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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syfte samt beskriva planens innebérd och
konsekvenser av dess genomforande. Aven planens férutsittningar skall redovisas.
Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan det dr plankartan som ér juridiskt

bindande.
Planbeskrivningen 6r detaljplan f6r Fl6jten 1 4r uppdelad i fyra delar:

e Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och
sammanfattar planbeskrivningen.

e Forutsittningar och planférslag — innehéller en beskrivning av nuliget och de
planbestimmelser som finns pd plankartan (stir med fet stil inom parantes).

e Genomforande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekono-
miska dtgirder som beh&vs for att astadkomma ett samordnat och dndamals-
enligt genomférande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen
rattsverkan.

e Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och redo-
visar utfallet av behovsbedémningen.

Handlingar
Planen omfattar féljande handlingar:
e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning med genomférande- och konsekvensbeskrivning

Planens syfte & huvuddrag

Planen innefattar fastigheten Fl6jten 1 inom Kronoparken, Karlstads kommun. Pla-
nen syftar till att skapa byggritt f6r bostadsindamal samt centruméndamil 1 entréva-
ningen av bostadshusen.

Genomférandetid
Genomforandetiden ér tio (10) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med pla-
nen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomfo-
randetidens utging fortsitter planen att gilla men kan dé dndras eller upphivas utan
att fastighetsdgaren har ritt till ersdttning (f6r exempelvis férlorad byggritt).

Arbetsgrupp & medverkande tjdnsteman

Detaljplanen har upprittats av Daniel Nordholm, Stadsbyggnadsférvaltningen, Karl-
stads kommun.

Planarbetet har bedrivits i samverkan med en arbetsgrupp bestdende av tjainstemin
fran Stadsbyggnadstorvaltningen, Teknik- och fastighetsférvaltningen, Milj6f6rvalt-
ningen och Karlstadsregionens riddningstjanstférbund.
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Tidigare stéllningstagande
Riksintressen

Planomradet och dess nidrhet omfattas inte av ndgra riksintressen.
Strandskydd

Planomrddet omfattas inte av strandskyddsférordnande.

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan (OP) utpekas inte planomradet sirskilt. Generellt talar
oversiktsplanen om fyra stadsbyggnadsprinciper som ska sikerstilla Karlstads bebyg-
gelseutveckling.

Dessa fyra principer ir:

O Okad Viner- och vattenkontakt
L] Planera med 6versvimningshinsyn
0] Planering for ett balanserat transportsystem — ritt firdmedel till ritt resa

O Foridla och fortita staden utan att forsimra tillgdngen till gronomraden

For det aktuella detaljplaneomridet dr de tre sistndmnda principerna aktuella och be-
déms pa en 6vergripande nivé frimjas av planen. Inom planomradet finns ingen risk
for 6versvimning, kollektivtrafiken dr vil utbyged och kvartersmark tas i ansprak
(dven om det finns skog inom kvartersmarken sa dr det inte allmin platsmark som tas
i ansprak f6r bostadsindamadl). I 6vrigt nimns inte omradet specifikt i versiktsplanen.
Detaljplanen bedéms vara férenlig med gillande 6versiktsplan.

Visionen och den strategiska planen

Kommunens vision, den strategiska planen samt virdegrunden utgér tillsammans
kommunens styrmodell. Visionen - Livskvalitet Karlstad 100 000 - anger riktningen
f6r kommunens utveckling. Som en del av visionen finns fyra ledstjdrnor: en attraktiv
stad som vixer, en stad for alla, den goda gréna staden och en kommun i gott skick.
Kommunens virdegrund fungerar som en kompass f6r hur den kommunala verksam-
heten ska utféra arbetet. Den dr gemensam 1 alla verksamheter och bidrar till att stirka
koncernen Karlstads kommun. Den ér hallbar dver tid och ir utgingspunkten for de
tjanster och den service vi erbjuder medborgarna. Kirnan i virdegrunden r:

* Vi dr till for Karlstadsborna.

* Vi ser framit och utvecklar vir verksamhet.
* Vi genomf6r vart uppdrag med engagemang.
* Vi dr en kommun i gott skick.

* Vi nir goda resultat.

Den Strategiska planen - som ocksa ir en integrerad del av kommunens budgetprocess
- innehaller tre hallbarhetsstrategier:

* tillvixtstrategin - ska hjilpa kommunen att styra och prioritera f6r att kunna vixa
och utvecklas langsiktigt hallbart.

* folkhilsostrategin - i folkhilsostrategin finns ett sirskilt avsnitt om hilsosam sam-
hillsplanering. Dir framgar f6ljande: Insatsomradet hilsosam samhillsplanering hand-
lar om vir ndrmilj5, den fysiska utformningen och dess paverkan pa var hilsa. Hur vi
med hjilp av stédjande nidrmiljéer kan uppmuntra manniskor till rérelse (promenader,
att gi eller cykla mm) och stirka forutsittningarna f6r goda sociala relationer och in-
tegration i vdra bostadsomraden. Nirhet, tillgédnglighet och anvindbarhet dr nyckelord
for miljcer som mojliggdr och stimulerar till aktiva transporter och fysisk aktivitet. Av
de tre faktorerna dr det framférallt anvindbarheten som dr viktigt fOr att stimulera till
fysisk aktivitet.

* miljo- och klimatstrategin - ir det samlade styrdokumentet inom miljdomradet. I
strategin finns fem insatsomriden dir de nationella miljémal som har frimsta paver-
kan ingar och dir miljépaverkan dr som storst.
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1. Klimat och luft

2. Vatten

3. Natur och biologisk mangfald

4. Matk, byggande och boende

5. Internt miljéarbete

Denna detaljplan bedéms vara férenlig med ovanstiende vision och strategier.

Planarbetsprogram

Denna detaljplan finns inte med i stadsbyggnadsnimndens planarbetsprogram for
2013-2014 &ver prioriterade planer och projekt. Detta da denna planidé framkom efter
programmets firdigstillande och antagande. I planarbetsprogrammet diskuteras sdd-
ana planer;

"Utdver ovanstdende mdste det alltid finnas en beredskap for planiliggning som bebivs som "sminy-
medel” i samballsbyggandet. Sdadana planer dr ofta kopplade till konkreta projekt, dar en plandnd-
ring bebdvs som grund for ett angelaget bygglov. De dr ofta svara att forutsaga, och dérfor inte mijliga
att precisera i den dvergripande prioviteringen av kommunens planarbete”.

Géllande detaljplan

Omrédet omfattas av tvéd detaljplaner. Detaljplan f6r Nordvistra Kronoparken, ar-
kivar 64-P94/16, som vann laga kraft 1994-07-26. I denna detaljplan ir fastigheten
Flojten 1 planlagd f6r skolindamal.

Detaljplan f6r del av Nordvistra Kronopatken, arkivar 64-P95/32, som vann laga
kraft 1995-11-29. I denna detaljplan dr fasticheten Fl6jten 1 planlagd f6r skolindamal.
Ingen av planerna har genomforts avseende Flojten 1.

Bdda detaljplaners genomférandetid har gatt
ut.

Beslut om planlaggning

Beslut om planldggning togs av stadsbygg-
nadsnimnden 2013-08-28 {12, och uppdrag
till stadsbyggnadsférvaltningen att uppritta
detaljplan f6r Flojten 1.




6 Planbeskrivning Detaljplan for Fléjten 1

Forutsattningar och planforslag

Bakgrund

KBAB har pdbétjat en Sversyn av méjliga byggprojekt i syfte att minska bostadsbris-
ten, och har f6rt samtal med kommunen kring flera tinkbara projekt. Flojten 1 dr ett
projekt som kan innebidra uppférande av studentbostider inom Kronoparken och
KBAB har till kommunen inkommit med en férfrdgan om att dndra detaljplanen f6r
att mojliggdra detta. Man vill dven ha mojlighet att i entrévaningen pé tinkta byggna-
der skapa mojlighet till en flexibel markanvindning, som kan skapa mervirden f6r
hela omréddet, som till exempel bovirdslokal, pub, jout-livs, restaurang, kontor och
samlingslokal.

Plandata
Planomrade och angransande omraden

Planomrédet, som ligger inom stadsdelen Kronopatken pa ett nira avstand till Kro-
noparkens centrum och Karlstads Universitet, omfattar hela fastigheten Fl6jten 1,
drygt 5 400 m2 Marken dr idag bebyggd med en enklare byggnad i en vdning som an-
vinds som studentpub.

I ndromridet, lings Hostgatans norra del, samt lings med Duettgatan, Triogatan, Vin-
tergatan, Kvintettgatan och Sextettgatan finns studentboende i olika former. Bebyg-
gelsen dr uppford i varierande utformning, mellan 2-4 vaningar och med placering av
byggnaderna mot gatan, framfor allt i de sédra kvarteren.

Sydost om planomradet finns Karlstads Universitet och séder om planomradet Kro-
noparkens centrum, med bland annat livsmedelsbutik och restauranger.

Markagoforhallanden

Marken inom planomridet dgs av Karlstads kommun.

Markanvandning

Markanvindningen i gillande detaljplan dr skolindamal. Den pagiende markanvind-
ningen ér studentpub samt skogbevuxna friytor.

Ovan: Snedbild 6ver planomradet med omnejd. =2 cBLOM
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Planforslag

Planen anger markanvindning fér bostadsindamal (B) samt centrumindamal i entré-
vaningen (Cp).

Bebyggelse

Placering och utformning

Inom planomradet finns idag en byggnad som ursprungligen utgjordes av byggbar-
racker som uppférdes i samband med byggnationen av omréidet. Byggnaden dr upp-
ford i en vaning, med sadeltak/pulpettak med platbeklidnad. Fasaden ér beklidd med
grafitgra, korrigerade skivor utanpd fasadpanel. Installationerna i byggnaden ér av lig
kvalitet.

Planforslag

Planen ger moijlighet att bebygga marken med tre bostadshus i fem vaningar (V). Un-
der planarbetets ging har diskussioner f6rts mellan KBAB och Katlstads kommun,
vilket har resulterat i att hela fastigheten Flojten 1 har studerats, och dess optimala
planering, bide pa kort men ocksé pa lingre sikt har diskuterats. Tomten bedéms tala
tre punkthus, vilket ocksa kan bli aktuellt att bygga i en etapp.

— ) FLOJTEN 1

SKISS 130729 /DN

KV. FLYGELN

Ovan: Planillustration. Mojlig exploatering av kvarteret.

Marken far bebyggas med maximalt 20% byggnadsarea (BYA) av tomtens totala area
(e1). Detta ger med viss marginal mojlighet fér KBAB att uppfora tre punkthus 7 174-
nerbens”’. Komplementbyggnader, skirmtak och annat (till exempel f6r cykelparkering,
gemensamma ytor) ska inrymmas inom de 20% enligt planbestimmelse (e1).

En planbestimmelse (fi) infors i syfte att styra placeringen av huvudbyggnaderna fér
bostadsindamal i huvudsaklig enlighet med planillustrationen ovan. Viss avvikelse far
férekomma avseende entréernas placering, byggnadernas placering viderstrecksmiss-
igt. Viktigt att bevaka dr de tre punkthusens huskroppar, dess placering mot Hostgatan
samt skapandet av en gemensam gard.

Marken ndrmast mot notr, vister och séder far inte bebyggas (prickmark) och mar-
ken nirmast 6ster kan bebyggas med carport eller garage till en maximal byggnadshdéjd
om tre meter (kryssmark, 3 i romb). Dock fir mark inom (prickmark) bebyggas
med utskjutande entrépartier i en vaning samt éverbyggas av balkonger.
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Ovan: Vanerhem — modulhuskoncept KBAB/Moelven.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet inrymmer ingen service idag. Tanken med omrddet nir det ursprungligen
planlades var att méjliggdra skolverksamhet inom aktuell fastighet.

Inom Kronoparken finns centrumfunktioner med offentlig och kommersiell service
och inom Universitetsomradet finns viss kommersiell service.

Planforslag

Planen ger en flexibel markanvindning i entréplanet pé varje byggnad (Cy) som till ex-
empel bovirdslokal, pub, mini-livs, restaurang, kontor eller samlingslokal.

Stadsbild

Flojten 1 har ett “entrélige” till omradet (via HOstgatan), och ny bebyggelse bor
accentuera detta genom till exempel placering av byggnader i syfte att skapa en
rumskinsla vid infart till omradet. Aven Duettgatans férlingning i gdng- och
cykelvigen (mot bl a Universitetet) dr en viktig entré till omradet.

g

Ovan: Entrén till omradet via Hostgatan. Flojten 1 till hoger i bilden.

Befintlig bebyggelse inom niromradet 4r av typen lamellhus i tvd till tre vdningar med
fasad i ljus puts eller tegel, placerade runt en gemensam gérd. I utkanten av
niromridet (kv Kornetten 2, Mungigan och Munspelet har en 19sare kvartersform,
men med tydliga placeringar mot gaturummet. Den upplevda stringens i
kvartersstruktur och héjd som kan tinkas finnas vid studier av kartor upplevs dock
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inte lika tydligt i verkligheten, dd mycket trid och undervegetation krymper
gaturummet och gbr grinserna mer diffusa.

Ovan: Befintlig kvartersstruktur och byggnadernas placering runt gardar (grona
falt) samt mot gata (blatt falt).

Planforslag

De planerade bostadshusen avviker i utformning och héjd fran befintliga. Platsen dr
relativt talig (se ovan) infor en avvikande utformning. Tomten var frin borjan tinkt att
inrymma en avvikande byggnad i form av en skola.

De planerade byggnadernas hdjd kan vara acceptabel férutsatt att placeringen av
byggnaderna gors sd att omradets grundform och kvartersstruktur férstirks. Detta
sikerstills genom en planbestimmelse (fy) vilken f&reskriver att placering av
huvudbyggnader ska gbras 1 huvudsaklig enlighet med planillustrationen (se sidan 8).

GATUSEKTION A-A

i—
GATA ; GRONYTOR PLAMERAD BEBYGGELSE
|
|
|
I
I

BEF. BEBYGGELSE GRONYTOR

3 VANINGAR 10M oM

e s FLYGELN 1 -—-—-———>

oM 5 VANINGAR

————————

e FLOJTEN 1

—

Ovan: Principiell gatusektion efter plangenomférande. Nytillkommande bebyg-
gelse inom Fl6jten 1 ska placeras i linje med befintlig bebyggelse sa att ovansta-
ende gatusektion tillskapas.
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Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

Omridet dr relativt vil forsérjt med ging- och cykeltrafiklosningar och det 4r mojligt
att ta sig sikert fran planomradet till Kronoparkens centrum, universitetsomridet och
Karlstads centrum.

Det finns en gang- och cykelbana norr om planomridet som férbinder planomridet
med 6stra Kronoparken och universitetsomradet. Denna giang- och cykelbana idr enligt
bovirdarna pi KBAB en viktig entré dd manga studenter dagligen 161 sig denna vig
mellan bostaden och universitetet.

Gatorna inom omrédet dr inte separerade utan gang- och cykeltrafik ir integrerad med
motorfordonstrafiken. Det dr dock méjligt att réra sig via privata (6ppna) gangvigar
inom kvarteren.

Planforslag
Planen innebir inga férindringar fran dagsliget.

Parkering

Det férekommer i princip ingen gatuparkering inom omradet. De parkeringsplatser
som ir bygeda till befintliga studentligenheter (f6r Kv. Klarinetten 35 parkeringsplat-
ser vilket ger 5 parkeringsplatser per 1000 m? BT'A) har en relativt ldg beldggning och
ir avgiftsfria. Enligt KBAB:s bovirdar bedéms beldggningen till ca 50% under termi-
nerna, vilket ger en kapacitet om ca 15-20 platser. Det ser ut pd liknande sitt inom de
Ovriga kvarteren inom studentbostadsomradet.

Gillande parkeringsnorm dr 6ver 10 4r gammal. Normen anger att f6r markanvind-
ning bostidder utanfor Tingvallastaden ska 8-10 parkeringsplatser per 1000 m? BTA
bostadsyta anordnas. Ingen urskiljning gbrs pd exempelvis studentbostidder, vardbo-
ende och ordindra ligenheter eller nirheten till kollektivtrafik. Ndgon cykelparkerings-
norm finns inte.

Stadsbyggnadsférvaltningen har i uppdrag att se 6ver parkeringsnormen som ér éver
10 ar gammal. Utvecklingen inom transportsektorn och hallbart resande har varit
mycket stor under de senaste 10-15 dren. Detta arbete dr pagdende. I arbetsmaterialet
toreslés att en differentiering gérs mellan olika sorters boende med olika behov. Ett
arbetsforslag dr for ndrvarande flerbostadshus, smihus med gemensam parkering,
smahus med tomtparkering, studentbostider och vardbostider. Som forslaget f6r nir-
varande ligger foreslds 3 parkeringsplatser/1000 m? BTA {or studentbostidert.
Cykelparkeringsnormen bedoms behéva ligga pa 1 plats i forrad/student och drygt en
plats/student utomhus.

Ovanstdende siffror dr endast arbetsmaterial och kan komma att férdndras under pro-
cessen med Gversynen av parkeringsnormen.

Planforslag

Behovet riknas pa 3 parkeringsplatser per 1000 m? vilket f6r planen ger ett behov av
totalt 13 platser pa den planerade byggritten (ca 4300 m2BTA). Overskottet av parke-
ringsplatserna inom Klarinetten 1 kan tillgodoriknas vilket gor att inga nya parke-
ringsplatser behover tillskapas inom Fljten 1.

Ca 4300 m? BTA bostadsyta ger omriknat ca 23 studenter/1000 m2 BTA vilket gene-
rerar ett totalt cykeparkeringsbehov vid maximalt utnyttjad byggritt om knappt 100
cykelparkeringsplatser inomhus, och drygt 100 cykelparkeringsplatser utomhus.

Bygglov f6r studentbostider ska i parkeringsfrdgan prévas mot ovanstiende resone-
mang.

Om markanvindningen dndras frin studentboende till vanligt boende kan dock fler
parkeringsplatser behova tillskapas enligt dd gillande parkeringsnorm. Detta innebir
att planeringen och dispositionen av tomten behover ta héjd f6r att eventuellt klara av
nytillskapande av parkeringsplatser i ett framtida driftskede. Detta far inte innebdra att
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boendemiljén blir torftig och sénderryckt, varfor framfor allt placeringen av byggna-
derna pa tomten regleras i detaljplanen (fi). En planbestimmelse (parkering) inférs
ocksa inom prickmarken i den Gstra delen av tomten, vilken féreskriver att plats for
(framtida) parkering ska finnas. Detta mojligg6r byggnation av parkeringsplatser idag
om sa 6nskas (parkering far, men framfGr allt att, tillsammans med planbestimmelse
(f1) sdkerstilla att erforderlig mark finns f6r eventuella framtida behov. Parkering fir i
Ovrigt anliggas pa limplig plats inom byggritten.

En planbestimmelse (n1) inférs som anger att £6r annan tilliten markanvindning dn
studentbostider (exempelvis ordinira bostider) ska vid detta tillfalle da gillande par-
keringsnorm styra minsta antal parkeringsplatser som ska anldggas. Syftet ir att tillse
att parkeringsfrigan hanteras enligt ovanstdende. Planbestimmelsen anges med st6d 1
PBL 4 kap 13§ 1 stycket.

Kollektivtrafik

Omradet dr mycket vil férsett med kollektivtrafik. Hostgatan dr idag trafikerad med
linjebusstrafik (linje 1) med 10 minuters turtithet mot Universitetet — E18 — Karlstads
centrum. Hallplatser i bada riktningarna ir beligna pd Hostgatan omedelbart vister
om planomridet.

Planomrédet dr beldget knappt tre kilometer frin Vilsvikens tdgstation som férbinder
stadsdelen med det regionala tagtrafiknitet lings Virmlandsbanan.

Planforslag
Planen innebir inga férindringar fran dagsliget.
Biltrafik och gatumiljo

Hostgatan dr begrinsat trafikerad, med uppskattningsvis ca 500 fordon/arsmedeldygn
(dmd), varav uppskattningsvis ca 20% utgbrs av tung trafik (linjebusstrafik med tita
avgangar).

Det finns kapacitet i gatunitet inom omradet for fler bostider och den trafik dessa
bed6éms generera, vilket totalt sett bedéms paverka situationen pa gatorna i niromra-
det mycket marginellt. Pagiende och planerad markanvindning inom omradet dr stu-
dentligenheter, dir ett ligre bilinnehav/invinare dr att férvinta 4n ”normala” bo-
stadsomraden i staden. Aven med vanliga ligenheter inom planomradet och dess nir-
het skulle gatunitet uppbira tillricklig kapacitet.

Det finns inga kdnda trafiksikerhetsproblem inom omradet.

Planforslag

Planférslaget innebdr inte nigon forindring mot idag. Utfartstérbud infors i detaljpla-
nen mot Hostgatan (streckad linje med cirklar).

Mark

Tomten utgdrs idag mestadels av mark av skogskaraktir med block, morin, gran, tall,
16v, undervegetation med gris och bldbirsris. Runt byggnaden klipps gris.

Marken inom planomridet utgdrs av gris- och buskbevuxen utfyllnadsmark och 4r be-
liget pa nivaer mellan ca +100 till +104 (RH2000). De hégsta nivaerna dr beligna i
omréadets nordvistra delar och tomten sluttar svagt mot sydost.

Oster om planomridet 4r Klasmossens IP beligen, inrymmande fotbollsplaner (natur-
gris och konstgris), kansli, omklddningsrum, cafeteria och liktare tillhérande Carlstad
United.

Planforslag

Mark kommer att tas i ansprak for bostadsindamail, och andelen hardgjort mark
kommer att 6ka. Friytorna (gemensamma girds-/vistelseytor) kommer i samband med
byggnation av nya bostidder att anliggas.
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Geotekniska forhallanden

Enligt 6versiktlig geoteknisk undersékning f6r Kronoparken, notra delen, 1977-09-05,
VIAK AB, utg6rs marken inom planomradet av berg i dagen samt morin.

Planforslag

Mot bakgrund av ovanstiende bedéms inga allvarliga hinder f6r planens genomfo-
rande foreligga. Grundldggning kan ske direkt pa mark med exempelvis platta, sitt-
ningar bedéms inte férekomma.

Radon

Radon ir en gas som kan innebira risker f6r manniskors hilsa och sdkerhet och kan
forekomma 1 luft och vatten. For att minska konsekvenserna f6r langvarig exponering
1 inomhusmilj6 finns gillande riktvirden (Socialstyrelsen, Allminna rdd) f6r bostads-
hus pa 200 Bq/m?.

Planforslag

For mark inom “normalriskomraden” giller generellt att man inte kan utesluta f6rhéjd
risk f6r markradon lokalt. Darfér foreskrivs att grundligening ska utforas radonskyd-
dande. Kravet innebir att byggnadsdelar som star 1 kontakt med jorden utformas sa
att luft fran marken forhindras fran att tringa in i byggnaden, sirskilt vid hiltagningar i
golv for genomforingar och dylikt. Om radonmitning/utredning kan uppvisas i bygg-
lovansékan som visar pa ligre radonhalter kan traditionell grundliggning accepteras. 1
annat fall ska byggnad uppféras radonskyddande.

Teknisk forsorjning
Vatten

Kapacitet finns 1 dricksvattenledningsnitet invid och fram till planomradet. Anslut-
ningspunkt finns idag i fastichetens norra del (mot Duettgatan).

Planforslag

Befintlig servis for vatten kan anvindas. Lagenhetsavgift for tillkommande ligenheter
ska erldggas enligt gillande taxa.

Spillvatten

Kapacitet finns i spillvattenledningsnitet invid och fram till planomradet. Anslut-
ningspunkt finns idag i fastighetens norra del (mot Duettgatan).

Planforslag

Befintlig servis for spillvatten kan anvindas. Ligenhetsavgift {6r tillkommande ligen-
heter ska erldggas enligt gillande taxa.

Dagvatten
Dagvattenledningsnitet dr utbyggt i Duettgatan.

Fordrojning av dagvatten, vid byggnation av nya bostidder pa mark som idag bidrar
med natutlig f6rdréjning/infiltration dr att foredra. Kommunens VA-enhet ser girna
att férdréjning av dagvatten blir en sjilvklarhet i fortdtningsprojekt och att man tidigt i
skiss- och projekteringsskedet viger in detta som en naturlig del i skapandeprocessen.

Befintligt dagvattensystem 4r inte dimensionerat fOr att klara av sa kallade extremregn,
regn med aterkomst upptill 100-ar. Marken inom planomradet maste hojdsittas sa att
dagvatten fran ett extremregn fritt och utan att skada byggnader mm kan ytavledas
mot &ster och vidare mot Klasmossen alternativt sdderut.

Planforslag

Planomridet kommer att bebyggas med tre punkthus. Marken mellan byggnaderna
kommer att anldggas som gardsmark for vistelse och kommunikation. Denna mark
kommer att vara hardgjord alternativt anldggas med genomslippligt material (t ex
stenmjol). Dagvatten kommer dérefter att avledas mot sydost, dir marken kommer att
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forbli av skogsmarkskaraktir vilket kommer att mojliggora viss fordrojning. Anslut-
ningspunkt for dagvatten kommer att anvisas i fastighetens sydostra hérn.

Dagvattenflodet fran fastigheten ska férdrojas inom fastigheten med ca 50 %.

En 50 % flédesférdrojning £6r ett dimensionerande regn med aterkomsttid 10 ar och
varaktighet 10 min, motsvarande ett erforderligt magasin med en effektiv volym av 70
m? per hektar (10 000 m?2) hirdgjord yta, skall omhindertas lokalt (generell planbe-
stimmelse). Med hardgjord yta avses takyta och asfaltyta inom fastigheten.

Den exakta magasinsvolymen fir beriknas med utgingspunkt frin hur manga m?
hédrdgjord yta som kommer att finnas inom fastigheten. Krav pa minst 70 m? effektiv
magasinsvolym per hektar hirdgjord yta for f6rdr6jning av dagvatten inom fastighet/
kvartersmark kommer att gilla. Magasinet kan utformas som ett 6ppet eller underjor-
diskt magasin. Om andra atgirder vidtas inom fastigheten, till exempel anliggande av
"oréna tak", stuprorsutkastare med tit vattenavledare och avledning till grisyta f6r
f6rdrojning etc. kan magasinsvolymen minskas med motsvarande volym.

Dagvatten ska avledas till befintligt dike i fastighetens sydostra hérn.

For kraftigare regn dn regn med 10 ars aterkomsttid finns inte kapacitet i dagvattensy-
stemet. Dagvatten fran dessa regn maste avledas via markytan, sa kallade flédesstrak.
Fastigheten ska hojdsittas sa att marken lutar ut mot sydostra hérnet, detta for att
kunna hantera extremregn.

El- och telenat

Planomridet ligger inom Karlstads Elnits koncessionsomride. Elledningar och opto-
kabel (fiber) finns 1 Duettgatan. Flojten 1 dr ansluten till elndtet frin Duettgatan via en
250A servis. Flojten 1 dr idag inte ansluten till fibernitet.

Planforslag

Anslutning av nya bostadshus ska ske till ellednings- och fibernitet. Befintlig servis
kriver forstirkning (férslagsvis ytterligare en 250A).

varme

Fjarrvirmenitet finns utbyggt inom omradet, nirmast i HOstgatan. Intilliggande fas-
tigheter dr anslutna till firrvirmeledningsnitet.

Planforslag

Nya bostadshus ska anslutas till fjairrvirmenitet.

Storningar, halsa och sakerhet
Fororenad mark

Marken ir huvudsakligen oexploaterad. Befintlig byggnad ir en rest (byggbarrack) frin
nir omradet uppférdes. Det finns ingen sedan tidigare kidnd markanvindning inom
planomradet som gor det troligt att féroreningar finns.

Planforslag

Skulle markféroreningar patraffas under sprang-, schakt- eller fyllnadsarbeten ska till-
synsmyndigheten kontaktas enligt Miljcbalken 10 kap 11§.

Trafikbuller

Marken for de planerade bostiderna dr beldgen 1 nira anslutning till Hostgatan och
Duettgatan.

En preliminir bullerberdkning har utférts av Miljoforvaltningen, Karlstads kommun.
Berikningen visar pa att bullernivderna vid fasad (r6d streckad linje dragen fran fasad
mot Héstgatan vid byggnaderna inom kv Klarinetten, vidare séderut inom kv Fléjten)
uppgar till ca 52 dB(A) ekvivalent och ca 78 dB(A) maximal ljudniva.
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for byggratten inom planomradet. Gul linje — planomradesgrans.

Trafiken pa Hostgatan bedéms till ca 500 fordon/dmd varav ca 20 % tung trafik (lin-
jebuss). Trafiken pa Duettgatan bedéms inte inverka pa bullervirdena nimnvird var-
ken i dagsldget eller efter planens genomférande. I berdkningen har mjuk mark angetts
mellan bullerkilla och r6d linje (ndrmaste plats for planerade byggnader).

Planforslag

En planbestimmelse (my) infors som foreskriver att tillgang till gemensam uteplats
mot ljuddidmpad sida ska finnas. Detta innebar att tillgang till gemensam uteplats ska
finnas, exempelvis mot girden, dir 70 dB(A) maxnivder klaras. Inomhusnivéer ska all-
tid klaras.

Ljud- och ljusstérningar

Planomrédet dr beldget relativt nira Klasmossens IP. Inom idrottsomradet finns idag

tva fotbollsplaner varav den sédra dr utrustad med ljus- och ljudanliggning. Masterna
for ljusarmaturer och lampor ir idag uppskattningsvis ca 12 meter hoga.

Enligt Kultur- och fritidstérvaltningen finns planer pa uppgradering av anldggningens
ljusstyrka till 400 lux (samma som till exempel Ilanda, Visterstrand och Skattkarr), vil-
ket samtidigt skulle innebidra att masterna hojs till ca 17 meter.

Planforslag

Ett resonemang har férts mellan kultur- och fritidsférvaltningen, miljéférvaltningen
och stadsbyggnadsforvaltningen rérande riskerna f6r klagomal pa idrottsverksamheten
frin boende inom planomridet. Den sammantagna risken av klagomal frin boende
inom planomrddet pa verksamheten som den ér idag och i framtiden bedéms vara re-
lativt lag. Det dr dock viktigt att kultur- och fritidsférvaltningen beaktar val av armatu-
rer och ljuskilla som kan hjilpa till att skdrma bort eventuellt stérande ljus. Det dr
ocksa bra om fastighetsdgaren KBAB bibehaller skirmande vegetation mellan plane-
rade bostider och idrottsplatsen, ndgot som ocksd kommer att goras.

Raddningstjanstfragor
Det dr viktigt att vid planering och byggnation av nya bostdder tillgodose tillginglig-

heten for riddningstjansten vid till exempel slickningsarbete. 50 meter slang fran bil
bor gi att klara.

Planforslag
Tillgingligheten gar att 16sa via Hostgatan och Duettgatan.

Folkhalsa
Trygghet

Det dr ett relativt tryggt omrdde 1 sin helhet enligt bovirdarna pa KBAB. Bovirdsex-
peditionen dr 6ppen dagligen mellan 7-16 vardagar och bemannas med 4 pers. Under
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kvillstid, helger och speciella tillfillen férekommer fester och vrigt socialt liv, vilket
kan uppfattas som otryggt. Det dr ddrfor viktigt att integrera ny bebyggelse till all-
miénna ytor for gang- och cykeltrafik, kollektivtrafik och planering av tomten (entré-
miljGer, belysning etc).

Barnperspektivet

Delar tomten kommer att tas i ansprak for bostidder, varpa den tillgingliga idag
skogsmarken minskar. Omradets anvindning idag 4r studentboende, varfér férekoms-
ten av barn och lekmiljGer 4r relativt sporadisk. Om omradet dndrar karaktir i framti-
den till ”ordindrt” boende dr det sdrskilt viktigt att tillgodose tillganglighet till lekmil-
joer och sikra gang- och cykelvigar.
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Genomforande

Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsférvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och
bygganmilan, grundkarta, nybygg-
nadskarta

Lantmaiterimyndigheten (Vid behov) fastighetsbildning,

bildande av servitut fér parkering

Teknik- och fastighetsférvaltningen (Vid behov) uppritta anslutnings-
punkter for vatten, spillvatten och
dagvatten. Upprittande av exploate-

ringsavtal.

Milj6forvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébal-
ken betriffande buller samt ev
markférorening

Exploatéren, KBAB Exploatering inom kvartersmark

Huvudmannaskap for allman plats

Inom titbebyggt omrade och i staden ir det brukligt att kommunen 4r huvudman f6r
allmin platsmark. Planomradet utgdrs dock endast av kvartersmark varfér huvud-
mannaskapsfrigan i denna plan dr utagerad.

Avtal

Planarbetsavtal har tecknats mellan Stadsbyggnadsférvaltningen och Teknik- och fas-
tighetsforvaltningen, bada Karlstads kommun, reglerande kostnader och ansvar r6-
rande upprittande av detaljplan f6r Flojten 1.

Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan Karlstads kommun, Teknik- och fastig-
hetsnimnden och exploatér, KBAB reglerande markanvisning, kostnader och ansvar
rérande exploateringen inom (delar av) Flojten 1.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Planens genomférande féranleder inga fastighetsbildningsatgirder.

Ledningsratter, gemensamhetsanlaggningar och servitut

Fastigheten Flojten 1 ir idag inte belastad med nagra ledningsritter, gemensamhetsan-
liggningar eller servitut.

Ett servitut bor bildas mellan Flojten 1 (f6rman) och Klarinetten 1 (last) som ger bo-
ende inom Fléjten 1 ritt att anvinda befintlig parkeringsplats inom Klarinetten 1.

Ekonomiska fragor
Kostnader

Detaljplanen medfor inte nigra kostnader f6r kommunen. Alla kostnader som upp-
kommer {6t planens upprittande och genomférande ska belasta exploator.

Avgifter

Planavgift ska ej tas ut vid prévning av lovirenden. Detta dd planavgift har erlagts en-
ligt Avtal om detaljplanearbete upprittas mellan Stadsbyggnadsférvaltningen och
Teknik- och fastighetsférvaltningen, bdda Karlstads kommun.
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Tekniska fragor
VSD-ledningar

Serviser finns till befintlig bygegnad. Befintliga serviser kan anvindas f6r de planerade
byggnaderna, vilket kriver interna ledningsdragningar inom fastigheten, som exploator
star for. Beh6vs nya anslutningspunkter, som innebér merkostnader f6r kommunen,
ska exploatdr std f6r de merkostnaderna. Anslutningsavgifter ska erldggas enligt gil-
lande taxa.

Uppvarmning

Exploatéren ansvarar f6r och bekostar anslutningar till fjarrvirmeledningsnitet for
ny bebyggelse.

Teleledningar

Anslutning till telestation avseende tele och bredband finns f6r befintlig bygenad.
Exploatéren ansvarar och bekostar anslutning till ledningar f6r ny bebyggelse.

Elnat och stadsnat

Anslutning till Katlstads Elnit AB:s befintliga ledningar f6r elnit och stadsnit finns
tor befintlig byggnad.
Exploatéren ansvarar och bekostar anslutning till ledningar f6r ny bebyggelse.

Sophantering
Befintligt renhdllningsabonnemang finns for befintlig byggnad. Exploatéren ansvarar

for och bekostar nyteckning/foérindrar befintligt abonnemang fér renhéllning hos
Karlstads Energi AB.
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Konsekvenser av planforslaget

Behovsbedémning gjordes 1 2013-07-08. Slutsatsen blev att ett genomfSrande av pla-
nen inte bedéms medféra betydande miljépaverkan pa miljén, hilsan och hushallning
med mark, vatten och andra resurser. En miljécbedé6mning (MKB) enligt 4 kap, 34 §
PBL erfordras ej. Bedémningen gjordes att konsekvensbeskrivningen kan inga i plan-
beskrivningen och att féljande aspekter sdrskilt ska behandlas: utreda bullersituation-
en.

Under rubriken mifjikonsekvenser aterfinns konsekvenser for omradets struktur, kultur-
miljé samt konsekvenser for minniskors hilsa och sikerhet. Aven de tre strategierna
som foljer av statens miljémal tas upp. Stycket sociala konsekvenser ir inriktat pa tillging-
lighet och trygghet medan de ekonomiska konsekvenserna frimst handlar om effektiv
markanvindning och konsekvenser f6r kommunens ekonomi.

Konsekvenserna diskuteras utifran en jimforelse mellan ridande omstindigheter och
de moijligheter som detaljplaneférslaget ger.

Miljokonsekvenser

Genom att bebygga kvarteret blir det en mindre andel friytor (dven om marken dr
planlagd f6r skolindamal) kvar inom omrddet. Fler studentbostider i attraktiva, uni-
versitetsndra ldgen tillférs, vilket dr positivt f6r Karlstads attraktivitet.

Planen foreskriver att de nya byggnaderna f6r bostadsindamal placeras i linjen mot ga-
tan som befintliga i syfte att ge stadga till gaturummet.

Trafiken bedéms inte paverkas nimnvirt av de planerade bostiderna och parkerings-
platser (cykel- och bilparkering) f6r nya bostider kan inrymmas inom fastigheten (bil-
parkering inom Klarinetten 1).

Kultur- och fritidsférvaltningens idrottsverksamhet pa Klasmossens IP bedéms inte
péaverkas negativt av planerad bebyggelse. Viktigt 4r dock att beakta risken for eventu-
ella storningar vid uppgradering till ett bittre, ljusstarkare alternativ samt att fran fas-
tighetsdgaren behalla vegetation som en visuell skdrm.

Miljokvalitetsnormer

Kommunens miljéforvaltning utfor luftundersékningar i titorten inom ramen for ett
miljéévervakningsprogram for utomhusluft. Det innebir bade berikningar och mat-
ningar. Berdkningar och mitningar har gjorts med avseende pa kvivedioxid, partiklar
PM10 och bensen. Berdkningar finns framtagna pa ca 20-tal gator med varierande tra-
fikmingder. Resultaten visar att man hittills klarar miljékvalitetsnormerna fér utom-
husluft bade avseende medelvirden och 6verskridandefrekvenser. .

Eftersom trafikmingden vid Flojten 1 dr av mycket begrinsad omfattning idag och att
planforslaget endast ger ett begrinsat tillskott av trafik samt att planforslaget dr uppfo-
randet av punkthus dr bedémningen att miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft inte
kommer att 6verskridas med foreslagen planindring.

Dagvattnet fran planomradet kommer att ytavledas via en anslutningspunkt inom fas-
tighetens syddstra horn. Vattnet kommer ddrefter att ledas via huvudsakligen 6ppet
dike visterut och direfter norrut, via Steffensminne, till sjon Alstern. Sjén Alstern
klassas som mittlig ekologisk status och god kemisk status (VISS), med risk att inte
uppna god ekologisk status tills 2015. Dirfor finns en tidsfrist intill 2021 da det be-
doémts tekniskt omojligt att na god ekologisk status innan dess. Sjons ekologiska status
beror huvudsakligen pa 6vergddning (fran frimst jordbruk och enskilda avlopp upp-
stréms avrinningsomradet). Planens genomférande bedéms inte medfora risk f6r att
forvirra situationen och dirmed chanserna att na god ekologisk status tills 2021, da
planomradet inte bedoms generera nagra siadana (nirings)imnen som kan bidra till ett
fortsatt Gvergddningsproblem. Dessutom kan vattnet, frin planomradet till recipient,
genomga viss sedimentering samt upptagande av dmnen via vixtlighet (under frimst
sommarhalvaret), da vattnet avleds i ppna diken.



Detaljplan for Flojten 1 Planbeskrivning 19

Sociala konsekvenser

Genom att 6ka utbudet av bostadsalternativ i staden kan fler minniskors behov av en
god boendemilj6 tillgodoses. Att omridet bebyggs kan innebira en 6kad kidnsla av
trygghet inom niromradet, framfor allt kopplat till upplevelsen lings striket till och
fran Universitetet, i Duettgatans f6rlingning, kvills- och nattetid.

Ekonomiska konsekvenser

Genom att utnyttja befintliga investeringar i infrastruktur som befintliga gator, led-
ningar och 6vriga tekniska system via fortitningsprojekt i centrala ligen, frimjas en
hushéllning med resurser savil som samhills- och projektekonomin.
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