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§ 224 Skéns-Pristbord 1:36, Birsta, detaljplan for
verksamheter, industri och kontor
(SBN-2014-00319-38)

Beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar

att anta detaljplanen en] PBL 527,

Arendet

Syftet med planen #r att prova mojligheten att uppfora en eller flera
byggnader for verksamheter, industri och kontor. Planen omfattar del
av Skons Pristbord 1:36 vid Klékanvigen i Birsta,

Detaljplanen har behandlats enligt reglerna for standardfSrfarande,
PBL (2010:900) och har varit ute pa samrad under tiden 2 april - 29
april och utstilld for granskning under tiden 7 december 2015 - 15

Beslutsunderlag
° Protokollsutdrag Stadsbyggnadsnimndens Arbetsutskott - 201 7-
12-06 - § 188

® Tjénsteskrivelse - SBN-2014-00319-38 - Skéns-Pristbord 136
Birsta, detaljplan for verksamheter, industri och kontor
* Bilaga Antagandehandling Birsta

Uppféljning av besiut

Detaljplanen kommer vidare att behandlas -
Stadsbyggnadsnimnden den 20 december 2017
Stadsbyggnadsnimnden kommer att 3 kinnedom om nir
detaljplanen vunnit laga kraft,

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollet omfattar §§ 214-236

Det noteras till protokollet att Lars Holmgren anmiler jiv i § 229 och
deltar inte i handldggningen av drendet.

Justeras

Eva Sibstedt

Anders Hedenius
Ordforande Sekreterare

ars Holmgren brje Mattsson
Justerare Justerare
§§ 214-228, 230-236 § 229
Bevis/anslag

Protokollet ir justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag,
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Justering

Utéver ordforande ska Lars Holmgren Justera dagens protokoll.
Ersittare ir Boérje Mattsson.
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Detaljplan for

Verksamheter, industri och kontor i Birsta

Del av Skons Prastbord 1:36

Skon, Sundsvalls kommun
Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2015-12-01
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Kontaktperson:
Susanne Klockar Ohrnell: telefon 060-19 13 64
Helene Swang : telefon 060- 19 15 88

X Samradt o m 29 april 2015

X Granskning t o m 15 januari 2016

X Antagen av stadsbyggnadsnamnden 20 dec 2017
Xl Laga kraft 15 januari 2018

SUNDSVALLS
KOMMUN
Stadsbyggnadskontoret

Dnr SBN-2014-00319
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 PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning
galler inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- eEEE—— e SE— Planomrédesgréns

— - ——— c— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, sxapsss

Jq Industri, utan omgivningspaverkan
K Kontor
Z Verksamhet, huvudsakligen e-handel

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Hogsta utnyttjandegrad i bruttoarea per fastighetsarea
ar35 %, 4kap11§1

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap 11§ 1

Hogsta totalhdjd ar 15 meter , 4 kap 11§ 1

Fastighetsstorlek

d, Minsta fastighetsstorlek ar 2500 kvadratmeter, 4kap 18 §

Markens anordnande och vegetation

n Marken ska mgjliggora infiltration av dagvatten 10% av
markytan, 4kap 10§

N, Marken inom en fastighet ska inehalla
fordroéjningsvolym for dagvatten fran den egna
fastigheten i proportion till exploateringsgraden (se
planbeskrivning s. 11), 4kap 10§

Sténgsel och utfart

|) o - O (1 Korbar forbindelse far inte anordnas, 4 kap9s
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft, 4kap21§

Markreservat

Uy Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar,
4kap6§
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Detaljplan foér

Verksamheter, industri och kontor i Birsta
Del av Skons Prastbord 1:36

Skon, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

INLEDNING

En detaljplan r en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken anvindning
av mark och vatten som ér tillaten. Planen talar om vad som fér och inte far goras
inom planomrédet, vilken typ av bebyggelse och verksamhet man fir bygga och
hur den ska se ut. Det dr bara kommunen som kan besluta att ta fram och anta en
detaljplan, detta kallas for det kommunala planmonopolet. Det dr &ven kommunen
som ansvarar for tolkningen av de géllande detaljplanerna.

BESLUT

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2015-01-21 att ge positivt planbesked och att
uppdra till stadsbyggnadskontoret att pdborja planlaggning.

PROCESSEN

har ar vi nu

wess | m\'-

Samrad - myndigheter, sakigare och andra berérda ges mojlighet att limna sina synpunkter
Granskning - sakagare ges tillfélle att granska forslaget under minst 2 veckor. Detta ar sista
tillfallet att paverka.

Antagande - Stadsbyggnadsndmnden antar detaljplanen

Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 méanad efter antagandet om den inte 6verklagats

PLANHANDLINGAR

- plankarta med bestimmelser

- planbeskrivning med genomforandefragor
- illustrationer

- bilagor

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Del av Skoéns Prastbord 1:36
Sundsvalls kommun
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggdra uppforande av en eller flera byggnader i omradet
for Z, — Verksamheter, i huvudsak e-handel, J — Industri, utan omgivnings-
paverkan samt K — Kontor.

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP
MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

De grundldggande hushéllningsbestimmelserna syftar till att mark- och
vattenomréden ska anvindas for det eller de &ndamaél for vilka omradena &r mest
lampade med hinsyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov och
foretrdde ska ges sddan anvindning som medfor en frén allmén synpunkt god
hushéllning.

Planf6rslagets markyta utgors av dppen mark och sly/mindre trdd. Enligt den
Fordjupade Oversiktsplanen for Birstaomridet 4r omradet limpligt for
exploatering.

Planforslaget bedoms vara forenligt med 3 kap och dven 4 kap Miljobalken
eftersom det inte finns sdrskilda hushdllningsbestimmelser i omradet.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Det finns miljokvalitetsnormer for fororeningar i utomhusluft, vattenférekomster,
fororeningar 1 fisk- och musselvatten och omgivningsbuller. Planforslaget innebér
ingen stor exploatering eller utnyttjandegrad och syftar till att Birsta ska vara ett
vil fungerande handelsomréde. Planforslaget med foreslagen anvéndning och
exploateringsgrad beddms inte paverka trafiksituationen mérkbart.

Planforslaget bedoms dérfor inte innebara nagon nimndvird paverkan pa
Miljokvalitetsnormer for fororeningar i utomhusluft eller omgivningsbuller.
Planomradet beror inte Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster och fisk- och
musselvatten.

PLANDATA
Lagesbestamning

Planomradet ligger 1 véstra Birsta vid Klokanvigen, ca 6 km norr om Sundsvalls
centrum.

2 T ol
e L
e Lo
1 A

Figur 1 Orienteringskarta

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Del av Skoéns Prastbord 1:36
Sundsvalls kommun
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Areal

Planomradets markareal ir ca 5 500 m>.

Markagofdérhallanden

Marken dgs av Sundsvalls Kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

I den Fordjupade Oversiktsplanen for Birstaomradet (FOP-371), antagen av KF
2011-05-02 och laga kraftvunnen 2011-05-31, beskrivs syftet att Birsta fortsitt-
ningsvis ska vara ett attraktivt handelsomrade och besoksmal.

Detaljplaneomradet ir i FOP-371 foreslaget som sméindustri och service, men
FOP:en ger dven utrymme for viss handelsexpansion i omraden som inte 4r
befintlig industri. Idag dr marken planlagd som parkmark.

Detaljplaner, omradesbestammelser forordnanden och
skydd

Omrédet ir tidigare planlagt. I gillande detaljplan dr 2281K-2480SKO, (S 3564),
laga kraft 1975-11-28 anges planomradet som parkmark.

Gillande detaljplan och bestimmelser upphor att gilla inom planomradets granser
i samband med att denna detaljplan vinner laga kraft.

Markanvisning

Stadsbyggnadsndmnden har upplatit omradet till Norrldndska Vapenaffiren AB
genom markanvisningsavtal 2014-08-04.

Fornlamningar

Enligt Riksantikvarieimbetets hemsida det finns ett fornlimningsomréde norr om
planomrédets granser. Lansstyrelsen har gjort en faltrekognosering pa platsen och
bedomer att risken dr relativt liten att stota pa hittills okénda fornldmningar pa
etableringsplatsen. En fullstdndig arkeologisk utredning eller forundersékning &r
dérfor inte motiverad.

Utifrén 2 kap Kulturmiljolagen
" (1988:950), nir en fradga om faststillelse
av grinserna for ett fornlimningsomrade
P uppkommer, provas frdgan av
Lansstyrelsen. Léansstyrelsen bedomer att
’ den foreslagna plangrinsen maste ligga
D . 20 meter ifrdn ndrmaste grav. P4 sé sétt
blir fornlamningsomradet mer rimligt
Kigkyns . och chansen att fornldmningen kan
bevaras pd ldng sikt, dvs minst 100 ar,
2 : mm Okar betydligt. Lansstyrelsens

Figur 2 Utdrag ur Riksantikvaritdmbetets hemsida
Antagande Planbeskrivning

Detaljplan fér Del av Skoéns Prastbord 1:36
Sundsvalls kommun
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beddmning har beaktats i utformningen av detaljplanforslaget och den norra
plangrinsen ligger 20 meter fran ndrmaste fornlimning.

Vid markarbeten géller det att vara uppmaérksam pa eventuella hittills okénda
fornlamningar. Alla fornldmningar, savél kidnda som okénda, skyddas av
bestammelserna enligt 2 kap kulturmiljélagen (1988:950) (KML). Den som leder
arbetet ska goras uppmairksam pé anmalningsplikten enligt 2 kap 10 § KML — om
en fornldmning pétraffas under grivning eller annat arbete, skall arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornldmningen berors. Den som leder arbetet ska
omedelbart anmila forhédllandet hos lansstyrelsen.

En del av gillande detaljplan 228 1K-2480SKO (S 3564), laga kraft 1975-11-28
med dndamal Park sékrar den framtida tillgédngligheten for allménheten till
parkmark/fornldmningar genom att ett strak limnas 6ppet mellan foreslagen
exploatering och angriansade fastighet i Oster.

Behovsbeddédmning och miljékonsekvensbeskrivning

En behovsbedomning har uppréttats och kommunen bedémer att genomforandet
av planen inte kan anses innebéra sddan betydande miljopéverkan som avses i
PBL 4:34. Att uppritta en sdrskild miljokonsekvensbeskrivning dr darfor inte
nddvandigt. Aktuella miljofrdgor behandlas i1 planforslaget.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
Mark, vegetation och djurliv

Planomradet dr idag obebyggt och utgdrs av dppen mark och skordad sly/mindre
trdd. Omréadet bedoms inte ha nagot viktigt lokalt naturvérde.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Del av Skoéns Prastbord 1:36
Sundsvalls kommun
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Geotekniska forhallanden

P& uppdrag av Sundsvalls kommun, har Sweco Civil AB (2015-03-13) utfort en
geoteknisk undersokning i planomradet. Enligt SGU:s (Sverige geologiska
undersokning) jordartskarta och utford faltbesiktning domineras ytjordarterna i
omradet av morén, silt/lera och berg. Utredning av de geotekniska
forutséttningarna har skett genom skruvprovtagning (Skr) viktsondering (Vim),
slagsondering (Slb) samt kontroll av grundvattennivéerna inom omrédet och
berggrunden bestar av omvandlad bergart[diatextist, migmatit, mylonit, granofels
m.m.], porfyrisk eller 6gonforande.

Stabilitet och grundlaggning

I den sydostra delen av omréadet har jordar med lag till medelhog relativ fasthet
patriffats ner till 3 m under markytan. Vid grundldggning i befintlig markniva kan
mindre sittningar uppsta, i dvrigt bedoms inga séttningsproblem foreligga inom
omradet.

Det bedoms ej foreligga ndgra stabilitetsproblem inom omradet.

Grundldggning bor ske ovan grundvattennivén som vid undersokningstillfillet
patriaffades pa nivaer mellan +48 och +50,1 meter. Denna niva kan dock variera
over arstid och vid snosmaéltning. Grundldggning beddms kunna ske genom platta
pa mark ovan packad fyllning pé naturligt morén efter schaktats bort av torv/dy
jordar. I omrddet kring punkt SW1401(sydostra delarna) kan det komma att
krévas att laster fors ner till morén (ca 3 m under markytan). Ytterliggare
information finns 1 Swecos rapport: “Geoteknisk undersékning for Detaljplan
Skons Préstbord 1:36, Birsta, Sundsvalls Kommun som finns som bilaga till
planhandlingen.

Miljoférhallanden
Historisk beskrivning

Omradet ligger 1 Birsta ldngs Klokanvigen och utgors av en fastighetslott som
annu ej har exploaterats. Omradet utgjordes tills nyligen av skogsmark bestaende
framst av yngre 10vskog, omradet dr nu avverkat. I ndromradet finns flera olika
typer av verksamheter som handel, bilverkstéder, transformatoranlédggning mm.

Markforhallanden

Enligt SGUs jordartkartor utgdrs omradet av dels morén och dels 16sare jordarter
(lera). Detta bekréftas av den geotekniska utredning som utforts pd omrédet.

De geotekniska undersdkningarna visade att det dversta jordlagret var en torv eller
dy med en miktighet pa ca 0,3 m. Under detta skikt patriffades lerig sandig silt
mellan ca 0,4 — 2,4 m frdn markytan. Under siltskiktet patraffades sandig siltig
moran med en maktighet av minst 1,1 m. Viktsondering har stoppat i fast jord,
block eller berg pé ett djup av 0,8 — 3 m under markytan.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Del av Skoéns Prastbord 1:36
Sundsvalls kommun



2015-12-01 SBN-2014-00319 6
Reviderad 2017-11-24

Stopp for slagsondering erhdlls pd ett djup ca 3,8 — 5,3 meter under markytan i
vad som beddmdes vara jord av mycket fast karaktér, block eller berg.
Fyllmaterial har inte patriaffats vid undersékningarna.

Fastigheten/omradets nyttjande (historiken)

Fastigheten har varit 1 kyrkans 4go under en lang tid. Forsta arealmitningen av
indgor gjordes 1774 (FRM-akt 22-SKS-38). 1863 finns nésta inmitning vilket
bekréftar att det aktuella omradet var skogsmark pé den tiden (FRM-akt 22-SKS-
141).

Marken har sannolikt varit i kyrkans dgo dnda fram till 1970 da en avstyckning
frén fastigheten Préstbordet 1:1 gjordes. Sundsvalls kommun kopte da ett storre
omréde av kyrkan for kommande exploatering av Birsta industriomrade dér det nu
aktuella omradet ingick. (FRM-akt 22-SKS-2316). Omradet var skogsmark vid
overtagandet vilket dven bekréftas av den ekonomiska kartan fran 1964.

Vid planldggning av omradet 1975 framgér att det aktuella omradet utgjordes av
skogsmark. Omradet har sedan 1975 varit planlagt som parkmark.

Bedédmning om fastighetens lamplighet med avseende pa
markfdororeningar och planerad markanvandning

Historiken visar att omradet sedan ldnge har varit skogsmark. Det finns inga
misstankar om att det kan ha bedrivits ndgon verksamhet pa platsen. Utdrag fran
Miljokontoret diarielista visar heller inte pa att nagon olycka eller dylikt skall ha
intréffat pa eller i nidrheten av det aktuella omradet.

Vid den geotekniska underséknigen har inga misstdnkta fororeningar patréffats.
Man patraffade heller ingen utfylld mark i de provpunkter som undersoktes. Det
finns heller ingen misstanke om att verksamheter i ndromradet kan ha férorenat
det aktuella planomradet. Omréadet bedoms utifran historiken vara lampligt for
foreslagen markanvindning med avseende pd markens kvalitet.

Fororenad mark

Pa uppdrag av Sundsvalls kommun, Stadsbyggnadskontoret, har, Sweco
Environment AB (2015-02-27) genomfort en miljéteknisk markundersékning for
fastigheten for att avgora markens ldmplighet for byggnation. Vid
provtagningstillfillet patrdffades endast naturliga jordlager i de sex
provtagningspunkterna. Marken visade inga tecken pa fororening.

Planomradet ligger utanfor det omrade som &r utpekat som riskomrade for diffust
nedfall av PAHC inom Sundsvalls titort. Med anledning av de naturliga
forhéllandena har Sundsvalls Kommun beslutat att inga prover behover analyseras
med avseende dessa fororeningar. Marken avser ldmplig ur markmiljé synpunkter.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Del av Skoéns Prastbord 1:36
Sundsvalls kommun
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Radon

Radonsidkert utférande rekommenderas for att uppna nu géllande vérde for
byggnader (200 Bg/m3) enligt Boverkets byggregler.
Mitning 1 varje byggnad bor ske efter inflyttning.

Stérningar och risker
Brandpost

En viggbrandpost eller eluppvdarmd markbrandpost kan med fordel installeras 1
nidra/direkt anslutning till omréadet. Placering/kapacitet kan med fordel bestimmas
1 samrdd med rdddningstjinsten.

Elektromagnetiska falt

Planomrédet omges av elektromagnetiska falt frén tva olika killor. Ca 50 meter
véster om omradet pd grannfastigheten, ligger en Sundsvall Elnéts fordelnings-
station 130/10kV. Inom planomrédet finns ockséa underjordiska ledningar.

Den fordjupade 6versiktsplanen for Birstaomréadet hanvisar till Sundsvalls
Oversiktsplan (OP). Enligt OP:n ska magnetfélten vara sé laga som
mojligt och inte dverstiga 0,4 uT (mikrotesla).

Kommunen har begirt en magnetféltsundersokning fran Sundsvall Elndt AB och
de har utfort en undersokning i planomradet. Beddmningen ér att de elektro-
magnetiska félten dr ldga och understiger, i OP angivna, riktvarden.

De elektriska och magnetiska félten &r laga och bedéms inte utgora nagon risk.
Inom omradet med byggrétt 4r hogsta uppmatta virde 0,08 pT. Kartan med
elektromagnetiska félt i planomréde finns ocksa som bilaga 2 till planhandlingen.

Figur 4 Elektromagnetisk falt i omréadet

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan foér Del av Skoéns Prastbord 1:36
Sundsvalls kommun
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Stor hdnsyn méste visas till de ledningar som finns 1 omrédet vid byggnation av
in- och utfarter da de korsar ledningsstréket.

Bebyggelseomraden

Birstaomridet har en heterogen bebyggelse. Byggnaderna har uppforts i enkla
material (plat- och skivmaterial) med enkel gestaltning. Industritomterna har
bebyggts med enklare industribyggnader placerade indragna pd tomterna med
forgardsmark som huvudsakligen anvinds for korytor. Man har létit respektive
exploatdr vélja hur de vill disponera tomten. Gaturummet har huvudsakligen varit
ett transportomrade for varor och personal, vl tilltaget s att d&ven de tyngsta
transporterna far plats. Omrédet &r flexibelt och tillater olika verksamheter att
komma och ga utan storre inverkan pa omradet som helhet.

Bostader

Det finns ingen bostadsbebyggelse nira planomrédet.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Birsta ér ett stort handels- och industriomréde och det innebér att det finns minga
arbetsplatser i omradet.

Kommersiell service

Birstaomradet har ett brett utbud av service

Tillganglighet

Byggnaderna ska tillgédnglighetsanpassas, tillgdngligheten till och inom
byggnaden bevakas i bygglovskedet.

Park och naturmiljo

I géllande detaljplan &r omradet planlagt som parkmark. Ytan utgérs av 6ppen
mark, mindre trdd och sly och har inget stort naturvirde.

Vattenomraden
Grundvattenférhallanden

P& uppdrag av Sundsvalls kommun, Stadsbyggnadskontoret, har, Sweco Civil AB
(2015-03-13) gjort en markteknisk undersokning. Grundvattenytan uppmdttes
2014-12-17 pa nivaer mellan +53,0 och +50,3. Grundvatten patriaffades pa 2,3 m,
3 m och 2,9 m under befintlig markyta.

Gator och trafik
Gatunat

Klokanvégen, som ligger nédra planomridets s6dra gréns ér den vig som in- och
utfarter ska kopplas pa. Klokanvagen har direkt tillgang till Timmervéigen samt
Gesillvigen och E4. Planen ger mojlighet att bygga en eller tva korbara in- och
utfarter.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Del av Skoéns Prastbord 1:36
Sundsvalls kommun
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Biltrafik

Planen innebdr i sig ingen stor exploatering 1 jimforelse med Birstaomradets
karaktér. Planforslaget antas hogt rdknat kunna generera ca 200 fordonsrorelser
per dygn. Av dessa antas cirka 30 % vara nytillkommande trafik i Birstaomradet.
Om 70 % av dessa antas angora Birstaomradet via Klokanvégen innebar det ett
tillskott pa cirka 40 fordon/dygn, dvs en 6kning med cirka 0,3%.

2013 gjordes en djupgaende analys av trafiksituationen i Birsta (Birsta
trafikutredning 2013, bilaga 3). I rapporten har det ridknats pa vilken trafikokning
som systemet kan hantera utifrdn nuldget. Dir konstateras att med en arlig tillvaxt
pa ca 1% kan systemet bli sarbart om ca 10 ar och framkomligheten &r &n sa ldnge
god. Ett tillskott pa cirka 40 fordon/dygn, dvs en 6kning med cirka 0,3%, som
detaljplanen kan medfora bedoms inte paverka trafiksituationen mirkbart.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Till omradet rader dalig tillgédnglighet idag eftersom det inte finns ngot gang- och
cykelstrik, men den Férdjupade Oversiktsplanens mal ér att det ska vara litt att gi
och cykla i Birsta, sa forhoppningsvis kan ett utokat gdng- och cykelstrak bli
aktuellt i framtiden. Planomréadet paverkar inte en sddan utveckling eftersom det
finns en remsa parkmark utanfor plangransen, mellan fastigheten och
Klokanvégen.

Kollektivtrafik

Birsta forsorjs av 10-minuters busstrafik under hela dagen. Planomrddet nds inom
ca 400 meter (medelstandard, 7 min gangvig) fran Geséllvigens busshallplats och
uppfyller den fordjupade Gversiktsplanens krav for tillgdnglighet frén busstrafik 1
regionalnétet.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkeringsbehovet i planforslaget for industri dr berdknat till ca 22 bilplatser och
for kontor ca 50 bilplatser. Parkeringsbehovet bevakas i provningen av bygglov.
Exploateringsgraden som regleras med bestimmelser i plankartan tar hinsyn till
detta sé att yta finns avsatt for parkering.

Teknisk férsoérjning

Vatten och avlopp

Det finns inga befintliga VA-ledningar pa fastigheten. Vattenanslutning kan
beredas genom den planerade vattenledningen i Klokanvédgen. Anslutning kan ske

till den planerade spillvattenledningen 1 Kl6kanvdgen men drdnering och takvatten
far ej anslutas till spillvattenledningen.

Byggherren star for alla kostnader som uppkommer nér fastigheten ansluts till
vatten- och avloppsnitet, liksom 6vriga kostnader f6r vatten och avlopp.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Del av Skoéns Prastbord 1:36
Sundsvalls kommun
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Dagvatten

Planomrédet ligger inom Ljustabdckens upptagningsomrade, vilket &r ca 1500
hektar stort. Bécken &r den nést storsta havsmynnande bécken norr om staden och
har stor potential for havsoring och flodnejondga.
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Figur 5 Ljustabdackens avrinningsomrade

Tyréns har pd uppdrag av Lansstyrelsen 1 Vésternorrland, genomfort en
oversiktlig 6versvamningskartering som redovisar risker och konsekvenser vid
kraftiga regn. Av Tyréns Oversiktliga risk och konsekvensanalys kan slutsatsen
dras, att risken for 6versvamning fran ytavrinnande vatten ér liten for
planomrédet, men att avrinningen kan innebéra konsekvenser nedstroms i
avrinningsomradet. Med hénsyn taget till Tyréns risk- och konsekvensanalys bor
mark reserveras for det behov av fordrojnings- och reningsatgirder som kan bli
aktuella. Fordrojning av dagvattnet ska ske principiellt inom fastigheten innan
avledning sker till den planerade dagvattenledningen i Klokanvigen.
Dagvattenservisen har kapacitet att ta emot ett tillkommande dagvattenflode efter
fordrojning men begrisningen kan finnas i recipienten, Ljustabicken. Oppna
markbeldggningar kan med fordel vara en del av en totallosning for planomradet.
Dirfor avsitts 1 planen att minst 10 % av markytan ska mdjliggora infiltration av
dagvatten inom fastigheten.

Dagvatten ska huvudsakligen tas omhand lokalt och det ska ske med en eller fler
fordrojningsvolym for dagvatten fran den egna fastigheten i proportion till
exploateringsgrad. Syftet &r att fordroja dagvatten s att man leder den minsta
méngden vatten ut och minimerar flodena. Hogsta exploateringsgraden ér 35 % av
fastighetsstorlek och mojliggdr bebyggelse upp till cal925kvm BTA.
Fordrojningsvolymen som skulle behdvas for den hogsta exploateringsgraden
beriknas vara minst 50 m®. Proportionellt med exploateringsgraden ska det finnas
fordréjningsvolym for dagvatten. Redovisning av dagvattenhanteringen ska ske i
bygglovansdkan.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan foér Del av Skoéns Prastbord 1:36
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Exempelvis, om man bygger hilften av den BTA som planen mdjliggdr, ska man
bygga en eller flera fordrojningsvolymer med minst hilften av den foreslagna
volymen for den hogsta exploateringsgraden, dvs 25 m’.

Dagvattenhantering for den planerade fastigheten &r dérfor dimensionerad for att
inte generera mer dagvatten @n bidrag fran naturmark. Kommunens dagvatten-
strategi ska beaktas 1 bygglovsskedet. Vid anledning av annat 4n normalt
hushéllsspillvatten géller gransvédrden enligt "Krav pa verksamheter for utsléapp av
industrivatten till det kommunala avloppsledningsnétet”. Sundsvall Vatten AB
kan komma att stélla krav pa provtagning for att visa att kraven foljs.

Energi/Tele

El- och teleledningar finns i Klokansvégen. Det dr mdjligt att ansluta till
kommunens eldistributions nit.

Varme

Det ér 1 dagsldget inte klart vilket virmesystem som ska anvandas. Fjarrvarme
finns utbyggt i omrédet och foreslagen bebyggelse kan forsorjas med fjarrvirme

Avfall

Avfalls ska tas omhand enligt kommunens avfallsplan.

ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Nedan ges en sammanfattning av de dndringar som gjorts efter de synpunkter som
inkommit under samridet:

» Del av exploaterbar mark ersitts med parkmark, ca 5% av tidigare
foreslagen ytan for att mojliggora tilltrdde, for allmanheten, till
parkmark/fornldmningsomrade norr om detaljplanen

» En ny planbestimmelse har inforts for att sdkerstélla lokalt
omhéndertagande av dagvatten

» Markytan som ska mojliggora infiltration av dagvatten har fordubblats

> Andamalet G med bilservice och drivmedelsforsiljning tas bort ur
forslaget.

REVIDERING EFTER GRANSKNING

Nedan ges en sammanfattning av de dndringar som gjorts efter de synpunkter som
inkommit under granskningen:

> Andamaélet for detaljplanen har #ndrats fran Handel — endast
sallankdpshandel (H), Industri — utan omgivningspéverkan (J) och Kontor
(K) till Verksamheter — 1 huvudsak e-handel (Z,), Industri — utan
omgivningspaverkan (J) och Kontor (K).

» Med anledning av Raddningstjanstens yttrande har en text om
brandpost forts in i planbeskrivningen under rubriken ”’Stérningar och
risker”.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Del av Skoéns Prastbord 1:36
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planen beréknas vinna laga kraft forsta kvartalet 2018.

Genomfoérandetid

I detaljplanen ska kommunen ange en genomforandetid. Tiden ska bestimmas sa
att det finns rimliga mdjligheter att genomfora planen, men tiden far inte vara
kortare @n fem ar och inte lingre dn femton ar.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens slut fortsitter planen att gélla tills
kommunen tar fram ny plan eller dndrar gillande plan. Fastighetséigaren dger efter
genomforandetidens slut ingen rétt till ersdttning for forlorade réttigheter som
fanns i den ursprungliga planen.

Genomforandetiden dr 5 &r fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for uppréttande av detaljplanen.

Byggherren finansierar och ansvarar for uppforandet av ny bebyggelse och
anldggningar pa kvartersmark samt iordningstédllande av utemiljoer pd
kvartersmark.

Avtal

Markanvisningsavtal finns mellan Sundsvalls Kommun och Norrldndska
Vapenaffdaren. Stadsbyggnadsndmnden anvisade omridet 2014-08-04 till
Norrlandska Vapenaffaren AB.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Planomrédet ar idag en del av Skons Préstbord 1:36. Nybildning av fastigheter ska
ske genom avstyckning. Ansokan sker till Lantméterimyndigheten Sundsvalls
kommun och bekostas av exploatoren.

Raitten till befintliga eller framtida allménna underjordiska ledningar ska tryggas
genom ledningsritt eller avtalsservitut inom u-omréde.

Servitutsrattighet for utfart kan beddmas vara erforderlig pd kommunens mark
mellan planomrade och Klokanvégen.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Del av Skoéns Prastbord 1:36
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Gemensamhetanldggning bedoms ej erforderlig vid nybildning av en fastighet,
men om tva fastigheter bildas kan gemensamhetsanldggningar inréttas vid behov.

Fastighetsindelningsbestammelser

Minsta fastighetsstorlek ska utgéra 2 500m”.

Fastighetskonsekvenser

Skons Prastbord 1:36

Sundsvalls Kommun é&r dgare till fastigheten Skons Préstbord 1:36. Genom
avstyckning fran Skons Prastbord 1:36 kan en eller tva nya fastigheter for
handels-, industri- och kontorsdndamal bildas.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Detaljplanen med nodvindiga utredningar bekostas av kommunen. Framtagande
av detaljplanen regleras med markanvisningsavtal mellan kommunen och
exploatdren.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Markteknisk undersdkningsrapport (mur) geoteknik frdn Sweco Civil AB
(2015-03-13)

Milj6teknisk markundersékning fran Sweco Environment AB (2015-02-27)
Elektromagnetiska Undersokning frén Sundsvalls Elnét (2014-12-01)

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Ev konsekvenser av avvikelse fran OP

Detaljplanen stimmer delvis verens med den Fordjupade Oversiktsplanen
FOP-371 for Birstaomradet. Den mojliggor, forutom industri (utan
omgivningspaverkan) och kontor, uppforande av en eller flera byggnader for
verksamhet med e-handel. Planomridet uppfyller den férdjupade 6versiktsplanens
krav for kollektivtrafik samt kan kopplas med det befintliga GC-nétet.

Konsekvenser utom planomradet

Mellan planomrade och Klokanvigen finns ett strdk av parkmark med grénslinje
ej avsedd att faststéllas enl. gidllande detaljplan S3564. For att mojliggora
anslutningen av fastigheten till Klokanvégen, far in- och utfarter anordnas dver
déir den nya planen tillater in- och utfarter.

Planen S3564 antogs av kommunfullméktige 1975 och enligt den &r gréanslinjer 1
parkmarken ej avsedda att faststéllas. Statens planverks publikation nr 37,
Beteckningar - Bestdmmelser, Anvisningar for uppréttande av detaljplaneforslag,
fran 1970 &r véagledning for den hér bestdmmelsen.

I anvisningarna anges foljande:

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Del av Skoéns Prastbord 1:36
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| atskilliga fall dar park eller plantering gransar till gata eller torg, t ex da en
gatutrafikled avses att stracka sig genom eller tangera ett storre parkomrade, kan
det daremot vara Onskvart att stadsplanen medger sadana mindre
gransavvikelser, som icke vid planens uppgdérande kan férutses men senare
pakallas i samband med gatans utférande eller breddning. I dylika fall kan
gransen utméarkas med sadan linje som aterfinns vid beteckningen "Granslinjer gj
avsedda att faststallas”.

Med en sadan grinslinje ar det mdjligt att medge mindre griansavvikelser.
Parkstriket har inget sérskilt naturvdrde och dérfor bedoms att anslutning 6ver
parkstraket mellan fastigheten och végen ar lamplig.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunala tjansteman och konsulter som medverkat i
planarbetet

Planforslaget dr uppréttat av planeringsarkitekt Polymenis Tsironas tillsammans
med planeringsarkitekt Helene Swang och Ewa Westling, planingenjor.

Ovriga tjinstemén som deltagit dr Lindra Strid, exploateringsingenjér och Jan
Hellman, planeringsingenjor fran SBK Markavdelningen, Georg Borlin -
bygglovarkitekt frin SBK Byggavdelningen och Stina Feil, trafikplanerare fran
SBK Gatuavdelningen.

Beddmning av risken for fornlimningar har gjorts fran John Molin,
Antikvarie/arkeolog fran Lansstyrelsen Visternorrland.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Del av Skoéns Prastbord 1:36
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ILllustrationsmaterial

Illustrationsbilder visar mojliga utvecklingsalternativ till detaljplanen. Dessa ska
ses som exempel och &r inte bindande.
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Figur 6Max umyhjade grad med en Jastighet

Figur 7Max -utny.'{,iade grad med tva fastigheter

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Ohrnell Polymenis Tsironas
Planchef Planeringsarkitekt
Antagande Planbeskrivning
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Detaljplan for

Handel, industri och kontor i Birsta
Del av Skons Prastbord 1:36

Birsta, Sundsvalls Kommun

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneférslag har varit foremal for samrad enligt PBL
(2010:900) med andringar t.o.m. SFS 2014:1014 5 kap. 188. under tiden 2015-
04-02 — 2015-04-29.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Trafikverket

Kommunala myndigheter, forvaltningar och bolag:

Lantmaterimyndigheten

Koncernstaben Strategisk samhéllsutveckling
Miljokontoret

MittSverige Vatten AB

Sundsvall Energi AB, elnét

Foretag:

E.ON
TeliaSonera Skanova Access AB

Fastighetsagare:
Skons Prastbord 1:54, IMMOBILIA FASTIGHETER AB

Inkomna synpunkter med kommentarer

Planavdelningens kommentarer och stallningstaganden redovisas i kursiv stil
och inleds med <.

Synpunkter fran statliga myndigheter

Lansstyrelsens Yttrande

Allmant

Lansstyrelsen anser att planforslaget saknar redovisning av dess paverkan pa
medborgans hélsa och sékerhet eller risken for olyckor och 6versvdmning
avseende trafiksékerhet och dagvattenhantering.

Granskning Samradsredogodrelse
Detaljplan fér Skéns Prastbord 1:36
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Lansstyrelsen har darfor inte mojlighet att beddma om det kan komma att bli
nddvéndigt att 6verprova detaljplanen enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Behov av miljobedémning

Léansstyrelsen efterlyser den behovsbeddmning som ligger till grund for
kommunens beddmning att planen inte kan antas medftra betydande
miljopaverkan.

« Kommentar: Behovsbeddmningen som ligger till grund for kommunens
bedémning bifogas som Bilaga 1.

Overensstammelse med 6versiktsplan

Lansstyrelsen delar inte kommunen bedémning i att forslaget till detaljplan
stammer dverrens med géllande dversiktsplan for omradet. 1 den férdjupning
av oversiktsplanen (FOP) som géller for Birsta anges markanvandning
smaindustri och service i aktuellt detaljplanomrade. FOP:en anger dessutom att
etablering av handel och drivmedelsforsaljning ska undvikas i det omrade som
nu planlaggs.

Rubricerad detaljplan mojliggor etablering av industri, handel,
drivsmedelsforsaljning och kontor. Om kommunen avser planlagga for
handelsetablering och drivmedelsforséljning i omradet i strid med géllande
oversiktsplan bor detaljplanen tas fram genom ett utdkat forfarande. Det
utokade forfarande ska hantera de fragor och konsekvenser som en avvikande
markanvandning innebér i férhallande till riktlinjer i FOP.

Enligt anvisningar i gallande FOP utgor detaljplanomradet ett
observationsomrade, dar en sarskild riskutredning ska goras vid exploatering.
Lansstyrelsen anser att en sadan riskutredning ska tas fram i samband med
fortsatt planprocess.

< Kommentar: Kommunen accepterar lansstyrelsens bedémning att
detaljplanen stammer delvis éverens med FOP 371 for Birsta och
darfor ska detaljplanen tas fram genom ett utdkat forfarande.
Som Lansstyrelsen noterar ar detaljplanomradet ett
observationsomrade enligt gallande FOP. | FOPen anges
detaljplanomrade som ett observations-omrade eftersom det ligger i
narheten av en transformatorstation. Kommunen har begéart en
magnetsfaltundersokning fran Sundsvalls Elnat. Sundsvalls Elnat har
utfort en undersokning i planomradet och slutsatsen ar att
elektromagnetiska falt &r laga och att det inte ar nagon risk for
magnetiska och elektriska falt. Inom omradet med byggratt &r hogsta
uppmdtta virde 0,08 uT. . Magnetfaltsundersokningen visar att
magnetiska och elektriska falt ar betydligt mindre an vardet som OP
och FOP foreskriver som hogst. Undersokningsbekrivning och kartan
med matningar finns med i handlingen och som bilaga 2. Kommunen

Granskning Samradsredogodrelse
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anser inte att det finns nagot behov av ytterligare sarskilda
riskutredningar i observationsomrade.

Lansstyrelsens sarskilda bevakningsomraden

Halsa och sakerhet

Trafik

Forslaget till detaljplan méjliggor bland annat ytterligare etablering av handel i
Birsta, vilket ger upphov till 6kad trafikbelastning i en redan anstréangd
trafikmiljo. | planbeskrivningen anges att foreslagen exploatering kan antas
generera ca 200 fordonsrorelse per dygn, vilket av kommunen inte bedéms
paverka trafiksituationen markbart. Planomradet berér narmast
cirkulationsplatsen Klokanvagen/Geséllvagen, som i dagsléget &r hogt belastad
med langa trafikkder fran Birsta Syd vid vissa tider. Den hoga belastningen i
cirkulationsplatsen innebar i férlangningen ocksa risk for kobildning pa E4.
Innan planen gar till antagande ska kommunen darfor ta fram atgarder for att
avhjélpa den anstrangda trafiksituationen kring Klokanvégen/Gesallvagen.
Lansstyrelsen héanvisar i ovrigt till Trafikverkets yttrande.

Lansstyrelsen anser att kommunen ska fordjupa analysen av de konsekvenser
for trafiken som ytterligare etablering av handel innebéar i omradet.
Handelsetablering och drivmedelsforsaljning i aktuellt planomradet frangar
dessutom de riktlinjer som antagits i den fordjupning av 6versiktsplanen som
géller for Birsta. Det innebér att ett plangenomfdrande kan antas leda till
trafikrorelser i ett omrade som inte raknats med i tidigare analyser av
trafiksituationen. Lansstyrelsen efterlyser darfor en helhetssyn och
konsekvensanalys inom ramarna for den fortsatta planprocessen.

% Kommentar: 2013 gjordes en djupgaende analys av trafiksituationen i
Birsta. Den visar att vastra benet i korsningen Klokanvéagen har en
belastning pa sa lagt som 0,3 for de fordon som kor rakt fram och
hogersvangande. Vanstersvangen har en belastningsgrad pa 0,7 vilket
visar att det ar inga problem fér korsningen att hantera trafikmangden.
En liten 6kning i den har korsningen skulle inte medfora att koer
bygger upp pa E4. Det som eventuellt skulle kunna paverkas nagot ar
trafiken fran Sédra Birsta som kan fa nagot svarare att komma ut i
cirkulationen, detsamma géaller Gesallvagens norrgaende trafik. Detta
géaller alltsa under maxtimmen, dvs. uppskattningsvis max 4 timmar per
manad.
| rapporten fran 2013 har det réknats pa vilken trafikokning som
systemet kan hantera utifran nulaget. Dar konstateras det att med en
arlig tillvaxt pa ca 1% kan systemet bli sarbart om ca 10 ar och
framkomligheten &r an sa lange god. Ett
tillskott pa cirka 40 fordon/dygn, dvs en dkning med cirka 0,3%, som
detaljplanen kan medfora bedoms inte paverka trafiksituationen
markbart.

Dessutom, haller kommunen pa med en atgardsvalsstudie att forbattra
trafiksituationen i Birsta, som tas fram tillsammans med Trafikverket

Granskning Samradsredogodrelse
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och ska mynna ut i en avsiktsforklaring mellan Kommunen och
Trafikverket.
Trafikutredningen for Birstaomradet bifogas som bilaga 3.

Dagvatten

| detaljplanforslaget anges som planbestdmmelse att minst fem procent av
markytan skall mojliggora infiltration av dagvatten. Planen mojliggor dock att
en gronyta med hog infiltration av dagvatten blir till hardgjord yta, vilket &r en
inskrankning i méjligheterna att hantera dagvattenméangder i Birstaomradet
som helhet. Dagvattensystemet i Birstaomradet ar bristfalligt, och kommunen
bor sakerstélla att mojligheterna till infiltration och fordrojning av dagvatten i
planomradet dimensioneras sa att befintligt dagvattensystem inte dverbelastas
vid t.ex. kraftiga skyfall.

Av planhandlingarna framgar ocksa att dagvatten kommer att avledas till den
planerade dagvattenledningen i Klokanvagen. Planhandlingarna bor ocksa
innehalla en redogorelse Gver vart den planerade dagvattenledningen utmynnar
samt vilka forrutséttningar som finns for omhandertagande av dagvatten fran
den nya ledningen.

Om kommunen avser méjliggora drivmedelsforsaljning maste ocksa fragan om
rening av dag- och spillvatten som lamnar omradet hanteras. Foreslagen
exploatering far inte leda till risk for 6kade féroreningsnivaer i Ljustabacken.

« Kommentar: Den Oversiktliga 6versvamningskarteringen genomforts
pa uppdrag av Lansstyrelsen i Vasternorrland som redovisar risker och
konsekvenser vid kraftiga regn visar att risken for éversvamning fran
ytavrinnande vatten ar liten for planomradet.

Dagvattenservisen har kapacitet att ta emot ett tillkommande
dagvattenflode efter fordréjning men begrasningen kan finnas i
recipienten, Ljustabacken. . Inom kommunen finns en ambition att
starta ett arbete under 2016 for att utreda Ljustabacken med dess
avrinningsomrade och hitta méjliga atgarder for forbattringar.
Dagvattenhantering for den planerade fastigheten ar darfor
dimensionerad for att inte generera mer dagvatten an bidrag fran
naturmark.

En ny planbestammelse har inforts for att sakerstélla fordrdjning och
lokalt omhandertagandet av dagvatten sa att befintligt dagvattensystem
inte Overbelastas vid kraftiga regn.

Forutom detta och for att mojliggora storre infiltration av dagvatten i
omradet och minska dagvattenméngder som leder till
dagvattensystemet ersétts del av exploaterbar mark med naturmark, ca
5% av tidigare foreslagen ytan.

Dessutom har markytan som ska mojliggora infiltration av dagvatten
fordubblats.

Andamalet G med bilservice och drivmedelsforsaljning tas bort ur
forslaget.

Granskning Samradsredogodrelse
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Ovrigt

Arkeologi och fornldmningar

Detaljplanen kan ges klartecken utifran 2 kap kulturmiljélagen (1988:950)
(KML). Aven om risken att stota pa okanda fornlamningar bedoms som liten s
ska den som leder kommande markaarbeten och byggnation informeras om
anmaélningsplikten enligt KML.

Férorenad mark
Det finns inga kanda markfororeningar inom planomradet, i omradets narhet
finns dock verksamheter som kan férorenat marken.

Formalia
Lansstyrelsen anser att planen boér tas fram genom ett utokat forfarande, med
anledning att forslaget inte &r forenligt med fordjupad Oversiktsplan for Birsta.

% Kommentar: Kommunen gar vidare med utokat forfarande.

Trafikverkets Yttrande

Sundsvalls kommun och Trafikverket har foljt upp utforda trafikatgarderna i
Birsta. | ett andra steg arbetar kommunen och Trafikverket tillsammans med
fastighetsagarna i Birsta fram nya forslag pa atgarder utifran kvarstaende
brister.

Den aktuella fastigheten belastar korsningen Klokanvégen/Gesallvagen En
brist som kvarstar ar att det vid vissa tider uppstar det langa trafikkoer ut fran
Birsta Syd till den aktuella korsningen/cirkulationsplatsen. Man bor darfor titta
pa atgarder att forbattra denna brist innan man planlagger den aktuella
fastigheten.

Trafikverket har inga ytterligare synpunkter pa detaljplanen.

« Kommentar: Se svar till Lansstyrelsens yttrande, Héalsa och
Séakerhet/Trafik (s.3)

Synpunkter fran kommunala myndigheter och bolag

Lantmaterimyndighetens Yttrande

Under “Fastighetsrittsliga fragor och konsekvenser”, under
”GENOMFORANDE?” i planbeskrivningen har lantméterimyndigheten
foljande synpunkter:

Det star angivet att eventuell avstyckning kan ske med ansokan till Lantmateri-
kontoret vilket &r felaktigt. I detta fall ska nybildning av fastigheter ske genom
avstyckningar. Ansokan sker till lantméaterimyndigheten Sundsvalls kommun.
Det framgar inte att ratten till allméanna underjordiska ledningar ska tryggas
genom ledningsratt eller avtalsservitut inom specifikt u-omradet. Det bor sta att

Granskning Samradsredogodrelse
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ratten till befintliga och framtida allménna underjordiska ledningar ska tryggas
genom ledningsritt eller avtalsservitut inom u-omrade.

Det saknas information om servitutsrattighet for utfart bedéms erforderlig eller
ej. Aven information om gemensamhetsanliggning bedéms erforderlig eller ej
saknas.

Vidare saknas helt konsekvensbeskrivning for inblandade fastigheter.
Fastighetsindelningsbestammelse avseende att planomradet far delas med
minsta fastighetsstorlek 2500 m? kan uppfattas som otydlig. Det racker med
”Minsta fastighetsstorlek 2500 m?”.

I Ovrigt har lantmé&terimyndigheten inget att erinra mot rubricerad plan.

¢ Kommentar: Planférslaget och genomférandebeskrivning uppdateras.

Koncernstaben Strategisk samhallsutvecklings Yttrande
Strategisk samhallsutvecklings yttrande éver denna detaljplan avser den
verksamhet samt avdelningen ansvarar for.

Bostadsforsorjning
Ej aktuellt.

Kommunens 6versiktsplan

Detaljplanen ar i dverensstammelse med kommunens dversiktsplan
(inklusive fordjupningar och tillagg):

Nej

Kommentar / forslag till forbattringar:

Detaljplanen strider mot den fordjupade 6versiktsplanen for Birstaomradet,
FOP-371, Antagandehandling. Rev 2011-04-19. Av denna plan sid 19, rubrik
markanvandning framgar foljande:

"Mark for ny handel vaster om E4:an tillskapas genom att vissa tidigare
industritomter konverteras till handelsandamal. Detta bor ske utmed sodra
Gesallvagen. Handel bor i 6vrigt inte slappas fram i befintligt
industriomrade."

Fastigheten som detaljplanen omfattar ligger inom befintligt industriomrade
med beteckning J 1, tillkommande omrade for smaindustri och service.
Omradet ar inte avsett for detaljhandel. Varken sallankop, eller
dagligavaruhandel.

| samradshandlingen for detaljplanen framgar att planen syftar till att
mojliggora uppforande av en eller flera byggnader i omradet for handel (endast
sallanképshandel), industri (utan omgivningspaverkan), drivmedelsforsaljning
och kontor.

Koncernstaben anser att om planen skall folja gallande éversiktsplan bor
andamalen handel (sallank6pshandel) utga.

| dvrigt sa bor handeln vinna pa att finnas koncentrerad till de i planen avsatta
omradena for handelsandamal. Inom det omrade finns bade mark att exploatera
och lokaler tillgangliga att hyra.

Granskning Samradsredogodrelse
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Det finns &ven brist pa industrimark i Sundsvalls kommun.

+* Kommentar: FOP-371 anges i sid 19, rubrik markanvandning att :
“Detta bor framst ske utmed sddra Gesallvagen. Handel bor i dvrigt
inte slippas fram i befintligt industriomrdde”. Detaljplanomradet ar
inte befintlig industri enligt gallande detaljplan utan &r omradet
parkmark och FOPen ger utrymme for handelsexpansion i omradet som
inte ar befintlig industri.
Pa grannfastigheten Skons Préastbord 1:60 som FOPen-371 har
kartlagt som befintlig industri &r markanvandningen enligt gallande
DP-293(vann laga kraft 2002-2-20) Kontor, hotell, konferenscentrum
samt bowlinghall och det sammanfaller med nuvarande anvandning.
Utifran avgransade fastighet och resonemanget i FOPen, anser
Stadshyggnadskontoret att planforslaget med handel som &ndamal inte
strider mot malet for ett koncentrerat handelsomrade. Det finns ocksa
mojlighet att forlanga den befintliga GC-vagen som avsluter vid
grannfastigheten och kopplar ihop den med Birstas GC -nét.
Planomréadet uppfyller ocksd FOPs-371 krav for gang avstand frén
lokal och regional busstrafik.

Folkhalsa
Detaljplanen bidrar till positiv utveckling av folkhélsa
Ej relevant

Hallbar tillvaxtstrategi

Planering sker i linje med den hallbara tillvaxtstrategin - RIKARE. (Som
aven preciserats i OP 2021).

Ja, till viss del

Kommentar / forslag till forbattringar:

"Fler jobb och véaxande foretag och organisationer bidrar till en hallbar
utveckling.”

Birsta ar Sveriges tredje storsta externhandelsomrade och darmed
handelsomrade for ett mycket stort omland. Sasom turistisk attraktion betraktad
utgdr shoppingen i Birsta redan idag utan tvekan regionens storsta turistiska
magnet, med ca 18 miljoner besok per ar. Birstas och handelns betydelse for
Sundsvall &r saledes stor och en fortsatt utveckling och utbyggnad &r mycket
valkommen, och sannolikt nédvandig for att inte tappa marknad till
konkurrerande handelscentra. Men enbart en utbyggnad garanterar inte i sig en
fortsatt positiv utveckling.

For att upplevas som attraktivt maste ett externhandelsomrade sannolikt
uppvisa en mycket omfattande kritisk massa av utbud tatt samlad inom ett
geografiskt omrade hanterbart sa till vida att man som kund kan rora sig till
fots mellan de olika fastigheterna, och med en attraktiv prisbild. Omradet
maste upplevas som "hett" och tillgangligt. Kommunen maste féljaktligen
verka for att sakerstélla att Birsta som helhet upplevs som ett enda tatt,
attraktivt och "hett" omrade. En viktig bestandsdel i denna ekvation, utéver
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tathet, ar ett kommunikationsmassigt enat Birsta, med vél fungerande
kollektivtrafik och gang- och cykelvég i gen strackning.

| Handelsstrategi for Sundsvalls kommun (KF 2011-03-28, §140) framgar
foljaktligen att Sundsvalls kommun ska framja tathet och kundunderlag i
Birsta bland annat genom att

« "Hélla omradet samlat enligt forslagen i den fordjupade

oversiktsplanen for Birsta.

 Utveckla strukturen sd att ménniskor vill rora sig inom omradet till
fots."

Vidare framgar i den fordjupade éversiktsplanen for Birsta, gallande nya
etableringsomraden, att "Mark for ny handel véaster om E4:an tillskapas genom
att vissa tidigare industritomter konverteras till handelsandamal. Detta bor
framst ske utmed Sddra Geséllvagen. Handel bor i dvrigt inte sléappas fram i
befintligt industriomrade."

Nu foreliggande forslag till detaljplan, "Del av Skons Préstbord 1:36" kan
med andra ord inte sdgas vara i 6verensstimmelse med vare sig intentionerna
I kommunens handelsstrategi eller med den fordjupade dversiktsplanen for
Birsta, da en handelsetablering i det foreslagna laget

* Inte bidrar till att halla handelsomradet samlat

+ Sannolikt inte bidrar till 6kad rorlighet inom omrédet till fots 1 och

med att etableringen ligger vid sidan av befintliga handelsetableringar

* Inte sker utmed Sodra Gesillvédgen (eller 1 redan befintliga detaljplaner

i Lex Ostra Birsta).

Ur ett renodlat handelsperspektiv vore det betydligt mer dénskvart med
ytterligare handelsetableringar i befintliga lokaler i Ostra Birsta, Birsta Syd
eller Véstra Birsta, eller inom befintliga (4nnu inte bebyggda) detaljplaner i
t.ex Ostra Birsta, eftersom handelsetableringar i sddana lagen skulle bidra
positivt till upplevelsen av Birsta som ett tétt och attraktivt handelsomrade.

< Kommentar: Se tidigare kommentar.

Ovriga synpunkter
(T.ex. avfallshantering, eventuell konflikt med pagaende planering inklusive
infrastrukturplanering mm).

Fornamningar - kulturmiljé

Inom den fastighet som nu dekis foreslas planlaggas for exploatering finns
fyra fornldmningar som hos Riksantikvariedmbetet har beteckningarna Skon
89: 1 - Skon 90:4. Aven om dessa ligger utanfor den planerade detaljplanen sa
kan viss uppmarksamhet behdvas utifran risken att narliggande mark anvands
for materialforvaring, och fordonsuppstallning, vid anlaggning och byggande.

Lansstyrelsen har i sitt granskningsyttrande 6ver den fordjupade
Oversiktsplanen
(sid 49) framfort:

Granskning Samradsredogodrelse
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"Att endast avsatta omraden med fornlamningar som naturmark bedéms
darfor inte som tillrackligt. Fragan kvarstar om framtida tillganglighet, saval
fysisk som forstaelsemassig. For underlag om Skonsdalens (Birstaomradet)
historiska utveckling se bl.a. Vasternorrlands forhistoria (1977 s 320 ff) samt
lansmuseet Vasternorrlands rapporter fran senare undersékningar. Det &r
ansvars- och hansynstagandet fran de enskilda dgarna och brukarna som utgor
grund och forutsattning for tillvaratagandet a," kulturlandskapets historiska
varden. Att det ar ett ansvar for alla innebér att kommunerna &r med och
delar detta ansvar (KML 1 kap. | §).2"

Ovanstaende synpunkt har dock inte kommenterats i utlatandet. Detaljplanen
bor visa hur fornlamningarna fortsatt skyddas samt utformas sa att omradet
aven fortsatt ar tillgangligt for bestkare.

% Kommentar: Fornlamningar ligger utanfor detaljplanomradet.
Kommunen har haft tidig dialog med Lansstyrelsen angaende
fornlamningsfragan. Lansstyrelsens beddmning ar att plangransen
maste ligga 20m ifran narmaste grav och det har beaktats i
utformningen av detaljplanférslaget. For att sakerstalla framtida
tillganglighet till fornlamningar foreslas att en del av marken ska vara
tillganglig for allmanheten genom att minska den exploateringsbara
ytan sa att del av gallande detaljplan med andamal Park sékrar
tillgangligheten for aliménheten.

Miljokontorets Yttrande

Ljustabacken

Planomradet ligger inom Ljustabackens upptagningsomrade vilket aven
beskrivs i planen med anledning av eventuella 6versvamningsrisker i och med
kraftiga regn.

Ljustabacken &r den nast storsta havsmynnande backen norr om staden med
stor potential for havsoring och flodnejondga. Enligt vattendirektivet far ett
vattendrags kemiska eller ekologiska status inte férsamras i och med en atgard.
Detta maste darfor utredas och belysas i planen.

Dagvatten

Enligt samradsforslaget kommer det att finnas mojlighet till 30-40
parkeringsplatser, eventuellt kan det bli mer an 50 platser. Samradsforslaget
mojliggor aven drivmedelsforsaljning. Minst 5 % av ytan foreslas avsattas for
att mojliggora infiltration av dagvatten inom fastigheten. Fordréjning av
dagvatten ska ske inom fastigheten innan avledning sker till den planerade
dagvattenledningen i Klékanvagen. Vid avledning av annat &n normalt
hushallsspillvatten galler gransvérden enligt "Krav pa verksamheter for utslapp
av industrivatten till det kommunala avloppsledningsnatet”.

Enligt den fordjupade Gversiktsplanen for Birstaomradet ska dagvatten
omhéndertas lokalt genom infiltration eller genom utjamning i flode. Dagvatten
fran parkeringar, vagar och industriomrade ska tas om hand via oljeavskiljare.
Malsattningen ar att vattenflodena utjamnas och renas till den niva som radde
innan markytorna hardgjordes. Férdréjningsmagasin kan behdévas pa resp.

Granskning Samradsredogodrelse
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fastighet vid stora vattenfloden, sérskilt mot bakgrund av
klimatforandringarnas effekter. Enligt kommunens dagvattenstrategi galler
foljande:

» For omraden med mindre an 50 parkeringsplatser racker det med enkla,
oppna losningar som leder till fordrojning av dagvattnet innan det nar recipient.
Exempel pa detta ar grona tak, svackdiken eller dammar
infiltration/perkolation. Fordrdjning i utjgmningsmagasin eller dammar
dimensioneras for att efterlikna systemets naturliga fordrgjning innan
exploatering. Fordrojning utformas for att samtidigt astadkomma enklare
rening och fanga partikelbundna utslapp av fororeningar.

* Fér omraden med 50-100 parkeringsplatser stalls krav pa bade enklare
rening och fordrojning. Enklare rening ar en behandlingsmetod som forbattrar
dagvattenkvalitet som till exempel filter, perkolation, damm/dammar i serie,
vatmark, 6versilningsytor eller svackdiken. Anlaggningen ska dimensioneras
for att klara ett tioarsregn enligt de lokalt framtagna riktlinjerna eller pa annat
godtagbart satt, vilket i sa fall kraver dagvattenutredning.

Det ar inte helt tydligt hur dagvattnet fran planomradet ska hanteras efter
fordréjningen. Vanligtvis vill man inte leda dagvattnet till spillvattennétet om
det ar mojligt med lokalt omhandertagande. | samradsforslaget verkar det som
om en kombinerad dag- och spillvattenledning ska dras langs med
Kldkanvégen.

Miljokontoret anser att allt dagvatten ska omhéandertas lokalt under
forutsattning att det inte paverkar den kemiska och ekologiska statusen hos
recipienten (Ljustabacken).

Miljokontoret har svart att beddma om den avsatta ytan, 5 % av planomradet ar
tillracklig for att tillgodose behovet av 6ppna ytor for omhéandertagandet av
dagvatten.

*

» Kommentar: Se kommentar till Lansstyrelsens Yttrande, Dagvatten s. 4

Drivmedelsforsaljning

Dé samradsforslaget aven mojliggor for forsaljning av drivmedel inom
planomradet, ar detta kopplat till vissa krav pa utformning. Vid anlaggning av
en ny bensinstation géller de branschrekommendationer som SPBI (Svenska
Petroleum och Biodrivmedels Institutet) tagit fram. Det kan exempelvis galla
krav pa utformning och storlek pa spillzoner, hantering av dagvatten och
spillvatten med mera.

Platsens lamplighet utifran de brand- och explosionsrisker som en
bensinstation medfér, maste bedomas av Raddningstjansten.

% Kommentar: Andamalet G med bilservice och drivmedelsforsaljning
tas bort ur forslaget.

GC-vagar

| samradsforslaget anges att det rader dalig tillganglighet till omradet idag da
det inte finns ndgot gang- eller cykelstrak forbi planomradet. Den gang- och
cykelvag som finns slutar vid Bowlinghallen som &r narmsta granne dster om
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planomradet. | den fordjupade dversiktsplanen for Birstaomradet star det att
gang- och cykelstraken ska kompletteras sa att det blir latt att cykla till och
inom Birsta. Planforslaget paverkar inte fortsatt utveckling av GC-strak.

Miljokontoret tycker att det vore bra med forlangd GC-vég langs med hela
Klokanvagen for att framja att cyklande till och fran Birstaomradet valjer den
vagen istéllet for den hart trafikerade Timmervagen.

«» Kommentar: Noteras.

Parkmark/Naturmark

Da samradsforslaget tar parkmark i ansprak bor detta kompenseras genom att
viss naturmark sparas pa atminstone en sida om det féreslagna omradet for att
mojliggdra dels for manniskor att ta sig till och fran omradet ovanfor
samradsforslaget, och dels som spridningskorridor for djur och vaxter. |
samradsforslaget har ett omrade mellan bowlinghallen och det foreslagna
planomradet markerats med u, d.v.s. det far inte bebyggas utan ska vara
tillgangligt for allmanna underjordiska ledningar. Detta omrade bor fortsétta att
aven vara parkmark.

+» Kommentar: Se kommentar till Koncernstaben Strategisk
samhallsutvecklings Yttrande Fornlamningar, Kulturmiljo s. 9

Férorenad mark
Inga synpunkter.

s Kommentar: Noteras.

MittSverige Vatten AB Yttrande

Vi hanvisar till tidigare svar pa Internsamrad, 2015-01-23.

Det ar bra att dagvattenfragan lyfts fram sa att del av fastigheten ska anvéndas
till fordrojning eller helst infiltration av dagvattnet fran fastigheten.

Som skrivs i underlaget ar det viktigt att fordrdja dagvattenflodet eftersom det
kommunala dagvattennatet mynnar ut i Ljustabacken som redan ar hart
belastad av dagvatten och fororeningar fran den stora mangden asfaltytor i
vastra Birsta.

Vatten och spillvattenanslutningar finns tillgangliga i Klokanvagen.

«+ Kommentar: Noteras.

Sundsvall Energi AB Yttrande
Synpunkter fran Sundsvall Elnat finns redan med i denna remiss efter ett
tidigare samrad. | 6vrigt inga synpunkter.

«+ Kommentar: Noteras.

Synpunkter fran Féretag

Granskning Samradsredogodrelse
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Synpunkter fran Foretag

E.ONs Yttrande

E.ON Elnat Sverige AB har studerat de inkomna remisshandlingarna och har
inget att erinra.

s Kommentar: Noteras.

TeliaSonera Skanova Access AB Yttrande
Skanova har inget att erinra mot rubricerad detaljplan.

s Kommentar: Noteras.

Synpunkter fran Fastighetsagare

Skoéns Prastbord 1:54, IMMOBILIA FASTIGHETER AB Yttrande
Immobilia Fastigheter AB har inte nagra synpunkter pa detaljplaneforslaget.

s Kommentar: Noteras.

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar-Ohrnell Polymenis Tsironas
Planchef Planeringsarkitekt
Granskning Samradsredogoérelse
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Detaljplan for

Handel, industri och kontor i Birsta
Del av Skons Prastbord 1:.36

Birsta, Sundsvalls Kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneférslag har varit foremal for granskning enligt PBL
(2010:900) med andringar t.o.m. SFS 2014:1014 5 kap. 188. under tiden 2015-
12-04 - 2016-01-15.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Léansstyrelsen
Trafikverket

Kommunala myndigheter, forvaltningar och bolag:

Lantmaterimyndigheten

Koncernstaben Strategisk samhéllsutveckling
Miljokontoret

MittSverige Vatten AB

Medelpads Raddningstjanstférbund

Foretag:
E.ON

Inkomna synpunkter med kommentarer

Planavdelningens kommentarer och stallningstaganden redovisas i kursiv stil
och inleds med .

Synpunkter fran statliga myndigheter
Lansstyrelsens Yttrande

Lansstyrelsens beslut

Lansstyrelsen anser att planforslaget kan komma att innebéra risker for
medborgarnas hélsa och sakerhet eller risk for olyckor avseende trafiksakerhet.
Lansstyrelsen kan darfor komma att 6verprova detaljplanen enligt 11kap. 108
plan- och bygglagen.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Del av Skons Prastbord 1:36
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Lansstyrelsens sarskilda bevakningsomraden
Halsa och sakerhet

Lansstyrelsen anser fortsatt att mojliggorande av handel i planomradet kan
komma att innebéra en oacceptabel trafikdkning i en redan anstrangd
trafikmiljo. Den handelsetablering som planen mojliggér har heller inget stod i
fordjupad Oversiktsplan, varfor konsekvenserna av den forandring i
trafikrérelsen som planen kan antas medfora inte hanterats i ett évergripande
sammanhang. Lansstyrelsen menar darfor att ett antagande av planen ska
foregas av att kommunen tar fram atgarder for att avhjalpa trafiksituationen i
Birsta, i synnerhet gallande korsningen Kldkanvégen/Gesallvégen.
Lansstyrelsen delar Trafikverkets uppfattning om att den avsiktsforklaring som
héller pa att tas fram bor fardigstallas och undertecknas innan planen antas.

% Kommentar: En avsiktsforklaring mellan Sundsvalls kommun, Birsta
fastighetagarrad och Trafikverket haller pa att tas fram.
Detaljplanen beddms inte medféra en markbar trafikdkning och den
har beddmningen motsatter sig inte Trafikverket i sitt yttrande. Det
forvantade tillskottet pa cirka 40 fordon/dygn, dvs en dkning med cirka
0,3%, som detaljplanen kan medféra ar betydligt mindre an den arliga
tillvaxten pa ca 1% som Birsta trafikutredning fran 2013 konstaterar ar
hanterbar.
Dessutom forvantas en minskning av trafiken i Birstaomradet, sarskilt
under rusningstider, med tanke pa att IKEA Centres i Umea Oppnar
under 2016. Detaljplanen kommer inte att paverka de allméanna
vagarna som Trafikverket ansvarar for och den skulle inte medféra
kébildning pa E4. Det betyder att planen inte kommer att innebéra
ytterligare risker for medborgarnas halsa och sékerhet eller risk for
olyckor avseende trafiksékerhet.
Kommunen jobbar dessutom aktivt tillsammans med Trafikverket och
Birsta fastighetagarrad for att forbéattra trafiksituationen i Birsta.

Utifran den senaste trafikméatningen har trafiken vid tre punkter vid
aktuellt planomrade minskat sedan planarbetet startade.

Kommunens bedémning &r att foreslagna andamal inte genererar lika
mycket trafik som tidigare foreslaget andamal. Darfor blir paverkan
med dagens andamal en knappt méarkbar forandring. Nar tillskottet
dessutom &r sa marginellt bor den forandringen kunna inrymmas i vad
som vardagligen skiftar i Birstaomradet generellt sett vad galler
trafiksituationen.

Trafikverkets Yttrande

Trafiksituationen

Trafikverket har tidigare yttrande patalat att man bor ta fram atgarder for att
forbattra trafiksituationen i den aktuella korsningen innan man planlégger den

Antagande Granskningsutlatande
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aktuella fastigheten for handelsverksamheter mm . Aven om tillskottet att trafik
inte bedoms bli sa stort sa belastar trafiken en korsning som upplevs som
kritisk av foretagarna i omradet och som aven paverkar dvriga delar av Birsta.

En avsiktsforklaring mellan berdrda parter betraffande atgarder haller pa att
tas fram, som ersatter tidigare 6verenskommelse mellan Sundsvalls kommun
och tidigare VVagverket fran 2008. Ett sadant arbete pagar mellan Sundsvalls
kommun, Birsta fastighetsagarrad och Trafikverket men &r inte slutfort.

Trafikverket anser att en avsiktsforklaring for att forbattra trafiksituationen i
Birsta, bl. a innehallande atgarder for att forbattra tillgangligheten i korsningen
Klokanvégen/Geséallvagen, bor fardigstéllas och undertecknas innan planen
antas.

«» Kommentar: Se svar till Lansstyrelsens yttrande, Halsa och
Sakerhet/Trafik (s.2)

Synpunkter fran kommunala myndigheter och bolag

Lantmaterimyndighetens Yttrande

Detaljplanen for Handel, industri & kontor i Birsta, del av Skons Préstbord
1:36, &r i granskningsskedet. Hairmed meddelas att vi har ingen erinran eller
synpunkt.

+* Kommentar: Noteras.

Koncernstaben Strategisk samhallsutvecklings Yttrande

Koncernstabens synpunkter

Koncernstaben yttrar sig i enlighet med sina ansvarsomraden. De
ansvarsomraden som denna detaljplan beror &r i forsta hand:

e Oversiktsplanering

e Strategi for hallbar tillvaxt

e Handelsstrategi.

Koncernstabens tidigare synpunkter om hantering av fornlamningar har i
granskningshandlingen beaktats i tillracklig grad och behdver inte
kommenteras ytterligare.

Oversiktsplan

Bade koncernstaben och lansstyrelsen framforde att planforslagets
samréadsversion inte var i Gverensstimmelse med géllande OP. Detta har nu
beaktats sa tillvida att det tydligt framgar att det finns avvikelser fran OP och
att samradskretsen darfor har utokats. Koncernstaben bedomer att detta ar en
tillracklig anpassning med tanke pa att planen har en begransad omfattning.

Antagande Granskningsutlatande
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Hallbar tillvaxt och handelsstrategi

Synpunkterna om resurshushallning och struktur for att samla handel och
underlatta hallbart resande kvarstar, i enlighet med samradsyttrandet. Planen
motverkar en hallbar tillvaxt genom att inte hushalla med resurser och inte
verka for hallbart resande i tillracklig grad. Planens konsekvenser dr dock
relativt begransade.

Det kanske inte ar rimligt att stoppa planlaggningen i detta fall da kommunen
redan ingatt ett markanvisningsavtal med berdrda intressenter. | framtida
liknande arenden ar det mycket viktigt att strategiska avvagningar gors forst,
innan avtal om marken uppréttas.

++ Kommentar: Noteras.

Miljokontorets Yttrande

Miljokontoret har tidigare lamnat synpunkter i samband med tidig dialog infor
planbeskedet och i samradsskedet. Synpunktema har beaktats i
granskningsforslaget.

Miljokontoret har inga ytterligare synpunkter.

«+ Kommentar: Noteras.

MittSverige Vatten AB Yttrande
Med anledning av Er skrivelse till MittSverige Vatten AB med begaran om
yttrande i rubricerat arende meddelas harmed att foljande anforas.

Vi har noterat att ni tagit hansyn till vara tidigare remissvar i utformning av
planforslaget samt att ni aven behandlat fragan om majliggorande av
drivmedelsforséljning. Om drivmedelsforséljning blir aktuell igen géller andra
regler an vad vi foreskrivit tidigare, se nedan géllande oljeavskiljare.

| dvrigt har vi inte nagot ytterligare att tillagga.

«+ Kommentar: Noteras.

Medelpads Raddningstjanstférbunds Yttrande

Vid denna fastighetsetablering behdver raddningstjanstens behov av vatten for
brandsléckning tillgodoses. En vaggbrandpost eller eluppvarmd markbrandpost
kan med fordel installeras i nara/direkt anslutning till omradet.
Placering/kapacitet kan med fordel bestimmas i samrad med raddningstjansten.

< Kommentar: Noteras och fors till planbeskrivningen. Krav pa
brandskydd styrs genom foreskrifterna i BBR och det som finns

Antagande Granskningsutlatande
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Jormulerat nagon annanstans ska inte regleras i detaljplan. Kommunen
bor undvika att ange planbestdmmelser som pekar ut en speciell teknik
da detaljplaner gdller betydligt langre dn under genomforandetiden,
och betrdffande den tekniska utformningen kan losningar som var bra
vid tidpunkten for detaljplanens upprdttande vara omoderna ndr planen
ska anvéindas. Ddrfor far det exakta utforandet vad avser brandskydd,
utrymningsvdagar mm beaktas i bygglovprovningen som kommer efter
[framtagandet av detaljplanen.

Synpunkter fran Foretag

E.ONs Yttrande
E.ON Elnit Sverige AB har studerat de inkomna remisshandlingarna och har
inget att erinra.

s Kommentar: Noteras.

STADSBYGGNADSKONTORET

<R
Susanne Klockar-Ohm Polymenis Tsironas
Planchef Planeringsarkitekt

Underrittelse i samband med antagandet skickas till:

Liansstyrelsen

Trafikverket

Lantméterimyndigheten

Koncernstaben Strategisk samhéllsutveckling
Miljékontoret

MittSverige Vatten AB

Medelpads Riddningstjanstforbund

E.ON

Antagande Granskningsutlatande
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Detaljplan for
Del av Skons Prastbord 1:36
Birsta, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Lansstyrelsen, Avdelningen for néaringsliv och samhallsbyggnad,

Sektionen for samhéllsplanering, 871 86 HARNOSAND

Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, 1B5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnatsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

Sundsvalls Hamn AB, Box 805, 851 23 SUNDSVALL

E.ON, Anléaggning, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

TV4 Mitt, Metropol, 851 71 SUNDSVALL

Sveriges Radio Vasternorrland, Kronvdgen 18, 851 80 SUNDSVALL
Sundsvalls Nyheter, Kyrkogatan 16 B, 851 31 SUNDSVALL

Drakfastigheter

Koncernstaben

Kultur&Fritid

Néringslivsbolaget
Lantmaterikontoret

Medelpads Raddningstjanstférbund
Miljoforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- kollektivtrafik och tillganglighet

- mark- och exploateringsavdelningen
MittSverige Vatten AB

REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall EInét AB

- elnat

- Servanet
Stadsbyggnadsnamndens ledaméter

Berorda fastighetségare enligt fastighetsférteckning samt bostadsrattshavare,
hyresgaster och intresseféreningar m fl



Lantma&terikontoret
Sundvalls kommun

Fastighetsforteckning
R
Uppdat 2015-11-30

Arendenummer
Y156055
Handlaggare
Jessica Johansson

Sida 1

Arende FF Del av Skons Prastbord 1:36

Kommun: Sundsvall

Léan: Vasternorrland

Fastigheter inom omradet

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
Skons Préstbord 1:36 Sundsvalls Kommun
Mark och exploatering
851 85 SUNDSVALL
Rittigheter inom omradet
Beteckning Agare/innehavare, adress Andamal
Serv1 Kraftledning
22-IM1-70/4442.1
Till férman for:
Gasverket 1 Sundsvall Elndt Aktiebolag
851 85 SUNDSVALL
Belastar bland andra:
Skons Préstbord 1:36 Sundsvalls Kommun
Mark och exploatering
851 85 SUNDSVALL
Fastigheter utanfor omradet
Beteckning pé kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt

Skons Prastbord 1:53

Fastighets AB Lirlingsvdagen
C/O Np3 Fastigheter AB

Box 12
851 02 Sundsvall

Skons Prastbord 1:54

Immobilia Fastigheter AB
Esplanaden 26
852 36 SUNDSVALL

Skons Prastbord 1:89

Sundsvall Elnidt Aktiebolag
851 85 SUNDSVALL




Lantmaterimyndigheten

Y156055

2015-03-11

Sida 2

Fastigheter utanfor omradet

Beteckning pé kartan

Agare/innehavare, adress

Ovrigt

Skons Prastbord 1:94

Immobilia Fastigheter AB
Esplanaden 26
852 36 SUNDSVALL

Skons Prastbord 1:96

Immobilia Fastigheter AB
Esplanaden 26
852 36 SUNDSVALL

Upplysning

Utredningen saknar rattskraft.

Utredningen saknar servitut som eventuellt tillkommit genom vattendom eller liknande. Vidare saknas
eventuellt avtalsrittigheter som inte dr offentliggjorda genom inskrivning.

Fastighetsforteckningen upprittad av

lass T Cfouam&mm

essica Johansson




Fastighetsindelningen aktuell.
Sundsvall 2015-11-30
LANTMATERIKONTORET
Jessica Johansson
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