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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Till detaljplanen hdr f£érutom denna planbeskrivning
detaljplan med bestémmelser

illustrationsplan

genonfdrandebeskrivning

fastighetsigareférteckning

Planens syfte och huvuddrag

Planfdérslaget ska gbra det mdjligt att bygga for Atminstone ytter-
ligare 30 bidddplatser pd pensionat Granparkens fastigheter och
tillskapa tillrickligt med parkeringsplatser.

Ligerbestimning

Fastigheterna Odlan 1 och 2 ligger i hornet Gjuterivdgen och Gran-
parksgatan vid Granparken i Kvisthamraomradet.

Areal
Planomridet omfattar knappt 0,8 ha.

Markigoférhallanden

Fastigheterna O0dlan 1 och 2 #r i pensionat Granparkens &go.
fvrig mark inom planomrddet &gs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGS

Oversiktliga planer

Kvarteret Odlan ingdr i villaomridet Kvisthamra - betecknat f&r
befintliga bostdder i dversiktsplan fér Norrtdlje stad, antagen av
kommunfullmiktige 1986-03-04.




Kvarteret grinsar i norr till kvarteret Gjuteriet och i 8ster till
Granparken, vilken beskrivs som ett exempel p& de "naturpridglade
grdnomrddena i centrala ldgen, som behdvs £&r de nidrboende som har
relativt langt till st¥rre strdvomraden."

Detaljplaner

'y

Kvarteret Gjutaren omfattas av stadsplan faststdlld 1988, ddr omrd-
det nirmast kvarteret {dlan har en bygghadsritt f&r ett 20-tal
radhus (1400 kvm tilldten byggnadsarea). Dir uppfdrs nu dagcentral
och 21 serviceldgenheter.

Kvarteret &dlan ingdr i en stadsplan som faststilldes 1974. Den
mgdger endast bebyggelse £dr bostadsindamdl med friliggande hus i en
vaning.

Granparken #r angivet som parkmark i en stadsplan frén 1914.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmarken, skogen, i nordost ger pensionatet sin typiska prégel.
De befintliga tridden utefter Granparksgatans norra sida bdr bevaras
i stdrsta mdjliga utstrickning. Det gi#ller Hdven nagra bjdrkar mitt-
emot pensionatet pd Sstra sidan Gjuteriviéden.

Geotekniska férhillanden

Grundfdrhdllandena 4r goda.

Plandndring

Fdreslagen plandndring innebdr att gdllande bostadsindamdl #ndras
+ill hotellindamdl pd fastigheterna Odlan 1 och 2 och att tilldtet
v&ningsantal #ndras frdn en till tvd vaningar.

Dessutom #ndras planen Sver en del av Granparken Bster om Gjuteri-
vigen och norr om kvarteret Onskningen till parkeringsdndamal.
Andringen omfattar #ven en justering av Granparksgatan och férgirds-
mark i kv Gjutaren vid Granparksgatan vdndplan £8r att gbra denna
vindplan ndgot ldttare att anvidnda.

Bebydagelseonradden

Pensionatet har en tomt pa& ca 3200 kvm. Befintlig bebyggelse om-
fattar ca 500 kvm byggnadsarea, i tvad- tre véningar. Totalt ca 1250
kvm bruttoarea. 14 rum finns med totalt 30 b#ddar. Nu dnskar man fa
bygga f£6r &tminstone ytterligare 30 b#ddar.
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Odlan 14 i sdder har sin byggnads fasad i tomtgrins. Den &r visser-
ligen utan fdnster men med krav pa trdpanelklidda fasader erfordras
pa Odlan 2 en atta meter bred zon mot Odlan 14 son ej fir bebyggas
av brandsdkerhetsskidl.

De tr3id som finns i zonen mot grannfastigheterna ska bibehdllas.

P& 8stra sidan Gjuterividgen finns ett markomrdde som inte har négon
ordnad anvindning men iansprdktagits f8r parkering. Hir finns en
uthuslinga som tillh&r Norrtédlje Bangolfklubb och en ny transfor-
matorstationsbyggnad.

Denna yta mellan Gjuterivigen och golfklubbshuset f8reslis son
kvartersmark f£6r parkering f6ér i forsta hand pensionatets hela
parkeringsbehov med tillfart frén Gjuterivigen.

Golfanliggningen blir pd detta sitt inte paverkad av plan&dndringen.

Skyddsrum

Skyddsrumskrav fdreligger. Behovet kan tillgodoses i kv Gjutaren, en

bdr prévas inom pensionatsfastigheten.
Gator

Gjuterivigen &r lokalgata fram till Granparksgatan (Forts&dttningen
dr kvartersmark i kv Gjutaren).

Zven med den &terutflyttade kvartersgrinsen fdr 8dlan 1 och 2 ges
n&jlighet till utbyggnad av trottoar pd Gjuterivégens vistra sida
enligt utfdrd projektering av tekniska kontoret.

Granparksgatan klassas som entrégata. Den utfdrs med totalt 6,5
meter bredd, varav fem meter kdrbana. Strédckningen framfdr Odlan 1
férskjuts tre meter mot norr, sd att pensionatets fdrstukvist kommer
pd kvartersmark. Parkerlngsplatserna norr om pen51onatet slopas.
Vindplanen fdreslds ndgot utdkad dver nuvarande fdrgdrdsmark pad kv
Gjutaren.

Trafik
Gjuterivigen trafikforsdrjer:

60 ligenheter i Gjutaren 2

21 serviceligenheter + dagcentral i Gjutaren 3

3 ligenheter vid Granparksgatan, 8dlan 9 och 10.
Pensionatet, 28 rum, max sommartid 110 restauranggister,

10 enbostadstomter vid Granliden, kv Onskningen och Gullvivan
Minigolfanldggningen, &ppen sommartld kl. 17.00-22.00




Buller

Ovan redovisade trafikalstrare beddms ge en Arsmedeldygntrafik pa
mellan 500-700 fordon p& Gjuterivigen. Fér att dverstiga normvardet
55 dBA utomhus p& 10 meter frin vigmitt erfordras minst 700 fordon
per &rsmedeldygn. For att klara normvardena behdvs sdledes inga
DuJ._LerpLamc mO'C Kvarteren Unsxnlngen och uu.!.an.

Foér enstaka lastbil eller hidnsynslost framfdrd bil eller motorcykel,

- ex nattetid - kan hdégre nivder &n 45 dBA uppkomma inomhus.

Parkering

Parkeringen f£6r Gjutaren 2 tillgodoses gé egen kvartersmark. For
Gjutaren 3 saknas cirka 10 bilplatser pa egen fastighet.
Pensionatets parkeringsbehov beddms uppgd till 54 platser.

P4 kommunens parkering vid golfanlaggnlngen finns 16 platser. Dessa
kan utdkas till 24.

Den fdreslagna parkeringen kan rymma 54 bilplatser, vilket t&cker
behovet f&r pensionatet. Med hidnsyn till olika anvidndningstider bor
de 24 allmiinna bilplatserna vid golfbanan ticka behovet sividl fdr
besdkande och anstillda pi dagcentralen som f£&r golfbanan.

TEKNISK FORSORINING

vatten och avlopp
Kvarteret ansluts till kommunens ledningsnit som nu byggts ut genom
kvarteret 8dlan, vidster om planomrddet, fram till Granparksgatan.

Planomrédet ligger p& mark som har fall ner mot ledningarnas anslut-
ningspunkt i Granparksgatan.

El

Transformatorstationen 8ster om Gjuterivigen regleras i planen som
kvartersmark £6r teknisk anldggning.

Sophantering

I det nordvidstra hdrnet av pensionatets fastighet kan ett uthus for
sopor anordnas.

Virmefdrsérining

Fér pensionatet kan direktvdrme medges.




ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden skall vara 5 &r fran den dag beslutet om an-
tagande vinner laga kraft.

Genomférandebeskrivning har upprittats av kommunens fastighets-
kontor.

Dir belyses bl a féljande;
Tidplan, ansvarsférdelning, huvudmannaskap, exploateringsavtal,

fastighetsbildning och eventuella tekniska utredningar som behdvs
innan genomfdrandet.

1:e planarkitekt Kristin Almers
planarkitekt






