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Aktas
noga!
Kartor och handlingar ir

omtaliga. Vid anvdndningen
mdste de aktas mycket noga.

Till akten hoér

I denna lantmiteriakt for inte ens med blyerts ske anteckning,
farstrykning eller dylikt. Z 7 numrerade sidor

Kartor och handlingar skall dtersandas i det skyddsomslag, som
de {drpackats i frin fastighetsregistermyndigheten.

Om utlanad handling skadas kan fastighetsregistermyndigheten
bestdmma att handlingen skall lagas pa lantagarens bekostnad. ’[
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FRAMNAS inom Bolln&s, Bollnas kommun,
Gavleborgs lan

Forslag till detaljplan

PLANBESEKRIVNING

HANDLINGAR

Denna beskrivning
Plankarta med besté&mmelser
Illustration
Genonfdrandebeskrivning
Fastighetsdgarfdrteckning

PLANENS IDE OCH SYFTE

Idén med férslaget till detaljplan i .anlutning till

- nya riksvidgen &r att mbéjliggdéra handelsetableringar

. _ : inom ett tidigare delvis detaljplanelagt omrade fér:
industridndamal.

’ Omradet &4r avsett att bli ett halvexternt
handelsldge samt att fungera som stadsdelscentrum
f6r Framnds-Bjorktjdra. Syftet a&r &dven att fé6rhdija

* intrycket av ndrmandet till centralorten Bollni&s fér
trafik fran norr.

Handelsutredning fér Bollnds kommun, 1990-05-04,
behandlande bl a extern handelsetablering finns
utférd av Centralkonsult.

: PLANDATA

) Planomrddet &r beldget i norra delen av Bollnis
Wy tdtort utmed den planerade omlidggningen av riksvég
83 mot Ljusdal.

: Arealen uppgdr till cirka 6.5 Ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan _

I pagdende arbete med férdjupad &versiktsplan £or
Bollnds tédtort &r Framnds redovisat son
stadsdelscentrum.
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una beslut i &vrigt
Framnds Fastighets AB:s framstdllan till Bollnas
kommun om exploatering av Framnidsomrddet har utretts
och behandlats positivt av Kommunen. Kommunen har
beslutat att omrddet skall exploateras fér en
etablering av handel, resturang, kontor och
bensinstation. Nedan féljer en redovisning av
kommunens behandling och synpunkter i &rendet:

(BN stdr for byggnadsnimnd, KS stir fér kommnstyrelse, KSau stir fér kommnstyrelsens
arbetsutskott)

BN 1989 08 23, §265, beslutade att &versdnda Arendet

pd remiss till léansstyrelsen, berérda grannar och
Kdpmannaféreningen innan avgérande fattas om
erforderligt planarbete.

S_1989 09 06, §221, beslutade att hemstdlla till BN
att godkdnna optionen samt att pabdrja planarbetet

med utgdngspunkt fradn av bolaget l&amnat
skissférslag.

BN 1990 11 08, §324, beslutade att dversidnda drendet
till KS fér. yttande ur éversiktlig plansynpunkt.

KSau 1991 0] 09, §5, uttalade bl a en- positiv
instdllning till projektet och att inldmnat férslag
kan ligga till grund fér detaljplan - &ndring och
utvidgning, samt att bl a utflyttning av Domus
foérutsdtter att nuvarande Domusfastighet far lamplig
kommersiell anvéandning.

BN 1991 02 14, 8§47, beslutade att foérslag till
sxtuatlonsplan och dispositionsplan fér Framnis
innehallande ,handel, kontor, resturang och
bensinstation far ligga till grund for
detaljplanedndring och utvidgning med beaktande av
stadsarkitektens yttrande. Den norra tillfartsvigen
avstyrks.

BN 1991 08 29, §179, beslutade att godkdnna férslaget
for samrad efter att héjdredovisning lamnats och
godkédnts.

BN 1993 12 12, §306, beslutade att godkédnna
samradsredogdrelsen med férslag till dndringar samt
att lata utstdlla det #dndrade planfdrslaget.

Detalijplane

For den sddra delen av omradet finns detaljplan
faststalld 1987 01 29. I detaljplanen anges
markanvéndningen som smdindustrifindamil med tillaten
drivmedelsfdrs&ljning.
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Exploateringsgraden &r 25% av angiven industrimark.
Tilldten byggnadshéjd réknat fran grundkartans
nollplan &r 78.0 meter. I férhallande till i

detal jplanen féreskrivna marknivier medger det
byggnader med byggnadshéjder mellan 5.0 och 8.0
meter. De hdégre byggnaderna medges i norra delen och
de lédgre i sydvistra.

PORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

a o) egetatio !
Omradet &r sluttande mot &ster/nordost. Det utgédrs av
tidigare brukad Akermark.

Omradet bestar mest av &ppen mark. Sma tr&dddungar
férekommer. I omrddets norra del finns en stérre
skogsdunge.

Bebyggelseomr dden

aArbetsplatser

De handelsetableringar som féreslds kommer att
innebdra ett tillskott av arbetsplatser. Férutom
dessa planeras kontor alternativt kontor -och
smdindustriella verksamheter, samt virdshus och en
anladggning fér bilvard.

Kommersiell service

Handelslokaliseringen innebdr att tva av landets
ledande livsmedelskedjor etablerar sigqg.
Kompletterande utbud till livsmedelsfdrsaljningen
kommer att erbjudas.

Maximal bruttoarea f&r handelsdndamdl har angivits
till 6 000 m2. Detta baserar sig bl a pa utférd
handelsutredning samt en bedémning av vilket underlag
som finns fOr verksamheten i regionen.

Drivmedelsférs&dljning och bilvard kommer att finnas.

Tillgénglighet

Anlaggandet av gator, parkeringsytor, gang- och
cykelbanor etc, kommer att medféra en god
tillgédnglighet, &ven fér roérelsehindrade.
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Gator och trafik

Gatunidt

Den lokalgata, Norrlandsvigen, som utgdr planomradets
véstliga avgrdnsning, ansluts till den planerade nya
stréckningen av riksvdg 83. Fran Norrlandsvigen
angdrs planomrddet samt bostadsomradet Framnis,
vidster om planomradet.

Gator inom kvarteret utférs som en gemensamnhets-
anlidggning.

Skulle behov av bladndskydd mellan handelsomradet och
den nya riksvég 83 uppkomma, skall Atgirdande utféras
av exploatéren.

Gang- _och cykelvidgar
Gang- och cykelvigen (GC-vég) utmed Norrlandsvégen

byggs med en 1.5 meter bred, fran vigen avskiljande,
gridssadd parkremsa. Denna GC-vag avses &ven betjédna
framtida planerat bostadsomride nordvist om Framnis
samt planerat handelsomrade. Inom handelsomradet
byggs pa kvartersmark tva anslutningar med gang- och
cykelvdg fran Norrlandsvdgen. En anslutning till
entréen i vdster, samt en anslutning som leder till
handelsomradet, resturang- samt kontor/smaindustri-
tomterna. Anslutning av dessa gang~ och cykelvéagar
till den gang- och cykelvdg .som leder parallellt med
Norrlandsvédgen &r undantaget fran utfartsférbudet.

Kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och underh&ll
av gang- och cykelvidg utmed Norrlandsvégen. FOr andra
gang- och cykelvagar inom exploateringsomradet
ansvaras gemensamt av fastigheterna inom omradet wvad
avser utbyggnad, drift och underhdll. Dessa ingar i
gemensamhetsanldggning g;, redovisas dock inte pa
plankartan da exakt ldge inte bestimts.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafiken féreslds ga genom omradet med
hallplats vid entréomradet till butikerna.

Parkering

Parkering fér besdékande till handelsetableringarna
samt vardshus/kontorskvarteret anordnas inom
gemensamhetsanlédggning g,. All évrig parkering
anordnas pa egen tomt.

Parkeringsbehovet &r 16st inom omradet.
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Stdédrningar

Transporter av farligt gods sker pd jérnvigen och
riksvdgen. Vid projektering av byggnader skall detta
tas i beaktande nidr det gdller utformning av
ventilationssystenm.

Teknisk £8rsér jning

Vatten och avlopp

Ledning fér kommunalt vatten och avlopp finns i
planomrédets sddra del. Kompletterande lednlngar
byggs inom egen tomt.

Dagvattenhantering
Dagvatten kopplas till befintligt dagvattennidt. Detta

har kapacitet fér sdvidl tvaars som femars regn. Vid
femarsregn kan viss uppddmning ske i dike som
avvattnar omradet. Oster om planomradet kommer
atgérder att utféras fér att undanréja dessa problen.
Detta sker i samrdd mellan kommunens tekniska kontor,
exploatdédr och Banverket.

Dagvatten fran bensinstation som kan bli férorenat
genom spill frén drivmedelspédfyllning och fran andra
utomhusplatser dir oljehantering kan férekomma, skall
avledas via gravitationsavskiljare fér olja till-
dagvattenndt. Anvisningar finns i Statens
naturvardsverks publikation 1975:10.

VYarme
Valfri uppvdrmning.

ELl
Omradet ansluts till befintligt distributionsnat.

Omrade fér transformatorstation finns i planférslaget
reserverat sydvidst om den sbédra byggridtten inom
handelsomradet.

Ledningstrdk kan inte faststdllas, det skall dock
sdkerstdllas genom ledningsservitut.

Administrativa frdgor
Genomfdrandetid

Planens genomférandetid &r tio (10) ar fran att
detaljplanen vunnit laga kraft.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Forslaget till detaljplan har utarbetats av K-KONSULT
Mellersta AB, genom planarkitekt Tomas Brolin. Till
och med uppréittande av samradsfdrslag har
planarkitekt Greger Skogkvist medverkat. Medverkan
har under detta inledande skede varit i rollen av
projektledare. Samrdd har under arbetet med férslaget
till detaljplan férevarit med stadsarkitektkontoret
genom stadsarkitekt Mats Okvist samt med vigverket.

Samrdd har &ven tagits med tillténkte markdgaren
Framnids fastighets AB, Anders Strandberg, samt med
etablerarna inom omrddet. Fdér ICA Fastighets AB
Roland Eriksson och Sten-Ove Arnmo, fér ICA

Detal jhandel Mellansverige AB Per Eskilsson, fér
Kooperativa férbundet Hans Felixsson samt fér Konsum
Gdavleborg Hans Backstrédm och Kurt Forsell.

REVIDERING

Forslaget till detaljplan har efter utstdllningen,
enligt PBL 5:23, reviderats pa nedan angivna punkter.
Revideringen &dr utférd 1992 02 24.

* Interngatan inom kvarteret, utférd som
gemensamhetsanlidggning g;, har justerats till
ett mer Ostligt l4ge 1 omradets soédra del.

* Rastplatsen, G,, har utgatt.

* Vissa friytor pid kvartersmark har utmed
Norrlandsvigen och i anslutning till den
interna gatan, éverférts till gemensamhets-
anlédggning qj.

* Vardshus och kontorskvarteret har férskijutits
cirka 30 meter séderut.

* Det gemensammma entrépartiet mellan
byggrédtterna fo6r handel har forskjutits cirka
tio (10) meter séderut. P4 samma satt har den
nordligare byggrédtten férskjutits.

* Anvdndningsbestdmmelsen Gj, bensinstation,
har ersatts av Gj, bensinstation med tillhérande
motorfordonservice.

* De luckor som tidigare fanns i utfartsfér-
budet utmed Norrlandsvidgen har borttagits.
Istédllet &r gang-~ och cykeltrafik ansluten till
den gang- och cykelvdg som leder parallellt med
Norrlandsvégen, undantaget fran utfartsférbudet.
Utfartsférbudet har dessutom f£érléngts utmed
interngatan.
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* Parkering anordnas p& egen tomt .och inte inom
tidigare féreslagen gemensamhetsanl&dggning gp °
f6r vardshus/kontor-, kontor/smaindustri- och
bilservicekvarteren.

* Atgirder i dagvattennitet dster om planomridet
kommmer att utfdéras.

K-KONSULT MELLERSTA AB i Bollnés
ARKITEKTUR
Samhdllsplanering

o= N
/74/«/5?/%
Tomas Brolin
Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESEKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprocessen

Samrad oktober-nov 1991
Utstdllning dec 1991-jan 1992
Godkdnnande efter

utstdllning i byggnadsnamnd 14 april 1992
Antagande av kommunfullmidktige 18 maj 1992

Tidplan bebvggelse mm
Byggstart berdknas till varen 1992, detta &ar dock

beroende pa byggstart £6r ny riksvig 83.

Fardigstdllande och inflyttning sker varen 1993.

Genomférandetid
Genomfdrandetiden skall vara tio (10) &r fran den
tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap
Framnds fastighets AB bygger och bekostar utbyggnad

av angdringsgatan och gang- och cykelviagar (GC-
vagar), iordningst&ller friytor inom omradet. Dessa
gator, végar och friytor skall utgdéra gemensamhets-
anlaggning g; f6r fastigheterna inom planomradet.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal mellan kommunen och Framnés
fastighets AB &r under upprittande.
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2. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning gemensamhetsanliggning

Bildande av fastigheter och gemensamhetsanligg-ningar
sker i enlighet med detaljplanen.
Gemensamhetsanlédggningarna inrédttas i samband med
fastighetsbildningen.

Gemensamhetsanléggning g;, skall utgéra gemensam gata
och GC-végar samt friytor fér fastigheterna inom
planomrddet. GC-vigar redovisas inte sirskilt pa
plankartan dad exakt l&dge inte &4r bestémt.

Gemensamhetsanldggning g,, skall utgéra gemensam
parkering f6ér handelsomradet.

3. EKONOMISKA FRAGOR

Gatukostnader mm

Framnas fastighets AB bygger och bekostar utbyggnaden
av angéringsgatan och GC-vigar inom omradet.
Ombyggnaden av Norrlandsvigens nya anslutning till
riksvidg 83 med ny gatukorsning bekostas och byggs av
vigverket i samband med riksvig 83:s utbyggnad.
Utbyggnad av gang- och cykelvdag utmed Norrlandsvigen
bekostas av Bolln&s kommun.

Skulle behov av blédndskydd mellan handelsomradet och
den nya riksvig 83 uppkomma, .skall de atgiarder som
behdvs bekostas av exploatéren.

Kostnader for kapacitetshdjande atgérder i dagvatten-
natet dster om planomrddet férdelas mellan kommunens
tekniska kontor, exploatédr och Banverket i samband
med markférséljning.

Planekonomi

Reducerad planavgift kommer att uttagas.

4. TEKNISKA FRAGOR

eknis Srsérij

Ledningar f&r vatten och aviopp finns utbyggt inom
onrade som pd detaljplanekartan markerats med u.
Anslutningsavgifter utgdr enligt g&llande taxa.

Dagvattenhantering inom exploateringsomradet bekostas
av exploatdren. Anslutning sker till befintligt
dagvattenndt. Kapacitetshéjande atgérder utférs i
dagvattenndtet dster om planomradet.
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5. REVIDERING

Denna genomférandebeskrivning har efter
utstdllningen, enligt PBL 5:23, reviderats pd nedan
angivna punkter. Revideringen &r utférd 1992 02 24.

Darmed har &ven gemensamhetsanléggning gy
utgatt.

* Inom kvarter fér vadrdshus/kontor, kontor/
smdindustri och bilservice anordnas
parkering pd egen tomt. Tidigare benimnd
gemensamhetsanlédggning g; har utgatt.

* Tidigare féreslagen rastplats har utgitt. I
|
* Tidigare bendmnd gemensamhetsanldggning g3,

gemensam parkering fér handelsomradet ar nu

bendmnd g;. Férutom parkering f£dr handel

anordnas adven besdksparkering fér véirdshus/

kontorséndamalet inom denna gemensamhets-

anlaggning.
* Marken for tidigare benidmd gemensamhets-

anldggning gs, gemensam gata/tillfart, har

tillfdrts gemensamhetsanliggning qj.

* Vissa friytor pa kvartersmark har tillférts
gemensamhetsanlédggning qgj.

* Atgédrder kommer att utféras i dagvattennidtet dster
om planomradet. Kostnadsférdelningen foér
atgdrderna éverenskoms i samband med
markférsalijning.

K-KONSULT MELLERSTA AB i Bollnis
ARKITEKTUR
Samhédllsplanering

a?fuﬁfzifzggi;

Tomas Brolin
Planarkitekt



