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1 Detaljplanens syfte

1.1 Syfte
Planen syftar till att ge en samlad bild 6ver utvecklingsmojligheter och bevarandevérden vid Spiken.
Detaljplanen ska dven mdjliggora for en utveckling av besoksnéringen i omradet samtidigt som

yrkesfisket ska kunna fortleva.



2 Beskrivning av detaljplanen

2.1 Hela detaljplanen

Detaljplanen upprittas for att ge forutsattningar for de fiske- och besdksanknutna verksamheter som
redan finns och méjliggora for att dessa kan utvecklas dver tid. Detaljplanen innebér inte att nagra nya
byggritter for bostéder tillskapas utan syftar i huvudsak till att reglera och befésta redan befintliga
forhéllanden.

Bebyggelsen vid fiskeldget pa Spikudden regleras i linje med vad som tidigare uttryckts i arrendeavtal
och tillhérande bygganvisningar. Lovplikten utdkas generellt for den bebyggelse som anses
bevarandevird ur kulturmiljoperspektiv.

Befintlig parkering i st tillats att expandera och omfatta stéllplatser for husbilar, tomningsstation,
toalett med mera.

2.2 Genomforandetid

Detaljplanen foreslds fa en genomforandetid pa fem ar. Den korta genomforandetiden motiveras med
att planomréadet redan &r etablerat och anses fardigbyggt. Foreslagen utbyggnad av parkeringsplatser
med mera dr avsedd att genomforas i direkt anslutning till att detaljplanen vinner laga kraft.

Genomforandetiden ar den tid som detaljplanen ar avsedd att genomforas. Genomforandetiden raknas
fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under genomforandetiden fér planen inte dndras eller
upphévas. Under den hér tiden ar fastighetségaren garanterad sin byggrétt. Om detaljplanen dndras
eller upphévs innan genomforandetiden har gétt ut, har fastighetségaren ritt till erséttning fran
kommunen for den forlorande byggritten. Detaljplanen géller dven efter genomforandetidens utging.

2.3 Allman plats

I detaljplanen &r del av den 6stra udden utpekad som NATUR. Omrédet foreslas dven i fortsdttningen
vara frivixande med klipphéllar, vass, skog och annan 14g véxtlighet. I den norra delen finns en
badbrygga som behalls. Omradet skots genom oregelbunden gallring.

Spikenviigen (2583) ir i detaljplanen utpekad som VAG. Huvudmannaskapet ér enskilt men
Trafikverket dr genom végratt vighallare. Vagen planeras inte dndras 1 strackning eller utformning.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet i detaljplanen ar delat. Spikenvigen har enskilt huvudmannaskap (Trafikverket &r
vaghallare) och naturmarken pa den Ostra udden och i séder har kommunalt huvudmannaskap. All
ovrig mark inom planomradet ar kvartersmark.

2.4 Kvartersmark
Bostadsbebyggelsen

Bostadsbebyggelsen pé vardera sida Spikenvédgen som leder fram till fiskeldget dr av varierande alder.
Den éldre bostadsbebyggelsen, strax innan fiskeldget, har uppforts styckvis fran borjan av 1900-talet.
Karaktéren ar varierande men vissa gemensamma drag finns och dérfor har lovplikten utokats i dessa
delar. Vid en eventuell bygglovsprovning bor foljande principer gélla:

e Bebyggelsen bor anpassas till terrdngen



o Bibehéllen tomtstruktur dr av stor vikt for upplevelsen av omradet

e Ny- och ombyggnationer anpassas till den lokala traditionen vad géller volymer, fargsattning,
tak och exteriorer i allménhet.

e  Uthus och ekonomibyggnader halls i en sméskalig utformning anpassad till existerande
huvudbyggnader

e Fasader ska ha ljus kulor

e  Taklyft eller takkupor ar inte tillatna

e  Stor varsamhet med ny-, om- och tillbyggnader i stort

Hamnen
I detaljplanen dr Spikudden utpekad som V Hamn

vilket omfattar ett brett spektrum av kompletterande verksamheter. Forutom den direkta
hamnverksamheten kan i mindre omfattning handel och service tillatas, exempelvis kiosker,
restauranger, caféer och butiker. Aven kontor, hotell och konferensanliggningar kan ingi.

Syftet med detaljplanen &r att bibehélla det som karaktariserar Spikenudden och fiskléget idag.
Fiskebodarna ér tétt placerade utmed udden och byggrétten begrénsas till stor del. Mindre komplement
och tillbyggnader kan vara mojliga i begransad skala.

De fiskebodar som finns dir idag &r utférda i rodmalad stdende trapanel, vita knutar och vindskivor
samt enklare plattak. Bodarna formar tillsammans en enhetlighet genom samma karaktirsdrag, s som
taklutning samt gavelstéllda byggnader med utblickar mot vattnet mellan byggnaderna.

Figur 1 Fiskeldget

Fram tills nu har utformningen av bodarnas exteridrer stadgats i det arrendeavtal som finns med
fiskehamnsforeningen. Avsteg fran detta har dock gjorts i flera fall. Viktigt &r att exteridren pa
bodarna behélls i det enkla skick de har idag. Vid en eventuell bygglovsprévning bor foljande
principer gélla for de nyare fiskebodarna, i likhet med tidigare anvisningar:

e Bodarna placeras med gavlar mot vattnet
e Bodar utmed ldngs kaj far byggas med max 9x8 meter och hogsti 1 1/2 plan.



e Bodar vid spadbryggor far bebyggas med max yttermatt 5x12 meter (lIangdmatt kan variera
fréan fall till fall), inbordes forskjutna (t ex parvis) och hdgst i ett plan

e Invéndig takhdjd 2,4 meter

e Utvindigt beklddda med staende trapanel (laktad) som malats med rod slamfarg. Fonster,
foder etc malas vita.

e Traditionellt sadeltak med lutning 23 grader gillande bade 1- och 1 1/2 -plansbyggnader.

e Tak beldggs med korrugerad plét i en fargnyans sa likt lertegel som mojligt.

e Vindskivor utfors med rejdla matt och malas vita

e Skdrmtak dver bryggorna far byggas med ensidig lutning eller sadeltak, dock med samma
lutning som bodarna (23 grader) och ticks med samma typ av plat.

e Ingen av byggnadera far utforas eller fordndras till bostadséndamal, fritidshus eller
motsvarande

Nordgrens rokeri, pd den vistra sidan av Spikudden, har delvis en annan karaktér och omfattas inte av
samma anvisningar som ovan. Rokeriet och bodarna ar dock av stor kulturhistorisk betydelse for
platsen.

Figur 2 Nordgrens rékeri

I bade den nordvéstra och nordostra delen av detaljplanen ar V; Smdbdtshamn specificerad som
anvindning. Syftet &r att dessa platser dven i fortsdttningen ska kunna fungera som hamn fér smébétar.
Bryggor och andra komplement till denna verksamhet bor bedomas som planenliga.

Parkering, stallplatser mm

I dagsléget finns tvéd parkeringar i omradet. Sammanlagt rymmer de bada parkeringsplatserna cirka
230 bilar och cirka 30 meter dr avsatta for husbilar och trailers. Detaljplanen mojliggér en utvidgning
av den nordostra parkeringen i form av 6kat antal stéllplatser och parkeringsplatser. I planen foreslas
omradet bli 0,5 hektar och inkluderar méjlighet till att uppfora servicehus och tomningsstation.
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Figur 3 Férslag till utokning av den nordéstra parkeringen

Tillfallig vistelse

Samma yta som pekas ut som P Parkering i planen, vid dagens norddstra parkering och omradet sdder
dédrom, foreslas ocksa kunna anvéindas for tillféllig vistelse, exempelvis uthyrningsstugor. Omradet far
inte bebyggas mer dn med 15 byggnader om hogst 40 kvadratmeter. Byggnaderna ska anpassas sa att
naturligt 6versvimmande vatten upp till +46,46 (RH2000) inte skadar byggnaden, exempelvis
grundldggas pé plintar. De ska placeras 1 grupp och vara hogst en vaning. Forslagsvis kan de gestaltas
och utformas pa liknande sétt som fiskebodarna vid fiskeldget.

Tekniska anlaggningar

Inom planomradet mdjliggors det for olika tekniska anldggningar. Anldggningarna finns dér idag och
regleras inte ndrmare med egenskapsbestimmelser.

2.5 Vattenomrade

Det vattenomrade som ligger ndrmast hamnen och sméabatshamnen &r i detaljplanen preciserat som W,
Hamn. Inom anvéndningen ska det fortsatt vara mdjligt att anlagga flytbryggor och andra komplement
till anvéndningen. Utanfér hamnomradet dr anvindningen inte preciserad och karaktéren av ett dppet
vattenomrade ska bibehallas.



2.6 Befintligt

Planomrédet &r beldget vid Spikudden pa Kallandsos nordostra del dar vag 2583 tar slut. Planomradet
omfattar den samlade bebyggelsen ndrmast Spikudden samt kommunégd mark. Planomradet omfattar
13,1 hektar, varav 5,8 hektar vattenomréade.

Kommunen dger fastigheten Otterstads-Berg 2:26 som till stor del 4r utarrenderad till lokala
foreningar. Fastigheten innefattar Spikenudden med hamn och strandomrdden ndrmast Spikenfjorden.
Andra storre fastigheter ar Otterstads-Lakélle 1:33 och Otterstads-Berg 1:38 som &r i privat dgo.
Utover dessa finns 30 mindre privatidgda fastigheter. Vg 2583 utgdrs av en samfillighet dér
Trafikverket har vigrétt. Befintlig vég- och bebyggelsestruktur bibehélls i och med planforslaget.

Figur 4 Planomrddet (réd markering)

2.7 Arendeinformation

Uppdrag att ta fram en detaljplan for Otterstads-berg 2:26 m.fl. (Spiken) gavs av
samhéllsbyggnadsndmnden 2014-04-08 § 76.

Samréd av detaljplanen varade mellan 18 oktober och den 8 november 2021. Detaljplanen har dérefter
stéllts ut for granskning mellan den 23 december 2022 till och med den 20 januari 2023. Efter
granskningen minskades planomradet till att endast gélla den norra delen av den ursprungliga
omfattningen. Av den anledningen skickades planen ut pa nytt for granskning mellan den 27
november till den 29 december 2023.

Detaljplanen handlidggs med utokat standardforfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900) efter 1
januari 2015. Detaljplanen berdknas kunna antas forsta kvartalet 2024 om inget oforutsett sker.



3 Motiv till detaljplanens regleringar

3.1 Motiv till regleringar
Anvandning av allman plats

NATUR

Natur: Att den norra udden i Spiken pekas ut som ”Natur” motiveras med att omradet fortsatt ska vara
allemansrittslig tillgénglig och utgora en frivixande och naturlig del av fiskeldget.

VAG

Viig: Motivet till bestimmelsen é&r att fortsatt sékerstélla den enda genomfartsvigen till fiskeldget och
bebyggelsen.

Anvandning av kvartersmark

Bostider:
Bestammelsen motiveras med att den tomtmark som redan idag utgér boendemiljder dven
fortsdttningsvis ska kunna ha denna funktion.

E

Tekniska anliiggningar:
Motivet till att planligga omrade for tekniska anldggningar r att sékerstélla det ytbehov och placering
dessa har inom planomrédet.

\Y

Hamn:
Bestammelsen ar motiverad for att sdkerstélla ett av detaljplanens huvudsakliga syften, att mojliggdra
for att yrkesfisket ska kunna fortleva.

Vi1

Smabdtshamn:
Bestammelsen dr motiverad for att sékerstilla ett av detaljplanens huvudsakliga syften, att mojliggora
for en utveckling av besdksndringen i omradet.

P

Parkering:
Trots att parkering innefattas i de flesta andra anvéndningsbestimmelserna har detta pekats ut for
specifika ytor for att tydliggora var dessa ska placeras. For att mojliggora utveckling av



besoksndringen har parkering identifierats som en viktig del. En utbyggnad av parkering kommer ske i
och med detaljplanens genomforande.

@)

Tillfillig vistelse:

Ett huvudsakligt syfte med detaljplanen &r att mojliggora for en utveckling av besoksnéringen. Genom
att peka ut en yta som lamplig for exempelvis Gvernattningsstugor mdjliggdr det for en sddan
utveckling.

Utpekandet ar i enlighet med det tematiska tillagget till dversiktsplanen for LIS-omraden. I den
motiveras Spiken som LIS-omridde med inriktning mot friluftsliv, turism och bostider. Avsikten ar
bland annat att skapa ett vilbesokt omrade for turister och motiveras med att omradet redan ar i
ansprakstaget for detta syfte. En rekommendation &r att Spiken bor omfattas av detaljplan, vilket nu
uppréttas.

Anvandning av vattenomrade
w

Vattenomrdde:

Motivet till bestimmelsen dr att avgrinsa vattenomradet fran andra omraden for att visa vilket vatten
som ska hallas dppet. I detaljplanen dr den Gstra delen av udden utpekad. Denna ska ddrmed inte tas i
anspréak for hamn eller smébatshamn. Dér finns idag en allmént tillgénglig badbrygga som ska
betraktas som ett tillgéngliggdrande av strandzonen och i enlighet med strandskyddets syfte.

Wi

Hamn:

Bestdmmelsen dr motiverad for att sékerstilla ett av detaljplanens huvudsakliga syften, att mojliggora
for att yrkesfisket ska kunna fortleva. Karaktdren av dppet vatten ska bibehallas for att trygga vattnets
anvéndbarhet for yrkesfisket. Icke-permanenta anldggningar och anldggningar av mindre omfattning
kan tillatas, exempelvis bryggor.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Marken far inte forses med byggnad:

Den mark som inte far férses med byggnader, eller prickmark”, har olika motiv inom planomradet.
Vid fiskeldget ar syftet att begransa byggrétten, styra placeringen langs med vattnet och att sikerstélla
framkomlighet pd udden. I den vistra smabatshamnen é&r syftet att bibehalla en 6ppenhet mot vattnet
samt att styra placeringen av bebyggelsen. Prickmarken lings med vattnet i den 6stra smabatshamen &r
framst till for att omojliggora byggnation i skredkénslig mark. Lings med Spikenvégen syftar
prickmarken till att bibehélla siktradier vid utfarter och som en sikerhetszon vid en eventuell olycka
pa vdgen. For de omraden som ocksa dr utpekade som u-omraden syftar bestimmelsen till att
omdjliggora byggnation Gver, eller i ndrheten av, viktiga ledningsstrak.



e 25,0% - Storsta byggnadsarea dr angivet viirde i % av fastighetsarean inom
anvindningsomrddet:

Bestimmelsen dr motiverad for att styra exploateringsgraden inom bostadsmarken. Ambitionen &r att
omradet dven fortséttningsvis ska utgoras av smaskalig bostads- och fritidshusbebyggelse.
Bestammelsen medger en viss flexibilitet till skillnad frén en bestimmelse om maximal byggnadsarea
i kvadratmeter. Storre fastigheter far en storre byggratt medan mindre fastigheter fr en mindre
byggritt. P4 sé sétt kan det skapas en rimlig tithet i den befintliga bystrukturen.

ez~ Storsta byggnadsarea per byggnad dir 40 kvmn:

Inom det omrade som dr utpekat for tillfallig vistelse (O) ar syftet att mojliggora for framtida
Overnattningsstugor med mera. Bestimmelsen dr motiverad for att begrdnsa storleken pé byggnader
och styra den mot den tinkta inriktningen for omradet.

e3— Inom anvindningsomrddet fir endast 15 byggnader uppforas:

Tillsammans med e; begrinsar denna bestimmelse omfattningen pé bebyggelsen inom O Tillfillig
vistelse till 600 m2 byggnadsarea, fordelat pa 15 byggnader. Detta bedoms bade utgéra den maximala
mdjliga exploateringsgraden for omradet samtidigt som det mojliggor en sméskalighet som relaterar
till de fiskebodar som finns pa udden.

f1 - Byggnader ska ha sadeltak:

Bestammelsen géller for storre delen av fiskeldget och hirror fran de bestimmelser som fanns i
arrendekontraktet med kommunen. Arrendekontraktet har haft stor inverkan pé den utformning och
karaktir fiskebodarna har idag och detta bibehélls genom reglering i plankartan.

f> - Tak ska vara av plat i rodbrun kulér:

Bestammelsen géller for storre delen av fiskeldget och hirror fran de bestimmelser som fanns i
arrendekontraktet med kommunen. Arrendekontraktet har haft stor inverkan pa den utformning och
karaktir fiskebodarna har idag och detta bibehélls genom reglering i plankartan.

f3 - Endast friliggande byggnader:

Bestammelsen finns inom det som avsatts for O Tillfillig vistelse inom planomradet. Motivet till
bestimmelsen r att styra bebyggelsen mot den typ av smaskalig stugbebyggelse som efterstriavas
inom omradet.

f1- Hogst en vaning:
Bestimmelsen géller for bade fiskeldget och for eventuell stugbebyggelse inom O tillfdllig vistelse.
Motivet ar att bibehélla en smaskalig bebyggelse ndrmast vattnet.

f5 - Hogst tvd vdaningar:

Bestimmelsen giller for bostadsbebyggelsen och utgar ifrdn redan befintlig bebyggelse med en-, en
och en halv samt tvdvaningsbebyggelse. Tillsammans med en begriansad exploateringsgrad (e:)
mojliggors en viss flexibilitet i nyttjandet av byggratten samtidigt som bebyggelsestrukturen fortsatt ar
luftig och sméskalig.

fs— Byggnader ska placeras med gavel mot vatten:

Bestdmmelsen giller for storre delen av fiskeldget och harror fran det tidigare arrendeavtalet med
kommunen. Detta har starkt bidragit till bebyggelsens karaktir och de gavelstillda byggnaderna ar
bérande for bebyggelsestrukturen. For att bibehalla denna struktur dr bestimmelsen motiverad.

ki - Fasader ska vara av stdende tripanel med likt och mdlas med réd slamfirg, fonster och foder
ska vara vita:



Bestammelsen giller for storre delen av fiskeldget och harror fran det tidigare arrendeavtalet med
kommunen. De roda slamféargade fiskebodarna med vita detaljer ar typiskt for bebyggelsen och ett
uppenbart barande karaktdrsdrag och ar darfor motiverad.

k; - Byggnadens karaktirsdrag vad giiller smdaskalighet, fasad- och takbeklidnad samt kulor ska
bibehallas:

Bestimmelsen omfattar Nordgrens rokeri, det dldre ismagasinet och omkringliggande byggnader.
Byggnaderna skiljer sig fran bebyggelsen i dvrigt men har en viktig funktion i att berétta historien om
fiskeldgets uppkomst och dr av den anledningen motiverad. Bestimmelsen syftar till att det vid
lovgivning tas sdrskild hdnsyn till form-, farg- och materialverkan i relation till omgivningen och
platsens historia.

ks - Fasader ska vara av stdende tripanel med likt och mdlas med rod slamfiirg:

Bestdmmelsen giller for entrébyggnaden Fyren och syftar till att reglera en utformning som pa ett
friare sétt anspelar pé fiskebodarnas karaktér. Pa det viset utgor ett modernt tillagg till bebyggelsen en
del av ett sammanhang.

b; - Byggnader ska utformas och utfiras sd att naturligt versviimmande vatten till nivin +46.46
inte skadar byggnaden:

Bestdammelsen ar motiverad eftersom byggritten inom O Tillfdllig vistelse ligger under den
dimensionerande nivén +46.46.

P1 - Byggnad ska placeras i grupp eller i grupper:
Bestammelsen giller for O tillfdillig vistelse och syftar till att skapa en sammanhallen och forutsiagbar
bebyggelsestruktur av eventuella uthyrningsstugor.

u; - Markreservat for allméinnyttiga underjordiska ledningar:
Bestdammelsen syftar till att sékerstélla ldget for allménnyttiga underjordiska ledningar samt en
buffertzon kring dessa.

a; - Bygglov krivs diven for komplementbyggnader, tillbyggnader och takkupor (enligt PBL 9 kap 4§
a-b) samt fasadiindringar, skyltar samt ljusanordningar:

Bygglovsplikten utdkas generellt for bostadsbebyggelsen till att gélla &ven komplementbyggnader,
tillbyggnader och takkupor med mera. Den kulturhistoriska utredning som gjorts for omréadet i
samband med planldggningen pekar pa flertalet virden sa som den oregelbundna tomtstrukturen,
naturanpassade tomter, sméaskalighet och lokal tradition vad géiller volymer, fargséttning, tak och
exteridrer. Bebyggelsens uttryck ar starkt varierande och dérfor bor varje forandring bedémas i
relation till det storre sammanhanget. Bestimmelsen dr motiverad da det ger ett storre mandat att
hantera dessa fordndringar i bygglovsskedet.

a; - Strandskyddet dr upphiivt:

Strandskyddet upphévs for delar av planomradet (B Bostdder) i detaljplanen med hénvisning till det
sédrskilda skilet att omradet redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften, enligt MB 7 kap, 18 § c, 1 och att delar av detaljplaneomradet ar utpekat som
LIS-omréde enligt MB 7 kap, 18 § d. Eftersom planen innebir smé forédndringar av redan befintliga
forhallanden beddms inte véxt- och djurliv paverkas i ndmnvird omfattning. De delar déir
strandskyddet upphévs utgors av etablerad tomtmark och passagemdjligheten for allmédnhet samt véxt-
och djurliv beddms som goda. Vister om bebyggelsen ligger pilgrimsled och stiftreservat som inte
foreslas dndras och didrmed finns fri passage for allminhet savil som véxt- och djurliv.



Figur 5 Upphdvande av strandskydd. I omraden markerade som rodskrafferade foreslas strandskyddet upphdvas. Blatt
illustrerar strandskyddets utbredning idag.

a3 - Huvudmannaskapet dir enskilt for den allminna platsen:
Bestdmmelsen beféster nuvarande forhéllanden dar huvudmannaskapet for Spikenvégen &r enskilt men
dér Trafikverket dr vighéllare genom végritt.



4 Planeringsforutsattningar

4.1 Kommunala

Detaljplan

Det finns en detaljplan, Lackd 1:5 Uthyrningsstugor i Spiken (nr 1079), som angréinsar till
planomradet. Detaljplanen vann laga kraft 2006-04-12 och syftar till att skapa utrymme for
uthyrningsstugor i Spiken. I dvrigt finns inga detaljplaner i eller kring Spikens fiskelédge.

Planprogram

Infor detaljplanen for uthyrningsstugorna gjordes ett detaljplaneprogram, Program for utbyggnad av
hamnomrédet i Spiken (februari 2000). Programmets syfte var att klargdra forutsiattningarna och
konsekvenserna av en utbyggnad med 15-20 fritidshus inklusive batplatser och parkering.

Oversiktsplan

Detaljplanen 6verensstimmer med kommunens oversiktsplan fran 2018. Ytterligare
bostadsbebyggelse foreslas sydvist om hamnen, det behandlas dock inte i aktuell detaljplan. 1
oversiktsplanen ges foljande rekommendationer:

e Ny sammanhallen bebyggelse ska provas i detaljplan

e All ny bebyggelse ska anslutas till kommunalt vatten- och avlopp

e Anpassning till befintlig bebyggelse ska ske vid ny- och ombyggnad av bebyggelse pa
Spikudden samt bybildningen nidrmast sdder om udden

o Enstaka bostadshus kan provas som komplettering till den befintliga bebyggelsen. Det ska
vara mdjlig att ansluta till kommunalt VA, och moéjligheten att anordna séker utfart ska finnas

{7777 Ny avgrénsning LiS-omrade i
L1 forhallande till tematiskt tillagg
I:'ﬁ LIS-omrade enligt tematiskt
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Figur 6 Utdrag frdn éversiktsplanen



4.2 Riksintressen
Yrkesfiske

Detaljplanen omfattas av riksintresse for yrkesfisket, dels i Spiken som hamn och dels fér Vénern som
fiskevatten. Motivet till riksintresset &r att de utpekade delarna av Vinern utgor fangstomrade for

yrkesfisket.

Figur 7 Riksintresse for yrkesfiske (blaskrafferat)

Naturvard

Detaljplanen omfattas av riksintresse for naturvéard, Kéllandso skérgérd. Riksintresset motiveras med
att det dr en stor sotvattensskérgéard i sprickdalslandskap med kala fagelskér langst ut och med tall-
eller 16vskogskléddda 6ar mot land. Variationsrik geologi med gronstenstrék som ger upphov till
traktvis rik flora. I omréadet finns allt fran exponerade strander till skyddade vassvikar och det har en
rik fagelfauna.

Figur 8 Riksintresse for naturvard (gréonskrafferat)



Friluftsliv

Detaljplanen omfattas av riksintresse for friluftslivet pa Kallands6-Hindens rev-Svalnés. Riksintresset
motiveras med att det dr ett omrade med sérskilt goda forutsittningar for berikande upplevelser i natur
och/eller kulturmiljoer. Det har ocksa sirskilt goda forutsittningar for vattenanknutna
friluftsaktiviteter och ddrmed berikande upplevelser.
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Figur 9 Riksintresse for frilufisliv (gronskrafferat)

Kulturmiljévard

Detaljplanen omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden i Otterstad-Lackd. Riksintresset motiveras
utifrén odlingslandskapet pa Kallands6 med en rikt sammansatt miljé dér laget, bl a intill farleden fran
Skara till Varmland, i alla tider har utnyttjats strategiskt, framfor allt vid Lacko, som ursprungligen var
en medeltida biskopsborg mitt i det ddvarande Skara stift, senare centrum i De la Gardies grevskap.
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Figur 10 Riksintresse for kulturmiljévard (rodskrafferat)

Rorligt friluftsliv

Detaljplanen omfattas av riksintresse for det rorliga friluftslivet med Vanern med 6ar och

strandomraden.



Figur 11 Riksintresse for rorligt frilufisliv (blaskrafferat)

4.3 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Hushéllningsbestimmelserna ber6rs inte av planforslaget.

4.4 Miljokvalitetsnormer
Vatten

Recipient for dagvatten fran planomradet och nidrmaste ytvattenforekomst (ravattenintag) &r Vinern
(Véarmlandssjon). Den har enligt VISS otillfredsstéllande ekologisk status och uppnar ej god kemisk
status. Den ekologiska statusen motiveras av att Vénerns fiskbestand har foréndrats avsevirt pa grund
av ménsklig padverkan, frimst genom att konnektiviteten i uppstroms vattendrag har brutits.
Bedomningen av den kemiska statusen beror pa att grinsvéirden for PFOS och bromerad difenyleter
(PBDE) 6verskrids.

4.5 Miljo
Natur- och vattenmiljoer

Angrinsande till planomradet finns stora oexploaterade skogsomraden, sérskilt pa véstra sidan av
Spikenvidgen. I detta omrade finns dven en pilgrimsled som gar fran Lidkoping via Kalland till Lackd.
Skara stift har dven inréttat ett stiftsreservat pa sin fastighet Otterstad 1:7. Stiftsreservatet bestar av
dldre barrskog, framst tall och anses vara den dldsta ordrda skogsmarken i Lidkdpings kommun.
Omréadet omfattar cirka 10 hektar.

Omradet kring Spikudden har hdga vérden av vassbunden figel. Det har bland annat siktats
svarthalsad dopping, brunand samt rérdrom som alla r starkt hotade arter. Spiken dr mest kénd for
fiskehamnen och Spikudden. Spiken &r beldget i Spikefjorden och omfattar dels smébatshamn med
gisthamn och dels privata fiskebodar med tillhérande bryggor for yrkesfiskare. Oster om Spikudden
finns vassomréden, klippor och badbrygga.



Strandskydd

Planomrédet omfattas av det generella strandskyddet for Vinern (300 meter). Detta har dock upphévts
i vissa delar, s& som for stugorna strax vister om planomradet (detaljplan) samt for viss del av
bostadsbebyggelsen i sdder.
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Figur 12 Nuvarande utbredning av strandskydd (bldaskrafferat)

Dagvatten

Dagvatten infiltreras till storsta delen lokalt eller avrinner med viss fordrojning innan det nér recipient
(Vénern). Det finns undantagsvis rdnnstensbrunnar som samlar upp dagvatten inom planomrédet.
Genom dagvattenledningar mynnar dessa ut i hamnen.

4.6 Halsa och sakerhet
Risk for 6versvamning

Viss dversvimningsrisk foreligger i omradet i de delar ndrmast Vénern som inte dr beldget pa
bergsryggarna. Enligt ldnsstyrelsens rekommendationer Stigande vatten bor bostadsbebyggelse
uppforas pé en hojd av +47,25 (berdknad hogsta niva, RH2000) vid Vénern. Detta innebér att
tillkommande bostadsbebyggelse for aret-runt-vistelse inte bor uppforas pa markniva lagre denna niva.
I dagsldget dr huvuddelen av den samlade bostadsbebyggelsen lokaliserad utmed Spikenvigen pa en
niva over berdknad hogsta Gversvamningsniva for Vanern. Nivan géller for Lidkopings stad och det
bor antas att vinduppstuvningen ar betydligt mindre vid Spiken da det ligger skyddat av dar och skér.
Darfor &r den berdknade hogsta nivan med stor sannolikhet vél tilltagen.

Vid fiskeldget och de olika hamndelarna ligger byggelsen idag av forklarliga skil precis invid vattnet
och pé en niva som dr under 100-arsnivén for 6versvdmningar. Risken for 6versvamningar &r pataglig
och vid arsskiftet 2000/2001 drabbades fiskeldget av en omfattande Gversvdmning.



Figur 13 Oversviamningar i Spiken drsskiftet 2000/2001

For Spiken finns ingen skyfallsmodell framtagen men det &r rimligt att anta att de lagldnta delarna av
planomradet 4r mest utsatta vid ett 100-ars regn. For bostadsmarken omhéndertas och infiltreras
dagvatten lokalt i de flesta fall. Vid braddning rinner dagvatten pa ytan mot mer laglianta delar och
vigdiken innan det mynnar ut i kanalen eller hamnbassidngen. Takdagvatten belastar i stor utstrdckning
avloppsnitet i sé kallade kombiledningar. Vi skyfall har avloppsnatet darfor begriansad kapacitet.

Vid fiskeldget, dar andelen hardgjorda ytor &r storre, omhédndertas dagvatten via rdnnstensbrunnar
innan det rinner ut i hamnbasséngen. Vid skyfall och brdddningen av ledningssystemet kommer
dagvatten istillet avrinna pa ytan direkt till hamnbassidngen. Detta géller ocksa den vistra parkeringen.

For den 6stra parkeringen (PO) avrinner dagvatten via svackdiken pé parkeringsplatsen, vidare i
ledning till ett dike for att aterigen gé i ledning ner till hamnbasséngen. Vid skyfall finns risk att vatten
blir stdende temporért.

Risk for skred

Viss skredrisk forekommer ldngst in i den dstra viken, norr om parkeringsplatsen. Detta har medfort
att parkering inte far ske nirmare dn 15 meter fran vattnet.

Fororenad mark

Eftersom omradet bestar av smébétshamn och fiskeriverksamhet sé kan det finnas risk for féroreningar
i mark och i bottensediment. Om fororenad mark uppticks eller misstinks finnas ska
tillsynsmyndigheten kontaktas.

4.7 Geotekniska forhallanden

Spiken dr beldgen pa nordostra Kallandso vid Spikenfjorden. Omradet bestér av kuperad terrdng med
berg i dagen och skog. Sjélva Spikudden och omrédet ndrmast denna bestar till stora delar av
fyllnadsmassor och har fyllts ut i omgéngar for att fiskeriverksamheten i omradet skulle kunna
expandera.

En geoteknisk undersokning genomfordes 1980-02-08 infor utfyllnaden av Spikudden. Dé gjordes
framforallt provtagningar pa sjobottnen for att kunna berdkna vilka atgirder som krivs for att sdkra
barigheten for utfyllnaden. Nagon ytterligare geoteknisk undersdkning har inte genomforts.



4.8 Kulturmiljo

Bebyggelsen i Spiken har olika karaktérer, fiskeldget pd Spikudden, den dldre smaskaliga
bostadsbebyggelsen, den sddra bostadsbebyggelsen av varierande alder samt de nybyggda
bostadsritterna véster om Spikudden (ingér inte i planomradet).

Léangst i norr &r sjdlva fiskeldget pa Spikudden och sdder diar om fiskarnas bostadshus och tomter. Det
finns en lang historia, fran 1960-talet och framéat, som har legat till grund for utvecklingen i Spiken
hittills. I sin nuvarande form &r Spiken ett resultat av ett flertal atgérder fran bade stat, kommun och
fiskerindringen.

Utvecklingen av bebyggelsen i fiskeldget har betytt att fisket har kunnat bedrivas pé ett framgangsrikt
sétt, vilket ar forutséttningen for kulturmiljon pé platsen. Fordandringar gjordes forst pa 1980-talet,
vilket gett tva sidor av bebyggelsen pa udden. Den &stra dr den moderna, mer storskaliga. 2005
Oppnade serviceanldggningen Fyren som ar den forsta byggnad man moter i fiskeldget.

Fiskeldgets kulturmiljovarden sammanhénger intimt med fiskets utveckling pa platsen. En uppenbar
risk dr att da fiskerindringen far allt svarare att bedriva sin verksamhet pa platsen pa grund av
regleringar och begrinsningar av fisket kommer ocksa bebyggelsen fordndras i takt med att andra
verksamheter etableras.

Det tidigare ismagasinet, idag del av sjorestaurangen, dr ursprungligen fran tidigt 1900-tal och med
stor sannolikhet forebild for mycket av bebyggelsen pa Spikudden. Det finns dock bara fragment kvar
av det ursprungliga ismagasinet.
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Figur 14 Indelning av bebyggelse



Fornlamningar

Ett fynd av en stenyxa gjordes pa en bostadsfastighet i byn i mitten av 1980-talet. Yxan forvaras idag
pa annan plats. Forutom det fyndet har en maritim ldmning i form av en barlastplats hittats strax
nordost om Spikudden. Detaljplanen péverkar inte ldmningen.

4.9 Fysisk miljé
Spiken dr beldgen pa norddstra Kallandso vid Spikenfjorden. Omradet bestar av kuperad terrdng med

berg i dagen och skog. Sjilva Spikudden bestér till stora delar av fyllnadsmassor och har fyllts ut i
omgangar for att fiskeriverksamheten i omradet skulle kunna expandera.

Spiken dr mest kdnd for fiskehamnen och Spikudden. Spiken &r beldget i Spikefjorden och omfattar
dels smabatshamn med gésthamn och dels privata fiskebodar med tillhérande brygga for yrkesfiskare.
Oster om Spikudden finns vassomraden, klippor och badbrygga.

Det finns omkring 20 stycken hushéll i planomradet och cirka 15 stycken avstyckade fritidsbostéder. I
vaster finns en bostadsrittsforening med cirka 20 stycken fritidsbostdder. Omradet ingar inte 1
detaljplanen.

Den idldre byggnationen utmed vég 2583 &r en del av upplevelsen med att besdka Spiken da vig 2583
ar klassad som en kulturvig.

4.10 Teknik

Det finns kommunalt vatten- och avloppssystem i Spiken med ett reningsverk sydost om planomradet.
Alla fastigheter ar anslutna till Lidkopings Elnét. Lidkopings Bredband erbjuder bredbandsanslutning.
Kommunal himtning av avfall sker vid gata.

4.11 Service

Viss offentlig service som exempelvis forskola och skola upp till och med érskurs 6 finns i Otterstad,
cirka 3,5 kilometer sdder om planomradet. I dvrigt hdnvisas kommunal service till Lidkdpings tétort,
cirka 25 kilometer fran planomradet. Kommersiell service finns i form av en livsmedelsbutik
sommartid.

4.12 Trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Vigen ner till Spikens fiskeldge gar via vag 2583. Vighallare ar Trafikverket vilket innebar att det ar
de som &r ansvariga for drift, underhall och dtgirder pa vagen. Vigen ér utpekad som kulturvdg och
fér darfor inte fordndras i sin strackning eller breddas namnvirt. Végen tros vara en del av
Nidarosvdgarna som &r en pilgrimsled fran medeltiden. Leden gér genom fran Skara genom Kéllandso
till Trondheim i Norge och 2010 utsags leden till europeisk kulturvég.

I samband med detaljplanen har en férenklad atgirdsvalsstudie (AVS) genomforts tillsammans med
Trafikverket. For att utreda existerande problematik samt att mdjliggora for en utveckling av Spiken
var AVS:en ett krav fran Trafikverket. AVS:en pekar pa foljande atgérder:

e Att sikten forbattras vid vindplanen.

e Att det anldggs mdtesplatser pa vag 2583 i anslutning till och genom bebyggelsen.

e Atten gang- och cykelforbindelse skapas genom den tétaste bebyggelsen lings vigen som
dven kopplar ihop Spiken med Léacko.



e En utdkad parkering med iordningstéllda stdllplatser for husbilar vid den &stra
parkeringsplatsen.

Trafikverket genomforde en trafikmétning 2011-07-01 som visar att drsdygnstrafiken (ADT) 4r 584
fordon varav 7 % é&r tung trafik. Trafikméngden dr dock betydligt hgre under sommaren med upp till
1600-1700 fordon/dygn. En uppskattad 6kning av fordon med 30 % sedan den senaste méitningen,
speciellt under sommaren anses som rimlig. De senaste aren har dven antalet husbilar 6kat vilket
innebdr att midngden tung trafik 6kar. Vagbredden pa vig 2583 varierar mellan 4,8 meter som bredast
och 3,5 meter som smalast. De smalaste partierna &r genom de titbebyggda strickorna av vigen. Den
forenklade AVS:en foreslar fler motesplatser for bilar genom bebyggelsen, men dven métesplatser
langs med hela végen.

Kollektivtrafik

Busslinje 132 trafikerar strickan Lidk&ping-Spiken med flera turer per dag. Busshallplats finns i
anslutning till servicehuset och gistbryggorna.

Parkering, varumottagning, utfarter

I dagsldget finns tva parkeringar i omradet. Sammanlagt rymmer de bada parkeringsplatserna cirka
230 bilar och cirka 30 meter dr avsatta for husbilar och trailers. Under sommarhalvaret &r Spiken en av
Lidkopings kommun mest besokta plats med ungefar 200 000 besdkare/sdsong.

Varumottagning till de olika restaurangerna, kioskerna och fiskebodarna méste kunna ske ute pa
udden. Det ar dock inte lampligt att nagon varumottagning sker under de tider pa dygnet nér det ror sig
som flest besokare i omradet. Det finns dven en trailerramp for sjoséttning av bétar och kanoter nere
vid hamnomrédet.

Bostadsbebyggelsen har i de flesta fall direktutfart mot Spikenvégen. Ibland ar utfarten samlad for en
mindre grupp bostdder. Vid fiskeldget finns en véndplats och biltrafik, undantaget for de
fiskeanknutna verksamheterna, sker inte pa udden.



5 Planeringsunderlag

5.1 Kommunala

Detaljplan
Detaljplan for del av Lacko 1:5 (uthyrningsstugor i Spiken), laga kraft 2006-04-12

Oversiktsplan
Oversiktsplan Lidkopings kommun, antagen oktober 2018

Sarskilt beslut om betydande miljdpaverkan

Genomforandet av planen beddoms inte innebéra ndgon betydande miljopaverkan varfér nagon
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4 kap 34 § inte beddms vara nddvindig. Lansstyrelsen gjorde
samma beddmning 2016-10-13.

5.2 Utredningar
Kulturmiljoutredning

Beddmning av kulturvérden for detaljplan i Spiken, Vénermuseet, 2016



6 Konsekvenser

6.1 Fastigheter och rattigheter

Lidkdpings kommun dger fastigheten Otterstads-berg 2:26 som utgor en stor del av planomradet.
Lidkdpings kommun har genom arrende upplatit stora delar av marken till olika verksamma aktdrer pa
Spiken. Flertalet arrendeavtal kommer att uppdateras i samband med att detaljplanen vinner laga kraft
i enlighet med planens intentioner.

Kommunen kommer att forvirva den del av Otterstads-Lakélle 1:33 som utgdrs av kvartersmark (C) i
detaljplanen, vilket utgor ca 109 kvm. Marken kommer att regleras till kommunens fastighet
Otterstads-berg 2:26.

Det finns befintliga servitut inom planomréadet diar &ndamaélet ar vdg, in-och utfart. Servituten kommer
fortsdtta att gilla under oforandrade villkor.

Ett nytt servitut kommer att bildas i samband med detaljplanens antagande. Andamalet ér vatten och
spillvattenledning. Ledningarna kommer att belasta Lidkdping Otterstads-berg 1:38 (tjinande).
Hérskande fastighet &r kommunens fastighet Lidkdping Otterstads-berg 2:26. Ledningarnas syfte ar att
forsorja latrintdomningsstationen med vatten och spillvatten.

6.2 Natur
Gronomrade

Da parkeringen byggs ut tas ett mindre sly- och tradbevuxet omrade i ansprak. Omradet bedoms inte
innehélla nigra hoga naturvirden. En skyddszon med mark som inte fr bebyggas ldmnas nirmast
kanalen i 6ster. Vallen, som utgor grans mellan den tinkta parkeringen och kanalen, utgor ocksa en
avgransning mellan den byggda miljon och den frivixande och strandndra miljon.

Landskapsbild

Landskapsbilden beddms inte paverkas i nimnvérd omfattning. Den tinkta stugbebyggelsen och
parkeringen ligger gomt i ett skogsomrade. Sett fran hamninloppet kommer dock bebyggelsen att
utgdra ett komplement till nuvarande bebyggelsestruktur.

6.3 Miljo
Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Genomforandet av planen beddms inte innebéra ndgon betydande miljopaverkan varfér nagon
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4 kap 34 § inte bedoms vara nddvandig. Lansstyrelsen gjorde
samma bedémning 2016-10-13.

Strandskydd

Strandskyddet upphévs genom bestdmmelser i detaljplanen for de delar som utgoér B Bostdder. De
delarna dr redan i dagslaget ianspraktagen tomtmark och bedoms dérfor inte vara allemansrattsligt
tillgéngliga. Tomterna utgors av trddgardar som inte bedoms paverka vixt- och djurliv paverkas i
ndmnvérd omfattning.

I de delar av planomrédet dér strandskyddet fortsatt ska vara géllande (V Hamn, V; Smdbdtshamn, C
Centrum, P Parkering och O Tillfillig vistelse) ges mojligheter att endast i mindre omfattning bygga



nytt. Har krévs det fortsatt dispens frén strandskyddet och detta far bedomas fran fall till fall.
Forutséttningarna for att f4 dispens bedoms dock som goda. Spiken omfattas av LIS-omrade
(landsbygdsutveckling i strandnéra ldge) och bedomningen &r att atgdrder inom anviandningsomradena
ar 1 enlighet med LIS-planens syfte och intentioner sa som friluftsliv och turism. Exempelvis bor
tillbyggnad av en fiskebod eller stugor for turister bedomas inverka positivt for att uppna LIS-planens
intentioner.

Detaljplanen &r i nimnda delar restriktiv géllande byggnation i form av l&ngtgaende
egenskapsbestimmelser gillande storlek, antal, utformning och utseende. Detta bidrar till en
forutsdgbarhet i hur nybyggnation kan ténkas att ske och ddrmed kan ocksé konsekvenserna av
byggnationen ocksa forutses. Den allménrattsliga tillgangen till strandomrdden eller inverkan pa véxt-
och djurlivet beddms inte paverkas i ndmnvérd omfattning da dessa delar i stort redan &r i
ansprékstagna eller saknar syfte for strandskyddet.

6.4 Miljokvalitetsnormer
Vatten

Fran de planerade parkeringarna kommer, vid intensiva regn, eventuella fororeningar att avskiljas
genom fordrojning och 6verledning pa griasklddda markytor. Av den anledningen bedoms inte
planforslaget paverka Vénerns vattenkvalitet.

6.5 Halsa och sakerhet
Oversvamning

I dagsldget dr huvuddelen av den samlade bostadsbebyggelsen lokaliserad utmed Spikenvigen pa en
niva dver berdknad hogsta dversvdmningsnivéd for Vanern. Utfart sker direkt mot Spikenvégen och
dérmed dr ocksa tillgéngligheten till den egna fastigheten i stora delar tryggad dven vid en
Oversvamningssituation. I ett undantagsfall dr befintlig bostadsbebyggelse (uthus) lokaliserad under
100-ars 6versvamningsnivd men tillgédngligheten har bedoms &ndé vara sikrad i och med att utfart sker
mot Spikenvégen som ligger hogre.

For fiskeldget handlar det i huvudsak om att minimera konsekvenserna av framtida dversvdmningar.
Vid om- eller nybyggnation av byggnader pa Spikudden &r det viktigt att tinka pa
oversvamningsrisken. Att ha i beaktande dr exempelvis mojligheter till invallning runt byggnader samt
placering av eluttag och andra kénsliga detaljer pd en vattenséker niva. Tillfart till fiskeldget gors via
Spikenvigen som dr lokaliserad péa en hogre niva vilket ocksa innebér att riddningsfordon kan komma
fram vid en dversvdmningssituation.

Eventuella uthyrningsstugor inom den yta som i plankartan dr markerad som O Tillfdillig vistelse ligger
idag pé en niva som understiger 100-arsnivan for dversvimningar. En 6versvimning av Vénern &r ett
langsamt forlopp som pégér under timmar och dagar, till skillnad fran ett skyfall. Dessutom ligger
Spiken skyddat fran 6ppen sjo vilket innebér att vinduppstuvningen av sjon dr mindre hir &n
exempelvis i Lidkopings tétort. Av den anledningen beddms det inte foreligga natt behov av nagot
varningssystem i hiandelse av 6versvimning. Konsekvenserna bedoms framst vara materiella vid en
oversvimningssituation och dirfor har en bestimmelse om byggnadernas utformning inforts i
plankartan.

b; - Byggnader ska utformas och utforas sd att naturligt éversvimmande vatten till nivin +46.46
inte skadar byggnaden
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Figur 15 Oversvimningsanalys. Morkbldtt: <+46,46 Under 100-drs oversvimningsnivd for Vinern, ljusbldtt: <+47,25
Under berdknad hogsta nivd for Viinern, ej farglagda ytor: Over berdknad hogsta nivd for Vinern >+47,25

For ndrvarande finns ingen skyfallsmodell for Spiken men det gar att gora antaganden kring
konsekvenserna vid ett skyfall med 100-arsregn. Eftersom planomradet ar beldget vid slutrecipienten
(Vénern) forviantas inga langa uppehéllstider av dagvatten vid ett skyfall. Bostadsbebyggelsen inom
planomrédet dr beldget pé hojder och vid briddning av ledningssystemen kommer vattnet avrinna
ytligt mot kanalen eller vagdiken.

For fiskeldget kommer och den véstra parkeringen kommer dagvattnet vid braddning att avrinna ytligt
direkt mot hamnbassédngen. For den Ostra parkeringen kommer vatten temporéart kunna bli stdende
ytligt om ledningssystemet ér fullt. Vid skyfall férvéntas dock inga ldnga uppehallstider med tanke pa
nérheten till Vénern och korta vildimensionerade ledningssystem. Uthyrningsstugorna som mojliggors
sakerstélls klara vatten upp till niva +46.46 (RH2000) genom bestammelse i plankartan. Det bedoms
vara en vil tilltagen hojd avseende skyfall i det hér fallet. Risker vid skyfall bedoms som sma
avseende ménniskors hélsa och sdkerhet. Konsekvenserna av ett skyfall &r frimst kopplade till
begriansad kapacitet i det befintliga kombinerade avloppsnitet.

Skred

Viss skredrisk forekommer ldngst in i den dstra viken, norr om parkeringsplatsen. Detta har medfort
att parkering inte far ske nidrmare dn 15 meter fran vattnet. Detta regleras genom prickmark i
plankartan. Planforslaget bedoms inte paverka risken for skred.

6.6 Sociala
Barn

Genom planldggning av Spiken kan omradet fa ett 6kat besdksunderlag vilket innebér att fler barn kan
komma att besdka Spiken. Detta skulle kunna innebéra att fler aktiviteter for barn och unga kan



anordnas. Detaljplanens genomforande kommer inte att negativt paverka barns situation inom
planomradet eller i Spiken som helhet. Planens genomforande kan istéllet komma att féra med sig
positiva effekter pa barn och ungas inflytande 6ver Spikens framtida utveckling.

Jamlikhet

Besoksmalet 4r mojligt att besdka for alla. Det finns bussforbindelser for grupper utan tillgang till bil.
Handikappanpassade toaletter finns tillgéngliga och storre delen av hamnomradet &r asfalterat och
framkomligt for funktionshindrade. Genom att tillgéngliggdra Spiken med parkeringar med mera
beddms planen inverka positivt till jamlika fysiska miljder.

6.7 Riksintresse

Yrkesfiske

Detaljplanen syftar till att befédsta Spikens fiskeldge som en plats dér yrkesfisket kan fortleva. Planen
beddms inte medfora varken positiva eller negativa konsekvenser for riksintresset.

Naturvard

Detaljplanen tar inte i ansprak nagra av de miljoer som utpekas betydelsefulla i riksintressets
vardebeskrivning. Skirgard med spricklandskap, kala fagelskér, dar, den varierande geologin, den rika
floran, fagelfauna och skyddade vassvikar ldmnas ordrda. Riksintresset bedoms inte paverkas av
planldggningen.

Friluftsliv

Detaljplanen beddms inverka positivt pa mojligheten till uppleva natur- och kulturmiljéer samt
vattenanknutna friluftsaktiviteter i och med att Spiken som turistmal utvecklas med nya funktioner.

Kulturmiljévard

Riksintressets virde ar framst forknippat med Lacko och ett variationsrikt odlingslandskap. Fiskeldget
bor betraktas som ett inslag som bidrar till denna variationsrikedom. Fiskeldget som kulturmiljo starks
i och med planldggningen genom ett antal utformningsbestimmelser men riksintresset beddms &dnda
inte paverkas i ndmnvird omfattning.

Rorligt friluftsliv

I likhet med riksintresset for friluftsliv ar vardet for det rorliga friluftslivet frimst forknippat med
vattenanknuta friluftsaktiviteter vid Vanern. Da Spiken som besoksmal stirks inverkar det ocksa
positivt pa riksintresset som helhet.

6.8 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken.

Planforslaget bedoms inte berora hushallningsbestimmelser enligt 3 kap miljobalken.

6.9 Trafik
Motortrafik

Som en konsekvens av planens genomforande kommer det tillskapas fler mojligheter till parkering
inom omradet. Den soktrafik som tidigare kunde uppsta vid hog beldggning av parkeringar forvéntas
stidvjas nagot i och med att befintlig parkering utdkas.



7 Genomforandefragor

7.1 Mark- och utrymmesforvarv

Kommunen kommer att forvirva den del av Otterstads-Lakélle 1:33 som utgdrs av kvartersmark (C) i
detaljplanen, vilket utgér ca 109 kvm. Marken kommer att regleras till kommuens fastighet Otterstads-
berg 2:26. I 6vrigt kommer inte négra ytterligare markforvérv att ske i och med planens
genomforande.

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Detaljplanen har delat huvudmannaskap, omréadet utlagt som ”NATUR” har kommunalt
huvudmannaskap och omradet utlagt som V4G har enskilt huvudmannaskap.

Kommunen ar lagfaren dgare till mark utlagd som allmén plats "NATUR”, varpa det inte foreligger
nagot behov av inldsen av mark.

For mark utlagd som ”VAG” i plankartan ir staten genom Trafikverket viighéllare. Vigen #r befintlig
och ligger till storsta del inom en outredd samfallighet. Végens véindplats ligger inom en privatigd
fastighet och till viss del inom en fastighet d4gd av kommunen.

7.2 Fastighetsrattsliga fragor
Forandrad fastighetsindelning

Kommuen kommer att forvérva del av Otterstads-Lékélle 1:33. En 6verenskommelse om
fastighetsreglering kommer att tecknas mellan parterna innan detaljplanen vinner laga kraft. Ansokan
om fastighetsreglering gors nér detaljplanen vunnit laga kraft. Aktuell mark omfattas av ca 109
kvadratmeter och kommer overforas fran Otterstads-Lakélle 1:33 till Otterstads-berg 2:26.

Rattigheter

Ett flertal omraden betecknade u; i plankartan avser underjordiska ledningar som dven framdver ska
bibehallas pa kvartersmark. U-omrédet innebér ingen réttighet i sig utan det ar upp till varje
ledningségare att soka ledningsrétt eller servitut. U-omradet innebéar dock att lovpliktiga atgérder inte
kan utforas som hindrar ledningen. Ett nytt servitut kommer att bildas i samband med detaljplanens
antagande. Andamaélet ir vatten och spillvattenledning. Ledningarna kommer att belasta Lidkdping
Otterstads-berg 1:38 (tjinande). Harskande fastighet &r kommunens fastighet Lidkoping Otterstads-
berg 2:26. Ledningarnas syfte ér att forsorja latrintémningsstationen med vatten och spillvatten.

7.3 Tekniska fragor
Utbyggnad allman plats

Négon utbyggnad av allmén plats kommer inte ske.

Utbyggnad av kvartersmark

Kommunen kommer att bygga ut och bekosta den utokade parkeringen samt byggnation av
latrintdémningsstation och i ovrigt samtliga ataganden och kostander som kan hérledas av den utdkade
parkeringen.



Utbyggnad vatten och aviopp

Alla byggnader inom detaljplanen dr befintliga och vatten och avlopp ir redan utbyggt inom
verksamhetsomrade for VA, det vill sdga del av planomradet.

7.4 Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedomning

En grovkalkyl avseende detaljplanens exploateringskostnader har tagits fram. Kalkylen kommer att
revideras i samband med att omradet detaljprojekteras. Detta dr en detaljplan som inte kommer
generera nagra exploateringsinkomster eftersom det inte tillskapas négra nya byggritter. Det innebar
ett negativt kassaflode i exploateringskalkylen om 7,5 mnkr. Detaljplanen bor ses som ett led i att na
kommunens mal om ett fordubblat besoksantal till 2030 och pa sé sitt motiveras investeringarna.
Investeringsutgifterna uppgér till totalt ca 6,7 mnkr.

Investeringsutgifterna innefattar utdkning av befintlig parkering vid smabatshamnen, inklusive
stéllplatser och latrintdmningsstation. Exploateringsutgifterna uppgar till ca 723 tkr vilket avser
framtagandet av detaljplanen. Denna plan kommer inte medfora 6kade kostnader géllande drift- och
underhall eftersom driften sker inom ramen for befintliga arrendeavtal. Kapitalkostnaden ar berdknad
till 230 tkr. Denna kostnad kommer att paverka servicenimndens budget.

Planavgift

Planavgift tas ut i samband med lovgivning.

Drift allman plats

Lidk&pings kommun dr huvudman for allmén plats ”’NATUR” inom detaljplanen. Kommunen kommer
att ansvara for, skota och underhalla naturmark.

Resterande del av detaljplanen har enskilt huvudmannaskap. Trafikverket ar vaghallare for vag 2583
till Spiken och ansvarar for skotsel och drift av vigen.

Drift vatten och avlopp

Lidkdping miljo och teknik AB dr huvudman for vatten och avlopp inom planomradet. Kommunen har
for avsikt att bygga en latrintomningsstaion. Fastighetsdgaren, kommunen, for Otterstads-berg 2:26
kommer att dga ledningen fran latrintémningsstation till padkoppling pa den allméinna ledningen.

7.5 Organisatoriska fragor
Avtal

Kommunen har ett flertal arrendeavtal med olika aktdrer som dr verksamma inom detaljplaneomradet.
Flertalet arrendeavtal kommer att upptaderas i samband med att detaljplanen vinner laga kraft i
enlighet med planens intentioner.

Tidplan

Detaljplanen forvéntas antas kvartal ett, 2024. Nir detaljplanen vunnit laga kraft kommer kommunen
fortsdtta projektering och utbyggnad av parkeringsytan pa Otterstads-Berg 2:26. Utgangspunkten ar att
den ska vara fardigstélld kvartal tva, 2024.



Dispenser och tillstand
Dispens eller tillstdnd for vattenverksamhet kan krdvas om man ska fylla ut eller avvattna ett
vattenomrade.

Ovrigt

En utokning av verksamhetsomradet forslés for vatten och spillvattenforsorjning inom detaljplan.



Lidkopings kommun
Sektor samhalle
531 88 Lidkoping
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