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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planen hor foljande handlingar:
« Denna planbeskrivning med genomférandebeskrivning
o Plankarta med bestaimmelser samt illustrationskarta

Tillgangligt pa samhaillsbyggnadskontoret finns ocksa:
 Fastighetsdgarforteckning, (2020-04-23)

o Grundkarta, (2020-05-04)

o Undersokning av betydande miljopaverkan

o Samradsredogorelse (2020-04-28)

« Granskningsutlatande (2020-08-25)

Ovriga handlingar/utredningar:
« Dagvattenutredning Doktorsvigen, (2019-04-06)
« Dagvattenutredning Solstigen, (2019-04-06)

Detaljplanen har tagits fram utifran bestimmelserna i Plan- och bygglagen (PBL) 2010:900 samt
Boverkets allmdnna rdd (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan. Detaljplanen bestdr av en
plankarta med bestimmelser. Till planen fogasillustrationskarta samt planbeskrivning med tillhérande
genomfoérandebeskrivning. De ska underlitta forstaelsen av detaljplanens innebord samt redovisa de
forutsattningar, stallningstaganden och planens syfte. De har, till skillnad frdn plankartan, ingen egen
rattsverkan. Avsikten &r att de ska vara vigledande vid tolkningen av planen.

Forslaget har stdllts ut vid tva tillfillen och berdrda sakigare, myndigheter och forvaltningar har fatt
mojlighet att lamna in synpunkter pa forslaget. Inkomna synpunkter har sammanstillts samt besvarats
i samrddsredogorelsen och granskningsutlitandet.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen &r att mojliggora en utveckling av Frosakulls befintliga ortstruktur
genom fortitning pa tva lucktomter. Planen innebir att 2 till 3 nya bostader kan uppforas inom orten.
Utformningen av bebyggelsen anpassas till kringliggande bebyggelse med de planférutsittningar
som giller och hansyn ska tas till strandomradets upplevda virden av landskapsbilden. Fastigheterna
ansluts till befintligt vignit samt ledningssystem.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Sambhallsbyggnadskontoret fick 2018-01-30 KSU § 13 i uppdrag att i detaljplan prova mojligheten att
planldgga del av fastigheten Onsj6 13:1 for bostadsandamal.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomrédet dr beldget i Frosakull drygt en mil vdster om Halmstad centrum. Planomradet dr uppdelat
i tvd omraden varav det ena omradet ligger helt omslutet av bebyggelse och det andra av bebyggelse
pa tre sidor och i véster av naturomrade. Planomradet omfattar sammantaget cirka 4000kvm. Vardera
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omrade omfattar cirka 1500kvm respektive 2500kvm.

Markagoforhallanden
Fastigheten Onsjo 13:1 ér i privat 4go. En mindre del av fastigheten Onsjo 13:164 ingar i planomradet
och dven den ér i privat dgo.

.

Ortofoto med planomrddet markerat med rod streckad linje.

MILJOBEDOMNING

Till nésta generation ska vi kunna lamna &ver ett samhdlle dir de stora miljoproblemen ar 16sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berérs av denna
planen ér: god bebyggd milj6, hav i balans samt levande kust och begransad klimatpaverkan.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomférande kan antas
innebédra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning upprattas.
Undersokningen dar den analys som leder fram till stallningstagandet om en miljobedémning behover
goras eller inte. Undersokning upprittas i samband med framtagandet av planen och finns med som
en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stdllningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medféra betydande péverkan pa miljon, hilsan eller
hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser varfér miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattats.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan

I kommunens &versiktsplan, Framtidsplan 2030, (laga kraft 2015-01-15) dr omradet inte
specifikt utpekat, men planen ér férenlig med 6versiktsplanens intentioner. Frosakull ingar i
staden Halmstads utveckling och ingar i ett av de starkaste kollektivtrafikstradken samt stadens
supercykelstrak. Tatortsgransen gar norr om Frosakull och ny bebyggelse ska koncentreras till
staden och serviceorterna, frimst genom fortatning.

Handlingsprogram for bostadsforsérjning 2016-2030

I handlingsprogrammet aterkommer 6versiktsplanens intentioner om att prioritera fortdtning
i redan bebyggda omraden. Vikten av ett varierat bostadsutbud avseende boendetyper,
storlekar och upplatelseformer ska dven prioriteras. Handlingsprogrammet anger att 10 mindre
fortatningsprojekt kan genomforas inom Sondrum-Tylésand-Frosakull under perioden 2016-
2020.

I omradet Sondrum-Tylosand-Frosakull domineras bebyggelsen av smahus med dganderitt.
Andelen bostadsritter dr 11%, vilket motsvarar genomsnittet for kommunen, medan andelen
hyresritter 21% ar betydligt lagre. Medelaldern &r 44,8 ar, vilket ar relativt hogt och cirka 1/3
av invanarna dr pensionarer.

Gallande detaljplaner

For omradet giller byggnadsplan for mellersta Frosakull, Onsjo 13:1 m.fl. (1981, reviderad
senast 1983). Inom omrade 1 (vist) géller natur eller plantering samt vigmark. Inom omréde 2
(0st) medger planen idrottsiandamal och park eller plantering. Mindre del mot omrade 2:s 6stra
sida dr planlagd som ett mindre gronslapp samt mark som inte far bebyggas (bostadsandamal).

Planen har ingen genomférandetid kvar, men giller dven fortsittningsvis fram tills att den
revideras, upphdvs eller ersitts av en ny plan. Fastighetsdgarna har rtt att bygga i enlighet
med planen, men den kan éndras eller upphédvas utan att fastighetsédgaren kan fa ersattning for
forlorad byggritt.
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Utdrag ur nu gillande byggnadsplan med planomrddet markerat med rod streckad linje. Omrdde
1 (vist) till vinster och omrade tva (0st) till hoger.
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Planprogram
I planédrendet har planprogram som foreligger detaljplanen inte uppréttats.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Planomradet ingar i ett storre omrade som &r av riksintresse for friluftslivet enligt 4 kapitlet 2§
Miljobalken, som framst berér kustomradet mellan Skrea strand och Tylésand. Det dr natur- och
triluftsupplevelser kopplade till bad, batsport, vandring och cykling som framst berdrs. Riksintressena
ska inte ses som ett hinder for utvecklingen av befintlig ortstruktur, varav planomradet inte bedoms
paverka riksintressena.

Nirmaste Natura 2000-omrade (Tylon) ligger cirka 2km sydvést om planomradet och bedéms inte
paverkas negativt av ett genomforande av detaljplanen.

Vidare ligger planomradet i kanten av hinderfritt omradde f6r Ringends skjutfdlt. Ett genomforande
av detaljplanen bedoms inte medfora skada pa riksintresset. Byggnader eller anldggningar hogre an
20m (utanfér sammanhallen bebyggelse) eller 45m (inom sammanhallen bebyggelse) ska sarskilt
remitteras till Forsvarsmakten. Sadana hojder ér inte aktuella i denna detaljplan.

FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Marken inom planomrédet dr delvis ianspraktagen. Omrade 1 (vést) anvdnds i mindre utstrickning,
framst for rekreation och ér priglad av det exponerade laget vid kusten vilket medfor kortvixta tallar
och 16vtrad. Hela ytan dr tickt av trdd av olika arter men domineras av tall och bjork samt buskage.
Omradet ligger i anslutning till 6ppna sandhedsmarker, dérefter sanddynor och Frésakulls strand.
Stranden nas via en grusad gingstig som gar lings med den vistra fastighetsgransen. Vid Ostra
fastighetsgransen gar en grusad stig som ansluter Flygsandsvégen och Solstigen. Troligtvis dr omrédet
inte nagon viktig plats for vilt eller storningskansliga faglar. Omradet kan ha viss betydelse for skydd
och fodosok for faglar och insekter pa grund av nirheten till strandheden. Omrédet ir litet och ligger
intill villabebyggelse. Bade genom och vaster om omradet gar stigar vilket bidrar till stérning fran
ménniskor.

Omréde 2 (6st) bestar av en fore detta tennisbana och anvinds idag inte for ndgot specifikt andamal
utan fungerar mest som férvaring av skymmande saker sa som lastpallar, container, jord och parkering
for slapvagn. Denna yta anses inte ha nagra naturvirden av vikt. I anslutning norr om planomradet
ligger ett mycket fint gronomrade med troligtvis hoga naturvirden som utgor ett viktigt gronstrak i
samhillet.

Marken sluttar latt mot havet, fran 6st till vast och inom respektive omrade varierar marknivan cirka
1,5m (vist) och 0,5m (6st). Planomradet ligger 5,5-7m (vist) respektive 17-17,5m (6st) 6ver havet.
Planomradet ligger inte inom riskomrade for 6versvimning.
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Omrdade 1 (vist) sett fran Doktorsvigen. Omrdde 2 (6st) sett fran strandomrddet.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter dr kinda inom omradet.
Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och dr inte beldget inom omrade som bedomts
som ekologiskt sarskilt kdnsligt i 6versiktsplanen. Naturvardsavtal for strandomradet med fokus pa
bad och friluftsliv finns vdaster om omrade 1 (vést) och planen bedoms inte medfora negativ paverkan.

Storre delen av omrade 1 (vést) ingar i omrade utpekat med lokala naturvarden enligt Halmstads
grona virden (2008). I Halmstads grona virden framgar det att 83% av de boende i Frosakull har
tillgang till storre naturomraden inom 500m, vilket kan jamféras med stadens totala andel 54%. I
Gronplanen (2016) har storre delen av omrade 1 (vést) naturvardesklassning 2 och rekreationsklass
A.

Vattenomraden och strandskydd

Inom planomradet finns inga vattenomraden. Omradet i vést ligger cirka 250m fran havet och ligger i
anslutning till strandomradet, men dr tydligt avgransad fran omradet och knyter an till ortstrukturen.
Delar av Halmstads kust berdrs av utokat strandskydd, men detta har aldrig inforts for orten Frosakull
och ingen del av marken berdrs av strandskydd. Omradet anvdnds inte som vattentékt och berdrs inte
av vattenskydd.

Geotekniska forhallanden

Inga kdnda markfororeningar finns inom planomradet eller inom angrdnsande fastigheter. Enligt
SGU:s kartlaggning utgdrs planomradet av svallsediment, mellan- och grovsand. Omride 2 (&st)
bestar delvis dven av urberg. Enligt kommunens o6versiktliga markradonutredning understiger
markradonhalterna 10 kBq/m3, vilket motsvarar ldgriskomrade.

Omrade 1 (vast) ligger i anslutning till strandomradet och byggritterna ligger minst 5,5-6 meter
over havet. Omradet ligger pa sa sitt inte inom omrade med 6versvaimningsrisk. Marken ar relativt
plan och planomradet beddms inte riskera erosionsproblem.

Kulturmiljoer och fornlamningar
Inga kdnda fornlamningar finns i omradet och sannolikheten for att okédnda fornlamningar patréftas
inom planomradet ér lag. Planomradet berors inte av nagra kulturhistoriska varden.
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Landskapsbild

[ utredningen Landskapsbildsvirden i Halmstads kommun, som togs fram som underlag till OP
2000, identifierades omraden med hoga och mycket hoga landskapsbildsviarden. Dess beskrivning
av landskapsrum och beddmning av landskapsbildsvirden star sig bra och virderingarna av
de olika landskapsrummen é&r viktiga utgangspunkter vid bedémning av markanvidndningen i
kommunen. Omraden som i Landskapsbildsvirden i Halmstads kommun bedomts som vérdefulla for
landskapsbilden, varnas fran ny bebyggelse eller andra anlaggningar som kan stora upplevelsen av
landskapet. Tillagg i landskapet ska goras med en medvetenhet s att dessa virden inte forsvinner.

Strandomradet direkt vaster om omrade 1 (vdst) har pekats ut som ett omrade med mycket hoga
landskapsbildsvirden. Gransen mellan kustlandskapet och ortstrukturen ér visuellt viktig och hur
planomradets bebyggelse gestaltas, fraimst omrade 1 (vést), kan fa en visuellt stor paverkan av hur
landskapsrummet upplevs. Samspelet och upplevelsen av kustomradet och ortstrukturen ér viktig att
forhalla sig till for att skapa en helhet. Ortstrukturen ar tydligt avgransad fran strandomradet med
bebyggelse upp till 2 vaningar som dr indragen fran fastighetsgransen. Ménga har lummiga och 6ppna
tradgardar utan plank. Genom att inféra likartade planbestimmelser som for ndromradet kommer
inte omréadet fa nagon negativ inverkan pa landskapsbilden.

o

Frosakull sett fran dynerna. Markerat naturomrdade i bilden dr del av omrade 1 (viist).

Parker och rekreationsomraden
Omréde 2 (0st) bestar av en fore detta tennisbana som ersatts med tva nya tennisbanor i nytt lage
inom Frosakull (nordvist).

Det finns en mindre kommunal lekplats cirka 600-950m Oster om planomradet. Avstind till
strandomradet &r cirka 0-350m och cirka 1-1,5km till rekreationsomradet oster om Frosakull, som
aven dr naturreservat (Mollegard) med motionsslingor och grillplatser.

Behov av kompensationsatgarder

Detaljplanen innebdr att mark avsedd for “natur eller plantering” tas i ansprak (ej kommunalt
huvudmannaskap). Nar natur tas i ansprak for dndrat andamal gér kommunen utifran olika kriterier
en beddmning av vilket behov av kompensationsatgarder foreslagen utbyggnad ger upphov till.

Omrédde 1 (vast) dr planlagt som "natur eller plantering” Inom omrade 2 (Ost) finns en mindre
remsa “natur eller plantering” som nyttjas som ett slapp upp till gronomradet norr om omradet.
Rekreationsvirdet samt det ekologiska virdet i omradet ér lagt och stigar till befintliga naturomraden
inom orten &r goda. Orten &r vilférsedd med gronytor som kan nyttjas for rekreation.
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BEBYGGELSE

Frosakull var fran borjan ett fritidshusomrade och bestar idag av bade permanenta bostdder och
sommarstugor, men har pa senare tid borjat 6verga till allt mer permanenta bostdder. Storre delen av
den befintliga bebyggelsen bestar idag av laga en- och tvédvaningshus, varav de vaster om Tylovdagen
enligt gillande byggnadsplan inte far inreda vinden. Nyare bebyggelse inom omréadet &r till stor del
uppford i 1 vaning med inredd vind och 2 vaningar. Det férekommer dven kedjehus i upp till tva
vaningar. Fasadmaterialet 4r mestadels trd, men puts och tegel forekommer ocksa. Planomréadet ligger
inte i anslutning till nagra kulturhistoriskt vardefulla byggnader.

Fastigheterna inom omrédet ar rymliga och luftiga. Fastighetsstorlekarna varierar fran 800kvm upp
till 3500kvm. Det bor drygt 2370 heldrsboende i Frosakull, vilket dr en 6kning pa cirka 100 personer
sedan 2015. Befintlig bebyggelse i anslutning till strandomradet har ett respektavstand pa 10m inom
egen fastighet. Befintlig bebyggelse far inte heller placeras ndrmare dn 6m fran angrédnsande gata.

Exempel pa bebyggelse i omrdde 2 (6st) néirhet.
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Exempel pa bebyggelse i omrdde 1 (vist) néirhet.

Frosakull har under de senaste dren genomgatt en stor utékning av bebyggelse och framférallt har
manga nya villor samt parhus uppforts i anslutning till Frosakulls stra del. Det har nyligen byggts
fyra sammanhallna flerbostadshus innehallande cirka 90 hyresbostader i anslutning till det lokala
centrumet.

Skyddsrum
Skyddsrum finns pa flera plaster inom orten. Narmaste skyddsrum ar beldget cirka 500m respektive
850m fran planomradet.

Samhallsservice

Det finns ett lokalt centrum med matbutik samt verksamheter s& som restaurang, postombud,
fiskbutik, frisor, apotek, vardcentral med mera. Det finns en kommunal skola F-5 med cirka 400 elever
och 2 férskolor med vardera 4 avdelningar. Det finns dven en privat forskola med en avdelning. I
planomradets narhet finns ingen ytterligare service i form av butiker, sjukvard och dldreomsorg, men
goda mojligheter till rekreation till exempel genom nérheten till strandomrédet samt naturreservatet
Mollegard. Ytterligare service finns i centrala Halmstad samt i Sondrum (cirka 6km).

10 (25) KS 2018/00485



= 7' 3 \
(Y 8. e
g 2857 8 Tagn Ay 2 \
3 % N it Lo \
P\ v % at® = ,2’"“ \
S a T ar AAPTe i X =
o8 % %e b:u“, W "\ %y !‘ft;"' ﬁ;%‘) » et
7 %) ‘%‘ —63 ?4 %- “‘6" 'E&.% "-.P:"f Hyg & I‘" "%“ﬁ — = - ==
ey a'{{; '%‘% e A O -éi 2 ;-.i'*"’ Ao %%u:!%‘ o 3
L %‘ %ﬁ} 3 ‘o ‘Q. % v %g:"‘ai‘ - T cﬂ °‘ -1 \
: < . = s
%‘{3@45 RS S al ‘f‘l st "_% "%’ ‘{5;;“' O@B"’, Skeaberg Stenstorp ™
220y -o'ﬁ’“in““ﬁ X 9 R Ay %{’% . é\% “ Sko-‘aea;;‘r
L Forskola —= X =2 ‘O——= Grundskola
‘ BL = i
b ox B + ' Forskola = ol
* Qbig&“h@ e 2 -, :“9 'Jg L
3 Y al g &;‘Q ?'%_"Q‘a‘: b cé%& v Sk
L N LS
) P e PN # ixfitdeon
49 % : DNy | itter
Sispa R BB AV i dEa
e T ] 9 1% £.%. %, Qe =
° p3) f@;'% 5‘2& B hv‘} .Qo v
{gﬁ‘erqqa%ﬁ » % 3 -J”; i?.s 0’&' ;f‘:. %‘ 'Q’Q %
T i, ) s & L) 1“"\.%{ ¢ o ?Qo?b
[ SIS o @ ) 5
PR T Al S N, i ot
¥ : t: 05:“ ,\)u“ G%’-'?.., Kr I;‘O‘tll"iu a-(‘g)%‘b
. i Kursgalg & °
Tennisbanor ,.93% fonpistEnor @ -
P TN e (()—B.‘; Centrum , ~ % {6'.3-‘;%'3-
TGS AN 2 e e SN
o' A g LA Lekplats ;& = .
%ﬁaﬁ.%“s s - Tl SRS N
Badplats OV o Ao
- ol e ! Nl A i 3 e
3 Gad 8 cell Tay \
e O R "
N ‘Ea;.;*a. s 4 qr-??, -?( »—— Forskola .
L Al TS £y uzf o y
sﬁlﬂﬂ}'o 3Pe” N _
Fg q0%'g '“‘5"%5‘& 4 "y"z’:&"&%ﬁ i N
-...\'h e B K bﬁ% Qﬁ“’q ﬁo %if" & / \
yuﬂ‘% oy g‘, P -
D(M.i}w -r:,\‘fo Ao /_.
o AR (O e
= ﬂ‘{;v:" s Vs '(‘1'1;.“ i@ -
i ivf‘w’-ﬂ el ady ”
s o Tl | i
x ot a? - o5 ::.ﬂh,l‘ - v g
g L nhee g gn v \ AT
7] @ 'ag - w
9 d PRl ga ) - Golfbana
quﬂq ’ll'ﬁ‘ ”~ y
1=
P A )
nyS A | = (
- e ™ ks

Planomrdadet dr markerat med rod linje.

GATOR OCH TRAFIK
Gang- och cykeltrafik

Mollegé

Friluft

Langs Kungsvidgen finns en separat gang- och cykelvdg som leder till Halmstad och Villhdrad
samt Gullbrandstorp. I Frosakull finns dven en separerad cykelbana som leder till skolan ldngs
Skeabergsvagen. Vid det lokala centrumet finns en upphojd passage 6ver Kungsvigen, men det finns
inga 6vergangsstillen som forbinder planomradet till skolorna eller lekplatsen inom orten. Standarden
vid Ovriga korsningar lings Kungsvigen bedoms vara mindre god men pa grund av den lagre
hastigheten pa 40km/h beddms standarden vara acceptabel. Pa resterande gatunit ar det blandtrafik
med en reglerad hastighet pa 30km/h. Utmed kuststrackan finns ett stigsystem som stricker sig fran

Halmstad centrum till Ringenis.
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Planomradet dr markerat med rod streckad linje. Grona linjer dr gangstigar som ligger i planomrddets
ndrhet. Gul linje dr supercykelstriket och orange prick dr busshallplatser.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras laings Kungsvégen av busslinje 10 som gar fran Halmstad centrum via Frosakull
och Ringenids och vidare till Villshdrad (Gullbrandstorp). Turtdtheten dr tva turer per timme pa
vardagar och en gang per timme pa helgerna. Resan tar 20 minuter mellan Halmstad resecentrum
och Frosakull. Héllplats ar lokaliserad cirka 200m respektive 500m fran planomradet.

Biltrafik och gator

Kungsvigen dr en genomfartsgata som forbinder Frosakull med centrala Halmstad via Nya
Tylosandsvagen. I Frosakull ansluter Onsjovégen i den norra delen. Vdgarna har god framkomlighet,
men édr vackra sommardagar hart belastade da det uppstar stora trafikfloden nar manga ménniskor
soker sig till stranden. Bostadsgatorna i anslutning till planomradet 4r mindre gator med blandtrafik
utan nagon genomfartstrafik.

Kommunen 4r huvudman for Kungsvidgen medan resterande gatunit har enskilt huvudmannaskap
ddr Frosakulls vagforening ar huvudman.

Cykel- och bilparkering
Nirliggande bebyggelse invid planomradet bestdr av dganderitter och parkering skots inom egen
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fastighet. Under varma sommardagar kan viss andel badgéster generera parkerade bilar utmed gatan
vid det véstra planomradet.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm ér att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad ménniskan
och naturen bedoms kunna utsittas for utan att ta alltfor stor skada. Miljokvalitetsnormerna avser
fororeningsnivaer som inte far/bor overskridas. Kommuner och myndigheter har huvudansvaret
for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutévare. Det finns idag
miljokvalitetsnormer for luft, vattenkvalitet och buller som tillimpas i Halmstad.

Miljokvalitetsnormer for luft

Mitningar av luftféroreningar genomfors i centrala Halmstad vid Viktoriagatan som dr den mest
trafikerade gatan i kommunen. I senaste métningsrapporten framgér det att miljokvalitetsnormerna
tor kvaveoxid och partiklar klaras med marginal.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Enligt EU:s ramdirektiv ska vattendrag uppna god status och dess status far inte forsdamras.
Planomradet har narhet till Kattegatt som stracker sig fran Frosakull och hela vagen upp till Falkenberg.
Vattenforekomsten har idag mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. De miljéproblem
som klassats dr dvergdodning, syrefattiga forhallanden och miljogifter. God kemisk status uppnas ej
avseende kvicksilver och difenyletrar (PBDE) som frimst anvinds som flamskyddsmedel i bland
annat textil, mobler, plastprodukter, elektroniska produkter och byggnadsmaterial.

Miljokvalitetsnormer for buller

Kommuner med mer dn 100 000 invanare omfattas av miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller
fran alla vagar, jarnvégar, flygplatser och tillstindspliktiga hamnar. Halmstad och Trafikverket gor vart
5:te ar en bullerkartliggning och tar darefter fram atgardsprogram for att minska bullerstorningar.
Kommunen tog under 2016 fram en tidig kartlaggning fér Halmstad centralort (Frosakull ingér) for
buller fran vdg och jarnvag. Nedan presenteras tva bullerkartlaggningar for Kungsvigen.
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Social hallbarhet

Av bostadsforsorjningsprogrammet ingar Frosakull i omradet Sondrum-Tylosand-Frosakull som
har ett socioekonomiskt index pé 146, vilket dr mycket hogt, nast hogst i kommunen. I vérdet for
socioekonomiskt index ingar utbildningsniva, inkomst, ohdlsa och utanforskap, dér ett hogt véirde ér
positivt. Det framgar dven att dganderitt dr den absolut vanligaste upplatelseformen och att andelen
hyresldgenheter ar markant lagre dn i genomsnittet for kommunen. Det framgar att kommunen stravar
efter att uppna ett blandat utbud av bostadsbestandet och upplatelser d&ven omradesvis. Avsikten &r
att i mojligaste man motverka segregation, ge mojlighet att flytta inom stadsdelen vid forandrade
livssituationer samt kvarboende éven pa édldre dagar.

Frosakull dr ett av de samhallen ldngs Halmstads norra kust som har kommersiell service éret runt.
Det finns fa fritidsanlaggningar inom orten, men god tillgang till rekreationsomraden; sa som
strandomradet samt naturreservatet Mollegérd.

I den genomforda Resvaneundersokningen (2018) framgar det att det ar en hogre andel bilresor inom
omradet dniresterande delar avkommunen. 68% av resorna genomférs med bil och medianresldngden
for alla resor i omradet dr 4km, varav hélften av dessa dr med bil och utfors oftare av mén én av
kvinnor. Mdjligheten att jobba inom orten &r begridnsad och storre arbetsplatser kraver pendling. Det
finns god tillgang till kollektivtrafik inom 500m fran planomradet och en separat gang- och cykelbana
finns langs med Kungsvigen som ansluter till det lokala centrumet och skolan (F-5).

Overblickbarheten inom omrédet ir god och det finns f& plank inom omradet. Gatunitet har belysning,
men strandpromenaden har ingen. Vixtligheten inom naturmarken forsvarar overblickbarheten,
framst i Poppelstigens forlangning.

Storande verksamheter och farligt gods
Inga storande verksamheter finns i planomradets naromrade. Kungsvégen ar inte rekommenderad
vag for farligt godstrafik.

Risk
Det finns inget som tyder pa risk for fororenad mark, skred, ras eller 6versvimningar.

Buller

Planomrédet ligger 150-450m fran Kungsvégen och bedoms inte riskera att utséttas for hogre buller-
varden dn géllande riktvirden for trafikbuller. Omradet innebér en mindre f6rtdtning som inte namn-
vart kommer bidra till nagra bullerstorningar. Idag géller foljande riktvarden for trafikbuller enligt
“Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216):

3§ Buller fran spartrafik och végar bor inte 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anord-
nas i anslutning till byggnaden.

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 dnda 6verskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte overskrids vid fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida ddr 70 dBA maximal ljudniva inte 6ver-
skrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
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TEKNISK FORSORJNING

Energiforsérjning
Kommunens handlingsprogram for hallbar energi 2010-2014 anger mal och riktlinjer for en effektiv
och hallbar energianvindning.

Planomradet ingar i HEMs koncessionsomrade for el. Fjarrvairme finns inte utbyggt i omradet.
Halmstad stadsndt har fiber utbyggt i Frosakull.

Dricks- och spillvatten

Kommunala vatten- och spillvattenledningar finns i de omgivande gatorna. Vatten- och
spillvattenledningar finns dven inom det véstra omradets dstra del. Tillkommande bebyggelse avses
anslutas till det befintliga ledningsnitet. Védstra omradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade
for dricks- och spillvatten.

Dagvatten

I nuldget filtreras dagvattnet till stor del inom planomrédet. Planomradet ingar inte i kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten. Inga kinda problem med dagvatten finns inom omradena. Omréde
2 (Ost) bestar till stor del idag av en asfalterad tennisbana och omrade 1 (vést) av blandad véxtlighet,
praglad av det exponerade ldget vid kusten. Viss del dagvatten kan vid kraftiga och ihéllande regn
komma fran fastigheterna ovanfor planomrédet pa grund av att marken sluttar ned mot havet.

Grundvattennivan ar inom omrade 1 (vast) cirka 1,5-2m under marknivan och inom omréade 2 (6st)
beldgen cirka 1,5m under marknivén. Nivan indikerar att marken dr genomslapplig.

I kommunens &vergripande skyfallskartering (2019) som visar Oversvimning och avrinning
pd markytan har omradets paverkan av niromradet vid utbyggnad studerats vid skyfall med en
dterkomsttid pa 100-ar. Planomradet paverkar inte niaromradet ndmnvirt och fir ingen negativ
péaverkan pa omkringliggande bebyggelse.

Skyfall orsakar generellt storst problem i instingda omrdden. Med instingda omraden avses omraden
dér vatten maste stiga till en viss troskelniva innan vattnet kan rinna vidare pa ytan. Mindre del av
omrade 1 (vast) har en mindre lagpunkt ddr en mindre del dagvatten samlas vid 100-arsregn. Detta
dagvatten kommer i och med utbyggnad av omradet med stor sannolikhet fyllas ut och dagvattnet
kommer rinna vidare mot sanddynerna. Omrade 2 (dst) har en mindre lagpunkt lings med den
vastra fastighetsgransen dér dagvatten blir stdende vid 100-drsregn. Det &r ingen storre volym och
niaromradet bedoms inte paverkas vid eventuell exploatering.

I motsats till de instingda omradena sa kan vatten frdn icke instingda omraden alltid rinna vidare
pa ytan. Avrinningen kommer da att ske lings lagstrik i terringen. Lagstraken kallas rinnvigar. Aven
om vattnet inte fastnar ldngs rinnvdgarna sa kan betydande méngder vatten transporteras, vilket
innebdr att lagstrak i likhet med instaingda omraden bor betraktas som omraden med forhojd risk for
oversvamning vid skyfall. Langs med den sodra fastighetsgransen vid omrade 2 (9st) finns en rinnvég
och denna planeras att dven nér planen dr fullt utbyggd kunna bevaras eller forslagsvis flyttas nagot
narmare fastighetsgransen. Inom det omréde 1 (vast) paverkas inga rinnvégar av planen.
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Omrdde 1 (vist) Omrdde 2 (6st)

Teckenforklaring

Insténgda omraden:
vattendjup mindre eller lika med 0.05m
Vattendjup 0.05-0.1m
Vattendjup 0.1-0.2m

attendjup 0.2-0.3m

.V.';tmntljup 0.305m

attendjup 0.5-1m

.'Jattendjup stérrean 1m

Rinnvagar:

A
2
3

Brandvatten
Brandpost finns i anslutning till vardera omrade.

Avfallshantering

Hanteringen av hushéllsavfallet skéts av HEM och bygger pa killsortering. Narmaste
atervinningsstation finns i norra Frosakull som tillgodoser killsorteringens fraktioner. Bemannad
atervinningscentral finns vid Flygstaden cirka 4km frdn planomradet.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Andelen allmén plats (park eller plantering) och idrottsandamal minskar till forman for kvartersmark
for bostdder. Ytorna anvidnds idag inte f6r nagot specifikt andamal utan fungerar mest som forvaring
av skrymmande saker och yta med kortvixta tallar och 16vtrad. Inom omrade 1 (vidst) tas ett gronstrdk
i ansprak, men det finns ett strdk direkt vister om omrddet som dven fortsattningsvis kan nyttjas.
Befintlig stig norr om omradet smalnas av och far liknande bredd som flera stigar i naromradet,
stigens ldge kommer behdva flyttas lite.

Ett gronsldpp som finns redovisat i gillande byggnadsplan dster om omrade 2 (6st) som idag inte ar
tillgangligt for allmdnheten tas i ansprak for kvartersmark. Ett gronsldpp bevaras norr om omradet

FT_’\—-‘\ \ m_ ]\\

Illustrationskarta omrdde 1 (vdst). Hllustrationskarta omrdde 2 (0st).

Den vistra delen av planomradet dr utpekat i kommunens natur- och rekreationsvardesinventeringar,
men utpekandet grundar sig i stranden och dynernas virden. Det faktiska vardet inom planomradet
och paverkansgraden pa stranden samt dynerna bedéms vara lagt.

Sammantaget bedoms inte planomradet ha nagot allméant varde for kustomradet eller orten som hel-
het.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden och ber6r inte strandskyddat omrade.

Geotekniska forhallanden
Da lag radonrisk foreligger i omradet infors inget krav pa att byggnader ska uppforas radonsakert.

En geoteknisk undersokning i samband med planarbetet har ej bedomts som nodvindig. Omréadet
omkring planomradet dr bebyggt och det foreligger ingen skredrisk. Vid behov av detaljerad geoteknisk
undersokning genomfors den av berérd exploatdr i samband med projekteringen/utbyggnad.

Kulturmiljoer och fornlamningar
Det finns inga kdnda kulturhistoriska vdrden och fornminnen inom omradet eller i ndromradet.
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Landskapsbild

Kustomréddet ar utpekat omrade med hoga landskapsbildsviarden och bedoms kénsligt for storre
forandringar. Detaljplanen dr utformad for att forhalla sig till detta. Detta gors framst genom att
bebyggelsen regleras sa att den far en likartad placering och utformning som bebyggelsen i ndrom-
radet. Viandplanen vid omrade 1 (vést) utdkas nagot for att klara vindning av tung lastbil. Den har
planlagts sa att den inte paverkar strandomradet och den narmaste gangstigen som gar lings med
strandomradet.

Parker och rekreationsomraden

Genomforandet av detaljplanen innebdr att outnyttjad allmédn platsmark for park eller plantering
och idrottsindamal tas i ansprdk for kvartersmark, cirka 4000kvm, for att uppfora 2-3 villor.
Kvartersmarken kommer inte liangre vara tillganglig for allmidnheten. Tennisbanor finns cirka
500m norr om planomradet och kommunal lekplats finns cirka 600-950m 6ster om planomradet.
Planomradet har god tillgéng till gronomraden, sa som strandomradet.

Kompensationsatgarder

Mark avsedd for park eller planering tas i ansprak for bebyggelse. Ytan har inte nagra sarskilda grona
vdarden och orten har mycket god tillgang till gronytor. Det bedoms inte finnas behov av att kompensera
gronytan som tas i ansprak.

BEBYGGELSE

Anvandning

Detaljplanen medger bostadsindamal. Planen innebér en fortitning inom befintligt bostadsomrade
genom att 2 lucktomter bebyggs. Sammantaget kan det uppforas 2-3 villor och planbestimmelserna
har utformats sa att de forhaller sig likartat till befintlig bebyggelses planférutsattningar.

Gestaltning/utformning

I planen tillats endast friliggande huvudbyggnader. Minsta fastighetsstorlek ar 900 kvm f6r omréade 1
(vast) och 800kvm for omrade 2 (6st). Kéllare far inte uppféras. Den totala byggnadsarean per fastighet
ar 300 kvm, max for huvudbyggnad per fastighet ar 250kvm. For omrade 1 (vést) dr byggnadshojden
3.6m och nockhojden 6,5m samt storsta takvinkel 30 grader for huvudbyggnader. Detta for att
undvika att bebyggelsen blir 6verordnad och dominerar upplevelsen av angridnsande strandomrade.
Takkupor och frontespiser far maximalt uppta 1/3 av byggnadens lingd och vardera vara maximalt
1,5m breda. Huvudbyggnaden for omrade 2 (6st) har byggnadshdjden 3,6m och nockhéjden 8m. Hela
planomradet har en hogsta nockhojd pa 4m och en byggnadshdjd pa 3m for komplementbyggnader.
Som komplementbyggnad menas byggnad som utgdr ett komplement till huvudbyggnaden inom
anvandningen, exempelvis forrad, garage eller miljohus. Komplementbyggnad tillats sammanbyggas
med huvudbyggnad och ska riknas som komplementbyggnad och inte som tillbyggnad/huvudbyggnad.

Inom planomradet far ingen bebyggelse uppforas narmare dn 6m fran gata. Mot gronomrade far
bebyggelse inte uppforas narmare fastighetsgrans én 1m vid omrade 2 (6st) och vid omrade 1 (vast) far
bebyggelse inte placeras nairmare dn 10m fran fastighetsgrans som angransar mot vast (strandomradet)
och 3m mot resterande gronomrade. Huvudbyggnader far inte placeras ndrmare dn 4m frén
fastighetsgrans som grénsar till kvartersmark for bostader. Komplementbyggnad far sammanbyggas
over fastighetsgrians som grénsar till kvartersmark for bostader. Om de ej ssmmanbyggs ska de placeras
minst 1m fran fastighetsgrans.
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Det forekommer inga storre nivaskillnader inom planomrédet, men inom omrade 1 (vést) &r
nivaskillnaden fran den Ostra fastighetsgransen till den véstra plangransen cirka 2 meter. Detta kan
fa viss inverkan pa hur orten upplevs i férhallande till strandomradet om storre nivéaskillnader skulle
tillatas. Inga storre nivéjusteringar bor tillitas inom omrade 1 (vést) for att huvudbyggnaderna inte
ska upplevas dverordnad omkringliggande bebyggelse. For att sakerstélla att detta inte intriffar bor
byggnadshojden for huvudbyggnad inom omrade 1 (vist) inte dverstiga +10,9 meter dver nollplanet.

En mindre remsa av fastigheten Onsjo 13:164 har tagits med i planomradet (6stra omradet) for att ta
bort mark som idag inte far bebyggas enligt gdllande byggnadsplan. Fastigheten kommer i och med
denna detaljplan inte langre grinsa mot gronomrade utan mot kvartersmark for bostader och far
istillet liknande bestimmelser som giller for niromradet mellan fastigheter for bostader.

Beddomning om att uppfora staket, plank eller mur ska f6lja Halmstad kommuns riktlinjer, vilket
innebadr att bygglov krdvs 6ver 1,1m for staket och plank och 0,4m fér mur. Endast bygglovsbefriade
staket, plank och mur far uppforas inom omrade 1 (védst) mot strandomradet och viandplanen.

Sambhallsservice
Planen innebér en mindre fortatning och far ingen storre paverkan pa omradets kundunderlag.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Planen paverkar inte befintligt gang- och cykelvdgnit. Stigen som lankar Poppelstigen och
Flygsandsvagen tas i ansprak for bostadsdandamal (dster om omrade 1). Straken véster och norr om
omrade 1 (vast) kommer fortsatt finnas kvar. Den norra stigen kommer smalnas av nigot och fa
liknande bredd som flera stigar i ndromradet.

Kollektivtrafik
Planen har ingen direkt paverkan pa befintlig kollektivtrafik.

Biltrafik och gator
Den nya bebyggelsen generar en marginell 6kning av mangden biltrafik. Fran nytillkomna bostader
beriknas tillskottet understiga 20 fordonsrorelser per dygn.

De nya fastigheternas in- och utfarter f6r motorfordon ansluts till befintligt gatunat. Inom omréade
1 (vést) kan tva fastigheter uppforas och dessa ska anslutas till Flygsandsvégen respektive Solstigen/
Poppelstigen. Vid Flygsandsvégen far in- och utfart inte uppforas i anslutning till vaindplanen. In- och
utfart f6r motorfordon far i omrade 2 (6st) inte uppféras vid korsningen Doktorsvagen/Frosakulls
Algstig.

Planen mojliggor en utvidgning av Flygsandsvégens vindplan sa att den sa gott som mdjligt underlattar
vandning av tung lastbil (diameter 16 meter). Tyvérr finns inte utrymme att uppfora en fullgod
vandplan for tung lastbil (diameter 18 meter) da den hade inverkat péa strandomradet.

Cykel- och bilparkering

Parkering ska ordnas inom den egna fastigheten. Gillande parkeringsnorm fér Halmstads kommun
(KF 2016-12-13) ska uppfyllas. Planomradet ska ha 2 bilplatser/bostad och det finns inget bestamt
antal for cykelplatser vid enbostadshus.
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HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Av de luftfororeningar som biltrafiken for med sig dr det framst kvavedioxid och partiklar (PM10) som
kan ha betydelse for hilsa och miljo. Miljokvalitetsnormerna for kvivedioxid och partiklar 6verskrids
inte i och med planens genomférande.

Planen innebdr ett mindre tillskott av bostdder och bedoms inte medfora till att miljokvalitetsnormerna
for buller 6verskrids.

Detaljplanen berdr ingen grundvattentikt. Dagvatten avleds till kustvattenférekomsten Visterha-
vet som idag har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Planens genomférande
beddms inte vara av sadan karaktér att den skulle bidra till att férsimra vattenkvaliteten i kustvatten-
torekomsten eller forhindra att miljokvalitetsnormen kan uppnas.

Social hallbarhet

Enligt bestimmelserna i PBL 1 kap §1 och 2 kap 3§ ska planldggning av mark och vatten fraimja jamlika
och goda sociala levnadsforhéllanden samt en fran social synpunkt god livsmiljo som ar tillginglig
och anviandbar for alla samhallsgrupper. Detaljplanens paverkansméjlighet dr ldg och kommer inte
heller f& en synbar paverkan pa omradet i stort. Planen kommer med stor sannolikhet innebara att
2-3 dganderitter tillkommer for socioekonomiskt starka personer. Planen bidrar pa sa sitt inte till
kommunens mal att i mojligaste man motverka segregation, ge mojlighet att flytta inom stadsdelen
vid férandrade livssituationer samt kvarboende dven pa dldre dagar. Pa grund av planomrédets storlek
och forhallande till niromradet och strandomradet har andra utformningar av bebyggelsen bedémts
som oldmpliga, vilket paverkar mojligheten att uppfora andra bostadsformer.

Planen framjar jamlikhet frimst genom att bevara kopplingarna till naturomradena i naromradet.
Inom vistra omradet ldggs fastighetsgranserna sa att inga dolda horn uppstar narmast strandomradet
och inga plank, staket hogre dn 1,1m tillats.

Omrédena kan idag upplevas oanvinda (glomda) och genomforandet av planen kommer medféra att
platserna anvands och befolkas.

For de nya bostdderna ges mojligt att fd ihop det dagliga livet, oavsett alder och kon. Genom nérheten
till dagligvarubutik, skola (F-5), vardcentral och goda kollektivtrafikférbindelser har alla mojlighet
att uppfylla sina behov. Gang- och cykelvdg lings med Kungsvigen mdjliggor att drenden inom
orten kan goras utan bil. Gang- och cykelvagnatet ar val utbyggt till Halmstad och anslutningarna till
busshallplatserna inom orten dr bra, vilket underlattar valet att cykla och resa mer kollektivt dven vid
ndgot langre resor. Utbudet av fritidsaktiviteter dr begrdnsat inom orten, men tack vare nérheten till
Halmstad med vil utbyggt gang- och cykelvagnat och kollektivtrafik underlittas detta nagot.

Storande verksamheter och farligt gods
Inga storande verksamheter finns i planomradets naromrade. Kungsvédgen dr inte rekommenderad
vag for farligt godstrafik.

Risk
Planen beddéms inte medféra ndgra nimnvérda risker betriaffande hilsa och sdkerhet.
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Buller

Planomrédet har inte nérhet till nagra storre végar och har tillrackligt avstand till Ringenis skjutfalt
for att inte riskera att bullerriktvardena overskrids. Planen innebar ett mindre tillskott av bostader och
bedoms inte medfora att riktvardena for buller overskrids.

TEKNISK FORSORJNING

Energif6rsorjning
Planomradet ingar i HEMs koncessionsomrade for el. Elledningar finns i angrdansande gator.

Dricks- och spillvatten

Den nya bebyggelsen kan anslutas till det befintliga ledningsnitet. Det finns en befintlig huvudledning
for dricks- och spillvatten vid omrade 1:s (vést) Ostra fastighetsgrans och denna sakras upp i planen
genom ett markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar, betecknat "u” pa plankartan.
Dagvatten

I kommunens &vergripande skyfallskartering (2019) som visar dversvimning och avrinning
pa markytan har omradets paverkan av ndromrddet vid utbyggnad studerats vid skyfall med en
aterkomsttid pa 100-ar. Enligt karteringen paverkas inte ndromradet ndmnvart av planen och far
ingen negativ paverkan pa omkringliggande bebyggelse. For mer information se avsnitt "dagvatten”
under “forutsattningar”

Dagvatten fran fastigheternaavsedda for bostad ska tasomhand inom kvartersmark for bostadsaindamal
och det kommer krivas ett system for respektive omrade. Berdkningarna av systemens volymer
ar berdknade utifran ett regn med en aterkomsttid av 10-ar och en varaktighet av 10 minuter.
Dagvattnet fér omrade 2 (9st) skulle kunna ledas till ett LOD-system inom den egna fastigheten dér
ledningssystemet utfors med sjdlvfall. Mot omradets Ostra grins kan ett dike som fangar upp mojligt
dagvatten som kommer fran gronomradet norr om omradet (berg i dagen). Omradet bor férses med
magasin pa totalt 20 kubikmeter.

Inom omréde 1 (vast) skulle ett liknande system med en sammanlagd volym pa 24 kubikmeter kunna
uppforas. Systemet skulle kunna uppforas som ett magasin eller tva beroende pa om det upprattas
en eller tvé fastigheter. For att undvika att dagvatten rinner mot intilliggande fastighet i norr kan ett
avskdrande dike uppforas mot gangstigen.

Avfallshantering
Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pé killsortering och avfallshantering.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningenredovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.
Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ér att den skall vara
vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Det 6vergripande syftet med den nya detaljplanen ér att skaffa tva lucktomter inom Frosakull omradet
i Halmstad. Syftar dven till att mojliggora upp till tre nya fastigheter f6r bostadsandamal.

Tidplanen forutsitter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer som férdréjer
planarbetet.

Tidplan
Tid Planprocessen
3:e kvartalet 2019 Samrad
2:a kvartalet 2020 Granskning
3:e kvartalet 2020 Antagande
Laga kraft
Genomférande

Planens genomforandetid ér 5 ér fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skél. Markagaren/exploatoren
har ritt att efter ansékan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ér

fastighetsdgaren ej langre garanterad byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Ansvarsfordelning

Anldggning Genomforande, driftansvarig

Kvartersmark Markédgare

Allmént VA-nat Laholmsbuktens VA

El HEM

Bredband Halmstad stadsnit

Allmidn platsmark (GATA) Markdgare / Véigforening
Huvudmannaskap

Halmstads kommun é&r inte huvudman for allmén platsmark. For skotsel av vagar och allmén plats
ansvarar Frosakull vigforening. For att fa en enhetlig forvaltning i omradet kommer planomréadets
anvindning lokalgata (GATA) dven fa enskilt huvudmannaskap. I och med att detaljplanen vinner
laga kraft ska kvartersmark inom omrade 1 (vést) ingd i det kommunala verksamhetsomradet for
dricks- och spillvatten.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagande och avtal

HB Tylébaden, Wennerholm & Co (markagare) dger all mark inom planomradet.

Ett avtal/tillaggsavtal mellan Halmstads Kommun och markigaren HB Tylobaden, Wennerholm &
Co ska upprittas i samband med antagande av detaljplan. Avtalet kommer att reglera vissa genomfor-
ande atgédrder av detaljplanen som inte har reglerats i gdllande avtal mellan parterna. Géllande avtalet
undertecknades av HB Tylobaden, Wennerholm & Co den 29 januari 2018 och av Halmstads kom-
mun den 2 maj 2018. Avtalet godkdndes av Kommunfullmaktige.

I samband med antagande av detaljplanen kommer Halmstads kommun anséka om och bekosta for-
rittning for del av fastigheten Onsjo 13:1 som enligt ovanndmnda géllande avtal mellan Halmstads
kommun och HB Tylobaden, Wennerholm & Co ska dverga till kommunal dgo.

Karta over Onsjo 13:1. Planomradet (2 lucktomter) visas i det bla/qul markerade omradet.

Overenskommelse
Halmstad stadsnit har ett optoskap som ligger inom omrade 2 (6st). Skapet kommer att flyttas utan-
for bostadsfastigheten och placeras i anslutning till den allménna gatan. Ett avtal ska tecknas mellan
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Halmstad stadsnat, Frosakulls vagférening och godkannas av markégare.

Fastighetsbildning

En administrativ bestimmelse (al) har inforts i plankartan for att underlétta planens genomférande
och for att sakerstélla att nybildade fastigheter far ritt till vdg. Bestimmelsen innebér att gemensam-
hetsanldggningen Frosakull ga:3 ska omprovas for att omfatta vag och vandplats som dr inom planom-
radet. Vigen och vandplatsen som ér befintlig anviands redan av fastigheter som har andel i Frosakull
ga:3. Det bedoms ddrmed rimligt att vigen och vindplatsen ska ingd i gemensamhetsanldggningen.
For att sidkerstilla mojligheten att vanda och att ha en fungerande sophantering i omradet anses det
vasentligt, for saval nybildade fastigheter som befintliga fastigheter, att gemensamhetsanldggningen
utokas. Utokningen av gemensamhetsanldggningen innebér ingen storre ekonomisk belastning for
Frosakull ga:3, utan anses medfora en social- och ekonomisk hojning. Detta da omradet far en enhet-
lig forvaltning samt att trafik kan vanda pa ett rattssakert satt. Villkoreni5 och 6 § § i anldggningsla-
gen anses ddrmed vara uppfyllda.

Detaljplanen beror del av fastigheten Onsjo 13:1 och 13:164, privat dgo. Del av Onsjo 13:164 ingar i
detaljplanen for att upphéva prickmark enligt gallande Byggnadsplan. Kvartersmark inom planomra-
det kan bilda upp till tre nya fastigheter f6r bostadsandamal.

Servitut/ledningsratt

Servitut eller ledningsrétter upprittas for underjordiska allmanna ledningar 6ver kvartersmark som
ar "u” markerad i plankartan.

Det finns tre servitutsavtal som belastar fastighet Onsjo 13:1 for andamal ledning och tva transforma-
torstationer: 13-IM1-69/9038-1, 13-IM1-80/16499.1 och 13-IM1-88/3272.1. Ndmnda servitut ligger
utanfor planomradet. De nya fastigheterna inom planomradet kommer inte att paverkas av dessa.
Tva officialservitut finns registrerad till Frosakull Ga:3 pa fastigheten Onsjé 13:1 for utrymme och
rojningsratt. Servituten kommer att bli paverkade i samband med utékningen av Frosakull Ga:3 efter
omprovning.

Gemensamhetsanlaggning

Frosakulls vagforening ansvarar for forvaltningen av vagar och allmanplats inom gillande detaljplan.
Befintlig gemensamhetsanliggning Ga:3 ska omprovas sd tillkommande allmanplats; vandplats
och vdgen, ingar i den befintliga gemensamhetsanliggningen Frosakull G:a 3 i enlighet med vid
forrattningen asatta andelstal. Deltagande fastigheter ansvarar for forvaltningen genom Frosakull
vagforening. Gemensamhetsanlaggningens lage, deltagare, andelstal med mera faststéllas i ett nytt
anlaggningsbeslut. Markdgaren ansoker och bekostar gemensamhetsanldggningens omprovning till
Lantmateriet.

Markégare ansvarar for respektive anslutning till Frosakull vagférening.

EKONOMISKA FRAGOR
Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark och allménplatsmark ska bekostas

av markdgare/entreprendr.

Andring av befintlig stig norr om omréde 1 (vést) ska bekostas av fastighetsigaren.
Samtliga kostnader oavsett det ror byggande av anldggningar, omdragningar av gator och tillfarter ska
betalas av markégare/entreprendr.
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Markigaren ansoker, bekostar och ansvarar for lantméteriforrattningar som avses genomféras inom
detaljplanen.

Utbyggnad av erforderliga dagvattenanldggningar inom planomradet genomférs och bekostas av
markdgaren/exploatoren.

Markdgare/exploatoren betalar anslutningsavgift for dricks- och spillvatten, vilken regleras enligt
gallande taxa. Elanslutning uttages i enlighet med gillande taxa.

Detaljerade undersokningar avseende t ex geologi, markens bérighet som eventuellt kan krévas vid
byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av markégare.

Kostnaderna for upprittande av detaljplanen regleras i ramavtal mellan Halmstads kommun och
markégaren/entreprendren. Planavgift i samband med bygglov kommer dérfor inte att tas ut.

Ersattningsskyldighet
Inte aktuellt i denna detaljplan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

o Emeli Cornelius, planarkitekt (handldggare), Kommunledningsforvaltningen

o Frida Lofgren, planarkitekt (bitrddande), Kommunledningsforvaltningen

« Carol Jarpa de Emilson, exploateringsingenjor, Kommunledningsférvaltningen
« Per-Ola Larsson, Laholmsbuktens VA

 Charolina Klintberg, Teknik- och Fritidsforvaltningen (park)

o Magnus Eriksson, Teknik- och Fritidsforvaltningen (trafik)

o Iris Hjalmarsdottir, Miljoforvaltningen

« Naim Berisha, Byggnadskontoret

« Ellinor Waldemarson, kommunekolog, Kommunledningsfoérvaltningen
 Fredrik Borgstrom, Riddningstjdnsten

Samhillsbyggnadskontoret

Mila Sladic Emeli Cornelius
planchef planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhorande detaljplan for del av

ONSJO 13:1

Standardforfarande, KS 2018/00485
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2020-09-08

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad ¥
Besoksadress: Radhuset - Tel 035-13 70 00 - www.halmstad.se Halmstad



REDOGORELSE FOR GRANSKNINGEN

PLANFORFARANDE
Arendet handldggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen SFS 2010:900 (PBL) 5 kap.
Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2019-11-12 § 195 genomforts
under tiden 21 november - 20 december 2019. Myndigheter, férvaltningar och berérda sakégare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset samt
pa Halmstads kommuns webbsida. Samrddsméte genomférdes 2019-12-10.

Yttranden har inkommit fran 14 berérda remissinstanser. Foljande 4 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planforslaget:

« Liansstyrelsen

» Lantmiterimyndigheten

o Teknik- och fritidsforvaltningen

« Halmstad stadsnit

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:

 Fortydligande av varfor mindre del av fastigheten Onsjo 13:164 ingar i planomradet.

o Illustrationskartan redovisar inte maximal utbyggnad.

 Planforslaget bor ta med Flygsandsvagens forlangning for att sikerstilla att omrade 1 (vést) kan
anslutas till gatan.

o Redaktionellarevideringarav planbestimmelserna for utfartforbudet samt minsta fastighetsstorlek.

 Fortydligande av fastighetsrttliga frigor sa som berdrda servitut, stigen norr om omrade 1 (vést).

o Attomrade 1 (vést) inte bor bebyggas utan fortsitta vara naturmark.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Bestimmelsen géllande in- och utfartsforbud revideras sa att den giller enbart for fordon mot gata och
revideras sa att den foljer Boverkets rekommendationer. Bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek
revideras fran 800kvm till 900kvm per fastighet inom omrade 1 (vést) for att undvika att omradet
kan styckas till fler &n max 2 fastigheter. Ordet "tomt” ersitts i planbeskrivningen dér det skapar
otydlighet. Planomradet utokas vid omrade 1 (vdst) och behandlar dven Flygsandsvigens forlingning
(vandplanen). Plankartan och planbeskrivningen uppdateras med information om att det ska vara
enskilt huvudmannaskap.

Poppelstigens forlangning ska fortsatt enbart vara en stig for gdende och cyKklister, ej biltrafik. Stigen
kommer fortsatt inga i naturomradet och planomradet utokas inte. Fortydligande géllande stigen
gors i planbeskrivningen. Planbeskrivningen uppdateras med information om att fastigheten Onsjo
13:164 i och med denna detaljplanen inte lingre gransar mot gronomrade utan mot kvartersmark for
bostdder och far liknande bestimmelser som giller f6r ndromradet mellan fastigheter for bostdder.
Planbeskrivningen uppdateras sa att det framgar att det inte finns nagra 6vergangsstalleniplanomréadets
nédrhet som ansluter dem till mélpunkter sa som skolverksamhet och den kommunala lekplatsen.
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Genomforandebeskrivningen uppdateras med information om gillande servitut som belastar
fastigheten Onsjo 13:1 och information om att planomrddet inte paverkar dessa. Stycket
gillande bolaget Tylo Kabel TV under rubriken “fastighetsrdttsliga fragor och servitut” utgar.
Genomforandebeskrivningen uppdaterasmed fortydligande samt planbestimmelse (rattighetsomrade)
angaende fastighetsbildningsatgarder kopplade till gemensamhetsanlaggningen Forsakulls ga:3. Efter
kontakt med Halmstads stadsnét och nuvarande markéigare uppdateras genomférandebeskrivningen
med information om att ett befintligt optoskap flyttas sa att det star inom gatuomradet enligt géllande
byggnadsplan.

GRANSKNING

Granskning har enligt beslut av  Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2020-04-28 §84
genomforts under tiden 7 maj - 5 juni 2020. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakigare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgédngligt pa Radhuset
samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 4 berérda remissinstanser. Foljande 2 remissinstanser har inkommit
medsynpunkter pé planforslaget:

o Lénsstyrelsen

o Lantmiterimyndigheten

Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:

« Tillagg av planbestimmelse for placering av komplementbyggnader.

« Tillagg av bestimmelse for att definiera komplementbyggnad sammanbyggd med huvudbyggnad.

» Fortydligande av planbeskrivningen géillande varfér mindre del av fastigheten Onsjo 13:164 ingar
i planomrédet och att foreslagna dagvattenlosningarna dr exempel pa hur dagvattenhanteringen
kan I6sas.

« Attomrdde 1 (vést) inte bor bebyggas utan fortsdtta vara naturmark.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Det har tillforts en planbestimmelse rérande minsta avstand for komplementbyggnader till
fastighetsgrans (1 meter), minsta avstand galler inte komplementbyggnader som sammanbyggs Gver
fastighetsgrans. Planbeskrivningen revideras sa att tillagget framgar. Planbeskrivningens resonemang
géllande att komplementbyggnad ska ses som komplementbyggnad dven nér den & sammanbyggd
med huvudbyggnad har tillforts som bestammelse i plankartan.

Planbeskrivningen har reviderats sa att det framgar att dagvattenlosningarna ar exempel pa hur
dagvattenhanteringen kan losas. Mindre fortydliganden har gjorts i genomférandebeskrivningen
gillande varfér mindre del av fastigheten Onsj6 13:164 ingar i planomradet.

Andra dndringar har inte gjorts efter granskningen utan kommunen vidhaller sin tidigare bedémning
att foreslagen fortitning inte innebéar nagon pataglig skada och att foreslagen exploatering ansluter bra
till befintlig ortsstruktur.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning
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Léansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrundernai11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kdnda forhéllanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kan komma att
provas.

Léansstyrelsen befarar inte att:

-riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

-reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,

-miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

-strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser,

-det som foreslas blir olampligt till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Placering av komplementbyggnader i férhéallande till grains mot kvartersmark dr inte narmare angivet
som planbestimmelse. Plangrans for omrade 2 dverensstimmer inte med fastighetsgrans mot Ons;jo
13:164 pa illustrationskarta. Pa plankartan illustreras plangransen med ett brett hack éver gillande
fastighetsgrins och fastighetsgransen flyttas vid en fastighetsreglering riskerar fastigheterna inte vara
andamalsenligt utformade i omradet utmed grans.

Oklarheter rdderfortfarandeomkomplementbyggnadensavstandtillgrains. Omkomplementbyggnaden
bade kan sammanbyggas over grians och byggas ihop med huvudbyggnaden, dverensstimmer inte
detta med bestimmelsen om att huvudbyggnad ska vara friliggande. I planbeskrivningen framgar
att ett omrade vid grans mot Oster for omrade 2 ska reserveras for dagvattenhantering (magasin eller
dike) genom att omradet inte far bebyggas. Detta dr inte sdkerstillt i motsvarande planbestimmelse.

Kommentar
Det har tillforts en planbestimmelse rérande minsta avstand for komplementbyggnader till
fastighetsgrans (1 meter), minsta avstand galler inte komplementbyggnader som sammanbyggs 6ver
fastighetsgrans. Planbeskrivningen revideras sa att tillagget framgar. Plankartan ger mojlighet till att
antingen bygga ihop komplementbyggnaderna 6ver fastighetsgréns eller bygga ihop huvudbyggnaden
med komplementbyggnad.

lustrationskartan dr ett exempel pa hur fastigheterna skulle kunna regleras och bebyggas om
fastighetsdgaren sa onskar. "Hacket” har tagits med for att ta bort prickmark och ge fastigheten
liknande bestimmelser som galler for nairomradet mellan fastigheter f6r bostédder.
Planbeskrivningen revideras under avsnittet "dagvatten” pa sidan 21 sa att det framgar att detta ar ett
forslag pa hur dagvattensystemet skulle kunna utforas for att inrymmas inom den egna fastigheten
utan att paverka naromradet negativt.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Efter lantmaterimyndighetens granskning av planbeskrivningen kan lantmiteriet konstatera att
begreppet tomt fortfarande anvands pa flera stillen déar begreppet fastighet bor anvandas. Under
rubriken “fastighetsbildning” forklara varfor bestimmelsen "al” har inforts i planen samt skal till
varfor utokningen av gemensamhetsanlaggningen ska kunna ske. Andra stycket under samma rubrik
maste det utvecklas varfor en del av Onsjo 13:164 ingar i planomrddet. Under rubriken “servitut/
ledningsritt” ska bestdimmelsen om underjordiska allménna ledningar anges med ett litet u istallet for
ett stort U.

Dessa synpunkter har genom telefonsamtal reviderats med ansvarig planarkitekt till en niva som
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lantmiteriet godkanner. Om de justeringar behalls efter ovan namnt samtal har lantmiteriet ingen
erinran.

Kommentar
Planbeskrivningen ses 6ver sa att tomt byts ut till fastighet ddr det 4r méjligt. Genomférandedelen
uppdateras med kort info om varfér Onsjo 13:164 ingar i planen likt texten i planbeskrivningen och
stora U revideras sa att det star lilla u.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Halmstads Energi och Milj6 AB
« Riddningsnidmnden

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

ONSJO 13:1, HB TYLOBADEN, WENNERHOLM & CO

Begreppet komplementbyggnad finns enligt f6ljande definierat i plan- och bygglagens kapitel 9 § 4.
”For en- och tvabostadshus och till dem hoérande fristaende uthus, garage och andra sma byggnader

(komplementbyggnader) kravs’.....
Det star alltsa i lagen att en komplementbyggnad i grunden dr en fristaende byggnad!

Enligt Boverket finns inget hinder mot att en kommun sjdlv definierar begreppet komplementbyggnad
i en detaljplan, eftersom det bara handlar om vilka byggnader en eller flera planbestimmelser ska
traffa. Om kommunen inte i plankarta med bestimmelser anger nigot sarskilt angaende begreppet
“komplementbyggnad” giller alltsa ovan definition fran plan- och bygglagens kapitel 9 § 4. Det
bedoms inte ricka med nuvarande formulering enbart i planbeskrivningen for planen fér Onsjo
13:1 - ’Komplementbyggnad tillats ssmmanbyggas med huvudbyggnad” - for att formellt géra annan
definition 4n enligt plan- och bygglagen. For att inte dventya ett mojligt genomférande av detaljplanen
enligt dess avsikt i samband med kommande bygglovsprévning, ar det sannolikt nddvéandigt att tillféra
en planbestimmelse med i princip motsvarande lydelse som i planbeskrivningen,.

Undertecknad fastighetsdgare yrkar att en planbestimmelse enligt ovan tillfors planen.

Med den bakgrund planen har fran samradsskedet, ddr texten enligt ovan finns i planbeskrivningen
samt att illustrationskartorna for samtliga tomtplatser visar komplementbyggnad sammanbyggd med
huvudbyggnad, bor foreslagen férdndring kunna hanteras som ett redaktionellt fortydligande utan
ytterligare samrad och granskning.

Kommentar
Kommunen instimmer med foreslaget tilligg och uppdaterar plankartan med en bestimmelse dar
definitionen avkomplementbyggnad sammanbyggd med huvudbyggnad klargors. Planbeskrivningens
avsnitt “gestaltning/utformning” revideras nagot for att tydliggéra att komplementbyggnad
sammanbyggd med huvudbyggnad ska rdknas som komplementbyggnad och inte som tillbyggnad.

ONSJO 13:173, TINNA NILSSON

Har 6verklagat att man fortétar o tar ett gronomréde till hustomt/-er. Har dven bif foton pa strackningen
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Poppelstigen (fr Tylovdgen) o Solstigen. Ert svar o sista utskick dér fanns det bilder med och det var ju
faktiskt patetiskt da bilderna inte har med aktuell plandndring att gora. I omradet har jag inte funnit
nagon dndring av bef detaljplan f6r denna strackning!

Det verkar helt orimligt att man har bestimmelser som sedan inte efterfoljs, mig veteligen ligger
fortfarande att det dr ligre bebyggelser, enplans- enfamiljs och oinredd vind. H6jd fr grund o till nock
- ja det kan man ocksa ifragasitta -

Kommentar
Kommunen vidhaller sin tidigare bedémning att féreslagen fortitning inte innebar nagon pataglig
skada och att foreslagen exploatering ansluter bra till befintlig ortsstruktur. Bilderna som presenteras
i handlingarna r tagna antingen inom planomradet eller i ndromradet for att exemplifiera vad som
planomradet forhaller sig till.
Framtagandet av detaljplanen foljer de lagar och regler som finns, vilket dven ska goras i kommande
processer, sa som bygglov. Som kommunen skrivit tidigare i samradsredogorelsen dr bestimmelsen

om bebyggelsens hojder utformade utifran byggnadsplanens bestimmelser och faktorer sa som
landskapsbilden.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej ratt att overklaga planforslaget.

Sammanfattning av synpunkter som framforts vid samradsmoétet den 10 december 2019:

- Flera ér oroliga att flera lucktomter kommer att bebyggas i framtiden.

- Vill se en storre, 6vergripande plan for frosakull, inte enbart punktinsatser.

- Missnéje med tidigare beviljade bygglov i omradet. Oro att det blir storre avvikelser dén vad
detaljplanen medger.

- Ska man fortita ska man planera sa att flera kan bo dér (flerbostadshus).

- Utformning viktig for att hur grannar paverkas. Exempelvis inreda vind, nockhdjd.

- Hur hogt man far grundldgga bebyggelsen paverkar hur hoga de blir eftersom tomten lutar.
- Oro att strandomradet kommer att bebyggas i framtiden.

- Tycker att kommunen goér undantag for vissa personer, ej behandlar alla lika.

- Vill att kommunen ska stilla krav pa att man ska borja bygga sa fort som méjligt.

Under granskningstiden har samtal med handlaggare pa bygglovsavdelningen forts gallande 6nskemal om
att infora bestammelse om minsta avstand for komplementbyggnader till fastighetsgrans for kvartersmark
for bostader. Det skulle underlatta kommande process och skapa tydlighet for de som ska soka bygglov.
Om bestammelse infors bor den aven innefatta att minsta avstand inte galler om komplementbyggnaderna
sammanbyggs Over fastighetsgrans.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

« Omrade 1 (viist) ska inte bebyggas utan bor dven fortsdttningvis vara naturmark

« Bebyggelsens foreslagna h6jd inom omradde 1 (vdst) dir for h6g i forhallande till omrddet och gal-
lande byggnadsplan
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FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA UNDER
PLANPROCESSEN (SAMRAD OCH GRANSKNING)

SAKAGARE

FASTIGHET

NAMN

ADRESS

Onsj6 13:173

Tinna Nilsson

Poppelstigen 7, 302 70 Halmstad

Onsjo 13:196

Lennart Nevrén

Flygsandsvégen 27, 302 70 Halmstad

Onsjo 13:196

Birgitta Mellgren

Flygsandsvagen 27, 302 70 Halmstad

Onsj6 13:1 HB Tylébaden, Wennerholm & Co | Kungsvigen 35A, 302 70 Halmstad
OVRIGA

FASTIGHET NAMN ADRESS

Onsjo 13:37 Riina Hultquist Tylovigen 14, 302 70 Halmstad

Onsj6 13:37 Robert Bie Tylovagen 14, 302 70 Halmstad

Samhillsbyggnadskontoret

Mila Sladic
planchef

Emeli Cornelius
planarkitekt
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de bestimmelser som géller for miljobedomningar av planer och program (PBL 4 kap 34§
samt Miljobalken 6 kap.) ska kommunen genomfora en miljobedémning for alla detaljplaner och
planprogram som kan antas medféra betydande miljopaverkan. Undersékningen av betydande
miljopaverkan dr den analys som leder fram till stallningstagandet om en miljobedémning behover
goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att méjliggora en utveckling av Frésakulls befintliga ortsstruktur genom
fortatning pa tva lucktomter.

Huvuddrag: Planforslaget innebdr att 2 till 3 nya bostader kan uppféras inom orten. Utformningen
av bebyggelsen anpassas till kringliggande bebyggelse med de planférutsittningar som géller.
Tomterna ansluts till befintligt vignat samt ledningssystem.

Stdllningstagande

Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas innebdra betydande paverkan
pa miljon, manniskors hélsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.
Varken nagon enskild faktor eller faktorernas samlade paverkan bedoms vara sa omfattande att

en miljokonsekvensbeskrivning behdvs for att kunna klargéra och utvéirdera konsekvenserna av
planens genomforande.

Till grund for stéllningstagandet ligger denna beddmning gjord enligt kriterierna i forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905).

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Inom det aktuella planomradet finns det i dster en gammal tennisbana som inte ldngre anvands. I
vast finns ett mindre omréade planlagt f6r parkindamal, men har aldrig haft denna funktion utan har
stitt oanvdnd. Omréadet bestar av sly, buskar och mindre trad som fatt vixa upp under en lingre tid.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt
Frosakull ingar i Halmstad utveckling och ingér i ett av de strakaste kollektivtrafikstraken och
tatortsgransen gar norr om Frosakull. Ny bebyggelse ska koncentreras till staden och serviceorterna.
Framst genom fortétning.

Foreslagen bostadsbebyggelse finns dven utpekad som bostadsbebyggelse genom s k. "lucktomter”
enligt Fordjupad oversiktsplan for Tylosand, Frosakull och Sandhamn. Dess stdllningstaganden
bedoéms fortfarande vara aktuella.

Platsens betydelse
Nedan foljer en beskrivning av omradets kédnslighet och vilken paverkan ett genomforande av
detaljplanen forviantas ha pd omradet. I de fall bada véansterspalterna blir ikryssade innebar planen
sannolikt en betydande miljopéverkan (omradet ar kinsligt och paverkan ér stor), medan kryss i
bada hogerspalterna innebir att miljopaverkan ér liten (omradet ér inte kinsligt och paverkan ér
liten).
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse
Internationella X X Inga internationella konventioner finns utpe-
konventioner, Natura kade inom planomradet eller dess nérhet.
2000, Unesco, Vards-
arv m.m.
Miljobalken 3 kap: X X Planforslaget bedoms bidra till en god hus-
Grundldggande héllning av marken. Genom byggnation inom
bestammelser for planomradet kan marken anvandas pé ett mer
hushallning med effektivt satt 4n idag. Omradet ansluter till
mark och vatten. befintlig infrastruktur och har god tillgang till
kollektivtrafikforbindelser samt supercykel-
straket. Befintlig service fr ett litet tillskott till
sitt underlag.
Miljobalken 3 kap 6§ X X Omradet ligger inom riksintresse enligt 4 kap
och4kap § 1 och 2: 2§ MB och inom riksintresse for friluftslivet.
Natur-, kulturvirden Intressena berdr framst kustomradet mellan
och friluftsliv Skreastrand och Tylosand framst natur- och
friluftsupplevelser kopplade till bad, batsport,
vandring och cykling. Planomradet ligger
inom befintlig titort och bedoms inte paverka
intresserna.
Miljobalken 4 kap 6§: - - - - Paverkar inte Fyllean.
Vattenkraft
(galler endast Fyl-
lean)
Miljobalken 7 kap: X X Strandskydd
Naturreservat, bio- Vistra delen av omradet ligger cirka 250m
topskydd, strand- fran stranden, men utokat strandskydd har
skydd etc. aldrig inforts for omradet.
X X Vattenskyddsomréde
Planomradet omfattas inte av vattenskydds-
omrade. Sondrum vattenskyddsomrade ligger
ca 250-550m frén omradet, men planomradet
bedoms inte paverka denna.
X X Naturreservat
Planomradet péverkar inte nagot natrureser-
vat.
X X Biotopskydd
Planomradet omfattas inte av biotopskydd.
Byggnads- och X X Det finns inga kdnda byggnads- och fornmin-
fornminnen nen inom omradet eller i narheten.
Kulturhistorisk milj6 X X Det finns inga betydande kulturhistoriska
virden inom planomrédet eller i narheten.

K52018/00485
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt

Okansligt

Stor

Medel

Liten

Naturomrade i
OP-Framtidbild
2030, naturvarden,
rodlistade arter

X

X

Inga skyddade eller hotade arter géllande flo-
ra, fauna eller nyckelbiotoper 4r kdnda inom
omradet (Kalla: Artportalen.se).

Den vistra delen av planomradet ingar i
omrade utpekat med lokala naturvéirden enligt
Halmstads grona virden. 1 Halmstads grona
virden framgar det att 83% av de boende i
Froakull har tillgang till storre naturomra-
den inom 500meter, vilket kan jamféras med
stadens totala andel 54%. I Gronplanen har
det vastra omradet naturvardesklassning 2
och rekreationsklass A.Omradet bedoms inte
ha nagot allmént vérde for kustomradet eller
orten som helhet.

Naturvardsporgram for strandomradet finns.
Planomradet bedoms inte paverka detta.

Péverkan pa ménn-
iskors halsa och
sakerhet.

Risk for buller, luft-
fororeningar m.m.

Bullerstérningar
Planomradet ligger 150-450m fran Kungs-

vagen och bedoms inte riskera att utsattas
tor hoge bullervirden én géllande riktviarden
for trafikbuller. Omradet innebar en mindre
fortatning som inte namnvart kommer bidra
till nagra bullerstérningar.

Planomradet ligger i kanten av hinderfritt
omrade for Ringends skjutfalt. Ett genomfor-
ande av planen bedoms inte kunna paverka
forsvarets intresse.

Luftkvalitet

Genomforandet av planen bidrar inte ndmn-
vart till nagra forhojda luftutsldpp. Utbygg-
naden kan innebira viss 6kning av trafiken.
Maijlighet till viss service sa som skola och
matbutik finns inom géngavstand och god
tillgang till kollektivt resande samt cykelstrak
finns, vilket bidrar till minskade luftutslapp.

Radon

Enligt kommunens 6versiktliga markradonut-
redning understiger markradonhalterna 10
kBq/m3, vilket motsvarar lagriskomrade.

Risk for olyckor

Skred, ras, oversvam-
mning

Trafikolyckor

Oversvamning
Planomradet ligger som lagst 5,5 meter 6ver

havet. Oversvimningsrisk till f6ljd av stigande
havsnivaer bedoms inte vara aktuellt inom
planomradet.

Dagvatten bedoms kunna hanteras inom den
egna fastigheten.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor | Medel | Liten

X

X

Erosion

Vistra omrédet ligger i anslutning till stran-
den, men ligger inte inom omrade med 6ver-
svamningsrisk och marken é&r relativt plan.
Planomradet bedoms inte riskera erosionspro-
blem.

Trafik

Planomradet har ingea separata gang- och
cykelbanor utan trafikslagen samsas om
gaturummet. Gatorna bestér av villagator med
hastigheten 30km/h. Langs med Kungsvigen
(40km/h) finns en separat gang- och cykelba-
na, vilken ldnkar planomradet till Frosakulls
centrum samt befintliga skolor inom orten.
Trafiksituationen for de oskyddade trafikan-
terna bedoms som god.

Fororenad mark

Det finns ingen férerenad mark inom planom-
radet eller i niromradet.

Landskapsbild

Planomradet paverkar inte nagon skyddad
landskapsbild (naturvéardslagen §19).
Kommunen har i tidgare utredning av
landskapsbildsviarden (1999) pekat ut hela
kommunens standremsa som viktig (ej delar
av Halmstads hamnomrade). Gransen mellan
kustlandskapet och ortsstrukturen ar visu-
ellt viktig och hur planomréadets bebyggelse
gestaltas, frimst det véstra omradet, kan fa
en visuell paverkan av hur rummet upplevs.
Genom att infora likartade planbestimmelser
som for ndromradet kommer inte omradet fa
nagon negativ inverkan pa landskapsbilden.

K52018/00485
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen far inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska sa langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for
luft

Detaljplanen innebér en mindre utékning med 2-3 nya bostdder inom orten Frosakull. Det kan
innebér en mindre 6kning av lokaltrafiken, men det finns god tillgang till kollektivtrafik och
bra anslutningar samt gang-/cykelavstand till dagligvarubutik, skola och forskola. Planforslaget
bed6ms inte forsimra luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for
buller

Detaljplanen innebar som ndmnts ovan ett mindre tillskott av bostiader och bedoms inte med-
fora till att miljokvalitetsnormerna fér buller 6verskrids.

Miljokvalitetsnormer for
vatten

Detaljplanen berér ingen grundvattentikt. Dagvatten avleds till kustvattenforekomsten Vas-
terhavet som stricker sig fran Frosakull och hela vagen upp till Falkenberg. Férekomsten har
idag mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. De miljoproblem som klassats
ar overgodning, syrefattiga férhallanden och miljogifter. God kemisk status uppnas ej avseende
kvicksilver och difenyletrar (PBDE) som framst anvinds som flamskyddsmedel i bland annat
textil, mobler, plastprodukter, elektroniska produkter och byggnadsmaterial.

Planens genomférande bedéms inte vara av sidan karaktir att den skulle bidra till att forsamra
vattenkvaliteten i kustvattenforekomsten.

Nationella miljémal

- Begrinsad klimat-
péverkan

- God bebyggd miljo

- Hav i balans samt
levande kust och skargard

Till nésta generation ska vi kunna ldmna &ver ett samhille dar de stora miljoproblemen &r
l6sta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berérs
av detta planforslag 4r: begrdnsad klimatpaverkan, god bebyggd milj6 och hav i balans samt
levande kust och skdrgard.

Fortitning av bostader inom orten Frosakull bedoms ha forutsattningar for att boende ska
kunna vilja bussen framfor bilen. Supercykelstraket finns dven utbyggt till omradet och mojlig-
het att cykla till centrum finns, men bedoms inte som ett lika attraktivt alternativ dd avstandet
till centrala Halmstad &r cirka 10 kilometer.

Planforslaget innebir en effektiv anvindning av idag tva outnyttjade lucktomter inom befintlig
ortsstruktur. De nya bostdderna kommer att ha nérhet till livsmedelsbutik, skola och forskola
samt bra anslutning till kollektivtrafik. De kommer dven ha narhet till naturomraden, vilket
ger goda forutsittningar for en bra livsmiljo. Bebyggelsens utformning anpassas till omradets
utformning med lagre bebyggelse som tar hinsyn till strandomradets landskapsbild.

Kopplingarna till stranden via gangstrdk bevaras och méjliggor fortsatt god tillgédng till kust-
omradet. Planomradet har forutsittning att klara kraftiga regn inom egen fastighet.
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EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljépaverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa hér.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning Enligt ovanstaende genomgéng riskerar ingen faktor innebéra betydande miljopaverkan.

Effekternas sannolikhet | Det dr mycket liten sannolikhet att genomforandet av detaljplanen skulle medféra ndgon
betydande miljopaverkan.

Effekternas betydelse och | Effekterna bedéms ha liten betydelse f6r kringboendes hilsa och vélbefinnande.
komplexitet

Effekternas varaktighet, | Bullerstorningar och stokighet bedoms enbart intréffa vid genomforandet av detaljplanen
vanlighet och reversibi- | (byggtiden). Byggnationen innebér en permanentering av markens anviandning och reversibili-
litet teten ar lag.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
o Ellinor Waldermarson, kommunekolog,
Kommunledningsforvaltningen
o Emeli Cornelius, planarkitekt, Kommunledningsférvaltningen
o Frida Lofgren, planarkitekt, Kommunledningsforvaltningen

KALLOR
o https://viss.lansstyrelsen.se/Maps.aspx (Vattenkartan) 2018-04-11

Samhillsbyggnadskontoret

Mila Sladic Emeli Cornelius
planchef planarkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE

Tillhorande detaljplan for del av

ONSJO 13:1

Standardforfarande, KS 2018/00485
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2020-04-28

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad ¥
Besoksadress: Radhuset - Tel 035-13 70 00 - www.halmstad.se Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med standard planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap . Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlaimnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2019-11-12 § 195 genomforts
under tiden 21 november - 20 december 2019. Myndigheter, férvaltningar och berérda sakégare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset samt
pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 14 berérda remissinstanser. Féljande 4 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planforslaget:

» Liansstyrelsen

» Lantmiterimyndigheten

o Teknik- och fritidsforvaltningen

» Halmstad stadsnit

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:

 Fortydligande av varfor mindre del av fastigheten Onsjo 13:146 ingar i planomradet.

o Illustrationskartan redovisas inte maximal utbyggnad.

 Planforslaget bor ta med Flygsandsvagens forlingning for att sikerstilla att omrade 1 (vést) kan
anslutas till gatan.

« Redaktionellarevideringarav planbestimmelserna for utfartforbudet samt minsta fastighetsstorlek.

 Fortydligande av fastighetsrattliga frigor sa som berdrda servitut, stigen norr om omrade 1 (vést).

o Attomrade 1 (vést) inte bor bebyggas utan fortsitta vara naturmark.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Bestimmelsen géllande in- och utfartsforbud revideras sa att den giller enbart for fordon mot gata och
revideras sa att den foljer Boverkets rekommendationer. Bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek
revideras fran 800kvm till 900kvm per fastighet inom omrade 1 (vést) for att undvika att omradet
kan styckas till fler &n max 2 fastigheter. Ordet "tomt” ersitts i planbeskrivningen dér det skapar
otydlighet. Planomradet utokas vid omrade 1 (vdst) och behandlar dven Flygsandsvigens forldngning
(vandplanen). Plankartan och planbeskrivningen uppdateras med information om att det ska vara
enskilt huvudmannaskap.

Poppelstigens forlangning ska fortsatt enbart vara en stig for gdende och cyKklister, ej biltrafik. Stigen
kommer fortsatt inga i naturomradet och planomradet utokas inte. Fortydligande géllande stigen
gors i planbeskrivningen. Planbeskrivningen uppdateras med information om att fastigheten Onsjo
13:164 i och med denna detaljplanen inte lingre gransar mot gronomrade utan mot kvartersmark for
bostdder och far liknande bestimmelser som giller f6r ndromradet mellan fastigheter for bostédder.
Planbeskrivningen uppdateras sa att det framgar att det inte finns nagra 6vergangsstalleniplanomréadets
nédrhet som ansluter dem till mélpunkter sa som skolverksamhet och den kommunala lekplatsen.

Genomforandebeskrivningen uppdateras med information om gillande servitut som belastar
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fastigheten Onsjo 13:1 och information om att planomrddet inte paverkar dessa. Stycket
gillande bolaget Tylo Kabel TV under rubriken “fastighetsrittsliga fragor och servitut” utgar.
Genomforandebeskrivningen uppdaterasmed fortydligande samt planbestimmelse (rattighetsomrade)
angaende fastighetsbildningsatgarder kopplade till gemensamhetsanlaggningen Forsakulls ga:3. Efter
kontakt med Halmstads stadsnit och nuvarande markagare uppdateras genomforande-beskrivningen
med information om att skapet flyttas sa att det istdllet star inom gatuomradet enligt géllande
byggnadsplan.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedémning

Léansstyrelsen bedémer med hédnsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kinda forhéllanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kan komma att
provas.

Léansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala frdgor inte samordnas pd ett lampligt satt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser,
- det som foreslas blir olampligt till risken f6r olyckor, 6versvimning eller erosion.

Léansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande inte bedéms medféra nagon
betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Oversvimning

Léansstyrelsen har valt att anvinda aterkomsttiden 100-arsregn som vagledande for nar en bedomning
av oversvamningsrisken ska goras. Regnvolymen for ett 100-arsregn varierar och beror pa regnets
varaktighet. En klimatfaktor ska inkluderas for att bedéma Oversvimningsrisken i ett fordndrat
klimat. Lamplig klimatfaktor for ett regn med 100-ars aterkomsttid ar utifran dagens kunskapslage
1,2-1,4, vilket innebdr att regnvolymen véintas 6ka med 20-40 % fram till ar 2100. Mer information
hittas i rapporten Extremregn i nuvarande och framtida klimat: Analyser av observationer och
framtidsscenarier (SMHI, 2018). Se “Faktablad 2018-5 Rekommendationer for hantering av
oversvamning till f6ljd av skyfall.” Lansstyrelserna i Stockholms- och Vastra Gétalands lan.

Riksintressen
Léansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande inte bedoms innebéra konflikt
med bestimmelserna i 4 kap MB, da forslaget innebar en utveckling av tatorten.

Dagvatten

Konsekvenser vid skyfall bor beaktas da planen innebér en 6kning av hardgjorda ytor. Dagvattenfloden
upp till &tminstone 100-drs regn behdver studeras, sd att man kan se vart vattnet tar vigen vid storre
regn och utforma planen sa att vattnet inte staller till skada.
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Planbestdmmelser

Placering av komplementbyggnader &r inte ndrmare angivet i planférslaget. Det bor framga minsta
tilldtna avstand till grans bostadsfastighet for fristaende uthus eller med huvudbyggnad sammanbyggt
uthus. Illustration av huvudbyggnader dr ca 200 kvm stora och den ena huvudbyggnaden i omrade 2
ar placerad endast ca 3 m till grans. Plangrédns for omrade 2 6verensstimmer inte med fastighetsgréans
mot Onsjo 13:164 pa illustrationskarta. Det ar oklart varfor plangridnsen gor ett ca 3 m djupt hack
in over grans mot Onsjo 13:164 Illustrationskartor och planbestimmelser bor 6verensstimma med
varandra.

Kommentar
Genomforda dagvattenutredningar for planomradet har aterkomsttiden 10-arsregn vilket uppfyller
kraven som stélls pa VA-huvudmannen. Utredningarna beskriver i korthet planomradets naromrade
for att utesluta att planforsalget paverkar/paverkas negativt. Planbeskrivningen kompletteras med
information géllande 100-arsregn enligt kommunens framtagna 6vergripande skyfallskartering for
100-arsregn som redovisar var dagvatten samlas och var det finns rinnvdgar. Kommunen bedomer att
fragan inte behover studeras ytterligare.

Information om att komplementbyggnader kan sammanbyggas i fastighetsgrans inom kvartersmark
for bostdder infors i planbeskrivningen. Illustrationskartan uppdateras sa att den foljer givna
planbestimmelser samt plangridnsen. Planbeskrivningen uppdateras med en beskrivning av varfor
plangriansen inte 6verensstimmer med géllande fastighetsgrans mot Onsjo 13:164.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Allmant

Runt om stora delar av planomradet finns det en bestimmelse om att in- och utfart inte fir ske.
Bestimmelsen far bara anges mot allméan plats som finns inom den aktuella detaljplanen och kan inte
anviandas mot omraden utanfor planomradet, se Boverket, PBL-kunskapsbanken for mer information.
Om kommunen viljer att gora planomradet storre for att kunna tilllimpa bestimmelsen &r det bra att
specificera vilken typ av utfartsforbund som giller, ar det bara fordon eller dven all passage.

I planbeskrivningen anvands bade tomt och fastighet i olika delar, for fortydligande bor fastighet bara
anvandas.

Genomférandebeskrivning

Under rubriken” organisatoriska fragor” beskrivs att detaljplanen medfor att 2-3 fastigheter tillats bildas.
Lantmiterimyndigheterna vill podngtera att som planen ar utformad sa ar det mojligt att bilda upp till
4 fastigheter totalt. Detta d@ man har angett en minsta fastighetsstorlek pa 800m?2 pa ett omrdde om
ca 2 500m?2 respektive 1 500m2.

For att gora detaljplanen tydligare bor bokstaven d laggas ut for att visa vart minsta fastighetstorleks
bestaimmelsen giller, d&ven om det gdller i hela planomradet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

En del av planomradet ligger 6ver fastigheten Onsjo 13:164, denna fastighets naimns inte i
planbeskrivningens fastighetsrittsliga del. Ar det tinkt att det ska ske en fastighetsreglering ddr mark
fran Onsjo 13:164 ska dverforas till Onsjo 13:1 sd ska det framga och hur det paverkar Onsjo 13:164.
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Fastigheten Onsjo 13:1 belastas av flera inskrivna avtalsservitut, i planbeskrivningen ndmns bara

ett avtalsservitut for vatten och avlopp. Lantmaterimyndigheterna anser att servitutets akt nummer
ska finnas med i fastighetsrittsliga fragor for att fortydliga vilket servitut det géller. Det bor dven
tortydligas vilken fastighet som har féorman till servitutet och hur den fastigheten paverkas genom att
det kommer en detaljplan 6ver omradet dar de har sitt servitut.

Under rubriken fastighetsrittsliga fragor och servitut, ndimns det ocksd att det finns kablar inom
fastigheten Onsjo 13:1 som &gs av bolaget Tylo Kabel TV. Enligt géllande lagstiftning finns ingen
mojlighet att bilda servitut for en juridisk person (Tylo Kabel-TV AB).

Lantmaterimyndigheten erinrar om att servitut enbart kan knytas till en fastighet och inte till en
person. Onskar man trygga rittigheten sé fir det géras med avtal, (nyttjanderitt som skrivs in i
fastighetsregistret). Forslagsvis sa bor dérfor hela stycket tas bort.

“alternativt ska ett olokaliserat servitut bildas i lantmateriférrattningen, som hanterar dessa kablar.
Fastighetsdgaren ansoker och bekostar forrattningen”.

Under rubriken ”Fastighetsbildning” ségs att vissa fastighetsbildningsatgarder behover ske,
avstyckning, fastighetsreglering och anslutning till Frosakulls vagforening.

Det krivs ett fortydligande med exakt vilka fastighetsbildningsatgarder som maste till, gdrna en
karta som askadligt redovisar vilka figurer som ska 6verforas till vilken fastighet och hur stora
arealer det handlar om.

En komplettering med “fastighetsindelningsbestimmelser” kan vara nddvéandigt for att kunna
genomfora planens syfte.

Omrdde 1, vistra delen

I planbeskrivningen framkommer det att de nya fastigheterna ska ansluta sig till Frosakull
vagforening. Lantmiterimyndigheten anser att planomradet bor utékas sdder ut med allmén
platsmark “gata” fram till fastighetsgrans for fastigheterna Onsj6 13:196 och 13:197 sa att
Flygsandsvagen kan forldngas och att en vindplats pa Flygsandsvag kan byggs ut.

Det kommer ocksa krdvas en fastighetsindelningsbestimmelse om att Frosakull ga:3 ska
omproévas och att forlangningen av Flygsandsvigen ska inga. Samtidigt kan man reglera
med fastighetsindelningsbestimmelsen att de nybildade fastigheterna ska intrada i
gemensamhetsanldggningen. Ovanstaende text géller ocksa for en eventuell férldingning av
“Poppelstigen” Har kravs definitivt en utokning av planomradet for att dndra fran géllande
planbestimmelse park eller plantering i akt 1380K-P699 till att istéllet bli gata.

Om hénsyn tas till Lantmiterimyndighetens yttrande sd kommer det att finnas allménplats i
detaljplanen efter ett utokade av planomradet. Komplettering behéver da goras om att det ar enskilt
huvudmannaskap och sedan i planbeskrivningen forklara anledningarna till varfor det ska vara
enskilt och inte kommunalt.

I plankartan finns det ett U, for att reservera mark for allménnyttiga underjordiska ledningar.

U:et dr inte utformat till nagot bestdmt typ av allménnyttiga ledningar, vilket innebar att om
lantmiterimyndigheterna i en prévning anser att andra ledningar én vatten och avlopps ledningar
kan finnas i omradet utan att stora servitutet, kan det bildas ledningsritt for andra ledningar om de
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uppfyller de krav som finns i ledningsrittslagen (LL).

Omrdde 2, dstra omrddet

En del av omradet dr planlagt inom fastigheten Onsjo 13:164, det ndmns inte i fastighetsrattsliga
fragor i planbeskrivningen hur Onsjo 13:164 péaverkas av planomradet. Lantmadteriet anser att
fastighetsrattsliga fragor ska utvecklas for att férklara hur Onsjo 13:164 paverkas. Minimum &r att det
redovisas hur stor areal av Onsjo 13:164 som behdver 6verforas genom fastighetsreglering till Onsjo
13:1 for att mojliggora avstyckning av den nya fastigheten utmed Doktorsvégen.

Kommentar
Bestimmelsen gillande in- och utfartsférbud revideras sa att den géller enbart for fordon mot gata
och revideras sa att den foljer Boverkets rekommendationer.

Ordet "tomt” ersitts i planbeskrivningen ddr det skapar otydlighet. Bestimmelsen om minsta
fastighetsstorlek revideras fran 800kvm till 900kvm per fastighet inom omrade 1 (vast) for att
undvika att omradet kan styckas till fler an max 2 fastigheter.

Planbeskrivningen uppdateras med information om att fastigheten Onsjo 13:164 i och med denna
detaljplanen inte lingre grinsar mot gronomrade utan mot kvartersmark for bostdder och far
liknande bestimmelser som galler for naromradet mellan fastigheter f6r bostader. Ingen del av
fastigheten Onsjo 13:164 behover 6verforas till omrade 2 (6st) for att mojliggora avstyckning av den
nya fastigheten.

Genomforandebeskrivningen uppdateras med information om géllande servitut som belastar
fastigheten Onjso 13:1 och information om att planomradet inte paverkar dessa.

Kommunen instimmer med Lantmateriet synpunkt géllande bolaget Tylé Kabel TV under rubriken
“fastighetsrattsliga fragor och servitut” och stycket om bolaget Tyl6 Kabel TV utgar.

Det finns ingen exakt figur idag 6ver vilken mark som ska overforas till vilken fastighet och hur
stora areal det handlar om. Detaljplanens anvindningsomraden ger en tydlig bild om gridnserna mot
gatumark och naturmark. Genomférandebeskrivningen uppdateras med fortydligande angédende
fastighetsbildningsatgarder kopplade till gemensamhetsanlaggningen Forsakulls ga:3 och plankartan
kompletteras med ett rittighetsomrade inom omradet for gata for att underlatta genomférande av
planen och den omprdévning som behovs for Frosakull ga:3.

Omréde 1 (vast) utokas i enlighet med Lantmiteriets synpunkter och ska dven behandla
Flygsandsvagens forlingning (vandplanen).Plankartan och planbeskrivningen uppdateras med
information om att det ska vara enskilt huvudmannaskap. Poppelstigens forlangning ska fortsatt
enbart vara en stig for gaende och cyklister, ej biltrafik. Stigen kommer ha samma standard som
idag. Stigen kommer fortsatt ingd i naturomradet och planomradet utokas inte. Fortydligande
gillande stigen gors i planbeskrivningen. Kommunen dr medveten om att ingen specificering av
marken som ska vara tillgédnglig for allmannyttiga underjordiska ledningar och anser att detta ar
rimligt om kraven i ledningsrittslagen uppfylls.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
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TEKNIK- OCH FRITIDSFORVALTNINGEN

Teknik- och fritidsférvaltningen utgar fran att forlingningen av Poppelstigen ska byggas ut med
kommunal standard avseende utformning och 6verbyggnad av gata och vindplats.

I planbeskrivningens avsnitt genomférande, ekonomiska fragor (s.23) anges att andring av
Poppelstigens forldngning pa allmén platsmark ska bekostas och utforas av fastighetsdgaren i samrad
med Halmstads kommun. Det kan enligt forvaltningen inte vara fastighetsdgaren som utfor gatu-
utbyggnaden, diremot beskostar den.

I planbeskrivningens avsnitt gator och trafik, gang- och cykeltrafik(s.11) anges felaktigt att det inte
finns nagra dvergangsstillen inom orten. Ett sddant finns vid Skeabergsvigen.

Kommentar
Poppelstigens forldngning ska fortsatt enbart vara en stig for gdende och cyklister, ej biltrafik. Stigen
kommer ha samma standrad som idag. Genomférandebeskrivningens avsnitt "ekonomiska fragor”
uppdateras sa att detta framgar tydligt.

Planbeskrivningen uppdateras sa att det framgar att det inte finns nagra 6vergangsstallen i planomradets
nédrhet som ansluter dem till mélpunkter sa som skolverksamhet och den kommunala lekplatsen.

OVRIGA REMISSINSTANSER
HALMSTAD STADSNAT

Halmstads stadsnat upplyser om att de har fiber och fiberkanalisation i anslutning till omradet (omrade
2). Ett befintligt optoskap (SKA 247) star inom markerat omrade och kommer ev. att behdvas flyttas.
Om sképet skall flyttas bor HSAB fa information minst tre manader innan det kan verkstallas.

Kommentar
Efter kontakt med Halmstads stadsndt och nuvarande markagare uppdateras genomférande-
beskrivningen med information om att skapet flyttas sd att det istdllet star inom gatuomradet
enligt gdllande byggnadsplan.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Barn- och ungdomsférvaltningen
« Byggnadsnidmnden

« E.ON

« Halmstads Energi och Milj6 AB

o Miljondmnden

« Postnord

» Ridddningstjansten

«  Weum Gas AB

o Swedegas

 Villadgarna S6dra Halland

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA
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ONSJO 13:173, CARINA TINNA NILSSON
1. Lanstyrelsen har genomfort en upprensning av strandheden for dyra pengar for att insekter
skulle komma tillbaka - mera hus blir mera manniskor som gar i omradena. Man har inte heller sett
till klimatpaverkan nér det giller h6jd havsniva - for inte kommer strand o dyner se ut som idag om
vi tittar nagra ar framéver. Vi har inget som binder vatten da det 4r bortrensat.

2. Att bygga pa gronomraden och gora till mark for bebyggelse ar inte heller bra med tanke pé
hojda nivéer, mera stormar o orkaner - istéllet borde bebyggelse liggas lingre fran havet.

3. Vi har idag byggplan/detaljplan/bestimmelser for omradet kring 13:1 dér det heter att det behovs
tomt pa 800 kvm2, enplans- enfamiljshus, oinredd vind - Helt plotsligt gor man undantag ! varfor??
Jag ifragasitter starkt om era kontor har en rimlig plats dd markagare gor vad som faller dem bast i
smaken! Byggnadskontor for vad ? Varfor behovs ni idag?

4. Man tillater bebyggelse med grunder pa mellan 0.5-1 m, sedan nockhdjd pa antingen 6.5 m el 8
m - dr det att bygga i harmoni med naturen. Nej pa samradsmotet kunde inte personalen forklara!!!
o igen inget som giller nuvarande bestimmelser f6r omradet. Svaret var att folk bygger i alla fall med
en andra vaning- ja men ar det da inte er skyldighet att besiktiga husen? N gér om o gor rétt!

5. om det dr ett sadant stort skriande behov av bostader och strandnédra omréden skall utfyllas varfor
bygger man da inte flera hyreshus och rejal hojd, alt flera

radhus/parhus - varfor tillater man tva vdningar pa enfamiljshus? det sviljer ju inget av behovet.

Jag dr oerhort besviken pa dessa handldggningar dar man frangar bestimmelser o gor undantag -
man ser inte heller till framtiden o klimatet. Har vi bestimmelser skall de gilla alla och inte bara for
att du heter ett visst efternamn! Filar o dealar med kommunen -

Jag heter Tinna Nilsson

Bor pa Frosakull/Onsjo 13:173. Hér har familjen bott sedan 1973.

Kan dessutom péapeka att det fanns ett servitut for att det aldrig skulle byggas pa det som heter 13: 1,
inlimnat av framlidne Gosta Wennerholms mor, men det finns idag inte reg pa Lanstyrelsen?!
Tomten som heter 13;96 har heller aldrig varit en tomt f6r bygglov pga storleken!

Kan ndmna att jag har inget emot Wennerholms som &r markégare, har full forstaelse for deras
foretag o att de behover sdlja/arrendera ut mark for att fa inkomster, men just dessa 13:1 tycker jag ni
far ta pa er pa kontoren hos kommunen for att ni ger godtyckligt agerande trots bestimmelser som
finns. Dessutom arkitektoniskt hus som ej passar in i landskapsbilden!

Kommentar

Kommunens roll 4r att behandla alla intressen och gora en avvigning av vad som ar rimligt i varje fall,
men sjalvklart utgor de boendes synpunkter ett intresse i denna avvédgning. Detaljplaneprocessen ar
reglerad i Plan- och bygglagen och innebir att en avvigning mellan olika intressen gors for att landa i
juridisk bindande handling som reglerar vad man far och inte far bygga. I avvdgningen har kommunen
bland annat tittat pa; Gversvamnings- och erosionsrisk, paverkan av riksintressena, strandskyddets
syfte, landskapsbilden, naturviarden osv. Kommunen har da gjort bedomningen att det inte innebar
nagon pataglig skada och att foreslagen exploatering ansluter bra till befintlig ortsstruktur.

Vi ser positivt pa att Lansstyrelsen varit mycket engagerade att dterstélla strandheden i Frosakull,
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men i deras arbete har inte detta omrade ingatt (utifran det material kommunen tagit del av). I
Léansstyrelsens yttrande 6ver planen ndmner de inte detta som négot problem. De anser inte heller
att planens genomforande innebér konflikt med bestimmelserna i 4 kap MB, da forslaget innebér en
utveckling av tdtorten.

Den gillande byggnadsplanen foér omradet har flera bestimmelser som saknar motsvarighet i dagens
lagstiftning. Detta eftersom dessa bestimmelser har skapat tolkningsbekymmer i bygglovskedet med
ett stort antal domstolsprovningar som f6ljd. Bestimmelserna “vind far ej inredas” och vdningsantal ar
tva exempel pa bestimmelser som inte lingre dr giltiga. Planforlagets bestimmelser om byggnadernas
hojder har dérfor en lite annan utformning dn byggnadsplanens bestimmelser. Vid tolkningen av
bestimmelserna har dven andra faktorer sa som landskapsbilden vidgts in, vilket exempelvis resulterat
i att nya bestimmelser om takkupor inforts i omrade 1 (vést) . Planbestimmelsen som reglerar minsta
tomtstorlek revideras fran 800kvm per fastighet till 900kvm i omrade 1 (vést) for att sikerastilla att
enbart 2 fastigheter kan upprittas.

Som du papekar stravar kommunen efter att uppna ett blandat utbud av bostadsbestindet och
planforslagets paverkansmojlighet pa detta ar lag. P4 grund av planomradets storlek och forhallande
till ndromradet och strandomrédet har andra utformningar av bebyggelsen bedémts som olampliga,
vilket paverkar mojligheten att uppfora andra bostadsformer. De tva omradena kan idag upplevas

oanvinda (glomda) och genomférandet av planen kommer medféra att platserna anvdnds och
befolkas.

Kommunen har inte kunnat hitta nagot servitut utéver de som redovisas i planhandlingarna och kan
darfor inte ta hansyn till detta. Vad giller fastigheten Onsjo 13:96 dr detta inget som vi kan hanterainom
ramen for den hdr detaljplanen eftersom detta dr en bygglovsfraga och ligger utanfor planomrédet.

De bestammelser som finns dr de som finns i gdllande Byggnadsplan. Genomférandetiden for denna
har utgatt, vilket innebar att den kan dndras om kommunen bedomer att det ar lampligt. Nar man tar
fram en ny detaljplan upphor de gamla bestimmelserna att gélla eftersom det enbart kan finnas en
detaljplan for ett geografiskt omrade.

ONSJO 13:196, LENNART NEVREN OCH BIRGITTA MELLGREN
Jag hade nojet att vara med pa Er info och dragning av ovan plan som holls pa Ringends Golfklubb
den 10 dec.

Tycker det ér ett véldigt bra forslag och har i princip som allra nairmaste granne med tomt Onsj6 13:
196 inget att erinra eller klaga pa. Bara bra om dessa lucktomter nu éntligen blir bebyggda och minskar
ev. brandrisker i den skogsvegitation som nu finns dér. Men vill gdrna da papeka att det da kanske i
samband med faststallandet att markégaren aldgges att snarast eller inom 3 - 8 ar maste ha pabdrjat sin
byggnation. Detta sd att marken inte fortsdttningsvis blir staende obyggd. Kan detta rymmas inom Ert
avtal vore det mycket bra och tillfredsstdllande. Med férhoppning om en snar godkdnnande av planen.

Kommentar
Kvartersmarken for bebyggelse ar privat mark och kommunen kan inte tvinga dem att paborja
byggnation. Det finns regler vid beviljat bygglov kopplat till paborjad byggnad och nir den ska vara
genomforand, men detta dr inget som vi kan hantera inom ramen for detaljplanen eftersom detta ar

en bygglovsfraga.
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ONSJO 13:37, RIINA HULTQUIST OCH ROBERT BIE
Jag anser att det &r helt fel avkommunen att skapa nya tomter pa strandheden mellan Poppelstigen och
Flygsandsvagen. Markomradet har alltid varit ett gronomrade och en del av strandheden. Lansstyrelsen
och naturvardsintressen har varit mycket engagerade i att aterstdlla strandheden i Frosakull for att
bevara artrikedom m.m. Det dr f6r mig helt ofattbart att man ska inkrékta pd naturomradet och
stranden genom att skapa nya tomter lingst ner mot havet. Kommunen har ju stoppat ett Attefallshus
som byggdes nyligen ndstan nere i sanddynen men hér ska man tillata flera tomter och nya stora hus.

Fastighetsdgaren anser att detta ar en naturlig forldngning av de hus som redan finns i omradet men
detta dr ett uselt argument. Det finns fler hus i Frosakull som ligger annu nérmare strandlinjen, sa ska
man da fylla ut hela strandheden med nya fastigheter?? En tomtbildning i det aktuella omréddet maste
ligga helt stick i stav med ldnsstyrelsens intentioner for restaurering och bevarande av gronomraden
och strandheden. Hur kan man ens dverviga att tillata bebyggelse att krypa narmare stranden??

Vid samradsmotet framgick ocksa att hér forekommer sa mycket fiffel och bag sa man bara baxnar.
Det ska bland annat finnas en farskare detaljplan som inte ens kommunens egna handlaggare kanner
till och som bara giller for somliga. Vissa markagare inom kommunen far allt de pekar pa utan hansyn
till naturintressen eller géllande lagar och regler.

Kommentar

Kommunen har forstaelse for att omgivande bebyggelse med intilliggande gronomrade har funnits
under en ldngre tid och har ett naturvdrde. Dock delar inte kommunen uppfattningen om att omradet
ingar i strandheden da det ligger inom ortstrukturen ar tydligt avgrdnsat fran strandomrédet. Vi ser
positivt pa att Lansstyrelsen varit mycket engagerade att aterstélla strandheden i Frosakull, men i deras
arbete har inte detta omrade ingatt (utifrdn det material kommunen tagit del av). I Lansstyrelsens
yttrande 6ver planen namner de inte detta som nagot problem. De anser inte heller att planens
genomforande innebidr konflikt med bestimmelserna i 4 kap MB, dé forslaget innebér en utveckling
av tatorten.

Det stimmer att det vid samradsmétet framkom missnoje kring beviljade bygglov i Frosakull. Det ar
dock inte nagot vi kan gora nagot at i den har detaljplanen, mer én att folja de lagar och regler som
finns. Detaljplaneprocessen ér reglerad i Plan- och bygglagen och innebdr att en avvdgning mellan
olika intressen gors for att landa i juridisk bindande handling som reglerar vad man far och inte far
bygga. I avvigningen har kommunen bland annat tittat pa; dversvimnings- och erosionsrisk, paverkan
av riksintressena, strandskyddets syfte, landskapsbilden, naturvirden osv. Kommunen har da gjort
beddmningen att det inte innebdr nagon pataglig skada och att foreslagen exploatering ansluter bra
till befintlig ortsstruktur.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samrddsmoéte, muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej rétt att overklaga planforslaget.

Sammanfattning av synpunkter som framforts vid samradsmote:
- Flera ar oroliga att flera lucktomter kommer att bebyggas i framtiden.
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- Vill se en storre, 6vergripande plan for frosakull, inte enbart punktinsatser.

- Missnoje med tidigare beviljade bygglov i omradet. Oro att det blir storre avvikelser dn vad
detaljplanen medger.

- Ska man fortita ska man planera sa att flera kan bo dér (flerbostadshus).

- Utformning viktig for att hur grannar paverkas. Exempelvis inreda vind, nockhéjd.

- Hur hégt man far grundldgga bebyggelsen paverkar hur hoga de blir eftersom tomten lutar.

- Oro att strandomrddet kommer att bebyggas i framtiden.

- Tycker att kommunen gor undantag for vissa personer, ej behandlar alla lika.

- Vill att kommunen ska stilla krav pa att man ska borja bygga sa fort som majligt.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
« Omrade 1 (vdst) ska inte bebyggas utan bor dven fortsdttningvis vara naturmark

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

SAKAGARE
FASTIGHET NAMN ADRESS
Onsjo 13:173 Carina Tinna Nilsson Poppelstigen 7, 302 70 Halmstad
Onsjo 13:196 Lennart Nevrén Flygsandsvdgen 27, 302 70 Halmstad
Onsjo 13:196 Birgitta Mellgren Flygsandsvagen 27, 302 70 Halmstad
OVRIGA
FASTIGHET NAMN ADRESS
Onsjo 13:37 Riina Hultquist Tylovagen 14, 302 70 Halmstad
Onsjo 13:37 Robert Bie Tylovigen 14, 302 70 Halmstad

Samhillsbyggnadskontoret

Mila Sladic Emeli Cornelius
planchef planarkitekt
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

Datum
2021-08-27

Dnr

Halmstad

KS 2018/00485

Kommunstytelsen i Halmstads kommun har den 22 september 2020, § 222 beslutat
anta forslag till detaljplan f6r del av ONSJO 13:1, Halmstad.

Kommunens aktbeteckning dr 1380K-P2021/7.

Linsstyrelsen har den 12 oktober 2020 beslutat att nigon 6verprovning enligt 11 kap.

10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Mark- och miljddomstolen har genom dom den 22 juni 2021 avslagit 6verklagande av
kommunstyrelsens beslut att anta detaljplanen.

Mark- och miljddomstolens dom har inte 6verklagats och detaljplanen har genom
beslut frain mark- och miljoédomstolen dirmed vunnit laga kraft den 13 juli 2021.

Samhillsbyggnadskontoret den 27 augusti 2021.

At mer.
Ann-Britt Thorner

Sandlista

Linsstyrelsen

Byggnadsnimnden

Kommunala Lantmateriavdelningen
Teknik- och fritidsnimnden
Halmstads Stadsnat AB
Planavdelningen

Mark- och exploateringsavdelningen
Strategi- och utredningsavdelningen
Tinna Nilsson

Lennart Nevrén

Birgitta Mellgren

HB Tylobaden, Wennerholm & Co

Riina Hultquist

Robert Bie

Postadress Besodksadress Telefon E-post
HALMSTADS KOMMUN HALMSTADS KOMMUN 035-13 7000 direkt@halmstad.se
Box 153 Kyrkogatan 5

301 05 Halmstad 302 42 Halmstad

Organisationsnr: 212000-1215

Webbplats
www.halmstad.se





