Datum

Ostersunds kommun 2000-12-18 diarienr. 94.0026/313
Miljo- och
stadsbyggnadskontoret

Laga kraftbevis

\ Milj6- och byggndmnden har den 26 januari 2000, § 23, antagit
' detaljplan for del av Strandgatan, kvarteren Férgaren och
Réntmaéstaren 1 Ostersunds kommun.

. D3 miljé- och byggnamndens beslut om antagande inte har 6ver-
klagats enligt 12 kap 2§ och 13 kap 2§ PBL har beslutet vunnit
laga kraft den 27 november 2000, till den del detaljplanen
omfattar kvarteren Férgaren och Rantméstaren samt omgivande
gator och del av nérliggande jamvigsomrade.

e

Jarnvéagsovergangen 1 Biblioteksgatans forléngning omfattas inte
eftersom antagandebeslutet 1 denna del upphévts av Lansstyrelsen
med stéd av 12 kap 3§ PBL ( 2000-10-31).
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Cajsa Lindstrém
Arkitekt
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Ingnd Ericsson
) Registrator
Kopia till:

Kommunala lantméterimyndigheten i Ostersunds kommun.
Lénsstyrelsen, Jaimtlands ldn (2 ex). .
Skattemyndigheten i Ostersund, 831 87 Ostersund.

Aktbeteckning: 2380K-P2000/19 Detaljplanenr: 404
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Detaljplan for del av Strandgatan
Bevarande av bebyggelsen 1

Kv FARGAREN och
Kv RANTMASTAREN

Ostersunds kommun

UTLATANDE

Detaljplanen har hallits utstélld i Ridhuset och i Lansbiblioteket i Ostersund
under tiden 5 oktober — 2 november 1999. Kungérelse om utstillandet var
inford 1 ortstidningarna den 30 september 1999.

Utstéllningshandlingarna utgjordes av plan- och genomf6randebeskrivning,
plankarta och illustrationskarta, program, samradsredogérelse del 1 och 2.
Under utstéllningen ingick dven grundkarta som redovisar befintliga forhall-
anden och gillande bestdmmelser. Till forslaget hérde dven fastighetsfor-
teckning.

Planhandlingarna har sints till berérda sakigare, myndigheter, organisation-
er och kommunala forvaltningar.

10 skriftliga yttranden kommit in till milj6- och byggndmnden. Yttrandena
refereras nedan i korthet.

YTTRANDEN

Statliga myndigheter

Linsstyrelsen: Mittbanan som passerar Ostersund dr av riksintresse ddr
Jframkomligheten ska prioriteras. I det aktuella planforslaget medges att
Jjdrnvdgsovergangen vid Biblioteksgatan dppnas for allmén gatutrafik. Om
kommunen avser att anta detaljplanen i nuvarande skick kommer
Lidnsstyrelsen att ta in planen for provning enligt 12 kap PBL. Se bilaga 1.
Kommentar: Om stranden sténgs av pa en lang stracka i ett mycket
centralt ldge skulle detta innebéra stora inskrankningar i méjligheterna att
tillgéngliggdra och utveckla Ostersunds centrala delar. Den under 1970-talet
planerade ombyggnaden till fyrfilig trafikled r inte ldngre aktuell.
Avsténdet mellan 6vergangama &r idag 150-160 meter och skulle efter en
stingning bli ca 315 meter. I jamforelse med de mest trafikerade gatorna i
centrala Ostersund framstar inte jimvigen som ett stort sikerhetsproblem.
Inga olyckstillbud har rapporterats i den aktuella korsningen, som idag halls
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Oppen [Or gdng- och cykeltrafik. Taghastigheten genom stadens centrum ir
idag begrinsad och far fGrutsittas vara s dven i framtiden. Det 4r svart att
Overtygas om att det vid 14ga hastigheter skulle vara farligare med tre
dvergingar &n med tvd. Sammanlagt kommer sannolikt antalet passager
Over jimvéagen att bli detsamma. Med en stingning ékar dessutom risken for
att fotgéingare smiter §ver sparomrédet otilltet, vilket knappast Skar
sdkerheten. Ur trafiksdkerhetssynpunkt bedoms det ocksé vara fordelaktigt
om parkeringen vid Hamnen kan nés direkt frin Strandgatan, sa att bilar
utmed strandstriket forbi karhuset kan undvikas. Tv4 bilévergingar kan
ocksa ge bittre trafikforing utefter Strandgatan med de korta avktimingsfzilt
som dr mojliga.

Kommunens bedSmning &r att riksintresset Mittbanan inte paverkas negativt
av att dven fortsittningsvis halla de tre jimviagsévergéngarna ( Samuel

Permansgatan, Biblioteksgatan och Hamngatan) i centrum &ppna. Se vidare
kommentar pkt 2.

2. Banverket: Banverket (BV) har i vara tidigare remissvar hdvdat att
Biblioteksgatan skall stdngas med tanke pa scikerheten. Nagot annat
stallningstagande dr fortfarande inte aktuellt for BV:s del. Med tanke pd
den satsning som BV gor pa strickan Ostersund — Storlien bl a for att Ska
sakerheten kommer BV att 6verklaga detaljplanen om kommunen vdljer art
anta planen i dess nuvarande skick. Se bilaga 2.

Kommentar: Som tidigare framhallits anser kommunen att det 4r mycket
angeldget att behalla jirnvigsovergdngen vid Biblioteksgatan &ppen for bil-,
géng- och cykeltrafik. Biblioteksgatan kommer med den nya Campusetable-
ringen pa f d A4 att bli ett av stadens viktigaste strak. En stingning av jirn-
vigsdvergangen skulle innebara en stor kvalitetsforsdmring nar det giller
framkomligheten, mellan gatorna i centrum och Hamnen-Badhusparken-
géngbron till Frésén. Idag gors kontinuerliga satsningar for att Ska stadens
attraktivitet, inte minst utefter vattnet med den nyligen genomforda i om-
byggnaden av Sj6torget och satsningen p Vinterstaden. En avstingning gir
stick 1 stdv mot strédvan att skapa ett attraktivt, levande stadscentrum.

Y Vid Vistra station sker idag o6nskad bomfillning (jirnvigskorsningen vid

o Samuel Permansgatan) nér tag star inne pd Vistra station, eftersom

nuvarande perrong inte racker till. En utbyggnad av perrongen fram till
Biblioteksgatan skulle 16sa problemen med bomféllning samt ge mé&jlighet
j att gora en ingéng till plattformen fran Biblioteksgatan och dirmed

forbattrad tillgénglighet till stationen fran stadscentrum. Se dven tidigare
yttranden, samradsredogorelse 1 och 2.

(98]

SJ: Ingen att erinran.

Kommunala férvaltningar och bolag

4. Gatu- och trafiknimnden: Bifall till planférsiaget att gatuncitet behdlls
enligt nuvarande utforande samt art jarnvigsévergdngen Biblioteksgatan
behalls éppen for bil-, gang- och cykeltrafik.

h

Jamtkraft: Ingen erinran.
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Jimtlands lins museum: | samrddshandlingen var de kulturhistoriska
intressena vdl tillgodosedda. | utstallnmoshandlznoen har vissa dndringar
utforts som paverkar de bevarandeintentioner som delvis ligger till grund
Jor detaljplanearbetet, atr bevara kulturhistoriskt virdefull bebyooelse
Andringarna galler Rantmdstaren 1, boningshus 1929 och uthus 1929. Samt
Rantmdstaren 2, Hotell Aston. Linsmuseet Joreslar att man atergar till det
tidigare forslaget med skyddsbestimmelser for dessa bvognader.
Betrdffande Hotell Aston bér en skyddsbestidmmelse inféras under den
pagaende utredningen om husets framtid. Om det visar sig art alla tankbara
mojligheter att bevara byggnaden uttéms far man da ta ett nytt
stallningstagande.

Kommentar: Under planarbetets ging har diskussioner forts mellan
fastighetsdgaren, kommunen, linsantikvarien och linsmuseet angéende
mdjligheterna att bevara hotell Aston. Det 4r mycket dnskvirt att byggnaden
bevaras, eftersom det 4r ett av de mer vélbevarade husen av Gyllencreutz
som finns kvar. Kommunen har 14tit géra en konditionsbesiktning av
byggnaden. Den visar att killarviggama &r av sa délig kondition att de utgér
ett direkt hot mot byggnaden fortsatta existens. Trots vissa méjligheter att
erhélla byggnadsvardsbidrag anser inte fastighetsigaren att det finns
tillrickliga ekonomiska incitament att rusta huset. Inte heller kommunen
kan g in med ekonomiskt stéd. q-bestimmelsen foreslas ersittas med
varsamhetsbestdmmelser i planférslaget. De aktuella byggnaderna pé
Réntmastaren 1 &r kulturhistoriskt virdefulla, de tas dock inte upp i -
omrédesplan centrum. Byggritten 4r anpassad till de befintliga husen.

Ndmndkontoret: Det dr mycket positivt att bjorkallén ldngs Strandgatan
ges ett skydd enligt planforsiaget. Onskar ett fortydlzoande/komplez‘termcr av
planbeskrivningen med hanvisning till PBL kap 3§17. (Byggnadsnimnden

kan besluta att plantering skall utforas och att befintlig vixilighet skall
bevaras.)

Kommentar: Fortydligandet infSres i planbeskrivningen.

Foretag, organisationer och enskilda
Hyresgistforeningen: Ingen erinran.

Olle Hemmingsson, Rintmdstaren 1, 3 och 4: Planforslaget har efter
samradet dndrats och vissa av mina synpunkter har tillgodosetts, men inte
alla. I huvudsak kvarstar de invindningar jag tidigare framfort, dock
accepteras rivningsforbudet for huvudbyggnaden pa Réintmdstaren 4.
Viktigaste invdndningen gentemot planen dr dels den begrinsade
byggrdtten i /cvarterets centrala del, dels att det saknas mojlighet att
uppfora ett grandhus mot Hamngatan. Viss utveckling borde medges i
planen. Se bilaga 3.

Kommentar: Byggnadssittet med uthus ldngs de inre tomtgrinserna i
kvarterets mitt &r ett historiskt byggnadssitt som &r typiskt for det tidiga
Ostersund. En utbyggnad centralt i kvarteret skulle i hég grad forvanska den
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10.

A L

kulturhistoriskt virdefulla miljén. Exploateringen pa Rintmaistaren 3 (e= 1,6)
dr redan 1dag néstan dubbelt s& h6g som omradesplan centrum anger (e= 0,9)
som hogsta exploatering. Se dven tidigare yttrande, samradsredogérelse 2.

Storsjé Forvaltning/ Olle Walltin, ombud for Rintmdstaren 2: Hotell
Astons byggnadstekniska status och det bidrag till drift och underhdll som
nuvarande verksamhet i byggnaden ger dr for dalig. Inte heller statliga
bidrag till den antikvariska overkostnaden ser vi kan ge tillrickliga
ekonomiska incitament att rusta huset.

Kommentar: Planforslaget behalls enligt utstillningsforslaget, dvs utan
bevarandebestdammelser pa Hotell Aston.

Utdver de skriftliga yttrandena har f6ljande synpunkter kommit in per
telefon.

Kjell Tengvard, Firgaren 5: Eftersom delar av nuvarande staket dr av en
modernare typ och den ursprungliga staketmodellen inte sckert kan
dokumenteras bor g-bestdmmelsen for staketet fortydligas.

Kommentar: q3-bestdmmelsen fortydligas enligt f6ljande: Staketet ska
ersittas med staket med lika/ ursprunglig utformning, eller med annan &ldre
staketmodell fran Ostersunds centrala delar.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER EFTER SAMRADET

Utéver de synpunkter som lamnats under utstéllningen kvarstar inga
skriftligt lamnade synpunkter under samrédet.

STALLNINGSTAGANDE

- Jamvigsovergingen vid Biblioteksgatan forslds 6ppen for bil-, géng-,
och cykeltrafik. Overgingen har utomordentligt stor betydelse for att
kunna utveckla och behalla ett tillgédngligt stadscentrum. Enligt
kommunens bedémning innebér det ingen negativ paverkan pa
riksintresset Mittbanan.

- Ytterligare byggritt bor ej medges pa Réntmaéstaren 3 och 4. En central
utbyggnad 1 kvarterets mitt skulle innebéra en stor féréndring av den
kulturhistoriskt virdefulla miljén. Exploateringen i kvarteret 6verskrider
redan idag rekommendationerna i omradesplan centrum, framforallt
gdller detta Ridntmaéstaren 3 dér exploateringen 4r nistan dubbelt s hog.

- Ingen &ndring foreslés av utstdllningsforslaget betrdffande
skyddsbestdammelser (q).
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REVIDERING

Inga revideringar av planfdrslagét foreslés utdver foljande fortydliganden i
planbeskrivning och planbestdmmelser:

- Skyddsbestammelsen g3 Staketet ska erséttas med staket med lika/
ursprunglig utformning, fértydligas med foljande tilldgg:... eller med-
annan dldre staketmodell frén Ostersunds centrala delar.

- Angaende bevarandet av bjorkallén utefter Strandgatan kompletteras
planbeskrivningen enligt f6ljande: Under rubrik Mark och vegetation, sid 6,
gors en texthanvisning till PBL 3 kapi7 §.

- Av genomftrandebeskrivningen framgar att gillande tomtindelningar for
kvarteren Fargaren och Rantmaéstaren skall upphévas. P4 plankartan har
samma information fallit bort. Plankartan kompletteras under rubriken
Administrativa bestdimmelser med f6ljande text: Gdllande tomtindelningar
Jor kvarteren Fargaren och Rantmdstaren upphdvs.

SAMMANFATTNING

Milj6- och byggnimnden foreslds anta den nya detaljplanen for del av
Strandgatan, Kv Fargaren och Kv Réntmaéstaren upprittad den 23 juni 1999
med fortydligande enligt ovan. Antagandehandlingarna bestér av plankarta
med planbestimmelser, illustrationskarta, planbeskrivning, genomforande-
beskrivning samt detta utlatande.

UNDERRATTELSE

Nér protokollet har justerats skall underrittelse om antagandebeslutet, jimte
‘ protokollsutdrag och besvarshianvisning, sdndas till:
J Liansstyrelsen/ kansliet
Banverket Mellersta banregionen, Trafiksektionen Box 417, 80105 Givle
Olle Hemmingsson Strandgatan 17, 831 30 Ostersund

©) For kdnnedom bor underrittelse om antagandebeslutet, utan
besvirshidnvinsning, sindas till:
Storsjé Férvaltning AB, Olle Walltin, Hamngatan 14, 831 34 Ostersund
Kjell Tengvard, Mittgangen 9, Ostersund
Liansantikvarien, Lansstyrelsen
Jamtlands l&ns museum
Nimndkontoret stadstrédgardsméstaren

Ostersund den 26 januari 2000

g/;—éw%,f_gm;/ / L itr W/

Siv Reuterswird Caj Lindstrém
Stadsarkitekt Arkitekt
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med mark och vatten
Christina Nilsson

AP

b
1@ \[l]y Planvisende och hushillning

Yttrande

Datum Dur (m&vixling)

00-01-12 202-7116-99

Ostersunds kommun
Milj6- och byggnamnden

2000 -Ct- 18
oML 063k [215

Ostersunds kommun
Miljé- och stadsbyggnadskontoret

831 82 OSTERSUND

Detaljplan for del av Strandgatan, kvarteren Fiirgaren och
Rintmistaren i Ostersund, Ostersunds kommun.

Planf6rslaget har varit utstillt f6r granskning.

Linsstyrelsen har under samridstiden ldmnat synpunkter pa
forslaget. Linsstyrelsen anser att dessa synpunkter inte har
beaktats.

Mittbanan som passerar Ostersund 4r av riksintresse dir
framkomligheten ska prioriteras.

[ gillande plan (faststilld 75-02-21) ir jdmvigsSvergingen vid
Biblioteksgatan helt stingd.

[ det nu aktuella planf6rslaget medges att samma jamvigséverging
6ppnas for allmin gatutrafik vilket ir en Atgird som forsimrar
mojligheterna att genomidra planerad utveckling av trafiken pd
Mittbanan. Se dven bilagt yttrande frin Linsstyrelsens kommunika-
tionsexpert och yttrandet frén Banverket daterat 99-11-01.

Prévning enligt PRL
Om kommunen avser att anta detaljplanen 1 nuvarande skick

kommer Linsstyrelsen att ta in planen fér provning enligt 12 kap
PBL.

~ Tt Oate0is
Lillie Nissén

A / -
/M/Zav A

Linsarkitekt 7
Christina Nilsson
Arkatekt

Bilaga:

Yttrande fran Linsstvrelsens kommunikationsexpert

/
‘L
Postadress

83186 OSTERSUND

Besdksadress Teleton

063-14 60 00

Teletax
063-12 2112

E-post

Képmangatan 21 christina.nilsson®@z.Ist.se
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Lennart Sundstrom
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Datum Dnr (anges Vid skritovaxtiog:
99-11-01 202-7116-99

Planvisende och hushallning med mark och
vatten

Detaljplan f6r del av Strandgatan, (kvarteren Firgaren och
Rintmdstaren) 1 QOstersund

Synpunkter pa avsnittet Gator och trafik.

Ett av de viktigaste trafikpolitiska malen 4r att begrinsa antalet tra-
fikolyckor. Stérsta olycksfallsrisken for jdrnvigstrafik finns vid
korsningar i plan med annan trafik. Det 4r dirfot en strivan att
minska antalet plankorsningar och om behov finns om méjligt er-
sdtta dem med planskilda korsningar.

Forslaget att ter 6ppna jdmvigsdvergangen 1 Biblioteksgatans
forldngning for biltrafik gar diarfér emot intentionema att ¢ka tra-
fiksdkerheten vid jamvagskorsningar. Resultatet blir tre jimvags-
Overglngar varav tvd for biltrafik pa en stricka av drygt ett par
hundra meter.

Aktiviteter pagar for att Ska tdgtrafiken dels pd stambanan vister
om Ostersund dels pa Inlandsbanan bads vad giiler person- och
godstrafik. Det kommer att 6ka antalet tdgpassager pa den aktuella
strickan och dédrmed 6ka risken for olyckor vid jarnvigséverging-
arna. Aven om tighastigheten 4r lag pa striickan 4r kollision med
tdg &nda oftast f6rédande fér den andra parten.

Mot detta kan hévdas att jimvégen med sitt lige medfSr problem
eftersom den skirmar av stadskdman frén stranden. Det 4r ett pro-
blem som maste fa en mer dvergripande 16sning #n att behandla
varje jamviagsdvergéng for sig. Den efterstrivade Skningen av
jamvigstrafiken kommer t ex att innebéra att antalet tillfillen dkar
da bommarmna 4r fillda vid plankorsningamna. Utdver den 6kade
olycksfallsrisken medftr det att kSer av vintande fordon oftare
uppstar pa Strandgatan.

I perspektivet av att tdgtrafiken sannolikt kommer att viixa borde
dirfdr frdgan om att Sppna vergingen i Biblioteksgatans forling-
ning dven fOr biltrafik ses i ett vidare sammanhang dir hela situa-
tionen fOr att ordna smidiga och samtidigt trafiksikra &sningar ot
trafiken mellan stadscentrum och stranden behandlas.

Postadress
831 86 OSTERSUND

Bestksadress Telefon Telefax
Koépmangartan 21 063-14 60 00 063-10 2590

E-post
lennart.sundstrom@z.Ist.se
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Ett av problemen som behéver [6sas 4r som nimns i handlingama
att folk smiter 6ver jéimvécsspﬁreq vid kdrhuset. Den situationen
frdndras inte av att jimvigssvergingen vid Bibiblioteksgatan
Gppnas for biltrafik eftersom den &r 6ppen for gdende redan i dag.

Oberoende av vilka dtgérder som vidtas betriffande 6v ergéngen vid
Biblioteksgatan, &r det som ocksa anges handlingarna en férdel for
pendeltdgstrafiken om perrongen vid Vistra station férlangs s6-
derut och en ingéng ordnas till perrongen fran Biblioteksgatan.

LA L 09~

Lennart Sundstrém
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Bitaga 2

Datum Vi beteckning

1999-11-01 97-765/92
Handtiggare, th Ext datum Zr beteckning
Gunilla Nordvall, 026-144215
Trafiksektionen
Koma tl: Linsstyrelsen 1 Jimtland
Diariet. CBO Ange _ Planenheten _ '
CBRMT/A Ekmark 831 86 OSTERSUND | Ostersunds kemmun
T/Hans Morin Miljo- och bycgnamnden
Ostersunds kommun 1639 -14- 0 2
Stadsbygenadskontoret
831 82 OSTERSUND "G4 . 002b (313

DETALJPLAN FOR DEL AV STRANDGATAN, KV FARGAREN
OCH RANTMASTAREN, OSTERSUNDS KOMMUN
(UTSTALLNING)

Banverket (BV) vill med anledning ovannimnda detaljplan
pépeka foljande:

BV har i vara tidigare remissvar hdvdat att Biblioteksgatan skall

~ stingas med tanke pa sikerheten. Nigot annat stillningstagande
ar fortfarande inte aktuellt for BV:s del. BV satsar for ndrvarande
711 miljoner kronor bl a pa tkad driftsdkerhet genom inférande av
FJB samt okad trafiksikerhet genom stdngning av
plankorsningar m m utefter strickan Ostersund-Storlien. Med
tanke pa den satsning som BV gér pa strdckan bl a for att éka
sikerheten kommer BV att 6verklaga detaljplanen om kommunen
viljer att anta planen i dess nuvarande skick. De yttranden som
BV limnat tidigare under samradstiden 4r i hogsta grad aktuella.
Kopior av dessa yttrande bifogas ytterligare en géng.

Med hilsningar

| - Anders Ekmark
a Trafikchef
Postadress Besdksadress Telefon Telefax
Mellersta tanregionen N Kungsgatan 1 025-14 40 40 026-14 40 42

Sax 417
801 05 GAVLE
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L, 37
Olle Hemmingsson  Yttrande Wﬂ/ ‘-5
1999-11-09

Ostersunds kommun
Milj3- och byggnamnden

1999 -11- 17
Ostersunds kommun , o qu 00&),(0 \(\n

Miljé- och stadsbyggnadskontoret \
831 82 OSTERSUND L £

Yttrande detaljplan, Kv Ridntméistaren

Jag har som &gare tiil fastigheterna Rantmastaren 1, 3 och 4 erhallit detaljpian for
del av Strandgatan, Kv Fargaren och Kv Rantmastaren i Ostersund fér samrad.

| brev daterat 1998-05-14 yttrade jag mig Gver planen under samradet. Planférsia-
get har darefter andrats och vissa av mina synpunkter tillgodosetts, men inte alla. |
huvudsak kvarstar de invandningar jag tidigare framfart, men jag vill nedan utveckia
dem f&r att tyaliggéra min standpunkt. Férst vill jag dock kiargéra att jag accepterar
rivningsférbudet fér huvudbyggnaden pa Rantméastaren 4.

Min viktigaste invandning gentemot planen &r dels den begransade byggratten |
kvarterets centrala del, dels att det saknas mdjlighet att uppféra ett grandhus mot
Hamngatan. Jag har fér nérvarande inga mer konkreta planer fér mina fastigheter,
men jag star bl a infér krav att skapa utrymmen f&r kéllsortering. Byggratten fér de
ovan utpekade delarna omfattar endast de befintliga uthusen med marginella ut--
byggnadsméjligheter. | stallet borde viss utveckling medges, d v s planen borde

redovisa byggratt or viss tillkommande yta for lokaler och boende samt ge en viss
frinet nar det géller markens disposition.

De ovan utpekade delarna av kvarteret utmarks i dag av en torftig miljé. Detta géller
framst garden pa Rantmastaren 3, men ocksa den dvre delen av Rantmastaren 4.
Planen har en mycket hég och lovvard ambiticn att varna omradsts kuiturhistoriska
varden. Planen borde ocksa ha en hdg ambition nér det galler dessa miljder och i
stallet for att féreskriva ett bevarande ge férutsattningar fér férbattring. Planens ut-
formning ger mig som fastighetsdgare ingen frihet och dérmed heller ingen majlig-
het att mer patagligt snygga till denna kuiturhistoriskt mindre vardefulla del av kvar-
teret. Genom en samverkan dver fastighetsgranserna skulle miljén kunna férbattras
avsevart, t ex med en ny parkerings- och garageldsning i kombination med en ny
byggnad centralt i kvarteret eiler eft nytt grandhus mot Hamngatan.

Mitt dnskemal &r inte nagon stor ékning av byggrétten pa mina fastigheter. Jag dns-
kar endast en viss frihet nar det géller anvandningen av denna del av kvarteret samt
en mgjiighet till utveckling genom en ny mindre byggratt i tva vaningar som jag, om
ett byggande biir aktuellt, kan féridgga antingen mot Hamngatan som ett grdndhus
eller centralt | kvarteret. Sjalvfailet atar jag mig att nar detta hus byggs, 16sa berérda
fastigheters behov av uthus, garage och parkeringar. Jag accepterar ocksa att en
sadan ny byggrétt far sarskilda krav pa sig vad géller kulturhistorisk anpassning.

Med vénlig halsnmg

Olle Hemynngsso
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Detaljplan for del av Strandgatan

Bevarande av bebyggelsen 1

Kv FARGAREN och
Kv RANTMASTAREN

Ostersunds kommun

ANTAGANDEHANDLING

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET OSTERSUNDS KOMMUN
26 januari 2000

Jarnvagsdvergangen i Biblioteksgatans forléngning undantagen fran faststallelse.
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Detaljplan for del av Strandgatan
Kv FARGAREN | .
Kv RANTMASTAREN Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestér av plankarta med bestimmelser, plan- och genomforan-
debeskrivningar, illustrationskarta samt utlitande.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med den nya detaljplanen &r att:

- Justera tomtgrénserna mot Strandgatan sa att de flyttas ut i linje med
befintliga staket samt att verfora donationsjorden till fastighetsigarna.

- Bevara rymlighet och gronska, framforallt utefter Strandgatan.

- Bevara kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

- Anpassa markanvindningsbestimmelserna efter dagens verksamheter.

- Behalla gatorna enligt nuvarande utférande.

—eykeltrafik *

PLANDATA

Lige

Planen omfattar kvarteren Fargaren och Réntméstaren samt angrinsande delar av
gatorna Strandgatan, Kpmangatan, Biblioteksgatan, Postgrind och Hamngatan
samt angrinsande jarmvigsomrade vasterut.

Markigoforhallanden

Bostadsfastigheterna 4r privatéigda utom Fargaren 1 som 4gs av Ostersunds kom-
mun. Den nedre delen av trddgardama langs Strandgatan 4r s k donationsjord som
ags av Ostersunds kommun, men som sedan linge nyttjas som tomtmark. Jarn-
vigsomrédet dgs av SJ.

*(Jérnvégsbvergéngen undantagen fran faststillelse).
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KULTURRESER- {3 | Byggnad av sd stort kulturhisto-
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varlden.

VARDEFULL®  =+e—em Sarskild hdnsyn skall tas tilt

MILJO omrddets egenart.

- av kulturhistoriskt varde-
. full bebyggelse 1983

Byggnad med kulturhis-
toriskt vdrde

Byggnad med stort kultur-
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For de aktuella kvarteren géller Omradesplan centrum, fran 1985, som &r en
radgivande 6versiktlig plan antagen av kommunfullmaiktige. Ett flertal
byggnader 1 kvarteren anges som Kulturreservat, dvs byggnader av sé stort
véarde att de bor bevaras 1 ursprungligt skick till eftervarlden. Hela innerstan
utgoér ocksé en virdefull miljo dar sérskild hiansyn ska tas till omradets
egenart. Det nettoexploateringstal och den markanvandning som anges &r en
redovisning 1 enlighet med géllande detaljplan. Se utdrag ur Omradesplan
centrum.

I Omrédesplan centrum redovisas ocksd Lansmuseets bedémning av kultur-
historiskt virdefull bebyggelse 1983. Ytterligare tvd huvudbyggnader och tre
gardsbyggnader bedéms vara kulturhistoriskt virdefulla, utéver dem som
tagits med som kulturreservat i omradesplanen.

Trafikplan for Ostersunds centrum antogs 1994. Enligt trafikplanen 4r de-
taljplanen for Fargaren och Réntmaéstaren fran 1975 foraldrad nér det géller
synen pa gatunitet. Detaljplanen foreslas dndras si att donationsjorden till-
fors tomterna. Arbetsgruppen for trafikplan centrum anser att jirnvagsover-
gangen Biblioteksgatan 4r mycket viktig fér sambandet mellan centrum och
hamnen. Den bér dirfor behallas, atminstone for gangtrafik. Mojligheten att
behalla korsningen bér provas vid upprittande av ny detaljplan.

Av riksintresse 4r Storlienbanan som passerar Ostersund och dér framkom-
lighet ska prioriteras.

Detaljplaner

Den gillande detaljplanen faststilldes 21 februari 1975. Tillaten markan-
vandning &r bostdder och pd Rantmaistaren 3 dven handels- och hantverks-
dndamal. Hogsta exploateringstal &r 0,9. Max tre vaningar tillats.

Géllande detaljplan mdjliggor en utbyggnad av Strandgatan till fyrfilig tra-
fikled och att Biblioteksgatan och Hamngatans utfarter mot Strandgatan
stings. Dessutom medges en breddning av Postgrand. Den nuvarande jérn-
vigsovergangen i1 Biblioteksgatans forlangning 4r ej faststilld 1 detaljplanen
eftersom Biblioteksgatan var tankt att sténgas av for trafik i samband med
Strandgatans breddning. Fastighetsplaner finns for bada kvarteren (tomtin-
delningar som giller av alder).

Program for planomradet
Ett program for detaljplanen har varit utsént for samrad under tiden 31 okto-
ber - 28 november 1997. Se Samrédsredoggrelse 1, bilaga 1.

Miljokonsekvensbeskrivning
Kommunen finner det inte motiverat att géra en MKB. Den nya detaljplanen
innebar ingen skillnad jamfort med nuvarande forhéllanden och det fore-



kommer ingen miljostérande verksamhet. Fragor om trafikbuller kan be-
handlas pa vanligt sdtt 1 arbetet med den nya detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Miljon langs Strandgatan karakteriseras av stora lummiga tridgérdar om-
givna av ljusa tristaket. Stora bjorkar kantar grinserna ut mot gatan. Trista-
keten &r traditionella hoga staket med stdende spjélor i enkelt utférande,
l4tta och luftiga i vacker kontrast till gronskan. Staketen bidrar till ett sam-
manhéllet gaturum och ger tydlig &tskillnad mellan gata och tridgard.

Karaktiren foreslas bevaras. Planférslaget innehéller bestimmelser till
skydd for triden i tomtgréns. En del trdd &r gamla och kan behdva ersittas.
Det kan dven bli aktuellt att stadstradgérdsméstaren inom ramen f6r Tréad-
planen tecknar avtal med enskilda fastighetsigare i denna fréga.( Hanvisn
PBL 3 kap 17§). Tomtgranserna justeras mot Strandgatan si att de flyttas ut
1 linje med befintliga staket. Donationsjorden &verfors till berdrda fastighe-
ter. Staketen &r ett omistligt inslag 1 miljén. En skyddsbestammelse foreslas
som Innebdr att staketen ska bevaras eller ersittas med staket med lika/ ur-
sprunglig utformning och kulér.
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Hellbergska ga"fden med trédgérd och staket, —t}bligeh fran 1900-talets borjan Buskage_och tréd finns kvar
idag. Foto: JLM ‘



Bebyggelse, miljoer

Markanvdndning, placering, byggnadshojd

Léngs Strandgatan ligger stora pampiga stadsvillor. Utefter K6pmangatan 4r
gaturummet mer slutet med stérre byggnader som foljer gatulinjen, delvis
sammanbyggda 1 tomtgrins. Bebyggelsen &r 1 huvudsak uppférd under de-
cennierna kring sekelskiftet 1900 och har tré eller putsfasader och tegel eller
plattak. Ett par hus med tegelfasader har tillkommit pa 1950- och 1980-
talen. Byggnaderna i kvarteren inrymmer huvudsakligen bostider men dven
en del verksamheter som t ex butiker, kopieringsbyra, tandlidkarpraktik och
forskola.

Planférslaget innebar att markanvandningsbestimmelserna justeras enligt de
anvindningar som férekommer idag. Lings K6pmangatan tillats centrum-
verksamheter 1 husens bottenvaningar och bostéder i ovanvéningarna. Lings
Strandgatan foreslas bostdder vara huvudanviandning, men en anpassning
gors till de verksamheter som finns i husen idag. Byggritterna anpassas till
befintlig bebyggelse vad betriffar placering och byggnadshsjd. Uthus och
garage far anordnas 1 kvarterens inre utefter tomtgrinserna i enlighet med
dldre tradition. Hérut6ver far mindre byggnader som entrétak, sophus, cy-
kelstdll, vixthus etc anordnas under forutsittning att de anpassas till den
kulturhistoriskt virdefulla miljon.

Byggnadskultur och gestaltning

Flertalet byggnader i de bada kvarteren har stort kulturhistoriskt virde och

&r 1 huvudsak vil bevarade frén tiden de byggdes. De utgér sddana sirskilt

vérdefulla byggnader och bebyggelsemiljéer som avses i 3:12, 3:13 PBL

(Plan och bygglagen).

- 3 kap. 12 §. Foérbud mot forvanskning:” Byggnader som dr sdrskilt vir-
defulla fran historisk, kulturhistorisk, miljémdssig eller konstndrlig syn-
punkt eller som ingdr i ett bebyggelseomrdde av denna karaktdr far inte
forvanskas”.

- 3kap. 13 §. Krav pa underhall: ” Byggnaders yttre skall héllas i vérdat
skick. Underhallet skall anpassas till byggnadens virde frén historisk,
kulturhistorisk, miljomdssig och konstndrlig synpunkt samt till omgiv-
ningens karaktdr. Byggnader som avses i 12 § skall underhéllas sa att
deras sdrart bevaras”.

Nedan fljer en beskrivning av bebyggelsen fastighet for fastighet. I punkt-
markerat stycke redovisas bevarandemél samt hur bebyggelsens karaktrs-
drag och virden skall beaktas. Beskrivningarna inleds med ett utdrag ur
Jamtlands ldns museums skriftserie Fornvardaren, nr 20, Ostersund hus med
historia, stadsinventering 1982.



Fargaren 1, Strandgatan 14

Boningshus i tvd vaningar, uppfort i putsat tegel & 1900. Enligt Rollin har
byggnaden ritats av arkitekt Magnus Dahlander*, f6dd 1862. Efter studier i
Kébenhavn, arbetade Dahlander pd 1890-talet i USA. Han pdverkades dar
av tidens massiva och delvis asymmetriska arkitektur, vilket ocksd préglar
denna jugendbyggnad.

Byggmastare var J A Hallstrdm, som vid denna tid var Ostersunds stdrsta
byggmaéstare.

Byggherre var O T Axell, som kallats "homdopatins banbrytare i Sverige"
(Jiamten 1910). Homeopatin kom till Sverige omkring sekelskiftet 1900,
med Axell som en av pionjdrerna. Att verksamheten var 16nsam, visas inte
minst av att Axell kunde bygga detta hus. Bottenvéningen innehdll den
homeopatiska mottagningen med vantrum, kontor, mottagningsrum samt
laboratorium med rontgenapparat och influenzmaskin. Lékemedien, de s k
ursubstanserna, fdrvarades i stora skdp i mottagmngsrummet Axell for-
fattade flera kdnda verk om homeopati.

S6dra delen av tomten var tidigare tillsammans med tomt nr 3 en heltomt
dér det 1&g ett &ngfdrgeri med vadmalsstamp, dgt av fargare J Holmbéck.
Norra delen utgjorde en heltomnt tillsammans med tomt nr 2.

Byggnaden &r vidlbevarad bdde exteritrt och interidrt. Fasadernas detaljer
ger byggnaden en omisskidnnlig jugendprigel. Byggnaden har ett framtréd-
dande ldge i stadsbilden och stor betydelse f&r miljon ldngs Strandgatan.
Den har stort kulturhistoriskt vdrde.

* En uppgift i Jamten 1910 anger arkltekten somm R G Dahlander frén
Orebro.

Byggnadens volumingsa tak #r tickt med ett tvakupigt lertegel med 1&g pro-
fil, fsSrmodligen originalutfsrandet. Platavtickningar pa tornhuvud, bursprik
och fonsterbleck bestar av kopparplat. Tidstypiska jugenddetaljer dr fonstren
med smarutor, spegelddrrar, armaturer, smiden i ricken och fonstergaller,
grunden av huggen sten, mm. Den slita fasadputsen har dekorativa firgac-
center med inldggningar av glaserat blankt kakel. Rosornament finns bade i
fasadinldggningar och smidesricken. Invindigt har trapphuset bevarade
originaldorrar och filtindelade brostningspaneler. Récket i ek dr utfort i ju-
gendstil med typisk vaxtornamentik, bl a tallkottar.

Byggnaden 4r ommalad i en gul nyans som avviker frén originalfirgens
ljusbeige.

Byggnaden fér inte rivas. Befintliga fasader skall bevaras. Tidstypiska
karaktérsdrag och detaljer och enligt ovan far inte férvanskas. Originalde-
larna har ett stort bevarandevirde. Underhall skall ske med ursprungliga
material, kulérer och tekniker. Vid framtida ommalning bér fasadfirgen
aterstéllas till den ursprungliga.

Taket skall tdckas med rott lertegel. S& 1angt mojligt bevaras det befintliga
teglet och kompletteras med pannor i lika utfrande.
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Firgaren 2, Ohrlingsgarden- John Ericssonhuset, Képmangatan 34

Ohrlingsgdrden - John Ericssonhuset

Boninghus mot gatan i tv& vningar, uppfsrt pa 1860-talet. Byggnaden har
timmerstomme och fasaden &r ki&dd med parlspont, som avsiutas med en
tandlist vid takfoten. Huset utvidgades & 1900 mot syd, si att det kom att
tdcka hela tomten mot gatan. Vid denna tid tillkom ocksa skyltfonstren.
Mot gdrden finns en stor veranda i husets hela hsjd. P& gdrden finns ett
mindre boningshus i en véning sammanbyggt med ett uthus. B&da har
timmerstomme och liggande panel.

Gdrden kallas Ohrlingsgérden efter &garen p& 1860-talet, handlaren J A
Ohrlings &nka, Ebba Ohrling. Fastigheten Zgdes under 1880-talets slut av
handlaren K Axel Carlsson, gift med Hilda, dotter till m&lare Wickiund (se
Bryggaren 4).

Enligt traditionen har John Ericsson (1803-89) bott i gérdshuset, innan det
flyttades in till staden fr&n Kungsgdrden p& Frésén. John Ericsson var
officer och lantmitare i Jdmtland fr&n 1820 till 1826, d& han emigrerade
till USA. Han uppfann senare propellern, samt konstruerade pansarbdten
"Monitor", vilken under amerikanska inb6rdeskriget besegrade sydstaternas
pansarbat "Merrimac" i ett betydelsefullt slag. Gardshuset &r fGrsett med
en minnestavla.

Tyvérr har gathusets bottenvaning mot K&pmangatan kldtts med masonit
och stora skyltfénster har tagits upp. I 6vrigt &r bade gatu- och gardshuset
mycket vidlbevarade. G&rden &r en vilbevarad stadsgdrdsmiljd, karaktéris-
tisk for det sena 1800-talets Ostersund. Den har stort kulturhistoriskt
virde och stor betydelse for stadsbilden.

Byggnad mot Képmangatan, 1860-talet: Masonitinklidnaden #r inte lingre
kvar. Gatunivan har hojts under arens lopp och fasadpartiet ndrmast gatan
har delvis fatt rétskador pa grund av detta. Viktiga karaktirsdrag och detal-
jer forutom ovan beskrivna #r den ljusmalade fasaden, fonstrens indelning
och utformning, spegelytterdérrarna mot gérden, de profilerade fonsterom-
fattningarna, listverket mellan véningarna, takfotsutférandet, fotrdnnor och
hingrannor.

Byggnaden far inte rivas. Befintliga fasader skall bevaras. Underhall skall
ske med ursprungliga/ befintliga material, kuldrer och tekniker. Fasadpartiet
nérmast gatan kan dock kréva specialutforande for att tekniskt klara huset.
Skrapprov kan visa om nuvarande firger ar de ursprungliga eller om de har
dndrats under arens lopp. Taket ska tdckas med rdd falsad slitplat.

John Ericssonhuset: Den ljusa liggande fasspontpanelen, dorr- och fonster-
foder &r bevarade. Fonster och dorrar 4r utbytta under senare tid.

Byggnaden fér inte rivas. Utvéndiga underhallsatgérder utfores varsamt.
Foljande karaktirsdrag och virden skall sirskilt beaktas: Fasaden av ljus-
maélad liggande fasspontpanel. Den befintliga fasspontpanelen, dérr- och
fonsterfodren behalles s 1&ngt mojligt. Vid eventuella framtida fonster- och
dorrbyten dr det Snskvirt att tidigare/ursprungliga utseendet anvinds som
forlaga. Den tunna takfoten bibehélls. -

10
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Féargaren 3, Képmangatan 36

Boningshus mot gatan i tvd védningar, uppfdrt pd 1890-talet och rappat
1912. P& garden finns ett mindre boningshus i tva vdningar, ocksd det
sannolikt uppfdrt pd 1890-talet och rappat 1912. Att rappa trdhus blev
mycket vanligt i Ostersund under 1900-talets bdrjan. Dessutom finns pa
gdrden ett uthus frdn samma tid i tva vaningar och med liggande panel.

Tomten &dgdes vid 1800-talets mitt av f&rgaren J O Holmbick, som bedrev
&ngfdrgeri med vadmalsstamp h&r. Holmbick var en av bildarna av Jimt-
lands Folkbank (se Kv Gistgivaren 1) och en bland bankens f&rsta styrelse-
ledamé&ter.

Fastigheten &gdes i slutet av 1800-talet av den kinde Gunnar Jonsson i
Vaplan.

Fastigheten utgér en vilbevarad och fullstdndig gdrdsmiljd fran sekelskif-
tet. De rappade husen ir typiska f6r stadsbilden under 1900-talets forsta
drtionden. Gé&rden har stort kulturhistoriskt virde och stor betydelse for
gatubilden. ‘

Byggnad mot K6pmangatan, 1890-talet:

* Byggnaden fér inte rivas. Utvindiga underhallsitgirder utfores varsamt.
Féljande karaktérsdrag och virden skall sérskilt beaktas: Den slita fasadput-
sen i vit ( grdddvit) nyans. Fénstrens indelning med korspost, utformning,
kulor och ldge i fasadliv. Takfotens och fotrinnornas utfrande. Taket ska
tickas med r6d falsad slatpléat.

Gérdshuset:

» Utvéindiga underhéllsatgirder utfors varsamt. Féljande karaktirsdrag och
vérden skall sirskilt beaktas: Den sléta fasadputsen i vit ( graddvit) nyans,
takfotens utforande. Taket ska tickas med réd falsad slitplat.

Uthuset: Uthuset dr mycket vilbevarat. Det 4r en typ av lagerlokal for hant-
verk och sméindustri som forr var vanlig inne p4 stadsgirdarna. Byggnaden
har ursprungligen troligen varit mélad i en gul-beige nyans med dorrar och
fonster i brénd terra (rod-brun).

e Byggnaden fér inte rivas Utvindiga underhallsatgirder utfores varsamt.
Féljande karaktirsdrag och virden skall sirskilt beaktas: Den liggande ljus-
mélade dubbelfasspontpanelen, dorrarnas och fonstrens indelning och ut-
formning. Vid framtida ommé&lning &r det 6nskvért med en tergéng till de
ursprungliga kulrerna . ‘

Féargaren 4, K6pmangatan 38

Byggnaderna &r ej kulturhistoriskt virdefulla.
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Fargaren 5, Postgrand 1 -

Boningshus i en vaning, uppfort 1901 i rappaf resvirke. Fasaden uppvisar ett
fint putsarbete med filt, linjer och profilerade utsmyckningar. Byggnaden
ritades av arkitekt Fr Bengtsson. Den utvidgades ndgot 1905.

P& girden finns ett garage sammanbyggt med ett mindre boningshus i en
vaning, antagligen uppfdrda vid samma tid som huvudbyggnaden.

Tomten utgjorde tidigare en heltomt tillsammans med tomt nr 4. Denna
gard férvirvades pd 1870-talet av den i St Petersburg verksamma skrédda-
ren Andreas Nordenstrdm som bl a uppférde ett hus ldngs Postgrand.
Davarande byggnader har tyvarr rivits.

Boningshuset &r mycket vilbevarat. Tillsammans med gdrdshuset bildar det
en vilbevarad gdrdsmiljé frén tiden strax efter sekelskiftet med stor bety-
delse £3r miljdn lings Strandgatan och med stort kulturhistoriskt vérde.

Villa fran sekelskiftet 1900: Byggnaden har drag av italiensk villa. Den sléita
ljusa putsen med filt och linjer 4r ett vanligt jugendstildrag. Viktiga karak-
tarsdrag och detaljer férutom ovan beskrivna &r grunden av huggen sten, de
profilerade dekorativa fonsteromfattningarna, fonstren och dérrarnas indel-
ning och utformning, balkong och verandaridcken och den tunna takfoten
samt skorstenarna. Huset har nyligen rustats upp och mélats om i en ljust gul
nyans med ljusbruna fonster och dorrsnickerier. Tidigare var putsen férgad 1
en ljust gron ton och snickerierna mérkbruna. Den nya fasadfirgen bedéms
dock vil ta tillvara husets karaktér.

Byggnaden far inte rivas. Befintliga fasader skall bevaras. Underhall skall
ske med ursprungliga/ befintliga material, kul6rer och tekniker. Taket ska
tickas med falsad slatplat i ursprunglig eller nuvarande roda kulér.

Gérdshus med uthus/garage: Byggnaden dr mycket vélbevarad.

Byggnaden fér inte rivas. Utvindiga underhallsétgirder utfores varsamt.
Féljande karaktirsdrag och virden skall sdrskilt beaktas: Den liggande ljus-
malade spontade panelen, fonstrens indelning och utformning. Dorrarnas
utformning med kryss och 6verljusfonster. En tillbyggnad far géras till gara-
gedelen om den anpassas till befintlig byggnads karaktr.







Rantmaéstaren 1, Hellbergska garden, Strandgatan 16, Postgrind 2

Hellbergska g8rden

. Boningshus i tv& véningar, knuttimrat och med sexdelad plan, uppfért om-
kring 1850. Byggnaden ar férsedd med den f6r Ostersund typiska breda, lig-
gande panelen. Fonstren har profilerade dverliggare.

Byggnadens férsta brandfdrsdkring dr frdn 1863. P& foton frdn 1860-talet
saknas frontespisen, som liksom det femkantiga trapphuset mot gdrden,
sannolikt har tillkommit vid ndgon av de mindre utbyggnaderna 1889 och
1891.

Byggnaden uppférdes av lantréntméstare O P Hellberg (1815-86), som bod-
de ddr med hustru, fyra barn och tjédnarinna. Genberg berdttar att fru Hell-
berg var en intelligent och enligt folktron &verbegdvad kvinna. Folk hade
f&tt f6r sig att hon umgicks med andevarlden. Hon bisattes innan begrav-
ningen i kyrkan och folk trodde att hon spdkade dir.

Byggnaden &r ett av stadens dldsta hus som bevarats i ursprungligt skick.
Det har stort kulturhistoriskt vdrde och betyder mycket f8r miljén ldngs
Strandgatan.

Boningshus 1850: Viktiga karaktirsdrag och detaljer forutom ovan beskriv-
na &r den ljusmalade liggande breda spontade panelen, den huggna sten-
grunden, fonsteromfattningarna, dérrarnas och fonstrens indelning och ut-
formning, takfotens utformning. .

Byggnaden far inte rivas. Befintliga fasader skall bevaras. Underhall skall
ske med ursprungliga/ tidigare anvinda material, kuldrer och tekniker.
Taket ska tickas med falsad slitplat i ursprunglig eller nuvarande gréna ku-
16r.

Boningshus 1929: Aldre bilder visar att huset frin borjan varit slitputsat.
Byggnaden har fasadrenoverats flera génger. Trots det har den idag kvar
mycket tydliga drag av 1920-talets klassicistiska ideal, sisom den jimna
fonstersattningen, fonsterbagarna med fyra rutor, samt lunettfonstren -
halvménformade och runda.

Utvindiga underhallsatgérder utfors varsamt. Ovan angivna 1920-tals
karaktirsdrag skall sarskilt beaktas. Fasaderna skall malas i ljus nyans och
taket tdckas med falsat plattak.

Uthus 1929: Byggnaden 4r mycket vilbevarad och samtida med boningshu-
set 1 granden.

Utviindiga underhallsatgérder utfors varsamt. Foljande karaktirsdrag och
vérden skall sirskilt beaktas: Den sléta ljusa putsen och fonsterdérrarnas
indelning och utformning. :
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Réntmastaren 2, Du Rietzgarden, K6pmangatan 40

Du Rietzgdrden

Boningshus mot gatan i tvd vdningar med timmerstomme, uppfort 1885.
Byggnaden dndrades 1895 och rappades 1898. Den uppvisar ett fint putsar-
bete med bl a markerad bottenvaning, vaningsband och profilerade fdnster-
omfattningar.

I grinden ligger f d Turisthotellet, nu hotell Aston. Byggnaden &r i tvd va-
ningar och rappad. Den ritades 1914 av arkitekt Knut G Gyllencreutz (se
Kv Bryggaren | + 6) men kan vara en ombyggnad av ett &ldre hus, fasadut—
formningen &r enklare #n gatuhusets men de rundade .formerna berdttar om
arkitektens pverkan frdn jugendstilen.

Tomten &gdes pd 1860-talet av Emil Du Rietz, som var "studerande och
vikarierande ldrare”. Han dog 1869. Tomten var d& endast bebyggd med ett
grandhus, vilket mdjligen i ombyggt skick nu ingdr i hotellet. Resten av
tomten var tridgdrd, varifrdn du Rietz' dnka senare sdlde produkter. Under
1900-talets borjan var postkontoret inrymt i gatuhuset.

De bada byggnaderna &r mycket vilbevarade och har stort kulturhistoriskt
virde. Garden har stor betydelse £&r miljdn lings Képmangatans sédra del.

Byggnad ldngs K6pmangatan, 1885, &r uppford i en typisk nyrenissansstil,
en stil som anvindes for att ge byggnaderna ett representativt utseende. Ka-
raktiristiskt 4r den betonade symmetrin, den rusticerade bottenvaningen, de
strama fasadutsmyckningarna och det flacka valmade taket. Byggnadens
utformning, bl a det avskurna hérmet och reveteringen, 4r ett resultat av de
lagar och férordningar som reglerade byggandet, bl a Byggnadsstadgan for
Ostersunds stad (1876). Byggnaden &r en av de bist bevarade i Ostersund
fran 1880-talet. Exteridren &r nyligen, upprustad med stod av statsbidrag for
antikvarisk upprustning fran Lansstyrelsen, l4nsantikvarien. Vigledande for
upprustningsarbetet har varit att aterstilla byggnaden till ett utseende s nira
originalet som m&jligt. Atgirderna 4r dokumenterade i en antikvarisk kon-
trollrapport.

Byggnaden far inte rivas. Befintliga fasader skall bevaras. Taket skall tickas
av falsat plattak i svart eller r6d kulor. Takfotens, fotrdnnornas och hiingrin-
nornas utférande far inte &ndras. Underhall skall ske med ursprungliga/ tidi-
gare anvinda material, kul6rer och tekniker.

Hotell Aston, 1914: Byggnaden 4r 1 huvudsak exteriort vilbevarad frin
byggnadstiden. Entrédérrpartiet dr dock av nyare modell. Aven interidren ir
delvis bevarad, bl a trapphuset, 6ppna spisar mm. Det &r mycket nskvirt att
byggnaden bevaras, eftersom det &r ett av de mer vilbevarade husen av
Gyllencreutz som finns kvar.

Under samrédet har olika synpunkter fér och emot ett bevarande av byggna-
den kommit in. P& miljé- och stadsbyggnadskontorets uppdrag har Bjerking
Ingenjorsbyré gjort en konditionsbesiktning av byggnaden. Bjerkings be-
démning &r att kéllarviggarna &r av s dalig kondition att de utgér ett direkt
hot mot byggnadens fortsatta existens. De maste inom en snar framtid bytas
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ut om byggnaden ska kunna sékras. Brandsikerheten &r undermélig. Harut-
over beddéms att behov av underhallsatgédrder och forbattringar foreligger.
Kostnaderna for en ny grund beddms 1 grova tal till 1,2-1,4 milj. Detta inne-
bér en stor ekonomisk belastning.

For narvarande pégér 6verldggningar mellan kommunen, fastighetségaren,
lansstyrelsen och lansmuseet for att utréna majligheterna att rusta upp huset.
Kommunen avvaktar med g-bestimmelse (skyddsbestimmelse) tills de ekono-
miska forutsittningarna for att klara byggnaden ndrmare har utretts. Om en
upprustning kan genomforas med stdd av statliga byggnadsvardsmedel bor
detaljplanen senare kompletteras med en g-bestdmmelse for hotell Aston.
Foreslagen byggritt 6verensstdmmer med nuvarande byggnad. Eventuell
ersdttningsbyggnad ska anpassas till den kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Uthus:
Utvindiga underhallsdtgérder utféres varsamt. F6ljande karaktirsdrag skall
sarskilt beaktas: Den stende locklistpanelen 1 tri.

Rédntmastaren 3, Kopmangatan 42

Boningshus frén 1950: Byggnaden &r inte klassad som kulturhistoriskt vir-
defull. Men den &r &nd4 vird att uppmérksamma for sina typiska femtiotals-
drag: tegelfasaden, de vita fonstersnickerierna, de ospréjsade tvaluftsfonst-
ren och de sidoskjutna balkongema med plétfronter och litta smidesricken.
Utvéndiga underhéllsatgérder utfores varsamt sé att de typiska 1950-
talsdragen beaktas.
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Rantmaéstaren 4, Hamngatan 1

Kv RANTMASTAREN 4, Strandgatan 17

Boningshus i tvd vaningar med timmerstomme, uppfért 1904. Byggnaden
ritades av Adolf Kjellin, som var stadsingenjor i Ostersund under perioden
1898-1928. Byggnadens formsprék bir tydlig pragel av jugendinfluenser.

Detta géller speciellt den dominerande verandan mot vist samt trapphal-
lens takmélningar och glasmalningar p& en av ligenhetsddrrarna.

Byggnaden hade fram till oktober 1983 en tidstypisk rappad fasad, som med
hjalp av ljusare band indelades i regelbundna fyrkantiga filt. Fasaden har
numera fdrsetts med liggande panel med f3lt av diagonalstilid panel under
fénstren.

Byggnaden utgtr trots detta, genom sin volym och utformning, ett exempel
pé det tidiga 1900-talets borgerliga villabyggande.

Byggnaden med tillhdrande tridgdrdstomt har stor betydelse for Strand-
gatans kulturhistoriskt vardefulla milja.

Boningshus fran 1904:

Byggnaden far inte rivas. Utvindiga underhallsatgirder utfores varsamt.
Foljande tidstypiska karaktéirsdrag och virden skall sdrskilt beaktas: Fonst-
rens indelning, verandan med balkongricken och stolpar, skorstenar och
takryttare. Vid framtida underhiil 4r det 6nskvirt att en &tergdng gors till
putsad fasad enligt ursprungligt utforande. Taket ska tickas med rdd falsad
slatplat.

Uthus:
Utvindiga underhéllsatgirder utfores varsamt. Tidstypiska detaljer vérnas.
Fasaden maélas i ljus nyans.

Tillgiinglighet

Kraven och &nskemaélen pé bevarande av bebyggelsen kan komma i konflikt
med Snskemal om tillgéinglighet. Férutséttningar for tillginglighet bor dock
finnas i en del av bottenvaningarna.

Skyddsrum :

Det 4r inte aktuellt att bygga skyddsrum eftersom ytterligare exploatering pa
tomterna inte &r tillatna. -
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Gator och trafik

Gatundt, gang och cykeltrafik

Strandgatan har byggts om under 1994-95. Hoérnavskirningarna mot grinderna

har gjorts stérre. Samtliga grander r kvar som stadsgator for trafik. Breddning av
Strandgatan och stdngning av varannan grand, bl a Biblioteksgatan, #r inte lingre
aktuell.

bnder sommaren 1999 har pabdrjats en upprustning av Sjétorget till ett mef at-
traktryt strék utefter vattnet och kajen med Thomée, smabatshamnen, k4rhuset och
glashyttan, Parkeringarna kommer att finnas kvar nidrmast jirnvigsomradet. Det 4r
mycket angeldget att den gdng- och cykelvigsforbindelse sgutidag i praktiken
finns i Biblioteksgatans forlingning mot Sjétorget far finfas kvar dven i fortsitt-
ningen. Aven biltrafikbgr kunna né parkeringsplatsefna via Biblioteksgatans
jirnvigsdvergang. Det ir awstorsta vikt for Ostefsunds centrums stadsliv att det
ges flera mojligheter att kommaNgellan cen och strandstraket. Sj6torget och
hamnstréket dr mycket attraktivt bade £t stadens invénare och for turister, som-
mar som vinter. Det 4r ocksé en vikfig f&rhindelseldnk f6r gdng- och cykeltrafik
mellan Ostersund och Froson AJtbyggnadenav Nya Campus Ostersund pa fore
detta A4-omradet kommer-att ge 6kad betydelse 3tBiblioteksgatan som ett av
stadens intensivaste stfak. For studenter och gymnasi®elgver som &ker pendeltag
skulle en ingéng ffan Biblioteksgatan till Véstra station vatamycket fordelaktig.
Om &vergéngarna ar for fa finns risk att folk smiter 6ver sparomzddet, vilket sker
redan idag vid kérhuset. Avstdndet mellan 6vergdngarna blir si stortatt sidkerhe-
ten blir svar att uppréatthalla.*

-t

Jarnvagsdvergangen Biblioteksgatan. Angbaten Thomée ligger vid kajen.
" *(Jarnvagssvergangen undantagen fran faststallelse).
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Planforslaget innebér att:
Gatuniitet behalls enligt nuvarande utforande. Grianderna Biblioteksgatan, Post-
grind och Hamngatan ska vara 6ppna mot Strandgatan.

Wﬁmﬁhﬁjﬁmgmﬁch&ﬁs—eppﬁ%ﬂ?g&wch_
Cykeltrafik. * "

Parkering, utfarter

Planforslaget innebir inga forandringar inom kvarteret vad giller angdringar och
bilplatser.

Stérningar

Kvarteren omges av gator med stadstrafik. Berdkningar av végtrafikbullret visar
att trafiken medfor en bullerniva pd 61 dBA mitt p& tomterna léngs Strandgatan.
Det understiger det riktvirde pd 70 dBA som godtas i befintlig miljé utomhus,

enligt kommunens Trafikbullersaneringsprogram. Vid ombyggnad eller nybygg-
nad i befintlig milj6 géller riktvirdet for trafikbuller inomhus max 30 -40 dB(A).

Teknisk forsorjning

Planforslaget medfor inga dndringar vad géller vatten, avlopp, fjérrvérme, elan-
slutningar eller renhallning.

Administrativa fragor

Bygglovplikten foreslas utékad sa att bygglov krévs dven vid mélning av fasader.
Med malning menas alla utvindiga malningsatgirder som omfattar hela byggna-
den, dven om samma kul6r/ firgtyp som tidigare anvénds. Ingen avgift tas ut for
bygglov som giller mélning. Motivet till den utékade lovplikten &r att f2 till stdnd
ett samrad och undvika att byggnaderna mélas med annan kulér och firgtyp én
den ursprungliga/befintliga.

Se vidare genomforandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har utarbetats av Cajsa Lindstrém och Siv Reuterswiérd, miljé- och
stadsbyggnadskontoret.

Ostersund den 23 juni 1999

<
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Siv Reuterswird C sa Lindstrom
Planchef Arkitekt

*(Jamvagsovergangen undantagen fran faststallelse).



Detaljplan for del av Strandgatan
Kv FARGAREN

Kv RANTMASTAREN

Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan ,
Detaljplanen handliggs med s k normalt planforfarande, dvs samrad, utstéll-
ning och antagande.

Samrad har genomforts under tiden 2 — 30 april 1998.

Utstillning berdknas ske i oktober 1999.

Antagandebeslut i Miljé- och Byggnamnden beridknas under hosten 1999.
Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet under for-
utsittning att detaljplaneforslaget inte Gverklagas.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid 4r fem ar riknat frén den dag detaljplanen
vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.
Ansvaret for atgirder pé fastigheterna aligger fastighetsdgarna.

Avtal

Infor Strandgatans ombyggnad 1994 triffades avtal mellan kommunen och
dgarna till fastigheterna Férgaren 5 samt Rantmistaren 1 och 4 om avstaende
av dispositionsritten for de delar av de sk donationsjordarna som berdrdes
av erforderliga hérnavskérningar. Dessa avtal reglerar dven hur en Sverfo-

ring av resterande delar av donationsjordarna till angransande fastigheter
skall ske.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan

Géllande fastighetsplaner ( tomtindelningar ) for kvarteren Férgaren och
Réntmastaren upphévs. De fyller idag ingen funktion. Overltelserna av do-
nationsjorden ar reglerade i avtal for samtliga berérda fastigheter, varfor
ndgon ny fastighetsplan inte behdvs.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kommunen svarar for kostnaderna for att ta fram den nya detaljplanen.

Inldsen, ersittning

Detaljplaneforslaget innebér att byggritten anpassas till att omfatta befintli-
ga byggnader och att rivningsférbud och skyddsbestdmmelser inférs. Dess-
utom preciseras varsamhetsbestimmelserna som finns i 3 kap PBL (Plan och
Bygglagen).

Gillande detaljplan for de bada kvarteren faststilldes 1975. Enligt 17 kap 4
§ PBL skall genomf6randetiden for stadsplaner faststillda fore utgédngen av
1978 anses ha gatt ut. Nagon erséttning for en minskning av fastigheters
byggritt som en ny plan kan medfora kan darfor ej utga.

Fastighetsdgare har enligt 14 kap 8 § PBL i vissa fall ritt till ersittning av
kommunen om skada pga rivningsforbud eller skyddsbestimmelser upp-
kommer vid dndrad detaljplan.

Ersdttning till f51jd av rivningsforbud kan utgd om fastighetséigaren ej kan
riva och ateruppféra en byggnad med samma storlek och anvindningssitt
som den befintliga. For att ersdttning skall utga krivs att den skada som
uppstér &r betydande i forhallande till vérdet av ber6rd del av fastigheten
(normalt hela fastigheten). Med detta torde avses en skada i storleksordning-
en 10-20 % av fastighetens virde och forutsitter i princip att befintliga
byggnader ir virdelSsa och att det for fastighetsdgaren mest l1énsamma al-
ternativet &r att riva byggnaderna och uppf6ra nya med samma storlek och
anvéndningssitt. Enligt fastighetskontorets bedémning bor skadan av de
rivningsforbud som avses inforas for vissa fastigheter inom kvarteren Férga-
ren och Rintméstaren klart understiga den kvalifikationsgrins som giller for
ratt till erséttning,.

Erséttning kan dven utgd vid inférande av skyddsbestimmelser om pagéende
markanvindning avsevért forsvaras. Med detta torde avses en skada i stor-
leksordningen 5-10 % av viérdet av berdrd del av fastigheten (normalt hela
fastigheten). Skadan skall i princip bestdimmas som skillnaden mellan fas-
tighetens marknadsvirde fore och efter respektive planbeslut. Virderingen
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av eventuell skada gar generellt sett ut pa att berdkna de 6kade kostnaderna
som skyddsbestdmmelserna innebar och direfter nuvardesberikna (diskonte-
ra) dessa merkostnader. Om fastigheten p g a atgirderna fir 6kat marknads-
vérde skall denna del frénrdknas eventuell ersittning. Kommunen bedémer
att féreslagna skyddsbestdimmelser for befintliga byggnader och staket inom
kvarteren Fargaren och Rintmaistaren ej férorsakar sddana merkostnader att
de &verstiger kvalifikationsgrénsen, speciellt ej med hinsyn tagen till den
virdehdjande paverkan, som ett bevarande av befintliga fasader och staket
troligen fér for fastigheterna. Nagon erséttning bor darfor ej utga till f6ljd av
skyddsbestammelserna.

Om négon fastighetsigare &nda av nigot skil anser sig berittigad till ersitt-
ning p g a den dndrade detaljplanen sa har fastighetsigaren ritt att genom
stdimning till fastighetsdomstolen begira ersittning inom tv4 ar fran det att
planen vunnit laga kraft. Talan fors vid den fastighetsdomstol inom vars
omréde fastigheten 4r beldgen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebeskrivningen har utarbetats av Cajsa Lindstrém och Siv
Reuterswiird vid Stadsbyggnadskontorets planavdelning.

Frén Fastighetskontoret har Bengt Nilsson och Lena Nislund deltagit.
Fran Lantméterimyndigheten har Tom Brantheim deltagit.

Ostersund den 23 juni 1999
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" Siv Reuterswiird Cajsa Lindstré6m
Stadsarkitekt Arkitekt
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