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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Plankarta med grundkarta och bestammelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Behovsbeddmning (ej med i utskick)
Sarskilt utlatande

Fastighetsforteckning (ej med i utskick)

Bakgrund

Den 13 april 2010 beslutade samhéllsbyggnadsnamnden att ge
samhéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att gora en ny detaljplan for
fastigheten Tullinge 21:352 §74. Detaljplanearbetet handldggs med enkelt
forfarande enligt plan- och bygglagen, PBL.

Planens syfte

Syftet med planen &r att préva delning for fastigheten Tullinge 21:352 till tva
tomter.

Plandata

Planomradets lage och areal

Planomradet ligger i dstra Tullinge pa Skogshemsvagen 34, fastighet 21:352.
Fastighetens totala area ar 2783 m?. Omradet avgransas i soder av ett
grénomrade och i norr av Skogshemsvagen dster och véster om planomradet
ligger privata fastigheter.

TULUNGE 21:952
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Markagoforhallanden
Fastigheten ar privatagd.

Tidigare stallningstaganden

Program for omradet

Program beddms inte behdvas for den aktuella detaljplanen eftersom marken
redan &r ianspraktagen och inte ska andra anvandning. Planen saknar intresse
for allménheten.

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen &r antagen av kommunfullmaktige 2002-10-31 och
aktualitetsforklarad 2006-06-30. Oversiktsplanen pekar ut Tullinge och
Riksten som ett fortatningsomrade for 800 nya bostader. Aktuell detaljplan
bedoms folja Oversiktsplanen.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan Tullinge Lanthem (35-1) som faststalldes 1944
dar genomforandetiden har gatt ut. Gallande detaljplan for det aktuella
omradet medger bostader med minsta tomtareal pa 1500m?.

Fastighetsplaner
Ingen fastighetsplan finns i det aktuella planomradet.

Kommunala beslut i ovrigt

De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om héllbar
utveckling, Alborg+10-deklarationen. Fér att uppné hallbarutveckling har
Botkyrka kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som ska vara
vagledande i arbetet med planlaggning av nya omraden. Planarbetet kommer
att ske med utgangspunkt fran dessa sex utmaningar.

De sex utmaningarna ar;
e Botkyrkaborna har arbete
Botkyrkaborna ké&nner sig hemma
Botkyrka har de basta skolorna
Botkyrka bidrar inte till klimatférandringarna
Botkyrkaborna ar friska och mar bra
Botkyrkaborna har fortroende for varandra och for demokratin

Omradet r ett populart bostadsomrade och genom delning av fastigheten
mojliggor den for fler boende i omradet.
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Genom att fortata mark som redan ar ianspraktagen sparas resurser och bidrar
inte till negativa klimatférandringar.

Planforfarandet regleras i plan- och bygglagen och ger kommunens invanare
mojlighet att delta och paverka samhallsutvecklingen genom planprocessen.

Behovsbeddmning/Miljdbedémning

For detaljplaner ska kommunen gdra en behovsbeddmning, for att avgéra om
en miljobeddmning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbeddmningen
blir ett stallningstagande till om detaljplanens genomférande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan eller inte.

Behovsbedomningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 och, i
forekommande fall, bilaga 2 till MKB-férordningen och enligt PBL 5:18.
Kriterierna handlar bland annat om riskerna for ménniskors hélsa eller for
miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av till exempel éverskridna
miljokvalitetsnormer eller kulturarvet och paverkan pa skyddad natur.

Sammanfattning av behovsbedémningen

Planomrédet utgérs av en villatomt pd 2783 m? som i den nya detaljplanen
ska styckas. Vissa storningar, sasom buller, kommer att uppsta for narboende
under sjalva byggfasen. Byggfasen kommer dock att vara under en begrénsad
tid.

I en lokalklimatutredning av Botkyrka kommun (Bergab, 1988) utpekas den
del av Tullinge skog dar planomradet ligger som olampligt for
braskamineldning pa grund av daliga ventilationsférhallanden.

Pa den nu lummiga och glest bebyggda villatomten bestar floran
huvudsakligen av naringsgynnade arter som gras och lupiner. Inga hdga
naturvarden beddms forsvinna vid en exploatering enligt detaljplanen.

Sammantaget beddms detaljplanen inte ge upphov till betydande
miljopaverkan.
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Forutsattningar, féorandringar och konsekvenser

Natur
Mark och vegetation

Marken sluttar fran sdder mot norr. | sédra delen av fastigheten finns idag ett
bostadshus och ett forrad. Norra delen bestar mestadels av gras och frukttrad.
Soder om fastigheten ligger ett skogsomrade.

Geotekniska forhallanden

Norra delen av planomradet bestar av glacial lera och sodra delen bestar av
sandig moran.

Radon

Tomterna ligger inom normalriskomrade for forekomst av radon. En
kontrollmé&tning bor gdras innan byggnation.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar om fornlamning patraffas
ska det enligt lag anmalas.

Bebyggelseomraden
Bostader

Planen medger styckning av fastighet 21:352 till tre fastigheter. Detaljplanen
innebér att tva nya tomter tillkommer och nya bostadshus kan byggas.
Tomten &r idag bebyggd med ett bostadshus.

Pa varije fastighet far max en friliggande huvudbyggnad uppféras. Minsta
tomtstorlek ar 1300 m?. Bestammelserna dverrensstammer i princip med
tidigare detaljplan.

Service

Cirka 1,5 kilometer fran planomradet ligger Tullinge centrum dar det bland
annat finns en livsmedelsaffar och pendeltagsstation.

Friytor
Narmsta befintliga lekomrade ligger cirka 500 meter fran planomradet.

Gator och trafik

Inga forandringar sker i det befintliga trafiknatet. Boendeparkering sker pa
kvartersmark pa egen fastighet. Avstandet till pendelstationen i Tullinge ar
cirka 1,5 kilometer.
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Teknisk forsorjning

Omradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Dagvattnet ska i
storsta man tas om hand inom respektive fastighet enligt kommunens
dagvattenstrategi.

De befintliga elledningarna ligger enligt grundkartan tvérs éver fastigheten
och maste sannolikt flyttas i samband med att de nya husen uppfors.

Administrativa fragor
Genomforandetiden &r 5 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft.

For 6vriga fragor om genomforande och ekonomi se
genomférandebeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Christina Lood Jenny Borheim
Tf chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt
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INLEDNING

Handlingar

Planen bestar av féljande handlingar:

Plankarta med grundkarta och bestammelser
Planbeskrivning

Denna genomfdrandebeskrivning
Behovsbeddmning (ej med i utskick)
Sarskilt utlatande

Fastighetsforteckning (ej med i utskick)

ORGANISATORISKA FRAGOR

Syfte

Syftet med planen &r att préva delning for fastigheten Tullinge 21:352 till tva
tomter.

Tidplan

SBN beslutar om samrad: 13 april 2010
Samradstid: 2 veckor

SBN beslut antagande: varen 2011

Laga kraft: tidigast 4 veckor efter antagande

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning

Kommunen upprattar detaljplanen och planarbetet sker genom enkelt
planforfarande.

Huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar ingen allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markférsorjning
Marken inom planen &r privatagd.

Rattigheter

Fastigheten belastas av ett nyttjanderattsavtal. Rattigheten paverkas inte av
den planerade avstyckningen.
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Fastighetsbildning, avtal

Markéagaren ansoker och bekostar de fastighetsrattsliga atgarder som behovs
for fortatningen av planomradet. Det innefattar bland annat avstyckning av
fastigheter och bildande av eventuella servitut och
gemensamhetsanlaggningar.

EKONOMISKA FRAGOR

Projektekonomi

Plankostnaden tas ut ndr detaljplanen vunnit laga kraft och regleras genom
plankostnadsavtal.

Inga allmanna anlédggningar byggs ut i samband med planen.

Kostnader for allmanna anlaggningar
Da inga allmanna anlaggningar byggs ut uppstar inga kostnader for dessa.

VA- kostnad

Avgift for de nya fastigheterna utgar med den taxa som géller vid tidpunkt for
betalning.

Ovrigt
Avgifter som tas ut i samband med bygglov erldggs enligt géllande taxa.

TEKNIK

Tekniska utredningar
Miljdutredningar, miljékonsekvensbeskrivningar

Enligt miljoenhetens behovsbeddmning daterad 2001-07-02 anses planen inte
ge upphov till betydande miljopaverkan

Tekniska anlaggningar
Inga tekniska anldggningar byggs ut inom detaljplanen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Christina Lood Daniel Edvardsson
Tt chef stadsbyggnadsenheten Mark- och exploateringsingenjor



