Detaljplan for del av
KV. KALLSTORPSLYCKAN

Kallstorp, Trollhattans kommun

08M ANTAGANDEHANDLING
Januari 2013, reviderad februari 2014

PLANBESKRIVNING

ANTAGEN AV BTN 2014-02-27 LAGA KRAFT 2014-07-17

Tillhér Byggnads- och trafiknamndens
beslut 2014-02-27, § 43 betygar;

Peter Andersson
ordforande o
Rod huset

Arkitekter AB

SAMHALLSPLANERING & MILIO



HANDLINGAR

Antagandehandlingarna utgors av:

Plankarta med bestdmmelser
lllustrationskarta
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Utlatande efter utstallning

Ovriga handlingar:

Grundkarta
Fastighetsforteckning
Behovsbedémning
Samradsredogorelse

Utredningar

Geoteknisk utredning, Geo- Gruppen AB, PM angaende markforhallanden och bebyggelseférutsattningar, 2008-11-18, Rev A
2009-01-07 Rev B 2011-02-22 Rev C 2013-10-18 samt RGeo 2008-11-18, Rev A 2009-10-07, Rev B 2010-09-14 Rev C 2011-

02-22 Rev D 2013-10-18.

Markvibrationer i planerat bostadsomrade i Kallstorpslyckan, Akustikverkstan AB, 2009-08-31

Nybyggnation av Gata och VA — férprojektering, Planritning och PM, ALP Markteknik AB, 2010-12-13

Riskanalys for kv. Kallstorpslyckan, FSD Goéteborg AB, 2008-12-03

Trafikbuller i planerat bostadsomrade i Kallstorpslyckan, Trollhattan, Akustikverkstan AB, 2012-11-29
Komplettering av Trafikbullerberakning i planerat bostadsomrade Kallstorpslyckan, Trollhattan, Akustikverkstan AB, 2013-01-16

Radhuset Arkitekter AB

Samhallsplanering & Miljé
Box 114

451 16 Uddevalla

Tel: 0522 - 65 66 67
www.radhuset.se
Uppdragsnummer: 280 601



BAKGRUND

Kvarteret Kélltorpslyckan omfattas till stora delar av en dldre stadsplan vars planbestimmelser inte
overensstimmer med aktuella 6nskemal om bostadsutbyggnad i kvarteret. For att skapa forutsitt-
ningar for bostadsutbyggnad behdver en ny detaljplan tas fram for omradet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Det overgripande syftet med detaljplanen &r att mojliggdra utbyggnad av nya bostéder i kvarteret
Kallstorpslyckan. Exploatoren Gotenehus AB har for avsikt att inom del av fastigheten Kéllstorp 5:1
uppfora ett 25-tal bostéder som rad- och parhus och forsélja dessa med dganderitt. Bostadsomradet
kommer att ha tillfart via Stromsviksvagen och planforslaget medger bostéder i hogst tva vaningar.

Planomrédet inkluderar dven befintlig forskola intill Varviksvégen. Planldggningen syftar till att be-
kréfta pagéende forskoleverksamhet samt att ge mojlighet till omvandling och utbyggnad av bostid-
er inom fastigheterna. Detaljplanen syftar dven till att planligga markomradet ndrmast jarnvagen,
som idag saknar detaljplan, for jarnvéagstrafik.

I syfte att helt slicka ut underliggande detaljplans anvandningsomrade for Handel och Allmént 4nda-
mal, inom och i direkt anslutning till berorda fastigheter inom planomrédet, inbegriper planomradet
ca 300 kvm mark sydvést om fastigheterna Kéllstorp 2 och 3. Marken planldggs som Natur respek-
tive Lokalgata. Gillande anvéndningsomrade for Handel, Allmént &ndamél och Park upphor inom
planomrédet.

PLANDATA

Planomradets lage och avgransning

Planomradet utgor del av kvarteret Kallstorpslyckan som ligger centralt i stadsdelen Kéllstorp, drygt
1 km nordvést om Trollhéttan centrum.
Planomradet avgrinsas i norr av jarnvéagen, i véster
av gang- och cykelbanan utmed Véarviksvégen och i
soder av Stromsviksviagen. I oster foljer plangransen
befintlig fastighetsgrans till vardcentralen. Avgrins-
ningen i sydvist foljer underliggande detaljplans
anvandningsgrins for Handel och Allmént dndamal.

Sammanstallning areal

Planomrédets areal dr 2,3 ha (22 540 kvm), varav:
- kvartersmark for endast bostiader — 1,3 ha

- kvartersmark for bostidder/forskola — 0,6 ha

- kvartersmark for jarnvégstrafik — 0,2 ha

- allmén platsmark — 300 kvm

Antal nya bostéder — ca 40, varav ca 25 inom norra
delen och ca 15, genom mojlig omvandling, inom
sodra delen av planomrédet.

Markéagoforhallanden

Planomradet beror fastigheterna Kéllstorpslyckan 2 och 3 samt del av fastigheterna Kéllstorp 3:1 och
5:1, vilka alla dgs av Trollhittans Stad. I planomradet ingar &ven del av fastigheten Skogshdéjden 9:1
vilken dgs av Trafikverket. For fullstindig redovisning av fastighetsdgoforhallanden och rattig-
heter inom och intill planomradet, se tillhdrande fastighetsforteckning. Den del av fastigheten Kélls-
torp 5:1 som planléggs for bostadséindamal avser Trollhdttans Stad att forsélja till Gotenehus AB.
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

Planomradet grinsar i norr till jarnvagen Norge/Vénerbanan som &r av riksintresse for jarnvagstrafik
enligt 3 kap 8 § Miljobalken. Strax nordvést om planomradet, vid Varviksvéigen, gr jarnvégen in i
tunnel.

Planens genomforande bedoms inte paverka riksintresset och sammantaget bedoms detaljplanen
vara forenlig med en fran allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3
kap miljobalken.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Det finns idag inga indikationer pa att géllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft 6verskrids eller
riskerar att 6verskridas inom omréden som berors eller kan komma att paverkas av planldggningen.

Avgashalterna i omradet dr idag laga och underskrider reckommenderade gransvarden. Den goda
luftomsittningen och de sma trafikméingderna i omradet bidrar till detta. Foreslagen utbyggnad
kommer att innebéra ett 6kat trafikarbete pa Varviksviagen med ca 200 fordonsrorelser per dag. Ett
genomforande bedoms endast medfora en marginell 6kning av utsldppsmingderna fran biltrafik.

Planomradet &r utsatt for omgivningsbuller fran vag och jarnvag. Se vidare under avsnittet Hilsa,
sakerhet.

Framtida utbyggnads-
omrade service

Framtida utbyggnads-
omrade bostéder -
Kaéllstorpslyckan

Jarnvégen

Kaéllstorps
vardcentral

"Nérpark”

Utdrag ur Oversiktsplan 2003
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BEHOVSBEDOMNING, MKB

Sammanfattning

Under framtagandet av planen har en behovsbeddmning gjorts for att bedéma om planens
genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen redovisas i ett
separat dokument "Behovet av miljobedomning”, daterat 2009-01-16. Konsekvenserna av planens
genomforande beskrivs 1 denna planbeskrivning.

Ett ianspréktagande av det aktuella omradet for utbyggnad av ca 40 bostéder (ca 25+15) innebdr att
ett idag obebyggt omréade tas i ansprak for titortsutbyggnad. Den planerade bostadsutbyggnaden
kommer att ske med hénsyn tagen till de stdrmingar och risker som angriansande vig och jarnvig
innebdr. Tillkommande bostider kan anslutas till befintliga vatten- och avloppsledningar samt till
dagvattenledningar. Sannolikt kan anslutning till fjirrvirmesystemet dven mojliggoras.

Den planerade markanvandningen avses bli permanent och effekterna blir dirmed varaktiga. Savél
den enskilda paverkan av exploateringen som den samlade paverkan av exploateringen &r dock liten,
béde till storlek och till geografisk omfattning. Expolateringen beddms inte paverka omkring-
liggande bostadsomraden negativt. Utbyggnaden av omréadet forvéntas inte medfora nagra risker for
manniskors héilsa och sikerhet. Utbyggnad inom planomradet bedoms inte medfora en sddan 6kning
av kvéveoxidhalten och partikelhalten att miljokvalitetsnormerna for &mnena overskrids.

Stallningstagande

Byggnads- och trafikndmnden har 2009-09-24 fattat beslut om att planens genomforande inte be-
doms medfora risk for en betydande miljopaverkan och en sérskild miljokonsekvensbeskrivning
behover darfor inte goras.

Lénsstyrelsen har givits tillfdlle att yttra sig
over behovsbedomningen och kommunens
forslag till stéllningstagande. Lénsstyrelsen
har i yttrande 2009-03-02 redovisat att man
instimmer 1 kommunens bedéomning att
planforslaget inte kommer att medfora
betydande miljopéverkan.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2003

Oversiktsplan 2003, Vdrt framtida Troll-
hdttan, antogs av kommunfullméktige
2004-02-16. Se utdrag ur Oversiktsplanen
pa foregaende sida.

Kommunfullméktige har 2010-03-29 be-
slutat att Oversiktsplan 2003 inte lingre &r
aktuell i alla delar och att en ny kommun-
omfattande 6versiktsplan ska tas fram. Ny
oversiktsplan forvintas antas av
kommunfullmédktige under forsta kvartalet
2014. OP 2003 giller fram till att en ny OP
ar antagen.

Oversikt éver detaljplanelagd mark i planomrédets
nérhet. Grénserna for aktuellt planomrade &r
markerade med svart streckad linje.

Planprogram

Eftersom planldggningen &verensstimmer med dversiktsplanen for omradet har det inte ansetts
nodvandigt att upprétta nagot planprogram infor planarbetet.
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Detaljplaner

Merparten av planomréadet ér detaljplanelagt och omfattas av Stadsplan for Kéllstorpsomradet
(1981-04-30). Enligt planen ar anvandningsomradet for berord del av fastigheten Kéllstorp 5:1 Natur
samt Allmént 4&ndamal och for fastigheterna Kéllstorpslyckan 2 och 3 Allmént 4ndamal respektive
Handel. Hogsta tilldtna byggnadshojd inom omréade for allmént &ndamal anges i planen till 10,8 m.

Planomradet gransar i norr till detaljplan for ”Jarnvagen NV om stationsomradet mm” (1996-04-23).

Markomréadet ndrmast jarvégen, i norra delen av aktuellt planomréde saknar planbestimmelser
eftersom géllande detaljplan for omradet upphivdes i samband med antagandet av jairnvagsplanen.
(Vitt omrade pa oversiktsbilden pa foregaende sida).

Energiplan

I 6versiktsplanen hinvisas till kommunens energiplan nér det géller mdjligheten till kollektiv
uppvarmning baserad pé fornyelsebar energi. Energiplan 2012, som ersétter Energiplan 2008, antogs
av kommunfullmaktige 2012-06-25. Malet med energiplanen &r att se over energianvandningen,
skapa delaktighet och med gemensamma krafter arbeta for att minska energibehovet och beroendet.
Det dvergripande malet &r att uppné Trollhdttans energimal till ar 2020.

Malet med energiplanen tar sig uttryck i den fysiska planeringen genom att kommunen brukar inféra
en sérskild detaljplanebestimmelse med innebdrden att ”Uppvarmning far endast ske med fjérr-
véarme eller lokalt miljovénligt producerad virme. Byggnader med hogst 500 kvim undantas”.
Formuleringen “lokalt miljovanligt producerad viarme™ har i senare beslut (KF februari 2010)
dndrats till annan miljéanpassad varme”. Det sistndmnda begreppet ska tolkas som att virmen ¢j
produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte heller med el, helt eller delvis, under perioden
november t o m mars. Inforande av planbestimmelser om detta tillimpas kontinuerligt i detaljplaner.

Riskhanteringsplan

”Riskhanteringsplan - Farliga &mnen och farligt gods™ antogs av kommunfullméktige 2004-01-28.
Planen utgér bland annat underlag vid upprittande av detaljplaner. De rekommendationer som finns
angivna i kommunens riskhanteringsplan med avseende pa transporter av farligt gods léngs primér-
och sekundirvégar/gator samt jarnvég ska kunna anvindas direkt i det enskilda fallet och minska
behovet av utredningar.

Jarnvagen norr om planomradet utgdr rekommenderad transportled for farligt gods. Se vidare under
avsnittet Hélsa, sikerhet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Byggnadsndmnden har 2008-08-28 beslutat att ny detaljplan far uppréttas i enlighet med ansdkan
om plantillstdnd for bostadsbebyggelse inom del av kvarteret Kéllstorpslyckan.

Byggnads- och trafikndmnden beslutade 2009-09-24 att sinda ut planforslaget pa samrad.

Byggnads- och trafikndmnden beslutade 2013-01-30, § 8, att stélla ut detaljplanen for granskning
enligt plan- och bygglagen 5 kap. 23§ (dldre version 1987:10).
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och landskap

Planomradet utgors till stora delar av ett Gppet grasbevuxet garde som i sdder dr bebyggt med den
nyligen uppforda forskolan Lyckan. Inom den norra delen av det 6ppna gérdet finns en dunge med
unga bjorkar. I nordost avgrinsas gérdet av ett hojdparti med vegetation av ek, bjork och tall som
sluttar ner mot planomradet. I grainsen mellan det plana omréadet och hojdpartiet i nordost gar ett
Oppet dike kring vilket det vixer alar.

Det &ppna gérdet ar relativt flackt. Marknivaerna varierar mellan ca + 46 och + 48 meter, dir de
lagsta nivéerna aterfinns i Ostra delen av planomradet. Delar av girdet ligger lagre &n omgivande
fastigheter och vigar. Pa bebyggda fastigheter inom och i anslutning till planomradet har marken
fyllts upp till ca + 48,0 meter.

Mellan gérdet och Trafikverkets sparomrade i den nordligaste delen av planomréadet finns en ca 2
meter hog jordvall. Vallens slantkron &r ca + 48 meter. Jarnvigen gér i en djup skdrning.
Nivaskillnaden mellan sléntkron och slédntfot pa jarnvégssidan ar ca 4 meter. Marken inom
jarnvagsomradet dr bearbetad och i samband med jarnvéigsbygget har ett ca 165 kvm stort magasin,
utformad som en damm anlagts. Dammen ska vid en eventuell brand i jarnvagstunneln kunna
fungera som uppsamlingsdamm for slickvatten och andra vitskor.

Planforslaget

Inga utpekade eller ekologiskt sérskilt kinsliga naturmiljoer tas i ansprak genom exploateringen,
men exploateringen innebdr att ett idag delvis obebyggt markomrade tas i ansprak for bostadsbe-
byggelse. Landskapsbilden i omradet kommer att férdndras genom omvandlingen av ett idag i
huvudsak oppet omréde till ett titbebyggt bostadskvarter.

Vid exploateringen kommer uppfyllnader inom omrédet att géras och marknivan generellt att hdjas.
Avsikten dr fraimst att bostadsomradet ska ligga i nivd med omgivande bebyggelse, att interna bo-
stadsgator ska kunna anslutas till omgivande tillfartsvigar samt att dagvatten- och avloppsledningar
ska kunna ldggas ut med sjalvfall.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk utredning

En geoteknisk utredning har tagits fram som underlag for planarbetet. Utredningen “Geoteknisk
utredning, PM angaende markforhallanden och bebyggelseforutsittningar, daterad 2008-11-18, Rev
A 2009-01-07, Rev B 2011-02-22, Rev C 2013-10-18 samt RGeo daterad 2008-11-18, Rev A 2009-
10-07, Rev B 2010-09-14 och Rev. C 2011-02-22, Rev D 2013-10-18" har utforts av GEO-gruppen
AB och bifogas planhandlingarna.

TSN T |

Det 6ppna gérdet inom planomréadet. Jordvallen och sparomradet med magasinet fér
sléckvatten i norra delen av planomradet

Detaljplan for del av KV. KALLSTORPSLYCKAN, Kaillstorp. Trollhttans kommun Antagandehandling januari 2013, reviderad februari 2014



6 (16)

Under det naturliga ytlagret utgoérs marken i huvudsak av ett silt/sandskikt ovan lera som i sin tur
vilar pé friktionsjord ovan berggrunden. Lerans méktighet uppgar i utférda sonderingar till mellan ca
8- 20 meter. Leran &r delvis siltig. Leran &r 16s ner till ca 10 meters djup och dérunder ar den halv-
fast. Leran klassas, med undantag for lerdjup mindre 4n 3 meter under markytan, som kvicklera.
Utforda CRS-forsok visar att leran 1 huvudsak ar dverkonsoliderad med minst 40 kPa i jordprofilens
ovre del for de uppmiitta portrycken. Overkonsolideringen varierar inom planomrédet och dr gene-
rellt storre i soder an i norr.

Bergets niva har ej bestdmts. Sonderingar &r utforda till mellan ca 5 och 31 meter under markytan
dér de avbrutits eller utforts till stopp. Berget gar ¢j i dagen inom omrédet. Berg i dagen forekommer
dock bade vister och dster om planomrédet.

Omradet &r flackt med relativt sma nivaskillnader, vilket medfor att totalstabiliteten inom omradet &r
tillfredstéllande. For slanten mot jarnvégen i norr har stabilitet kontrollerats i en sektion dar forhall-
andena beddmts vara mest anstrangda. D4 stabiliteten kan péverkas av eventuell upptryckning av
fordrojningsmagasinet har ven detta kontrollerats.

Rekommendationer

Pa grund av sittnings- och stabilitetsforhéllandena ska belastning p& marken (t ex uppfyllnader,
byggnader och/eller grundvattensénkning) begransas enligt rekommendationer i den geotekniska
utredningen (ritning G202), se foljande sida. I den sddra delen av planomradet i anslutning till
forskolan ar marken uppfylld. Inom denna del dr 6verkonsolideringen betydligt lagre 4n inom
angransande mark pa grund av att omradet redan &r belastat. I samband med detaljprojekteringen bor
sattningsforhallandena och framfor allt fyllningens méktighet undersokas narmare.

Anpassas hojdsittningen med avseende pé sittningarna bedoms det finnas goda mdjligheter att
markgrundlégga planerade byggnader. Eventuellt kan grundldggningen och/eller marknivahgjning
utforas med lastkompensation. Kompletterande undersokningar bor utféras 1 detalj-
projekteringsskedet dir ojaimna markforhallanden kan forvéntas, som t ex i anslutning till de
omraden dir berget gar i dagen.

I den geotekniska unders6kningen har sérskilt stabiliteten i anslutning till jordvallen undersokts.
Jordvallens sammanséttning och egenskaper har undersokts. Bullerplanket bedoms kunna grund-
ldggas pa fundament vid vallen. Sléntstabiliteten &r, med hénsyn till riktvérden for erforderliga
saker-hetsfaktorer som anges i Skredriskkommissionens “Anvisningar for slintstabilitetsutredning-
ar” (Rapport 3:95) vid nyexploatering, tillfredsstillande. Aven sikerheten for den planerade
schakten for dagvattenkulverten utmed vallens sléntfot har 6versiktligt kontrollerats och séker-
hetsfaktorn beddms tillfredsstéllande under forutsittning att schaktningsarbetet utfors innan buller-
planket uppfors samt att grundvattennivan sénks av lokalt till 0,5 meter under schaktbotten. Fore-
kommande material &r erosionskénsligt och flytbenéget i vattenmattat tillstdnd vilket maste beaktas
vid schaktningsarbetet.

En relationsritning samt en ledningsplan av fordrojningsmagasinet (magasinet for slackvatten) i
norra delen av planomradet har erhallits av Trafikverket och redovisas som ritn nr. 1-532 469/01
samt ritn. nr. 0-532 469/219 i R-geo. Magasinet dr utformat som en betongkassun vars utloppsventil
kan stingas vid eventuell slackningsinsats. Utforda stabilitetsberdkningar samt berédkningar av den
lokala sékerheten for upptryckning av fordrojningsmagasinet ar tillfredsstidllande utifran de
forutsittningar som angivits i konstruktionshandlingarna, dé det finns vatten i magasinet. Vid
kontroll med Trafikverket har framkommit att magasinet alltid har en ldgsta kontrollerad vattenniva.
Risken for bottenupptryckning far ddrmed betraktas som godtagbar enligt nuvarande forhallanden.

Markféroreningar

Det finns ingen kénnedom om tidigare verksamheter som skulle kunna ha férorenat marken i
omradet.

Bergteknik

Det finns ingen risk for bergras eller blocknedfall inom planomréadet.
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Radon

Radonhalten i markluften har vid en tidigare undersokning uppmiitts i 3 punkter sdder om det aktu-
ella undersokningsomradet. Halten uppmaittes till mellan 1-59 kBg/m3 vilket innebér att marken
klassas som hogriskmark for radon och byggnader ska radonsékras.

Planférslaget

I planen har inforts en planbestimmelse som anger att marken inte far paforas belastningar som
overstiger rekommendationer i den geotekniska utredningen ”PM angéende markforhéllanden och
bebyggelseforutséttningar”, vilka redovisas pa ritning G202 (bilaga till PM) samt i illustration nedan.

For den befintliga vallen i norra delen av planomradet géller att den ej far belastas ovan nuvarande
markniva. For vallens kron géller att marken endast far belastas med bullerplank ovan nuvarande
markniva samt att grundldggning ska foregas av detaljerad utredning. For omradet ndrmast soder om
vallen forslas utdkad lovplikt och en planbestimmelse, a;, har inforts om att "Marklov krivs for
schaktning och utfyllnad”.

Boverkets Byggregler (BBR) anger att maximalt tilliten radonhalt i inomhusluft 4r 200 Bq/m’ vilket
ska uppfyllas. Da marken intill planomradet klassas som hogriskmark for radon har en
planbestdmmelse om radonsikert utférande inforts i planen.

Generellt rek erad belastningsbearansnin
se _dven grundidagning, sdttning och stabilitet | PM.

Ingen belastning med undanttag av eventuell! bullerplank,
se stabilitet | PM.

S

XX Max belasiring 30

s S
S B e

Sattningsforhllanden och framforallt fyliningens maktighe! maste
understkas nogrannare for alt kunna ange belashningsbegransning

Rekommenderade belastningsbegrénsningar inom
planomréadet enligt geoteknisk utredning (ritn.G202)

Bebyggelse

Planomradet ligger centralt i stadsdelen Kéllstorp och omges av bebyggelse med savél service som
bostéder. Direkt 6ster om planomradet ligger Kéllstorps véardcentral och tandldkarmottagning i en
lag envaningsbyggnad klddd med vit tripanel. P4 motsatta sidan av Stromsviksvégen ligger service-
huset Kallstorpsgarden. I anslutning till servicehuset, sdder om planomradet, ligger bostadsomradet
Kallstorpsgarden med flerbostadshus uppforda i tva vaningar. Bostadshusen har en enkel, samman-
héllen arkitektur med fasadbeklédnad i gult tegel och sadeltak. I ndromradet finns bostadskvarter
med friliggande enfamiljshus i varierande utformning.

Inom planomréadet, pé fastigheterna Kéllstorpslyckan 2 och 3, ligger forskolan Lyckan, en léng
envéaningsbyggnad i tegel med sadeltak. Byggnaden &r utformad sé att den vid behov kan géras om
till bostader. Forskolebyggnaden ar uppford pa fastigheten Kéllstorpslyckan 2, vilken i géllande
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Férskolan Lyckan med inlastning pa baksidan Bostadshus véster om Varviksvédgen

Bostéder i kvarteret Kéllstorpsgarden Kallstorps vardcentral och tandldkarmottagning

detaljplan anger Allmént d&ndamal. Forskolegarden &r forlagd till Kéllstorpslyckan 3 som enligt
géllande plan ér avsedd for Handel. Utover forskolan ar planomradet obebyggt.

Planférslaget

Inom planomréadet foreslas utbyggnad av bostdder inom del av fastigheten Kéllstorp 5:1. Planen ger
mdjlighet till utbyggnad av bostéder (B) i hogst tva vaningar. Hogsta tillatna byggnadshdjd for
huvudbyggnad anges till 6,5 meter. Hogsta tilldtna byggnadshdjd for komplementbyggnad anges till
3,0 meter. Exploatoren har for avsikt att uppfora rad- och parhus men planen mojliggor saval fri-
liggande villor som flerfamiljshus. Hogst 20 % av omrade for bostdder (B) far bebyggas. Inom
bostadskvarteret illustreras mojlighet till utbyggnad av 24 bostdder om vardera ca 130 kvm.

Exempel pa méjlig utformning av bebyggelsen inom det nya bostadskvarteret. Vy fran nordost.
lllustration: CH Arkitekter AB
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Kvartersmarken direkt soder om den befintliga vallen foreslas endast f4 bebyggas med komplement-
byggnader med hinsyn till buller. I anslutning till tillfartsvigen och vandplanen inom kvartersmark
redovisas en byggritt inom vilken gemensam byggnad for avfallshantering, forrad o d. kan uppforas.

Fastigheterna Kéllstorpslyckan 2 och 3 ges planbestimmelser som 6verensstimmer med nuvarande
forskoleverksamhet. Da behovet av forskoleplatser varierar 6ver tid, medger planen att fastigheterna
dven kan nyttjas for bostédder. I planen har darfor fastigheterna anvandningsomradet S;B — Forskola,
bostéder. Hogst 25 % av omrade planlagt for forskola, bostdder (S,B) far bebyggas.
Planbestdimmelserna for fastigheterna ar utformade for att dverensstimma med utformningen av
nuvarande forskolebyggnad, dvs byggnad far uppforas i hdgst en vaning. Hogsta tillatna
byggnadshojd for huvudbyggnad anges till 4 meter. Hogsta tillatna byggnadshojd for
komplementbyggnad anges till 3,0 meter.

Fran befintlig och foreslagen fastighetsgrans mot Varviksvagen respektive Stromsviksvigen anger
planen ett 5 meter brett strdk som inte far bebyggas. For fastigheterna Kéllstorpslyckan 2 och 3
ligger innanfor prickmark mot angransande gator, en zon pa 5 meter inom vilket endast komple-
mentbyggnader, exempelvis forrad och garage, far uppforas.

Vid utbyggnad av bostdder inom planomradet finns goda mdjligheter att utforma en god bebyggd
miljo, en attraktiv boendemiljé med egen identitet och omradesgemenskap.

Tillganglighet

Den flacka terrdngen inom och intill planomréadet ger forutsattningar for god tillgdnglighet for
rorelsehindrade. Parkering i anslutning till nya och befintliga byggnader &r mojlig. Entré till
bostadshus kan tillskapas i markplan och inom tomtmark kan god tillganglighet uppnés mellan
biluppstillningsplats och bostadsentré. Planforslaget medger bostadshus i hogst tva vaningar. For
husen finns ddrmed inte krav pé hiss.

Skyddsrum

Kwvarteret Kéllstorpslyckan ligger inte inom omrade dér skyddsrum erfordras.

Friytor, rekreation

I planomrédets nérhet finns flera fina promenadstrak, parkmiljéer och storre naturomraden for lek
och rekreation. Exempel &r nérparkomradena Skytteparken och Stennéset liksom Varviks gard.
Inom knappt en kilometers avstand finns ocksa Spikon, Knorren och Bjorndalsterrdngen med vid-
strackta skogsomraden.

Den 6ppna marken inom planomradet utgors fraimst av impedimentytor som inte nyttjas for vare sig
lek, rekreation eller friluftsliv. Forskolan har sina lekytor sdder och sydvést om byggnaden.

Delar av planomrédet &r utsatt for omgivningsbuller fran vég och jamvég. Se dven under avsnittet
Haélsa, sdkerhet.

Planférslaget

Ingen mark av betydelse for lek, rekreation eller det rorliga friluftslivet tas i ansprak. Planomradet
ingér inte i de gronstrak som kommunen i den dversiktliga planeringen har som ambition att bibe-
hélla. De inslag av naturmark som finns i anslutning till planomradet, t ex det skogbevuxna hojd-
partiet nordost om planomradet berors inte av foreslagen exploatering och ligger som Parkmark i
angransande detaljplan. Planens genomforande beddms inte f négra negativa konsekvenser for det
rorliga friluftslivet.

Med foreslagna bullerskyddsatgarder kan skyddade uteplatser med ljudnivéer i enlighet med géllan-
de riktlinjer tillskapas for alla bostdder inom planomrédet. Inom kvartersmark finns &ven mdjlighet
att anordna lekplats vilket redovisas pa den illustrationskarta som hor till planen. Vid en omvandling
av forskolefastigheterna till bostader finns mojlighet att anordna skyddade, sydvinda uteplatser.
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Med mojlighet att ordna skyddade uteplatser och lekplats inom det planerade bostadskvarteret, i
kombination med nérheten till natur- och parkomraden, kan planen vl tillgodose behovet av friyta
invid bostad. Hela planomradet bedoms kunna fa ett tillfredsstdllande lokalklimat med goda
solvérden.

Kulturmiljo, fornlamningar

Inom planomradet finns en registrerad fornlimning, RAA Trollhittan 112:1, som redovisas som en
linje 1 Ost-véstlig riktning tvérs dver planomradet. Lédmningen ar registrerad som en 6vrig
kulturhistorisk lamning och ar beskriven som troliga dragrannor for batar f6rbi Trollhittefallen.

Planforslaget

Inga vérdefulla bebyggelsemiljder berdrs av den foreslagna exploateringen. Den fornldmning som
finns registrerad inom planomrédet foranleder ingen arkeologisk undersokning.

Gator och trafik

Planomradet ligger nordost om korsningen Varviksvagen/Stromsviksvagen. Varviksvigen utgor en
av huvudgatorna i stadsdelen. Trafikbelastningen for viigen var &r 2012 ca 4800 fordon/ AMVD
(drsmedelvardagsdygn) och har for &r 2030 prognosticerats till 5500 fordon/AMVD. Uppskattad
andel tung trafik dr ca 5 % av den totala trafiken.

Planomradet angdrs soderifran via lokalgatan Stromsviksvigen som i 6vrigt trafikforsorjer bostad-
erna och serviceinréttningarna vid Kéllstorpsgérden. Forskolan Lyckan har inlastning pa nordostra
sidan av byggnaden. For att na inlastningen behover fordon kora Gver fastigheten Kéllstorp 5:1
eftersom forskolebyggnaden &r uppford mycket néra fastighetsgréansen. En upphojd tillfartsvég och
véandplan for forskolans behov har i samband med utbyggnaden av forskolan anlagts pa fastigheten
Kallstorp 5:1. Forskolan har angdring till entré och parkeringsplatser 6ver egen fastighet, direkt fran
Stromsviksvagen.

Intill jarnvégsbron i nordvéstra delen av planomradet har Banverket en mindre tillfartsvag fran
Varviksvagen ned till sparomradet. Tillfartsvagen och det ndrmast intilliggande omréadet ligger inte
inom detaljplanelagt omrade. I géllande detaljplan rader utfartsférbud mot Varviksvégen.

Planférslaget

Det planerade bostadsomradet inom fastigheten Kallstorp 5:1 far tillfart frén Stromsviksvagen. Till-
farten till forskolans inlastning, pé norra sidan av byggnaden, och de nya bostdderna behdver sam-
ordnas. Planen redovisar en foreslagen gemensamhetsanlédggning (g) for tillfartsvag till bostadsom-
radet och for inlastningen till forskolan. Den gemensamma tillfartsvigen och véndplanen utformas
sd att det finns utrymme for en 3 meter bred sldnt mot grannfastigheten Kéllstorpslyckan 1, vilket &r
detsamma som idag. Vindplanen ges en diameter av 16 meter for att underldtta rundkorning. For
persontrafik (besdkare och personal) behaller forskolan nuvarande tillfart vid befintlig parkering.

Géang- och cykelbana utmed Varviksvdgen, véster Géangbana utmed Strémsviksvédgens sédra sida.
om planomradet. Méjlighet ges till utbyggnad av gangbana pa norra
sidan.
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Utfartsforbud foreslas langs hela gransen for bostadskvarteret mot Varviksvagen samt ca 50 meter in
pé Stromsviksvégen.

Planen anger inte var eller hur interna bostadsgator ska dras eller dimensioneras. Utformning och
dimensionering av tillfartsvig och interna bostadsgator ska goras i samradd med Trollhéttans Stad, s&
att erforderliga krav pa tillgdnglighet och framkomlighet for exempelvis rdddningstjanst och
servicefordon kan tillgodoses.

Tillfartsvégen till jarnvigsomradet fran Varviksvégen, intill jirnvagsbron i nordvistra delen av plan-
omradet, planldggs som omrade for jarnvégstrafik. Se under avsnittet Jairnvag.

Gang- och cykelvagar

En nyanlagd géng- och cykelbana finns utmed Varviksvigens oOstra sida med 6vergangsstille soder
om korsningen med Stromsviksvigen. Gangbana finns dven utmed Stromsviksvégens sodra sida.

Planfoérslaget

Bostadsomradets interna géngvégar kan anslutas till gang- och cykelbanan utmed Varviksvégen.
Planforslaget ger mojlighet till utbyggnad av gangbana utmed Stromsviksvégens norra sida.

Parkering

Forskolan har parkering med ca 20 platser for personal och besokande vid infarten frén Stromsviks-
végen. Parkering for foreslagna bostider bor enligt Trollhdttans Stads praxis vara 2 platser inom
tomt samt 0,2 platser for besokare i gemensam anldggning, alternativt 1 plats inom tomt samt 1 plats
1 gemensam anliggning. I det senare fallet behdver inte all parkering byggas ut fran borjan men
mojligheterna att iordningstélla erforderligt antal parkeringsplatser ska kunna redovisas.
Parkeringslosningen bevakas i bygglovskedet.

Planférslaget

Parkering for savil bostider som forskola ska ordnas pé kvartersmark inom respektive omrade. For
den foreslagna utbyggnaden av bostéder inom fastigheten Kéllstorp 5:1 foreslés en parkeringsplats
intill varje hus samt ytterligare en parkeringsplats per bostad i gemensam anldggning, vilket &r i
enlighet med kommunens praxis.

Jarnvéag

Planomradet gransar i norr till den dubbelspariga jirnvigen Norge/Véanerbanan som byggdes 2006.
Nordvist om planomradet gar jarnvagen in i tunnel. Trafiken pa jarnvégen alstrar buller och banan
utgdr transportled for farligt gods. Se vidare under avsnittet Hélsa, sdkerhet.

I samband med antagandet av jarnvagsplanen for Norge/Vénerbanan upphivdes detaljplanen
nirmast jarnvigsomradet. Omréadet saknar darfor idag detaljplan.

Planférslaget

Planforslaget innebér att markomradet narmast
jamvégen planldggs som kvartersmark, Jarnvégs-
omréde (T)). Gransen mellan jarnvigsomradet
och det foreslagna bostadskvarteret ar dragen i
fastighetsgréns, i slantkron.

Vid nedfarten till jarnvigsomradet fran Varviks-
végen ligger flera ledningsstrak nedgrivda i
marken. Da nedfarten endast nyttjas for jarn-
vigen planlaggs darfor hela det icke planlagda
omradet ndrmast Varviksvigen som Jarnvags-
omrade (T;) med beteckningen u, omrade som
skall héllas tillgangligt for underjordiska led-
ningar och kablar.

Del av jarnvégen i norr.
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Service och kollektivtrafik

Planomradet ligger alldeles intill Kéllstorps stadsdelscentrum med vardcentral, tandlikarmottagning
och servicehus. Forskolan Lyckan finns inom planomradet. Lag-, mellan- och hogstadium finns i
Paradisskolan som ligger ca 400 meter véster om planomradet. Kommersiell service finns i Stroms-
lund och Overby liksom i centrum dér &ven dvrig offentlig service finns.

De lokala busslinjerna 61, 62 och 53 utgaende fran Trollhattans centrum trafikerar Varviksvéagen.
Héllplats finns invid planomradet. Ca tre bussturer i timmen trafikerar planomréadet i vardera rikt-
ningen under vardagar.

Vatten och avlopp

Planomrédet ingér i verksamhetsomréadet for vatten och avlopp. Vatten och avlopp finns utbyggt till
omradet. Forskolan &r inkopplad pé det allminna VA-nétet och har forbindelsepunkt vid Stroms-
viksvagen.

Planfoérslaget

Alla fastigheter inom planomradet ska anslutas till det allménna V A-nétet. Anslutningsméjlighet for
vatten och avlopp finns i Stromsviksvégen. Utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar erfordras
for exploateringen av planomradet. En forprojektering for gata och VA-ledningar har genomforts
infor planarbetet (ALP Markteknik AB, 2010-12-13). Anvisningar enligt studien bor foljas vid
utbyggnaden av omradet.

Dagvatten

Marken inom fastigheten Kéllstorp 5:1 av-
vattnas idag norrut, via 6ppna diken till befint-
lig dagvattenkulvert i nordostra gransen av
planomréadet. Avvattnande diken 16per i norr,
oOster och i sdder. Tvérs 6ver planomréadet gér i
oOst-vistlig riktning en storre dagvattenkulvert
som avleder dagvatten fran naturmarkerna
véster om Varviksvédgen. Dag- och ytvatten fran
forskolefastigheterna leds sdderut till befintligt
ledningsnit i Stromsviksvagen.

Planférslaget

Trollhittans Stad har tagit fram en Awattnand? dike i nordéstra grénsen av planom-
»dagvattenpolicy” dir kommunens grund- rédet som féreslas kulverteras inom kvartersmark.
instéllning 4r att tillkommande dagvatten inom

ett exploateringsomrade i mojligaste méan ska omhéndertas lokalt. I planen har inforts en
planbestimmelse om att "Dagvatten ska fordrdjas innan anslutning till kommunal
dagvattenledning”.

Om- och utbyggnad av dagvattennitet erfordras for exploateringen av planomradet. En forprojek-
tering for nybyggnation av Gata och VA/dagvatten har genomforts infor planarbetet. (ALP Mark-
teknik AB, 2010-12-13). Anvisningar enligt studien bor f6ljas vid utbyggnaden av omradet. Den
befintliga dagvattenledningen (dimension 800 mm) genom omréadet leds om i nytt ldge norr om den
foreslagna bebyggelsen och lings med den befintliga vallens slidntfot. Ny dagvattenledning som
avvattnar interna bostadsgator och nya byggnader ansluts i nordost till det som aterstér av den
befintliga 800 dagvattenledningen. Det 6ppna dagvattendiket vid norddstra griansen till planomradet
bibehélles dppet utanfor planomréadet.

Befintliga och nya ledningsstrak for dagvatten kommer att ligga inom kvartersmark. For underhall
av dagvattenledningarna inom kvartersmark har sa kallade u-omraden redovisats pa plankartan.
Omradena ska hallas tillgdngliga for skotsel och underhéll av ledningarna och fér inte bebyggas. 1
enlighet med kommunens riktlinjer anges bredden pa u-omradena till minst 6 meter.
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Uppvarmning

Fjarrvarmesystemet ar utbyggt till Kéllstorpsgarden. Forskolan ér ansluten till fjéarrvarmenétet.
Fjarrvarmeledningarna dr dragna utmed Stromsviksvagen. Mojlighet finns att ansluta
bostadsbebyggelsen till fjarrvarmendtet.

Planférslaget

I enlighet med kommunens energiplan &r en planbestimmelse inford vilken anger att "Uppvarmning
far endast ske med fjarrvarme eller lokalt miljovénligt producerad virme. Byggnader med hogst 500
kvm undantas”.

For ett eventuellt nyttjande av solenergi finns goda mojligheter att placera bebyggelsen sé att
solfangare kan orienteras mot sdder/sydvést.

El och tele

Trollhéttan Energi Elnit AB ansvarar for eldistribution inom denna del av Trollhdttan. Skanova samt
Trollhdttans Energi Vatten har anldggningar/ledningar inom planomradet. Tele och el ansluts till
befintligt ledningsnit i omradet. Inom planomradet kommer en utbyggnad av el- och telenéten att
behovas.

Avfall

I Trollhéttans kommun hamtas kéllsorterat avfall vid respektive fastighet. De fraktioner som inte
hémtas genom kommunens forsorg ldmnas vid &tervinningsstationer. Nérmaste atervinningsstation
finns vid Torsborondellen ca 600 meter soder om planomradet. Forskolan har utrymme for hushalls-
sopor i anslutning till byggnaden.

Planférslaget

For den tillkommande bostadsbebyggelsen inom planomradet foreslas gemensamt utrymme for
avfallshantering i anslutning till bostadsomradets tillfartsvég. Se tillhdrande illustrationskarta.

Halsa, sakerhet
Farligt gods

Norge/Vinerbanan som passerar direkt norr om planomradet utgdr transportled for farligt gods.
Enligt kommunens riskhanteringsplan ska sérskild hiansyn tas vid uppforande av nya byggnader eller
anliggningar inom 100 meter frén farligt godsled. Dimensionerande olycka dr gasolycka med brand
och/eller giftspridning som f6ljd.

En riskanalys har tagits fram som underlag for planarbetet. Riskanalysen syftar till att beskriva de
risker som belastar planomradet for att se vilka atgarder som behover vidtas for att halla risknivan
acceptabel. Riskanalys for kv. Kallstorpslyckan ar utford av FSD Goteborg AB och redovisas i
rapport FSD projekt nr 2308-030, daterad 2008-12-03. Analysen bifogas planhandlingarna.

Berdkningarna visar att det, vid en eventuell olycka med farligt gods pa jarnvéagen, finns risk for
skadliga koncentrationer av gas inom planomradet. Sammantaget bedoms dock riskerna som mycket
sma och samhéllsrisken ligger klart under aktuella acceptanskriterier.

Vibrationer

I samband med nybyggnation av bostider i nérheten av jarnvag géller nedanstiende riktvarden for
vibrationer (ur Buller och vibrationer fran sparburen linjetrafik, Banverket 1997). Riktvardena géller
utrymmen dir ménniskor stadigvarande vistas och frimst utrymmen for sémn och vila.

Vibration Hastighet Acceleration

RMS 1-80 Hz 0.4 mm/s 14 mm/s”

Riktvarden for vibrationer i bostéader
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En vibrationsmétning avseende markvibrationer fran jarnvagen har utforts av Akustikverkstan AB.
Rapport 08-52-R3 ”Markvibrationer i planerat bostadsomrade i Kéllstorpslyckan, Trollhéttan”,
2009-08-31. Rapporten bifogas planhandlingarna. Métresultatet visar att markvibrationerna inom det
for bostader foreslagna omradet uppfyller gillande riktvirden med marginal.

W, (Imy/s) a,, (mm/s”)
Meiitresultat 0.003 0,34
Riktvirde 0.4 14

Buller

Ny bebyggelse inom planomradet méaste planeras med héinsyn till trafikbuller fran Varviksvagen i
vister och fran jarnvagstrafiken pad Norge/Vanerbanan i norr. Som underlag for planeringen har
bullerutredningar utforts av Akustikverkstan AB. Utredningarna och resultaten redovisas i rapport
08-52-R5 Trafikbuller i planerat bostadsomréde 1 Kéllstorpslyckan, Trollhéttan”, Akustikverkstan
AB, 2012-11-29, samt i rapport 12-172-R1 “Komplettering av Trafikbullerberdkning i planerat
bostadsomrade Kallstorpslyckan, Trollhdttan”, Akustikverkstan AB, 2013-01-16.

Ekvivalentniva dBA Maximalniva dBA
Inomhus 30 45 (nattetid)
Utomhus (frifaltsvarden)
Vid fasad 55
Pa uteplats 55 70
Med nattetid avses tiden mellan 22,00 - 06,00

| ovanstaende tabell redovisas géllande riktvdrden for trafikbuller vid och i bostdder. Om dessa riktvdrden
uppfylls ar ockséa kraven i BBR uppfyllda.

For narvarande ar endast riktvardena utomhus intressanta. Inomhusnivaerna beror pa byggnadernas
utformning och fasadens konstruktion och dessa &r inte fastlagda. Fasadernas ljudisolering méaste
studeras 1 bygglovsskedet for de tomter som ligger ndrmast jarnvégen.

Trafikbullernivaerna i bostadsomradet har berdknats med gillande berdkningsmodeller, d v s enligt
metoden beskriven i Vigtrafikbuller — Nordisk berdkningsmodell (Naturvardsverkets rapport 4653)
for véagtrafikbuller och enligt metoden beskriven i Buller fran sparburen trafik — Nordisk berdknings-
modell (Naturvardsverket rapport 4935) for jarnvagsbuller.

Biltrafiken pa Varviksvégen, véster om bostadsomradet, kommer att paverka de planerade bostad-
erna. Det prognosticerade trafikflodet for ar 2030 har av Trollhattans kommun uppskattats till 5500
fordon/AMVD. Andelen tunga fordon har av Akustikverkstan uppskattats till ca 5%.

For berdkning av buller fran jairnvagen har nedanstdende uppgifter anvénts.

Tagtyp  Passager/dygn Tdgldned Hastighet
medel/max (m) medel/max
(km/h)

X2 10 110/110 160/200

52/5 (/2
X52/33 10 100/160 160/200 Trafikverkets framtidsprognos
l.oktig 15 150/180 140 fér 2020 vad géller tagtrafik

. . férbi kv. Kéllstorpslyckan.
Godstig 60 350/650 100
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Berdkningar av ekvivalent- respektive maximalnivaer har utforts for den foreslagna bostadsutbygg-
naden inom norra delen av planomradet, samt for forskole-/bostadstomten i den sodra delen av
planomradet.

For norra delen av planomradet visar berdkningarna att fasader som é&r direktexponerade mot jairnvag
och Varviksvégen far ljudnivaer som Gverskrider riktviardena i tabellen ovan. Detta giller bade ekvi-
valent- och maximalnivén. Bullerskyddsatgirder krévs for att kunna fa acceptabla ljudforhallanden
for de planerade bostdderna inom omradet.

For forskole-/bostadstomten i den sddra delen av planomradet behover inga kompletterande buller-
skyddsatgarder utforas, under forutsittning att de foreslagna atgérderna for norra delen av planom-
radet utfors.

Planférslaget

For att klara de krav som stélls géllande riktvardena kravs bullerskyddsatgarder. I omradet &r det
maximalnivaerna som &r dimensionerande for bullerskydd, fasadkonstruktion samt placeringen av
uteplats. For att fa en bra ljudmiljo 1 det planerade omradet kravs bullerskydd mot jirnvagen samt
mot Varviksvigen.

Foreslagna atgérder ér att i norra delen av planomradet uppfora ett bullerplank pa befintlig vall mot
jarnvégen. Kronhdjden ska vara + 50,0 over grundkartans nollplan. I ster ansluter bullerplanket
mot hojdmassivet dster om bostadsomradet. Bullerskyddet bor med hénsyn till de geotekniska
forhallandena utforas som plank/skdrm och inte som en jordvall. Utmed Véarviksvigen foreslas att
bullerplank uppfors i gransen for planomradet, d v s 6ster om den befintliga gang- och cykelbanan,
fran forskoletomten och norrut. Langst i norr ska bullerskidrmen folja vallens slént upp till vallkronet
och folja utmed jarnvagen. Plankets kronhdjd utmed Varviksvagen ska ligga mellan +50,0 och +50,8
meter Over grundkartans nollplan. Bullerplanket foreslas placeras drygt 1 meter fran
fastighetsgransen mot jarnvagsfastigheten for att mojliggdra underhall av planket.

Med de foreslagna atgdrderna har alla bostdderna inom omradet mojlighet att fa en bra ljudmiljo
trots buller fran jarvag och vég. Viktigt att beakta i bygglovskedet &r att fasadernas ljudisolering
dimensioneras sé att riktvérden inomhus uppfylls, sarskilt d& godstag troligtvis kommer att kdras
nattetid pa jarnvagen, vilket kan leda till storningar vid somn nattetid for de boende. Det finns goda
mojligheter att anordna uteplatser for alla bostdder i1 14gen dér inte riktvarden for ekvivalenta och
maximala ljudnivaer 6verskrids.

Byggritten inom planomradet har utformats sé att det inte dr mojligt att uppfora bostadshus ndrmare
jarnvégen &n 60 meter. Norr om angiven byggrétt medges endast uppforande av komplement-
byggnader.

Planbestimmelser har med hénsyn till buller inforts i planforslaget. Mot jarnvagen och del av Véar-
viksvigen ska bullerskydd uppforas i enlighet med bullerutredningen. Planbestimmelse anger att:

”Bullerplank ska uppforas med angiven kronhdjd i meter 6ver grundkartans nollplan”.

For att 1 6vrigt sdkerstélla att gdllande riktlinjer for buller i bostidder uppfylls har 4ven foljande be-
stimmelse inforts i planen:

”Minst en uteplats/balkong till varje lagenhet eller en gemensam uteplats ska placeras/
anordnas s att den ekvivalenta ljudnivén for trafikbuller inte verstiger Legp4,=55 dB(A)
och den maximala ljudnivan for trafikbuller inte 6verstiger La,=70 dB(A)”.

For den del av byggrétten som ligger narmast jarnvagen har inforts en egenskapsbestimmelse b,
som anger att "Med hénsyn till buller fér andra vaning pé bostadshus ej ha fonster mot norr”.

OVERENSSTAMMELSE MED MILJOMAL

Miljomalen Begrdnsad klimatpaverkan, Frisk luft, Bara naturlig forsurning och Ingen 6vergodning
ar kopplade till luftutslépp. Forsurning och 6vergddning orsakas av nedfall av bl a svavel och kvéve-
dioxid. Den trafikdkning som berdknas bli foljden av ett plangenomforande bedoms inte paverka ut-
slappshalter och utsldppsméngder i sddan omfattning att det blir en méarkbar fordndring. Vérdena
kommer fortfarande att ligga under angivna gréns- och riktvarden. Planomradet &r vil beldget i for-
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hallande till kollektivtrafik och géng- och cykelvigar vilket kan komma att verka i positiv riktning.
Forutséttningar for ett energieffektivt byggande och anvéndande av fornyelsebara uppvarmnings-
former kan komma att bidra till att minska utsldppen av véxthusgaser.

Planforslaget bedoms kunna bidra till uppfyllelse av malet om God bebyggd miljo pa foljande
punkter: Forutséttningar finns for att tillskapa en bra och hilsosam boendemiljé med bra tillgéng-
lighet till samhaéllsservice men &ven till ndrrekreationsomraden. Inga virdefulla natur- och kultur-
miljoer eller omraden av betydelse for det rorliga friluftslivet paverkas negativt. Omradet utformas
sa att det finns forutsittningar for ett miljdanpassat och energieffektivt byggande samt bostider som
uppfyller gillande riktvarden avseende risker och bullernivéer.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

En administrativ bestimmelse har inforts i planen under rubriken ”Andrad lovplikt”. Bestimmelsen
innebdr att marklov krivs for schaktning och utfyllnader vid vallen mot jarnvégen.

Genomforandetiden for planen slutar 2019-12-31.

Ovriga frigor av administrativ karaktir behandlas i den genomforandebeskrivning som tillhor
planhandlingarna.

REVIDERINGAR 2013-02-11

Den geotekniska utredningen har kompletterats i enlighet med 6nskemal fran SGI.
Portycksmaétningar och stabilitetsberdkningar visar att sldntstabiliteten i anslutning till vallen utmed
jarnvégen ér sakerstélld. Planbestimmelse géllande belastningsbegréansningar inom planomrédet har
inforts. Beskrivningen har kompletterats avseende de geotekniska forhallandena.

Bullerplankets lige i forhallande till fastighetsgrans mot jarnvégsfastigheten har justerats och en
bestaimmelse avseende grundlaggning av bullerplanket har inforts.

Viss bearbetning av detaljplanen har gjorts for att uppfylla miljomalet ”God bebyggd milj6”” samt
utifran hélso- och sékerhetsaspekter. Planbestimmelse om avsteg fran riktvérden trafikbuller har
tagits bort. Avsteg fran riktvardena for trafikbuller medges ej och riktvirdena kommer att kunna
uppfyllas for alla bostéder inom planomradet. Dock har en ny planbestdmmelse inforts som anger att
bostadshus niarmast jirnvagen inte tillats ha fonster mot norr pé andra vaningen.

Planbestdmmelse om dagvattenhantering har fortydligats. Plangrénsen har i nordost flyttats ca 5
meter vasterut sé att befintligt dike nu ligger utanfor planomréadet.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Trollhéttans Stad: Leif Carlsson, planchef
Réadhuset Arkitekter AB: Anna Eklund, landskapsarkitekt och Karin Bjelkenés, landskapsarkitekt

Anna Eklund Karin Bjelkenis
Rédhuset Arkitekter AB Rédhuset Arkitekter AB
Sambhéllsplanering & Miljo Samhéllsplanering & Miljo

Detaljplan for del av KV. KALLSTORPSLYCKAN, Kaillstorp. Trollhttans kommun Antagandehandling januari 2013, reviderad februari 2014



