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02B ANTAGANDEHANDLING

Enkelt planforfarande

HANDLINGAR

Antagandehandlingar: Ovriga handlingar:

- Plankarta med bestammelser - Grundkarta

- Planbeskrivning - Fastighetsforteckning

- Genomforandebeskrivning
- Sarskilt utlatande

PLANBESKRIVNING
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att, inom fastigheten Roéllekan 9, bedriva skolverksamhet. Skolan
avses bli en 1&g- och mellanstadieskola med plats for ca 60 elever.

Syftet ar ocksa att befintlig kyrkobyggnad skall kunna anvandas for sitt ursprungliga
andamal och att sékerstélla bevarandet av dess kulturhistoriska varde.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt
l[Amplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljdbalken.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger centralt i stadsdelen Skoftebyn, som &r ett av Trollhattans aldre
bebyggelseomraden, séder om centrum. Omradet utgors av tomten nr 9 i kvarteret
Rollekans sddra hérn och gransar till Sérvallavagen och Liljedalsvagen.



Areal
Planomradets areal uppgar till ca 2.400 kvm.

Markagoforhallanden
Fastigheten ar i privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige den 29
oktober 1990.

Den 20 november 1995 antog kommunfullméktige en Oversiktsplan for
Trollhattans tatort som utgdr en fordjupning och komplettering av den tidigare. |
delrapport 20 belyses stadsdelen Skoftebyns bakgrund, utveckling och férnyelse.

Energiplan for Trollh&attans kommun antogs av kommunfullmaktige den 23 november
1998. | denna sags bl a att:

"Il kommunens energiplan fran 1994 redovisas inférandet av en sarskild
detaljplanebestammelse med innebtrden att uppvarmning endast far ske med
fijarrvarme eller lokalt, miljévanligt producerad varme. Byggnader med hogst 500 kvm
bruttoarea undantas. Planbestammelsen tillampas nu kontinuerligt och bor aven
fortsattningsvis inféras i berdrda detaljplaner.”

| "Trafikledsplan for Trollhattans tatort” antagen av kommunfullmaktige 29 april
1996 beskrivs atgarder for att forbattra trafiksakerhet och standard pa Modhs
vag/Syltevagen. GC-trafiken separeras fran biltrafiken samtidigt som bl a antalet
korsningar minskas.

Enligt " Cykelplan Trollhattan”, antagen av kommunfullméktige den 11 december
2000 foreslas ny cykelvag/ cykelbana utefter Syltevagen samt en cykelforbindelse

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Kungl. Majit faststdllde den 12 augusti 1949 en ’stadsplan” for stadsdelen
Skoftebyn. Denna plan galler fortfarande for fastigheten Réllekan 9.

Ett tillagg till "stadsplane’bestammelserna faststalldes av Lansstyrelsen den 30
augusti 1958.

Enligt gallande plan ar omradet avsett for bostadsandamal och i vissa fall handel och
hantverk.

En ’stadsplaneandring” tillkom for kvarteret Prastkragen som faststdlldes av
Lansstyrelsen den 30 april 1964. Planandringen innebar att viss del av kvarteret,
utmed Liljedalsvagen, blev parkeringsplats fér den mitt emot belagna
kyrkobyggnaden. Parkeringsplatsen utgor sarskild fastighet med beteckningen
Prastkragen 1.



Program for planomradet

Enligt PBL skall en detaljplan grundas pa ett program som anger utgangspunkter och
mal fér planen, om det inte anses onddigt. Program bedoms inte erfordras da syftet
med detaljplanen provats i beslut av SBN enligt nedan.

Miljokonsekvensbeskrivning

Syftet med detaljplanebestdmmelserna &ar att andra anvandningssattet samt att
sakerstalla byggnadens kulturhistoriska varden pa ett sddant satt att den kan vara en
levande och attraktiv miljo utan att dess karaktar gar forlorad.

Detaljplanen har ingen negativ inverkan pa naturmiljon, manniskors fysiska héalsa
eller hushallningen med naturresurser. Sarskild miljokonsekvensbeskrivning bedoms
inte erfordras.

Kommunala beslut i 6vrigt

En forhandsforfrdgan angaende etablering av skolverksamhet inom Rdéllekan 9 har
provats av Samhallsbyggnadsnamnden den 14 mars 2001. Namnden beslutade da
att lata prova arendet i en detaljplan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Markens nivaskillnader inom planomradet uppgar totalt till ca 3 meter. Lutningen ar
storst i fastighetens norra del. | mitten av 1930-talet utvidgades kyrkans tomt med
denna del som kallas "Andreaslunden” och har finns trad och buskvegetation. Vid
tomtgrans i séder mot Sorvallavagen star tre bjorkar och pa tomten sddra del och i
vaster mot grannfastigheten finns naturstensmurar.

Inom planomradet skall, pa kartan inmatta trad bevaras eller vid behov ersattas.
Detta har pa plankartan fatt beteckningen ni. Dessutom skyddas tradbestandet
genom utbkad lovplikt for tradfalining.

Inom planomradet skall murar och trappor av natursten bevaras och skyddas enligt 3
kap 17 8§ (2:a stycket) Plan och bygglagen. Detta innebar att: "Tomter, som &ar sarskilt
vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt, far
inte férvanskas i de avseenden de omfattas av skyddsbestammelser i en detaljplan
eller i omradesbestammelser.” Nya atgarder skall anpassas till omgivningens
karaktar och tidsalder.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena ar goda. Berg i dagen, tunna jordlager ovan berg
framtrader i sdder. Stabilitetsproblem foérekommer inte i denna del av téatorten.
Utforda radonmatningar visar att marken klassas som normalriskomrade. Byggnation
inom normalradonmark skall utféras med radonskyddande grundkonstruktioner.

Fornlamningar
Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Skola/samlingslokal/kyrka

Inom planomradet finns en befintlig kyrkobyggnad som kommer att innehalla
skolverksamhet. Vinkelbyggnaden till kyrksalen har tva vaningar dar G&vre




vaningsplanet har takkupor mot Gster och vaster. Ett nytt forrad/uthus far uppforas
norr om befintlig byggnad.

Tillganglighet
Tillganglighetskrav enligt gallande bygglagstiftning ska féljas.

Byggnadskultur och gestaltning

‘\g i ' v
Andréékg/kans ursprungliga utseende sedd fran sydvast. Sorvallavagen kallades
tidigare for "Jeppelia”.

Byggnaden "Andreakyrkan” som invigdes 1925 ritades av arkitekt J Jarlén och ar
byggd i en 1920-tals klassisistisk stil med en typisk utformning av takets nedre del
och en profilerad takfotslist.

Fonstren har varierande och tidstypisk utformning med manga spréjs och
originalglas. Fasaden hade ursprungligen en morkfargad locklistpanel med
ljusfargade hornkedjor. 1948 fick den sin nuvarande putsfasad och i samband med
detta foérsvann en ljusfargad fasaddekoration under takfotslisten.

Pa taket vid vastra gaveln finns en mindre platkladd spira. Takbelaggningen bestar
av rott tegel.

En pastorsbostad inreddes i andra vaningen 1927 och en omfattande invandig
fornyelse av kyrkan foretogs aren 1972-73. Samtidigt byttes den gamla entrén ut i
vinkeln mot séder och ersattes av en ny handikappvanlig entré.



Interiorbild fran 1926. Delforstoring

Invandig utformning

Kyrksalen har kvar sin originaltakmalning och praglas av hogt i tak med mjuk
overgang mellan vagg och tak. | kyrksalens Ostra del finns en laktare och i vaster ett
uppbyggt podium. | anslutning till salen finns en forsamlingssal med malningar i
takovergangen.

Skyddsbestdmmelser

Byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt varde och omfattas av 3 kap 12 8§ Plan- och
bygglagen. Detta innebar att: "Byggnader som ar sarskilt vardefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljémassig eller konstnarlig synpunkt eller som ingar i ett
bebyggelseomrade av denna karaktar, far inte forvanskas.”

Sarskild planbestammelse innebéarande rivningsforbud och skyddsbestammelser vad
galler byggnads utseende och underhall och invandiga originaltakmalningar har
inforts.

Pagaende/foreslagen markanvandning bedoms inte forsvaras genom inférade av g-
beteckningarna. De ar darfor inte ersattningsgrundande.

Utbkad lovplikt

Efter dvervagande enligt 5 kap 26 8 2:a stycket Plan- och bygglagen har, med
anledning av planens innehall, bygglovplikten utokats sa att den omfattar &aven
utbyte, flyttning och igensattning av fonster/ytterdérrar samt underhallsatgard som
avser byggnads yttre.

Skyddsrum
Planomradet ligger inom omrade dar skyldighet att bygga nya skyddsrum ej
foreligger.



Utemiljo

Den plana tomtmarken och traddungen "Andreaslunden” norr om byggnaden ar
tankt att iordningsstallas for lek och rekreation.

Skoltomten forses med staket mot omgivande gator for undvikande av konflikter
mellan skolbarn och trafik. En last grind skall finnas vid nuvarande infart fér de
mattransporter som sker till byggnadens sodra del. Entré till skoltomten sker fran
Liljedalsvagen dar stangsel med grind/port skall finnas.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Tillfart till omradet sker via Sorvallavagen/Liljedalsvagen. Gatorna ar forsedda med
gangbanor. Sarskilda cykelbanor saknas.

I samband med ombyggnad av VA-ledningar i Sorvallavagen kommer
trafikreglerande atgarder pa gatan att vidtas. Denna del av Skoftebyn skall inga i ett
omrade med sankt hastighetsbegransning, s k 30km-zon.

Kollektivtrafik

Avstand till narmaste busshallplats ar 300 m. (Vid Skoftebyskolan!)

Fr o m hosten kommer &aven Nysatersvagen att trafikeras med buss med
hallplatslage cirka 100 meter fran skolan.

Parkering
| Kvarteret Prastkragen langs Liljedalsvagen finns en parkeringsyta for 13 platser

avsedd for Rollekan 9. Denna ar tillracklig for anstéllda och besdkare.

Storningar

Verksamhetens stérningar pd omgivningen

De storningar som kan forekomma ar beroende pa person och varutransporter.
Forandringen av verksamheten fran kyrka till skola bedéms inte Oka storningarna
totalt men trafiken omfordelas 6ver dygnet/veckan.

Storningar fran omgivningen pa verksamheten

Aven har ar det trafikstorningar som kan forekomma. Den ekvivalenta ljudnivan fran
trafik far i undervisningslokaler inte 6verstiga 30 dBA.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och aviopp. Nya ledningar med separat
dagvattenledning anlaggs i Sorvallavagen.

Varme

Sarskild planbestammelse klargor att bebyggelsen i planomradet skall uppvarmas
med fjarrvarme eller lokalt, miljovéanligt producerad varme. Det sistnA&mnda begreppet
skall tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte heller
med el, helt eller delvis, under perioden november t 0 m mars. Byggnader med hogst
500 kvm bruttoarea undantas.

El, Tele
Allmanna ledningar for el samt tele finns lagda i gata.
El distribueras av Trollhattan Energi AB.




Avfall
Sarskilda utrymmen for kallsortering skall tillgodoses.

Administrativa fragor
Genomférandetiden upphor vid utgangen av ar 2007(-12-31) enligt plankartan.

Fore genomforandetidens utgang far mot berorda fastighetsagares bestridande
detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen. Efter
genomforandetidens slut har kommunen storre frihet att &ndra eller upphava planen.
Detaljplanen &r dock gallande aven efter genomférandetiden tills den andras eller
upphéavs.

Lovplikten utokas sa att den aven galler:
- Utbyte, flyttning och igensattning av fonster/ytterdérrar.
- Underhallsatgard som avser byggnads yttre.
- Marklov for tradfallning.

Trollhattan i februari 2002

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif LOf Leif Carlsson/Kathleen Hakansson
stadsarkitekt planarkitekt plantekniker
REVIDERING

Med anledning av inkommen skrivelse vid underrattelsen har stangselskyldighet
inforts mot Liljedalsvagen, fran Rollekan 10 och 30 meter at sydvast.

Trollhattan i april 2002

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif LOf Leif Carlsson/Kathleen Hakansson
stadsarkitekt planarkitekt plantekniker
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ORGANISATION

Tidsplan
Detaljplanen handlaggs med enkelt planférfarande och berdknas kunna bli
antagen under 2:a kvartalet 2002.

Planens antagande
En provning om antagande av detaljplanen sker i samhallsbyggnadsnamnden.
Kommunfullméaktige har 1997-02-24 delegerat till samhallsbyggnadsnamnden
att i vissa fall anta detaljplaner under forutséttning att kommunstyrelsen inte
har nagot att erinra.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 2007-12-31.

Ansvarsfordelning--huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar enbart kvartersmark.

Fastighetsagaren ansvarar for alla atgarder inom kvartersmark.

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och av-

lopp.



Avtal

Ett avtal har traffats mellan fastighetsagaren/verksamhetsutévaren och stads-
byggnadsforvaltningen som reglerar uppréattandet av detaljplanen samt kost-
naderna for denna.

Sarskild dverenskommelse har traffats mellan fastighetsagaren/verksamhets-
utdovaren och kommunen, gallande de skyddsbestammelser som inforts for
befintlig byggnad pa Rollekan 9.

TEKNISKA FRAGOR

Gator

| anslutning till planerade VA-arbeten i Sorvallavagen kommer atgarder inom
gatumarken vidtas som syftar till att denna del av Skoftebyn skall inga i en 30
km-zon. For dessa atgarder svarar Tekniska Verken—gatukontoret.

Vatten och avlopp

Nya VA-ledningar med separerad dagvattenledning anlaggs under 2002 i Sér-
vallavagen. For dessa atgarder svarar Tekniska Verken—gatukontoret.
Befintlig forbindelsepunkt for vatten och avlopp, avsedd for Roéllekan 9, kan
anvandas.

Staket/stangsel
Utfartsférbud med krav pa stangselskyldighet innebar att fastighetsagaren
uppfor och bekostar staket/stangsel mot gata.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Inga fastighetsrattsliga atgarder behover vidtas.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanens genomférande innebar inga ekonomiska ataganden fran kom-
munens sida. VA-arbeten samt hastighetssankande anlaggningar i Sérvalla-
vagen ar pakallade av behovet av sarerings- och standardhojande atgarder
inom Skoftebyn.

Inférande av q-beteckningar for befintlig kyrkobyggnad bedoms inte férsvara
pagaende och/eller framtida markanvandning och ar darfor inte ersattnings-
grundande.

Trollhattan i februari 2002

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif LOf Leif Carlsson
stadsarkitekt planarkitekt



réllekan 020417
leif carlsson

REVIDERING
Stangselskyldighet har inforts langs Liljedalsvagen, fran dar utfartsforbudet

slutar till grans mot Roéllekan 10. Fastighetségaren/verksamhetsutovaren be-
kostar/genomfor uppférandet av staket/stangsel.

Trollhattan i april 2002

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif LOf Leif Carlsson
stadsarkitekt planarkitekt
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SARSKILT UTLATANDE

ARENDETS HANDLAGGNING

Ett forslag till detaljplan for Rollekan 9, daterat i februari 2002, har
upprattats av  stadsbyggnadsforvaltningen. Planandringen  omfattar
fastigheten Rollekan 9 (nuvarande Andreaskyrkan). Andringen syftar till att
inom fastigheten kunna bedriva skolverksamhet samt att kunna sakerstélla
befintlig byggnads kulturhistoriska varde.

DA planandringen ar av begransad betydelse, saknar intresse for all-
manheten samt ar forenlig med oversiktsplanen, handlaggs den med enkelt
planférfarande enligt 5 kap 28 § plan- och bygglagen.

Né&r detaljplan uppréttas eller &ndras, skall de som har ett vasentligt intresse
av detaljplanen, ges tillfalle till samrad. Ett informations- och samradsméte
med berdrda sakégare agde rum den 27 mars 2002. Framférda synpunkter
innebar inte nagon andring av detaljplanen.
Samrad i Ovrigt har skett med berérda kommunala forvaltningar,
lantmaterimyndigheten samt lansstyrelsen.

Berorda sakagare underrattades skriftigen 2002-03-28 om att ett slutligt
planforslag, daterat februari 2002, upprattats. Synpunkter pa forslaget skulle
lamnas skriftligen, senast 2002-04-16.



Inkomna synpunkter sammanfattas och kommenteras nedan.

VID INFORMATIONS- OCH SAMRADSMOTET

Synpunkterna har sammanfattats i motesanteckningar vilka bifogas.

VID UNDERRATTELSEN
A. KOMMUNALA INSTANSER

KUB-forvaltningen, 02-04-10
Ingen erinran under forutsattning att lokalen anpassas efter de krav och
behov som foreligger for skolverksamhet.

Stadsarkitektkontorets kommentarer:
Synpunkterna noteras och éverlamnas till exploatoren.

Raddningstjansten, skrivelse inkommen 02-04-10

Ur brandskyddssynpunkt ar det viktigt att antalet brandposter i mark inom
omradet ses Over och att kapacitet pa brandposterna inte understiger 1200
liter/minut.

Stadsarkitektkontorets kommentarer:
Synpunkterna dverlamnas till Tekniska Verken, VA-avdelningen.

B. STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN M FL

Lansstyrelsen, skrivelse inkommen 02-03-28

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till riksintressen, mellankommunal
samordning samt hélsa och sakerhet att planen enligt samradshandling och
med nu kanda férhallanden inte kommer att prévas enligt PBL.

Lansstyrelsen rekommenderar att kommunen sakrar rivningsforbudet
genom avtal med berérd fastighetsagare.

Stadsarkitektkontorets kommentarer:
Rivningsforbudet avses sékras genom sarskilt avtal.

C. FASTIGHETSAGARE, BOENDE M FL

Fam Johansson, Lavendeln 1 samt fam Pettersson, Rollekan 8,
skrivelse inkommen 02-04-16

Stang av Liljedalsvagen helt vid korsningen mot Sorvallavagen. Galler all
slags trafik, dven gaende. Lat staketet runt Rollekan 9 fortsatta Over
Liljedalsvagen fram tll muren vid parkeringen Prastkragen 1/Prastkragen 2.
Om det anses pakallat av ex. vis Raddningstjansten, kan en last grind
finnas vid Liljedalsvagen. Skriv in avstangningen i detaljplanen.



Stadsarkitektkontorets kommentarer:

Detaljplanen ar utformad med en bestdmmelse om utfartsforbud med
stangselskyldighet mot Sorvallavagen. Darigenom angoérs skolan fran
Liljedalsvagen, antingen via Sorvallavagen eller Linnebergsgatan.
Ytterligare restriktioner i form av avstdngning av Liljedalsvagen, for trafik
och gaende, erfordras inte.

UIf Gustafson, Prastkragen 4, skrivelse inkommen 02-04-16

For att sakerstalla att barn inte far mojlighet att springa rakt ut pa
Liliedalsvagen foreslas att ett "utfartsforbud med stangselskyldighet” infors
pa plankartan, fran Rollekan 10 och minst 20 meter mot Sorvallavagen.
Under denna férutsattning accepteras planen.

Nedan redovisas mina tveksamheter till planforslaget:

-Trafik- och olycksfallsrisker enligt ovan.

-Olampligt lage i villaomrade.

-Ytterligare en friskola paverkar negativt den kommunala skolans framtid.

Foljande fragor stélls:

-Hur ser kommunens langsiktiga hantering av foreteelsen "friskolor” ut och
hur paverkar det 6kande antalet friskolor den kommunala skolan?

-Med tanke pad de omfattande krav som galler vid nybyggnad av en
kommunal skola undrar jag hur det ar majligt att acceptera att 60 elever ska
leva med Andreaskyrkans skolstandard?

Stadsarkitektkontorets kommentarer:
| detaljplanen infors stangselskyldighet mot Liljedalsvagen enligt forslaget.
Framforda fragestallningar 6versandes till KUB-forvaltningen.

SAMMANFATTNING

Framforda synpunkter innebar att detaljplanen kompletteras med en
stangselskyldighet langs Liljedalsvagen. Denna revidering ar av redaktionell
karaktar och har godkants av fastighetsdgaren/exploatéren varfor inget nytt
underréattelseférfarande erfordras.

SAKAGARE VARS SYNPUNKTER HELT ELLER DELVIS INTE
TILLGODOSETTS

Fam Johansson Lavendeln 1
Fam Pettersson Rollekan 8
UIf Gustafson Prastkragen 4



FORSLAG TILL BESLUT
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

godkanna det sarskilda utlatandet samt

med stod av kommunfullmaktiges beslut, 1997-02-24 825, anta detaljplanen
for ROLLEKAN 9, uppréattad i februari 2002, reviderad i april 2002.
Trollhattan den 17 april 2002

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Leif Carlsson
stadsarkitekt planarkitekt

sarskilt utldtande réllekan
leif carlsson 02-04-17
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