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Sammanfattning

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att prova markanvandningen Z- verksamhet samt
skapa forutsattningar fér en annan fastighetsindelning &n vad géllande
detaljplan P12-6 gor.

Planens huvuddrag ar att prova markanvéandningen Z-verksamhet som ar en
bred markanvandning och innehaller olika typer av ytkravande verksamheter
som har begréansad omgivningspaverkan. Det ingar lokaler for
serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstader. | géllande detaljplan
P12-6 4r markanvandningen J-smaindustri och lager och saknar bredden for
serviceverksamhet. Planen ska dven hantera en reglering kring byggnaders
placering fran allman plats vilket ger en flexibilitet i framtida
fastighetsindelning.

Planomradet ar beldget inom vastra Arno féretagspark. Planomradet innefattar
fastigheten Bilen 4. Omradet avgransas av Bilvdgen och Pedalvédgen och i norr
mot fastigheterna Bilen 1 och 2 som &r bebyggda. Planomradet &r 13441 kvm

stort. Sodra delen av planomradet ar bebyggd med ett kallager och den norra
delen &r obebyggd.

Planomradet &r markerat med réd linje.

Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med
standardférfarande.
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Arendeinformation
Har hor information om detaljplanen hemma enligt 2 kap. 14 § Boverkets
foreskrifter och allménna rad om planbeskrivning.

Kommunens namn: Nyképings kommun

Detaljplanens namn: Detaljplan for Bilen 4, Arnd, Nykoping
Kommunens diarienummer for detaljplanen: SHB23/274
Héanvisning till beslutsprotokollet: MSN§130

Vilket datum detaljplanen ar paborjad: 7 november

Vilket datum detaljplanen fick laga kraft:

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att istéllet for gallande markanvandning J-
smaindustri och lager, préva markanvandningen Z- verksamhet samt skapa
forutsattningar for en annan fastighetsindelning an vad gallande detaljplan
P12-6 gor.

Detaljplanens huvuddrag

Allman plats
Detaljplanen omfattar ingen allman plats.

Huvudmannaskap
Fastighetsdgaren ar ansvarig for atgérder/genomférande inom kvartersmark.

Kvartersmark
|dag ar fastighetens sédra del bebyggd med ett kallager och vég. Den norra
delen av fastigheten ar obebyggd.

Markanvandningen i géllande detaljplan P12-6 &r J-smaindustri och lager.
Planens huvuddrag ar att prova markanvéandningen Z-verksamhet som ar en
bred markanvandning och innehaller olika typer av ytkravande verksamheter
som har begransad omgivningspaverkan. Det ingar lokaler for
serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstader.

For att 6ka flexibiliteten for framtida fastighetsindelning och etableringar sa har
den tidigare placeringsbestammelsen andrats till prickmark- marken far inte
forses med byggnad. Prickmarken ar 6 meter bred mot gatumarken i séder
och vaster och naturmark i 6ster. Mot den norra gransen ar det inlagt ett 4
meter brett omrade prickmark- mark som inte far férses med byggnad.
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Anledningen ar av brandtekniska skal mellan angréansande byggnader pa
andra fastigheter.

Fran gallande detaljplan P12-6 behalls vissa bestammelser vilket ger
beddmningen att ett genomférande av detaljplanen inte bidrar med sa stora
féréandringar.

Exploateringsgrad ar 40%- storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarean
och hogsta byggnadshdjden ar 18 meter. For hantering av dagvatten pa
kvartersmarken sa behalls egenskapsbestammelsen:

Minst 10% av tomt ska vara lamplig for infiltration

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 5 ar fran den dagen planen vunnit laga
kraft.

Planeringsforutsattningar

Kommunala styrdokument och beslut

Detaljplan
For omradet galler féljande detaljplan:

P12-6 "Detaljplan for del av Arnd 1:3 och Automobilen 1 (Arnd Foretagspark)
Arnd, Nykoping, Nyképings kommun. Laga kraft 1 mars 2012.
Genomférandetiden har gatt ut.

Om féreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan,
P12-6, att galla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor
det nu aktuella planomradet.

Planbesked

EgenlLokal i Nyképing AB har ansékt om planbesked for att dndra detaljplanen
for fastigheten Bilen 4 i syfte att ta bort planbestédmmelsen “avstand till
tomtgrans” for att kunna bebygga fastigheten med sa kallade industriradhus.

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden har 2023-11-07 §130 i ett planbesked
beslutat att detaljplanearbete far inledas for fastigheten Bilen 4 och att
detaljplanearbetet bekostas av sdkanden.

Oversiktsplan

Planforslaget ar forenligt med Oversiktsplan for Nykdpings kommun 2040,
antagen av Kommunfullméktige december 2022. Planomradet ingar i ett storre
utvecklingsomrade for verksamheter: Arné Ostra och Véstra och Nyéng.
Malbilden ar att omradet ska utvecklas till industri- och verksamhetsomrade.
Tillgang till gronomraden, gron infrastruktur for rekreation, biologisk mangfald
och ekosystemtjanster som dagvattenhantering och gott lokalklimat ska
sakerstéllas vid utveckling av nya verksamhetsomraden.
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Riksintressen
Foljande riksintressen berors:

e Trafikkommunikation (angrédnsar)

e Hogexploaterad kust (inom)

e Ett genomférande av planforslaget beddms inte paverka namnda
riksintressen negativt dd omradet redan &r planlagt och delvis taget i
ansprak.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planforslaget beddms vara férenligt med en ur allman synpunkt [amplig

anvandning av mark och vattenomraden enligt bestémmelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

e Jordbruksmark

e Skogsbruk

e Oexploaterade omraden

e Ekologiskt sarskilt kénsliga omraden

Miljokvalitetsnormer
Planeringsforutsattningar som ror miljokvalitetsnormer enligt 5 kap.
miljobalken.

e Luft
e Vatten
e Buller

Planforslaget beddms bidrar till att MKN-vatten f6ljs med en reglering av
dagvattenhantering inom omradet. MKN-luft och buller bedéms inte paverkas
da det ar verksamheter med ingen eller ytterst begrénsad omgivningspaverkan
som kan etableras inom planomradet.

Nulagesbeskrivning av platsen

Natur och gronstruktur
Inom planomradet finns ingen bevarandevard natur da den omfattas av redan
ianspraktagen kvartersmark.

Bebyggelse

Omradet Arné vastra- féretagsomrade, ar under uppbyggnad. Inom
planomradet, i den sédra delen, finns en byggnad som ar ett kallager. Den
norra delen av planomradet ar fortfarande obebyggd. Narliggande fastigheter
ar bebyggda med storre lokaler for verksamheter med tillhérande kérvagar
och parkeringsytor.
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Trafik

Gatustrukturen for Arnd vastra-foretagsomrade &r utbyggt med vagar och
gang- och cykelbanor. Planomradet trafikeras fran Flattnaleden, Bilvagen och
Pedalvagen.

Geotekniska forhallanden
Vid byggnation av kallagret har ett PM Geoteknik, SWECO 2022-09-29, tagits
fram f6r fastigheten Bilen 4.

Storre delen av omradet ar idag avverkat och det finns berg i dagen samt sten
och block vid markytan. Nivaer for inmétta borrpunkter varierar mellan +22,3
och +25,6.

Enligt SGU:s jordartskarta utgors ytjorden huvudsakligen av sandig, blockig
moran och fyllning. Berg i dagen eller ytnéra berg forekommer inom omradets
sodra del. Jorddjupet beddms variera mellan 0-10 m enligt jorddjupskartan.

Sandig moran
)}, Blockmark

l ‘ ] ’ Fyllning

Utdrag fran jordartskartan fran SGU.
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\ Skattat jorddjup (m)

Om

Utdrag fran jorddjupskartan fran SGU (sgu.se)

Enligt markradonutredning for Nyképings kommun (Sveriges Geologiska AB)
redovisas marken som normalriskomrade.

Rekommendationen fran PM Geoteknik ar:

Med radande geotekniska forhallanden kan planerad byggnation grundlaggas
ytligt pa platta pa naturlig friktionsjord eller avspréngt berg. Fyllning, 16s jord
och organisk jord ska schaktas bort. Ytligt berg férekommer inom omradet
vilket kan krava sprangning. Vid bergschakt grundlaggs byggnader pa krossad
sprangsten om minst 0,5 m. Sprangbotten packas och tatas enligt angivelser i
AMA 2017.

Vid bergschakt féreligger risk fér omgivningspaverkan pa befintliga
byggnader fran vibrationer. Riskanalys avseende vibrationer samt besiktning av
angrénsande byggnader och anldggningar bor utféras innan bergschakt och
packning inleds.

Byggnader forses med normal avskarande drénering med forutséttning att
grundlédggningsnivan ar ovan grundvattenytan.

Hydrologiska forhallanden

Inom planomradet finns inget ytvatten. Nordost om planomradet finns en
dagvattendamm som omhandertar dagvatten fran delar av
verksamhetsomradet. Direkt nordost om Bilen 4 finns ett naturstrak dar det
ligger ledningar och ett dikessystem for dagvatten.

Dagvatten
For gallande detaljplan P12-6 togs en dagvattenutredning fram och hantering
av dagvatten inom kvartersmark regleras med planbestémmelserna:

Lokalt omhandertagade av dagvatten ska tillampas i mojligaste man
Minst 10% av tomt ska vara [amplig for infiltration

Dagvattenhantering ska utféras enligt dagvattenutredningen
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10

For den byggnad med omkringliggande ytor som finns pa platsen
omhandertas dagvattnet genom grusade parkeringsplatser samt
makadamfyllda férdréjningsmagasin med draneringsledningar anslutna till
befintliga dagvattenledningar. Takvatten avleds med nedkopplade stupror till
krossmagasin.

Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

| géllande detaljplan P12-6 &r markanvandningen J-smaindustri och lager med
tillagget att verksamheter inte far vara stérande fér omgivningen med hansyn
till milj6, hélsa och sékerhet.

Teknik

Vatten- och aviopp
Infrastrukturen for vatten och avlopp ar utbyggd.

Avfall

Varje enskild fastighetsdgare uppmuntras till att kallsortera och atervinna sitt
avfall. Platser for avfallshantering samordnas med fordel for flera
verksamhetsutovare.

El & tele
Infrastrukturen for elférsorjning ar utbyggd av Vattenfall Eldistribution och
anslutning ér maojlig. Kontakt med ledningségare/leverantor fordras.

Fiber
Infrastrukturen for fiber ar utbyggd av Gastabudsstaden och anslutning &r
mojlig. Kontakt med ledningsédgare/leverantér fordras.

Konsekvenser av planens genomférande

Fastigheter och rattigheter

| detaljplanen regleras storsta byggnadsarea till 40% av fastighetsarean. Detta
for att begrénsa byggnaders storlek for att fa plats med 6vriga funktioner som
beh&vs inom en fastighet.

| och med att placeringsbestammelsen "Byggnad ska placera minst 6 meter
fran gata. Byggnader ska placeras minst halva tillatna byggnadshéjden i meter
fran tomtgréns, dock minst 4,5 meter” &ndras till ett 6 meter brett omrade med
prickmark- mark som inte far forses med byggnad, sa finns det en mgjlighet att
andra fastighetsindelningen i framtiden. Detta kan ge behov av samfalligheter i
form av gemensamhetsanléaggningar for tex infart till verksamhetsomradet,
kvartersgata, ledningar, gronytor mm.

Idag finns det ett kallager uppfort pa fastigheten Bilen 4. Intentionerna for
byggnaden ar att omvandla till ett sa kallat industriradhus. Byggnaden och
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11

kringomradet delas da in i flera mindre fastigheter fér mindre
verksamhetsutdvare och med flera gemensamhetsanlaggningar.

Forslag pa indelning av befintlig byggnad till mindre fastigheter (blaa linjer),
bilden ar fran ansékan om bygglov for kallager. Har syns den gemensamma
infarten, gréonytor och kérvéag inom kvarteret som kan ge behov av

samfalligheter i form av gemensamhetsanléaggningar.

.

-
\

-,

N

NY FORESLAGEN
FASTIGHETSGRANS

Miljé
Stillningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersékning av betydande miljopaverkan har uppréattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen samtidigt som detaljplanens samrad. Den samlade
beddmningen ar att en ny detaljplan inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedomning med tillhérande MKB behover

darfor inte upprattas.
Foljande aspekter har tagits upp som viktiga att hantera i planprocessen:

Hantering av dagvatten och skyfall bor analyseras for att se om tidigare

gjorda utredningar ger ratt underlag och férutsattningar.
Lansstyrelsen delar, med hénvisning till att omradet redan ar planlagt

for verksamheter, kommunens bedémning.
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Dagvatten

For gallande detaljplan P12-6 togs en dagvattenutredning (PM
Dagvattenutredning inom Arné foretagspark Ramboll 2011-12-02) fram och
hantering av dagvatten inom kvartersmark regleras med planbestdmmelserna:

e Lokalt omhandertagade av dagvatten ska tillampas i mojligaste man
e Minst 10% av tomt ska vara lamplig for infiltration
e Dagvattenhantering ska utféras enligt dagvattenutredningen

| och med att detta forslag till detaljplan inte &ndrar exploateringsgraden och
behaller en av egenskapsbestéammelserna om hantering av dagvatten, b1-
Minst 10% av tomt ska vara lamplig for infiltration, har bedémningen gjorts att
nagon ny dagvattenutredning inte behovts goras i detta skede. Forandringen
fran géllande detaljplan och forslag till ny detaljplan ger ingen férandring i
mojlighet till hardgorandegrad och byggnation.

Infrastrukturen fér dagvatten for hela verksamhetsomradet &r utrett i olika
plandrenden och sedan delvis utbyggt.

Miljokvalitetsnormer
Till gruppen hor beskrivningar av hur detaljplanen och dess genomférande
forvantas paverka mojligheten att folja miljokvalitetsnormer.

Luft: Aktuellt planomrade beddms inte paverka malomradet negativt.

Vatten: Aspafjarden (SE584215-170800) ar recipient for dagvatten och
beddms ha mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Faststallda miljokvalitetsnormer ska uppna god ekologisk status 2027 samt
god kemisk ytvattenstatus med undantag for bromerad difenyleter samt
kvicksilver och kvicksilverféreningar (dmnen som dverskrider gransvardet i
samtliga vattenforekomster och det saknas tekniska forutséttningar att atgarda

det).

Vattenférekomsten har en betydande paverkan av naringsdmnen och problem
med dvergddning. Detta dels pa grund av lackage fran jordbruksmark, dels pa
grund av tillférsel av néringsémnen fran omgivande vattenférekomster (6ver
60 %). Det finns ocksa en fysisk paverkan pa vattenférekomsten i form av
blockerande strukturer samt omblandning av vatten fran exempelvis battrafik
som ger bristande konnektivitet (VISS, 2021).

Varken den ekologiska eller kemiska statusen i Aspafjérden paverkas av
dagvattenutslédppet fran planomradet och utsldppen beddms inte forsvara att
uppna beslutade miljokvalitetsnormer i framtiden.

Buller: Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, sasom de i dag ar
formulerade, galler skyldigheten att kartldgga och uppratta atgérdsprogram
for kommuner med fler an 100 000 invanare. Nagot som inte ar relevant for
aktuellt planomrade.
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Halsa och sdkerhet

Oversviamning
Ytvattenmodellen signalerar att skyfall tillfalligt samlas norddst pa fastigheten.

Da detaljplanen inte ger tillatelse till samhallsviktig verksamhet i omradet &r
beddmningen att lagomradet kan omhandertas inom planomradet tillsammans
med utbyggt ledningssystem och med lamplig héjdsattning, vilket studeras
narmare vid projektering av byggnad och ytor i bygglovskedet.

T ol
Ytvattenmodell -

B 005015

M 015025
0,25-0,35
0,35-0,45
0,45-0,55
0,55-0,65
0,65-0,75
0,75-0,85

N 085095
0,95-15

B 152

23

|

Fastighetsgrdnser, kvalitetsindelning~

Nykoping

Sociala aspekter
Separat gang- och cykelvag gar till fastigheten och det &r ett val sammanbyggt

nat in till centrala staden.

Riksintressen
Foljande riksintressen finns:

e Trafikkommunikation Sala-Oxelésundsbanan (ca 200 m nordost)
e Hogexploaterad kust (inom)

Ett genomforande av planforslaget bedéms inte paverka namnda riksintressen
negativt da omradet redan ar planlagt for etablering av smaindustri och lager
och delvis redan taget i ansprak. Men i den fortsatta planeringen &r det av vikt
att kommunen sakerstaller att stabiliteten i jarnvédgsanlaggningen inte paverkas
i samband med bergschakt/spréangning inom planomradet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte paverka
hushallningsbestammelserna for jordbruksmark, skogsbruk, oexploaterade
omraden eller ekologiskt sarskilt kédnsliga omraden
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Trafik

Fastigheten trafikmatas fran Flattnaleden, vidare till Billeden och Pedalvagen.
Fran Pedalvdagen har fastigheten sin infart. Bedémningen ar att planférslaget
inte bidrar till ndgra 6kande trafikrorelser som ger behov av sérskild
trafikutredning.

Separat gang- och cykelvag gar till fastigheten och det ar ett val sammanbyggt
nat in till centrala staden.

Hallplats for kollektivtrafik finns vid Flattnaleden ca 500 meter fran
planomradet.

Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv
Fastigheten Bilen 4 ar i privat ago och bedémningen ar att i och med planens
genomférande behdver det inte gbéras nagra markforvar.

Fastighetsrattsliga fragor
Enligt fastighetsregistret sa ar Bilen 4 belastad av ett avtalsservitut med
andamalet kraftledning/natstation (akt 202100194211:1.1)

| framtiden kan det bli aktuellt med avstyckning da delar av fastigheten &r
bebyggd. | samband med detta kan det dven finnas behov av att bilda
gemensamhetsanlaggningar for infart, kérytor, gronytor, ledningar mm.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Fastigheten ar ansluten till det kommunala ledningsnéatet for dagvatten. Viss
hantering av dagvatten ska ske inom fastigheten.

Utbyggnad vatten och aviopp
Fastigheten ar ansluten till det kommunala ledningsnétet for vatten och avlopp.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Fastighetsdgaren bekostar och ansvarar for alla atgarder som behdvs for
exploatering av omradet blir utférda. Planomradet omfattar ingen mark for
allman plats.

Anslutningsavgifter erldggs enligt taxa.
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15
Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Nagot exploateringsavtal mellan fastighetségaren och kommunen har inte
beddmts som nodvandigt da exploateringen inte kraver nagra investeringar pa
allméan plats.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen &r preliminar och kan
féréndras under arbetets gang.

Samrad: december 2023- januari 2024

Granskning: februari 2024

Antagande i Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden: april 2024
Laga kraft: maj 2024

Planeringsunderlag

Kommunala
Till de kommunala planeringsunderlagen hoér sddana underlag som ar
framtagna och/eller beslutade av kommunen.

Detaljplan P12-6
Grundkarta
Oversiktsplan

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (2010:900)

Utredningar
PM Geoteknik, SWECO 2022-09-29. Framtagen fér ansékan om bygglov for
Bilen 4.

PM Dagvattenutredning inom Arnd féretagspark Ramboll 2011-12-02.
Framtagen i planarbetet for P12-6.

Medverkande i planarbetet samt revidering
Revidering: 2024-03-08

Eventuell revidering av forslaget efter granskning, i vilka avseenden forslaget
éndrats, datum for revidering.

Medverkande i planarbetet Victor Persson (stadsplaneringsenheten), Fredrik
Gustavsson (mark- och exploateringsenheten) och Charbel Nano
(bygglovenheten)

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av EgenlLokal i Arné AB
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16
Detaljplanen har upprattats av Sofia Bergquvist
Sofia Bergqvist
Stadsplanerare, Samhallsbyggnad

Planens huvuddrag ar att prova markanvandningen Z-verksamhet som ar en
bred markanvéndning och innehaller olika typer av ytkravande verksamheter
som har begréansad omgivningspaverkan. Det ingar lokaler for
serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstéader. Planen ska aven
hantera en reglering kring byggnaders placering fran allméan plats vilket ger en
flexibilitet i framtida fastighetsindelning.

Anvandning av mark och vatten
Under denna rubrik redovisas motiven till regleringarna i plankartan.

Kvartersmark

Z- verksamheter
Anvandningsbestdammelsen Z mojliggor etablering av verksamheter vilket ar

syftet med detaljplanen.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Begradnsning av markens utnyttjande
Marken far inte forses med byggnad

Syftet med bestammelsen ar for att 6ka flexibiliteten for framtida
fastighetsindelning och etableringar, att byggnader ska halla avstand mot
allman plats samt i den norra delen dven av brandtekniska skal mellan
angrénsande byggnader pa andra fastigheter.

Ho6jd pd byggnadsverk

h1- Hogsta byggnadshdjd ar 18 meter (Begrénsad av anvandningsgréns)

Syftet med bestdmmelse h1 om hégsta byggnadshdjd &r att begransa héjd pa
mojliga byggnadsverk inom anvandningen Z med hansyn till givna lov och
omkringliggande detaljplaner.

Utférande
b1- Minst 10% av tomt ska vara lamplig for infiltration. (Begrénsad av
anvandningsgrans)

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att marken utformas efter
rekommendationer fran framtagen dagvattenutredning.

Utnyttjandegrad
el1- Storsta byggnadsarea ar 40% av fastighetsarean.

Bestammelsen syftar till att begréansa byggnaders storlek for att fa plats med
dvriga funktioner som behovs inom en fastighet.
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