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STADSPLANEN FOR KVARTERET
LYCKAN

I LANDSKRONA

Upprédttat pa stadsarkitektkontoret
Landskrona den 5 november 1980

BESKRIVNING

Till forslaget hoér f&ljande handlingar:
stadsplanekarta i ett blad i skala 1:400
stadsplanebestdmmelser
denna beskrivning med bifogad samrddsredogdrelse

PLANDATA

Orientering

Planomradets som omfattar kvarteret Lyckan och Snickare-
grdnden ligger inom stadsdelen Frdjdenborg. Det begridnsas
i norr av Oresundsgatan i &ster av Suell}¥sgatan i s8der
av kvarteret Hoppet och i vdster av Frdjdenborgsgatan.
Planomrddets totala areal dr ca 5535 m? av vilka ca 670 m
dr gatumark.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

For kvarteret Lyckan gdller stadsplan faststilld av Kungl.
Maj:t den 16 april 1937. For angrdnsande omraden gdller
stadsplaner med f&ljande faststdllelsedata:

Kungl Maj:t den 25 maj 1917 (delar av Fro&jdenborgsgatan
och Suellsgatan)

Kungl Maj:t den 16 apr 1937 (kv Hoppet m f1)

Kungl Maj:t den 16 maj 1941 (kv Yxan)

Kungl Maj:t den 22 mars 1946 (kv Smeden)

Kungl Maj:t den 5 apr 1946 (kv Friden)

Ldnsstyrels den 26 okt 1972 (kv Albano, Fabriksgatan, Ore-

sundsgatan, Fr&jdenborgsplan)
lédnsstyrels den 3 okt 1973 (del av Fr&jdenborgsplan samt
kv Sl&ggan)

Kommunala stdllningstaganden

Byggnadsnamndens arbetsutskott besldt den 7 december 1977 § 41
att ge stadsarkitektkontoret i uppdrag att genomfdra en
planutredning eftersom nu gillande stadsplan och tomtindel-
ning fdrsvarar en &dndamdlsenlig komplettering av kvarteret.

Befintliga forhallanden

De norra och vdstra delarna av kvarteret &r bebyggda med

flerbostadshus i tva och en halv - tre vaningar enligt
gdllande stadsplan. Utefter Suellsgatan och Snickargranden



kvarligger &dldre enbostadshus som &nskas bevarade av
dgarna. Nu gdllande stadsplan medger en byggnadsritt om
ndrmare 7000 m? vaningsyta inneb&drande exploateringen

e = 1,0 (motsvarande 400_re per ha). Av denna byggnadsritt
utnyttjas idag ca 4200 m?. Antalet re &r 196 fo&rdelade pa
76 ldgenheter, de flesta 2 r o k eller mindre. Kvarteret
hade den 21 april 1979 77 invénare (enligt Demopak). M&nga
ldgenheter speciellt inom tomterna 8 och 9 Hr utrymda i
avvaktan pa ombyggnadsdtgirder.

Vagar och trafik

P3 gatorna runt kvarteret Lyckan f&rekommer begrdnsad lokal
trafik.

Kvarteret &r anslutet till befintliga ndt f&r va, el
och tele.

Agoforhdllanden
Tomterna nr 8 och 9 Hges av det kommunala bostadsbolaget
AB Landskronahem medan resterande fastigheter dges av

enskilda.

PLANFORSLAG

Bakgrund och syfte

Nu gdllande stadsplan dr inaktuell, d3 den bl a medger

allt for stor byggnadsrdtt i forhdllnde till kvarterets
begrédnsade yta. Den totalsanering som stadsplanen syftade
till &r inte i 6verensstidmmelse med fastighetsdgarnas
onskemal. Bl a har de ildre enbostadshus som enligt stads-
planen avses ersdttas med trevdningshus i stillet upprustats
till modern standard.

Agaren till tomterna nr 4 och 5 har hos byggnadsndmnden
begdrt att f4 bygga ett enbostadshus p& tomt nr 4. Bygg-
nadsndmnden har ej medgivit detta d& fdrslaget strider mot
savdl stadsplan som tomtindelning. FOrutsidttningarna f£&r
sammanldggning av tomterna 3 och 4 f6r bildande av tomt nr
12 enligt tomtindelningen f&religger inte.

Stadsplanefdrslaget syftar dels till en anpassning till
dagens férhdllanden och preferenser, dels till att undan-
réja hindren for fortsatta &tgirder med syfte att komplet-
tera de positiva inslagen i bebyggelsemiljdn speciellt
kring Snickargrinden.

Bebyggelse
Bostdder

Kvarteret Lyckan anvidndes i dag uteslutande f&r bostads-
dndamal. Inom AB Landskronahems fastigheter (tomterna nr

8 och 9) planeras omfattande saneringsatgdrder bl a innebirande
att 39 smaldgenheter reduceras till drygt 20 stdrre ligen-

heter.

Stadsplaniférslaget innebdr att byggnadsritten minskas till
ca 4900 m” genom att till&ten vaningshdjd sinkes till
huvudsakligen tv& véningar och till&tet husdjup minskas.



I kvarterets nordvidstra del anpassas bestdmmelsegridnserna

till befintlig bebyggelse. I den syddstra delen (mot Suells-
gatan och Snickaregrdnden) f&reslds ny bebyggelse tillkomma

i gatulinjen, sé& att en sluten kvartersbild p& sikt kan
uppstéa. Overgdngsbestdmmelser innebdr emellertid att
befintlig bebyggelse p& tomterna nr 1, 3, 6 och 7 i strid

mot planfdrslaget kan kvarligga under 6verskddlig tid. Genom
planférslaget kan befintliga hus pad hdr upprdknade fastigheter
ersdttas med tillsammans ca 8 radhuslidgenheter. Vidare kan
tomten nr 4 bebyggas.

Social och kommersiell service mm

I omedelbar anslutning till kvarteret Lyckan finnes barnstuga,
LM-skola, arbetsplatser och livsmedelsbutiker.

Skyddsrum

med en brist f£Or nattbehovet om minst 400 platser), men
torde med tanke pa& dess karaktdr inte limpa sig f&r ut-
byggnad av ytterligare skyddsrumsplatser. Inom kvarteret
Lyckan finnes f n tva skyddsrum om tillsammans 61 platser.
Inom aktuellt forflyttningsavstand finns ett stort Sver-
skott pa savdl dag- som nattplatser.

Friytor

Eftersom kvarteret bestér av forhdllandevis smd fastigheter
finns inga gemensamma friytor inom kvarteret. Kvarteret
gransar emellertid till en stdrre lekpark med redskap

och bollplaner varfdr tillgédngen till friytor f6r de boende
i omradet far anses vara fdrh8llandevis god.

Védgar, trafik och parkering

FOorutom till parkmark grédnsar kvarteret Lyckan till befintliga
gator med begrdnsad lokal biltrafik. Nidgon f&rdndring av
dagens forhallanden planeras inte eftersom omrddet nyligen
trafiksanerats. Biluppstdllning far i framtiden &dga rum pa
likartat sdtt som nu d v s de bildgare som inte har garage-
plats pad egen tomt eller i angrdnsande kvarter dr hdnvisade
till biluppstdllning p& gatumark.

Inmisioner
D& biltrafiken &r ytterst begrdnsad dr kvarteret Lyckan
ej stbrt av trafikbuller.

Teknisk f6rsdrijning
Nytillkommande hus i kvarteret anslutes till befintliga
ledningar f6r wva, el och tele.

Ovrigt

Bebyggelsen utefter Fr&jdenborgsgatan anses enligt 1974-75
drs inventering vara vidrd att bevara. Vid den kommande
saneringen av dessa fastigheter bdr tillses att fasaderna
bevaras med i stort sett dagens utseende. Detta gidller &ven
fastigheterna pa tomterna nr 10 och 11 som &r av

likartad typ. Ovrig bebyggelse i kvarteret ger ett tdmligen



heterogent intryck. Vid en fortsatt sanering och komplet-
tering av kvarterets bebyggelse enligt stadsplanen b&r
tillses att nya hus betriffande skala och fasadbehandling
anpassas vdl till den befintliga, bevaringsvirda bebyggelsen.
Samrad med stadsarkitekten bdr dga rum i1 varje enskilt fall.

Plangenomférande

Eftersom stadsplanen huvudsakligen avser en anpassning

till befintliga forh&llanden har plangenomfdrandet i
princip redan &gt rum f£&r den nordvistra delen av kvarteret.
Kvarteret dr i Ovrigt uppdelat i ett stort antal enskilt
dgda fastigheter varigenom plangenomf&randet kommer att

ske i privat regi efter fdregiende dndring av tomtindel-
ningen.

skall hdr pekas pd mdjligheten att inrdtta gemensam bilupp-
stdllningsplats (gemensam lekplats behdvs icke di kvarteret
grédnsar till stOrre lekpark) vid genomfdrandet av stadsplanen
speciellt avseende fastigheten nr 7. Denna tomt kan med

fordel uppdelas i tvd mindre radhustomter utefter Suellsgatan
varefter dess Ovriga del kan inrittas som gemensam bilupp-
stdllningsplats med infart fr&n Suellsgatan eller pé& annat
lampligt s&tt. Hirigenom kan inrdttas 22-24 bilpatser gemensamt
for kvarterets fastigheter. Ett genomférande i denna del inne-
bdr naturligtvis medverkan fr&n de fastigheter som &r intressera-
de av denna gemensamhetsanldggning. :

SAMRAD _ ,
Under planarbetet har samritts med myndigheter, organisationer
och ‘enskilda enligt sérskild redogtrelse daterad 1980-11-04.

STADSARKITEKTKONTORET > O
Ulf Bunke é%gyg%%%%éetersen
Stadsarkitekt Stadsplanearkitekt

Den 27 april 1981, § 64, blev fOrestaende beskrivning évey
forslag till dndring av stadsplanen for kvarteret Lyckan 1
Landskrona antagen av kommunfullmdktige, betygar
Landskrona den 14 maj 1981
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