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SAMMANFATTNING

e Planforslaget mojliggor £6r ca 270 bostdder (ca 27 000 kv BTA)
uppférda i flerbostadsbebyggelse 1 3—6 vaningar, en forskola i markplan av
befintligt flerbostadshus, en ny nitstation samt en byggritt som kan
uppforas som ett bostadstadskvarter, en mindre idrottshall eller ett
vardboende om 5 000 kvm BTA.

e I markplan av ny bebyggelse mo6jliggors for centrumiandamal

e Detaljplanen mojliggor f6r en utveckling av stirkta strak och en forbattrad
koppling till Tidaholms mest centrala delar.

e Detaljplanen ir i linje med Tidaholms 6versiktsplanen 2030 - planering av
nya bostader ska i férsta hand ske inom centralorten Tidaholm, samt att

planeringen ska skapa forutsittning for storre andel persontransporter till
fots, cykel och kollektivtrafik.

Planprocessen genomférs med standardférfarande enligt PBL 2010:900.
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HANDLINGAR

Planhandlingarna omfattar plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser samt
denna plan- och genomférandebeskrivning.

Fastighetsforteckning finns tillganglig pa samhallsbyggnadsavdelningen.

Bilagor:

Undersokning gillande betydande miljopaverkan
Bullerutredning

Riskbedomning

Dag- och skyfallsutredning

Provtagningsplan gillande markmilj6, samt markundersékning
Geotekniskutredning (inklusive radonmatning)

Volymstudie

Sektioner

e O e

. Solstudier
10. Strukturplan

Plankartan med bestimmelser ér juridiskt bindande och anger vilka omraden som
ska vara allman platsmark och vilken mark som ska vara kvartersmark. Plankartan
anger dven hur bebyggelsen far utformas och utgér underlag vid bygglovgivning.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av plankartan och ge vigledning vid
bygglovgivning och tillstind. Beskrivningen dr inte juridiskt bindande.

INLEDNING
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for ny bostadsbebyggelse, en forskola
och en idrottshall inom befintligt bostadsomrade strax séder om Tidaholm

centrum.

Detaljplanens ambition dr att genom nya tilligg av bebyggelse skapa attraktiva
strak och att utveckla befintliga grona virden, att forbittra den rumsliga
kopplingen till centrum, samt att bilberoendet inte ska 6ka.

Detaljplanen mojligeor for ett effektivt markutnyttjande 1 ett centralt lige av
kommunen med nirhet till kommunal- och privat service, kollektivtrafik och
skolor. Totalt inrymmer planférslaget ca 270 nya bostader (27 000 kvm BTA), en
forskola, en mindre idrottshall och ett vardboende (ca 5 000 kvm BTA).

Planomradet ér detaljplanelagt sedan tidigare.

Bakgrund

Tidaholms kommuns befolkningstillvixt har skapat en stérre efterfrigan pa
bostider. Detaljplanen mojligeor f6r en utveckling inom befintligt bostadsomrade
och féljer intentionerna i 6versiktsplanen.
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Tidplan

Samrad dec 2021 Antagande april 2023
Granskning feb 2023 Lagakraft juni 2023
PLANDATA

Planomradet ir beldget citka 1 km séder om Tidaholm centrum och har en storlek
om 7 ha (ca 74 000 kvm).

Den storre delen av planomradet utgor ett befintligt bostadsomride bestiende av
en 6ppen lamellstruktur i tre vaningar med omgirdande grisytor och
markparkering. Norr ut grinsar planomradet till ett bostadsomrade med
bostadsbebyggelse i tre vaningar placerat fritt pa tomten med omkringliggande
grismattor. Oster ut grinsar planomradet till ett koloniomride och en
skogsdunge. Séderut gransar planomradet till ett omrade med sméahusbebyggelse 1
1,5 vaningar. Visterut grinsar planomradet till ett fatal villor och en skogsdunge.

Marken inom planomradet utgors till storre delen av Stensiken 1 som édgs av
Neobo Fastigheter AB. Omkringliggande gator och gangvigar inom planomradet
som grinsar till Stensiken 1 dgs av Tidaholms kommun.
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Orienteringskarta Gver planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Tidaholm kommun har nyligen tagit fram en ny Oversiktsplan — Oversiktsplan 2030
Tidaholm kommun. 1 planen beskrivs att planering av ny bostadsbebyggelse i forsta
hand ska ske inom centralorten Tidaholm. Tillsammans med hela Tidaholm titort
ingar planomradet i ett omrade som ar utpekat som stadsbygd. Som stéd till
kommunens fysiska planering har sex fokusomraden tagits fram; Utveckla
kommunens identitet, Forma variationsrika motesplatser, Skapa forutsittning f6r
storre andel persontransporter till fots, cykel och kollektivtrafik, Bevara
landskapsbilden, Verka for ett aktivt och starkt néringsliv och Bidra till att minska
miljobelastningen och till férbittrad hantering av klimatférindringar. Detaljplanen
stodjer fokusomradena i 6versiktsplanen.

Gallande detaljplan

Planomradet ligger till storre delen inom en éldre plan fran 1967 benimnd
“Stadsplan for ett omride mellan Ostra Ringvigen och Enebacksvigen, Tidaholm
stad”. Detaljplanen medger bostadsbebyggelse i tre vaningar och mindre carports
inom ett omrade utan byggritt (prick mark). Stérre delen av planen slidcks ut i och
med framtagandet av den nya planen. Intill den planerade cirkulationsplatsen i
nord vist (korsning S6dra Ringvigen — Stallingsvigen) tas en bit av detaljplanen
"DEL AV STG 525 — Tidvallen S6dra Ringvigen, 1978” med i planen f6r
Stensiken.
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Gillande detaljplan “Stadsplan for ett omrade mellan Ostra Ringvigen och Enebacksvigen, Tidaholm stad.
1967”. Planomridesgrins for Stensiken 1 mfl markerad i réd linje.

STORMBVALAN

<oo» 1485+

Del av detaljplanen "DEL AV STG 525 — Tidvallen Sédra Ringvigen, 1978” som tas med i planen f6r
Stensiken markerad i réd linje.

Cykelplan for gang- och cykelvagar

I Tidaholms cykelplan (Cykelplan f6r gang- och cykelvigar, faststalld 2017) gors
prioriteringar i satsningar pa gang- och cykeltrafik. Dokumentets mal édr att
andelen resor med cykel ska 6ka. Ett av de utpekade striken utgors av
Stallingsvigen som tangerar planomradet i vister. Detaljplanen ligger 1 linje med
cykelplanen genom att skapa férutsittningar for en stor andel resor med cykel —
vilutbyggda cykelparkeringar och ett utvecklat och rumsligt attraktivt strak lings
med den utpekade Stallingsvigen.
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Barnkonventionen

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att
sikerstalla alla barns minskliga rittigheter. Beslut gillande barns bista har gjorts
och legat till grund f6r planforslaget.

PLANENS HANDLAGGNING

Planprocess

Detaljplanen tas fram med utgangspunkt fran reglerna 1 plan- och bygglagen, PBL
2010:900 5 kap. Planen handlaggs enligt ett standardforfarande, med samrad och
granskning innan ett berdknat antagande i samhillsbyggnadsnamnden juni 2023.

I = X e

Behovsbeddtmning

Enligt 4 kap 34 §, andra stycket ska en miljokonsekvensbeskrivning upprittas om
en detaljplan kan antas fa betydande miljopaverkan. Samhaillsbyggnadsavdelningen
har gjort bedémningen att planens genomférande inte far betydande

miljopaverkan, se bilaga 1.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK OCH VEGETATION

Befintlig situation
Marken inom planomradet utgdrs av grisbevuxna ytor och asfaltsytor

(markparkering f6r bil, samt kringliggande gator). Inom befintliga bostadsgardarna
och lings de storre grasmattorna finns gangvagar i asfalt. Vister om Stensiken
griansar planomradet till skogsparti som inte ingar i detaljplanen. Oster om
planomradet finns ett koloniomrade. Lings Stallingsvigen finns en enkelsidig
tridallé pa kvartersmark och 6ster om planomradet lings S6dra Ringvigen finns
en dubbelsidig tridallé som 1 h6jd med planomradet blir enkelsidig pa den norra
sidan om gatan. Tridrader illustrerade schematiskt med prickad gréns linje nedan.
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Befintlig gronstruktur inom och utanfér planomradet. I diagrammet syns den storre sammanhingande
grismattan och de Sppna bostadsgirdarna samt skogsdunge, gris och dike i 6ster. Utanfor planomréadet syns

en skogsdunge vister om Stallingsvigen och koloniomradet i 6ster. Planomridet illustrerat i svart linje.

Tv: bostadsgard med lekplats. Th: omride med uppvixt vegetation Gster om planmrédet
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i
4

Omréide med gris, buskar och trid éster om planomradet

Planférslag

Detaljplanens ambition ir att befintliga grona virden ska tas tillvara och utvecklas.
Befintlig markparkering och grisytor som inte bebyggs utvecklas till nya
bostadsgardar och den central nord-sydliga parkrummet foreslas fa ett rikare
innehall med fler trid, planteringar och 6ppen dagvattenhantering. Mot det inre
parkrummet och det nya straket kan nya uteplatser tillskapas fran markligenheter.

d

tillsammans héjder bade vistelsevirdet i omradet samtidigt som den biologisk mangfalden kan stirkas.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN 12/78



Antagandehandling - Detaljplan for Stensiken 1 m.fl. — 2023-04-13

Bostadsgardar

Nir ytor som idag utgér markparkering for bilar och grasbevuxna mellanrum
bebyggs med nya bostider skapas tillsammans med den befintliga
bebyggelsestrukturen nya gréna bostadsgardar som alla nya bostader far tillgaing
till. Gardarna foreslds bli intima och grona rum for vistelse, samtidigt som de
kommer inrymma béade cykelparkering, entréplatser och planteringar. En
planbestimmelse reglerar att markparkering for bil inte far lokaliseras till gardarna
vilket syftar till att skapa lugna rum. Mojligheten att inritta parkeringsplats f6r
rorelsehindrad finns dock om behov for det uppstar. Detta dr sakerstillt med

egenskapsbestimmelsen (thp).

i 7 ‘. <y
Tv: Stora trid fungerar som rumskapande element dven vintertid. Th: Bra placerade vixtbiddar med tiliga

vixter.

/)

Volymskiss som visar utdkad bostadsgard vid befintligt kvarter i vister. Befintlig gird och bebyggelse i

férgrunden och ny bebyggelse och gird i fonden.

Grona gaturum

Nuvarande tridallé lings Stallingsvigen stir pa kvartersmark enligt nuvarande
plan. I planférslaget omvandlas Stallingsvigen nuvarande vigkaraktir till
gatumiljo nir de nya bostadstilliggen placeras i linje med gatan. Vid ett
plangenomférande foreslas den nuvarande triadallén pa kvartersmark bevaras
samtidigt som nya stadstrdd planteras for att fortydliga och utveckla allén. Allén
blir en del av bostadsbebyggelsens forgardsmark med nya vixtbiaddar och
entrézoner intill bostidernas entréer. Lings Sodra Ringvigen féreslas nuvarande
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grisbevuxen forgardsmark kompletteras med nya vixtbidddar intill GC-bana séder
om korbanan. I planomradets 6stra horn lings Sodra Ringvigen foreslas tridallén
torlingas pa ny allmanplats mark som tillskapas.

Viaxtbiaddar

Det centrala grona rummet

Inom planomradet utvecklas nuvarande grasmattor till ett sammanhallet gront
rum som kopplar ihop gréna rum utanfor planomradet med planomradets grona
virden. I nordsydlig riktning sluttar rummet svagt fran Stensikagatan i soder till
Sodra Ringvigen i norr. I vistostlig-riktning genom Stensiken etableras ett nytt
gronstrak fran Stallingsvigen 1 vister till den nya gardsgatan och i férlingningen
koloniomradet i ster. I krysset dir de bada rummen mots ligger en befintlig
ligpunkt. Lagpunktens nuvarande funktion av 6versvimningsyta forstirks genom
ytterligare sinkning av marknivan 1 planférslaget. Markh6jder som krivs for att
hantera ett 100-ars regn har reglerats pa plankartan. Det centrala grona rummet
ligger pa kvartersmark och ir i planférslaget planlagda som bostadsindamal
(prickmark, parkering ej tilliten).
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Sy

Ovan: I det centrala gréna rummet finns det stora ytor som limpar sig for bade vardag och fest. Tv: Nyé

planteringar aktiverar rummen. Th: Plats att sitta utmed striket invid bostadsfasad.

Tv: Plats for 6versvimning kan utgéra intressanta rum dven utan vatten. Th: Stensatt 6ppen
dagvattenhantering.
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Tv: Grusgangar inne i parken. Th: Koloniomradets entréer fortydligas och kopplingen till Stensiken stirks.

Tv: Befintligt dike utanfér planomradet i 6ster. Mitten: Refernsbild pa bro. Th: Referens dng

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig situation
Bebyggelsen inom planomradet uppfordes pa 60-talet och dr grupperad i fyra
bebyggelsegrupper som omgirdas av gris- och parkeringsytor. Inom vatje grupp

finns en privat bostadsgird. Varje bostadskropp ir uppbygg av tre
sammankopplande trapphusenheter uppforda i tre vaningsplan. Planomradets
topografi, med en svag sluttning mot nott, tas upp av trapphus och volymer i
olika nivéier. Samtliga fasader dr uppforda i r6tt tegel med gra fog, vertikala vita
fonsterband och svart plattak. Entréer har ett enkelt uttryck. Vissa gavlar har en
enkel fonstersittning medan vissa ar slutna och saknar muréppningat.
Bebyggelsen har en tydlig fram- och baksida, dir alla entréer ar riktade mot
bostadsgarden bort fran rorelsestraken. Entréer mot gatan saknas och kontakten
mot de kringligegande gatorna Sodra Ringvigen och Stallingsvigen ar svag. Utover
flerbostadshusen finns ocksa mindre férrad och carports inom planomradet
(markerad i ljusr6tt nedan), samt en ildre panncentral (markerad i blatt nedan).
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Smihusbebyggelse, ‘ / Smahusbebyggelse n'w.

Befintlig bebyggelsestruktur inom och utanfor planomradet. Planomridet markerat i svart streckad linje.
Inom planomridet syns fyra bebyggelse-grupper med tre lameller vardera i tre viningar. Varje kvarter har en
egen privat halvéppen bostadsgard illustrerad i gront. Panncentral illustrerad i blatt.

Befintlig bostadsbebyggelse inom planomridet. Samtliga bostadslameller har fasader i rott tegel med gra fog, svarta plattak

och vita fonsterpartier med inglasade balkonger.
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Befintlig bebyggelse som grinsar till planomradet. Tv: Befintlig bebyggelse norr om planomradet. Lameller i
tre vaningar med fasad i gult tegel. Th: Villabebyggelse séder om planomridet

Planférslag
Detaljplanen méjliggor £6r ny bostadsbebyggelse inom befintlig fastighet (Stensiken

1). Foreslagen bebyggelse uppfors pa nuvarande markparkering for bilar samt pa
delar av nuvarande griasmatta. Tillsammans med befintlig bebyggelse skapar de nya
tilliggen nya bostadsgardar som alla nya bostdder riktas mot. Samtidigt som fler
gardar tillférs fortydligas ocksa kringliggande rum genom att bebyggelsen placeras
nirmare Stallingsvagens gaturum dn befintliga bebyggelse. Mot 6ster utvecklas ett
nytt gaturum intill befintlig GC-vig som sparas i férslaget. Den nya bebyggelsen
och gatan i 6ster hjilper till att rama in gronomradet Oster om planomridet. De nya
kvarteren i 6ster delas upp av carports som doljer bilparkeringen fran bade gard och
gata.

Stensiken
Scapeous arkitekter AB ©2022

Bostader och bebyggelsestruktur

Totalt inrymmer planforslaget ca 270 nya bostidder (27 000 kvm BTA). Den nya
bostadsbebyggelsen skala och volym harmonierar mot befintlig
bebyggelsestruktur. Mot de storskaliga yttre gaturummen medges ny
bostadsbebyggelse i generellt fyra vaningar. I nordost tillats en bostadsvolym
sticka upp till som mest sex vaningar i syfte att markera entrén fran Gster. I
planomradets vistra del dras den Ovre fjarde vaning in mot innergarden i mote
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med befintlig ligre trevianingsbebyggelse. Dir den nya bebyggelsen méter befintlig
fasad med fonster kliver bebyggelsen ner till tre vaningar. Lings gronstraket i
planomradets inre 6stra delar mojliggors f6r en smaskalig radhusbebyggelse 1 tva

vaningar.

N
-

.-ll, 11 5
y . 0D 'l

Utvecklad bebyggelsestruktur inom Stensiken och reglerat viningsantal. Ny bebyggelse illustrerad i r6tt -
orange — ljus orange — gul, beroende tillitet vaningsantal. Befintlig bebyggelse illustrerad i gratt.

Den nya bebyggelsens byggnadshojd regleras med bestimmelse om maximalt
antal vaningar samt en bestimmelse som reglerar maximal nockhdjd — 20,5 meter
for sexvaningsvolymen i Oster, 14,0 meter f6r fyravaningshuset vid
cirkulationsplatsen och maximalt 10,5 meter for tre vaningsbebyggelsen. Generellt
ar fyravaningsbebyggelsen reglerad med en nockhéjd pa 13,5 meter. De hogre
nockhdéjderna vid cirkulationsplatsen och sexvaningshuset méjligeér f6r en hogre
bottenvaning for att kunna inrymma en eventuell lokal. Byggritten i sydost som
medger bade bostidder och vard har likt byggritterna i lokal-ligen ocksa en nigot
hégre bygenadshojd for att inrymma ett hdgre viningsplan vid ett genomférande
av vardindamal. Radhusen ir reglerade med en hogsta byggnadshéjd pa 6,2 m
vilket mojliggdr tva vaningar. Nedan redovisas tre olika mojliga sektioner for
fyravaningsbebyggelsen.
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Tak
Normalplan
Normalplan
.5 Reglerad nockhdjd i DP

Normalplan
Bottenvaning

inkl sockel (0,5 m)

L) [ 7

Exempel pd mojlig sektion for fyravaningsbebyggelse med platt tak inom reglerad nockhéjd 13,5 m. Platt tak.

Inredd vindsvaning
inkl forhojd takfot (0,7m) 3

Normalplan 3

Normalplan 3

Bottenvaning
inkl sockel (0,5m) 35

c Yo L k3
| | | —

Exempel pa méjlig sektion dir inredd vind uppf6rs istillet f6r fyra normalplan och platt tak, inom den
reglerade nockhdjden pa 13.5 meter. Sadeltak med lutning om hégst 27 grader och £6rhéjd takfot 0,7 meter.

Tak 1,0

Normalplan 3

Normalplan 3
14.0 Reglerad nockhdjd i DP

Normalplan

Forhdjd bottenvaning
(majlig lokal)

o

i ki i T
— |

Exempel pa méjlig sektion f6r fyravaningsbebyggelse med lokal i bottenvaning. Platt tak. Reglerad nockhéjd
14 m.

Fyravaningsbebyggelsens 6vre fjarde vaning far enbart uppforas med vissa villkor
- att vanings fasad uppfors i avvikande material och/eller kulér gentemot
underliggande vaningsplan, samt att taket inte far ha en storre vinkel dn 10 grader.
For kvarteren i vaster maste det Ovre vaningsplanet dven dras in tva meter mot
bostadsgirden. Om det fjirde vaningsplanet ej uppfors ska tak uppforas som
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sadeltak med en storsta lutning om 27 grader samt ges en takbeklidnad av
bandtickt plat. Sadeltaket mojliggdr f6r viss bostadsyta under takstolen genom
kompletterande takkupor och f6rh6jd takfot om 0,7m.

Gallande detaljplan medger en takvinkel pa 30 grader. Den branta takvinkeln
genomfordes dock aldrig utan bebyggelsens takform idr uteslutande platt. Mot de
storre kringliggande rummen medger planforslaget en maximal takvinkel pa 10
grader vid uppférande av fyravaningsbebyggelse, den ligre vinkel syftar till att
harmoniera mot det platta taklandskap pa befintlig bebyggelse.

Ny bebyggelse ska uppforas i anvindningsgrins/egenskapsgrins som vetter mot
gata, samt ha genomgaende trapphus med entréer mot bade gata och gard 1 syfte

att aktivera bada rummen.

Balkonger ir ett viktigt gestaltningselement som bidrar till uppfattningen av
bebyggelsen och omrédets karaktir. Beroende pa vilken typ av rum fasaderna
vinder sig mot tillits balkonger i olika djup och omfattning. Mot omradets storsta
yttre gaturum (Stallingsvigen och Sédra Ringvigen) tillits balkonger sticka ut 0,7
meter fran fasad, och som ligst fran och med véning tre. Mot Stensikagatan, den
nya kvartersgatan i Oster och parkeringsplatsen i vaster tillats balkonger sticka ut
0,7 meter och som ligst fran och med vaning tva. Mot det inre gronstraket och
mot bostadsgardar tillits balkonger sticka ut 1,5 m fran fasad och som ldgst fran
och med vaning tva. De smalare balkongerna utit mot gata syftar till att skapa
gaturum dir bebyggelsens fasader inte domineras av djupa och lagt placerade
balkonger. Balkongprincipen ir reglerade med planbestimmelse pa plankartan.

i = [ | [ | ' / .'

Princip f6r balkongdjup och omfattning. Mot omradets stérsta yttre gaturum (Stallingsvigen och Sédra
Ringvigen) tillats balkonger sticka ut 0,7 meter frin fasad, och som ligst frain och med véning tre (lila
markering ovan). Mot Stensikagatan och den nya kvartersgatan i Oster tillts balkonger sticka ut 0,7 meter och
som ldgst frin och med vdning tva (bla markering ovan). Mot det inre gronstriket och mot bostadsgardar
tillats balkonger sticka ut 1,5 m fran fasad och som ligst frin och med vining tva (gron markering ovan).
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Ny bostadsbebyggelse
Ny bostadsgéard
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Sektion som visar balkongprincip lings Stallingsvigen med grundare och hégre hingande balkonger mot
gaturummet och djupare och ligre hingande balkonger mot bostadsgarden.

Sy N :
o / ﬁ,% S’
M 8 &

Volymstudie 6ver féreslagen utveckling i Stensiken, vy fran sydost. Volymstudie - Scapeous arkitekter AB,
2022.
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Volymstudie 6ver foreslagen utveckling i Stensiken, vy frin nordvist. Den planerade cirkulationsplatsen syns i
férgrunden. Volymstudie - Scapeous arkitekter AB, 2022
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Volymstudie &ver féreslagen ny bebyggelse i fyra;iningar till hoger i bild, ny cirkulation i férgrunden, vy frin
Sédra Ringvigen at 6ster. Volymstudie — Scapeous arkitekter AB, 2022.
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Volymstyudie 6ver foreslagen ny bebyggelse i fyra vaningar med en uppstickande sjitte vaning, vy frin Sédra
Ringvigen at vister. Volymstudie — Scapeous arkitekter AB, 2022.

Volymstyudie 6ver parkstriket och féreslagen ny radhusbebyggelse i tvé vaningar. Volymstudie — Scapeous
arkitekter AB, 2022.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN 24/78



Antagandehandling - Detaljplan for Stensiken 1 m.fl. — 2023-04-13

Volymstyudie 6ver parkstrikets korsning med Stallingsvigen, vy 4t Oster in mot parkstraket till vinster och

bilparkering till hoger. Volymstudie — Scapeous arkitekter AB, 2022.

Befintlig bostadsbebyggelse

Befintlig bostadsbebyggelse bekriftas i planférslaget. Likt gillande plan medges en
placering i fasadliv (sdkerstalld genom bestimmelse om prick-mark), samt en lag
takvinkel pa 10 grader som inrymmer nuvarande platta tak. Ombyggnation av
befintlig bebyggelse ska ske pa ett varsamt sitt dir befintliga karaktirsdrag
bevaras. Karaktirsdrag att beakta vid ombyggnation dr de platta taken med synlig
svart takomfattning, de morkroda tegelfasaderna och de ljusa vertikala
tonsterbanden. En planbestimmelse (k) reglerar att varsamhet ska tas vid

ombyggnation.

v o 1 = ” 5y 3 / 5
Ombyggnation ska ske pa ett varsamt sitt dir befintlig bostadsbebyggelse och dess karaktirsdrag tas tillvara. Till de

reglerade karaktirsdragen hor: bebyggelsens platta tak med synliga svarat takomfattning, de réda tegelfasaderna och de ljusa
vertikala fonsterbanden.
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Tv: r6d tagelfasad. Mitten: ljusa vertiakal fonsterband. Th: Karaktirskapande synlig svart svart takomfattning.

Gestaltning av ny bostadsbebyggelse

Da storre delen av de nya tilliggen placeras pa nuvarande parkeringsytor, mellan
Stensikens befintliga bebyggelse och angrinsande bebyggelsestruktur, foreslas den
nya bebyggelsen himta sin gestaltning fran karaktirsdrag inom saval Stensikens
060-tals arkitektur som omgivningen. Samtidigt som en r6d trad hallas till historien
bor den nya arkitekturen ocksa tillfora nya kvaliteter som befintlig struktur och
arkitektur saknar. Ett viktigt gestaltningsgrepp i tillférande av kvalitet 4r 6kad
variation och placeringen av bostadsentréer for att skapa inbjudande framsidor
mot omgivningen.

Bebyggelsen mot de storre gaturummen foreslas ges extra omsorg i materialval
och detaljering da dess fasader utgor en visuellt viktig “vigg” av gaturummet,
synlig fran langt hall och i 6gonhéjd i promenad lings trottoaren. Fasaderna mot
gata pa de tre nedre vaningsplanen uppfors i tegel, puts och sten i kulérer som
harmonierar med befintliga fasader. Exempel péd kuldrer dr nyanser i r6tt, gult,
brunt eller gront. Fasaden pa det fjirde vaningsplan uppfoérs i avvikande material
och/eller firgsittning. Férutom tegel, puts och sten foreslds pa det Gvre
vaningsplanet dven tridfasad i stiende lockpanel — obehandlad, svagt
pigmenterad, eller malad i slamfirg i nyanser som harmonierar med befintlig
bebyggelse. Det avvikande utférandet pa det Gvre vaningensplanet bidrar till att
framhava befintlig bebyggelse och dess karaktirsfulla takomfattning, samtidigt
som det skapar en moijlighet till variation som berikar helheten. Pa gardssidorna
foreslasen gestaltning av fasaderna som forstirker bostadsgardarnas grona
karaktir, det kan vara tex trifasader eller en ljusare firgsittning. Balkonger
foreslas uppforas i genomsiktligt utférande.

! i

Exempel pa nyaser av puts
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Bebyggelse i strategiskt lige som markerar en plats eller ett strak kan uppforas i fasad med bla kul6r. Tv: Fasad i ljus bla
puts. Th: Exempel p4 trifasad i bld slamfirg.
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TV: Referens pa fasad i gron puts som samspelar med r6d tegelfasad. Th: Referensbild pi obehandlad
stdende tripanel. Den obehandlade tripanel dr en levande fasad dir firg och nyans skiftar éver tid mot en

grdare ton.

Gronstrdket

Elevation som visar nytt tilligg i tvd vaningar i anslutning till befintlig trevanings bebyggelse. Princip fasader,
Scapeous arkitekter AB, 2022.

Sédra Ringvigen Grénstraket
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Elevation pa ny bebyggelse lings Stallingsvigen i fyra vaningar dir den 6vre fjirde uppfors i avvikande
utférande. Balkonger fran och med véning tre. Princip fasader, Scapeous arkitekter AB, 2022.

Gronstraket
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Elevation pa ny bebyggelse lings den nya kvartersgatan i 6ster. Fasader i bla kul6r kontrasterar mot befintliga
réda tegelfasader och markerar entrén till det nya gronstraket. Balkonger fran och med véning tva. Princip
fasader, Scapeous arkitekter AB, 2022.

Bebyggelse som rivs
Den gamla panncentralen och befintliga carports i planomradets Ostra del medges

¢j i planférslaget. Bebyggelsen foreslds ersitts av nya byggritter for bostider och
bostadsgardar.
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Planforslaget mojliggér for en omvandling dar befintliga garageldngor och carports ersédtts av ny
bostadshebyggelse och bostadsgérdar.

Forskola

Vid ett av de befintliga bostadshusen kompletteras anvindningen bostider (B)
med skolindamail (S). Syfte med planliggningen ér att mojliggora f6r en framtid
dir omvandling av bostider till f6rskola 1 bottenvaning kan bli aktuell. Samtidigt
som anvandningen gors mer flexibel tillskapas en utokad byggratt for skola 1
bottenvaning. Detta for att mojliggbra for en ny entrésituation mot den planerade
forskolegard. Totalt m&jliggdrs f6r ca 70 férskoleplatser, vilket motsvarar ca 4
torskoleavdelningar om ca 18 barn vardera. Antalet dr berdknat pa ett invindigt
utrymmesbehov om ca 11 m*/barn. Férskolegirden fir en storlek pa ca 3 000 m®
vilket vid en full belagd f6rskola motsvarar ca 40 m*/barn. Forskolegirden
foreslds ges en gestalt som samspelar med parkrummet det dr en del av. Tider nir
torskolan hiller stingt kan garden med fordel nyttjas av boende som lekplats.

RE 00
=

Princip forskola. Angoring med cykel och bil kan ske frin norr (bl4 pil). Himta/Limna med cykel kan ske

fran bade séder och norr (r6d pil). Th: Referensbild pa férskolegard. Tillginglig for lek nir férskolan har
stangt.
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Enligt Naturvardsverkets vigledning for ny skolas skolgard som exponeras for
buller fran vig- eller spartrafik bor den ekvivalenta bullernivan 50 dB(A), riknat
som drsmedeldygn, underskridas pa delar av garden som dr avsedda for lek, vila
och pedagogisk verksamhet. Vidare bor den maximala nivan 70 dBA underskridas
pa dessa ytor. En bullerutredning har gjorts dir trafikbullrets paverkan pa
skolgarden utretts. Resultatet visar pa en god ljudmiljo for skolgarden dar storre
delen av garden ligger under 50 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) max.

A Liaaag)
\ g0 k/" N\t 14 ’ .:

Ekvivalent ljudnivd for dygn 1,5 m Sver mark
Frifdltsvirde

2
R0

Maximal ljudniva 1,5 m odver mark
Frifdltsvirde

/7‘3'”. l’ “Fq I I:| < 70 dB(A)

Utsnitt fran bullerutrednmgen (Rapport 21098 B, Stens1ken Tidaholm). Skolgarden markerat i rédlinje. Nivéer

under ekvivalent frifiltsvirde 50 dB(A) och max 70 dB(A) markerat i gult. Lingst upp i norr finns en mindre

markyta dir riktvirdet 50 dB(A) ekv och 70 dB(A) max inte riktigt uppnas. Detta bedéms vara acceptabelt da
den markytans storlek dr begrinsad och ligger i girdens utkant, samt att storre delen av girden har mojlighet

att utformas for “lek, vila och pedagogisk verksamhet”.

Flexibelt kvarter for idrott, vard eller bostader

For kvarteret 1 sydost dar den nya kvartersgatan moter Stensikagatan mojliggors
tor bade bostad-, vard och idrottsindamal. Tre olika planbestimmelser om
utnyttjandegrad reglerar hur mycket som kan byggas beroende pa om byggritten
utnyttjas for bostad-, vard-, eller idrottsindamal. Vardboende ges en maximal
byggritt pa 5000 kvm BTA, vilket motsvarar en 19 m djup byggnadskropp i fyra
vaningar. De olika byggritterna har samma placering mot gata och en reglerad
nockhojd till som mest 14,5 m. Kopplat till funktionskrav fér de olika dndamalen
skapas en moijlighet for olika byggnadsdjup in mot bostadsgarden som far olika
storlek beroende pa vilket andamal som uppférs. Oavsett vilken anvindning som
genomfors ska det 6vre fjarde vaningsplanet goras indrag mot Stensikagatan i
soder. Alternativet med bostader har varit dimensionerande 1 utredning av
parkeringsbehov f6r bil, dd bostadsindamal har ett hdgre p-tal dn dldreboende
och idrottsindamal. Vid ett genomforande av annan anvindning dn
bostadsbebyggelse kan didrmed illustrerad parkering reduceras till f6rman f6r 6kad
gronyta.
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Volymstudie som visar alternativ med virdboende. Samma héjd och avgrinsning mot kringliggande gator
som bostadsbebyggelsen. Bebyggelsens har stérre djup dn bostadsbebyggelsen varfor garden far en annan
form.

Volymstudie som visar alternativ med idrottshall.
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GATOR OCH TRAFIK

Befintlig situation

Planomradet grinsar till Stallingsvigen i vaster, en gata med blandtrafik
(motorfordon och cykeltrafik 1 kérbanan) och trottoarer for gangtrafik pa 6mse
sidor. Vidare norrut 1 korsning med Sédra Ringvigen har S6dra Ringvigen en
smal kombinerad GC-bana dir gang- och cykeltrafik pa samma yta. Norr om
planomridet grinsar planomradet till S6dra Ringvigen (vig 193) som har statligt
vighallarskap. Vigen ir planlagd som allminplats mark VAG. Séder om Sédra
Ringvigens korbana finns en kombinerad GC-vig for bade gang- och
cykeltrafikanter, norr om korbanan finns en smal trottoar for gangtrafik. Vid
Stallingsvigens korsning med Sodra Ringvigen planeras for en ny
cirkulationsplats som ska ersitta nuvarande fyrvigskorsning. Cirkulationen har
precis som vig 193 statligt vighallarskap och ar i planférslaget planlagd som
VAG. 1 grins mot 6ster grinsar planomradet till en kombinerad GC-vig. I séder
grinsar planomradet till Stensikagatan - en mindre gata med blandtrafik
(motorfordon och cykel) med trottoar f6r gangtrafik pa 6mse sidor. Alla gator
som planomridet grinsar till har en hastighetsreglering satt till 50km/h.
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Trafikstruktur. R6d linje markerar gatan med Elandtraﬁk (motorfordon och cykel) med trottoarer for
gangtrafik. Lila linje markerar separerad kérbana f6r motorfordon och brungron linje illustrerar kombinerad
cykel- och gingbana. Infart f6r bil markerad med bla linje, markparkering fér bil markerad i ljusblatt.

Planomradet ang6rs med motorfordon via Stallingsvigen, S6dra Ringvigen och
Stensikagatan. Infarter f6r bil markerat med bla linje ovan. Lings Stallingsvigen
och Sédra Ringvigen finns busshallplatser som trafikeras av bade lokal- och
regiontrafik. Stallingsvigen ar ett utpekat cykelstrak i gillande cykelplan f6r
Tidaholm titort (Cykelplan f6r gang- och cykelvigar, faststilld 2017).
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Bef bostadshebyggelse
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Sektion Al. Stallingsvigen, befintlig situation.
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Sektion A2. Stallingsvigen, befintlig situation.

XD

Tv: S6dra Ringvigen med tridallé pa bida sidor, vy mot 6ster. Th: S6dra Ringvigen i h6jd med planomradet i

riktning vister ut.

Planférslag

I linje med Oversiktsplanen syftar planforslaget till att bidra till att prioritera
oskyddade trafikanter och kollektivtrafik framfor ett 6kat bilberoende. Samtliga
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gaturum som grinsar till Stensiken 1 planliaggs som allmin platsmark. 1
planomradets Gstra grins anlidggs en ny angdringsgata pa kvartersmark intill
befintlig gang- och cykelvig. Utover bekriftade gator utvecklas ett nytt
rorelsestrak pa kvartersmark genom Stensiken, fran Stallingsvigen i vister till den
nya kvartersgatan i Oster. Befintlig markparkering for bil foreslds bebyggas med ny
bostadsbebyggelse och ersitts av nya parkeringsplatser som nas fran
Stallingsvigen, Stensikagatan och den nya angéringsgatan 1 Gster.
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s Gata med korbana for motorfordon, separerad kombinerad ging och cykelbana, trottoarer
= (Gata med kérbana for blandtrafik (motorfordon och cykel), Trottoarer
s KOrbar kvartersgata pa kvartersmark (blandtrafik)
== Kombinerad ging- och cykelbana
B Upphojd korsning eller annan trafiksikerhetsitgard
&  Busshallplats

Foreslagen trafikstruktur.

Gator

Soédra Ringvagen (vag 193)

Trafikverkets anliggningar S6dra Ringvigen (193) och den planerade
cirkulationsplatsen bekriftas i planférslaget som allmin platsmark VAG. Lings
Sodra Ringvigens kérbana bekriftas delar av GC-banan som tidigare lag pa
kvartersmark som allmin platsmark (GC-VAG). Nuvarande infart till
bostadsparkering i nordvist utgar da cirkulationen anldggs. De tva befintliga
infarterna till bostadsparkering i nordést utgar och ersitts av ny kvartersgata pa
kvartersmark strax Oster om de nuvarande infarterna. Nyanlagd allmén platsmark
inom planomridet - gingvigar, gator och trottoarer — ska utformas i enlighet med
gillande tillginglighetskrav i ALM.
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Sektion 6ver Sédra Ringvigen i 6ster. I planfoérslaget regleras nuvarande fastighetsgrins mot befintlig
kombinerad gang- och cykelbana och en kompletterande tridallé sa att fastighetsgrinsen utgor grinsen mellan

kvartersmark och allmin platsmark. Nuvarande sektion av kérbana bibehills.

Stalldngsvagen

En viktig pusselbit i planforslaget ar Stallingsvigens omvandling frin vig till
stadsgata. Gatan bekriftas som GATA och férbereds i detaljplanen f6r en ny
gatusektion dir utpekat cykelstrak vister om gatan ingar, kérbana och breddade
trottoarer for gangtrafik. Befintlig trottoar pa allman platsmark pa den 6stra sidan
om gatan bibehaller sin nuvarande bredd. I Stallingsvigens korsning med
Stensikagatan samt 1 h6jd med det nya parkstraket (som kopplar pa Stallingsvigen
fran 6ster) mojligeors for tva nya trafiksikra Gverfarter.
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Sektion for utveckling av Stallingsvigen och ny situation med nya bostadstilligg. I syfte att minska
fordonshastigheterna och skapa ett attraktivt gaturum ersitts befintlig kérbanan pa 8.5 meter med en kérbana

pa 7 meter och en ny kérbana f6r cykeltrafik i gaturummets viéstra del.

Befintlig tridrad pa kvartersmark Oster om Stallingsgatan ir skyddad med
biotopskydd. Tridraden bestir av tva separata rader, en i séder och en i norr. De
befintliga tridraderna dr (férutom biotopskyddet) skyddad med en
planbestimmelse (n2) pa plankartan som sdger att ”Trid ska bevaras eller ersittas
om de fills”. De tva tridraderna foreslas kompletteras med nya trad sa att
tridraden blir intakt lings Stensiken, detta dr reglerat pa plankartan genom
bestimmelsen “allé”. Lings allén ska vixtbiaddar anldggas, detta dr reglerat med en

planbestimmelse ni.
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Stensikagatan

Stensikagatan bekriftas som GATA i planforslaget. I den Ostra delen av gatan
overgar en del av gatan till kvartersmark (Stensiken 1). For att koppla samman
Stensikagatan med den nya gardsgatan Overgar en del av allmin platsmark
(NATUR) till allman platsmark (GATA) i slutet av Stensikagatan i Oser.

Ny bostadsbebyggelse
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Sektion Stensikagatan. Till vinster i sektionen syns de nya bostadstilliggen med férgardsmark mot gatan.
Befintlig sektion med 7 meter kérbana och 1,6 meter breda trottoarer bibehalls.
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Mark som 6vergir till kvartersmark markerad i bla linje. Mark som 6vergir till allmén platsmark (GATA) frin
PARK markerad med réd linje. Mark som 6vergar fran PARK till transformatorstation (E) markerad i gul
linje.

Kvartersgata i oster

I planomradets 6stra grins anliggs en ny angoringsgata pa kvartersmark invid
befintlig gang- och cykelvig. Den nya gatan kopplas till S6dra Ringvigen norrut
och ersitter de nuvarande tva angoringsvigarna till fastigheten (Stensiken 1). Den
nya utfarten ges i detaljplan moijlighet att utformas i enlighet med VGU. Soder ut
kopplas den nya gatan (precis som nuvarande gang- och cykelvig) till
Stensikagatan. Lings gatan mojliggors for lingsgiende kanstensparkering for bilar
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pé kvartersmark. Fran gatan ang6rs den nya bostadsbebyggelsen vister om gatan.
Gaturummet blir gront med planteringar och trad pa kvartersmark invid den nya

bostadsbebyggelsen i vister och naturomraden och uppvixta trad i 6ster.

Skogsomrade

Ny bostadsbebyggelse
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Sektion 6ver ny kvartersgata pd kvartersmark i Stensikens Ostra grins. I anslutning till den korbara ytan
mojliggdrs f6r markparkering f6r bilar pa kvartersmark. Gaturummet blir gront och lummigt, invid de nya
bostadshusen och de nya entréerna anliggs vixtbidddar som en del av gaturummet gemensamma gestalt.

Oster om gatan méter befintligt naturomride gaturummet.

Tv: Forslag pa markbeldggning Th: plantering som skapar variation och gronska lings gata
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Z

Nuvarande situation vid Sédra Ringvigen. Tva in- och utfart

cykelbana lings med Vig 193.
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Foreslagen justering som mojliggors i detaljplanen. Nuvarande tvé- och utfarter ersitts av en ny in- och utfart.
Kombinerad ging- och cykelbana 16per pi likt befintlig.
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Parkstraket

Fran Stallingsvigen 1 vister och den nya gardsgatan i vister utvecklas ett nytt
rorelsestrak genom Stensiken. Straket foreslas ges en parkliknande gestaltning
med trid, vixtbdddar och synlig dagvattenhantering lings gatan. I mitten av
straket anldggs en korbar yta dir alla trafikslag samsas pd samma yta. Da storre
delen av bostadsparkeringarna for bil inom Stensiken forldggs utmed
Stallingsvigen, Stensikagatan och den nya kvartersgatan i Oster kan flédet for
motortrafik lings straket hallas pa en lag niva. Méjligheten for sopbil att himta
sopor vid himtningsstillen utmed striket finns dock, samt att himta/limna
skrymmande varor och personer med lag rorelseférmaga vid bostadsentré. I syfte

att aktivera straket placeras entréer pa den ny bostadsbebyggelsen i riktning mot
straket.

; i S
Tv: Insirpation till markbeliggning. Betongplatttor med inslag av sten. Th: Tydliga bostadsentréer riktas mot
straket i syfte att aktivera det med rorelse.

TV:‘ Bebyggelsens méte med parkstraket dr viktiga. Hir stédjer en bank och vixtbiadd upp straket som del av
rummet. Th: Den hérdgjorda kérbara ytans méte med mjukare delar kan gestaltas pé olika sdtt. Hir ett tydligt
mote i kortenstal.
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Parkering

Parkering for cykel

Parkeringsbehovet f6r cykel har utretts i planforslaget. Vid ett fullt genomfort
planforslag tillskapas ca 1 000 platser for cykel inom Stensiken 1, vilket motsvarar
ett p-tal pa ca 2 platser/bostad. Cykelparkering ska ha en gestaltning som
underlittar nyttjande av cykel samt vara attraktiva och sikra. Detaljplanen
mojliggor bade f6r parkering 1 cykelrum i bottenvaning av den nya
bostadsbebyggelsen, samt som markparkering pa bostadsgirdar. Cykelrum
foreslas 1 strategiska ligen vid knutpunkter och rorelseintensiva strak utmed Sodra
Ringvigen och Stallingsvigen. Rummen f6reslas goras transparanta och upplysta
mot kringliggande gaturum.

Parkering for bil

Parkeringsbehovet for bil har utretts i planforslaget. Innan planliggning fanns ca
228 p-platser for bil inom Stensiken 1, vilket motsvarar ett befintligt p-tal pa ca
0,9 platser /bostad. Vid en utredning kring p-behovet framgick att endast 70% av
p-platserna anvindes, vilket motsvarar ett verkligt p-tal pa 0,7. Da befintlig
markparkering for bil bebyggs med ny bostadsbebyggelse maste nya platser
tillskapas inom fastigheten. Mot 6ster och lings med den nya kvartersgatan
anlidggs markparkering som varvas med plantering och gatutriad. Fran den nya
kvartersgatan nds dven tva storre parkeringar mellan bostadsbebyggelsen som
avgrinsas med carports mot bostadsgardarna. Fran Stensikagatan och
Stallingsvigen nas nya parkeringsomraden. Totalt inrymmer planférslaget ca 300
platser for bil (Varav ca 6% utgoér RHP). Riknat pa en fullt utnyttjad detaljplan
(med ett maximalt antal bostider pa ca 500 bostider, totalt ca 50 000 kvm BTA
varav 23 000 kvm utgor befintlig bebyggelse och 27 000 kvm ny) motsvarar
markparkeringen i férslaget ett totalt p-tal pa ca 0.6 platser/bostad inom
planomradet. En sinkning av p-talet fran 0,7 till 0,6 bedéms vara positiv vid
avvigning mot allminna intressen (klimatmal och Agenda 2030). Atgirder for att
minska bilberoendet har stéd i Tidaholm Oversiktsplan 2030 som anger att
utvecklingen 1 kommunen ska bidra till att skapa forutsittning for stérre andel
persontransporter till fots, cykel och kollektivtrafik framfor privat fordonstrafik.
Verktyg som bilpool, samutnyttjad fordonsflotta eller satsningar pa cykel kan
bidra till att ytterligare sinka p-talet om ett p-tal pa 0.6 visar sig vara f6r hogt
riknat fOr att nd miljomalen. Intill parkeringsytorna féreslas vixtbaddar i syfte att
fordroéja och rena fororenat dagvatten. En planbestimmelse reglerar att
viaxtbdddar ska finnas i anslutning till markparkering for bilar.
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Parkeringsprincip. Ytorna fér parkering mojliggdrs genom bestimmelsen ”parkering” pa plankartan.

RHP (parkeringsplats for rorelsehindrad)

Moijligheten att anligga RHP (parkeringsplats for rorelsehindrad) inom
planomradet har utretts. Vid behov kan plats anliggas pa ett avstand inom 25
meter fran samtliga befintliga och nya bostadsentréer. Nedan redovisas placeringar
av RHP, tillgingliga entréer och avstand (25m) till dessa. Krav kan uppfylls pa
manga olika sitt, bilden nedan visar ett av manga mojliga. Slutlig placering och
antal redovisas 1 samband med bygglov
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¥ Tillganglig entre, max 25 m frén entré

) O 25 m fran RHP

. == Tillginglig kérvig

Ptlﬂclp tér RHP (parkermgsplats for rérelsehindrad). Samthga nya och beﬁnthga bostider har méjlighet att fa
tillgdng till RHP inom 25 meter frin bostadsentré.
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Angéring med bil

Angoring med bil sker via S6dra Ringvigen, Stallingsvigen och Stensikagatan.

Mojligheten att kunna himta/limna varor och minniskor, samt ta emot
leveranser, vid bostadsentré dr viktig. Inte minst for att skapa en hog tillganglighet
dven for minniskor med begrinsad rorelseférmaga. I planarbetet har tillgangliga
korvigar utretts utifran mojligheten att tillskapa nirhet till samtliga bostader
utifran ett maxavstand pa 25m fran korvig till bostadsentré. Nedan redovisas
tillgdnglig korvig och bostadsentréer. Exakt placering av bostadsentréer regleras
inte 1 detaljplan utan kommer prévas vid bygglovsprovning.

DAGVATTEN

Forutsittningar att hantera dagvatten har utretts under planprocessen
((Dagvatten- och skyfallsutredning, DP Stensiken 1, Tidaholm kommun. Niras
2023). Den planerade bebyggelsen for detaljplan innebir att de hardgjorda ytorna
Okar med ungefir 20 % (0,9 hektar) och de framtida fléden beriknas 6ka med
ungefir ca 5 000 m3/4r. For att dagvattnet som avrinner frin planomridet ska
vara lika rent (eller renare) dn fore den planerade byggnationen, samt att flodena
ut fran planomradet inte ska Oka, foreslas ett antal atgarder. Atgﬁrderna har
anpassats efter omradets forutsittningar och malsattning. Rekommenderad
dagvattenhantering bygger pa 6ppna dagvattenlésningar som tillfér bade
t6rdr6jning och rening av dagvattnet innan det leds vidare till ledningsnit och
recipient eller infiltreras i marken. Atgirdsférslagen har anpassats till omradets
forutsittningar och placering av atgarder har utgatt ifran befintliga ligpunkter,
rinnvigar och jordarter. De befintliga gronomradena féreslas att utnyttjas som
multifunktionella ytor som nyttjas f6r omhindertagande av dagvatten samtidigt
som de kan nyttjas som exempelvis lekytor. I mitten av planomradet féreslds en
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grund Sversvimningsyta som kan tillitas att éversvimmas. Oversvimningsytan ir
reglerad med bestimmelser om markhdéjd pa plankartan. Intill markparkering for
bilar foreslds regnbdddar f6r f6rdr6jning och rening av dagvatten. Foéreslagna
ligen for vaxtbdddar 4r reglerade pa plankartan genom planbestimmelse n; —
vaxthédd ska finnas. Pa gardsytorna for de fyra kvarteren i Ostra delen av fastigheten
foreslds nedsinkta planteringsytor for hantering av dagvatten fran gards- och
takytor, vilket inkluderas som en planbestimmelse i plankartan (n3 - Minst 25% av
gardsytan ska vara minste 20cm lagre dn marknivan invid omkringliggande bebyggelse. Detta i
Syfte att fordrija skyfall). Pa plankartan finns (férutom planbestimmelserna kopplat
till de specifika dtgirderna ovan) dven en generell planbestimmelse som sdger att
"Dagvatten som uppstar inom kvartersmark ska fordrijas lokalt inom kvartersmark”. For
hantering av dagvatten frin vigytor (allmin platsmark) foreslas tridplanteringar
med skelettjordar.

Foreslagna atgirder har dimensionerats for ett regn med 20-ars aterkomsttid.
Atgirdsforslagen utgir ifrin ett fordréjningsbehov som inkluderar bide befintliga
och tillkommande hardgjorda ytor. Férdrojningsbehovet inom planomridet har
beriknats till ca 170 m® for 20-arsiterkomsttid och f6r omhindertagande av regn
med 100 arsaterkomsttid till ca 560 m3. I tabellen nedan visas en sammanstillning
av samtliga foreslagna dtgirder.

Atgarder- dagvatten | Yta (m?) | Volym (m?)
Kvartersmark

Regnbé&ddar (parkeringsytor) 140 72
Regnbéddar (takytor och 162 110
asfalterade ytor)

Nedsénkta gardsytor (&stra 400 80
kvarteren)

Totalt 702 262

Allmén platsmark

Skelettjordar (vag) 17 8

Sammanstillning av ungefirlig areal och volym f6r féreslagna atgirder. Utsnitt fran Dag- och
skyfallsutredning (Niras, 2023).

Tv: Inspirationsbild renande dagvattenbddd (Niras, 2023). Th: Dagvattenbiddd som en del av gaturummets
gestaltning, hir placerad mellan kérbana och trottoar.
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Foreslagna atgarder medfor en minskning av samtliga féroreningshalter och

nistan alla féroreningsmingder jamfort med nuliget. Féroreningsmingderna

avseende kvive beriknas 6ka en aning vilket sannolikt beror pa den 6kade

arsmedelavrinningen. Detta bedoms inte paverka recipienten som inte har nigra

dokumenterade miljéproblem som kan hitledas till imnen som transporteras med
dagvatten. Genom att minska belastningen av majoriteten av féroreningarna
bidrar det till recipientens méjlighet att bibehalla god vattenstatus och
miljokvalitetsnormerna dventyras inte. Planomradet ligger ovanpa ett
grundvattenmagasin som klassats med hog sarbarhet eftersom marken bestar av
genomslappliga jordar. Med de foreslagna atgirderna bedéms inte planliggningen
utgbra nagon fororeningsrisk for grundvattenmagasinet. Regnbaddar foreslas att
rena dagvatten fran parkeringsytorna och ett vigdike for att omhinderta

trafikvattnet. Resterande markanvindning bedoms inte utgora en féroreningsrisk

for grundvattenmagasinet. Fororeningsberikningarna utgar ifran de foreslagna

atgirderna och vid justering av dessa kan féroreningsmingderna komma att

forandras.

- l‘____

Foreslagna atgarder

Teckenfdrklaring

——- Planomréde
== Flddesriktning
Rtgarder

[0 vaxtbadd

B Oversvamningsyta
=== Rdnna/dike
Markanvandning
Cykelparkering
Grasyta
Gangvag
Parkering

I Parkmark

B Takyta

Bl vag/gata

Uppdaterad
2023-01-16

Tillhér dagvatten- och
skyfallsutredningen

Detaljplan for Stensiken 1 m.fl.
Tidaholms kommun

”
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Foreslagna platsspecifika atgirder inom planomradet. Utsnitt ur Dag- och skyfallsutredning (Niras, 2023)

SKYFALL

En medveten hojdsittning av omradet dr en viktig atgird for att sikerstilla
skyfallsvagar ut fran planomradet och att byggnader inte tar skada vid skyfall. I
Outer space arkitekter har baserat pa Niras skyfall- och flédesberikningar tagit
fram en hojdsittning till féreslagen plankarta, med forutsittning att klara extrema
skyfall (100-ars regn). Hojdséttningen sikerstiller att skyfallsvattnet avleds Osterut
mot Gversvimningsyta och befintligt dagvattendike. Nedan illustreras skyfallets
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nuvarande vattendjup och rinnvigar genom planomradet. I mitten av Stensiken
syns en mindre ligpunkt, samt dess vig vidare till befintligt dike i 6ster.

- Sterahagiie (0.hcate: How Networs
Dt ot mast 33831

O cprctn
SWEREFSS TM: 400122, 6440207 A
4 Scale: 11300 )

Vattendjup och rinnvigar vid befintligt lige med ett uppskattat 100-ars regn. Befintliga markhéjder gor att en
lagpunkt skapas i mitten av parken (karta Scalgo Live, 2022).

For att sakerstilla en fortsatt siker avrinningsvag for skyfallet vid ett
plangenomférande har befintliga rinnvigar studerats och nya markhgjder utretts.
Mellan omradets inre befintliga ligpunkt och diket finns en ldg “tréskel” som
hindrar skyfallet fran att rinna Oster ut till befintligt dike. Troskeln féreslas jamnas
ut sa att skyfallet pa sdkert sitt tar sig ut till diket utan att paverka ny och befintlig
bostadsbebyggelsen. De utredda nivaerna har reglerats med markhéjder pa
plankartan. Vid plangenomférande och implementering av reglerade marknivaer
kommer 6verskottsvatten vid mycket kraftiga skyfallshindelser (100-ars regn) pa
ett sakert sitt att ledas genom omradet.
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Vattendjup och rinnvigar vid ett uppskattat 100-drsregn med foérslagen sinkning av markhéjden (gingvigen
markerad i svart). Pilarna visar dtgirdsforslagen for hantering av skyfall (karta Scalgo Live, 2022).

GEOTEKNISKT FORHALLANDE

De geotekniska forutsittningarna inom planomradet har utretts som underlag till
toreliggande planforslag (PM Geoteknik 220601, Mitta).

Marken inom planomradet ar relativt plan med en svag sluttning frin ca +150
meter vid Stensikagatan i sdder och ca +149 meter i mitten av Stallingsvigen i
vister ned till ca +148 meter i omradets centrala delar. Fran de inre delarna sluttar
sedan omradet svagt at Oster ned till ca + 146 meter vid koloniomradet.
Friktionsjorden under ytskiktet har ett djup pa mellan 3—5 meter och bestar
huvudsakligen av glacial grovsilt/finsand (ljusgron markering nedan) och sandig
morin (ljusbla markering nedan). Urberget under jorden bestar av granit.
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STENSIKEN

Jotd-sammansittning. Geokartan, SGU (2021). Glacial grovsilt/finsand (ljusgron markering) och sandig
morin (ljusbli markering). Oversiktliga plushdjder inom planomradet illustrerade i svarttext.
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5-10 meter
STENSIKEN

Jorddjup. Geokartan, SGU (2021).

Fyllningens fasthet varierar 6ver omradet och det skall dven tas i beaktande att det
stallvis forkommer mullhaltig jord i fyllningen och mulljord direkt under
fyllningen. Grundldggning av byggnader i upp till 4 vaningar kan preliminirt ske
med kantférstyvad bottenplatta, alternativt langstrickta sulor pa frostskyddad niva
pa naturligt lagrad jord eller vil packad fyllning. Innan grundligening sker ska all
organisk jord samt befintlig fyllning tas bort. Eventuella uppfyllnader ska
medriknas 1 belastningen f6r konstruktionen. Grundliggning av planerad
byggnation ska dimensioneras enligt Geoteknisk kategori 2 (GK2).
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Det bedoms ej foreligga stabilitetsproblem inom omradet, med hansyn till
planerad byggnation, ridande geometrier och markférhallanden. Detta férutsatt
att all schaktning utfors sikert. All schaktning skall utféras enligt handboken
Schakta Sikert (Svensk Bygetjanst, SGI/SBUF 2015).

RADON

En radonmitning har genomforts 1 planomradet (Markradonmaitning rapport
7425, Burofins 20220419). Mitningen visar pa normala radonvirden, vilket
innebir att bebyggelsen ska uppféras med radonskydd. En planbestimmelse pa
plankartan reglerar att radonskydd utférs.

MARKFORORENING

Vid en historisk inventering av potentiella féroreningskallor inom planomradet
har en oljepanna lokaliserats dir nya byggritter for bostidder foreslas i
detaljplanen. Oljepannan uppfordes i samband med 6vrig befintlig
bostadsbebyggelse inom Stensiken kring 1970. Nir fjarrvirmenitet senare
byggdes ut inom Stensiken kring 2002 kopplades pannorna ur. Oljepannorna star

dock kvar oanvanda.

Flygfoto 6ver fastigheten fran 1972. P4 bilden syns att bade byggnader, parkeringar och oljepannan (Foto frin
Lantmiteriet. Oljepannan markerad i gul linje)

Ar 2004 arrenderade TEAB (Tidaholms Energi & Bostad) en bit mark och
installerade en ny extern oljepanna i en container som sedan dess fungerat som
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reserv och som anvints mycket sporadiskt. Enligt TEAB har inga utslapp till mark
skett eller rapporterats under perioden 2005-nutid. Det finns inga uppgifter om att
nagra markundersokningar har utférts inom fastigheten vid nigot tidigare tillfille.
Ingen information fran kommunen eller Linsstyrelsen har inkommit kring
utslapp, tillbud eller liknande for fastigheten.

Med anledning av oljepannan och dess eventuella féroreningsrisk togs en
provtagningsplan fram infér samrad (Provtagningsplan, Stensiken, Tidaholm.
Liljemark Consulting, 2021 10 29).

Med provtagningsplanen som underlag genomférdes efter samrad en
markundersékning (Oversiktlig miljidtekniskundersékning pa del av Stensiken 1,
Tidaholms kommun. 2022-04-07). Undersokning genomférdes i samrad med
ansvarig tillsynsmyndighet, Milj6- och Hilsa i Tidaholm.

Provtagning av mark utférdes den 1 mars 2022 med skruvprovtagare monterad pa
en geoteknisk borrbandvagn i 8 punkter, se bild for punkternas placering nedan.
Punkterna placerades riktat mot omradet nirmast oljepannan samt systematisk for
att ticka in naromradet 1 alla vaderstreck. Pa grund av narhet till ledningar utgick
provtagning i fyra punkter som foreslagits i provtagningsplanen, bland annat oster
om oljepannan och dirfoér finns ingen punkt 6ster om oljepannan. Tjirasfalt
anvindes 1 Sverige fram till mitten av 70-talet och eftersom fastigheten bebyggdes
kring 1970-talet fanns det risk for tjarasfalt och darfor uttogs aven prov for asfalt 1
de punkter som vad asfaltbelagda. Markprover uttogs med spade eller f6r hand pa
visuellt urskiljbara lager om max en halvmeter. Provtagningsutrustningen
rengjordes mekaniskt mellan varje punkt och uttagna prover forvarades 1 kylvaska
1 vintan pa transport till laboratorium. Samtliga punkter mittes in med GPS i
referenssystem SWEREF 99 13 30. Totalt analyserades 18 prover med avseende
pa tungmetaller, alifater, aromater och PAH samt ett samlingsprov av asfalt fran
punkterna LCO4 och LCO8 analyserades f6r PAH hos det ackrediterade
laboratoriet ALS Scandinavia AB.
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Placering av provpunkter avseende mark runt oljepannan (Bakgrundskarta frin Lantmiteriet). Utsnitt frin

Markundersékning

Som jimforelse till uppmitta halter har Naturvardsverkets jamforvirden for
mindre dn ringa risk (MRR) 1 anldggningsindamal samt Naturvardsverkets
generella riktvirden for kinslig markanvindning (KM, exempelvis bostider och
forskolor) och mindre kinslig markanvindning (MKM, exempelvis trafikomraden
och kontor) anvints. Virden for ringa risk anger nir halterna dr si laga att
massorna kan dteranvindas inom anliggningsindamal utan féregaende anmilan
eller krav pa redovisningsplats, forutsatt att aven laktester tas ut pa materialet.
Kommande markanvindning bedéms dirmed motsvara kinslig markanvindning
da bostider kommer uppforas pa platsen.
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F: Sandiga, siltiga,

fyllnadsmassor

Generell jordlagerfoljd i den 6versta metern, hir i LC13.

Analysresultaten visade pa genomgiende ldga halter under samtliga jamforvirden
med undantag av en punkt uttagen pa naturlig torv (LCO8) dir tyngre alifater Gver
KM pavisades. De f6rhéjda halterna av alifater kopplas till att materialet bestod av
naturligt avsatt gyttjig torv vilket innehaller en hog halt organiskt material och
diribland humussyror. Detta organiska material kan vid analys ge samma utslag
som de tyngre alifaterna och da detta dr naturligt avsatta marklager bedéms de
forhojda halterna av alifaterna bero pa torven och inte att det ar férorenat. Det
bedoms dirfor inte foreligga nagot atgirdsbehov med avseende pa alifater.
Torvlagret noterades dven i tva andra punkter, LCO3 och LCO8. Inget prov uttogs
1 LCO3 men i resultaten frin motsvarande lager i LCO8 noteras halter strax under
riktvirdet f6r KM vilket dven det bedéms bero pa humussyror i provet.

Pa grund av ledningar i marken kunde provtagning dster om oljepannan samt pa
de asfalterade ytorna runt omkring, férutom 1 en punkt, inte utforas. Baserat pa de
resultat som fatts i denna undersékning bedéms risken fo6r férorenade massor
runt oljepannan som sma och ingen ytterligare undersékning kravas. Vid
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kommande markarbeten skall dock markentreprenéren vara extra vaksam pa om
avvikande massor patriffas och dessa skall 1 sa fall prov tas innan beslut om vidare

hantering tas.

Ingen provtagning har utforts under byggnaderna. Detta skall istillet utforas i
samband med rivning da det finns risk for férorening fran eventuella lickage fran
verksamheten och dess ledningar som har bedrivits i byggnaderna.

Massor som transporteras fran omradet ska limnas till mottagningsanliggning
med tillstand for aktuell avfallsklass. Observera att en upplysning om upptackt
tororening ska goras till tillsynsmyndigheten samt att alla atgirder, sisom
schaktning och borttransport av massor, ska anmilas till och godkinnas av
miljokontoret genom en sa kallad {28-anmilan innan dessa arbeten far ske pa
fastigheten. Anmailan skall bland annat innehalla beskrivning av vilka arbeten som
ska utforas, skyddsatgirder, linsvattenhantering, kontroller och atgirdsmal.

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet (Riksantikvarieimbetet,
FORNSOK).

PLANFORSLAG
PLANBESTAMMELSER

ANVANDING AV ALLMAN PLATS
GATA - en gata dr en allmin plats som ar avsedd for alla slags trafikslag som har
sitt mal vid gatan, bade fordonstrafik och ging- och cykeltrafik.

VAG — Sédra Ringvigens korbana en cirkulationsplats. Trafikverket dr vighallare.

GC-VAG - befintligt kombinerad gang- och cykelbana lings S6dra Ringvigen

och i planomradets Ostra kant bekriftas med denna bestimmelse.
PARK — Befintlig parkmark vister om planomradet fortsitter vara parkmark.

ANVANDING AV KVARTERSMARK
BOSTADER (B) — bostadsindamal i form av bebyggelse uppfoérd som bostider i
flerbostadshus. Planforslaget mojliggor £6r ca 270 nya bostider.

SKOLA (8) — skolverksamhet. M6jliggbrs i nuvarande markplan av befintligt
flerbostadshus. Byggritten for skola gors lite bredare dn befintlig volym for att
mojliggora f6r utékade lokaler 1 bottenplan och ny entrésituation.

CENTRUM (C) - Anvindningen centrum inrymmer en kombination av olika
verksamheter som handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som
bor ligga centralt eller vara ltta att nd. Anvindningen betecknas pa plankartan
med C. Bestimmelsen syftar till att mojliggdra f6r service- och handelslokaler i

bottenplan av ny bebyggelse.
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IDROTT (Y) — idrottsindamal.

VARD (D) — vardboende som alternativ anvindning i ett av bostadskvarteren i

sydost intill Stensikagatan.
TEKNISK ANLAGGNING (E) — plats fér en ny transformatorstation.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMANA PLATSER

trottoar — markerar lige for trottoar for gangtrafik

gc-vig — markerar lige f6r ny kombinerad gang- och cykelbana lings

Stallingsvigen.

n; — Bestimmelsen reglerar att vixtbidd (plantering) ska finnas. Bestimmelsen

syftar till att bidra till rening av dagvatten samtidigt som den gor omradet gront.

allé — Bestimmelsen reglerar att en tradallé planteras utmed delar av S6dra

Ringvigen.

Utfartsférbud - Planen reglerar att en korbar férbindelse inte far anordnas mellan
kvartersmarken och allmin platsmark lings delar av S6dra Ringvigen,

Stallingsvigen och Stensikagatan.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Dagvatten - En bestimmelse som syftar till att omhindertagande av dagvatten ska
ske inom kvartersmark. Bestimmelsen édr generell och giller inom hela

planomradet.

+147.2 — foreskiven markh6jd som sikerstiller siker skyfallshantering

e; — Storsta tillatna utnyttjande grad for bostadsindamal.

ey — Storsta tillatna utnyttjande grad for idrottsindamal.

es- Storsta tillitna utnyttjande grad f6r komplementbygenad.

e4- Storsta tillitna utnyttjande grad for vardboende.

Prickmark — marken far inte forses med byggnadsverk.

Kryssmark — mark som far bebyggas med mindre férrad och byggnader pa gard.
Antal vaningar — hogsta tillaitna antal vaningar

Hégsta nockhéjd — hojdreglering av bebyggelse genom bestimmelse om hégsta
nockhdojd.

Hogsta byggnadshojd — hojdreglering av bebyggelse genom bestimmelse om
hogsta byggnadshdéjd.

Takvinkel - stOrsta tillitna takvinkel pa byggnader regleras till 25 och 10 grader.
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parkering — markparkering for bil tilliten

ej parkering — parkering for bil ¢j tillaten.

forskolegard — skolgard

rhp — parkering for person med nedsatt rérelseférmaga tilliten att anordna

n; — Bestimmelsen reglerar att vixtbidd (plantering) ska finnas. Bestimmelsen
syftar till att bidra till rening av dagvatten samtidigt som den gér omradet gront.

no— Trad ska bevaras eller ersiattas om det falls.

n3— Minst 25% av gardsytan ska vara minste 20cm lagre dn marknivan invid
omkringliggande bebyggelse. Bestimmelsen syfte ir att férdroja regnvatten vid
skyfall.

n4— privat uteplats far ej anordnas. Bestimmelsen syftar till att de storre gatorna
och striken kring omradet far en publik och mer stadsmissig karaktir.

allé — Bestimmelsen reglerar att en kompletterande tridallé planteras pa
kvartersmark utmed Stallingsvigen. Under allén anliggs vaxtbiddar for rening av
dagvatten. Mellan allétriden anliggs en infart till bostadsparkering. Dir infarten
anldggs blir det inte mojligt att plantera ett allétrad eller anligga en vixtbadd.

UTFORMNING

Ny bebyggelse ska placeras i anvindningsgrins/egenskapsgrins mot allmin plats.
I de fall den nidrmsta grinsen mot allmén plats dr en egenskapsgrins ska
bebyggelsen placeras i egenskapsgrins.

Bostadsentréer ska vara genomgédende och nds frin bade gatu- och gardssida.
Bestimmelsen syftar till att rikta rérelsen mot kringliggande gator och aktivera
dessa som trygga strak dir manniskor forflyttar sig.

f1 £, f3 — Bestimmelser som reglerar djup och omfattningen av balkonger.

f, — Bestimmelsen reglerar hojden pa bottenvaning till minst 3,5 meter mot
cirkulationsplatsen och sexvaningsvolymen i planomradets nordostra horn.

Bestimmelsen har som syfte att mojliggora f6r en verksamhet i bottenvaning.
fs, fs — Bestimmelser reglerar villkor f6r uppférande av fjiarde vaning.

7 — Bestimmelsen som reglerar att tilligg vid planerad férskola ska harmoniera
med beskrivna karaktirsdrag i bestimmelse k.

k — varsamhetsbestimmelse som sikerstiller befintlig bebyggelses sirdrag.

SKYDD MOT STORNINGAR
m; — Torghandel ir ¢j tillatet. Bestimmelsen ar kopplad till riskutredning.

Bebyggelse ska uppféras med radonskydd.
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Bebyggelse och ligenheter ska utformas sa att minst halften av bostadsrummen
far sida med 55 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullerniva och hogst 70 dB(A)

maximal ljudniva (frifaltsniva).

Bebyggelse och ligenheter ska utformas sa att den dygnsekvivalenta ljudnivan inte
Sverstiger 65dB(A) (frifiltsvirde) vid fonster till ligenheter om hogst 35 m™

Bebyggelse och ligenheter ska utformas sa att gemensam eller enskild uteplats
med hogst 70 dB(A) maximalvirde och 50 dB(A) dygnsekvivalent (frifdltsvirde)
kan anordnas i anslutning till bostiderna.

MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGA ANDAMAL
u — bestimmelsen reglerar lige och placering av markreservat for allmannyttiga
andamal sasom ledningar under jord.

GENOMFORANDETID

Planens genomforande tid dr 5 dr, fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.
Genomférandetiden innebir att det finns en garanterad ritt att bygga enligt
planen. Efter att genomférandetiden har gatt ut fortsitter planen att gilla.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och spillvatten
Vatten- och spillvatten nitet ar utbyggt fram till planomradet. Ny bebyggelse

ansluts till befintligt nit utanfor planomradet. Befintliga privata ledningar pa
kvartersmark som paverkas av nya byggritter ersitts av nya serviser 1 limpliga
ligen. Utmed S6dra Ringvigen finns en allmin VA-ledning som paverkas av
planforslagets bygeritter f6r bostadsindamal. Dir konflikt uppstar féreslas
ledningen justeras och forliggas lingre norr ut pa allméin platsmark. I de ligen dar
ledningen fortsatt kommer ligga kvar pa kvartersmark ska en ledningsritt skapas.
En planbestimmelse (u) pa plankartan sikerstiller att den berérda marken ar
tillgdnglig f6r underjordiska ledningar. Om det visar sig att fler ledningsritter
behover tillskapas inom planomradet dr det mojligt att tillskapa utan hinvisning

239

med bestimmelsen ”u” i detaljplanen.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag for planforslaget (Niras
2022). I planforslaget foreslas nya byggritter f6r bostider delvis 6ver befintligt
ledningsnit f6r vatten-, avlopp-, och dagvatten. Befintliga dagvattenledningar
inom kvartersmark som ber6rs ersitts av ett nytt dagvattensystem uppbyggt av
nya ledningar, vixtbaddar, infiltrationsytor och 6ppna dagvattenlosningar. For att
inte 6ka belastningen pa befintligt dagvattennit och for att rena och skapa en god
vattenkvalitet nedstréms ska dagvattnet férdréjas och renas inom planomradet.
Vid plangenomférande och implementering av foreslagna dagvattenatgirderna
kommer planomradet att kunna hantera mindre kraftiga regn (20-arsregn).
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Teckentdrklaring
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Dagvattenledningar
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Tidaholms kommun
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Utsnitt ddr befintliga dagvattenledningar (Niras 2021) éverlagrats med bebyggelseforslag (bla firg). 1
planomridets sydostra hornet syns en allmin dagvattenledning som péverkas (r6d markering). Férslagsvis
leds ledningen om 1 GC-vig strax 6ster om foreslagen bebyggelse (bld streckad linje).

Elf6rsérjning
Planomradet ligger inom befintligt elnit. For att sidkerstilla att en eventuell 6kning

av elbehovet kan tillgodoses har méjligheten att uppféra en natstation (E pa
plankartan) tillgodosetts inom planomradet. Befintlig station 1 Gster utgar som en

konsekvens av nya byggritter for bostader.

Panncentral
Befintlig oljepanna i planomradets Ostra del ersitts i planforslaget av nya

byggritter f6r bostadsindamal. Ledningar som paverkas av nedmonteringen av
oljepannan tas ur bruk och ersitts om behov finns. Innan oljepannan ska ersittas
med bostader ska ledningsigare, tillika det kommunala energibolaget underrittas i
ett tidigt skede. Ett avtal f6r panncentralen med dess placering har en giltighetstid
till och med 2052. Da panncentralen ar en viktig reservanliggning for fjarrvirmen
i Tidaholm ska en fullgod 16sning presenteras f6r och godkinnas av det
kommunala energibolaget innan projektering av bostider paboérjas. Det
kommunala energibolaget kommer att ansvara for eventuell flytt av ledningar och

utrustning mot en sjialvkostnadsersittning.

Avfallshantering
I enlighet med PBL ska inte planforslaget reglera val av avfallshantering. Vid

kommande bygglovsprévning ska dock avfallslosning redovisas, varfor olika
l6sningar inom planférslaget har utretts. Planen mojliggor f6r bade dragning av
kirl och under/6verjordsbehallare, eller en kombination av dessa. For att inte
skapa onddiga konflikter som under/6verjordsbehallare kan skapa med andra
funktioner av ytor (trid, planteringar, parkering) sa férordas en 16sning med
dragning av kirl fran soprum till gata. I 6ster lings den nya kvartersgatan ir bade
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soprum i bebyggelsens bottenvaningar och/eller under/ver jordsbehallare
mojligt.

Nedan redovisas tillginglig kérvig med sopbil samt schematisk placering av
himtningsplatser som alla ligger pa ett avstind om som mest 5 meter till kérbana.
Nya bostadsentréer inom planomradet kan lokaliseras sd att 50 meter till
soplimningsplats klaras. Exakt placering, storlek och antal himtningsplatser ska
utredas och redovisas i samband med bygglovsprévning. Alla nya avfallslésningar
som redovisas ska ta stod i Tidaholms avfallsféreskrifter. I utredningen har
bedémning gjorts att sopbil inte bor sta stilla f6r himtning lings de storre vigarna
Stallingsvigen och Sédra Ringvigen. Nedan redovisas darfér en 16sning dar
himtning kan ske via andra korvagar.

= - i v
. S/
i /
LI B [ W7
g /"}\Sodra Ringvagen /,‘ / )

%

Princip for avfallshantering fér ny bostadsbebyggelse. Tillginglig korvig for sopbil illustrerad i bld linje.

Schematiskt lige for soprum illustrerat i orange, schematiskt lige for under/6vetjordsbehillare illustrerat i
gront. Avstind frin ny bostadsentré till avfallshimtningsplats (soprum eller undet/6verjordsbehallare
illustrerad i réd cirkel ovan (50 m). Principen ovan illustrerar en av manga méjliga placeringar och
detaljplanen styr inte l6sning eller exakt placering av bostadsentré, soprum eller under/dvetjordsbehillare.
Maximalt avstind mellan himtningsfordon och soprum eller under/6vetjordsbehéllare ar ca 5 meter.

Befintlig bostadsbebyggelse har idag en befintlig avfallshantering. Vid ett
plangenomférande far dven befintlig bostadsbebyggelse en 6kad tillginglighet
genom de nya himtningsplatser som tillskapas inom de nya bostadstilliggen.
Samtidigt kan nya kompletterande himtningsplatser uppféras vid eventuell
ombyggnation och bygglovsprévning av befintlig bebyggelse.
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Princip for forbittrad avfallshantering for befintlig bebyggelse. Tillginglig koérvig for sopbil illustrerad i bla

linje. Schematiskt lige déir nytt soprum i ny bebyggelse 6kar tillgingligheten fér befintliga bostider, illustrerat i
orange. Schematiskt lige for kompletterande under/évetjordsbehéllare illustrerat i gront. Avstind fran
befintlig bostadsentré till avfallshimtningsplats (soprum eller under/6verjordsbehallare illustrerad i r6d cirkel
ovan (50 m). Principen ovan illustrerar en av manga mojliga placeringar och detaljplanen styr inte 16sning eller
exakt placering av soprum eller under/6vetjordsbehéllare. Maximalt avstind mellan himtningsfordon och
soprum ecller under/Gverjordsbehallare 4r ca 5 meter.

KONSEKVENSER
STORNINGAR

Ljudmiljé Bostader
Da planomradet grinsar till gatorna S6dra Ringvigen, Stallingsvigen och

Stensikagatan har forslagets genomférbarhet hinseende ljudmiljo utretts. En
trafikbullerutredning har dirfér tagits fram (Akerlof Hallin Akustikkonsult AB,
2021, rev juni 2022, rev dec 2022) dir planférslagets bostadsbebyggelse har
provats och bedomts utifran gallande riktvirden och mal i Trafikbuller-
térordningen (2015:2016) och i SES 2015:2010, redovisade nedan. Vidare har
Naturvardsverkets riktvirden for buller pa skolgard utgjort underlag i rapporten.
Enligt Naturvardsverkets vigledning f6r ny skolas skolgard som exponeras for
buller fran vig- eller spartrafik bor den ekvivalenta bullernivan 50 dB(A), rdknat
som arsmedeldygn, underskridas pa delar av garden som ar avsedda for lek, vila
och pedagogisk verksamhet. Vidare bor den maximala nivan 70 dBA underskridas
pé dessa ytor. En malsittning kan vara att Gvriga vistelseytor inom skolgarden
avsedda for lek och vila har hogst 55 dB(A) som ekvivalent niva samt att den
maximala nivan 70 dB(A) 6verskrids hogst 5 ganger per genomsnittlig maxtimme.
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Trafikbullerberikningarna i rapporten har baserats pa prognostiserade trafikfléden
till ar 2040 pa de kringliggande bulleralstrande gatorna Sédra Ringvigen,

Stallingsvigen och Stensikagatan.

Trafikbuller; enbart Trafikbullerforordningen 2015:216.

e THogst 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasader till ligenheter storre dn
35 m’.

e  Hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva utanfoér minst
hilften av bostadsrummen 1 varje ldgenhet storre 4n 35 m*.

e Hogst 65 dB(A) ekvivalentniva vid ligenheter pa hogst 35 m”.

e Uteplatser med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Trafikbuller, SFS 2015:216 samt god ljudkvalitet — Exploatérens ambition

e Hogst 55 dB(A) ekvivalentniva vid alla bostadsrum for ldgenheter storre dn
35 m’.

e  Hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva utanfor minst
hiilften av bostadsrummen 1 ligenhet storre 4n 35 m? som har dver 60 dB(A)
ekvivalentniva vid nagon sida.

e Hogst 55 dB(A) ekvivalentniva utanfor minst hilften av bostadsrummen och
hogst 60 dB(A) ekvivalentniva vid 6vriga bostadsrum 1 ldgenheter storre dn
35m’.

e Hogst 60 dB(A) ekvivalentniva vid ligenheter pa hogst 35 m?.

e  Uteplatser med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.

e THogsta trafikbullemivaer inomhus enligt Ljudklass B.

e Ligst 1,0 Ljudkvalitetsindex.

Gillande riktvirden, utsnitt frin utredning (Stensiken, Trafikbullerutredning, Akerl6f Hallin Akustikkonsult
AB)

De planerade bostadshusen utsitts f6r mattligt hoga bullernivaer fran trafiken pa
Sodra Ringvigen, Stallingsvigen och Stensiksvigen samt ljud fran lekande barn
etc. Vid fasaderna mot de storre gatorna blir ekvivalentnivan upp mot 60 dB(A).
Stor hdnsyn har tagits till trafikbullret vid utformningen av byggnaderna och med
skisserad ligenhetsutformning kan bostider med mycket god ljudkvalitet byggas.

Bostader som pa alla sidor far hogst 60 dB(A) ekvivalent ljudniva kan enligt
Trafikbullerférordningen planeras utan hinsyn till trafikbullret utomhus. Cirka tva
av tre ligenheter far hogst 55 dB(A) vid samtliga bostadsrum. Ovriga ligenheter
far hogst 55 dB(A) vid minst hilften av bostadsrummen.

Alla ligenheter far tillgang till storre gard med hogst 70 dB(A) maximal och 50
dB(A) ekvivalent ljudnivd. Gemensamma uteplats med hogst 70 dB(A) maximal
och 50 dB(A) ekvivalent ljudnivé kan skapas pa garden.
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Sddra Ringvagen

Ekvivalent ljudnivé for dygn vid fasad
Frifaltsvdrde

56 — 60 dB(A)

Ess— < 55 dB(A)

Ekvivalent ljudniva for dygn 1,5 m over mark
Frifdltsvirde

< 50 dB(A)

Maximal ljudnivéd 1,5 m over mark
Frifdltsvidrde

< 70 dB(A)

Utsnitt ur bullerutredningen. Ekvivalent ljudniva f6r dygn vid fasad, frifiltsvirde. I de mest bullerutsatta
hérnen har planldsningar tagits fram, kallade D02 och D03 pa plankartan ovan.
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Ekvivalent |judnivd f&r dygn vid fasod
svirde

56 — B0 dB(A

—— < 55 dA(A)

——————— Ljudabsorbent | balkongtak i |
—— TAtt ricke :
* Dessa &tgarder krévs inte

enligt detaljplan men medfar hogre
ljudkvalitet fér byggnaden

Ekvivalent |judniva far
Fritatsvarde

dygn vid fosed

Tv: Studerat normalplan vid hérnldge DO02. Th: Studerat normalplan vid hérnlige D03, Utsnitt ur
bullerutredningen. Ligenhetsplanen ovan visar pd tvd av méinga mdjliga ligenhetsplaner dir god ljudmilj6 kan
uppnis. Slutgiltiga planer och 16sningar ska redovisas i samband med bygglov.

Baserats pa redovisade bedomningskriterier och beriknade bullernivaer har
planbestimmelser tagits fram fOr att uppfylla gillande riktvirden f6r buller.
Bebyggelse och ligenheter ska utformas -

1. sa att minst hilften av bostadsrummen far sida med hégst 55 dB(A)
dygnsekvivalent trafikbullernivd och hégst 70 dB(A) maximal ljudniva
(frifaltsvirde).

2. siaatt den dygnsekvivalenta ljudnivan inte Gverstiger 65 dB(A)
(frifiltsvirde) vid fonster till ligenheter om hogst 35 m®.

3. siatt gemensam eller enskild uteplats med hogst 70 dB(A) maximalniva
och 50 dB(A) dygnsekvivalentniva (frifdltsvirde) kan anordnas 1 anslutning
till bostaderna.

Ljudmilj6 Forskola
Ljudmiljén vid planerad férskola och dess konsekvenser kopplat till gillande

riktvirden har utretts i planforslaget. Enligt Naturvardsverkets vdgledning pa ny
skolas skolgard som exponeras for buller frin vig- eller spartrafik bor den
ekvivalenta bullernivan 50 dB(A), riknat som arsmedeldygn, underskridas pa delar
av garden som ir avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Vidare bor den
maximala nivan 70 dBA underskridas pa dessa ytor. En bullerutredning har gjorts
dir trafikbullrets paverkan pa skolgarden utretts. Resultatet visar pa en god
ljudmilj6 for skolgarden dir storre delen av garden ligger under 50 dB(A)
ekvivalent och 70 dB(A) max. Langst upp i norr finns en mindre markyta dar
riktvirdet 50 dB(A) ekv och 70 dB(A) max tangeras. Detta bedoms vara
acceptabelt da den markytans storlek dr begrinsad och ligger i gardens utkant,
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samt att storre delen av garden har méjlighet att utformas for ”lek, vila och
pedagogisk verksamhet”.

N e N s W e | I
- o Do el |

//"FN % "ﬁ 9

Ekvivalent ljudniva for dygn 1,5 m Gver mark
Frifdltsvirde

[ =s0am

Maximal ljudniva 1,5 m &ver mark
Frifdltsvirde

[ <70 s

Utsnitt fran bullerutredningen (Rapport 21098 B, Stensiken Tidaholm). Skolgarden markerat i rédlinje. Nivder
under ekvivalent frifiltsvirde 50 dB(A) och max 70 dB(A) markerat i gult. Resultatet visar pa en god ljudmiljé
for skolgarden dir stérre delen av garden ligger under 50 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) max.

RISKER

Tekniska olycksrisker
Riskhinsyn vid fysisk planering utgar fran krav som stills 1 plan- och bygglagen

och miljobalken. Bland annat innebir kraven att bebyggelse ska lokaliseras till
mark som édr limpad f6r dndamalet med hinsyn till méinniskors hilsa och sikerhet
samt risken for olyckor. Bebyggelsen ska dven utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hinsyn till skydd mot uppkomst
och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra olyckshindelser.

Riskbedémningen ér avgransad till tekniska olycksrisker. For aktuellt planomrade
identifierades initialt tva riskkillor, dels en rekommenderad vig med transporter
av farligt gods (S6dra Ringvigen), dels en ishall vister om planomradet. Ishallen
hanterar ammoniak som koldmedium, hantering sker endast 1 teknikrummet.
Anliggningen ska enligt fastighetsforvaltaren nyligen ha genomgatt en renovering
av sina kompressorer. Pa grund av ishallens lige pa ca 250 meters avstandet till
planomradet, samt att hanteringen sker i ett avgransat och stingt rum, samt att det
finns bebyggelse och mindre uppvixta gronomraden mellan planomradet och
ishallen, bedéms att ett eventuellt utslipp av ammoniak inte medfor en risk for
aktuellt planomrade och har dirfér ej studerats nirmare i riskbedémningen.
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Identifierade riskkillor i nirheten av planomradet dr S6dra Ringvigen och ishallen samt drivmedelsstationen,
som ger upphov till transporter férbi omradet. Riskkillor 4r markerade med réda konturer. (Riskbedémning,
Bengt Dahlgren)

Riskanalysen genomférdes med en kvantitativ metod med avseende pa transporter
av farligt gods dir berdkningar av frekvenser och konsekvenser vigts samman till
riskmatten individrisk och samhillsrisk. Resultaten visar att risknivaerna i
planomridet generellt 4r pa acceptabelt liga nivaer med hinsyn till
torbipasserande transporter. De olycksscenarier som utgor en risk f6r omradet dr
torknippade med transporter med brandfarlig vitska (ADR-klass 3). (Individ- och
samhillsrisk redovisat i diagram nedan).
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Grundscenario

Riskbedémningen visar pa att planerad markanvindning i detaljplan f6r Stensiken
1 m.fl. inte utsitter manniskor i planomradet for f6rhéjda risknivaer varken ur ett
individriskperspektiv eller samhallsriskperspektiv, som kraver att sikerhetshjande
atgirder genomfors i planen. Planomradet ér ur ett riskperspektiv saledes lamplig
for planerad bebyggelse. Men da bebyggelsen ligger pa ett kort avstand skulle en
olycka med brandfarlig vitska kunna medféra mycket allvarliga konsekvenser.
Med anledning av detta rekommenderas dnda att vissa enklare dtgirder i
riskutredningen. Som kan genomforas si linge kostnaderna ar rimliga sett till
projektet i 6vrigt samt att de inte medfor andra betydande negativa effekter.
Forslag pa atgirder nedan.
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1. Bebyggelse inom 30 meter fran korsningen mellan Sédra Ringvigen och
Stallingsvigen utformas sa att utrymningsmojlighet finns i riktning bort
fran vigomradet.

2. Markanvindningen TORG vid korsningen Sédra Ringvigen—
Stallingsvigen, far en planbestimmelse om att torghandel inte ska
forekomma. Alternativt utgar denna markanvindning och i stallet kan
den ingéd i markanvindning GATA. Syftet dr att manniskor inte ska
uppehalla sig dir under lingre tidsperioder.

3. Barriar mot rinnande vitska i gatkanten mot planomradet uppfors.
Forslagsvis vid korsningen mellan Sédra Ringvigen och Stallingsvigen
och 15 meter i respektive riktning fran korsningen. Méjliga hinder ér till
exempel en kantsten eller ligre mur som ar tat nedtill mot marken.
Atgirden uppférs mellan koérbanan och gang-/cykelvig. Syftet ir att
sikerstilla att ett utslipp av brandfarlig vitska stannar kvar inom
gatuomradet och inte rinner mot bostadsbebyggelsen.

Punkt 1 atgirdas genom planbestimmelse som sdger att bostadsentré ska nas frin
bade gatu- och gardssida (bort fran vigomrade). Punkt 2 atgardas med
bestimmelse m; som siger att torghandel ej ér tilliten. Punkt 3 atgirdas med

kantsten mellan kérbana och giang- och cykelvig.

Risk for 6versvamning och skyfall

Baserat pa framtagen skyfallskartering har nya markhojder utretts for

planomradet, i syfte att skydda de byggritter som detaljplanen medger fran skyfall.
De utredda marknivaerna ligger nira befintliga marknivaer. Mellan omradets inre
delar och befintligt dike (avrinningsomradets ligsta punkt 6ster om Stensiken)
finns dock en svag nivaskillnad. Nivaskillnaden f6reslds jaimnas ut sa att skyfallet
pa ett och sikert sitt kan ta sig ut till diket utan att paverka bostadsbebyggelsen.
De utredda nivaerna har reglerats med en planbestimmelse pa plankartan. Vid
plangenomférande och implementering av reglerade marknivaer kommer
overskottsvatten vid mycket kraftiga skyfallshindelser (100-ars regn) pa ett sikert
satt att ledas genom omradet. Det befintliga diket och dess kringligeande
obebyggda ytor dr i dagsldget ej sarbart for staiende vatten.
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Vattendjup och rinnvigar vid ett uppskattat 100-drsregn med foérslagen sinkning av markhéjden (gingvigen
markerad i svart). Pilarna visar dtgirdsforslagen f6r hantering av skyfall (karta Scalgo Live, 2022).

Risker kopplat till luftféroreningar

Miljokvalitetsnormer for luft dr foreskrifter om ligsta godtagbara miljokvalitet i
tex stadsmiljon. Enligt utférda mitningar (Luft 1 vist, 2021) bedéms uppmitta
téroreningshalter understiga miljokvalitetsnormen for luft och dess troskelvirden.
Foreliggande planforslag bedoms inte bidra till att paverka luftkvaliteten negativt,
varfor det inte bedéms finns nagon risk att manniskors hilsa paverkas negativt
hinseende luftkvalitet.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN 66/78



Antagandehandling - Detaljplan for Stensiken 1 m.fl. — 2023-04-13

|
TIDAHOLM

55
NOx

5- drsmedelvérde
Kallor:

54 o - vagtrafik

Varmeverk

% bakgrund inkluderad

53 o

s2 o

zzzzzzzzz

50 o

Distance in S-N direction (km)
2
1

eaas -

LUFT I VAST 2019-04-16

1388 s9 50 21 a2 83 94
Distance in W-E direction (km)

Spridningsberikning av kviveoxider (summan av NO och NO; frin vigtrafik) i Tidaholm, Luft i vist 2021.
Planomrédet illustrerat med gul linje.

Radon
Marken klassas som normalradonmark vilket innebir att byggnaderna ska
uppforas med radonskydd.

STADSBILD

Planférslaget bidrar till att stadsbilden inom Stensiken 1 och dess kringliggande
stadsrum forindras vid ett plangenomférande. Sédra Ringvigen och
Stallingsvigen, som i dagsliget har karaktir av vig med svag rumslighet,
omvandlas delvis till ett tydligare stadsrum. Dir vigarna tidigare fungerat som
funktionella transportstrickor skapas i och med férslaget en 6kad koncentration
med fler rumsliga funktioner och malpunkter - attraktiva rérelsestrak och en
bostadsmiljé som en del av en stérre sammanhallen stadsmiljé. Samtidigt som de
yttre rummen blir tydligare skapas en 6kad rumslig méangfald inom Stensiken.
Tillsammans med den befintliga bebyggelsen bidar de nya tilliggen till att skapa
nya grona gardsrum i olika former och av olika storlek. Den 6kade rumsliga
variationen blir en positiv kontrast till det central nord-sydliga parkrummet som i
forslaget stirker sin position som “det storre grona rummet i Stensiken”. Mot
oster utvecklas ett nytt gaturum med fasader och bostadsentréer, vilket ger ett
positivt intryck lings den nya gatan samt i méte med bostadsomradet fran Gster
utmed Sédra Ringvigen.
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KULTURMILJO

Gestaltningsmissigt bidrar planférslaget till att framhdva omradets befintliga
kvaliteter och sirdrag. Genom planbestimmelser som reglerar taklandskapets
utformning (platta eller svagt sluttande), en lag smaskalig byggnadsskala, fredade
inre befintliga bostadsgardar, ett bevarande av ett storre nord-sydligt gront rum,
varsamhetsbestimmelser pa befintlig bebyggelse och féreskrifter 1 beskrivning om
att ny bebyggelses fasader som harmonierar med befintlig bebyggelse.
Sammantaget bedoms planférslaget medfora positiva konsekvenser pa
planomridets kulturmiljovirden.

SOLSTUDIER

Solstudier har genomférts dir skuggverkan fran féreslagen bebyggelsestruktur har
utretts (Solstudier — DPL Stensiken - Scapeous arkitekter AB). Nedan redovisas
skuggbildningen utifran féreslagen bebyggelse (dess placering och
byggnadshéjder) vid midsommarafton, hostdagjamning och midvintersolstindet.
Under sommarhalviaret dr skuggbildningen mycket liten. Kring mitten av hésten
skapas viss skugga for villabebyggelsen vaster om planomradet pa morgonen.
Senare pa vinterhalvaret nir soltimmarna ar fa, och solen star lagre, stracker sig
skugga dven till bostadsomradet norr om Stensiken. Pa férmiddagarna och
eftermiddagarna kring midvintersolstandet har féreslaget ingen paverkan
hinseende skuggbildning eftersom solen ej dr uppe. Sammantaget 6ver aret visar
solstudierna pd liten paverkan pa kringligeande rum och bebyggelse. Genomforda
solstudier fran midsommarafton, héstdagjamning och midvintersolstandet

redovisas nedan.

kIl 9:00 kl12:00 - kl15:00 kl18:00

Por gt
s ,-“ e Il"
Far : Erelis

Midsommar

kl12:00

Hostdagjamning
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TRAFIKALA KONSEKVENSER

Planomradets centrala placering i Tidaholm med nirhet till bade kommunal och
privat service, skolor och livsmedelsaffirer gor att en 6vervigande del av resorna
ar mycket korta och att de kan ske till fots eller med cykel. Vid lingre regionala
resor finns val utbyged kollektivtrafik intill planomradet vilket ytterligare skapar
positiva konsekvenser da mojligheten att nyttja kollektiva firdmedel framf6r bil
finns. S6dra Ringvigen och Stallingsvigens betydelse som viktiga strak stirks nar
dess nuvarande vigkaraktir omvandlas till gaturum. Utmed Stallingsvigen ¢kar
trafiksdkerheten nar kérbanan for bilar gbrs smalare och nya kopplingspunkter
skapas dir oskyddade trafikanter (i linje med Gversiktsplanen) ges prioritet framfor
motorfordonstrafik. Anliggandet av separat korfalt for cykel utmed
Stallingsvigen bidar till att ytterligare stirka kopplingen till centrum (samt till nya
utvecklingsomraden séder om planomradet) vilket bidar till att géra resor med
cykel mer attraktivt och minska bilberoendet.

Planférslagets eventuella paverkan pa Sédra Ringvigen (vig 193) och dess
kapacitet har utretts och analyserats i forslaget. Trafikmatning vid den aktuella
platsen uppmittes ar 2017 till 2693 fordon/dygn, varav 196 tunga. Vid prognos
for ar 2040 ligger motsvarande niva pa 5000 fordon/AMD varav 7 % av dessa ir
tunga fordon. Ett fullt genomfort planforslag alstrar ca 300 fordonsrorelser med
bil, vilket ger en prognos pd motsvarande 5300 fordon/ AMD. Detaljplanen
bed6éms inte ha nagon negativ effekt pa Sédra Ringvigen (vig 193) - vare sig for
framkomligheten ar 2040 eller trafiksikerheten.

I planférslaget ersitts de nuvarande tva in- och utfarterna till Stensiken fran S6dra
ringvagen (vag 193) 1 planomradets norddstra hérn med en ny gata pa
kvartersmark som kopplar ihop Stensikagatan med Sodra Ringvigen (193).
Baserat pa foreslagen utformning har kapaciteten i den nya kopplingspunkten
utretts. Belastningsgrad ligger pa 0,2 vid de prognostiserade flodena, vilket visar
att kapaciteten gott och vil ricker till. En kinslighetsanalys har genomforts for att
testa hur mycket korsningen spekulativt skulle kunna klara av, genom att
successivt Oka mingden fordonstrafik i modellen. Enligt analysen bor korsningen
ha god kapacitet tills flédet ndrmar sig 800 - 900 fordon/h pd vig 193 i vardera
riktningen. Inga signifikanta kélingder mot den nirmsta nordéstligt belagda
korsningen pa Sodra Ringvigen har uppmitts. Sammantaget bedéms den
kopplande kvartersgatan medfora positiva trafikala konsekvenser 1 form av ett
jamnare trafikfléde i omradet, 6kad orienterbarhet och en 6kad trafiksikerhet.
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Kénslighetsanalys kapacitet
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Kinslighetsanalys for korsningen. Berikningen visar pa en belastningsgrad pa 0,2, vilket visar att kapaciteten
gott och vil ricker till. Grafen ovan visar att vid en spekulativ trafikdkning pa 150 - 200% bérjar korsningen
uppni hoga nivaer av trafik.

SOCIALA KONSEKVENSER
Narhet

Planférslaget mojliggdr £6r fler minniskor att bo 1 Tidaholm titort med hela dess
utbud av parker, offentliga rum, kultur och arbetstillfillen nira tillhands.
Planférslaget bidrar till att 6ka tillgingligheten till méalpunkter 1 Tidaholm,

gronomraden och service genom utvecklandet av nya strak.

Tillganglighet

Planforslaget syftar till att 6ka tillgdnglighet for alla boende och besékare inom
planomradet. Detaljplanen reglerar dock inte detaljutformning av offentliga rum —
markbeldggning och materialval mm. Vid framtida projektering av allmin
platsmark ska dock tillginglighetskrav i BBR och ALM tillimpas. Inom
planomradet méjligedrs f6r RHP (parkeringsplats for rorelsehindrad), samt
tillgdnglig korvig for bil fram till bostadsentré f6r manniskor med lag

rorelseformaga.

Upplevd trygghet

Planférslaget bidar till att grinsen mellan offentliga och privata rum stirks da

gaturummen fortydligas och bostadshusen omsluter de privata bostadsgardarna i
omradet. Tillsammans med nya bostadsentréer och fénster som alla riktas mot
gaturummen dar médnniskor forflyttar sig skapar den fortydligade grinsen mellan
offentligt och privat en upplevd trygghet i gaturummen.
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BARNPERSPEKTIVET

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att
sikerstalla alla barns minskliga rittigheter. Lagen innebir att f6r varje beslut som
bedoms ge konsekvenser for barn ska en bedomning vad som ar barns basta
goras. Bedomningen av vad som dr barns basta ska baseras pa bland annat
beprévad erfarenhet, forskning och nationella riktlinjer, samt barns egna
erfarenhetsmassiga asikter.

Detaljplanen reglerar flera aspekter dir beslut kring barnens basta tagits baserat pa
erfarenhet, forskning och nationella riktlinjer. Nedan foljer en summering av

beslut som tagits hinseende barns bista, samt vad dessa beslut baserats pa.

Storleken pa forskolegarden motsvarar de rekommendationer och riktlinjer som
forskning och myndigheter anser bor finnas vid en férskola. Bebyggelsestrukturen
som ligger till grund for planforslaget har tagits fram i syfte att tillskapa nya trygga
gardsmiljéer med god ljudmilj6, pa ytor som i gillande detaljplan dr bullerstérda
baksidor och parkeringsplatser for bilar. Vad som i planforslaget anses vara en
god ljudmilj6 har baserats pa erfarenhet och gillande riktlinjer. Detaljplanen
reglerar att bostadsentré ska finns mot gardssida, vilket 6kar rorelsefriheten for
barn att sjilva rora sig ut pa garden direkt frain bostaden. Beslutet att reglera att
entré finns mot gardssidan ar baserat pa erfarenhet. Vidare reglerar detaljplanen
att boendeparkering f6r bilar inte far finnas pa bostadsgardarna, ett beslut baserat
pa erfarenhet att lekmiljoer med fa fordonsrorelser ar tryggare och trevligare for
barn dn rum dar bilars framkomlighet prioriteras.

Forutom beslut baserade pa erfarenhet, forskning och riktlinjer innefattar
Barnkonventionen dven krav pa att barnens egna asikter vigs in i beslut som har
konsekvenser f6r barn. Barns asikter bedéms inte paverka eller dndra de beslut
ovan som tagits gillande barns basta 1 utformningen av planforslagets
bestimmelser och plangrinser. Diremot bedéms barns erfarenhetsmissiga asikter
paverka utformningen pa en mer detaljerad projekteringsniva. Detaljerad
gestaltning och utformning av bostadsgardar, gronomraden och férskolegard
regleras dock ej 1 detaljplanen, varfér det dr viktigt att barn gors delaktiga i ett
senare skede vid planens genomférande.

Den samlade slutsatsen dr att planforslaget bedéms f6lja barnkonventionen.

FASTIGHETSKONSEKVENSER
Se avsnitt ”Fastighetsrittsliga fragor” i genomférandebeskrivning.
MILJOMAL

I Sverige finns 16 nationella miljémal. Av dessa bedéms detaljplanen kunna
paverka foljande: Begrinsad klimatpaverkan, Ett rikt odlingslandskap, God
bebyged miljo, samt Ett rikt vixt- och djurliv.
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Begransad klimatpaverkan
Detaljplanen bidar till att begriansa klimatpaverkan da den mojliggor utveckling

inom ett omrade som redan ir ianspraktaget och planlagt f6r bostadsindamal.
Planomradets centrala lige med nirhet till malpunkter och service mojligeér f6r
en mer hallbar mobilitet (gang, cykel och kollektivtrafik), in om planldggningen

hade skett 1 Tétortens utkant utan nirhet till service pa gang- och cykelavstand.

Ett rikt odlingslandskap

Detaljplanen tar inte nigon odlingsmark i ansprak vilket stirker mojligheten att
bevara ett rikt odlingslandskap.

God Bebyged Milj6
Omridets nuvarande baksidor av vigar dir biltrafik prioriteras, markparkering for

bilar och bebyggelse utan entréer, utvecklas i detaljplanen till framsidor med nya
bostadsentréer, tydliga rorelsestrak och rekreativa bostadsgardar. Nuvarande gang-
och cykelnat stirks genom den nya bebyggelse- och rorelsestruktur som
detaljplanen moijliggdr, dir malpunkter kopplas till planomradet via fortydligade
strak.

Ett rikt vixt- och djurliv
Detaljplanen tillskapar forutsittningar for en mangfald av vixt- och djurliv. Inom

planomradet skyddas naturomraden av varierad karaktir med trid, ingsmiljéer
och vattendrag. Inom bostadsomradet sikerstills obebyged grona rum och

gardsmiljoer dir varierade livsmiljoer f6r vixt och djur kan tillskapas.

STRATEGISK MILJOBEDOMNING

Betydande miljépdverkan

Kommunen bedémer med vigledning av miljobedémningsférordningen att

planforslaget inte kan antas medfora betydande miljépaverkan i den mening som
avses 1 miljobalken samt plan- och bygglagen. Behovet av miljohansyn vid
genomforandet av detaljplanen belyses darfor inte i en strategisk miljobedémning
enligt 6 kap. miljobalken.

Undersdkning

For att ta reda pa om en detaljplan ska genomga en strategisk miljobedémning ska

en undersokning om detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan
genomforas. For att underséka om den beskrivna detaljplanen nedan kan innebéra
betydande miljopaverkan har sju checklistor anvints.

Den forsta checklistan behandlar sirskilda bestimmelser, vilket omfattar om det
giller undantag eller krav pa att genomfora miljobedémning. De efterféljande fem
checklistorna ir tematiskt indelade i miljoaspekterna kulturvirden, naturvirden,
sociala varden, materiella virden och risker f6r mianniskors hilsa eller f6r miljon. 1
dessa checklistor beskrivs forst platsens kdnslighet och nuvarande férhillanden,
och sedan hur planen péaverkar dessa férhallanden och hur stor stérningen
sannolikt kommer att bli.
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Beddmning

Storre delen av fordndringen av markanvindningen berdr ett omrade som redan
ar ianspraktaget for bostadsindamal 1 gillande detaljplan. Utmed Stallingsvigens
vistra sida 6vergar en remsa allmin platsmark lings vigen som i gillande plan idr
planlagd som PARK till allmin platsmark GATA vid anlidggandet av en ny
cykelbana. I planomradets sydostra horn 6vergar en bit mark fran PARK till
GATA, GC-VAG och transformatorstation (E). Detaljplanen paverkar inte nigra
riksintressen. Sammantaget bedoms detaljplanen inte paverka
bedémningsgrunderna i PBL och MB pa ett sadant sitt att MKB krivs.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planarbetet handliggs med standardférfarande.
Sambhillsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Tidsplan
For detaljplanen giller foljande ungefirliga tidsplan under 2021 - 2023:

Samrad dec 2021
Granskning februari 2023
Antagande april 2023
Lagakraft juni 2023

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 ar efter det att detaljplanen vinner laga kraft. Andras

eller upphivs planen under genomférandetiden har fastighetsigare ritt till
ersittning f6r den skada denne dsamkas. Efter genomférandetiden fortsitter
detaljplanen med dess byggritter att gilla, men dndras eller upphivs planen finns

det ingen ratt till ersdttning f6r de byggritter som eventuellt gatt férlorade.

Ansvarsfordelning

Tidaholms kommun ansvarar for allminna platser som gator, naturomrade och

parkmark. Kommunen ansvarar ocksa for drift och underhall av allmin platsmark.
Tidaholms Energi AB ansvarar for elledningar. Befintligt nyttjanderittsavtal
(mellan Tidaholms kommun och fastighetsidgare for Stensiken 1) som reglerar
nyttjade av mark f6r VA-ledning lings S6dra Ringvigen, ersitts av ledningsritt pa
kvartersmark vid plangenomforande. Dar sa beh6évs skyddas ledningar med u-

omrade pa plankartan.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmin plats. Det innebir att kommunen ansvarar

for drift och underhall av allman plats inom planomradet.
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EXPLOATERINGSAVTAL

Ett exploateringsavtal finns upprittat mellan ber6rda parter (Tidaholms kommun
och Neobo SamTidaholm Stensiken 1 AB). Syftet med exploateringsavtalet ar ett
effektivt och andamalsenligt genomférande av detaljplan for Stensiken 1, m.fl. i
Tidaholms titort. Exploateringsavtalet specificerar respektive delmoment i
etapputbyggnaderna sa att en tid- och kostnadseffektiv utbyggnad kan ske i
samforstand. Exploateringsavtalet anger ocksa vem som ansvarar och bekostar
respektive del i utbyggnaden. Exploateringsavtalet skapar en férutsidgbarhet och
sakerhet 1 projektet och ger klara grinser f6r framtida budgetering. Principiella
ekonomiska forutsattningar i exploateringen ar att Exploatoren ansvarar for, samt
bekostar, genomforande av planen pa kvartersmark och allmin platsmark.
Kommunen Overtar ansvar och drift av allmin platsmark efter inspektion och
godkinnande av utfort arbete. Nedan redogors for innehallet 1
exploateringsavtalet 6versiktligt, f6r detaljerad lisning hinvisas till

Exploateringsavtalet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Detaljplanen mojligeor tillskapande och reglering ny allmanplats mark inom

planomradet, samt avstyckning fran fastighet som 1 forslaget uppgar i Stensiken 1.
Fastighetsregleringen dr i férlingningen initierad av s6kande f6r plandndringen.
Inom planomridet mojliggdrs fOr avstyckning av fastighet for nitstation (E).
Kostnader for fastighetsrittsliga forindringar inom planomradet har reglerats i ett
exploateringsavtal mellan Tidaholms kommun och Neobo SamTidaholm
Stensiken 1 AB.
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Karta fastighetskonsekvenser. For att genomféra den fastighetsbildning som redovisas ovan krivs det

sannolikt en 6verenskommelse om fastighetsreglering.
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Marken inom planomradet ingar 1 fastigheterna:

- Stensiken 1 (Kvartersmark, storre delen av planomradet)

- Siggestorp 4:1 (Allmin platsmark, Stallingsvigen och Stensikagatan)
- Stallingen 4:1 (Allmin platsmark, S6dra Ringvigen)

- Stallingen 3:4 (Allmin platsmark, Rosenbergsvigen)

Ledningsratter

Utmed Sodra Ringvigen finns en allmin VA-ledning som paverkas av

planforslagets bygeritter for bostadsiandamal. Dir konflikt uppstar foreslas
ledningen justeras och forlaggas ligre norr ut inom allmin platsmark. I de ligen
dir ledningen fortsatt kommer ligga kvar pa kvartersmark forliggs ledningen med
ledningsritt. En planbestimmelse (u) pa plankartan sikerstiller att den berérda
marken ar tillginglig f6r underjordiska ledningar. Om det visar sig att fler
ledningsritter behéver tillskapas inom planomradet dr det mojligt att tillskapa utan

257>

hinvisning med bestimmelsen ”u” i detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planarbetet bekostas av Neobo SamTidaholm Stensiken 1 AB. Planavgift tas ej ut
da exploatoren bekostar framtagandet av planhandlingar. For bygglov debiteras
kostnader enligt samhallsbyggnadsnimndens plan- och bygglovstaxa. Avgifter for
vatten- och avlopp debiteras enligt antagen taxa. Kostnader och
kostnadsférdelning kopplat till planens genomfoérande (fastighetsreglering,
fastighetsbildning och ledningsflytt) har reglerats i ett exploateringsavtal mellan
Tidaholms kommun och Neobo SamTidaholm Stensiken 1 AB.

TEKNISKA FRAGOR
Grundlaggning

Den férekommande friktionsjorden inom omradet bedéms ¢j som
sattningsbendgen. Forutsittningarna fo6r markarbete och grundliggning av
toreslagen bebyggelse bedéms vara goda hinseende markens geotekniska
egenskaper. En 6versiktlig geoteknisk utredning ska tas fram infér
plangenomférande dir exakta forutsittningarna for grundligegning utreds, samt
torslag pa grundliggningsmetod redovisas.

Ledningar

Innan grivnings- och schaktningsarbete ska kontakt tas med ledningsigare for
utsittning av ledningar.

En befintlig allmdn VA-ledning utmed Sédra Ringvigen paverkas av
planforslagets bygeritter f6r bostadsindamal. Dir konflikt uppstar féreslas
ledningen justeras och forlaggas lingre norr ut pa allmdnplats mark. I de lagen dar
ledningen fortsatt kommer ligga kvar pa kvartersmark ska en ledningsritt skapas.
En planbestimmelse (u) pa plankartan sikerstiller att den berérda marken ar
tillgdnglig £6r underjordiska ledningar. Om det visar sig att fler ledningsritter
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behover tillskapas inom planomradet dr det mojligt att tillskapa utan hinvisning

.9

med bestimmelsen ”u” i detaljplanen.

Befintliga dagvattenledningar paverkas av planforslaget da ett nytt system for
dagvatten och nya byggritter tillskapas. I planens syddstra horn paverkas en
allmin dagvattenledning av nya byggratter. Nytt lige for ledningen dr sakerstallt
med u-omrade i den nya kvartersgatan. Vidare utredning kring ledningsflytt,
hojdsittning och genomforbarhet ska utféras 1 samband med plangenomférande.

L5

Teckenforklaring
[ prelimingrt planomrade

- ——

Dagvatten
Dagvattenledningar

Dike

Underlag: primarkartan,
Tidaholms kommun

Utsnitt dir befintliga dagvattenledningar (Niras 2021) 6verlagrats med bebyggelseforslag (bla firg). T
planomridets sydostra hornet syns en allmin dagvattenledning som paverkas (r6d markering). Férslagsvis
leds ledningen om i gata strax 6ster om foreslagen bebyggelse (bla streckad linje). Ledningsritt pa
kvartersmark méjliggors i detaljplanen (u). Vidare utredning kring ledningsflytt, héjdsittning och
genomforbathet ska utféras i samband med plangenomférande.

Utbyggnad

Planens genomforande kan ske i etapper. Nedan ér en preliminir utbyggnad dar
rosa markering byggs ut som en forsta etapp, gront omrade lings Stallingsvigen

utgor etapp tva och gul-markerat omrade utgor etapp tre.
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0
L‘:}L“__ Ringvégen

Preliminir utbyggnad detaljplanen.
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