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HANDLINGAR
Planforslaget bestar av foljande handlingar:

Plankarta
Planbeskrivning
Behovsheddémning
Fastighetsforteckning

SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planandringens syfte ar att i enlighet med plan- och bygglagen flytta
ett u-omrade for att mojliggéra utnyttjandet av en byggratt. Syftet i
géllande detaljplan som é&r villabebyggelse i direkt anslutning till
bostadsomradet Slattanas i Listerby samhalle géller fortsatt.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet ar belaget mellan Karlskrona och Ronneby med néra
anknytning till E22. Det aktuella omradet ligger strax soder om
Listerby samhélle

Areal Arealen uppgar till cirka 2,6 ha.

Markéago- Alla fastigheter &r privatdgda

forhallanden

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Detaljplaner For planomradet galler detaljplan for del av Yxnarum 19:12 och 2:12
m.fl. som vann laga kraft 2008-04-07. Planomradet gransar till
géllande planer:
e Byggnadsplan for Listerby 16:5, 16:7 m.fl. i Listerby,
Blekinge lan (faststalld 24 juni, 1970).
e Detaljplan for Yxnarum 19:12 och del av Listerby 16:54
(antagen 2002-10-31, Laga kraft 2004-02-12).

Den sistnamnda planen ligger delvis inom aktuellt planomrade. Detta
innebdr att anvandningen for tva markomraden kommer att andras
fran allman platsmark natur till kvartersmark for bostéader.

Oversiktsplan | kommunens Oversiktsplan (antagen 2006) anges kommunens mal
for Listerby. Kommunens mal nar det galler bebyggelse och fysisk
planering ar att nya kustnara bostader ska oka underlaget sa att
befintlig service kan bibehallas och om mdjligt utveckla den.
Kommunen &r positiv till kompletteringsbebyggelse bade i och
utanfor samhallet. Planen beddms f6lja intentionerna i
Oversiktsplanen.
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Miljobeddémning Gallande lagstiftning innebéar att kommunen ska bedéma om
genomforandet av planen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan eller inte, en s.k. behovsbedémning. Om kommunen i
behovsbeddmningen bedémer att genomférandet av planen kan antas
innebara en betydande miljopaverkan ska en miljobedémning goras. |
en miljobedémning ingar att uppréatta en miljokonsekvens-
beskrivning, MKB.

For detta projekt har en behovsbedémning genomférts och
kommunens stallningstagande ar att planens genomférande ej kan
antas medfora en betydande miljopaverkan och att en MKB darmed
inte behOver uppréttas.

Lokala miljomal Kommunfullmaktige antog lokala miljomal 2014-01-30 § 20.
Planen ska bidra till att de lokala miljomalen uppnas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och Natur Den vastra delen av planomradet bestar till storsta delen av 6ppen och
mjukt sluttande akermark som gransar i soder till ett sankt omrade.
Mot Helgovégen finns ett parti med granskog. Den Ostra delen av
planomradet bestar av réjd skogsmark och I6vtrad.

Hela planomradet omfattas av riksintresse enligt 4 kap Miljobalken
(riksintressen med geografiska bestammelser).

| det 6stra planomradet finns idag ett 6ppet dike. Detta kommer att
kulverteras och markomradet ska vara tillgangligt for allmanna
underjordiska ledningar.

Geoteknik | 6versiktlig markradonundersékning som utforts av WSP i samband
med att detaljplanen for etapp 1 togs fram, bedéms marken som
normalradonmark, vilket innebér att byggnaderna skall uppféras som
radonskyddade.

| det 6stra planomradet bestar marken av blockrik moran. | det véstra
planomradet utgdrs marken av dkermark som sluttar svag at vaster. Pa
det 6ppna laglanta partiet bor kompletterande geotekniska
undersdkningar goras fore exploatering av enskilda tomter.

Risk for hoga | soder gransar planomradet till ett sankt omrade. Vid 6kad nederbord

vattenstand kan det inte uteslutas att vattennivan/grundvattennivan ékar inom
omradet.

Bebyggelse Befintlig bebyggelse bestar av friliggande villor i en och tva vaningar.

Fastighetsstorleken varierar fran cirka 1000 — 1500 kvm och villorna
varierar fran cirka 130 — 160 kvm.
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Planomradet gransar delvis till villor och fritidshus ifran olika
tidsepoker. Manga bostadshus som ligger i anslutning till
planomradet ar fran 00-talet.

Gallande planbestammelser tillater villor i en eller tva vaningar
inklusive suterrangvaning. Suterrangvaning tillats for att lattare kunna
anpassa nya byggnader till terrdéngen. Hogsta nockhojd for bostadshus
ar 9,0 meter vid fasad. Hogsta nockhojd for uthus/garage ar 5,0 meter
vid fasad.

Minsta tomtstorlek for friliggande villor & 1000 kvm. Under
genomforandetid pa 15 ar kan efterfragan forandras och
bestammelserna har utformats sa att kedjehus och radhus kan tillatas.

For enbostadshus &r storsta sammanlagda byggnadsyta per tomt 250
m2. Dérutover tillats 30 m? dppenarea.

Bostadshus ska placeras minst 2,5 meter fran gata och garage ska
placeras minst 6 meter fran gata. Byggnader/byggnadsdelar i en
vaning far placeras minst 1,0 meter fran annan tomtgrans.
Byggnader/byggnadsdelar i tva vaningar far placeras minst 4,0 meter
fran annan tomtgrans. Om omradet bebyggs med radhus eller
kedjehus far byggnader sammanbyggas éver tomtgrans.

For att begransa schaktning och utfyllnader i omradet inférs en
bestammelse om sockelhdjdens lage i forhallande till gatan.
Sockelhdjd for bostadshus skall vara lagst 60 cm och hogst 80 cm
over medelgatuniva for grundlaggning med torpargrund och lagst 30
cm och hogst 50 cm 6ver medelgatuniva for grundlaggning med
platta pa mark. Mur eller plank far uppféras utan bygglov med en
hogsta hojd av 1,20 meter och placeras i tomtgrdns om granne
medger.

Bestammelserna medger att viss mindre rérelseverksamhet ska kunna
paga vilket kan underlatta nyféretagande i kommunen.

Kulturmiljo Kénda fornlamningar finns i planomradets néarhet. Skulle fornlamning
patraffas vid markarbete ska arbetet avbrytas och Lansstyrelsen i
Blekinge lan kontaktas i enlighet med 2 kap 10 § kulturmilj6lagen,
KML.
Inom planomradet finns stenmurar som ar biotopskyddade enligt 7
kap. 11 § miljobalken. Dessa stenmurar skall bevaras, men 6ppningar
far goras for tomtinfarter och lokalgata.

De vastra delarna av omradet omfattas av ett omrade som ar medtaget
i Bevarandeprogrammet for odlingslandskapet (81.43) och innehar

Andring av detaljplan for del av Yxnarum 19:12 och 2:12 m fl. Planbeskrivning, antagandehandling
4(8)



N\

RONNEBY
\KOMMUN

Service

Rekreation

Véagar

Stérningar

Teknisk forsorjning

417

Antagandehandling
Diarienr: 2016/136

klass 2. Det vastra omradet omfattas daven av brukningsvard
jordbruksmark.

Listerby &r en tatort med fa egna arbetstillfallen men ligger pa
pendlingsavstand till de storre arbetsmarknaderna i kommunen.

I Listerby finns skola, daghem, bibliotek, kyrka, och idrottsplats. Har
finns dven bensinstation med jourbutik.

Strax 6ster om omradet finns en smabatshamn som tillhor Slattanas
Batklubb. | narheten av planomradet finns dven en badplats,
”Aspenis”. Inom ett avstind pa ca 10 km finns tre golfbanor och ett
antal ridstallar. Inom naromradet finns naturomraden som ger stora
mojligheter till lek och rekreation.

Anslutning till tomterna sker fran Helgovégen. | anslutning till
planomradet finns gang- och cykelvagar som knyter omradet till
intilliggande bebyggelse. Parkering sker pa tomtmark.

Betesmark finns i planomradets direkta narhet. Det ror sig framst om
hagar for kor, far och hastar. Avstandet till djurstallar 6verskrider 500
meter.

Omréadet ar anslutet till kommunalt VA

Dagvattnet fran hustaken skall tas omhand pa respektive tomt genom
infiltration s.k lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD).

Dagvattnet fran vagarna leds via 6ppna grunda diken till naturliga
dammar och vidare i dikessystem soder om planomradet. Pa detta satt
ges vattnet maojlighet att pa ett naturligt satt infiltrera i marken.
Dikena bor inte 6verbyggas vid tomtutfarter sa att avledning av
dagvatten hindras.

Uppvarmning kan ske med individuella eller gegmensamma I6sningar.
Om energi utvinns ur marken eller grundvattnet bor inte mer energi
tas ut &n vad som tillfors. Detta for att inte forsamra verkningsgraden
da det finns manga liknande uppvarmningslésningar i naromradet.
Exempelvis kan detta ske genom att komplettera med solfangare och
darmed fora tillbaka energi till marken under sommarhalvaret.

Enligt kommunens miljomal (antagen av KF 2007-12-13 § 260) ska
kommunen verka for att fasa ut anvandningen av el som bas-
uppvarmning for enbostadshus. Darfor bor inte el anvéndas for
uppvarmning av de nya bostaderna.

El finns framdraget inom och i narhet till omradet (Eon).
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Mark for u-omraden for underjordiska ledningar foreskrivs i planen.
Inom u-omradet pa fastighet 2:16 finns befintliga ledningar for vatten
och avlopp.

Inom planomradet foreslas kommunal avfallshantering.

Planomradet bestar till stor del av akermark som i soder gransar till
ett sankt omrade. | den dstra delen av omradet passerar ett dike. Med
anledning av detta kan inte risken for dversvamning uteslutas.

Planomradet sluttar svagt at sydvast och omradets lagpunkt ligger
utanfor aktuellt planomrade. Detta innebar att den naturliga
avrinningen ar bort frdn omradet. Bestammelse om sockelhdjden pa
de nya bostaderna ligger pa en niva sa att inte skada pa byggnader ska
uppstar vid hoga vattenstand.

Dagvattnet fran tomterna hanteras genom LOD och dagvattnet fran
vagarna ges mojlighet att infiltrera genom att vattnet leds via diken
till dammar och vidare ut i ett dikessystem i anslutning till akrarna.
For att mojliggora en bra avledning maste bade befintliga och nya
dikena rensas kontinuerligt. Belastningen pa befintliga diken ska
minimeras med hjalp av reglerande utfléden fran exploateringen.

Dagvattennatet (ledningar, diken, dammar mm) ar dimensionerade for
regn med aterkomsttiden 10 ar. Vid kraftig nederbdrd eller hoga
vattenstand kommer férmodligen dagvattnet inte kunna infiltrera
naturligt och det kan darmed inte uteslutas att
vattennivan/grundvattennivan stiger inom omradet. Troligtvis
kommer inte det aktuella planomradet berdras av Gversvamning utan
dikena och de laglanta omradena i anslutning till akermarken kommer
oversvammas. Darmed anses risken for skada pa hus eller tomter i
samband med hoga vattenstand som liten inom omradet.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planen hanteras enligt begransat forfarande och berdknas kunna antas
av MBN december 2016.

Planuppdrag, september 2016
Godkannande for samrad, oktober 2016
Samrad, oktober-november 2016
Antagande MBN, december 2016
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Genomfdrandetid Genomfdrandetiden ar 15 ar fran den dag den ursprungliga planen
vann laga kraft 2008-04-07. Samma genomftrandetid ska gélla &ven
for planandringen. Enligt PBL 4 kap 39 § far en detaljplan inte andras
fore genomfarandetidens utgang om nagon fastighetsagare som
ber6rs motsatter sig det. Samtycker berdrda fastighetségare till
andringen kan detta ske utan hinder. En detaljplan kan dock andras
under genomférandetiden mot berdrda fastighetségares vilja om en
andring ar nédvandig pa grund av nya forhallanden av stor allmén
vikt, vilka inte kunde forutses vid den ursprungliga planlaggningen.

Huvudmannaskap Kommunen ar huvudman fér planomradet

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Planekonomi Planandringen bekostas av Skillingends AB genom ett sérskilt avtal.

All anlaggning och byggnation sker i privat regi och foranleder inga
kommunala kostnader.

Geotekniska undersokningar bekostas av Skillingenas AB.

TEKNISKA FRAGOR
Exploateringsavtal Plangenomfdrandet i tekniskt och ekonomiskt hdnseende regleras
som ett tillagg till befintligt exploateringsavtal daterat 2002-09-26

Tekniska utredningar Exploattren svarar for att erforderliga geotekniska utredningar blir
utforda och att grundlaggning, dranering o dyl. blir utfort pa ett
betryggande sétt.

Exploattren svarar for att erforderliga arkeologiska utredningar infor
exploateringen utfors.

Tillgang till vatten for brandslackning skall anordnas och
dimensioneras i samrad med Raddningstjansten.

OVRIGA FRAGOR  Standard planférfarande tillampar kommunen i de fall en detaljplan
Planforfarande ar:
1. Forenlig med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande dver den
2. Inte &r av betydande intresse for allménheten eller i dvrigt av
stor betydelse
3. Inte kan antas medfdra en betydande miljopaverkan.

For att ett begransat standardférfarande ska vara ett alternativ
behover:
1. Forutsattningarna for standardforfarandet vara uppfyllda
2. Planforslaget godkannas av samradskretsen.
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Kommunens beddémning &r att den aktuella planandringen uppfyller
dessa kriterier och att det &r berattigat att tillampa begréansat plan-
forfarande.

MEDVERKANDE Den ursprungliga detaljplanen utformades av Jessica Karlsson, WSP
Samhallsbyggnad samt Jonas Ronshy, JAARK AB. Planéndringen har
utformats av planarkitekt Robert Rylander, Ronneby kommun

2016-11-22
Robert Rylander Helena Revelj
Planarkitekt Stadsarkitekt
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