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Sammanfattning

Detaljplanen innebér att fastigheten Grinduga 10:1 &ven fortsattningsvis kan anvandas som

bostad. Kulturmiljovardena pa platsen gor att fastigheten framover inte ska delas.

En vindskyddad batplats kan skapas genom att en pir tillats och vid stranden narmast piren
kan en kaj anldaggas. Piren som finns idag ar uppford i strid med géllande plan och har inte

heller provats enligt miljobalken. Planprévningen har landat i att pirens storlek ska minskas

och att den ska besta av natursten ut mot havet. Inom vattenomradet narmast stranden kan
mindre bryggor uppféras. Vattenomradet inom planomradet upplevs mer enskilt &n allmant

och det kan darfor vid eventuell framtida fastighetsreglering vara aktuellt att tillféra

vattenomradet till fastigheten Grinduga 10:1.

Strandskyddet upphéavs for omradet som planlaggs for bostader, medan strandskyddet
fortsatt galler for vattenomradet. Det innebar att strandskyddsdispens kravs for atgarder i
vattenomradet, sasom forandring av befintlig brygga eller uppférande av ny brygga. Yttre

delen av befintlig brygga behdver dispens i efterhand.

Planomradet avgransas till fastigheten Grinduga 10:1 och vattenomrade inom Hemlingby
72:1. Det innebéar att vag, staket och batilaggningsplats som anlagts pa mark inom
Hemlingby 72:1 som &r planlagd for allman plats park och plantering behéver tas bort eller
flyttas. Anlaggningarna ar inte allmant tillgangliga och uppforda i strid med
strandskyddslagstiftningen.

Planomradet ingér i en bebyggelsemiljo som har hdga kulturmiljovarden. Huvudbyggnaden
och paviljongen ar sarskilt vardefulla, dessa far inte rivas samt ges skyddsbestammelser.
Detaljplanen ger mdijlighet att bygga en tillbyggnad (veranda/altan) vid huvudbyggnaden, en
ny komplementbyggnad nere vid vattnet (bastu, badhus, forrad), samt en ny byggnad och
mindre komplementbyggnad i vaster vid infarten. Detaljplanen ger mdéjlighet att séka bygglov
i efterhand for de byggnader och anlaggningar som uppforts pa platser som enligt planen
fran 1978 inte fick bebyggas. Byggnader och anlaggningar behdver anpassas till
detaljplanens bestammelser, vilket bland annat innebér att ytskikt behover andras pa socklar
och murar. Byggnader som finns idag ska underhallas varsamt. Nya byggnader och
anlaggningar behover utformas sa att de passar in i kulturmiljon. Detaljplanen innehaller
utdkad lovplikt for komplementbyggnad enligt PBL 9 kap. 48 punkt 3 (s.k. friggebod),

skarmtak samt vid byte av fasadféarg, fasad- och taktdckningsmaterial.



Vad ar en detaljplan?
En detaljplan reglerar hur marken far anvandas och hur miljon ar tankt att forandras eller
bevaras. Kommunen kan i en detaljplan préva om ett omrade till exempel ar lampligt for ny

bebyggelse och hur den ska utformas eller hur en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Detaljplaneprocess och tidplan

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen standard- eller
utdkat forfarande och ar indelad i flera skeden. Kriterierna fér nar kommunen ska tillampa
respektive forfarande finns i plan- och bygglagen. Forfarandena &r valdigt snarlika och skiljer
sig framst i att vid ett utokat forfarande ska planforslaget kungdras for allmanheten vid
samradet. Av figuren nedan framgar hur processen ser ut och i vilket skede planen befinner

sig i just nu.

Planuppdrag, det vill sidga beslut om att ge Livsmiljo Gavle i uppdrag att paborja ett

detaljplanearbete, beslutas av Samhallsbyggnadsnamnden.

Under samradet ges berdrda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Efter samradet
upprattas en samradsredogorelse dar alla synpunkter sammanstalls och beméts och
planforslaget bearbetas innan den skickas ut fér granskning. Synpunkter fran granskningen
sammanstalls i ett granskningsutlatande. Efter granskningen antas planen av
Samhallsbyggnadsnamnden eller, i undantagsfall, av Kommunfullméktige. Om ingen

overklagar beslutet far detaljplanen laga kraft.

Figur 1. Planprocessens olika delar.

Ansvarig planhandlaggare

Information om planforslaget lamnas av handlaggare:

Sara Bylund, Planingenjor
Tel: 026 — 17 93 21

Tidplan
Preliminér tidplan for framtagande av detaljplanen:
Samrad: juni 2024

Granskning: var 2025

Antagande: sommar 2025



Handlingar och lashanvisningar

Planen omfattar foljande handlingar:

e Plankarta. Plankartan och dess planbestammelser &r den handling som &r
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allméan plats,
kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

e Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets
forutsattningar och de féréandringar och konsekvenser som planen innebar.

Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Foreskrifter och redovisning av regleringar

Detaljplanen har upprattats enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan och enligt
Boverkets allmanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan.



Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att tillata bostadsbebyggelse inom fastigheten som gar i linje med
omradets kulturhistoriska varden. Strandskyddet upphéavs inom kvartersmark for bostader.

Anlaggningar och byggnader kopplade till bat- och strandliv tillats nere vid stranden.

Beskrivning av planforslaget

Bakgrund

Inom fastigheten har ett antal atgarder utforts i strid med den detaljplan som gallde fran
1978. Befintlig garagebyggnad &r delvis placeras pa mark som inte far bebyggas. Det finns
aven murar uppforda pa sadan mark. For att kunna legalisera dessa planstridiga atgarder
har fastighetsagaren inkommit med anstkan om planbesked. | ansokan ingar aven dnskan
om att kunna inreda komplementbyggnad vid vattnet med kok och badrum samt kunna

uppféra murar som ett dekorativt inslag.

Under planprocessen har det uppmarksammats att del av fastigheten Hemlingby 72:1 har
ianspraktagits for intern vag, staket, batilaggningsramp, bryggor och pir. Fastighetsagaren till
Grinduga 10:1 6nskar kdpa in mark fran Hemlingby 72:1, vilket har godkants av
fastighetsagaren till Hemlingby 72:1. | planen fran 1978 ar omradet planlagt som allmén plats
park eller plantering respektive vattenomrade. Lansstyrelsen har uppméarksammat
kommunen pa att pir/utfylinad ar storre an vad de godkande 2011. Kommunen bedomer att
det ar lampligt att i aktuell detaljplan inkludera delar av vattenomrade i planomradet medan
omrade planlagt som allman plats park eller plantering lamnas utanfor planomradet. Se

vidare under avsnitt Naturmiljo och landskap samt Strand och vattenomraden.
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Figur 2. Bla markering visar ianspraktagna delar av Hemlingby 72:1. R6d markering visar murar och
byggnader som byggts dar mark inte far bebyggas. Gallande plan fran 1978: Vagor— allman plats park
eller plantering. Helvitt — vattenomrade. Prickig, randig och korsprickad — bostader.

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Lage
Planomradet ligger mellan Bomhus och Furuvik, cirka 9 kilometer fran centrala Gavle.
Planomradet omfattar Grinduga 10:1 samt del av vattenomrade inom Hemlingby 72:1.



Granhill
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Figur 3. Karta som visar planomradets lage och avgransning.

Areal
Planomradet har en total areal pa cirka 5500 kvadratmeter varav cirka 500 kvadratmeter ar

vattenomrade.

Markagoforhallanden

Planomradet beror tva fastigheter:

e Fastigheten Grinduga 10:1 ags av BF Holding i Gavle AB.
e Fastigheten Hemlingby 72:1 &gs av Bergvik skog st AB.

Befintlig bebyggelse och arkitektur

Planomradet ar belaget inom ett omrade for kulturhistorisk bebyggelse enligt den
fordjupande 6versiktsplanen for Gavle stad. Omradet karaktariseras av gamla sommarvillor
fran sekelskiftet 1800-1900-talet, ofta med pakostad snickargladje och som ligger pa stora

tomter i skogsmark vanda mot havet. Gavle kommun har i kulturmiljobilagan till den



fordjupade Oversiktsplanen for Gavle stad bedomt att omradet har hdgsta varde med fritt

liggande stora tomter i skogsmark bebyggda med dominerande och pakostade sommarvillor.

L

Figur 5. Huvudbyggnad. (Gavle kommun, 2023-09)
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Figur 8. Forrad. (Gavle kommun, 2021-11). Figur 9. Orangeri. (Gavle kommun, 2023-09)

P ' : s

Figur 10. Bastu. (Gavle kommun, 2023-09) Figur 11. Paviljong. (Gavle kommun, 2023-09)

Kvartersmark

Fastigheten har tidigare varit ett sommarngje och anvands nu som permanentboende. Inom

fastigheten finns aldre byggnader (huvudbyggnad och paviljong) och mer nyligen uppférda
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byggnader (forrad, bastu, orangeri och garage). Utéver de byggnader som redan finns ger
detaljplanen mdjlighet att ersatta befintlig bastu med en ny byggnad (bastu, badhus och

forrad) samt bygga en ny byggnad i vaster.

Konsekvenser

Fastigheten kommer efter detaljplanens genomférande fortsatt vara en bostadsfastighet. Ett
cirka 100 kvadratmeter stort omrade som tidigare varit planlagt som vattenomrade kommer
genom detaljplanen bli kvartersmark for bostad. Inom detta omrade finns en pir med syfte att
skapa en vindskyddad batplats.

Planbestammelser
B — Bostader

Vattenomrade

Inom det vattenomrade som finns narmast bostadsfastigheten tillats att mindre bryggor

uppfors. Syftet ar att den brygga som finns idag ska kunna finnas kvar.

Konsekvenser

Cirka 500 kvadratmeter av tidigare vattenomrade och cirka 50 kvadratmeter av tidigare
kvartersmark for bostadsandamal planlaggs som vattenomrade dar mindre bryggor far
uppféras. Vattenomradet upplevs mer enskilt &n allmant och vid eventuell framtida

fastighetsreglering kan det bli aktuellt att tillfora vattenomrade till fastigheten Grinduga 10:1.

Detaljplanen innebar en férandring av gransdragningen mellan kvartersmark fér bostad och
vattenomrade. Syftet ar att mojliggora bryggdack med kaj for fortdjning av bat innanfor den
skyddande piren och samtidigt sékerstalla karaktaren av stenstrand pa en delstracka langs

strandlinjen.

Strandskyddet &r inte upphavt for vattenomradet, vilket gor att strandskyddsdispens kravs for

atgarder sa som andring av befintlig brygga eller ny brygga.

Uppforande av anlaggning eller atgarder i vattenomrade utgor vattenverksamhet enligt 11
kapitlet miljobalken och kan krava anmalan till lansstyrelsen eller tillstand fran mark- och
miliddomstolen beroende pa storlek och omfattning. Kontakt ska tas med lansstyrelsen infor
atgarder och anlaggningar som kan vara anmalnings- eller tillstindspliktiga avseende

vattenverksamhet.

Planbestammelser

W, — Vattenomrade dar mindre bryggor far uppforas
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Utformning, placering och gestaltning

Planomradet ligger i omrade som karaktariseras av gamla sommarvillor med stora tomter.

For att bevara platsens kulturvarde tillats inte att fastigheten styckas av till fler fastigheter.

Huvudbyggnaden och paviljongen ar sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig och konstnarlig synpunkt och far inte forvanskas enligt 8 kapitlet 13 § Plan- och
bygglagen, PBL (2010:900). Byggnaderna far inte rivas och har skyddsbestammelser, samt
att underhall ska ske varsamt. Befintlig uteplats (altan) vid huvudbyggnad kan finnas kvar
eller kompletteras med en tillbyggnad (veranda). Tillbyggnaden kan ha ett skarmtak eller
bade tak och vaggar. Tillbyggnaden ska ha valmat tak och snickargladje. Sockelgrunden vid

uteplatsent/tillbyggnaden kan utformas som slatmurad eller som natursten eller klas med tra.

Orangeri, forrdd och garage ar mer nyligen uppforda och har darfor inget forbud mot rivning.
Eftersom byggnaderna finns i en kulturhistorisk vardefull miljo ska underhall ske varsamt och
om byggnaderna ersatts ska de utformas pa ett satt som passar in i kulturmiljon. Tak pa
garage och orangeri ska ha form av sadeltak, for forradet tillats bade sadeltak och pulpettak.
For orangeri, forrad och garage ska taktackning vara av falsad plat, fasader ska klas med
fasspontpanel som malas i ljus kuldr och fonster ska vara av tra och sprojsade. Orangeriet
och garaget har sockelgrunder som syns fran havet, vilket gor att dess utformning ar viktig
for upplevelsen av kulturmiljon. Sockelgrund ska darfor utformas som slatmurad eller som
natursten. Naturstenen bor vara/efterlikna faltsten eller huggen sten i block. Viktigt ar att
stenarna i utseende och farg passar in i landskapet. For de befintliga byggnaderna galler
aven att nuvarande utseende inte far forenklas. Marken inom fastigheten sluttar vilket kan
forsvara berakningen av hojd utifrdn markniva, i stallet regleras byggnadernas hojd genom
nockhojd 6ver angivet nollplan. Byggnadernas hojder paverkas darigenom inte om markytan
inom fastigheten forandras eller inte. Reglerad nockhdjd motsvarar befintliga byggnaders
hojd.

Detaljplanen ger byggréatt for en ny byggnad vid stranden och en ny byggnad i vaster. Nya
byggnader ska ha sadeltak, taktackning av falsad plat och fasaderna ska klas med trapanel
som malas i ljus kultr. Fonster pa byggnad i vaster ska vara av tréa och ha sprojs da
byggnaden kommer att lasas ihop med huvudbyggnaden, garaget, orangeriet och forradet
som har liknande fonster. Ny byggnad vid stranden (bastu, badhus, forrad) ska vara
langsmal och ha gaveln mot vattnet for att bidra till ett natt intryck, vilket ar viktigt for

upplevelsen fran viken.
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Byggnaders karaktar varierar beroende pa om byggnaderna anvands som varaktig bostad
eller ar en komplementbyggnad. Utifran kulturmiljovarden och upplevelsen fran havet ska
befintlig huvudbyggnad fortsatt vara den dominanta byggnaden inom fastigheten. Byggratt i
vaster kommer inte vara framtradande fran havet vilket 6ppnar for att byggnad kan anvandas
som bostad. Garage, orangeri, paviljong, forrdd och ny byggnad vid stranden ska
komplettera huvudbyggnaden i sin funktion, och ska darfor inte anvandas som sjalvstandiga
bostader. Ny byggnad vid stranden (bastu, badhus och férrdd) och paviljong & med hansyn

till allménhetens upplevelse av hemfridszon inte l[amplig for évernattning.

Detaljplanen reglerar utdkad lovplikt for komplementbyggnad som avses i PBL 9 kap 48
punkt 3, s.k. friggebod, med anledning av kulturmiljovarden. Komplementbyggnader om
sammanlagt 15 kvadratmeter, med hogst 3 meters nockhojd far placeras vaster om

huvudbyggnaden, och ska ha fasadmaterial av trapanel som malats i ljus kulor.

Da fastigheten ingar i en bebyggelsemiljc som ar sarskilt vardefull enligt 8 kap 138 Plan- och
bygglagen, PBL (2010:900) och utpekad i den fordjupade 6versiktsplanen fér Gavle stad,
kulturmiljobilagan, géller inte de generella lattnader for lovplikten enligt 9 kap. 3c §, 9 kap 4a-
f, 8 9 kap 5a §Plan- och bygglagen, PBL (2010:900) och 6 kap 38 Plan- och
byggférordningen. Saledes kravs bygglov for uppférande av solceller pa tak, uppfora
attefallsatgarder, inreda ytterligare bostad, uppfora bygglovsbefriad altan samt att pa
gardsfasad byta bekladnad pa tak och fasad samt farga om, uppféra balkong, bursprak eller
takkupa.

Konsekvenser

Detaljplanen innebar en tydligare och mer preciserad byggratt for placering och anvandning
an befintlig byggratt. Detaljplanen ger mdjlighet att sbka bygglov for de byggnader och
anlaggningar som uppforts pa platser som enligt planen fran 1978 inte fick bebyggas.
Byggnader och anlaggningar behdver anpassas till detaljplanens bestammelser, vilket bland

annat innebar att ytskikt behover andras pa socklar och murar.

Planbestammelser

Endast friliggande en- och tvabostadshus

Minsta fastighetsstorlek &r 4900 m?

Placering, hojd och storlek styrs av prickad mark, 015, hi2, 1
Utformningsbestdmmelser géller nya byggnader och om befintlig byggnad ersatts.

Varsamhetsbestammelser ar utformningsbestammelser for befintliga byggnader.
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Rivningsforbud och skyddsbestdmmelser géller for huvudbyggnad och paviljong.

Utemiljo

Utemiljon pa fastigheten har forandrats under de senaste aren. | den fordjupade
oversiktsplanen for Gavle stad beskrivs omradet ha fritt liggande stora tomter i skogsmark
bebyggda med dominerande och pakostade sommarvillor. PM kulturmiljo (White 2023)
beskriver att tradgarden har genomgatt en transformation och kompletterats med samtida
element som hardgjorda ytor, damm, stédmurar, kantsten etc. Tomten beskrivs ha olika
karaktéar vaster respektive 6ster om huvudbyggnaden. Den vastra sidan har karaktaren av
angoringsplats och villatomt med ett tydligt samtida uttryck. Den 6stra sidan framstar som
huvudmotiv med stranden, bryggorna och havet som rumsliga avgransningar och mot vilka
huvudbyggnaden vetter. Pa den ostrasidan kan karaktaren av sommarngje fortfarande

avlasas.

Detaljplanen utgar fran att karaktaren mot havet pa den Ostra sidan av huvudbyggnaden ar
viktigast ur ett kulturmiljéperspektiv. Bebyggelsetypen har véant sig mot havet. Utformning och

placering regleras darfor tydligare pa de delar av fastigheten som syns fran havet.

Detaljplanen innebéar att murar kan uppféras om de utformas med naturstenar. Viktigt &r att
stenarna i utseende och farg passar in i landskapet. | omgivningarna ses framst natursten i
block - faltsten eller huggen sten. Stenar i skivor ar inte vanligt. Aldre murar finns i anslutning

till paviljongen och kan fungera som inspiration vid andring av utseendet pa de nyare murar.

En pir pa cirka 100 kvadratmeter kan finnas med syfte att skapa en vindskyddad batplats.
Visuellt ska piren smalta in i omgivningen vilket gor att byggnader och plank inte tillats och
att de delar av piren som syns fran havet ska utformas med naturstenar som i utseende och
farg passar in i landskapet. Insidan av piren och del av stranden kan utformas pa ett sadant

sétt att det underlattar fortojning.

Konsekvenser
Detaljplanen ger mdjlighet att s6ka bygglov fér de murar som uppférts inom Grinduga 10:1
pa mark som tidigare inte fick bebyggas. Murar behéver anpassas till detaljplanens

bestammelser, vilket bland annat innebar att ytskikt behéver andras.

Pir behdver anpassas till detaljplanens bestdmmelser, vilket innebér att storleken behdver
minskas och att utsidan ska besté av naturstenar. Aterstéllning behéver dven ske utanfor

planomradet da del av fastigheten Hemlingby 72:1 planlagd for allman plats park eller
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plantering har ianspraktagits for intern vag, staket och batilaggningsramp. Se vidare under

avsnittet Strand och vattenomraden.

Planbestammelser

f1 — Pirens utsida mot havet i norr och 6st ska utformas med natursten

fg — Mur ska utformas som natursten (block)

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det detaljplanen vunnit laga kraft. Angiven genomférandetid
ar satt utifran att det ar rimligt att inom denna tid kunna genomféra detaljplanen. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter dock detaljplanen galla, fram till dess att den ersatts,
andras eller upphavs. Efter 5 ar ar kommunen dock inte langre skyldig att kompensera

fastighetsagaren vid exempelvis andring av detaljplan.

Motiv till detaljplanens regleringar

Alla planbestammelser maste vara motiverade och ha en funktion utifran detaljplanens syfte.
Enligt Boverkets foérordning om planbeskrivning (2020:8) ska varje enskild reglering sarskilt

motiveras. Nedan redovisas listor pa alla planbestammelser och deras motiv.

Regleringar av kvartersmark

Anvandningsbestammelser
B — Bostader
Motiv: Fastigheten har anvants som bostad under lang tid och anvandningen befaster detta.

Regleringen stammer med detaljplanens syfte och gérs med hansyn till landskapsbilden.

Egenskapsbestdammelser

— Marken fér inte férses med byggnad

Motiv: Placering av byggnader inom fastigheten styrs genom att reglera mark som inte far
forses med byggnad. Anlaggningar som uteplats utan tak och murar kan saledes anlaggas
inom omradet. Pa den 6stra sidan av fastigheten mot vattnet kan fortfarande karaktaren av
sommarngje utlasas, vilket gor att utformning av tomten paverkar kulturmiljovardet.
Utformning av anlaggningar pa ostra sidan av fastigheten regleras genom

utformningsbestammelse. Placering av byggnader &r nagot friare pa vastra sidan av
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befintliga huvudbyggnaden da ytan inte syns lika tydligt frAn vattnet. Regleringen gors
darmed med hansyn till landskapsbilden och kulturmiljovérden.

61— Marken far endast férses med komplementbyggnad.

Motiv: Utifran kulturmiljovarden och upplevelsen fran havet ska befintlig huvudbyggnad
fortsatt vara den dominanta byggnaden inom fastigheten, och paviljongen ska fortsatt vara
komplementbyggnad. Komplementbyggnad ar en byggnad som &r placerad néra och
kompletterar en huvudbyggnad, och kan darfor inte anvdndas som en sjalvstandig bostad.

Regleringen gors med hénsyn till landskapsbilden och kulturmiljovarden.

02 - Marken far endast forses med komplementbyggnad och andra anlaggningar an
byggnader

Motiv: Utifran kulturmiljévarden och upplevelsen fran havet ska befintlig huvudbyggnad
fortsatt vara den dominanta byggnaden inom fastigheten, och befintliga byggnader (garage,
orangeri och forrad) ska fortsatt vara komplementbyggnader. Komplementbyggnad ar en
byggnad som ar placerad nara och kompletterar en huvudbyggnad, och kan darfor inte
anvandas som en sjalvstandig bostad. Komplementbyggnaden kan kompletteras med
anlaggningar som behdvs for andamalet sdsom trall, mur, plank och staket. Regleringen gors

med hansyn till landskapsbilden och kulturmiljovarden.

03 — Marken far endast forses med komplementbyggnad (exempelvis bastu, badhus, forrad)

och andra anlaggningar an byggnader.

Motiv: Utifran kulturmiljovarden och upplevelsen fran havet ska befintlig huvudbyggnad
fortsatt vara den dominanta byggnaden inom fastigheten. Byggnad for bastu, badhus och
forrad kan placeras ner mot havet da deras funktioner drar nytta av att placeras intill vattnet. |
byggnaden kan utrymme fér omkladning, dusch, wc, lounge och liknande aven inrymmas.
Med hansyn till allmé&nhetens upplevelse av hemfridszon ska byggnaden inte anvandas for
Overnattning. Ny byggnad ska ersatta befintlig bastu, vilket gor att endast en
komplementbyggnad tillts. Byggnad kan kompletteras med anlaggningar som behévs for
andamalet sasom trall, mur och staket. Regleringen gors darmed med hansyn till

landskapshbilden och kulturmiljovarden.

04- Marken far endast forses med komplementbyggnader pa hogst 15 kvadratmeter

sammanlagt och andra anldggningar an byggnader.

Motiv: Fastigheten ingar i en bebyggelsemiljo som ar sarskilt vardefull enligt 8 kap 138 Plan-
och bygglagen, PBL (2010:900) och &r aven utpekad i den fordjupade oversiktsplanen for

Gavle stad, kulturmiljobilagan. Vyn fran havet ar viktigt for kulturmiljon pa platsen da den har
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bebyggelsekategorin har sin framsida i den riktningen. Eventuell komplementbyggnad pa
sammanlagt 15 kvadratmeter ska darfor placeras pa vastra sidan om huvudbyggnaden. Pa
grund av kulturmiljovardena ar lovplikten dndrad fér komplementbyggnader som avses i PBL
9 kap 48 punkt 3. Regleringen gors darmed med hansyn till landskapsbilden och platsens

kulturvarde.
05 — Marken far inte férses med byggnad och/eller plank

Motiv: Syftet med piren ar att skapa en vaderskyddad batplats. For att minska paverkan pa
landskapsbild och strandskyddets syften ska inte byggnad eller andra anlaggningar byggas
pa piren. Insidan av piren kan klas med material som underlattar fortéjning av bat. For att
minska det visuella intrycket av piren ska utsidan mot havet vara av natursten som i
utseende och farg passar in i landskapet. Pa den 6stra sidan av fastigheten mot vattnet kan
fortfarande karaktaren av sommarngje utlasas, vilket gor att utformning av tomten paverkar
kulturmiljévardet. Regleringen gors darmed med hansyn till landskapsbilden och

kulturmiljévarden, samt strandskyddets syften.

h1+17,5 — HOogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ar angivet varde i meter éver angivet

nollplan

Motiv: En nockhojd pa 17,5 meter 6ver angivet nollplan motsvarar ungefar nockhojden pa
befintligt garage. Fastigheten sluttar ner mot havet vilket gor att marken kring byggnaden
varierar. Genom att reglera hojd éver angivet nollplan paverkas inte byggnadens héjd av
eventuella forandringar av marknivaer inom fastigheten. Regleringen av héjden gors darmed

med hansyn till landskapsbilden och kulturmiljovéarden.

h1+13,5 — Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad &r angivet varde i meter 6ver angivet

nollplan

Motiv: En nockhojd pa 13,5 meter 6ver angivet nollplan motsvarar ungefar nockhojden pa
befintligt orangeri. Fastigheten sluttar ner mot havet vilket gor att marken kring byggnaden
varierar. Genom att reglera hojd éver angivet nollplan paverkas inte byggnadens héjd av
eventuella forandringar av marknivaer inom fastigheten. Regleringen av hojden gors darmed

med hansyn till landskapsbilden och kulturmiljovéarden.

h1+13,0 — Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar angivet varde i meter 6ver angivet

nollplan

Motiv: En nockhojd pa 13 meter 6ver angivet nollplan motsvarar ungefar nockhojden pa
befintligt forrdd. Fastigheten sluttar ner mot havet vilket gor att marken kring byggnaden

varierar. Genom att reglera hojd 6ver angivet nollplan paverkas inte byggnadens héjd av
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eventuella forandringar av marknivaer inom fastigheten. Regleringen av hojden gors darmed

med h&nsyn till landskapsbilden och kulturmiljévarden.
h2 3,0 — Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter

Motiv: Reglering av nockhojd pa hogst 3 meter samt en sammanlagd byggratt pa 15
kvadratmeter ar tankt att spegla kriterierna i PBL 9 kap 48 punkt 3. Pa grund av
kulturmiljévardena ar lovplikten andrad for komplementbyggnader som avses i PBL 9 kap 48

punkt 3. Regleringen gors darmed med hansyn till landskapsbilden och kulturmiljévarden.
h2 4,0 — Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter

Motiv: Nockhojd pa ny byggnad vid vattnet begransas till 4 meter for att spegla liknande
byggnader vid vattnet pa intilliggande fastigheter. Hojden tillsammans med bestammelse
kring takform, minsta takvinkel och ¢vriga utformningsbestammelser bidrar till att skapa en
byggnad med en enkel grundform med en fargsattning som samspelar med befintliga

byggnader. Regleringen gors darmed med hansyn till landskapsbilden och kulturmiljovarden.
h2 5,0 — Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter

Motiv: Nockhojd pa byggnad i vaster begransas till 5 meter for att mojliggora en byggnad i en
vaning. Genom att reglera héjd och placering av byggnaden kommer huvudbyggnaden pa
tva vaningar fortsatt vara i blickfanget fran den ur kulturmiljon viktiga vyn fran havet.

Regleringen gors darmed med hé&nsyn till landskapsbilden och kulturmiljovarden.
f1 — Pirens utsida mot havet i norr och st ska utformas med natursten

Motiv: Syftet med piren ar att skapa en vaderskyddad batplats. For att minska paverkan pa
landskapsbild och strandskyddets syften ska pirens utsida mot havet vara av natursten.
Stenarna ska vara storre och till utseende och farg passa in i landskapet. Insidan av piren
kan klas med material som underlattar fortojning av bat. Regleringen gors darmed med

hansyn till landskapsbilden och kulturmiljovarden, samt strandskyddets syften.
f, — Komplementbyggnaden ska vara langsmal och ha gaveln mot havet

Motiv: Viyn fran havet ar viktigt for kulturmiljon pa platsen da den har bebyggelsekategorin
har sin framsida i den riktningen. Aven utifrdn strandskyddets syften och allménhetens
upplevelse vid vistelse i viken motiverar endast en natt byggnad som inte dominerar platsen.
En rektangular langsmal byggnad med gaveln mot vattnet bidrar till ett natt uttryck som
fungerar ihop med platsens varden. Regleringen gors darmed med hansyn till

landskapsbilden och platsens kulturvarde, men aven strandskyddets syften.
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f3 — Tak ska ha form av sadeltak, dock far entrépartier och bursprék ha annan takform.

Taktackning ska vara av falsad plat.

Motiv: Nya byggnader ska utformas med sadeltak men mindre byggnadsdelar vid entré och
fonster kan ha annan takform. Regleringen gors med hansyn till landskapsbilden och
platsens kulturvarde da sadeltak och falsad plat forekommer pa flertalet av de befintliga
byggnaderna, liksom att mindre utskjutande delar vid entréer och liknande har andra

takformer.
f4 — Tak ska ha form av sadeltak och/eller pulpettak. Taktéackning ska vara av falsad plat.

Motiv: Forradet i soder ska ha sadeltak och/eller pulpettak. Regleringen gérs med hansyn till
landskapsbilden och platsens kulturvarde da sadeltak och falsad plat forekommer pa flertalet
av de befintliga byggnadernas samt att pulpettak ofta forekommer pa enklare hus som
forrad.

fs — FOnster ska vara av trd och sprojsade

Motiv: Orangeriet, garaget, forradet och eventuell ny byggnad i vaster finns i direkt anslutning
till huvudbyggnaden vilket gor att deras fonster bor spegla huvudbyggnadens. Det ar viktigt
att fonsterna ar av tra och sprojsade. Regleringen gors darmed med hansyn till

landskapsbilden och platsens kulturvarde.
fe — Tillbyggnad ska utformas som altan.

Motiv: Huvudbyggnaden har under manga ar haft en altan langs langsidan mot havet och
detta tillats aven fortsatt. Altan &r en 6ppen utbyggnad som anvands som uteplats, och
omgardas vanligtvis av brostvarn eller racke. Regleringen gors darmed med hansyn till

byggnadens kulturvéarde.

f; — Tilloyggnad ska utformas som altan, skarmtak eller i en vaning dar hogsta nockhojd ska

ligga under de dvre fonstren pa vaning 2.

Motiv: Huvudbyggnaden har under manga ar haft en altan langs langsidan mot havet och
detta tillats aven fortsatt. Altan &r en 6ppen utbyggnad som anvands som uteplats, och
omgardas vanligtvis av brostvarn eller ricke. Sommarngjen hade ofta takforsedda verandor
med snickargladije vilket gor att en sadan kan uppféras, med (en vaning) eller utan vaggar

(sk&rmtak). Regleringen gors darmed med hansyn till byggnadens kulturvarde.

fs - Vid tillbyggnad i en vaning eller som skarmtak ska tak vara valmat och klatt med falsad
plat. Fasad ska vara av tra och ha en bréstning som linjerar med nedre linjen pa fasadens

fonster pa nedre vaningen. Ovanpa brostningen kan sprojsade fonster av tra sattas in.
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Fonstrens utseende ska anpassas till huvudbyggnadens fonster. Tillboyggnaden ska ha

dekorativa utsmyckningar.

Motiv: Huvudbyggnad kan kompletteras med en tillbyggnad, en sa kallad veranda.
Sommarnojen hade ofta verandor med snickargladije vilket gor att en sddan kan uppforas,
med (en vaning) eller utan vaggar (skarmtak). Regleringen gors darmed med hansyn till

byggnadens kulturvéarde.

Figur 15, 16, 17. Exempel pa verandor.
fo — Mur ska utformas med natursten (block)

Motiv: P& den Gstra sidan av fastigheten mot vattnet kan fortfarande karaktaren av
sommarndje utlasas, vilket gor att utformning av tomten paverkar kulturmiljovardet.
Sommarndjen praglades ofta av den "naturliga” tradgarden och de murar som ordnades
foljde ofta topografin och brukar darfor ha en organisk form. Murarna var vanligen kallmurade

med obearbetade naturstenar.

Aldre murar bor bevaras. Nyare murar ska utformas med natursten och de &ldre murar som
finns i anslutning till paviljongen och kan fungera som inspiration vid andring av utseendet pa
de nyare murar. Viktigt &r att stenarna i utseende och farg passar in i landskapet. |
omgivningarna ses framst natursten i block - faltsten eller huggen sten. Staplade stenar i
skivor ar inte traditionellt, och darmed inte lampligt d& det ger ett avvikande utseende.

Regleringen gors darmed med hansyn till landskapsbilden samt kulturvardena pa platsen.
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Figur 18. Foto p befintlig kallmurad mur med block intill paviljongen.(GavIe kommun, 2023-09)

Figur 19, 20. Exempel pa utformning fér nyare murar med block. Figur 19 — stenar lagts samman med
bruk. Figur 20 — kallmurad mur (White 2023-09-11)

Figur 24, 25 Exempel pa murar som inte &r traditionell pa platsen, och darmed inte lamplig. (Bild:
Grona fakta 3/2009)
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fi0— Sockelgrund ska utformas som slatmurad eller som natursten (block)

Motiv: P& den 6stra sidan av fastigheten mot vattnet kan fortfarande karaktaren av
sommarngje utlasas, vilket gor att utformning socklar paverkar kulturmiljovardet. Det &r av
vikt att byggnadernas (bastu, badhus, forrad, orangeri, garage) sockelgrund ges en
materialberarbetning som ar lik de befintliga eller som ar traditionell for &ldre byggnader. |
omgivningarna ses framst natursten i block - faltsten eller huggen sten. Staplade stenar i
skivor ar inte traditionellt, och darmed inte lampligt da det ger ett avvikande utseende. Viktigt
ar att stenarna i utseende och farg passar in i landskapet. Regleringen gérs darmed med
hansyn till landskapsbilden samt platsens kulturvarde.

7 3 -
7 N

Figur 26, 27. xempel pa utformr;i)ng av socklar - Slatmurad, Natursten.

f11— Sockelgrund ska utformas som slatmurad eller som natursten (block) eller klas med tréa

Motiv: Tilloyggnad/uteplats pa huvudbyggnaden ar placerad pa den Ostra sidan mot vattnet
dar karaktaren av sommarnoje fortsatt kan utlasas. Utformning av socklar paverkar darfor
kulturmiljovardet. Det ar av vikt att byggnadernas sockelgrund ges en materialbearbetning
som ar lik de befintliga eller som ar traditionell for aldre byggnader. Naturstenen boér
vara/efterlikna faltsten eller huggen sten. Staplade stenar i skivor ar inte traditionellt, och
darmed inte lampligt da det ger ett avvikande utseende. Viktigt ar att stenarna i utseende och
farg passar in i landskapet. Regleringen gors darmed med hansyn till landskapsbilden samt

platsens kulturvarde.
f1» — Fasader ska klas med trapanel som malas i ljus kulor

Motiv: Fastigheten ingar i en bebyggelsemiljo som ar sarskilt vardefull enligt 8 kap 138 Plan-
och bygglagen, PBL (2010:900) och &r aven utpekad i den fordjupade oversiktsplanen for
Gavle stad, kulturmiljobilagan. Nya byggnader vid vattnet och i vaster ska klas med trapanel.
Trapanel, ofta fasspontpanel, var vanlig under den tid som sommarndéjena uppfordes.

Regleringen gors darmed med h&nsyn till landskapsbilden och platsens kulturvarde.

f13 — Fasader ska klas med fasspontpanel som malas i ljus kulor
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Motiv: Garage, orangeri och forrad ska fortsatt ha fasspontpanel. Fasspontpanel var vanlig
under den tid som sommarndjena uppférdes. Regleringen gors darmed med hansyn till

landskapsbilden och platsens kulturvarde.
e; 40 — Storsta byggnadsarea &r angivet varde i m?

Motiv: En komplementbyggnad (bastu, badhus och forrad) kan byggas vid strandkanten.
Hansyn tas till landskapsbilden da kringliggande fastigheter har liknande byggnader vid
vattnet. Aven utifran strandskyddets syften och allmanhetens upplevelse vid vistelse i viken

motiverar det en natt byggnad som inte dominerar platsen.

e1 90 — Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m?

Motiv: Den Ostra delen av fastigheten ar viktigast ur kulturmiljoh&nseende, vilket gor att ny
byggratt placeras pa fastighetens véastra sida. Genom att reglera hojd och placering av
byggnaden kommer huvudbyggnaden pa tva vaningar fortsatt vara i blickfanget fran den ur
kulturmiljon viktiga vyn fran havet. Byggratten ger mojlighet att uppfora ett mindre
bostadshus eller komplementbyggnad. Regleringen gors darmed med hénsyn till
landskapsbilden och kulturmiljovéarden.

e1 80 — Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m?

Motiv: Byggratten mojliggor for befintligt forrad samt ger majlighet att bygga ut cirka 20
kvadratmeter. Befintligt forrad liksom grannfastighetens forrad ar placerad intill
fastighetsgrans. Regleringen gors darmed med hénsyn till landskapsbilden och

kulturmiljévarden.
01 18,0 — Minsta takvinkel &r angivet varde i grader

Motiv: Minsta takvinkel tillsammans med reglering av nockhéjd och dvriga
utformningsbestammelser bidrar till att skapa en byggnad vid stranden med en enkel
grundform med en fargsattning som samspelar med befintliga byggnader. Regleringen gors

darmed med hansyn till landskapsbilden och kulturmiljovarden.

Skydds- och varsamhetsbestammelser

r, — Byggnad far inte rivas

Motiv: Galler for huvudbyggnad och paviljong. Regleringen behdvs eftersom byggnaden har
sarskilda kulturhistoriska varden och bestammelsen innebér att den bevaras. Detta stammer

med syftet att skydda och bevara byggnadens kulturmiljévarden.

g1 — Fonster samt dorr med skérmtak ska bevaras
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Motiv: Paviljongen har aldre fonster samt dorr med skarmtak bevarad. Regleringen behovs
eftersom byggnaden har sarskilda kulturhistoriska varden som ar knutna till hur den ser ut.

Detta stammer med syftet att skydda och bevara byggnadens kulturmiljovéarden.

Figur 8 Bygdens vackra dorr och skarmtak. (Gévle kommun, 2018-04-13)
g2 — Byggnadens exteridra utseende ska bevaras

Motiv: Huvudbyggnad och paviljong har sarskilda kulturhistoriska varden som &r knutna till

hur den ser ut.
Det galler storre egenskaper sasom till exempel:

e volym

e takutformning

e placering av dorrar och fonster

o fasadernas indelning med olika riktningar pa panelen
Det galler mindre detaljer sasom till exempel:

o listverk

o fasaddekorationer

e snickargladjedetaljer
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Detta stammer med syftet att skydda och bevara byggnadens kulturmiljovéarden.

-

Figur 29. Den &ldre byggnaden vid vattnet har en fasad som ar rik pa dekorationer dar panelen
indelas i olika félt, verandan och det tunna taket har dekorativa snickerier. (Gavle kommun, 2018-04-
13)

ki — Byggnad ska ha sadeltak och/eller pulpettak

Motiv: Galler for forrad. Regleringen behdvs eftersom byggnaden har sarskilda
kulturhistoriska varden som &r knutna till hur den ser ut. Det &r av vikt att takformen &ar av
traditionell typ som forekommer pa de befintliga aldre byggnaderna. Detta stammer med

syftet att skydda och bevara byggnadens kulturmiljovarden.
k. — Byggnad ska ha sadeltak

Motiv: Galler for orangeri och garage. Regleringen behdévs eftersom byggnaden har sarskilda
kulturhistoriska varden som &r knutna till hur den ser ut. Det &r av vikt att takformen &ar av
traditionell typ som forekommer pa de befintliga aldre byggnaderna. Detta stammer med

syftet att skydda och bevara byggnadens kulturmiljovarden
ks — Taktackning ska vara av falsad skivplat eller papp

Motiv: Paviljongens tunna tak ar idag klatt med papp. Smackerheten bibehalls &ven med plat
som beléggs i skivor. Regleringen behdovs eftersom byggnaden har sarskilda kulturhistoriska
varden som &r knutna till hur den ser ut. Det &r av vikt att takmaterial &r av traditionell typ
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som forekommer pa de befintliga aldre byggnaderna. Detta stammer med syftet att skydda

och bevara byggnadens kulturmiljovarden.
k4 — Taktackning ska vara av falsad plat

Motiv: Huvudbyggnad, orangeri, forrad och garage har idag tak med falsad plat. Regleringen
behdvs eftersom byggnaden har sarskilda kulturhistoriska varden som &r knutna till hur den
ser ut. Det ar av vikt att takmaterial ar av traditionell typ som forekommer pa de befintliga
aldre byggnaderna. Detta stammer med syftet att skydda och bevara byggnaders

kulturmiljovarden.
ks — Sockelgrund ska utformas som natursten (block)

Motiv: Paviljongen har idag sockelgrund av natursten. Regleringen behdvs eftersom sockeln
har séarskilda kulturhistoriska varden som &r knutna till hur den ser ut och det &r av vikt att
sockeln utformas av traditionellt material. Detta stammer med syftet att skydda och bevara

byggnadens kulturmiljévarden.
ke — Sockelgrund ska utformas som slatmurad eller som natursten (block)

Motiv: Galler for huvudbyggnad, garage och orangeri. Regleringen behotvs eftersom
byggnaden har sérskilda kulturhistoriska varden som ar knutna till hur den ser ut. Det &r av
vikt att byggnadernas sockelgrund ges en materialberbetning som ar likt de befintliga eller
som ar traditionell for aldre byggnader. Detta stammer med syftet att skydda och bevara

byggnadens kulturmiljévarden.
k; — Fonsterdorrar ska anpassas till fonstrets form, material, indelning och proportioner

Motiv: Galler for huvudbyggnad. Regleringen behdvs eftersom byggnaden har sarskilda
kulturhistoriska varden som &r knutna till hur den ser ut. Det ar av vikt att fonsterddrrar pa
huvudbyggnaden utformas likt befintliga fonster. Detta stdmmer med syftet att skydda och

bevara byggnadens kulturmiljovarden.
ks — Fonster ska till form, material, indelning och proportioner bibehallas till sin utformning

Motiv: Galler for huvudbyggnad, garage, forrad och orangeri. Regleringen behdvs eftersom
byggnaden har sérskilda kulturhistoriska varden som ar knutna till hur den ser ut. Det ar av
vikt att fonstren utformas pa ett traditionellt satt likt de befintliga. Detta stammer med syftet

att skydda och bevara byggnadens kulturmiljovarden.

ko — Listverk och andra fasaddekorationer ska bibehallas till sin huvudsakliga omfattning och

utformning och far inte férenklas
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Motiv: Garage, orangeri och forrad regleras med varsamhetsbestammelse eftersom
byggnaderna har sarskilda kulturhistoriska varden som &r knutna till hur den ser ut. Det ar av
vikt att fasadens listverk och dekorationer utformas likt befintlig. Detta stammer med syftet att

skydda och bevara byggnadens kulturmiljovarden.

k1o — Fasaders indelning samt olika riktningar pa panelen ska bibehallas till sin huvudsakliga

omfattning och utformning och far inte férenklas

Motiv: Garage, orangeri och forrad regleras med varsamhetsbestammelse eftersom
byggnaderna har sarskilda kulturhistoriska varden som &r knutna till hur den ser ut. Det ar av
vikt att fasadpanelens indelning utformas likt befintlig. Detta stdammer med syftet att skydda

och bevara byggnadens kulturmiljovarden.
ki1 — Fasader ska vara av fasspontpanel som malas i ljus kultr

Motiv: Galler for huvudbyggnad, orangeri, forrad och garage. Regleringen behévs eftersom
byggnaden har sérskilda kulturhistoriska varden som ar knutna till dess fasadmaterial och
fargsattning. Det ar av vikt att traditionella material och fargsattning anvéands. Detta stammer

med syftet att skydda och bevara byggnadens kulturmiljévarden.
ki, — Fasader ska vara av parlspontpanel som malas i ljus kulor

Motiv: Galler for paviljong. Regleringen behovs eftersom byggnaden har séarskilda
kulturhistoriska varden som ar knutna till dess fasadmaterial och fargsattning. Det &r av vikt
att traditionella material och fargsattning anvands. Detta stammer med syftet att skydda och

bevara byggnadens kulturmiljovarden.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark
Endast friliggande en- och tvabostadshus

Motiv: Bostadshus har funnits pa platsen under lang tid och kringliggande bebyggelse bestar

av en- eller tvabostadshus. Regleringen gors darmed med hansyn till landskapsbilden.

Bygglov kravs aven for omfargning av fasad och byte av fasad- och

taktdckningsmaterial.

Motiv: Fastigheten ingar i en bebyggelsemiljo som ar sarskilt vardefull enligt 8 kap 138 Plan-
och bygglagen, PBL (2010:900) och utpekad i den fordjupade 6versiktsplanen for Gavle

stad, kulturmiljobilagan.
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Bygglov kravs darfér aven foér omfargning med ny kulér och byte av fasad- och
taktackningsmaterial for att sakerstalla att det goérs med hansyn till platsens

kulturmiljévarden. Regleringen goérs darmed med hansyn till landskapsbilden.

Bygglov krévs aven for komplementbyggnad som avses i PBL 9 kap 4 8§ punkt 3, och
skdrmtak som avses i PBL 9 kap 4 § punkt 2.

Motiv: Fastigheten ingar i en bebyggelsemiljo som ar sarskilt vardefull enligt 8 kap 13 § Plan-
och bygglagen, PBL (2010:900) och utpekad i den fordjupade 6versiktsplanen for Gavle
stad, kulturmiljobilagan. Bygglov kravs dven komplementbyggnad som avses i PBL 9 kap 4 §
punkt 2 och skarmtak som avses i PBL 9 kap 48 punkt 2 for att sakerstélla att utformning och
placering gérs med hansyn till platsens kulturmiljovarden. Regleringen gérs darmed med
hansyn till landskapsbilden och platsens kulturvarde. Komplementbyggnader pa sammanlagt
15 kvadratmeter och en nockhojd pa 3 meter tillats genom 64 vaster om huvudbyggnaden,
denna byggréatt motsvarar komplementbyggnad som avses i PBL 9 kap 4 § punkt 3.

Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmark

Motiv: Strandskyddet upphéavs inom kvartersmark for bostad. Som sarskilt skal for
upphavande anfors att landomradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften (7 kap. 18 ¢ §, punkt 1 miljébalken, MB
(1998:808), da det varit en bebyggd bostadsfastighet med tradgardsanlaggning sedan lang
tid tillbaka och strandskyddets syften inte motverkas. Huvudbyggnadens hemfridszon
bedoms stracka sig 6ver hela fastighetens markomrade da bebyggelse och anlaggningar

inom fastigheten starkt kan kopplas till huvudbyggnadens funktion.
Minsta fastighetsstorlek ar 4900,0 m?

Motiv: Planomradet ligger i omrade som karaktériseras av gamla sommarvillor med stora
tomter. Reglering om fastighetsstorlek gors darmed med hansyn till landskapsbilden samt

platsens kulturvarde.

Regleringar av vattenomrade

W; — Vattenomrade dar mindre bryggor far uppforas

Motiv: Syftet ar att den brygga som finns idag ska kunna finnas kvar eller eventuellt ersattas.
Vattenomradets narhet till anlaggningar pa land och i vattnet gor att det upplevs mer enskilt
an allmant, och darmed kan det vid eventuell framtida fastighetsreglering bli aktuellt att

tilliféra vattenomrade till Grinduga 10:1.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Oversiktsplan

For planomradet galler Fordjupad 6versiktsplan for Gavle stad 2025 som antogs av
kommunfullmaktige den 27 april 2009. Planomradet ligger inom karaktarsomrade for
kulturmiljo och kulturhistorisk bebyggelse enligt FOP Gavle stad 2025. Ett av de

karaktéristiska vardena ar aldre bebyggelse vid vattnet inom stora tomter.

Detaljplanen ar férenlig med 6versiktsplan Gavle Stad 2025.

Gallande detaljplan

For omradet galler en detaljplan fran 1978 (aktbeteckning: 21-78:1030, faststalld: 1978-05-
26). Planen anger bostadsandamal for Grinduga 10:1 dar byggratten ar fordelad pa en yta i
vaster samt en yta i Oster vid vattnet som endast tillater komplementbyggnader (uthus,
garage och dylika mindre gardsbyggnader). Bostader ska vara fristdende, hogst en tiondel
av tomten far bebyggas och endast en huvudbyggnad jamte erforderliga gardsbyggnader far
uppforas. Byggnad far hogst vara tva vaningar vilket innebar att byggnad inte far uppféras till
hogre hojd an 6 meter. Strandskyddet ar enligt detaljplanen fran 1978 upphavt for
byggnadsmark. Vattnet 6ster om Grinduga 10:1 ar planlagt som vattenomrade som inte far
utfyllas eller dverbyggas. Naturmark vaster och norr om Grinduga 10:1 ar planlagt som

allméan plats park eller plantering. Inom vattenomrade och allmén plats galler strandskydd.

Beslut om planlaggning

Ansdkan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i

samhallsbyggnadsnamnden den 28 april 2021.

Naturmiljé och landskap

Planomradet ar belaget vid viken Alvik i Gavlebukten. Har var tidigare ett skogsomrade dar
storre sommarvillor etablerats runt sekelskiftet 1800-1900. Marken sluttar ned mot viken

med en hojdskillnad pa cirka 12 meter mellan den véastra delen och strandlinjen i 6ster.

Typiska karaktéarsdrag for tomter med sommarvillor &r huvudbyggnadens placering langre
upp pa tomten och en obebyggd yta ned mot vattnet. Bakom villorna, langre upp pa tomten,
tar skogen vid. Tomterna karaktariseras av gronska och lummig vegetation med inslag av
l6vtrad. Utbredningen och ambitionsnivan kring tradgardsanlaggningar har varierat. Vid

manga stdrre sommarvillor fanns personal for tradgardsskotsel.
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Tomtplatsen for Grinduga 10:1 har numera karaktar av strikt anlagd tradgard och det
lummiga och grona intrycket har minskat da trad har tagits ned. P& tomten har tidigare
funnits ett fatal stodmurar av kallmurad natursten som har tagit upp markens sluttning i syfte

att tillskapa plana markytor. Under senare ar har ytterligare terrasseringar och murar byggts.

De senaste arens omdaning av tomtmarken inom fastigheten har lett till en minskning av
gronstrukturvarden, bland annat eftersom flera &ldre 16vtrad har fallts. Det kan antas att det
inte fanns nagra sarskilda naturvarden tidigare heller eftersom fastigheten har anvéants som

tomtmark under lang tid.

Del av fastigheten Hemlingby 72:1 har ianspraktagits for intern vag, staket och
batilaggningsramp. Omradet ar planlagt som allman plats, park eller plantering, se rubriken

Gaéllande detaljplan.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen innebdr att de murar som placeras mot vattnet ska utformas med natursten (for
att anpassas till kulturmiljon pa platsen. Naturstenen bor vara/efterlikna faltsten eller huggen
sten i block. Viktigt ar att stenarna i utseende och féarg passar in i landskapet. Detaljplanen
foreslar ingen forandring av fastighetens avgransning norrut, vilket gor att omradet fortsatt
kommer vara planlagt som allman plats, park eller plantering. Eftersom vag, staket och
batilaggningsplats inte ar allméant tillgangliga och uppférda i strid med

strandskyddslagstiftningen ska dessa anlaggningar tas bort eller flyttas.

Kulturmiljé och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Planomradet ar belaget inom ett karaktarsomrade samt kulturhistorisk bebyggelse Sikvik —
Varvik — Hakudden enligt den fordjupande oversiktsplanen for Gavle stad 2025. Omradet
karaktériseras av fritt liggande stora villor med naturtomter som vander sig mot havet. Flera
av byggnaderna inom omradet ar gamla sommarvillor fran sekelskiftet 1800-1900-talet, ofta
med pakostad snickargladje. Gavle kommun har i 6versiktsplanens kulturmiljobilaga bedomt
att omradet har hogsta varde med fritt liggande stora tomter i skogsmark bebyggda med

dominerande och pakostade sommarvillor.

Bebyggelsetypen forekommer pa ett mindre antal platser i Sverige och ar darmed inte vanlig.
Forekomsten bygger pa narhet till hav och sjo samt de naringsekonomiska forutsattningar
som fanns. Ett fatal manniskor med god inkomst hade mdjlighet att i slutet av 1800-talet
etablera sommarboende vilket for det stora flertalet blev mojligt forst en bit in pa 1900-talet

da en helt annan arkitektur var pa mode.
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Fastigheten Grinduga 10:1 &r bebyggd med en aldre huvudbyggnad utford i
nationalromantisk stil. Huvudbyggnaden uppvisar de typiska sardragen fér en sommarvilla
med uppglasade partierna pa fasaden och uteplats som vander sig mot havet. | 6vrigt har
sommarvillan f& dekorerande utsmyckningar. Sommarvillan har ljusa panelkladda fasader av

fasspont, sprojsade trafonster samt ett skivtackt rott plattak.

Figur 30. Huvudbyggnad sedd fran infarten. Orangeri och forrad syns till hoger i bild. (Gavle kommun
2023-09)

Till den har bebyggelsekategorin &ar ocksa vanligt med mindre byggnader i anslutning till
vattnet sasom lusthus och badhus. Pa tomten finns en mindre och mycket valbevarad
byggnad med uppglasad fasad mot vattnet. Den ansluter till huvudbyggnadens gestaltning

men har fler dekorerande detaljer pa fasaden.
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Figur 31. Paviljong. (Gévle kommun, 2021-11).

Huvudbyggnaden samt den mindre komplementbyggnaden (paviljongen) vid vattnet ar
sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljoméassig och konstnarlig synpunkt och far
enligt 8 kap. 13 § Plan- och bygglagen, PBL (2010:900) inte férvanskas.

Vardet kan forklaras av féljande:

Den befintliga huvudbyggnaden samt komplementbyggnaden vid vattnet uppfyller kraven for

sarskild vardefull utifran bland annat foljande kriterier:
» Byggnadskategori eller konstruktion som nu har blivit sallsynt.

*Byggnader som belyser tidigare bostadsférhallanden, sociala och ekonomiska villkor,

arbetsférhallanden och olika gruppers livsvillkor.

*Byggnader som belyser tidigare stadsbyggnadsideal och arkitektoniska ideal samt

varderingar och tankemonster.

Det innebar att &ndring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska enligt 8 kap. 17 §
Plan- och bygglagen, PBL (2010:900) utféras varsamt sa att man tar hansyn till byggnadens
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karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga

och konstnéarliga varden.

Ovriga komplementbyggnader &r ocksa vardefulla och har en traditionell utformning som ar

anpassade i sin utformning och materialval till huvudbyggnaden.

Tomtens topografi och placering i anslutning till hav ar av betydelse for och férstarker vardet.
Den sluttande tomten med huvudbyggnaden i synligt hojdlage samt de grona inslagen ar av

betydelse for kulturvardet och bebyggelsetypens karaktarsdrag.

Detaljplaneomradet ingar i kulturmiljbomrade och bebyggelseomradet ar sarskilt vardefull
enligt PBL 8:13. Det innebar att lovplikt galler for atgarder som omfattas av plan-och
bygglagen 9:3c, 9:4a-94f och 9:5a samt plan-och byggférordningen 6:3. Upplysning om detta

finns pa plankartan.

Planfoérslag och konsekvenser
Detaljplanen innebar att de byggnader som ar sarskilt vardefulla (huvudbyggnad och
paviljong) ges ett skydd sa att de inte rivs och att de sardrag och varden som ar viktiga for

vardet bibehalls.

Det ges mdjlighet att pa huvudbyggnaden ha kvar befintlig altan eller tillskapa en tillbyggnad
(veranda) i en vaning mot havet. Tillbyggnaden utformning, materialval och detaljer

anpassas till byggnaden. Uteplatsen starker de sardrag som den har byggnadskategorin har.

De byggnader som inte bedoms vara sarskilt vardefulla pa fastigheten ges
varsamhetsbestammelser och utformningsbestammelser sa att de anpassas till platsens
kulturvarde. Tillkommande byggratter ges utformningsbestdmmelser och placeringen av nya
byggnader tar hansyn till tomtens struktur dar huvudbyggnadens fasad mot havet ska vara

synlig och inte byggas for.

For att bibehalla det kulturhistoriska vardet och de kannetecknande egenskaper som
sommarvillornas tomter har ar det viktigt att stddmurarna ges en utbredning och utformning
som ansluter till platsen. Den aldre stddmur av natursten narmast havet bibehalls till
placering och utformning. Ovriga, senare tillkomna murar, ges ett utseende som efterliknar

natursten den aldre naturstensmuren.

Planforslaget innebar att uppforda murar som i gallande detaljplan inte &r tillatna ges ett stod
for att bibehallas. De nytillkomna murarna som inte har ett beslut i ett bygglov eller som har
uppforts i strid mot beviljade bygglov behdéver provas i nya bygglov och forhalla sig till den

aktuella detaljplanens bestammelser. Utformningsbestdmmelse finns fér de murar som ar
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placerade 6ster om huvudbyggnaden med syftet att murarna ska efterlikna den éaldre

naturstensmuren.
Upplysning pa plankartan

Detaljplaneomradet ingar i kulturmiljbomrade och bebyggelseomradet ar sarskilt vardefull
enligt PBL 8:13. Lovplikt galler d& for atgarder som omfattas av PBL 9:3c, 9:4a-94f och 9:5a
samt PBF 6:3.

Strand och vattenomraden

Planomradet ligger i anslutning till vattenomradet Alvik i Gavlebukten och ligger helt inom det
generella strandskyddsomradet om 100 meter. | gallande detaljplan ar strandskyddet
upphavt for kvartersmark for bostadsandamal. Grinduga 10:1 angransar till mark som &r

planlagd som vattenomrade samt allmén plats, park eller plantering dar strandskydd galler.

Planforslag och konsekvenser
Kommunen avser upphéva strandskyddet inom kvartersmark for bostad, B. Detaljplanen

innebar att strandskydd galler inom vattenomrade dar mindre bryggor far uppforas, Wi.

Bostadshus har funnits pa platsen sen slutet av 1800-talet. Den ekonomiska kartan fran
1954 visar ett bostadshus med tradgard och totalt fyra komplementbyggnader pa tomten,
och ortofoto fran 1975 visar en centralt placerad brygga vid stranden (White arkitekter 2023).
Genom att fastigheten under lang tid anvants for bostadsandamal bedéms den

allemansrattsliga tillgangen till strandomradet vara utslackt.

Huvudbyggnaden &r placerad centralt pa fastigheten och det ar cirka 45 meter ner till
strandlinjen. Kommunen menar att hela markomradet inom fastigheten Grinduga 10:1 &r en
etablerad hemfridszon kopplat till huvudbyggnaden och dess komplementbyggnader.
Huvudbyggnadens hemfridszon bedoms omfatta hela markomradet inom fastigheten och
strandskyddet upphéavs inom kvartersmark for bostad. Som sarskilt skal for upphéavande av
strandskyddet anfdrs att landomradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften enligt 7 kap. 18 c §, punkt 1 miljdbalken, MB
(1998:808).

Detaljplanen har en annan gransdragning mellan kvartersmark for bostad och vattenomrade
an planen fran 1978. Syftet ar att mojliggora bryggdack med kaj for fortojning av bat innanfor
den skyddande piren och samtidigt sakerstalla karaktaren av stenstrand pa en delstracka

l&ngs strandlinjen.
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Vattenomradet narmast stranden upplevs som enskilt och vid eventuell framtida

fastighetsreglering kan det bli aktuellt att tillféra vattenomradet till fastigheten Grinduga 10:1.
Detaljplanen innebar féljande for befintliga anlaggningar:

- Befintlig kajkonstruktion som sticker ut i vattenomradet (nr 1 i figur 32)

o Ligger inom vattenomrade i plan fran 1978.

o Ligger i den nya detaljplanen till storst del inom vattenomrade och del av kajen
ligger inom kvartersmark for bostad.

o Befintlig kaj som ligger inom vattenomrade i den nya detaljplanen kraver
strandskyddsdispens i efterhand om den ska vara kvar. Framtida konstruktion
inom kvartersmark for bostad kraver ingen strandskyddsdispens.

o Ska enligt fastighetsdgarens ombyggnadsplaner omformas. Detaljplanen
mojliggor att del av stranden anvands som kajkonstruktion fér forankring av
batar. Ny kaj tillats inte stracka sig lika langt ut i vattnet som befintlig
konstruktion.

- Del av aldre bryggkonstruktion (nr 2 i figur 32)

o Ligger inom omrade planlagt for bostadsandamal i plan fran 1978. Bryggan
kravde alltsa inte strandskyddsdispens nar den uppfordes.

o Ligger i den nya detaljplanen inom vattenomrade. Ny brygga pa samma plats
kraver darigenom strandskyddsdispens.

- Del av befintlig brygga (nr 3 i figur 32)

o Ligger inom vattenomrade bade i plan fran 1978 och den nya detaljplanen,
vilket innebar att anlaggningen kraver strandskyddsdispens.

o Forlangningen som har gjorts pa ursprungsbryggan har ingen
strandskyddsdispens.

o Kommunen beddmer att foérlangningen av bryggan ar férenlig med
strandskyddets syften och med stor sannolikhet hade fatt
strandskyddsdispens beviljad om den hade sokts nar den férlangdes omkring
ar 2014.

o Ansotkan om strandskyddsdispens behdver goras i efterhand om den ska vara
kvar.

- Intern véag, ett staket, en privat batilaggningsramp och en pir med brygga (nr 4 i figur
32)

o Ligger inom allméan plats park eller planering respektive vattenomrade i plan

fran 1978.

o Befintliga anlaggningar saknar strandskyddsdispens.
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o Kommunen beddmer att strandskydd géaller och det finns inga giltiga sarskilda
skal for anlaggningarna enligt strandskyddslagstiftningen. Det innebar att de
uppférda anlaggningarna inte kan legaliseras och ska darfor tas bort.
Anlaggningarna ingar darfor inte i den nya detaljplanens planomrade.

- Ny utbredning av pir (nr 5 i figur 32)

o Ligger inom vattenomrade i plan fran 1978.

o Planlaggs i den nya detaljplanen som kvartersmark fér bostad dar
strandskyddet upphéavs.

o Kommunen bedomer att en vaderskyddad batplats &r férenlig med
strandskyddet da det under lang tid har funnits en skyddad batplats vid
fastigheten. Piren ses som en ersattning av den skyddade batplatsen som
tidigare fanns intill den &ldre bryggkonstruktionen, nr 2.

e \"'—\\
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Figur 32. Karta som visar anlaggningar vid stranden. 1 — befintlig kajkonstruktion (saknar

strandskyddsdispens, fér del av ytan upphavs strandskyddet). 2 — del av aldre bryggkonstruktion (ny
brygga p& samma plats kraver strandskyddsdispens). 3 — del av befintlig brygga (saknar

strandskyddsdispens). 4 - intern vag, ett staket, en privat batilaggningsramp och en pir med brygga
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(ska aterstallas). 5 — ny utbredning av pir (strandskyddet upphavs). Rod linje — planomrade. BIa linje —

anvandningsgrans mellan kvartersmark for bostad och vattenomréde
Placering och utformning av nya bryggor ska provas i en ansokan om strandskyddsdispens.

Uppforande av anlaggning eller atgarder i vattenomrade utgor vattenverksamhet enligt 11
kapitlet miljobalken och kan krava anmalan till lansstyrelsen eller tillstand fran mark- och
miljodomstolen beroende pa storlek och omfattning. Kontakt ska tas med lansstyrelsen infor
atgarder och anlaggningar som kan vara anmalnings- eller tillstandspliktiga avseende

vattenverksamhet.

Offentlig och kommersiell service

Placeringsskola for forskoleklass till arskurs 6 ar Ytterharnas skola, som ligger cirka 5
kilometer fran planomradet. Placeringsskola for arskurs 7 till 9 &r Nynasskolan i centrala
Gavle. Narmsta halsocentral och livsmedelsbutik ligger i Bomhus centrum, cirka 3 kilometer

fran planomradet.

Gator och trafik

Hallplatsen Lovslundsvagen finns cirka 1,7 kilometer fran planomradet och trafikeras av
regionbuss 501. Narmaste hallplats for stadsbussar finns cirka 2,5 kilometer fran
planomradet. Behov av en ny cykelbana langs med Furuviksvagen ar utpekad i Gavle

kommuns cykelplan.

Infart till planomradet sker soderifran fran Furuviksvagen (vag 533) via Gamla
Furuviksvagen. Furuviksvagen ansluter sdderut till Sédra Kungsvagen (vag 76). Trafikverket
ar vaghallare for Furuviksvagen och Sodra Kungsvagen. Den del av Furuviksvagen som
ansluter till planomradet har av Trafikverket pekats ut som funktionellt prioriterat vagnat,

vilket innebar att vagen ar viktig for nationell och regional tillganglighet.

Planfoérslag och konsekvenser
Detaljplanen innebar inga forandringar kopplat till trafik och gator. Parkering for bil och cykel

ska l6sas inom egen fastighet.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten
Fastigheten har enskild hantering av dricksvatten och spillvatten. En godkand anléggning
med en 2 kubikmeter stor trekammarbrunn och 20 kvadratmeter infiltrationsyta finns

registrerad fran 2011. Ungefarligt lage pa infiltrationsomradet &r i nordost, i narheten av cirka
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+5 meter-nivan enligt RH2000. Enligt ansokan om tillstand s& bedoms avstandet till
grundvattnet vara minst 3 meter. Avstandet till narmaste dricksvattenbrunn ar cirka 25 meter.
Tva dricksvattenbrunnar finns p& omradet; en fran 1984 och en fran 2018. Bada ligger

uppstroms infiltrationsomradet, i h6éjd med huvudbyggnadens niva pa cirka +8 till +9 meter.

Enligt ett § 63 inriktningsbeslut avseende Sikvik och Hakudden som fattades 2022 i
samhallsbyggnadsnamnden (dnr 22SBN24) ingar planomradet i ett omrade dar kriterierna
avseende skyddet for manniskors hélsa i 6 § lag (2006:412) om allmanna vattentjanster
(LAV) ar uppfyllda. Detta innebar att kommunen ar skyldig att anordna allmanna
vattentjanster i ett storre sammanhang. Kommunalt vatten och spillvatten kommer att
erbjudas, men tidplanen ar fortfarande oséker. Preliminar tidplan for utbyggnad och
anslutning ar tidigast cirka 2030. | samband med framtagande av vattentjanstplan som pagar
nu och beraknas antas under 2024 kan tidplanen eventuellt &ndras. Orsaken till beslutet ar
problem kopplat till dricksvattenkvantitet och kvalitet inom Sikvik och Hakudden kopplat till
Okad fortatning.

Planforslag och konsekvenser

Inga problem med dagens dricks- och spillvattenhantering inom planomradet ar kénda.

Utifran beslutet i samhallsbyggnadsnamnden och den VA-utredning som ligger till grund
foreslas anda att verksamhetsomradena for vatten och spillvatten utvidgas sa att
planomradet omfattas av kommunalt verksamhetsomrade. Aven ur ett klimatforandrings-
perspektiv, med varmare klimat och hdgre havsvattennivaer i framtiden, skulle omradet

gynnas av att inga i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

El, fiber och uppvarmning
Gavle Energi ager elnatet och ansvarar for eldistributionen i omradet. Befintliga ledningar for
el och fiber finns inom planomradet. Fjarrvarme ar inte utbyggt i omradet. Detaljplanen

forandrar inte befintliga forhallanden inom planomradet.

Avfall
Avfallshanteringen ska folja Gavle kommuns renhallningsordning. Exploatéren/byggherren

ska samrada med Gastrike atervinnare om lamplig avfallshantering.

Geotekniska forhallanden och radon

Planomradet utgors i huvudsak av sandig moranmark enligt SGU:s jordartskarta. | vastra

delen av planomradet finns aven svallsediment i form av grus samt urberg i sydvast.

Enligt SGU:s kartvisare har stranden langs strackan lag eroderbarhet.
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Topografin varierar pa en stracka pa cirka 100 meter fran cirka +13 langst i vaster till mellan
cirka +0 och +1 narmast havet i 6ster. Befintlig huvudbyggnad &r placerad pa nivan cirka + 8
till +9 enligt RH2000.

Omradet utgors av normalradonmark enligt en 6vergripande kartlaggning.

Garaget som uppfordes cirka 2018 ar enligt bygglovsansokan grundlagt med platta pa mark.

#* Alvik

e | l

Figur 33. Jordlagerfoljder enligt SGU:s kartvisare (SGU, 2023). Ljusblatt = sandig moréan, orange =
svallsediment, grus, rétt = urberg

Planforslag och konsekvenser

Huvuddelen av planomradet ar redan bebyggt. Ursprunglig huvudbyggnad uppférdes i slutet
av 1800-talet. Ny byggratt ges i vaster och i 6ster planeras en ny byggnad ersatta befintlig
komplementbyggnad i sydost. Topografin &r kuperad, men jordarten moran innebar att
grundlaggningsforutsattningarna i omradet ar goda. Kuststrackan bedéms ha Iag risk for
erosion. Inga tecken pa erosion eller ras syns inom planomradet. Kommunen beddmer

utifran givna forutsattningar att risken for ras eller skred &r lag i omradet.

De geotekniska forhallandena har inte forandrats sedan tidigare detaljplan antogs.
Byggnader tillats redan pa platsen. Grundlaggning bedéms kunna utféras med exempelvis

stenkista i narheten av vattenomradet och platta pa mark pa moran.

Planomradet ligger inte inom hogriskomrade for markradon men enligt Oversiktsplan for
Gavle kommun 2030 ska byggnader dar manniskor stadigvarande vistas alltid byggas radon-
skyddat.

Hydrologiska forhallanden

Planomradets recipient ar Skutskarsfjarden som utgor en vattenforekomst i Gavlebukten och

Bottenhavet (WA80387062). Se aven avsnitt om Miljokvalitetsnormer.
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Grundvattennivan narmast havet bor fluktuera med havsvattennivan. Nivan kan ocksa

paverkas av ovanliggande mark till folid av marklutningen i omradet.

Enligt SGU:s kartvisare for brunnar finns fyra energibrunnar pa fastigheten; en fran 2011 och
ovriga fran 2018. Enligt kartvisaren finns aven en dricksvattenbrunn som borrades 2018 samt

ytterligare en brunn (oklar anvandning, men troligen ocksa dricksvatten) fran 1984.

Grundvattennivan redovisas cirka 5 meter under markytan for samtliga brunnar forutom den
fran 1984. For den brunnen anges ingen niva. Brunnarnas lagen &r osakra, men de flesta
anges ligga ungefar i nivd med huvudbyggnaden. Brunnarnas totaldjup varierar fran 60

meter till 167 meter.

En godkéand infiltrationsanlaggning for spillvattenhantering finns nedstréms vattenbrunnarna,

se avsnitt om Vatten och spillvatten.

Planfoérslag och konsekvenser

Relikt grundvatten kan férekomma pa djupet. Djupare borrning kan utgora en risk for att
perforera dessa skikt, vilket hade kunnat leda till saltvattenintrangning eller lackage. Risken
verkar dock vara lag i omradet eftersom flertalet djupa brunnar redan borrats och inga

problem har rapporterats.

Grundlaggning beddms kunna ske med platta pa mark och detaljplanen medger inga storre
nybyggnationer.

Enligt ansokan om enskilt avlopp s& bedomdes risken for att infiltrerande spillvatten skulle
paverka den egna brunnen 2011 som liten eftersom marken lutar i annan riktning och
eftersom avstanden i hojd och langdled till infiltrationsytan ar tillrackligt. Infiltrations-
anlaggningen ligger aven cirka 25 meter fran havet, och betydligt hogre an havsvattennivan.

Pa sikt kommer fastigheten att kunna anslutas till kommunalt VA.

Bedomningen ar att ett genomfdrande av planen inte bor paverka de hydrologiska

fornallandena negativt. Se aven avsnitt om Dagvatten.

Dagvatten

Planomradet ligger inte inom verksamhetsomrade for dagvatten. Befintliga byggnader
avvattnas huvudsakligen via utvandiga stuprdr och utkastare som leds mot planteringar eller
grasmattor. Mindre komplementbyggnader saknar stupror och hangrannor. Omradet i stort

utgors huvudsakligen av grasmattor samt grusade gangar. Terrangen lutar ned mot havet.
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Planfoérslag och konsekvenser

Dagvatten bedéms hanteras pa ett tillfredsstallande sétt genom férdrojning och infiltration
over naturliga ytor inom planomradet. Belastningen bedéms vara liten eftersom detaljplanen
medger villabebyggelse. Eventuella fororeningar bedéms kunna fastlaggas och renas

naturligt i marken.

Storningar, hélsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Planomradet utsétts i vastra delen av vagtrafikbuller fran Furuviksvagen och fran soder av
jarnvagstrafikbuller fran Ostkustbanan. Avstandet till vagen ar cirka 75 meter och till
jarnvagen drygt 700 meter. Den ekvivalenta ljudnivan lag pa 50-55 dBA och den maximala
ljudnivan lag pa 55-75 dBA i den vastra delen av fastigheten enligt kommunens
bullerkartlaggning fran 2017. Enligt kommunens bullerkartlaggning fran 2022 ligger den
ekvivalenta ljudnivan pa 40-45 dBA kring huvudbyggnaden samt 45-50 dBA narmast vagen.
Avseende maximal ljudniva varierar den mellan 55-60 dBA kring huvudbyggnaden samt 60—
65 dBA pa resterande ytor.

Enligt Trafikverkets hemsida ar arsmedeldygnstrafik, ADT (antal fordon per dygn i
genomsnitt under aret) pa Furuviksvagen mellan 2001 till 4000, varav tunga fordon utgor
201-400 ADT.

Pa Ostkustbanan passerade cirka 109 tag ar 2022 och enligt Trafikverkets prognos for 2040

kan antalet tdg som passerar komma att 6ka till cirka 122 stycken per ar.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebar ingen 6kad trafik i naromradet. Ljudnivaerna vid bostadsbyggnaden
klarar val trafikbullerférordningens riktvarden, bade vid fasad och for uteplats. Bedomningen

ar att marginal finns for att klara aven framtida eventuella trafikdkningar pa vag och jarnvag.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten inom planomréadet &r god. Ostra Sveriges Luftvardférbund beraknade &r 2020
arsmedelvarde for NO; (kvavedioxid) till 3-5 pg/m? luft, dygnsmedelvardet till 12-15 pg/m?3 luft
och timmedelvardet till 10-30 pg/m? luft. Motsvarande halter fér PM10 (partiklar) beréaknades
till 8-10 pg/m? luft/ar och 16-18 pg/m? luft/dygn.

Planforslag och konsekvenser
Detaljplanen syftar inte till att skapa ytterligare bostader, vilket gor att trafikméngden inte

kommer 6ka och saledes heller inte halten luftfororeningar vid ett plangenomférande. Inga
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miljokvalitetsnormer for luft riskerar att 6verskridas till foljd av planforslaget. Aven

preciseringen for NO, och PM10 for miljomalet Frisk luft bedoms klaras.

Fororeningar
Det finns ingen kdnnedom om markférorening inom planomradet. Omradet har utgjorts av
skog och villabebyggelse under lang tid. Féroreningsbelastningen fran trafikpaverkat

dagvatten beddms vara liten.

Oversvamning och skyfall
Planomradet lutar ned mot havet. Marknivan ar som hdgst langst vasterut dar nivan ar cirka

+13 meter enligt RH2000. Strandlinjen varierar mellan cirka +0 och +1 meter i Oster.

Inga tydligt instangda omraden beddms finnas. Ytorna utgors huvudsakligen av gras och

grus. Plattsattning forekommer, delvis framfor huset samt som gang ned mot havet.

Klimatférandringarna innebar 6kade havsnivaer i framtiden. | 6versiktsplan for Gavle
kommun 2030 anges principer for detaljplanering i kustlagen. Enligt principen ska nya
huvudbyggnader, storre bryggor och vagar inte medges pa mark lagre &n +2 meter enligt
RH2000. Sedan dversiktsplanen antogs har nya analyser genomforts och senaste forslag pa
dimensionerande niva avseende 6versvamningsrisk fran havet ar 100-arshogvatten ar 2100
inklusive vinduppstuvning samt en sakerhetsmarginal pa 0,5 meter for byggnation, vilket
skulle innebéara +2,3 meter enligt RH2000 (WSP, 2020).

Befintlig huvudbyggnad och orangeri &r placerade pa hojdkurvorna cirka +8 samt +9 meter.
Garage och komplementbyggnaden sydvast om orangeriet ar placerade annu hégre upp i
terrangen. Befintlig komplementbyggnad ndrmast vattnet i nordést ar placerad ovan
hojdkurvan +2 meter, men lagre an +4 meter. Den andra komplementbyggnaden narmast

vattnet, i sydost, ar placerad mellan héjdkurvorna +1 och +2 meter.
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R

Figur 34. Foto mot huvudbyggnad, taget fran parkering i vast, riktning Gsterut. (Gavle kommun, 2023-
09)

Figur 35. Foto taget fran havet mot vaster. (Gavle kommun, 2023-09)

Planférslag och konsekvenser
Befintlig huvudbyggnad, garage, orangeri samt férrad ar sa hogt placerade att de bedéms ha
tillrackliga marginaler for att inte paverkas av framtida havsnivahojningar. Byggratten i vaster

ar placerad annu hogre upp i terrdngen.

Vattenkansliga delar i ny- och tillbyggnader bér inte anlaggas lagre an +2,3 for att minimera
risken for skador vid htga havsnivaer. Detta regleras dock inte for komplementbyggnader
som for sin funktion behdver placeras nara havet (bastu, badhus, forrad). Komplement-
byggnaderna bedoms utifran deras funktion vara av enklare karaktar och ska inte anvandas
som bostad. Utifran hansyn till allmanhetens upplevelse av hemfridszon ska de heller inte

anvandas for 6vernattning. Utifran landskapsbild och gestaltning kopplat till de kultur-
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historiska vardena bedoms dock nybyggnationer kunna placeras hogre an +2,3 meter pa
platsen, varfor upplysning om detta finns pa plankartan. Den bastu som planeras ersatta

befintlig bastu i sydost har fardigt golv pa +2,5 enligt ritningarna daterade 2023-12-12.

Befintlig komplementbyggnad (paviljongen) vid vattnet i nordost far inte rivas utifran
kulturmiljoaspekter. Sjalva byggnaden ligger relativt hogt redan idag, men forradet under
paviljongen riskerar att paverkas vid hoga havsvattenstand. Eventuella konsekvenser vid
Oversvamning i en komplementbyggnad dar manniskor inte vistas stadigvarande kan

accepteras, varfor skydd mot éversvamning inte regleras i detaljplanen.

Planomradet har goda forutsattningar att hantera skyfall. Den sluttande terrangen leder
regnvatten bort fran byggnader och grus- och grasytorna hjalper till att fordroja hastigheten.
Mindre ansamlingar kan eventuellt forekomma vid stora regn, tex direkt uppstroms huvud-
byggnad, men vattnet bedoms kunna ta sig ner mot havet innan skador pa byggnaden

uppkommer. Planomradet bedoms inte paverka angransande fastigheter vid skyfall.
Upplysning pa plankarta

Byggnader bor uppforas sa att naturligt 6versvammande vatten upp till niva +2,3 m (RH2000)

inte skadar byggnaders konstruktion.

Riskfragor och farligt gods

Av Oversiktsplan for Gavle kommun 2030 framgar att ett markomrade om minst 25-30 meter
narmast transportleder for farligt gods ska lamnas helt obebyggt och om byggnader ska
uppféras narmare an 150 meter fran vag och jarnvag for transport av farligt gods, ska en

beddomning av behovet av riskreducerande skyddsatgarder goras.

Furuviksvagen ar utpekad led for farligt gods, och finns cirka 75 meter fran fastighetsgrans
och cirka 120 meter fran huvudbyggnad. Avstandet till befintligt garage ar cirka 100 meter.
Det vagavsnitt som passerar fastigheten utgor en rakstracka och hogsta tillatna hastighet ar
70 km/h.

Narmast oster om Furuviksvagen, som ligger pa nivan cirka +11 meter forbi planomradet,
finns rejala diken. Marken mellan vagen och planomradet sluttar sedan uppat. Marken ar
skogbekladd och stora delar av planomradet skyddas av en hojd/berghall med nivan +15
meter direkt sydvast om planomradet. Fastighetsgransen i vaster utgor planomradets hogsta

punkt pa cirka +12 till cirka +13. Dérefter sluttar marken ned mot havet.
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Av befintliga byggnader ar garaget hogst belaget, pa nivan cirka +11 meter.
Huvudbyggnaden ligger pa cirka +9 meter liksom orangeri med tillhérande

komplementbyggnad.

Byggratten som medges langst vasterut i detaljplanen ligger pa nivan cirka +12. Den ar idag

obebyggd, men kan inredas som bostad.

Figur 36. Platsen dar byggratt medges i planomradets véastra del. Skyddande snébekladd hojd skymtar

till vanster. Foto taget fran orangeriet, mot Furuviksvagen (Gavle kommun, november 2021).

Planforslag och konsekvenser

En kvalitativ bedémning enligt lansstyrelsens vagledning for riskhantering vid transportleder
for farligt gods (Lansstyrelsen i Gavleborg 2022) har utforts eftersom planférslaget medger
byggratt inom fastighetens hogst belagna omrade. Planomradet beddms utgdra en
normalkénslig bebyggelsetyp eftersom bostéader medges med begransat personantal och
sovande personer forvantas ha god omradeskannedom. Avstandet till led for farligt gods

innebar grén zon enligt vagledningen.

Kommunen bedémer att risknivan ar acceptabel for befintliga byggnader samt den nya
byggratt som medges i detaljplanen, aven utan atgarder. Detta eftersom avskarmning ges av
hojdryggen och bebyggelsen huvudsakligen ligger lagre. Byggnaderna beddms inte som
svarutrymda och de boende forvantas ha god lokalkdannedom och bér kunna inse fara och
kunna utrymma bostaderna pa egen hand. Kommunen bedémer aven att risken for en olycka
pa vagen ar lag langs med aktuell stracka som utgor rakstracka, avstandet ar relativt stort

och diken och topografi minskar risken for negativa konsekvenser inom planomradet.
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Risken for erosion, ras och skred beddms som liten i omradet, se avsnitt om Geotekniska

forutsattningar och radon.

Brandskydd
Raddningstjansten kan angora planomradet fran Furuviksvagen. Det saknas brandposter i

omradet.

Riksintressen

Planomradet bertrs av riksintresseansprak for yrkesfiske kust - Gavlebukten Lévstabukten

Storfjarden. Detaljplanen beddms inte paverka riksintresset.

Miljokvalitetsnormer

Recipient till planomradet ar vattenforekomsten Skutskarsfjarden, WA80387062.
Vattenforekomsten bedoms ha mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status
enligt forvaltningscykel 3. Kvalitetskravet ar god ekologisk status 2027 och god kemisk
ytvattenstatus med tidsfrist till 2027 for dioxiner och dioxinlika féreningar. Undantag har satts
for kvicksilver, kvicksilverféreningar och bromerad difenyleter. Den mattliga ekologiska

statusen beror pa 6vergoddning och flodesforandringar. Mer kunskapsunderlag behovs.
Planomradet ligger inte inom nagon grundvattenférekomst.

Enligt den kommunaévergripande luftkartlaggningen avseende ar 2020 (OSLVF, 2022) klaras
bade miljokvalitetsmal och miljokvalitetsnormer i omradet. For nivaer, se avsnittet om
Luftkvalitet.

Konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka méjligheten till att uppna
miljokvalitetsnormerna, varken positivt eller negativt. Att ansluta fastigheten och naromradet
till kommunalt spillvattennat, enligt redan tagna beslut, kan daremot ge en positiv effekt pa

kustvattenforekomsten.

Miljomal
Nedanstaende nationella miljomal har identifierats som miljomal som kan komma att
paverkas av detaljplanens genomférande. Intill miliomalen féljer en bedémning av

maluppfyllelsen.

. Saker stralmiljo
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Omradet har klassificerats som normalrisk for markradon. Enligt 6versiktsplanen ska alltid
byggnader dar manniskor vistas stadigvarande byggas radonskyddat och inom

hogriskomrade for markradon ska det byggas radonsakert.

. God bebyggd miljo

Planens genomférande bedéms paverka miljomalet positivt i och med att kulturhistoriska

varden skyddas och bevaras.

° Grundvatten av god kvalitet

Planens genomférande bedoms inte paverka miljomalet eftersom inga stora nybyggnationer
medges och eftersom byggnader kan uppforas med platta pa mark eller stenkista. Framtida

anslutning till kommunalt spillvatten kan dock paverka miljomalet positivt.

Genomfodrande

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, &ndring av fastigheters granser
och bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildningsatgarder provas i en lantmateriforrattning som handlaggs av

Lantmaterimyndigheten i Gavle kommun.

Planfoérslag och konsekvenser

Fastigheterna Grinduga 10:1 och Hemlingby 72:1 berors av detaljplanen. Planomradet ligger
i omrade som karaktariseras av gamla sommarvillor med stora tomter, vilket gor att minsta
fastighetsstorlek regleras och fastigheten Grinduga 10:1 inte kan delas i mindre fastigheter.
Vattnet narmast stranden planlaggs som vattenomrade dar mindre bryggor far uppforas.
Vattenomradet upplevs mer enskilt &n allmént och vid eventuell framtida fastighetsreglering

kan det bli aktuellt att tillfora vattenomradet till fastigheten Grinduga 10:1.

Planbestammelser

Minsta fastighetsstorlek ar 4900 m?

Konsekvenser per fastighet
Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som i dagslaget kan
beddmas for respektive fastighet. Beskrivningen ar gjord i enlighet med forslag till detaljplan

och innebar inget stallningstagande fran lantméaterimyndighetens sida.
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e Grinduga 10:1

O

O

O

Fastigheten kan anvandas for bostad i en- och tvabostadshus.

Strandskydd upphéavs for kvartersmark for bostad.

Minsta fastighetsstorlek regleras vilket innebér att fastigheten inte kan delas.
Byggratt ges for huvudbyggnad, paviljong, forrad, garage, orangeri, mindre
komplementbyggnad, ny byggnad vid vattnet och ny byggnad vid infarten.
Huvudbyggnad och paviljong far inte rivas, samt att de ges skydds- och
varsamhetsbestammelser.

Befintliga byggnader (forrad, garage, orangeri) ges varsamhetsbestammelser
och om de ersétts ska nya byggnader uppforas enligt
utformningsbestammelser.

Nya byggnader ska uppforas enligt utformnings- och utférandebestammelser.
Andrad lovplikt galler for komplementbyggnad enligt PBL 9 kap. 48 punkt 3
(s.k. friggebod), skarmtak samt vid byte av fasadfarg, fasad- och
taktackningsmaterial.

Murar mot vattnet ska utformas med natursten

Cirka 500 kvadratmeter vattenomrade planlaggs som Vattenomrade déar
mindre bryggor far uppforas. Vattenomradet upplevs mer enskilt &n allmant,
och det kan vid eventuell framtida fastighetsreglering bli aktuellt att tillféra
vattenomrade till fastigheten Grinduga 10:1. Strandskydd galler for
vattenomrade, vilket gor att strandskyddsdispens kravs vid uppforande av

exempelvis bryggor.

e Hemlingby 72:1

Cirka 500 kvadratmeter vattenomrade planlaggs som Vattenomrade dar mindre

bryggor far uppforas. Vattenomradet upplevs mer enskilt &n allmant, och det kan

vid eventuell framtida fastighetsreglering bli aktuellt att tillféra vattenomrade till

fastigheten Grinduga 10:1. Strandskydd géller for vattenomrade, vilket gor att

strandskyddsdispens kravs vid uppférande av exempelvis bryggor.

Cirka 100 kvadratmeter planlaggs som kvartersmark for bostad for att inrymma en

pir med syfte att skapa en vaderskyddad batplats. Ytan bor fastighetsregleras till

Grinduga 10:1. Strandskyddet upphavs for kvartersmark for bostad.
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Ekonomiska fragor

Planavgift
Planavtal som reglerar planavgift har tecknats mellan BF Holding i Gavle AB och Gavle

kommun.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebar inga kommunala intakter eller kostnader.

Exploatorens kostnadsansvar i genomférandet

Exploatdren bekostar

- Fastighetsregleringar som krévs for genomférande av planen.
- Anpassning/aterstallande av byggnader och tomt enligt detaljplanens reglering.
- Aterstéllande av &tgarder som gjorts utanfér egen fastighet.

Ersattningsansprak p.g.a. skyddsbestammelse och rivningsforbud

Vid uppréttande av detaljplan dar syftet ar att sékerstalla ett bevarande av byggnader och
tomt kan det i vissa fall leda till att fastighetsagaren har ratt till ersattning enligt 14 kap 78 och
14 kap 108 Plan- och bygglagen, PBL (2010:900). Detta galler nar byggnadsverk och tomter

omfattas av skyddsbestammelser och rivningsforbud.

Avgorande for fragan om fastighetsagaren har rétt till ersattning ar om
skyddsbestammelserna fororsakar sddan skada att pagaende markanvandning av
fastigheten avsevart forsvaras eller om rivningsforbud medfér en skada som ar betydande i
forhallande till vardet av den berorda delen av fastigheten. Berord del av fastigheten ar ofta
liktydigt med hela fastigheten. Varsamhetsbestammelser innebar inte réatt till ersattning. Krav
pa ersattning ska stéllas till kommunen inom tva ar fran den dag planen far laga kraft om inte

annat avtal eller férelaggande upprattats innan planen antagits.

Betydande miljopaverkan

Nar en kommun upprattar eller &ndrar en detaljplan ska kommunen understka om

detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
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Undersdkning om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har upprattats i enlighet med 5 kap 11 a §
Plan- och bygglagen, PBL (2010:900) och miljobalken, MB (1998:808) 6 kap 5 8.

Undersokningen ar upprattad i november 2021.

Kommunens bedémning ar att ett genomférande av planen inte kommer att innebara en
betydande miljopaverkan, och att darfor ingen strategisk miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver upprattas. Bedémningen motiveras av att planomradet

ar begransat och den nuvarande markanvandningen i stort kommer besta.

| undersdkningen angav kommunen att det kommer utredas om den anlagda piren och
bryggor samt ianspraktagen parkmark inom fastigheten Hemlingby 72:1 kan inforlivas i
kvartersmark dar strandskyddet upphéavs. Lansstyrelsens undersokningssamrads har darfor
utgatt fran detta. | samradsforslaget ingar inte ianspraktagen parkmark i planomradet, utan

omradet kommer fortsatt vara planlagt som allmén plats, park eller plantering.

Lansstyrelsens stallningstagande

Lansstyrelsen delade kommunens stallningstagande om att detaljplanen inte innebar
betydande miljopaverkan i yttrande daterat 2021-12-14.

Lansstyrelsens skriver foljande utifran sina sarskilda bevakningsomraden:

- Strandskydd:

o Planomradet omfattas av strandskydd som i gallande plan &r upphéavd
inom kvartersmark. Strandskyddet avses upphé&vas vid ny planlaggning.

o Kommunen anger i handlingarna att det ska utredas ifall ianspraktagen
mark pa Hemlingby 72:1 kan inforlivas i kvartersmarken.

o Nagra medskick i kommunens kommande hantering av detta &r att ur
strandskyddets synvinkel s har anlaggningar sasom bryggor, tradack och
pirar (och grusvagar) ingen hemfridszon och ska normalt inte ses som,
eller vara, avhallande for allmanheten. En hemfridszon kan inte heller
stracka sig utanfor fastighetsgréans, vilket goér att anlaggningar som till sin
natur saknar hemfridszon och/eller &r icke-avhallande blir extra svara att
motivera som privata. Utdver detta kan anlaggningar och byggnader som
tillkommit utan dispens fran strandskyddet inte anses vara redan
ianspraktagna. Om strandskyddet ska upphéavas pa nytt inom en
detaljplan s& behdvs hanvisning till sarskilda skal som vanligt. Utifran

nuvarande underlag stéller sig Lansstyrelsen tveksam till att strandkanten,
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med dess anldggningar och befintliga byggnader, ska anses vara
ianspraktagen.
- Riksintressen:
o Planomradet berors av riksintresseansprak for yrkesfiske kust, och
detaljplanen bedoms inte paverka anspraket.
- Halsa och sakerhet:
o Positivt att kommunen kommer utreda riskerna kopplat till dversvamning.
o | handelse av att planerna kring anslutning av kommunalt VA fortsatt ar
osakra kan det vara en god idé att utreda de lokala forutsattningarna for
vatten och avlopp.
o Positivt att kommunen avser dvervaga behovet av en geoteknisk utredning
kopplat till stabilitet.
o Kommunens beddmning att en sarskild riskutredning inte behdver utféras

ar rimlig.
Ovriga synpunkter frdn Lansstyrelsen:

- Lansstyrelsen har startat ett tillsynsarende kring piren kopplat till
vattenverksamhet.
- Lansstyrelsen ser positivt att kommunen avser prova omradet for varsamhet och

skydd av kulturvéarden.

Utredningar

Nedan listas utredningar som anvéants som underlag under detaljplanearbetet och som legat

till grund for detaljplanens utformning.

. White arkitekter, 2023-09-11, PM Kulturmiljo.
. White arkitekter, 2023-03-01, Antikvarisk Férundersokning.

Ovriga underlag

Nedan listas aldre utredningar eller underlag som anvants i framtagandet av detaljplanen.

. WSP, 2020. Oversvamningsrisker Naringen; Hav, Testeboan, skyfall. Daterad 2020-
03-13, rev 2020-03-24. Uppdragsnummer 10297111.
. Ostra Sveriges Luftvardsforbund (OSLVF), 2022. Kartlaggning av

luftféroreningshalter i S6dermanlands- och Gévleborgs lan, Beskrivning av
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spridningsberakningar for halter av partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2) ar 2020.
SLB-analys feb 2022. SLB 57:2021.

Revideringar

Redaktionell andring av datum pa plankarta. Plankartan daterades under granskningen
2024-02-27. Granskningen pagick mellan 28 februari — 17 mars 2025, vilket innebar att fel ar
har angetts pa plankartan. Infér antagande har datumet korrigerats till 2025-02-27.

Medverkande

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har utarbetats av planingenjor Sara Bylund. Dessutom har foljande

tjanstepersoner inom Livsmiljé Gavle deltagit:

. Jessica Nordin, miljéutredare
. Lena Boox, kommunantikvarie
. Maria Lind, kommunekolog

° Paulina Syren, jurist bygglov

o Brita Bugge, stadsarkitekt

Planhandlingarna har granskats av Sari Svedjeholm, planchef.
Livsmiljo Gavle

Sari Svedjeholm Sara Bylund

Planchef Planingenjor



