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Forslag till andring och utvidgning av detaljplan for

BOSTADSRATTSFURENINGEN S TR U G E T

fastigheterna Vivsta 3:36, 3:43, 3:44 och 3:46 m f1 i Timrd kommun

Upprattat 1987-06-22

BESKRIVNING

3.3

ORIENTERING OCH PLANDATA

Planomrddet dr beldget utmed Kopmangatan och omfattar gamla
Ritzbiografens byggnad och Filadelfiakyrkan med tillhdrande
park. Efter rivning av biografen avser HSB att till hosten
1987 uppfora ett 4-vanings terrasshus med affarslokaler och
30 bostadslagenheter. Parkering ordnas i souterrangplan. Be-
fintlig parkanlaggning i soder bibehdlles.

PLANHANDL INGAR
Planforslaget utgores av:

- plankarta i skala 1:1000
- planbestammelser

Planforslaget atfoljes av:

- planbeskrivning

- illustrationskarta i skala 1:1000

- situationsplan i skala 1:400 for planerad byggnation
- samrddsutldtande

- genomforandebeskrivning

- grundundersokning 870205

- teoretisk bullerutredning

- fastighetsforteckning

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Gdllande planer

For sodra delen av omrddet galler stadsplaner faststdllda
1964-11-26, 1968-08-12 resp 1983-10-06. [ norra delen gdller -
utomplansbestammelser. ;

[ norr angrdnsar omradet till stadsplan faststalld 1968-09-
18.

For ovrigt gdller kommunplan antagen 1984-10-29. FOr ndrvar-
ande pé&gar utstdllning av oversiktsplan for Vivsta.



3.2
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3.4

3«5

4.1

Nuvarande markanvandning

P& sddra delen av Vivsta 3:43 finns en parkanldggning
med ett artrikt bestdnd av olika trad och buskar. Pa
den norra delen ligger biografen Ritz, som utgor ett
fint exempel pa en funktionalistisk bvggnad, med en
vdl propotionerad gatufasad. I byggnaden finns butiks-
lokaler.

Da det nu inte gdr att driva biografen vidare, har
kommunen sdsom dgare till fastigheten sokt andra mgj-
ligheter att utnyttja lokalerna och marken.

Pa Vivsta 3:44 och 3:66 har dldre bebyggelse rivits
och ddr 3terstdr endast ndgra storre trad.

P3 Vivsta 3:36 ar Filadelfiakyrkan beldgen. Den inne-
haller dven butikslokaler. :

Pa hela omrddet gdller att marken sluttar starkt ned
fran Kopmangatan pa nivder kring 30 moh ned till 24-
25 moh vid nedanforliggande parkering.

Grundforh&llanden

For den planerade bebyggelsen har en sdrskild grundunder-
sokning utforts. Av den framgdr att djupet till fastare
friktionsjord eller berg ar storre an 20 m inom omradet.
Jordlagren bestdr av mdktiga sediment av sand och silt pd
fastare friktionsjord och Overlagras av matjord i soder
och utfylinadsmassor av sten, grus mm i norr.

I omrddets norra del dar byggnation planeras ar sedimenten
fast lagrade ned till 6-7 m under markytan dar 19sare sedi-
mentlager tar vid. Materialet ar mittligt tjdlfarligt.
Grundvattenproblem befaras ej d& grundvatten ej patraffats
ned till 7 m under marken.

Vagar

Omrddet nds direkt fran Kopmangatan.

Mark agoforhdllanden

Timrd kommun dger storre delen av planomradet. Fila-

delfiaforsamlingen dger Vivsta 3:36. Markdgoforhallan-
dena redovisas ndarmare i bifogad fastighetsforteckning.

PLANFORSLAGET

Planomrddets avgransning

Planomradet omfattar framst den kvartersmark som be-
rors av aktuell nybyggnation. Da plan saknas for Fila-
delfiakyrkans tomt, har dven denna infangats. Aven
Stationsgatans avstangning mot Kopmangatan behandlas.
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Bostadsrattsforeningen Stroget

Inom omrddet foreslds en utbyggnad av 30 bostadsla-
genheter i ett terrasshus i fyra plan. I gatuplanet
finns mgjlighet att ordna butikslokaler. Parkering
ordnas i souterrdngplan.

Byggnadens stomme kan grundldggas pad sulor eller plattor i
fasta sediment av sand eller silt och/eller packad frik-
tionsjord. Golv kan utforas 1gst liggande pd fasta sediment
respektive packad fyllning av friktionsjord.

Foljande parkeringsnorm foreslds i omradet:

Bostader boende 1 ppl/ldgenhet
besckande 1 ppl1/1000 m vy
butiker: anstallda 1 ppl/butikslokal

besokande 30 ppl1/1000 m vy

Besoksparkering kan sakras genom avtal pd intilligg-
ande stdrre parkeringsvtor.

Befint1ig parkanldaggning bibehalles som gdrdsmiljo
for de boende. Mellan bostadshusel och Kopmangatan
inredes en skyddad plattsatt entrépromenad med plan-
teringar och sittbhankar. Bostdderna skall uppldtas
med bostadsratt.

Tomtinfart sker i norr mot Kopmangatan.

Filadelfiakyrkan

Kyrkans tomt markeras i planforslaget som omrdde for sam-
lingslokaler och viss handel. Tomtinfart sakras i soder
mot Kopmangatan. Befintlig nedfart over parkering i norr
bor sakras med servitut.

Service

Omradet ar centralt beldget, nara till ett omfattan-
de utbud av kommersiell service. Aven den allmanna
servicen finns inom gdngavstand. Ldg-mellan- och hog-
stadieskola finns i Vivsta- och Mariedalsskolan. Tva
forskolor finns inom 300 m gdngavstand. Busshdllplats-
er finns inom 150 m.

Teknisk forsorjning
Omradet @r anslutet till kommunens vatten- aviepps-

och fjarrvarmenat.

Skyddsrum

Omrédet ar beldget inom skyddsrumsorten. Tillgangen
pd skvddsrumsplatser &r dock sd stor att ytterligare
skvddsrum ej erfordras i omradet.



4.7 Sophantering, varuangoring

Med hansyn till trafiken pa Kopmangatan, kan ingen
angoringsficka ordnas utmed gatan. Angoring till den
nya bebyggelsen fdr da ske via inbackning i norr,
Gver forgardsmarken. Ddrifran kan man nd varje trapp-
uppgang dar dven soprum planeras. Grovsoprum planer-
as i garageplan.

4.8 Trafik

Kopmangatan utgor huvudgata och har gang- och cykel-
vdgar pa bada sidor. Del av Stationsgatan dvergar till

gangvag.

4.9 Trafikbuller

Trafiken pd Kdpmangatan, ca 7.300 fordon per arsmedel-
dygn, medfor sadana bullerstorningar att den nya be-
byggelsen maste uppforas med sdrskilt bullerreducerade
fonster mot gatan.

4.10 Utfartsforbud

5.

6.

For att begrdnsa tomtanslutningar mot Kopmangatan
foreslas utfartsforbud mot denna. Erforderliga ut-
farter sakras.

SAMRAD

Planforslaget har upprdttats i samrdd med berorda
komnunala och statliga myndigheter och i direkt an-
slutning till HSB:s byggnadsprojektering.

Berorda markagare och hyresgdaster har delgivits forslaget
och f&tt mojlighet att lamna synpunkter pa det. Dessa har
med kommentarer sammanstdallts i en samradsredogorelse.

PLANGENOMFUORANDE

Utbyggnaden berdknas starta under hosten 1987 med
inflyttning 1988. Erforderliga fastighetsreg]erin-
ar och ekonomi behandlas ndrmare i genomlorandebe-
skrivningen.

TTmra som ovan

e

Hans Erik A511n
stadsarkitekt
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Forslag till detaljplan for

Bostadsrdttsforeningen STRUGET i Qg 17

Timra kommun, Vasternorrlands 1lan R
Genomforandebeskrivning i :L’Ti"_:ﬁﬂiiﬁ% ;
1. Syfte

En utbyggnad av omrddet, forutsdtter en omfattande samordning
av olika insatser frdn bade kommunala, statliga och enskilda
intressen. For att underldtta detta har denna genomfGrande-
beskrivning upprdttats i samrdd med berdrda intressenter.
Beskrivningen visar hur kommunen tankt sig att detaljplanen
skall genomforas. Avvikelser fran den kan dock ske mot bak-
grund av forandrade forutsdttningar for genomforandet.

Organisation

Timrd kommun dr huvudman fdr planen

HSB ansvarar inom kvarteret for utbyggnad av bostdder, parke-
ring, gronomrdden mm . HSB skall forvarva all kvartersmark
med dganderidtt.

Kopmangatan dr allmdn vdg med vagforvaltningen som vdghdllare.
Timrd kommun ansvarar for befintlig gdngvdg vid Stationsgatan.
Genomforandetiden ar bestamd till 31 december 1995 .

Utbyggnad

Utbyggnaden berdknas starta hosten 1987 och std fardig for
inflyttning under 1988 .

Markreglering

Foljande markregleringar dr nddvandiga inom omrddet.

. Vivsta 3:43, 3:44, 3:66 och del av 3:111 sammanfores till en

fastighet.

. De delar av Vivsta 3:43, 3:44, 3:66, 3:36 och 3:111 som utgdr

gatu och parkmark enligt planforslaget skall sammanforas med
kommunens exploateringsfastighet Vivsta 1:10. Vidare bor
Vivsta 1:22 inlosas och sammanforas med Vivsta 1:10 .

. De delar av Vivsta 3:66 och 3:36 som skall utgora gemensam

utfart for fastigheterna regleras med att gemensamhetsanlagg-
ning inrattas.



Ekonom1

Infor utbyggnaden har preliminart foljande kostnader och in-
takter uppskattats for kommunen.

Kostnader:

Markinlosen Vivsta 3:36 2 tkr
Accumulerade kostnader for dldre markforvarv 1.100 tkr
Fastighetsreglering 20 tkr
Vatten, avlopp, dagvatten 50 tkr

Plankostnader

personal och administration . 30 tkr

grundkarta 8 tkr
Nybyggnadskarta 11 tkr
Summa kostnader 1.221 tkr
Intakter:
Anslutningsavgifter

vatten och avlopp 100 tkr

fiarrvarme 298 tkr
Markforsaljning 1.100 tkr
Ersattning plankostnader 38 tkr
Ersattning nybyggnadskarta 11 tkr
Summa intdkter 1.547 tkr
Parkeringsavtal

For planerad byggnation skall erforderlig bescksparkering
sakras genom avtal.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal mellan HSB och Timrd kommun skall foreligga
innan planforslaget antages i kommunfullmdktige.

Genomforandebeskrivningen har utarbetats i samarbete med
lantmdtare Mats Lindén.

Timrd som ovan

aép;&«éuéafém

Hans-Erik Aslin
statsarkitekt



