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PLANPROCESSEN

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) SFS 2010:900. Grundldggande ar att
fraimja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden samt en god och
langsiktigt hallbar livsmilj6 for manniskorna i dag och féor kommande generationer.

Framtagandet av en detaljplan, kan se olika ut beroende pa komplexiteten i drendet. Den vanligaste
ar normalt planforfarande. I andra fall dr planfragan av begridnsad betydelse och hanteras med enkelt
planforfarande. Gemensamt for alla processerna ér att berdrda alltid ges méjlighet till insyn och
medverkan genom samrad.

Detaljplanen Kemisten 2 m.fl. handldggs med normalt férfarande enligt PBL 5 kap 6 §. Inkomna
synpunkter under granskningen finns redovisade i granskningsutlatandet.
Enligt uppskattad tidplan berdknas detaljplanen kunna vinna laga kraft tidigast under april 2015.

Forfragan fran
exploator

Planprogram >> Samrad

>> Granskning >> Antagande

Laga kraft

Exploatoren inkommer
med en forfragan om
mojlig utbyggnad inom
ett omridde. Kommunen
tar stillning till om ett
planarbete skall inledas.

Forfragan kan dven
initieras fran
kommunen.

Ett program anger
utgangspunkter
och mal f6r planen.
Planprogrammet dr
en s.k. idéskiss. Har
planen stod i gallande
oversiktsplan eller en
fordjupad oversiktsplan

kan programskedet utga.

Programsamrads-
redogorelse upprittas.

Forslag till detaljplan
arbetas fram.
Under samrédet halls
oftast ett allmédnt mote
och allminhet och
berorda ges mojlighet
att inkomma med
skriftliga
synpunkter pa
forslaget.

Samradsredogorelse
upprittas.

Det reviderade
planférslaget sinds ut
for slutlig granskning.
Hir ges allmédnhet och

berérda en ny méjlighet
att limna synpunkter pa
forslaget.

Granskningsutlatande
upprittas.

Detaljplanen antas av
kommunfullmaktige.

Overklagningstiden &r
tre veckor, raknat fran
den dag det justerade
protokollet tillkdnnages
genom anslag.

Om ingen har éverklagat
eller om 6verklagandet
avslds vinner planen laga
kraft. Det betyder att
planen kan genomforas.
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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor féljande handlingar:

o Denna planbeskrivning, (2014-11-11)

o Plankarta med bestimmelser, (2014-11-11)

o [Illustrationskarta, (2014-11-11)

« Miljokonsekvensbeskrivning, (AF, 2014-03-18)

Tillgangligt pa samhéllsbyggnadskontoret finns ocksa:
« Fastighetsforteckning, (2014-11-19)
o Grundkarta, (2014-10-20)

Ovriga handlingar/utredningar:

« Dagvattenutredning, (WSP, 2014-03-05)

« Kompletterande dagvattenutredning, (WSP, 2014-11-12)

» Geoteknisk utredning, (WSP, 2013-12-20)

» Miljoteknisk markundersékning, MIFO fas 2, (Swerea SWECAST AB, 2010-01-25)
« Kompletterande grundvattenprov (Swerea SWECAST AB, 2010-12-20)
« Kompletterande miljoteknisk markundersokning, (WSP, 2013-12-12)

« Trafikbullerutredning, (AF, 2014-09-03)

+ Kompletterande vibrationsutredning, (AF 2015-xx-xx)

« Vibrationsutredning PM1 - Mitning, (AF, 2014-09-18)

« Vibrationsutredning PM2 - Berikning, (AF, 2014-10-22)

» Riskbedémning forskola, (Tyréns, 2014-01-14)

« Kompletterande riskutredning, (AF, 2014-03-10)

o Trafikutredning, (SWECO, 2014-01-24)

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas illustrationskarta och
planbeskrivning. Efter samrad tillkommer samradsredogdrelse 6ver inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underldtta forstaelsen av planforslagets innebérd
samt redovisa de forutsattningar och syften planen har. De har ingen egen rattsverkan. Avsikten &r att
de ska vara vigledande vid tolkningen av planen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Huvudsyftet dr att i detaljplan prova bostads- och skolindamal for fastigheten Kemisten 2 m.fl.
Detaljplanen syftar ocksa till att bevara kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, samt att sékerstilla en
bebyggelse som dr anpassad till att hantera trafikbuller och risk till f6ljd av narheten till Véastkustbanan
samt Wrangelsgatan.

Huvuddrag

Detaljplanen méjliggér uppforande av skola/férskola samt bostader i huvudsak utlagda i tre kvarter.
Bostadsbebyggelsen trappas ner fran hogst fem vaningar narmast jarnvagen till hogst tvd vaningar
ndrmast den befintliga bostadsbebyggelsen i sydost. Huvuddelen av bostdderna avses uppforas som
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flerbostadshus sammanbyggda mot jarnvégen i syfte att skapa en god ljudmiljé pa innergirden i
varje kvarter. Bryngelshusgatan foreslas bli en stadsgata kantad av stadsradhus. Omradet narmast
jarnvdgen anvands for parkering.

For tva kulturhistoriskt vardefulla byggnader, kontorsbyggnaden och en industribyggnad med
sagtandstak, anges skyddsbestimmelser for bevarande. Aven delar av den befintliga muren lings
Bryngelshusgatan foreslas bevaras.

I planomradets norra del foreslds en forskola. Har placeras dven en parkering som kan samnyttjas av
forskolan, Furulundsskolan samt bostiderna.

DETALJPLANENS HANDLAGGNING

Uppdrag
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott gav 2012-01-10 § 4 sambhillsbyggnadskontoret i
uppdrag att i detaljplan prova i huvudsak bostads- och skolaindamal for fastigheten Kemisten 2 m.fl.

Kommunstyrelsen godkande 2013-09-03 § 226 programsamradsredogorelse for Kemisten 2 m.fl.,
samt beslutade att upprittat planprogram samt programsamradsredogorelse ska utgora underlag for
det fortsatta planarbetet.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet dr beldget i omradet Nyatorp i centrala Halmstad. Omréadet avgransas i nordvist av
jarnvagen och i nordost av Wrangelsgatan. I sydost gransar Planomradet till ett villaomrade och i syd
till Linnégatan. Planomradet omfattar ca 8,3 ha.

Planomrddet.
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Markagoférhallanden
Fastigheten Kemisten 2 ar i privat dgo (Kvarteret Kemisten AB). Fastigheten Kronikan 2, Halmstad 6:1
samt Halmstad 6:21-6:27 4gs av Halmstads kommun.

MILJOBEDOMNING

Till nésta generation ska vi kunna lamna &ver ett samhdlle dédr de stora miljoproblemen ar 16sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomaél som direkt eller indirekt berdrs av detta
planforslag ar: God bebyggd miljo, begriansad miljopéaverkan, ett rikt odlingslandskap, frisk luft samt
giftfri miljo.

Behovsbedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 skall detaljplaner, vars genomforande kan antas
innebédra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning upprattas.
Behovsbeddmningen ér den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljobedomning
behover goras eller inte. Behovsbedomningen fanns med som bilaga till programhandlingen och
utgjorde underlag till programsamrad.

Stdllningstagande

Kommunen bedéomde i upprittad behovsbedomning av miljobedomning att detaljplanen inte
antas innebdra betydande miljopaverkan. I programsamradet av behovsbedomningen konstaterade
Lansstyrelsen att ett genomférande av planens syfte eventuellt kan innebdra betydande miljopaverkan
pé grund av:

« Risk- och stérningar fran jarnvag

 Buller fran bil- och sparvig

o Markféroreningar

SAMMANFATTNING AV MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Miljokonsekvensbeskrivning ~ for —aktuell ~detaljplan har upprittats (AF, 2014-03-18).
Miljokonsekvensbeskrivningen beskriver nuldge och konsekvenser av detaljplanens genomférande
uppdelat pd markfororeningar, miljokvalitetsnormer for luft och vatten, konsekvenser for kulturmiljon,
buller, vibrationer, dagvatten, risk samt paverkan pa Vistkustbanan. Aven forslag pa reducerande
atgdrder beskrivs.

Alternativ

Rimliga alternativ med hénsyn till planens syfte, geografi och rackvidd ska identifieras, beskrivas och
bedomas. Kommunen har inte utarbetat nagra alternativ till att utnyttja omradet for féreslaget andamal
(skola och bostédder). Alternativa omraden for bostidder och skola finns. Omradet dr dock genom
sitt centrala lige en vdrdefull markresurs som inte bor limnas outnyttjad. Nollalternativet innebar
att omradet kvarstdr som verksamhetsomrade. Genom sitt ldge inom befintlig bostadsbebyggelse ar
omradet inte ldimpat som verksamhetsomrade, bl.a. med anledning av tunga transporter da omradet
endast kan nas genom befintliga bostadsomraden.

Miljokonsekvenser - hdlsa och sakerhet
Markfororeningarna overstiger riktviardena for kanslig markanvindning, vilka ska uppnas for
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bostadsdndamal. Miljokonsekvenser i samband med sanering har inte kunnat bedomas. For att gora
omradet lampligt for bostdder kravs sanering.

Detaljplanens utformning och dess foreslagna bebyggelse genererar en viss 6kad méangd biltrafik som
hérror till de boende och trafik till forskoleverksamheten. Mangden fordon bedoms dock inte 6ka
pé sadant sitt att deras utslapp bidrar till en luftkvalitet som inte uppfyller miljokvalitetsnormen.
Separata berdkningar pa detta har dock inte gjorts. Reducerande atgérder édr ej nodvéandiga.

Jarnvégen star for storre delen av bullerstdrningen i ndromradet. Den 6kade trafiken pé lokalgatorna
bedoms fa en liten effekt for naromradet. Befintliga bostdder i Ostra delen av planomradet och
angransande planer bedoms fa ldgre nivaer till f6ljd av utbyggnaden. Berdknade ljudnivaer vid fasad
pa tilltinkt bebyggelse mot jarnvig beraknas uppga till om hogst 65 dB(A) ekvivalent vid skirmning
om 2,5-3,0 meter vid fastighetsgrans mot jarnvdg. De maximala nivderna vid fasad mot jarnvag nar
upp till 6ver 80 dB(A). Mojlighet till uteplats/skolgard finns inom omradet sett till riktvardet 70 dB(A)
for maximala nivaer. Skairmning behévs dock. Genom atgarder sasom bullerskydd, genomténkta
planldsningar, sluten kvartersstruktur och erfoderlig fasadljudisolering bedéms bebyggelsen kunna
mota géllande riktvarden eller Boverkets principer for avsteg.

Omrédet édr utsatt for vibrationer frdn jarnvdgen. Sett till uppmatta vibrationshastigheter under
mitperioden bedoms inte planomradet som oldmpligt for nybyggnation av flerbostadshus om fem
vaningar. Om inte hénsyn tas till att motverka vibrationer kan risk for manniskors hélsa uppsta.
For att sdkerstdlla att riktvdardet uppnas vid byggnation krévs ytterligare detaljstudier och atgéarder i
grundlaggning och ritt val av stomkonstruktion vid projekteringen.

Omradet dr med sin nérhet till Vastkustbanan utsatt for risker i samband med farligt godsolyckor.
Frekvensen for ursparning med efterf6ljande utslapp av farligt gods berdknas till 2,0*10-5 per ar for
dagens trafik och 2,0*10-5 per ar for framtidsprognosen (ar 2030). De stora bidragen till risknivin
ar framforallt ovanliga hindelser som BLEVE (Boiling Liquide Expanding Vapour Explosion) och
utsldpp av giftig gas. Planomradets nérhet till jarnvdgen genererar en riskniva for samhallsrisk som
innebdr att rimliga riskreducerande atgarder skall vidtas som skydd mot farligt godsolycka pa aktuell
transportled. Under forutsittning att rekommenderade atgérder regleras genom planbestimmelser
och genomfors bedoms risknivan for aktuellt planomrade vara acceptabel.

Miljokonsekvenser - kulturmiljo

Paverkan pa den lokala kulturhistoriska miljon blir vid en rivning av Lundgrens gjuteri och
tegelmuren pataglig och irreversibel. Under forutsittning att detaljplanen tar hénsyn till inkomna
yttranden angaende kulturmilj6 i programsamradsskedet bedoms endast sma negativa konsekvenser
for kulturmiljon uppsta. Om ingen sadan anpassning gors kommer platsens historia att bli svarare att
tolka, sambanden mellan datid och nutid forsvagas samt vissa enstaka kulturvéirden férsvinna.

Som nollalternativ géller att ingen plandndring sker, d.v.s. att gdllande detaljplan for industri ligger kvar.
En upprustning av byggnaderna for industridndamal bedéms inte som aktuellt da det formodligen
inte ar ekonomiskt. Befintliga lokaler hyrs da sannolikt ut till verksamheter som kan tanka sig anvinda
dem i befintligt skick, som exempelvis lager eller skrotupplag etc. Omradet kan dock endast nas via
befintlig bostadsbebyggelse och ar darfor inte lampat som verksamhetsomrade med behov av tyngre
transporter. I ett sddant scenario lamnas de kulturhistoriska virdena ddarmed kvar i sitt nuvarande
skick. Risken dr dock att byggnaderna successivt far ett forsdmrat skick och sedermera dndé behover
rivas.
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Miljokonsekvenser - dagvatten

Vid upprittandet av miljokonsekvsensbeskrivningen fanns inget detaljerat forslag pa dagvattenlosning
for omradet. Forutsattningarna var dock kdnda, och oavsett vilken teknisk 16sning som viljs ska
dagvattnet fran Kemisten 2 fordrojas till att klara ett 10-arsregn, och omradet hojdséttas sa att
100-arsregn foljer sekundéra vattenvégar. Forutsattningar finns dock att ta hand om dagvatten pa ett
acceptabelt sitt.

Konsekvenser for Vastkustbanan

Upprittade utredningar om buller, vibrationer och risker visar pa att det finns forutsdttningar att
anldgga nya bostdder inom planomradet utan att tagen pa Vastkustbanan behover bli farre eller kora
med ldgre hastighet. Utredningarna visar att trafiken dven kan oka i den omfattning som dagens
prognoser visar. For att byggnation ska kunna ses som acceptabla utifran Vastkustbanans framtid
kraver det dock att kommunen antingen i planen, men framfor allt i samband med bygglov, stéller
sadana krav pa byggnaderna som sékerstiller en god miljo och hilsa for framtida boenden och
verksamheter.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan

I Halmstads Oversiktsplan 2000 (2002-04-25) ir omradet utpekat som befintligt verksamhetsomréde.
Planforslaget ér inte forenligt med intentionerna i OP 2000 men arbetet med en ny &versiktsplanen for
Halmstads kommun pagar. I denna nya 6versiktsplan pekas fortitnings- och utvecklingsmojligheter
lings jarnvdagen ut och planomrédet ar ett av de utpekade omradena. Planforslaget ar forenligt med
intentionerna i kommande 6versiktsplan for Halmstads kommun.

Gallande detaljplaner

Inom programomradet géller tre detaljplaner. For fastigheten Kemisten 2 samt Halmstad 6:1 och 6:21-
6:24 giller detaljplan 195, laga kraft 1947-10-11. Den gillande planen medger industriverksamhet
vid Kemisten 2 samt allmént &ndamal, park och planteringar vid Halmstad 6:21-6:27. For fastigheten
Kronikan 2 giller detaljplan 400, laga kraft 1964-03-14, och medger allmént andamal. For fastigheterna
Halmstad 6:25-6:27 samt del av Kemisten 2 giller detaljplan 208, laga kraft 1948-12-30, och medger
allmén plats - park, plantering samt industri.

Kommunala handlingsprogram
Forutom géllande lagstiftning rérande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstad kommun:

Ekohandlingsprogram 2014-2018

Halmstads grona virden - fran insektsliv till friluftsliv
Handlingsprogram for bostadsforsorjning
Planeringsdirektiv med budget 2014-2016
Handlingsprogram hallbar energi 2010-2014

Handlingsprogrammen kan hittas pa kommunens hemsida: www.halmstad.se. For en beskrivning av
mal som direkt eller indirekt paverkas av aktuell detaljplan se rubrik ”Sammanfattning av konsekvenser
och dess paverkan pa kommunala mél” i slutet av kapitlet “Planforslag och konsekvenser”.

Planprogram
I plandrendet har planprogram som foreligger detaljplanen upprittats och godkénts av KS 2013-09-03
§ 226. Planprogrammets huvuddrag ér féljande:

o Forskoletomt (4-6 avd)

« Sammanhingande skolomrade avskilt fran biltrafik
« Bostadsbebyggelse i 2-5 vaningar, hogst mot jarnvag.
o Reservat for framtida planskild korsning

« Riskavstand fran jarnvigen (reducerat, 30 m)

o Kvartersstruktur med tyst sida

« Gang- och cykelvig laings med Bryngelshusgatan

RIKSINTRESSE

Planomradet gransar till Vastkustbanan som utgor riksintresse. Nissan ar riksintresse for friluftslivet
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och da framforallt for fritidsfisket. Nissan ér ett lek- och uppvixtomride for bland annat lax,
havsoring och farna och utgdr vandringsstrak for lax, havsoring och al (numera en hotad art). Nissan
ar betydelsefull for fisket och inom stadskdrnan och hamnomradet finns flera kajer och pirer dér
omfattande fritidsfiske bedrivs. Avstandet mellan planomradet och riksintresset dr cirka 400 meter.
Néarmaste Natura 2000-omrade, Alet, ar beldget cirka 2 kilometer at sydvést.

FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Marken inom den norra delen av planomradet utgdrs idag av grdas- och trddbevuxen ytan, samt
angsmark som tidigare var en fotbollsplan. Fotbollsplanen ar ej i bruk i dagsldaget. Sodra delen av
undersokningsomradet utgors idag av asfalterade ytor samt befintlig bebyggelse. Hogst niva inom
undersokningsomradet finns idag inom mellersta delen, med en markniva av ca +8 m. Marken lutar
svagt at norr respektive soder, dar marken ligger pa en niva pa ca +7 m i vardera delen.

Ej underhdllen fotbollsplan i norra delen av planomrddet.

Marken dér Furulundsskolan ér beldgen bestar av en skolgard med asfalterad yta, fotbollsplan samt
bil- och cykelparkeringar. Vid fastigheterna Halmstad 6:21-6:27 bestar marken fraimst av grasbevuxna
tomter med en grusyta lings med Bryngelshusgatan.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter dr kinda inom omrédet.
Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och ér inte beldget inom omrédde som bedomts
som ekologiskt sérskilt kinsligt i kommunens Gversiktsplan.

Langs med Linnégatan finns en tradallé vilken separerar biltrafiken fran gang- och cykeltrafikanterna.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken ber6rs av strandskydd.

Geotekniska férhallanden
En 6versiktlig geoteknisk undersokning har genomforts (WSP, 2013-12-20). Fastigheten Kronikan 2
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ingick inte i undersokningen. Generellt bestar marken av ca 1 m fyllnadsmassor, alternativt mullhaltig
sand, som underlagras av ca 3 m siltig sand. Under den siltiga sanden finns ett ca 2 m maktigt

lager av nagot lerig siltig finsand, som vilar pé ett ca 1 m tjockt skikt av siltig sand. Sanden vilar pa siltig
lera med en miktighet pa ca 8 m, som i sin tur underlagras av ett ca 1-2 m maktigt lager friktionsjord,
sannolikt sandig silt eller siltig sand, ovan lera.

Stabiliteten i omradet dr generellt god, varfor det inte ses som ett hinder f6r utformning av tankt
detaljplan. For detaljerad information om de geotekniska forutsattningarna se PM 1 - Geoteknik
Kemisten 2 m.fl. (2013-12-20), som finns tillganglig pa samhallsbyggnadskontoret.

Kulturmiljoer och fornlamningar
Nagra kdnda fornlimningar finns inte i omradet. Arkeologisk undersékning har bedémts som ej
noédvindig. Planomradet berdrs inte av kulturmiljovardsprogram.

Parker och torg

Inom planomrédet finns inga parker eller torg. Narmsta park dr Linnéparken pa andra sidan jarnvégen,
ca 40 meter fran planomradet. Stortorget ligger ca 700 meter sydvést om planomradet.

BEBYGGELSE

Flygbild éver del av plunor&det, Kemisten 2.

Planomradet bestar av bostadsbebyggelse, industribebyggelse och skolbebyggelse. En stor del
av planomradet utgors av fastigheten Kemisten 2, dér ett stort antal industribyggnader fran olika
tidsperioder ar uppforda. Bostadsbebyggelsen utgors av tre villor i en till tva vaningar. Pa fastigheten
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Kronikan 2 ligger Furulundsskolan som ér uppford i en till tva vaningar.

Sydost om planomradet samt pa andra sidan jarnvagen ligger omraden med villa- och radhusbebyggelse
blandat med mindre flerbostadshus i tvd vaningar plus inredd vind.

Kulturhistorisk vardefull bebyggelse

Industriomradets omgivande tegelmur. Den C-klassade villan syns till hoger. Foto fran Bryngelshusgatan.

Mellan 1917 och 2009 pagick gjuteriverksamhet, Lundgrens gjuteri, pa fastigheten Kemisten 2. I om-
radet finns ett stort antal byggnader fran olika tidsperioder, bland annat flera byggnader med sig-
tandstak, som var ett typiskt drag i den klas-
siska industriarkitekturen. Bebyggelsen utgor
ett av de dldre bevarade industriomradena i
Halmstad och dr av stor betydelse for forsta-
elsen av stadens utveckling och framviaxt. His-
toriskt sett har industrier som denna varit en
viktig forutsattning for Halmstads utveckling.
Den har dérfor ett hogt identitetsvirde for
Halmstad som industristad. Fastigheten &r ut-
pekat som B-objekt i kulturhistorisk invente-
ring av Kulturmiljo Halland (2006).

Lundgrens gjuteri ca 1910-1920.

Riksantikvariedimbetet genomforde 1981 en
omfattande industriminnesinventering av
omradet for Lundgrens gjuteri. Utredningen
pekar framforallt ut tva byggnader som sérskilt
vdardefulla, kontorsbyggnaden i sydvistra
hornet samt byggnaden med sagtandstak och
texten A. BOL. M. LUNDGRENS GJUTERI.
Kontorsbyggnaden dr den éldsta byggnaden i
omradet, uppford ca 1910. Kontorsbyggnaden v
byggdes senare pa med ett lager. Byggnaden -

med sagtandstaket uppfordes 1917 som “
verkstad men var da betydligt storre én idag,
da en stor del av den har rivits. Darutdver finns ett flertal ytterligare byggnader i tegel, varav flera har
sdgtandstak. Omradet &r dven till viss del inringat av en karaktirsfull tegelmur. En mer detaljerad
beskrivning av byggnaderna finns under rubriken “planférslag och konsekvenser”.

Industribyggnad med gtandstak, uppford 1917.
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Mittemot industriomradet, pa andra sidan Bryngelshusgatan, ligger att antal villor. En villa ar utpekad
som C-objekt i kulturhistorisk inventering (2006). Byggnaden ar uppford i 1,5 plan i trd och pekas ut
for sitt miljoskapande varde.

Sambhallsservice
Omradet dr lokaliserat centralt i Halmstad med en stor méngd service inom en radie av en kilometer
fran omradet. Centrum ligger ca 500 meter fran planomradet.

Furulundsskolan har redan nu det elevantal som skolan kan klara av. Det finns behov av utékning av
skollokaler pa Furulundsskolan.

GATOR OCH TRAFIK

En trafikutredning for detaljplanen har genomforts (Sweco, 2014-01-24). Trafikslagen gang, cykel,
kollektivtrafik och bil har analyserats, bade dagens forutsattningar, detaljplanens framtida paverkan
till f6ljd av okad trafik samt forslag pé atgarder bade inom och utanfér planomradet. Féljande rubriker
beskriver forutsittningar.

Gang- och cykeltrafik

FORKLARINGAR
X Centrum fér radie
(O Radie500m
‘ Radie 1000 m
O Malpunkt
Detaljplan

e Gang- och cykelbana/vag

0 Signalreglerad korsning

Jérnvigs-
srta‘tfiogn 7 4 . Planskild korsning

* Skolgardsentréer
ﬁ Skolentreer

LN -

Karta over gang- och cykelvigar.
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Gang- och cykelvdg finns lings Linnégatan. En
gang- och cykelvdg leder in till omradet fran
Wrangelsgatan i norr, men tar slut vid skolans
vastra parkering. Langs Bryngelshusgatan finns
endast en smal trottoar. Gang- och cykelbana
saknas 4dven sOderut mot jdrnvagsstationen,
regionbussterminalen och framtida resecentrum.
Till centrum finns befintlig gang- och cykelvig.
Flera supercykelstrdk finns i omradets narhet,
bland annat Wrangelsgatan och Gamletullsgatan,
som sammankopplar olika delar av staden. Restid
till centrum (Stora torg) och resecentrum ar ca 15
minuter for gaende och fyra minuter for cyklister.
Aven hogskolan ligger pa nira cykelavstand med
en restid pa ca 8 minuter. Furulundsskolan som
ligger inom planomréadet ar en stor malpunkt for
bade gang-, cykel- och biltrafik. Storre delen,
cirka 70 %, av de elever som gar och cyklar till
Furulundsskolan kommer fran norr. Den mest
naturliga védgen att nyttja blir darfor via gang- och
cykelviagarna pa Wrangelsgatan. Wrangelsgatan
kan korsas planskilt via jarnvagsakvedukten. Elever
som kommer genom villaomradena i séder nyttjar
trottoarer ldngs villagatorna da cykelvédgar saknas.

GC-vig lings Wrangelsgatan.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i Halmstad har under lang tid haft regionbussterminal, jarnvégsstation och
stadsbussterminal pé olika platser i staden, men ett nytt resecentrum dr under utbyggnad. Resecentrum
ar redan idag samlingspunkt for regionbuss och tagtrafik. Stadsbusstrafikens knutpunkt ér idag
Osterskans men dven denna knutpunkt planeras att flyttas till Halmstads resecentrum 2015. Aven
kopplingen mellan busstrafiken och jirnvigsstationen planeras att forbattras i kommande etapper.
Resecentrum kommer utgora en mycket viktig mélpunkt for framtida i boende pa Kemisten.

De ndrmaste hallplatserna fran planomradet finns pa Gamletullsgatan (hallplats Stromgatan) och
Blasbackegatan (héllplatserna Frogatan och Nyatorp). Busstrafiken passerar lings Enslovsvigen,
Jarnvigsgatan och Blasbackegatan. P4 Gamletullsgatan passerar linje 60. Bussarna gar via Osterskans
som dr Halmstads huvudstation for stadsbusstrafik. Busslinje 10, 40, 50 och 60 é&r traditionella
stadsbusslinjer som avgar var 30:e minut och busslinje 73 dr en arbetspendlingsbuss som endast gér
kl. 06 - 17.

Biltrafik och gator

Motorfordonstrafiken nyttjar framst de storre gatorna och vigarna som Wrangelsgatan
(Arsmedeldygnstrafik, ADT, 15 700 - 19 100) och Enslévsvigen (ADT 9 300 - 10 500). Linnégatan
har ocksa relativt mycket trafik (ADT 1 000 - 1 700). Inom villaomradet &r trafikmingderna ligre
(ADT 100 - 400) bortsett fran Karl Ifvarssons gata i h6jd med Furulundsskolan dir ADT 4r 1 200.
Motorfordonstrafikens hastighet bedoms som ldg i villaomradet pa grund av den smala gatubredden,
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kantstensparkerade bilar och det finmaskiga gatunitet. Hastighetsbegriansning pa Wrangelsgatan &r
60 km/h, pa dvriga gator inom och i anslutning till planomrédet géller 30 km/h.

Hémtning och ldmning med bil till Furulundsskolan sker idag fraimst pa Karl Ifvarssons gata, ddr de
yngre eleverna har sin entré.

Godstrafik
Godstrafiken pa vag dr mycket begransad i planomradet och dess narhet. Godstrafiken utgors framst
av leveranser av exempelvis matvaror och férbrukningsmateriel till skolan.

Cykel- och bilparkering

Inom planomradet finns cykelparkering endast
pd Furulundsskolans fastighet dér en storre
cykelparkering utan vaderskydd finns vid skolans
vastra entre.

Inom planomradet sker parkering framst langs med
Bryngelshusgatan pa oreglerade parkeringsplatser.
Vid skolan finns en parkeringsplats for anstillda
med plats for 28 bilar. Kantstensparkering ar
tillitet i storre delen av villaomradet Oster om
planomradet. Utanfér Furulundsskolan pa Karl
Ifvarssons gata och pa norra delen av Muraregatan
rader tidsbegransad parkering. Pa Linnégatan precis Oster om jarnvdgen och pa Linnégatan mellan
Muraregatan och Enslovsvigen rdder parkeringsforbud. Likasa ar det forbjudet att parkera pa
Snostorpsvagen mellan Sperlingsgatan och Linnégatan. Véster om detaljplaneomradet finns P-hus
Gamletull som &r 6ppet alla dagar i veckan kl.05-24. P4 ett storre omrade Oster om jarnvégsstationen
finns avgiftsbelagd parkering.

Bryngelshusgatan. GC-viig saknas. Oreglerad parkering
sker langs muren.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm ér att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad méanniskan
och naturen bedéms kunna utsittas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutdvare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljopaverkan och sjalvmant utfora rimliga atgéarder for
att begransa verksamhetens hélso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas ndr kommuner och myndigheter planerar och planldgger, bedriver
tillsyn och ger tillstand till att driva anldggningar. Hur beslutande myndighet ska forhélla sig till
normer vid planering eller prévning av nya och é@ndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet.
Stérande verksamheter

Industriverksamheten pd Kemisten 2 dr nedlagd. I 6vrigt finns inga storande verksamheter i
planomradets narhet.
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Farligt gods

Vistkustbanan utgor ett av Sveriges mest trafikerade godsstrak och tillater dven transport av farligt
gods. Lansstyrelsens har upprittat ett vigledande dokument for hantering av farligt godsfragan i
sambhallsplanering, Riksanalys av farligt gods i Hallands lin, Meddelande 2011:19. Inom 150 meter
fran farligt godsled bor en riskbedomning goras. Rapporten anger rekommenderade avstand
(basavstand) for olika typer av anvdndningsomraden. For bostadsbebyggelse av stadskaraktér giller
anviandningsomradet "tatort”, med ett basavstand pa 80 meter. Inom detta avstand ska vissa dtgarder
beskrivna i rapporten beaktas. Darutdver anges dven ett reducerat avstand, ddr byggnation dr majlig
med ytterligare sikerhetshéjande atgarder. For anvindningsomradet titort géller 30 meter fran led.
Om det under sarskilda omstidndigheter finns behov att frangé detta avstand bor sérskild riskanalys
upprattas.

Markfororeningar

Markmiljoundersokningar har utforts i tre omgangar. En miljoteknisk markundersokning enligt
MIFO fas 2 genomfoérdes i borjan av 2010 (Swerea SWECAST AB, 2010-01-25). Direfter framkom
behov av kompletterande undersékning vilken genomférdes under hosten 2013 (WSP, 2013-12-12).

Den senare undersokningen omfattande bl.a. provtagning av jord genom skruvborrning i 18 punkter
och provtagning av grundvatten i ett nytt och ett befintligt grundvattenrdr.

Syftet med den kompletterande markundersokningen var att fi en battre bild av fororeningslaget
inom fastigheten Kemisten 2, f.d. Lundgrens gjuteri, samt att ha en grund for riskbedomning och
kostnadsberakning. Totalt har 12 provpunkter av 18 uppvisat fororeningshalter &ver riktvarden
for Kénslig Markanvandning (KM). I fyra av dessa Gverstigs dven riktvarden for Mindre Kénslig
Markanvindning (MKM).

Dirutover har det utforts en kompletterande grundvattenprovtagning och analys (Swerea SWECAST
AB, 2010-12-20) som inte fanns med i samradsutskicket. Grundvattnet fran tva grundvattenror
analyserades med avseende pa bland annat klorerade l6sningsmedel, tungmetaller och PAH. Samtliga
amnen inom kategorin klorerade l6sningsmedel lag under detektionsgransen.

Sand och slagg fran reningsanlaggningarna mellanlagrades pa den plan som idag &r fotbollsplan.
Sanden och det avrunna slammet kordes sedan for utfyllnad i hamnomradet. Planen for upplag samt
slamgropen upphorde att anvindas 1976. Inget tyder pd att platsen dér Furulundsskolan nu ligger har
anvints som mellanlagringsplats. Innan Furulundsskolan byggdes lag dér en gérd.

Buller

Med sitt lage intill Vastkustbanan samt Wrangelsgatan i norr dr planomradet utsatt for hoga
trafikbullernivaer. En bullerutredning av dagens forutséittningar, utan atgérder, genomfordes i samband
med arbetet med planprogrammet (WSP, 2012-12-19). Utredningen visar pa bullernivder som langt
overskrider gillande riktvarden for bostider. Omfattande atgarder for att minska bullerpaverkan ér
dérfor nodvandiga.

Vibrationer
Med sitt lage intill jarnvéagen dr planomradet utsatt for vibrationer fran passerande tag.
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Stralning

Stralningsnivaerna ar relativt laga pa ett avstdnd av 20-25 m och langre fran ledningarna fran
jarnvigen. Magnetfiltet fran kontaktledningarna ar svagt da inget tag ér i ndrheten men 6kar da ett
tag passerar. Varaktigheten pa magnetféltet dr nagra minuter och som starkast vid jarnvagen och
avtar snabbt med avstandet fran banan. Da det inte finns nigot tag pa strickan alstras normalt inget
magnetfalt.

Ovriga risker
Léag risk for ras och skred foreligger. Lag risk for dversvaimning foreligger, under forutsittning att
fordrojning av dagvatten sker.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsérjning
Kommunens handlingsprogram for hallbar energi 2010-2014 anger mal och riktlinjer for en eftektiv
och héllbar energianvandning. Moéjlighet finns att ansluta ny bebyggelse till fjarrvirmendtet.

Dricks- och spillvatten

Kommunala dricks- och spillvattenledningar finns utbyggda i flera gator invid och inom planomradet.
I planomradets norra del passerar ett antal storre dricks- och spillvattenledningar. Delar av
industribebyggelsen dr ansluten till dldre avloppsledningar av typen kombinerat avlopp. Dessa ska
inte anvandas for nagra nyanslutningar av dagvatten enligt riktlinjer frdn Laholmsbuktens VA.

Dagvatten

Inom fastigheten Kemisten 2 finns tre stycken befintliga dagvattenserviser anslutna till ledningen i
Bryngelshusgatan. Ovriga delar inom planomradet, fastigheten Kronikan och sméhusbebyggelse,
har befintliga anslutningar till dagvattenledningar och samtlig bebyggelse ligger inom samma
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avrinningsomrade. I Bryngelshusgatan finns dven ett dridneringssystem med okdnd hojd. Manga
av de befintliga byggnaderna har anslutningar till detta system. Dréneringsvattnet pumpas till
dagvattenledningen i Bryngelshusgatan.

Avfallshantering
Hanteringen av hushéllsavfallet skotsav HEM och bygger pa kéllsortering. Befintlig atervinningsstation
som tillgodoser killsorteringens fraktioner finns ca 150 meter vdster om planomradet pa
Gamletullsgatan.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
MARK OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Planforslaget anger bestimmelse for parkering: Omrdde for i huvudsak parkering. Det innebdr inte att
parkering maste anordnas utan &r endast ett tydliggérande av omradets tinkta anvdndning.

I planomradets norra del placeras en parkering som kan samnyttjas av forskolan, Furulundsskolan
samt bostdderna.

Omrédet lings Wrangelsgatan och en smal remsa lings jirnvdgen planliggs som allmén plats -
skydd. I skyddsomradet lings Wrangelsgatan finns mojlighet att uppfora bullerskydd, vilket dven ar
mojligt utanfor planomrédet pa gillande detaljplan f6r Wrangelsgatan samt jarnvagsviadukten. Pa
skyddsremsan langs jarnvigen anges att bullerskydd skall uppféras till en h6jd om 2,5-3,0 meter. Detta
i enlighet med upprittad bullerutredning (AE, 2014-09-03). En remsa planlagd som allmin plats -
park, avsedd for cykelvig, ldggs mellan de tva skoltomterna.

I 6vrigt utgors planforslaget av kvartersmark och allmén plats - lokalgata. Sannolikt ar att marken efter
genomforande av detaljplanen kommer vara mer bevuxen av vegetation jamfort med dagens situation.
Omrédet for Lundgrens gjuteri kommer att omvandlas fran ett industriomrade till ett bostadsomrade
med grona gardar och troligen dven viss plantering langs gator och parkeringsplatser. En del av dngen
i norra delen av omradet kommer att tas i ansprak for bostader och parkering. Det nya omradet
planlagt for skola kommer dven att ta en del av den befintliga dngen i ansprak for byggnader och
anldggande av skolgard.

Geotekniska forhallanden
For detaljerad information om de geotekniska forutsittningarna och rekommendationer vid
grundliggning se PM 1 - Geoteknik Kemisten 2 m.fl. (2013-12-20), som finns tillgdnglig pa

samhidllsbyggnadskontoret.

Parker och torg
Planférslaget innehéller inga allménna parker (med undantag for cykelvagen) eller torg.

BEBYGGELSE

Anvandning
Planférslagetmedgerettflertalanvandningar,menihuvudsakbostiderochskola. Férdetvakulturhistorisk
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1:[ Nya byggnader
‘:I Befintliga byggnader
|| skolgard

Bullerskydd

——- Planomrédesgrans

Illustrationsplan over en mojlig utformning av omrddet, Samhillsbyggnadskontoret.

vardefulla byggnader som foreslas bevaras mojliggors anvandningarna bostadskomplement, kultur,
kontor, hantverk och handel. For byggratterna narmast Linnégatan, samt intill byggnaden med det
sagtandade taket som foreslas bevaras, mojliggors forutom bostader dven anvindningen kontor och
handel i bottenvaning. Linnégatan &r ett huvudstrak for gdende, cyklister och bilister vilket innebar
god exponering for eventuella verksamheter. Da storre delen av omradet planlaggs for bostader skulle
en viss funktionsblandning vara onskvart.

Gestaltning - Bostadsbebyggelse
Planforslaget  foljer  planprogrammets
intentioner med bostadsbebyggelse i tva
till fem vaningar. Fem vaningar ndrmast
jarnvdgen som sedan trappar ner till tva
vaningar mot den ligre bebyggelsen i Ost.
Denna gestaltning dr dven fordelaktig nér det
giller att skydda mot trafikbullerstérningar,
da de hogre husen mot jarnvagen ddmpar
bullret. Nedtrappningen sikerstills genom
bestimmelser om nockhdjd samt hogsta
respektive ldgsta antal vaningar.

Den hogre bebyggelsen avses utformas

Byggnader sammankopplade genom glasade balkonger.
i form av flerbostadshus, med en sluten )38 pplace genom gia. g

Mot innergdrden dr balkongen oppen. Oppen passage i
bottenplan. Killa: Tolobergs terass, ncc.se.
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Sektion A-A, over sodra delen av omrddet. Nedtrappningen frdn fem viningar till tva vaningar kan utldsas.

20 mars 12:00

20 mars 15:00

Solstudier, Samhidllsbyggnadskontoret

20 juni 15:00
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form mot jiarnvdgen. En sluten form
ar mest fordelaktig for att skapa en tyst
innergard. Denna utformning sdkerstills
genom  planbestimmelse  (pilar i
plankartan anger vilka egenskapsomraden
som omfattas av bestimmelsen) som
anger: Huvudbyggnader skall utforas
sammanbyggda alternativt  kopplas
ihop med skdrm, mot jirnvigen glasade
balkonger eller motsvarande. ~Oppen
passage far anordnas i bottenplan. Det finns
flera alternativ att uppna samma effekt.
Byggnader kan utforas helt ssmmanbyggda
eller skdrmar i olika material sdsom glas
eller tegel kan uppforas mellan byggnader.
Aven balkonger glasade mot jirnvigen och
placerade mellan tva byggnader kan utgora ett skydd. Genomgaende glasade trapphus kan ocksa vara
ett alternativ. Illustrationsplanen visar i sddra kvarteret en mojlig utformning enligt bestimmelsen
ovan med glasade balkonger mellan byggnadskroppar.

Exempel pa 3-vanings stadsradhus i tegel, med kantparkering.
Kvarteret Mdldomaren, Solna. Killa: solna.se

Bada sidor av Bryngelshusgatan foreslas kantas av stadsradhus, dven kedjehus dr mojliga pa gatans
Ostra sida. Langs véstra sidan kan stadsradhus i hogst tre vaningar placeras. Langs Ostra sidan géller
hogst tva vaningar. Radhusen placeras med entré mot gata med ett par meters férgardsmark. Detta

Volymstudie av en mojlig utformning av bostadsbebyggelsen, Samhillsbyggnadskontoret.
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skapar en vil definierad stadsgata med goda forutsattningar for en upplevelse av sikerhet och trygghet.

Langs vastra sidan gdller hogst 80 m? i
byggnadsarea per radhusenhet. Langs 6stra
sidan giller att hogsta byggnadsarea per
fastighetsarea dr 45 procent. Det innebér
drygt 20 radhus pa Bryngelshusgatans
vastra sida och ca 10-15 radhus langs dstra
sidan.

Planbestimmelsen om att byggnad fér
inte uppforas (prickad mark) kompletteras
med att vaderskydd for cyklar far uppforas,
dock minst en meter fran fastighetsgréns.
For innergdrdarna sitts en hogsta  Bild fran tidigt 1900-tal i verksamhetens birjan.

byggnadsarea. Kontorsbyggnaden byggdes senare till med avling byggnad
som inte foreslds bevaras. Killa: Hallands konstmuseum.

Solstudier for den hogsta mojliga
exploateringsgraden  har  genomférts.
Mycket goda solférhéllanden  giller
for hela planomradet. En stor del av
bostadskvarterens innergardar nas av
solljus under hela aret. Befintlig bebyggelse
i planomradets ndrhet péverkas endast
marginellt.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader

Delar av bebyggelsen pa Lundgrens gjuteri
utgor ett av de dldre bevarade industriom-
radena i Halmstad och dr av stor betydelse

for forstdelsen av stadens utveckling och
framvaxt. Historiskt sett har industrier Kontorsbyggnad uppford 1910. Den bortre delen dr en

som denna varit en viktig forutsittning for Zillbyggsa‘d ochtfbf‘esld; oizge bevaras. Killa: Kulturhistorisk
Halmstads utveckling. Den har dérfor ett yggnadsinventering (2006)

hogt identitetsvirde for Halmstad som industristad. Som beskrivet i kapitlet forutsittningar tidiga-
re dr det framforallt tva byggnader som har pekats ut som sarskilt virdefulla i tidigare inventering,
kontorsbyggnaden i sydvidstra hornet samt sagtandstaksbyggnaden med texten A. BOL. M. LUND-
GRENS GJUTERI langs jarnvigen.

Kommunen bedomer att det finns ett allmént intresse av att delar av den gamla industribebyggelsen
bevaras. Det kan dven utgora ett viarde for framtida boende i det nya bostadsomradet. En blandning
av byggnader fran olika tidsperioder, sarskilt sadana som har varit viktiga for stadens framvaxt och
utveckling, bidrar till en hallbar utveckling av staden. Hallbar utveckling inkluderar inte bara miljo-
massiga och ekonomiska aspekter, utan dven ett bevarande av kulturarvet for framtida generationer.

Planforslaget tar hdnsyn till de kulturhistoriska virdena genom att de tva sérskilt vardefulla byggna-
derna beskrivna ovan bevaras genom bestimmelser om skydd och varsamhet.
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Utdrag ur Riksantikvariedmbetets industriminnesinventering (1981). Byggnad 1 och 4 ndmns sdrskilt i utredningen. Storre
delen av byggnad 4 samt hela byggnad 1 bevaras genom skydds- och varsamhetsbestidmmelser i planforslaget.
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Fasad mot Ndssjogatan samt mot soder. Kontorsbyggnaden syns i hogra hornet i ovre ritningen. Befintlig nockhojd dr
ca 6 m for sagtandstakbyggnaden och 6,5 meter for kontorsbyggnaden. Ritning frin 1936.

Industribyggnad Kontorsbyggnad

Ursprungligt utférande Ursprungligt utférande

Antal vaningar: 1 Antal vaningar: 2
Byggnadsmaterial sockel: Tegel Byggnadsmaterial sockel: Tegel
Byggnadsmaterial stomme: Tegel Byggnadsmaterial stomme: Tegel
Byggnadsmaterial viggar: Tegel Byggnadsmaterial vaggar: Tegel
Takform: Sagtandstak Takform: Pulpet
Takbekladnad: Tjarpapp Takbekladnad: PI&t
Fonsterform: Seritning Fonsterform: Okant
Fonster material: Trasprojs Fonstermaterial: Oként

Fonstren i fasad kan utformas med indelningen ovan. Killa: Kulturhistorisk byggnadsinventering (2006)
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Industribyggnaden

For industribyggnaden med sagtandstak bedoms befintlig tegelfasad vara sérskilt bevarandevird. Det-
ta inkluderar dven dekorbandet med texten A. BOL. M. LUNDGRENS GJUTERI som loper ldngs tva
sidor av byggnaden. Befintlig fasad utgors av 31 meters langd mot nordvist, samt 7,5 meters lingd mot
sydvist. Dessa delar ska bevaras och far inte rivas. Underhall av tegelfasad inklusive dekorband ska ske
med ursprungligt utforande, material och kulor.

Darutover bedoms byggnadens form med det karaktéristiska sagtandstaket vara sérskilt bevarande-
vard. Genom att tillata rivning av taket, under forutsdttning att taket ateruppfors i ursprunglig sag-
tandsform, kan de historiska virdena bevaras utan behovet av langt gaende krav pa ett bevarande i be-
fintligt skick. Sagtandsformen ska vid rivning aterstillas inom hela egenskapsomradet, vilket innebar
ett 14x31 meter stort omrdde. Eventuella takfonster och dess utformning regleras inte, men eftersom
takfonster dr ett typiskt inslag i denna typen av klassisk industriarkitektur dr det dock en 6nskvard
kvalité att om mojligt bevara.

Varsamhetsbestimmelse anger att fonster i befintlig tegelfasad skall utformas med uppdelning i minst
9 avlasbara delar. Uppdelningen skall utforas med en eller flera fonsterbagar som i sin tur ar uppdelade
genom fasta sprojsar. Fonsterbagar och sprojsar skall vara av tra.

Byggnaderna pa var sida om sagtandsbyggnaden &r senare tillbyggnader till ursprungsbyggnaden och
omfattas inte av bestimmelserna ovan.

Grans for byggratt och

« Varsamhetsbestammelse k, Gréns for skyddsbestammelse q,
Denna del far inte rivas.

Grdnser for bevarande av kontorsbyggnaden.
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Kontorsbyggnaden

For kontorsbyggnaden giller att befintlig tegelfasad ska bevaras. Fonsterna dr inte i original och om-
fattas av varsamhetsbestimmelse som anger att de ska utformas med mittpost och tvéarpost. Original-
byggnaden fran 1910 har i flera omgangar byggts till. Det ar endast originalbyggnaden som omfattas
av skyddsbestimmelsen. Det dr dock mojligt att &nda bevara vissa delar av tillbyggnaden. Grinsen for
skyddsbestimmelsen gar vid originalytterviaggen. For ovrig del géller varsamhetsbestimmelse som
anger att fasad ska vara i tegel, likt ursprungligt, utférande material och kulor.

Den C-klassade byggnaden 6ster om Bryngelshusgatan bedoms inte ha sadana kulturviarden som mo-
tiverar rivningsfoérbud.

Bevarande av mur
Omrédet omges till viss del av en tegelmur. Muren ér karaktarsskapande och utgor ett identitetsska-
pande element for det gamla industriomradet. Muren ska bevaras enligt f6ljande:

Muren ska bevaras. Se principskiss pa nésta sida. Underhall ska ske i ursprungligt utférande, material

e e i wme ;
Delen av byggnaden mot gatan kan bevaras. Exempelvis kan fonsteréppningarna bevaras. Alternativt rivs hela
byggnaderna och delen mot fastighetsgrins mot Bryngelshusgatan dteruppfors, med eller utan fonsteréppningar.

Muren strdicker sig ldngs Bryngelshusgatan. Lingre bort i bilden syns byggnaderna som ger intryck att vara del av
muren.
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Murdel som bevaras

Murdel bevaras men kan

\ sankas till minst 1,3 meter.

Princip for bevarande av mur, Samhillsbyggnadskontoret.

och kulér. Nér det dar nédvandigt av tekniska skal att riva muren, sasom vid gravning for exempelvis
VA-ledningar, ska den direfter ateruppbyggas i sitt ursprungliga lage och utforande. I vissa delar ar
det tillatet att gora Oppningar i muren. Muren dr idag ca 178 meter ldng. Det dr tillatet att gora tva
storre 6ppningar i muren om en bredd av hogst fyra meter styck. Darutover ér det tillatet att gora en
oppning framfor varje radhus om hogst en meter. Mur framfor radhusfasad far siankas till en hojd
om lagst 1,3 meter, i ovrigt ska den hélla ursprunglig h6jd. Delen av muren som ligger pa lokalgatan
in till bostadsomradet omfattas inte av skyddsbestimmelse. Hela murens strackning utgors inte av
en enskild mur. Langs en strackning ar det istallet en byggnad med en stingd tegelfasad mot gatan
som skapar intrycket av en mur. Har tillats tva mojligheter. Néar byggnaden rivs bevaras delen i fast-
ighetsgrans mot Bryngelshusgatan, och utgor en del av muren. Alternativt dr det tilldtet att riva hela
byggnaden inklusive delen i fastighetsgrins och sedan i denna del ateruppfora muren i fastighetsgrians
mot Bryngelshusgatan, i samma utforande, material och kulér som befintlig mur, med méjligheten
att ta bort och sanka delar av muren i enlighet med tidigare beskrivning av murdelar framfér radhus.

Om den del av muren som ligger inom reservatet for framtida tunnel under jarnvégen inte dr mojlig
att bevara, med anledning av byggnationen av tunneln, tillts rivning av den delen. Utgdngspunkten
bor dock vara att bevara sa mycket som mdjligt av muren.

Skola
For den nya skoltomten sitts hogsta nockhojd till 10 meter samt en hogsta byggnadsarea per
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fastighetsarea om 30%. For den befintliga skoltomten giller hogst 14 meters nockhojd samt en hogsta
byggnadsarea per fastighetsarea om 30%. Det finns moéjlighet att bygga ut skolan om det skulle behovas.
I det fallet maste friyta tas i ansprak da det inte finns mojlighet att skapa ytterligare skolomrade inom
planomradet.

Huvudsyftet med skoltomten dr att mdjliggora for ett antal forskoleavdelningar. Antalet mojliga
forskoleavdelningar begransas inte i detalj av planforslaget. Antalet avdelningar begransas i forsta hand
av mojligheten att anordna “lekyta” inom forskoletomten. Storsta mojliga lekyta som gér att anordna
inom den nya skoltomten, med hénsyn till de begransningar som bl.a. farligt gods- och bullerfragor
innebér samt hur byggnaden placeras, ar ca 4800 m*

Sambhaillsservice
Planforslaget innebér utokad service i form av majligheten for ett antal nya forskoleavdelningar.

GATOR OCH TRAFIK

\: ﬁ WO g giaritd Bt
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0 125 250 500 Meter

Trafikutredning, scenario A, SWECO (2014-01-24)
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Sektion B-B. Skissen visar en mdjlig utformning av Bryngelshusgatan, Samhdllsbyggnadskontoret.

trafikutredning for aktuellt planforslag (SWECO, 2014-01-24) listas ett antal foreslagna atgirder inom
planomradet for gator och trafik upp. Utredningen foreslar darutéver en mingd atgarder som ligger
utanfor planomradet eller atgérder som inte dr mojliga eller lampliga att reglera i detaljplan. Dessa
atgarder ar dock viktiga att ta hansyn till vid fortsatt arbete med gang- och cykeltrafik i omradet for
att ytterligare forbattra forutsittningarna for ett hallbart resande. Nedan listas de atgarder som ingar
i planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Den nya detaljplanen innebér att det kommer bli fler gdende och cyklande bédde inom planomradet
och i dess narhet. Med endast ca 15 minuters gdngvdg och 4 minuters cykelvig till centrum (Stora
torg) och resecentrum ar dessa firdsitt mycket attraktiva alternativ framfor bilen. Aven hogskolan
ligger inom ett kort cykelavstand, ca 8 minuter bort med cykel.

Inom planomradet foreslar utredningen en ny gang- och cykelbana lings Bryngelshusgatan, attraktiva
cykelparkeringar bade vid skolan och vid bostdderna, samt tillgédnglighetsanpassning. En ny gang- och
cykelbana avses anldggas lings Bryngelshusgatans norra sida inom allmén plats - lokalgata. Vid den
befintliga skolan foreslas gang- och cykelvagen krokas nagot. Detta for att skapa en storre skolgard till
forskolan. Furulundsskolans skolgard kommer dock dnda totalt att 6ka i storlek da befintlig parkering
foreslas flyttas, mer om det i avsnittet om parkering. I 6vrigt skapas ett internt gang- och cykelnat
inom kvartersmark.

Kollektivtrafik

Den foreslagna detaljplanen foljer kommunens mél och strategi att bygga bostader i stationsnara ldgen.
Planomradet ligger inom en kilometer gdngavstand fran resecentrum, ett avstaind som i en méngd
forskning visat sig leda till en 6kad anvandning av kollektivtrafik framfor bil. Det ar viktigt att det
finns attraktiva gang- och cykelvagar mellan planomradet och knutpunkter for kollektivtrafik, ndgot
som dock ligger utanfor detaljplanens omrade. Planforslaget har ingen direkt paverkan pa befintlig
kollektivtrafik. En utbyggnad enligt planen 6kar dock underlaget for befintlig kollektivtrafik.

Biltrafik och gator

Trafikutredningen beraknar trafikkningar pa gatorna inom omradet samt nérliggande gator baserat
pa tva olika scenarior, A och B. Scenario A innebir ingen fysisk fordndring i gatunitet medan
scenario B innebdr en avstingning av Karl Ifvarssons gata. Scenario B ér inte langre aktuellt, darfor
bortses fran detta scenario. For detaljerad beskrivning av konsekvenser for trafik se trafikutredningen
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(SWECO, 2014-01-24) som finns tillgidnglig pa samhallsbyggnadskontoret. Den nya bebyggelsen
generar en viss 6kad mingd biltrafik. Fran nytillkomna bostdder berdknas tillskottet bli ca 400
fordonsrorelser per dygn. En forskola med sex avdelningar berdknas genera ca 200 fordonsrorelser
per dygn. Bryngelshusgatan far en kraftig 6kning av trafik. Aven Ndimndemansgatan far en relativt
hég 6kning fran 400 till 600 fordon/dygn. Stallgatan far ingen trafikokning, utan bedéms fortsatt ligga
pa 100 fordon/dygn. Bryngelshusgatan har flera méatpunkter. I mitpunkten med mest trafik, nairmast
Linnégatan, okar trafiken fran 400 till 800 fordon/dygn.

Genom att Bryngelshusgatan genomgar en omfattande ombyggnad med bl.a. gang- och cykelvig
bedoms den kunna hantera den okade trafikmédngden. Malsittningen ar att trafikmiljon pa
Bryngelshusgatan, trots den 6kade trafikméngden, ska bli sédkrare @n i dagens situation.

I planomradets sodra del avsitts ett omrade som reservat for en eventuell framtida tunnel under
jarnvdgen. Planforslaget anger hir anvdndningen huvudgata, med en tillfillig anvindning som
kvartersmark for bostdder i tio dr, eller fram tills dess att behov av planskild korsning med jarnvagen
uppstar. Den tillfdlliga anvdndningen fir foérlingas med fem ar i taget, dock sammanlagt hogst tjugo
ar.

Tre nya gator anldggs in till det nya
bostadsomradet, som kopplas ihop med en
tvargata i norr langs med bullerskyddet, vilket
innebar att vandplats for sopbilar m.m. inte ar
nodvindigt. Ovriga delar ligger pa kvartersmark
och utformningen dr upp till exploatoren.
[lustrationsplanen visar en méjlig utformning
av Ovrig yta, med parkeringar och gangviagar.
Utfartsféorbud anges lings Bryngelshusgatans
vastra sida samt mot anvidndningsgransen mot
reservatet for eventuell framtida tunnel.

Cykel- och bilparkering Exempel pa lasbart viderskydd for cyklar. Killa:
Omradets centrala lige med goda forutsittningar ~ 17vector (2009).

for att cykla innebdr att det &r viktigt att erbjuda
attraktiva cykelparkeringar i anslutning till
bostiderna. Exempelvis kan delar av befintlig
bebyggelse som bevaras till viss del anvindas
som cykelgarage. Cykelparkering finns for den
befintliga skolan, den kan dock forbattras med
exempelvis vaderskydd.

Upplysning pa plankartan anger att senast
antagna cykelparkeringsnorm ska tillimpas.
Vid  detaljplanens  upprittande  gillde
cykelparkeringsnorm (Trivector, 2009),
antagen av Teknik- och fritidsndmnden, vilken R -
anger 2,5 cykelplatser per bostad. Om en ny Exempel pa viderskydd for cyklar. Klla: Trivector
cykelparkeringsnorm antas ska den istdllet galla. (2009).

e
Lo 0 .
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Antalet bostdder anges inte i aktuell detaljplan och beror pa ligenhetsstorlekar, men en generell
bedomning &r ca 300 bostdader. Detta innebér att ca 750cykelplatser ska anordnas for bostdderna.
Detaljplanen mojliggér uppforande av garage och vaderskydd for cyklar inom en stor del av
planomradet. Bestimmelsen om att byggnad inte far uppforas (prickad mark) har kompletterats med
att vaderskydd for cyklar far anordnas, dock minst en meter fran fastighetsgréns.

For grundskola anges i géillande cykelparkeringsnorm att 0,6 cykelplatser per elev vilket innebir att ca
300 cykelplatser ska finnas for Furulundsskolan.

Detaljplanen mdjliggér underbyggnad av gard med exempelvis underjordiska garage. Detta &r for
att halla mojligheterna 6ppna for eventuella byggtekniska atgarder mot vibrationer, vilket kan vara
en gjuten betongplatta, underjordiskt garage eller nagon annan typ av kidllarvaning. Underjordiska
garage dr inget krav och de behovs heller inte for att tillfredsstdlla parkeringsnormen.

Halmstads gdllande parkeringsnorm for bilar anger sju parkeringsplatser per 1000 bruttoarea
(BTA). Detaljplanens byggritter begrinsas genom prickad/korsprickad mark samt vaningsantal
och nockhojder. Slutlig total bruttoarea beror pa byggnadernas utformning. Vid fullt nyttjad
byggritt bedoms ca 240 parkeringsplatser behdvas for bostdderna enligt gidllande parkeringsnorm.
Illustrationsplanen visar hur det kan se ut med maximalt antal parkeringsplatser ovan mark, med ca
170 parkeringsplatser inritade pa kvartersmark fér Kemisten 2, 57 sidoparkeringar pa allmén plats,
12 for radhusen pa motsatt sida samt 60 platser vid forskolan. Parkeringsytan vid férskolan kan med
tordel samnyttjas av bostdderna, forskolan samt Furulundsskolan. Totalt visar illustrationsplanen 307
parkeringsplatser.

Omradets centrala lokalisering innebar att cykel ar ett mycket attraktivt alternativ till bilen. Centrum
ligger dven inom néra gangavstind. Tillkommande familjer i bostadsomradet har mycket néra till
forskola och skola. Mataffar kommer att uppforas pa fastigheten Jarnvagen 3 strax intill planomradet.
Det finns darfér mycket starka skl att frangad parkeringsnormen i detta fall. Det ar heller inte
nodvandigt att anordna all parkering inom planomradet, da det finns goda mojligheter att dven parkera
i nédrliggande Gamletulls parkeringshus. Detaljplanen for Gamletull (Nissanstrand), som ligger intill
planomradet, antogs 2004 med beslut i kommunfullméktige om en justerad parkeringsnorm om fem
parkeringsplatser per 1000 bruttoarea. Det dr sannolikt att bilinnehav kommer att minska framdver
till fordel for ett 6kat anvindande av mer hallbara transportmedel.

I aktuell detaljplan foreslds déarfor en parkeringsnorm om sex platser per 1000 BTA. For aktuell
detaljplan skulle det innebédra drygt 180 parkeringsplatser. Detaljplanen avses byggas ut etappvis
under en langre tid. Under en &vergangsperiod med ett hogre bilinnehav, till f6ljd av att inflyttande
fran mindre centrala ligen ofta har med sig sina bilar men snart inser ett minskat behov av dem, finns
det goda mojligheter att anordna ett hogre antal parkeringsplatser som sedan kan minska till antalet
jamfort med antal boende efter hand att omradet byggs ut. Etablerande av en bilpool kan ocksa sanka
bilinnehavet. Det ar sannolikt att parkeringsbehovet har minskat ytterligare fran dagens situation da
omradet &r fullt utbyggt.

De tva byggnaderna som bevaras har en bred anvindning. Beroende pé vald anvindning kan det
vara mycket svért att uppna parkeringsnormen, speciellt f6r besokande. Det giller d&ven om lokaler
for kontor och handel anordnas i bottenvéning i det s6dra kvarteret. Har bor parkeringsnormen inte
tillampas fullt ut. Istdllet kan hénvisas till narliggande parkeringsanlaggningar, exempelvis Gamletulls
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parkeringshus. Cykelparkeringsnormen ska dock fortfarande tillimpas for samtliga anvéandningar.

Angoring och parkering till skola och forskola

Bryngelshusgatan kortas ner nagot i planforslaget. En ny gata som leder till parkeringsomradet bakom
forskolan, narmast jarnvagen, ska anldggas. Omradet ndrmast jarnvigen kan pa grund av riskfragan
inte anvédndas for stadigvarande utevistelse. Omradet planeras ddrfor anvandas for parkering bade till
forskola och befintlig skola samt dven for samnyttjande av bostdderna. Illustrationsplanen visar 60
parkeringsplatser som bedoms vara det maximala antalet platser som dr mdojligt att anordna. En mer
tilltalande gestaltning kan dock vara att féredra, vilken kan minska antalet parkeringsplatser. Dagens
parkering vid Furulundsskolans vdstra entré tas bort vilket innebar att yta frigors till skolgarden. Plats
for haimtning och ldmning av forskolebarn kan ske vid parkeringen bakom foérskolan. Det dr dven
mojligt att anordna fickor for hamtning och lamning langs med infartsgatan till férskolan. Parkeringar,
exempelvis handikapparkering och plats for hamtning av lamning av skolbarn kan vid behov anordnas
pé kvartersmark. Godsleveranser till forskolan sker vid parkeringen bakom forskolan. Tillrdcklig yta
finns inom foreslagen kvartersmark for parkering for att anordna véndplats for normal lastbil utan
backning.

Trafikutredningen (SWECO, 2014-01-24) undersokte parkeringsbehovet for forskola. En forskola i
sex avdelningar bedoms krdvs fyra parkeringsplatser for anstdllda samt angéring med plats f6r nio
bilar. I aktuellt planférslag finns dock plats for fler angdrings- och parkeringsplatser én detta.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Av de luftféroreningar som biltrafiken for med sig dr det frimst kvivedioxid (NO,) och partiklar
(PM10) som kan ha betydelse for hilsa och miljé. I upprittad miljokonsekvensbeskrivning (AF, 2013-
03-18) gors bedomningen att miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar inte riskerar
att overskridas, varken vid detaljplanens genomférande eller vid ett nollalternativ. Déarutover finns
befintliga berdkningar utforda av SMHI (rapport nr 2013-56, 2013-08-27) i samband med den nu
nedlagda arbetet med att ta fram en ny forskola i anslutning till Furulundsskolan. Nedan foljer ett
utdrag ur rapporten:

Berdkningsresultaten fran modellberdkningarna tas fram for samma statistiska haltmatt som édterfinns
i de svenska miljokvalitetsnormerna (MKN) enligt SFS 2010:477. Dessa édr formulerade for
arsmedelvirden och vissa s.k. percentiler, ett statistiskt begrepp som innebadr att halterna ligger under
en viss nivd under en viss andel av tiden. Till miljokvalitetsnormerna hér s.k. utvarderingstrosklar
Dessa anger nér bestimda krav pa kontroll fran kommunens sida av féroreningsnivan intréder.

De resulterande halterna i luften pa forskoleomradets ogynnsammaste punkt, ca 22 meter fran
Wrangelsgatan, ligger for bade ar 2010 och 2020 vil under miljokvalitetsnormen. Halterna for ar 2010
ligger dven under den nedre utvirderingstroskeln for savil kvivedioxid NO, som partiklar PM10. For
2020 berdknas partikelhalten daremot nd 6ver den nedre av utvdrderingstrosklarna. Att NO,-halten
minskar, trots 6kande trafik, beror framst pa att kvidveoxidemissionen per fordon véntas ha en fortsatt
sjunkande utveckling.
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Tabell A - Beriknade kvivedioxid(NO2)-halter (ug/m3) i den ogynnsammaste punkten inom
forskolans inhdgnad; ca 22 meter fran yttre korfdltskant pa Wrangelsleden.

Ar2010 Ar 2020
Arsmedelhalt 10,4 10,0
98-percentil av dygnsmedelhalter 23,5 21,4
98-percentil av timmedelhalter 35,3 32,2

Tabell B -Berdknade partikel(PM10)-halter (g/m3) i den ogynnsammaste punkten inom
forskolans inhdgnad; ca 22 meter fran yttre korfiltskant pa Wrangelsleden.

Ar 2010 Ar 2020
Arsmedelhalt 16,9 18,0
90-percentil av dygnsmedelhalter 24,6 26,2

I aktuell detaljplan 4r det den foreslagna nya forskolan och den befintliga skolan som ligger ndrmast
Wrangelsgatan, vilken édr den storsta utsldappskallan. Avstandet till forskolans narmsta "lekyta” dr likt
det i utredningen ovan. Storre delen av forskoleomradet ligger dock pé lingre avstand 4n tidigare
toreslagen forskola. Férskoleomradet ligger vil under miljokvalitetsnormen bade for ar 2010 och 2020.
Aven den nedre utvirderingstroskeln for partiklar som overskrids ar 2020 for den tidigare foreslagna
forskolan bor klaras for storre delen av det nya forskoleomradet.

Enligt upprittad miljokonsekvensbeskrivning bedoms miljokvalitetsnormerna for vatten inte

overskridas. Dagvatten ska tas om hand och renas genom férdréjningsanlaggningar, vilket bor
innebéra en forbattring jamfort med dagens situation dér ingen férdrojning sker. Sanering av mark
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Samhiillsrisk for hela planomrddet med foreslagen bebyggelse, 2030. Kurvan ligger inom det s.k.
ALARP-omrddet, vilket innebir att rimliga riskreducerande dtgirder ska vidtas. (AF, 2014-03-10)
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fororeningar ska dven ske innan bygglov ges vilket bor forbittra vattenkvalitén jamfort med idag.

Storande verksamheter

Planforslaget innebdr att mark planlagd for industri 6vergar till mark fér bostider och till viss
del handel, kontor, hantverk och kultur. Planférslaget innebédr ddrmed att mojligheten att bedriva
potentiellt storande industriverksamhet upphor.

Farligt gods

Riskutredning har genomforts for foreslagen forskola (Tyréns, 2013-11-22). Riskutredningen har
kompletterats med analys av samhallsrisk for hela planomradet med foreslagen bebyggelse (AE, 2014-
03-10). Berdkningarna for samhallsrisk och individrisk visar att risken 4r sa hog att riskreducerande
atgarder maste genomforas far att erhélla en acceptabel risksituation. Rimliga riskreducerande
atgirder skall vidtas som skydd mot farligt godsolycka pé Vastkustbanan. Situationen for férskolan
bedoms vara acceptabel, under forutséttning att foreslagna atgarder genomfors. Risken dr da aldrig att
betrakta som "hog”. Efter 50 m, dir utevistelse tillats, ar risken att betrakta som ”1ag”, enligt robusta
berdkningar.

For forskolan foreslar utredningen (Tyréns, 2013-11-22) féljande atgérder:

o Vall eller plank till en hojd av minst 2,5 meter ska anordnas mot jarnviagen. Materialet ska vara
obridnnbart samt ogenomsldppligt, dven nere vid mark.

« Luftintag ska placeras pa motsatt sida byggnaden eller i tydligt skydd bakom annan byggnad.

o Fasad inklusive fonster inom 50 m ska uppforas i brandteknisk klass E30.

« Skydd mot explosion, exempelvis att storre glaspartier ej tillats i riktning mot jarnviagen samt att
konstruktor beaktar att fortskridande byggnadsras ej ska tillatas.

« Avstingningsbar ventil ska finnas pa centralt stélle och personal utbildas i dess anvdndande.

For ovriga planomradet har den kompletterande riskutredningen foreslagit ett antal atgarder. Aktuell
detaljplan utgar dock fran atgardskraven for anvandningsomrade “titort” i Lansstyrelsens riktlinjer
for farligt gods, Riksanalys av farligt gods i Hallands lin, Meddelande 2011:19. Riktlinjerna anger fler
krav @n de som foreslagits i den kompletterande riskutredningen.

Alla krav dr inte lampliga att reglera i detaljplan. Kraven som ar lampliga att ange som planbestimmelse
utgar fran bedomning utifran Boverket vagledningsrapport Sikerhetshojande dtgirder i detaljplaner
(2006). Detaljplanen anger en disponering av omradet pa ett sidant sitt att riskerna kan minimeras.
Ytan som omfattas av kravet pa ej utevistelse utpekas i huvudsak som parkeringsyta, dar méanniskor
kommer att uppehélla sig under begriansad tid. Ytor for stadigvarande utevistelse skapas framforallt i
form av skyddade innergardar. Skolgard placeras mer dn 50 meter fran jirnvédgen. Detaljplanen anger
foljande planbestimmelser gdllande farligt gods:

Placering

Foljande giller inom 50 meter fran jdrnvigen: Byggnader skall vara mdjliga att utrymma pad en sida som
inte vetter mot jirnvigen. Entréer ska finnas mot sida som inte vetter mot jarnvigen. Skolgard/lekplatser
far ej anordnas.

Bestimmelsen om att entréer ska finnas mot sida som inte vetter mot jarnvigen innebdr att entréer
dven kan anordnas mot jirnvigen, sa linge det dven finns entréer fran motsatt sida. Detta 16ses
forslagsvis med genomgéende entréer/trapphus.

34 (46) ANTAGANDEHANDLING 1071 K



Byggnadsteknik

Foljande giller inom 50 meter fran jdrnvigen: Fasader (ytterviggar), inklusive dorrar och fonster, som
vetter mot jdrnvigen skall ligst vara i motsvarande brandteknisk klass E30. Fonster, inklusive fonster
i dorrar, ska vara laminerade. Skydd mot fortskridande ras ska beaktas for ny bebyggelse. Balkonger/
uteplatser far inte anordnas, giller inte balkonger/uteplatser mot bostadskvarterens innergdrdar eller
balkonger mellan byggnader i skydd av inglasning mot jdrnvigen enligt planbestdmmelse v,. Glasningen
skall ligst vara i motsvarande brandteknisk klass EW 30.

Detta innebir bland annat att balkonger/uteplatser inte far anordnas mot jarnviagen fér byggnaderna
som dr placerade nirmast den, med undantag av balkonger som dr placerade mellan byggnader i
syfte att avskdrma innergarden fran buller (se exempel i bild pa sida 19). Avskarmningen kan utféras
i exempelvis glas, men ska da vara i lagst motsvarande brandteknisk klass EW30.

For forskolan anges specifikt att: Centralt avstingningsbar ventilation skall anordnas.

Planbestimmelsen for byggnadsteknik anger att skydd mot fortskridande ras ska beaktas. Detta
galler framst hogre byggnader och omfattar inte befintliga byggnader som bevaras. Har hénvisas

konstruktoren till Boverkets vigledningsrapport. Skyddet kan uppnas genom forstarkning av stomme
/fasad.

Nar det giller forslaget pa att ej tillata storre glaspartier i riktning mot jarnvdgen anger
vagledningsrapporten att atgarden kan vara tveksam beroende pa att effektiviteten bedéms som
mycket lag. Detaljplanen anger istéllet att fonster, inklusive dorrar i fonster, mot jarnvéagen skall vara
laminerade. Krav pa ej 6ppningsbara fonster anses inte motiverat d& det innebér stora begransningar i
anvandande och underhall. Vagledningsrapporten anger att effektiviteten bedoms som lagijamforelsen
med Oppningsbara fonster.

Markféroreningar

Infér byggnation av bostider ska omradet saneras genom att alla fyllnadsmassor med halter av
fororeningar overstigande Naturvardsverkets riktvirden foér Kinslig Markanvindning och med
synliga inslag av aska och slagg grivs bort. Den fororening av dieselolja som konstaterats i marken
ca 1,3-2,0 meter under markytan vid det f.d. emaljverket bor grivas bort till halterna understiger
riktviarden fér KM. Marken under befintliga byggnader bor undersokas nér byggnaderna rivits. Halten
av analyserade parametrar i grundvattnet understiger valda jamfor- och riktvarden.

Planférslaget anger villkor for lov: Bygglov far inte ges for dndrad markanvindning forridn markens
sanerats i enlighet med Naturvardsverkets riktlinjer for kinslig markanvindning (KM) med justering av
riktvirden for planerad markanvindning.

Buller

Trafikbullerutredning for aktuellt planforslag har genomférts och reviderats efter samradsskedet (AF,
2014-09-03). Utredningen utgar fran Trafikverkets prognoser for jarnvigen for ar 2030, samt att tagen
kor i maxhastigheten 130 km/h. Aven fér Wrangelsgatan utgér utredningen fér prognoser fér 2030.
Paverkan pa befintlig bebyggelse till foljd av 6kad trafik samt uppforande av nya bullerskdrmar ingick
ocksa i utredningen. Befintliga bostader i 6stra delen av planomradet samt pa andra sidan jarnvagen
bedoms fa ligre nivaer till foljd av utbyggnaden. Aven befintlig skola far ldgre nivder. Jarnvigen stér
tor storre delen av bullerstdrningen i niromradet. Den 6kade trafiken pa lokalgatorna bedoms fa en
liten effekt for naromradet.
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Oversikt higsta ekvivalenta ljudnivder vid fasad oberoende vaningsplan. Nivierna ligger pd under 50 dBa
ekvivalentniva pa alla innergardar. (AF, 2014-12-07).

Fasadvirdena for bostadsbyggnaderna narmast jarnvdgen hamnar pa mellan 57-65 decibel beroende
pé vaning. Med berdknad dygnsekvivalent ljudniva 6ver riktvardet 55 dB(A) vid fasad uppfylls inte
grundkriterierna for de bullerriktvirden som idag giller f6r nybyggnad av bostédder. Enligt Boverkets
tillampningsanvisningar for buller kan bostader byggas om bullernivierna utomhus ligger i intervallet
55-65 dB(A) och dven 6ver 65 dB(A) vid synnerliga skil, under férutsattning att tyst eller judddmpad
sida kan anordnas for minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet.

Berdakningarna visar att det dr majligt att l0sa en tyst/ljuddampad sida om hogst 50 dB(A). Mojlighet
till uteplats finns inom omradet sett till riktvardet 70 dB(A) fér maximala nivéer. Utredningen
foreslar ett 2,5-3,0 meter hogt bullerskydd lings med jarnvagen. Bullerskyddet sdkerstélls genom
planbestimmelse. Delar av bullerskyddet som ligger utanfoér planomradet kan inte sdkerstdllas i
detaljplanen, hir avses avtal skrivas for att sdkerstdlla att tillrackligt bullerskydd uppfors i samband
med detaljplanens genomférande. Alternativt tas10sningar fram dér bullerskydd inte behover uppforas
utanfér planomradet, exempelvis om bullerskdrm 6ver jarnviagsbron av nagon anledning inte kan
uppforas.

Enligt Boverkets allmédnna rad (2008) kan det vara motiverat att gora avsteg fran huvudregeln bland
annat i centrala delar av stider och storre titorter med bebyggelse av stadskaraktir, till exempel
ordnad kvartersstruktur. Kommunen bedomer att aktuellt planforslag uppfyller kriterierna for avsteg
da det handlar om en ordnad kvartersstruktur i en central del av Halmstad. Nackdelarna som ett
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centralt boende ger i form av bullerstorningar maste vagas mot de fordelar ett centralt ldge innebar i
form av tillganglighet till bland annat service och kollektivtrafik. Aktuellt planforslag tar hénsyn till
bullerfragan genom att utformningen av bebyggelsen styrs pa ett sadant sitt att en god ljudmiljo uppnas
pé innergardarna. Planforslaget sikerstiller genom bestimmelser att byggnaderna narmast jarnvigen
utfors sammanbyggda. Bebyggelsen mot Bryngelshusgatan dr nagot lagre, dels av gestaltningsskal
och dels av bullerskdl, da de ldgre husen innebdr mindre reflektioner av buller mot innergarden.
Genomford bullerutredning bedoms utgora tillrackligt underlag for att visa att detaljplanens angivna
bebyggelsestruktur uppfyller kravet pé tyst/ljuddimpad sida, samt att ekvivalent ljudniva vid fasad
inte Gverstiger 65 dB(A).

Boverkets principer for intresseavvigning

60-65 dB(A)

Nya bostdder bor endast i vissa fall medges dar den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad overstiger
60 dBA, under forutsittning att det gér att astadkomma en tyst sida (hogst 45 dBA vid fasad) eller
i vart fall en ljuddampad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst hilften av bostadsrummen, liksom
uteplats, bor vara vinda mot tyst eller ljuddampad sida.

Det bor alltid vara en stravan att ljudnivaerna pa den ljuddampade sidan ar lagre an 50 dBA. Dar
det inte ar tekniskt mojligt att klara 50 dBA utmed samtliga vaningsplan pé ljuddampad sida bor det
accepteras upp till 55 dBA vid fasad, normalt for ldgenheter i de 6vre vaningsplanen. 50 dBA bor

dock alltid uppfyllas for flertalet lagenheter samt vid uteplatser och gardsytor.

Planforslaget anger att: Gdllande riktvirden for trafikbuller (vigtrafik och spartrafik) for bostider skall
foljas. For bostider som inte foljer huvudregeln for trafikbuller skall gillande avstegsregler tillampas.
Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats i anslutning till bostiderna skall
placeras sa att gillande riktvirden foljs.

Riktvdrden for trafikbuller kan komma att férandras under detaljplanens ldnga livstid. Darfor anges
inte exakta bullervirden i planbestimmelsen.

Nir det giller skolor och forskolor finns inga riktvirden likt dem for bostader. Trafikverket har
riktlinjer med titeln Buller och vibrationer vid planering av bebyggelse (2012), dar riktlinjen direkt
kopplar infrastrukturpropositionen fran 1996 for bostider till aven forskolor, skolor, vard mm. Dar
anges att skolor bor behandlas pa samma sétt som bostader. I SS25267, som Boverkets Byggregler
hénvisar till, anges olika ljudklasser, men de anger endast inomhusvirden. Tidigare version, S525268,
hade riktvirden for fasadnivaer men de togs bort i senaste versionen. I Tilldmpning av riktvirden
for trafikbuller vid planering for och byggande av bostider (Boverket, 2004) finns skrivet att: I ett mal
om storande vigtrafikbuller vid en skola gor Miljooverdomstolen bedomningen att det dr skdligt att en
skolgard ska bedomas pa samma sdtt som en uteplats. Och dven: Riktvirdena for buller utomhus bér
ocksa gdlla for del av skolgdrd. Boverket genomfor for narvarande en utredning om forskolors utemiljo
vilken ska vara klar varen 2015. Vad som krévs avseende buller och forskolor kommer da ytterligare
att vara klargjort.

Planerad forskola i nordostra delen av planomrédet bedoms kunna méta rekommendationer angdende
buller inom lekyta och inomhus med omfattande skyddsatgarder.
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Eftersom det inte finns nagra antagna eller mer tydligt behandlade riktvirden om buller vid skolor anger
detaljplanen inte ndgon planbestimmelse angaende buller vid skola och skolgérd. Det som detaljplanen
forhaller sig till i nuldget 4r dock att samma riktvirden som géller for uteplats f6r bostader dven ska
gilla for skolgard, samt att inomhusvardena enligt SS25267 och BBR ska hallas. I nuldget innebdr detta
hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivé och hogst 70 dB(A) maximal ljudniva vid skolgard. Genomford
bullerutredning visar att dessa nivaer gar att 16sa pa flera olika sdtt for hela den tdnkta forskolans
skolgard. Vid fasad mot jarnvig uppgar ekvivalentnivén till 57 dB(A) och mot skolgard till 50 dB(A).
Bullerutredningen foreslar, forutom bullerskyddet ldngs jarnvagen, ett bullerskydd vid Wrangelsgatan
langs den befintliga skolan. Bullerskyddet &r tinkt att skydda den nya forskolans skolgard, men det
sanker dven bullernivaerna pa den befintliga skolgarden mot Wrangelsgatan. Det krdvs darutdver dven
att forskolans skolgard till viss del skdrmas av med bullerskydd. Detta bullerskyddet kan dock minskas
genom att bullerskydd anldggs lings med hela Wrangelsgatan, med en liten 6ppning fér gang- och
cykelvagen. Det finns med andra ord flera olika losningar att uppnéd godtagbara ljudnivaer pa hela
forskolans skolgard.

Aven om detaljplanen inte innehaller ndgon bestimmelse om bullerskydd eller ljudniva for forskola
och skola sker en provning i bygglovsskedet, dir dven Milj6- och hilsoskyddskontoret ingar som
remissinstans och bevakar att godtagbara bullernivaer uppnés. Planforslaget anger inte exakt
placering av forskolan. Detta for att inte férhindra olika mojliga 16sningar med tanke pa byggnadens
utformning. Utredningen visar pa en av flera mojliga utformningar. Detaljplanen med tillhérande
bullerutredning bedoms utgora tillrackligt underlag for att visa att platsen genom atgérder kan goras
lamplig for skolverksamhet.

Vibrationer

Riktvirden for vibrationer finns i Naturvardsverkets och Banverkets riktlinjer fér nybyggnad
av jarnvagsinfrastruktur (2006). Enligt dessa ska man klara 0,4 mm/s vigd RMS i utrymmen dér
ménniskor stadigvarande vistas, frimst utrymmen f6r sémn och vila.

For att sdkerstélla att riktvardet ska foljas anger detaljplanen att vibrationsnivan i sovrum inte far
overstiga 0,4 mm/s vigd RMS.

Vibrationsutredningar med vibrationsmitningar och berdkningar har genomforts i flera omgangar, se
forteckning av utredningar i inledningen. Den senast upprittade utredningen visar att 0,4 mm/s kan
klaras.

Stralning
Planforslaget bedoms inte innebéra nagra betydande risker med avseende pa stralning.

Ovrig risk
Planforslaget bedoms inte innebédra nagra betydande risker med avseende pa 6versvimningar eller
skred.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning

38 (46) ANTAGANDEHANDLING 1071 K



Planomrédet foreslas anslutas till fjarrvirmenatet. Méjlighet finns att ansluta till gas. Kommunens
handlingsprogram for hallbar energi 2010-2014 anger mal och riktlinjer for en effektiv och hallbar
energianvindning.

Ett omrade avsett for nistation har lagts ut som kvartersmark for Tekniska anldggningar (E).

Dricks- och spillvatten
Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till det befintliga ledningsnitet.

Dagvatten

Dagvattenutredning har genomforts for aktuellt planforslag (WSP, 2014-03-05). Dagvattenhantering-
en foreslogs i samradsforslaget ske pa kvartersmark i kommunal regi genom servitut. Dérefter har en
kompletterande dagvattenutredning genomforts med inriktingen att dagvattenhanteringen istéllet ska
ske pd allmin plats i underjordiska magasin (WSP, 2014-11-12). Den kompletterande utredningen
foreslar att underjordiska magasin ska placeras under infartsgatorna till kvarteret Kemisten samt ett
magasin under allman plats - skydd vid Wrangelsgatan.

Forslag pa hojdsattning av omréadet i syfte att klara 100-arsregn har upprittats i den ursprungliga
dagvattenutredningen (WSP, 2014-03-05). Med foreslagen hojdsdttning ska ytvatten rinna av mot
nagon av de sekundidra vattenviagar som finns/foreslas. Mesta delen av dagvattnet ar ténkt att foras
norrut via Bryngelshusgatan eller avvattningsstrak intill jairnvdgen. Det kommer sedan att rinna av
mot Wrangelsgatan dir det samlas i ldgpunkten under jirnvédgsbron. Fran sodra delen av omradet
kommer en del dagvatten att ta sig mot Linnégatan och eventuellt belasta den planskilda korsning som
kan komma att anlaggas i framtiden.

Bestimmelser for dagvattenhantering

Kommunen ska i planhandlingarna klargora férutsattningar att hantera dagvattnet. Mojligheten att
reglera dagvattenflodet och garantera att en viss dagvattenlosning kommer till stand ar begransad
inom ramen for plan- och bygglagen (2010:900). Detaljplanen ger méjlighet att reglera utformningen
av mark och vegetation, nir det giller exempelvis hojdséttning. I huvudsak regleras fragor om
dagvatten i miljébalken och lagen (2006:412) om allménna vattentjanster.

Detaljplanen har genom upprittad dagvattenutredning klargjort forutsittningarna for
dagvattenhantering inom planomradet, samt foreslagit en mojlig 16sning. Detaljplanen skapar
forutsattningar for att nodvédndiga anliggningar for fordréjning av dagvatten kan anordnas.
Dagvattenhanteringen ska i aktuell detaljplan sdkerstillas genom att kommunen dr ansvarig for
uppforande och underhall av erforderliga dagvattenanldggningar pa allmén plats.

Avfallshantering
Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav péa killsortering och avfallshantering.
Mojlighet finns for sopbilar att kora in och runt bostadsomradet utan behov av vandning.

SAMMANFATTNING AV KONSEKVENSER MED PAVERKAN PA KOMMUNALA MAL
Aktuell detaljplan péverkar direkt eller indirekt mal i foljande handlingsprogram:
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Ekohandlingsprogram 2014-2018

Ekohandlingsprogrammet dr kommunens miljoprogram. Det dr ett handlingsprogram som anger
inriktningen for Halmstads kommuns arbete for miljomassigt héallbar utveckling framtill 2018.
Ekohandlingsprogrammet redovisar kortfattat miljoméssiga utmaningar som kommunen star f6r och
anger viktiga inriktningar for miljoarbetet som ska bidra till att de nationella miljokvalitetsmalen
uppfylls. De indikatorer som redovisas i programmet ger en bild av nulédget.

1. Begrénsad klimatpéaverkan

Planforslaget kan pé sikt leda till minskade utslapp av vaxthusgaser dd omradets centrala lokalisering
innebdr ett ldgre bilbehov. Forutsattningarna for att 1osa vardagslivet i ndrheten av bostaden, utan behov
av bil, &r mycket goda. Narheten till resecentrum kan bidra till en 6kad andel kollektivtrafikresenérer.

2. Sunda boendemiljoer

Luftkvalitet och buller. Frisk luft.

Planforslaget innebér ett avstegsfall fran riktlinjerna for trafikbuller. Genom att tyst/ljudddmpad sida
sakerstills ska dock @nda en god ljudmiljé uppnas. En fortatning leder dven pa lang sikt till minskad
trafik, jamfort med alternativet att bygga i perifera ligen. Detta leder dven totalt sett till minskade
utsldpp sa att miljokvalitetsmalen pa lang sikt kan nas.

Markfororeningar ska saneras vilket minskar hotet mot ménniskans hélsa och miljon.

3. Friska vatten

Vitmarker och dagvattenanldggningar

Ett genomférande av detaljplanen innebdr ett sikert omhéndertagande av dagvatten genom
fordrojning. Befintligt system med kombinerade ledningar f6r avlopp och dagvatten ersitts.

4. God hushéllning med mark
Ett rikt odlingslandskap
Genom fortéatning i befintlig stadsstruktur undviks ianspréktagande av virdefull jordbruksmark.

Halmstads grona varden - fran insektsliv till friluftsliv

Innehaller riktlinjer for hur gronstrukturen inom staden ska utvecklas. Gronstrukturen ska jamstéllas
med andra intressen och de rekreativa gronytorna ska utvecklas enligt efterfragan och barns, dldres
och funktionshindrades behov ska sdrskilt beaktas. Strak och kopplingar mellan naturomraden ska
starkas/utvecklas for att fa en sammanhéllen struktur.

Aktuell detaljplan har god tillgénglighet till gron- och rekreationsomraden av hog kvalité. Invid
planomradet finns Linnéparken. Nissan med tillh6rande promenadstrak finns inom kort gdngavstand.
For de boende finns éven forutsattningar for attraktiva innergardar.

Handlingsprogram for bostadsforsérjning

Programmet beskriver befolkningsutveckling och bostadsbyggande, diskuterar framtida behov,
boendesegregering, tillgédnglighet samt ungdoms- och studentboende. Det presenterar dven mdijlig
utbyggnadsvolym och struktur for tiden fram till cirka 2030.

I programmet anges att Lundgrens gjuteri ska planldggas for 200 bostader. Aktuellt planforslag styr
inte exakt antalet bostader. Med foreslagen gestaltning och begriansning av byggratter kan omradet
tankas innehalla minst 280 bostader.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningenredovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och dandamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Tid Planprocessen Byggprocessen

Maj-juni 2014 Samrad

December-Januari 2014 Granskning

April 2015 Antagande KF

Maj 2015 Laga kraft

Byggstart

Genomférande

Planens genomférandetid dr 10 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad rdtt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsdgaren ej lingre garanterad

byggritt. Kommunen kan da éndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anliggning Genomforande, drift

Allmént VA-nat Teknik- och fritidsférvaltningen

Allmén plats Teknik- och fritidsforvaltningen

El, fjarrvirme och bredband HEM

Tele TeliaSonera

Kvartersmark Berord markégare / exploator
Huvudmannaskap

Halmstads kommun dr huvudman f6r allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad
och framtida drift och underhall f6r allmén plats inom planomradet.

Allman plats

Planomradet omfattar ca 3800 m2 allmédn plats - skydd, 1300 m2 allmén plats - park och 7800 m2
allmén plats - lokalgata. Tunnelreservatet, planlagt som allmén plats - huvudgata, omfattar ca 1900
m2.

Kvartersmark

Planomradet omfattar kvartersmark for bostdder samt forskola/skola. Exploatoren ansvarar atgéarderna
pa kvartersmark. Fastigheterna Halmstad 6:21-6:27 kan bebyggas med radhus/kedjehus, kommunen
ar markdgare.
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Pa fastigheten Kronikan 2 finns en befintlig skola. Inom omradet Halmstad 6:1 och Kemisten 2
som planldggs for skola avses byggas en ny forskola med 4-6 avdelningar. Halmstad Kommun,
Fastighetskontoret dr anvariga for utbyggnaden.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomrédet bestar av fastigheterna Kemisten 2, Kronikan 2, Halmstad 6:21-6:27 och Halmstad
6:1. Kemisten 2 dr i privat dgo, ovriga fastigheter d4gs av kommunen. Planen innebdr att ett antal
fastighetsbildningsatgarder behover genomforas.

Fastighetsbildning

Planerad utbyggnad av bostader ligger till storsta delen pa fastigheten Kemisten 2. Detaljplanen
reglerar inte upplatelseformer. Beroende pa upplételseformer kan fastigheten komma att delas in i
flera registerfastigheter.

For fastigheterna Halmstad 6:21-6:27 foreslds radhus, dessa kan dirmed komma att behéva delas in i
flera registerfastigheter.

For oversikt av fastighetsregleringar inom omrédet se karta med beskrivning pa nista sida.

Fastighetsbildningar som avses genomféras inom kvartersmark pa Kemisten 2 initieras och bekostas
av exploatoren. Ovriga fastighetsbildningsitgirder inom planomréidet, sdsom reglering av allmin
platsmark och reglering av mark till forskoletomten ska kommunen ansdka om. Kostnaderna for
fastighetsbildning samt ersattningar for 6verford mark regleras i avtal mellan kommunen och berérd
fastighetsagare.

Servitut och ledningsratt
Befintliga ledningar 6ver kvartersmark markeras i planen med "u”. Dessa bor ocksa sakerstillas med
ledningsritt. Respektive ledningshavare ansvarar for ansokan.

Inom fastigheten Kemisten 2 finns en befintlig ledningsritt for en hogspanningskabel som maste
flyttas i samband med exploateringen. Kostnader for detta ska belasta exploatoren och regleras i avtal.

I det fall 6vriga allmédnna ledningar behover forldggas i kvartersmark ska dessa sdkerstéllas med
servitut eller ledningsratter.

Omrade markerat med E i detaljplanen foreslas upplitas med servitut eller ledningsritt for elnat/
transformatorstation. Upplatelsen regleras i exploateringsavtal.

Kostnader som ér forknippade med att tillskapa rétt for servitut, ledningsritt och/eller annan
nyttjandertt for anldggning ansvarar respektive ledningshavare fér om inte annat har avtalats.

Gemensamhetsanlaggning

Beroende av upplatelseformer inom fastigheten Kemisten 2, kan det finnas behov av
gemensamhetsanliggningar for olika dndamal sasom parkering, garage och gemensamma
uteplatser. Planen mojliggor for bildande av gemensamhetsanldggningar. Deltagande fastigheter
i en gemensamhetsanldggning ansvarar for forvaltningen av anliggningen i enlighet med vid
forrattningen ésatta andelstal. Gemensamhetsanlaggningens lage, deltagare, andelstal mm faststalls i
ett anlaggningsbeslut. Fastighetsdgaren ansvarar for bildande av gemensamhetsanlidggningar.
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0,5 meter fran Kemisten 2/~ /
till Halmstad 6:1 (gr6n) ~.

£

Fordndringar av fastigheter som detaljplanen innebiir.

|:| Kemisten 2 (Kan delas upp i flera mindre fastigheter)

- Kemisten 2 till Halmstad 6:1 (inklusive en smal remsa langs jarnvagen, dar bullerskydd uppfors)
|:| Kemisten 2 till ny fastighet for kvartersmark P (Parkering)

- Kemisten 2 till ny forskolefastighet (alternativt att nya forskolan ska ingd i Kronikan 2)
- Halmstad 6:1 till Kemisten 2

- Halmstad 6:1 till Kronikan 2

- Halmstad 6:1 till ny forskolefastighet (alternativt till Kronikan 2)

|:| Halmstad 6:1 till ny fastighet for kvartersmark P (Parkering)

- Halmstad 6:1 till fastighet(er) som bildas av Halmstad 6:21-6:27

[ Krénikan 2 till Halmstad 6:1

- Kronikan 2 till ny forskolefastighet (alternativt till Kronikan 2)

|:| Halmstad 6:21-6:25 till Halmstad 6:1

- Halmstad 6:21-6:27 (Kan delas upp i flera mindre fastigheter eller slds samman)
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Planerade fastigheter.

|:| Kemisten 2 (Kan delas upp i flera mindre fastigheter)

- Kronikan 2

- Halmstad 6:21-6:27 (Kan delas upp i flera mindre fastigheter eller slas samman)
- Forskola (Kan dven inga i Kronikan 2)

|:| Parkeringsfastighet

For omradet som planliggs for parkering intill forskolan finns mojlighet att bilda en

gemensamhetsanlidggning for parkeringsindamal. Kommunen ansoker i sddana fall om bildande.
EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd markégare.

Kostnader for fordndringar pa och nytillkommen allméan plats som foranleds av planen ska regleras i

exploateringsavtal. Inom omradet kommer det att behovas sdrskilda bullerskydd for att klara gillande

riktvarden. Ansvar och kostnader for bullerddmpande éatgérder och skyddszon ska regleras i avtal
mellan kommunen och exploatoren.

Kostnader f6r utbyggnad av det allménna VA-ndtet inom planomradet ska regleras i exploateringsavtal.
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Anldaggningsavgift avseende VA-anslutningar regleras enligt gillande VA-taxa.
En dagvattenutredning har gjorts. Dagvattenhanteringen ska 16sas pa allmanplatsmark. Kostnader for
utbyggnad ska regleras i avtal med exploatoren.

Elanslutning uttages i enlighet med gillande taxa (for tillkommande exploateringar).
Plankostnaden regleras i avtal med exploatoren.

Detaljerade undersokningar avseende geologi, markens barighet, markradonférekomst, arkeologiska
undersokning, markmiljoundersékningar osv som kan krdvas vid byggnation inom aktuellt
planomrade bekostas av berérd markiagare. Sérskilda atgarder for att klara géllande riktvarden vad
galler vibrationer kommer att behdvas. Vidare utredningar och atgiarder som kommer att kravas
ansvarar exploatoren for.

Exploateringsavtal/Markanvisningsavtal

Det finns ett ramavtal mellan kommunen och fastighetsagaren till Kemisten 2 som reglerar kostnaderna
for detaljplanen och utredningar som hor till den. Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan parterna
innan detaljplanen antas.

For radhusen/kedjehusen inom Halmstad 6:21-6:27 ska kommunen uppritta ett markanvisningsavtal.

Utbyggnadskostnader for de allmé@nna anlaggningarna
Kostnaderna for anldggande och fordndringar pa allmidn plats ska berdknas av Teknik- och
fritidsforvaltningen i granskningsskedet.

Ersattningsskyldighet
Vid varsamhetsbestimmelser finns inga ersittningsregler och diarmed kan kommunen inte bli
ersattningsskyldig.

Tva stycken byggnader har i detaljplanen belagts med skyddsbestimmelse/rivningsférbud och en mur
har pa vissa striackor belagts med skyddsbestimmelser. Vid skyddsbestimmelse/rivningsforbud kan
ersattning utga, enligt PBL 14 kap 7§. Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas med fastighetsédgaren
om att ingen erséttning ska utga.

OVRIGA FRAGOR

For Kronikan 2 finns en gammal tomtindelning 1380K-T681 faststélld 1965-12-15 som i och med den
nya detaljplanen upphor att gilla.

Medverkande tjansteman

 Frida Guntell, Samhillsbyggnadskontoret

o Tommy Andersson, Samhillsbyggnadskontoret

o Charlotte Ornbring, Samhillsbyggnadskontoret

o Leif Eriksson, Teknik- och fritidsforvaltningen (Gata)

« Anneli Johansson, Teknik- och fritidsforvaltningen (Trafik)
 Stina Alexandersson, Teknik- och fritidsforvaltningen (Trafik)
o Anna Melin, Teknik- och fritidsférvaltningen (Park)
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« Michael Mortensen, Teknik- och fritidsférvaltningen (VA)
o Per-Anders Olsson, Miljo- och hilsoskyddskontoret
« Kajsa Sparrings, Byggnadskontoret (Bygglov)

Samhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Christian Bruce
planchef planarkitekt
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR
AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler f6r miljobedomningar
av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en mil-
jobedomning for alla detaljplaner och planpro-
gram som kan antas medfora betydande miljo-
paverkan. Behovsbedomningen ar den analys
som leder fram till stallningstagandet om en
miljobedomning behover goras eller inte.

PROGRAMMETS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Huvudsyftetir attidetaljplan prévaihuvudsak
bostads- och skolindamal f6r Kemisten 2 med
flera fastigheter.

Planprogrammet skall i huvudsak lyfta fram
vilka forutsittningar och mojligheter som
finns inom programomradet fér bostads-
och skolindamal. Strukturer och alternativ
redogérs for, planprogrammet skall skapa en
grund for vidare planarbete.

Huvuddragen 1 planen handlar om att skapa
mojligheter inom omradet for bostider, skola
och forskola. Planprogrammet redogor for
mojligheterna att utveckla detta 1 omridet
samtidigt som forutsdttningar och risker
utreds. De férutsittningar och risker som finns
1 programomradets ndrhet handlar frimst
om narhet till jiarnvigen, Wrangelsgatans
trafikbuller,

korsningen Linnégatan - jirnvigen.

den fd verksamheten samt

Programomradet omfattar ca 8,5 ha.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomforande av
planen inte kan antas innebara betydande pa-
verkan pa miljon, manniskors hélsa och saker-
het eller hushallningen med mark, vatten och

andra resurser.

Skal till bedomningen ar att paverkan inte be-
doms vara sa stor att en samlad bedomning
behover goras. Eventuella bullerstorningar, pa-
verkan pa trafiken, paverkan av framtida plan-
skild korsning sam paverkan av fororenad mark
kommer att behandlas fortlopande under hela
planeringsprocessen.
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJIOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning

Kemisten 2 samt fastigheterna Halmstad 6:21 - 6:27 omfattas av detaljplan antagen ar 1946. Fastigheten Kremlan 2 omfattas av detaljplan antagen
1963. For den véstra delen av programomradet (Kemisten 2) medges industriverksamhet, i denna del har Lundgrens gjuteri varit verksamma fram till
ar 2009. I nordost medges allmant andamal (Kremlan 2), nuvarande anvandning ar Furulundsskolan. Fastigheterna inom Kv. Kremlan och Kantarel-
len medges park och planteringar (Halmstad 6:21- 6:27), idag ar det framst bevaxta tomter men tre av fastigheterna ar bebyggda med friliggande vil-
lor.

Oversiktsplan 2000 och andra pagaende projekt

I 6versiktsplan OP 2000, laga kraft 2002-12-12, ir omradet utpekat som befintligt verksamhetsomrade. Planen ir inte forenlig med intentionerna
i OP 2000 men arbetet med att aktualitetsforklara 6versiktsplanen for Halmstads kommun pagar. 1 denna nya 6versiktsplan f6r Halmstad
kommun pekas fortitnings- och utvecklingsmoijligheter lings jarnvagen ut, planomradet dr ett av de utpekade omradena.

Planen ir med andra ord férenligt med intentionerna i kommande 6versiktsplan.

Platsens betydelse

Nedan foljer en beskrivning av omradets kanslighet och vilken paverkan ett genomfoérande av detaljplanen forvantas ha pa omradet. I de fall bada
vansterspalterna blir ikryssade innebar planen sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ar kansligt och paverkan ar stor), medan kryss i bada
hogerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omradet ar inte kansligt och paverkan ar liten).
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt [ Stor | Medel | Liten

Platsens betydelse

Internationella X x | Inga internationella konventioner finns utpekade inom programomradet.

konventioner, Natura

2000, Unesco, Vards-

arv m.m.

Miljobalken 3 kap: X x | Omradet bedoms bidra till en god hushallning av mark genom platsens centrala

Grundldggande lage i Halmstads stadsmil;jo.

bestimmelser for

hushallning med Ett genomfdrande av detaljplanen beddms innebaéra liten elleringen paverkan pa

mark och vatten. vastkustbanan, vilken ar riksintresse for jarnvag. Riskerna med farligt gods trans-
porter pa jairnvagen kan dock behova klargoras i detaljplanearbetet.

Miljobalken 3 kap 6§ X x | Planomradet berdrs inte av Miljobalken 3 kap 6§ eller 4 kap § 1 och 2; Natur-,

och 4 kap § 1 och 2: kulturvarden och friluftsliv.

Natur-, kulturvarden

och friluftsliv

Miljobalken 4 kap 68§: X x | Planomradet berds inte av Miljobalken 4 kap 6 §; Vattenkraft.

Vattenkraft

(galler endast Fyllean)

Miljobalken 7 kap: X x | Planomradet berdr inte nagra skyddsomraden

Naturreservat,

biotopskydd, strand-

skydd etc.

Byggnads- och X x | Det finns inga kdnda byggnads- och fornminnen. En arkeologisk utredning fore-

fornminnen slas ej. Nagra delar av planomradet har tidigare utgjorts av industrimark. 2007
dgde en brand rum inom fastigheten Kemisten 2 dér fd epoximalning och dopp-
malning dgt rum, denna del dr delvis sanerad.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor | Medel | Liten

Kulturhistorisk miljo

X

X

Det finns tva byggnader som ar utpekade av Kulturmiljo Halland som kulturhis-
toriskt vardefulla inom planomradet. Det ar dels foredetta Lundgrens gjuteri (Ke-
misten 2) samt en friliggande villa (Halmstad 6:22).

Fd. Lundgrens gjuteriverksamhet avvecklades ar 2009, byggnadens anvandning
ar inte langre aktuell.

Planforslaget innebar att bland annat Lundgrens gjuteribyggnad rivs. Bedom-
ningen som gjorts ar att anlaggningen ar svaranvand for annan verksamhet samt
att omradet ar beldaget i Halmstad centrum som prioriteras for fortatning.
Paverkan pa den kulturhistoriska miljon ar dock pataglig.

Naturomrade i OP
2000, naturvarden,
rodlistade arter

Det finns inte nagra utpekade naturviarden inom omradet.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okéansligt | Stor | Medel | Liten
Paverkan pa manni- X X Planomradet gransar till jarnvagen i vast dar transporter med farligt gods sker.
skors halsa och Lampliga avstand och atgarder for foreslagen markanvandning kravs. Enligt rap-
sakerhet. porten Riskanalys av farligt gods i Hallands lan, Lansstyrelsen 2011:19, anges av-
stand om 30 m till bostadsandamal gentemot jarnvagen (reducerat avstand). Dessa
Risk for buller, avstand kommer att efterfoljas.
luftfororeningar Ingen risk for stralning finns fran vastlustbanans ledningar.
m.m. X x | Luftkvalitet
Planens genomférande bedoms inte paverka luftkvaliten negativt.
X X Trafik
Ett genomférande medfor en 6kning av trafiken jamfort med i dagslaget.
X X Buller
En okad trafikmdngd kan medfora viss okning av trafikbuller. Omgivande
bebyggelse bedoms dock inte paverkas negativt av planprogrammets forslag.
Bostadsbebyggelsen skulle dock kunna minska bullerpaverkan fran jarnvagen
for villaomradet i Ost.
I kommande detaljplanearbetet bér dock paverkan pa bebyggelse véster om
jarnvédgen gallande buller utredas.
X X Vibrationer
Omradet paverkas av vibrationer fran jairnvagen. Kommande bebyggelse skall
konstruktionsmassigt anpassas till situationen.
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FAKTOR KANSLIGHET |PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt [ Stor | Medel | Liten
X x |Radon
Programomradet dr normalriskomrade for markradon.
Risk for olyckor X X Med riskavstand till jarnvagen beddms risken for olyckor och dess konsekvenser
begransas.
Skred, ras, over- X X Planomradet paverkas inte av risker knutna till skred/ras eller 6versvimning
svammning
Fororenad mark X X Viss del av programomradet (fastigheten Kemisten 2) har sedan tidigt 1900-tal ut-
gjort industrimark. Lundgrens gjuteriverksamhet har varit verksamma fram till ar
2009 da verksamheten avvecklades.
Vid byggnation av bostader kravs viss sanering av omradet. Detta kan leda till att
risker for manniskors hélsa minimeras.
Stadsbild X X Gjuteriverksamheten har pagatt pa platsen sedan ar 1917 och i och med planforsla-
get forandras anvandningen pa platsen till bostader.
Stadsbilden paverkas av forslaget.
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Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer
for luft och vatten

Det beddms inte finnas ndgon risk for overskridande av miljokvalitetsnormen for luft eller vatten i och med planens
antagande.

Nationella miljomal

Planforslaget paverkar uppfyllandet av foljande miljomal:

Begréinsad Klimatpaverkan
Okat antal fordonsrorelser till och fran planomradet, cykel- och géngtrafikanter gynnas dock av planforslaget. Planomradet

ligger inom 1 kilometer fran det planerade resecentrum vilket gynnar héllbara transporter. Centrumutveckling i Halmstad
foresprdkas i forslag till ny oversiktsplan for Halmstad kommun.
Gallande uppvarmning foreslas intilliggande fjarrvarme utnyttjas.

Stralsdker miljo
Riktvarden for elektromagnetisk stralning uppfylls i fastighetsgrans till ledningar tillhdrnade jarnvagen.

God bebyggd miljo
Planomrdadets centrala lokalisering innebar att ett ianspraktagande och en hogre exploatering av omradet bidrar till en god

hushallning av mark och vatten. Dock rivs en kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Giftfri miljé
Programomradet kommer att behOova saneras vilket innebar att miljomalet kan uppfyllas.
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Effekter av tilltankt markanvandning
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara
betydande. Effekternas sannolikhet, varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning

1. Vid ett genomforande av detaljplanen foraddlas cirka 8 hektar redan ianspraktagen mark. En utveckling av bostader
inom omradet dr en del i utvecklingen av bostdder inom de centrala delarna av Halmstad. Det finns ett behov av fler
forskolor i omradet vilket planen omfattar.

Planen innebér att lundgrens gjuteribyggnaden rivs, den &r enligt kulturmiljéo Halland bevaransvard.

2. Ett ianspraktagande av marken forutsétter viss marksanering.

3. Ett genomforande av forslaget kan 6ka riskbilden med hansyn till vastkustbanan och farligt godstransporter. Skulle
en sadan olycka ske och omradet/bebyggelsen inte dr anpassad i tillracklig omfattning kan effekterna bli omfattande i
ett varsta tankbara scenario. Olyckor med ursparning kan dven ske.

4. En 0kad belastning pa trafiksystemet kommer att ske inom programomradet. Utsattheten gallande buller kan
paverka omkringliggande bostadsomraden samt hur ex. framatida bebyggelse inom programomradet placeras och

utformas.
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Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas sannolikhet

1. Stor sannolikhet att detaljplanen forverkligas. Sannolikheten &dr ocksa stor att detaljplanens forverkligande till viss
del forandrar stadsbilden i omradet.
Sannoliken att byggnaden rivs i och med planforslaget ar stor.

2. Sannolikheten f6r markfororeningar ar stor och marksanering kommer att kravas for att uppfylla kraven for mindre
kanslig markanvandning.

3. Den berdknade individrisken for Vastkustbanan har ungefar samma sannolikhet som att tréaffas av blixten, dvs.
mycket lag. (Riskanalys av farligt gods i Hallands ldn, Lansstyrelsen Halland 2011:19)

Sannolikheten for en olycka med ursparning/kollision dar;

- tdget stannar 0-1 m fran sparmitten ar 70%.

- tdget stannar 1-5 m fran sparmitten ar 20%

- tdget stannar 5-15 m fran sparmitten ar 5% (Riskinventering Farligt gods pa jarnvag, 2011-10-03, Tyréns 230313)

4. En 6kad belastning pa trafiksystemet kommer att ske inom programomradet. Dock bedoms ej bullerpaverkan fran
Linnégatan och Wrangelsgatan att paverkas patagligt.

Buller fran jarnvagen bedoms minska for bostadsomradet 6ster om programomréadet. I kommande detaljplanearbete
bor dock bullerpaverkan for bostadsomradet vaster om jarnvagen utredas.

Det foreslagna bostadsomradet kommer sannolikt att paverkas av buller framst fran jarnvagen.
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Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas betydelse och
komplexitet

1. Effekterna har betydelse for Halmstads utveckling av tatorten samt malen om att fortédta staden och skapa mer bo-
stader i centrum. Gallande forskolan sa har dven den betydelse for utvecklingen av forskolor i centrumnara lage.
Effekterna har betydelse for kringboendes hélsa och sakerhet.

Stadsbilden fordandras om Lundgrens gjuteribyggnad rivs samt att en byggnade av kulturminne forsvinner.

2. En sanering av marken forbattrar situationen och minskar mangden tungmetaller i omradet och bidrar darmed till
att miljomalet ”giftfri miljo” battre uppfylls.

3. Effektens betydelse och de risker som finns gallande bostadsbebyggelse i narhet till en led med farliga godstran-
sporter avtar kraftigt med avstand och skyddsatgarder.

4. Effekterna har betydelse for bostadsomradet Oster om programomradet da utsattheten for buller fran jarnvagen
sannolikt kommer att minska. Paverkan pa bostadadesomradet vaster om jarnvagens paverkan av tillkommande
bebyggelse skall utredas i komande detaljplanearbete.

Effekterna av bullerpaverkan framst fran jairnvagen har betydelse for hur bostadsomradetets bebyggelse foreslas pla-
ceras. Progamforslaget foreslar kvartersstruktur med tyst sida (under 45 dBA)

Effekternas varaktighet,
vanlighet och reversibilitet

1. Rivs Lundgrensgjuteribyggnad sa ar effekternas varaktighet bestaende.
2. Effektens varaktighet dr bestdende.

3. Effektens varaktighet blir i varsta fall bestdende for enskilda individer och/eller anhériga i de fall en olycka leder
till att ndgon omkommer. Sannolikheten dr mycket lag. Skyddsatgarder for att forhindra effekten kan utforas.

4. Effekterna for bostadsomradena kring omradet samt for de planerade bostdderna samt forskolan &r varaktiga.

11. BEHOVSBEDOMNING AV DETALJPLAN FOR KEMISTEN 2 M.FL.
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REDOGORELSE FOR GRANSKNING

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
6S. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldimnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

PROGRAMSAMRAD

Programsamrdd har enligt kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslut 2013-03-12 § 64
genomforts under tiden 22 mars - 3 maj 2013. Myndigheter och forvaltningar har beretts tillfille
att yttra sig genom att fullstindiga handlingar har 6versdnts till dem. Berdrda sakdgare har beretts
tillfalle att yttra sig genom att fullstindiga handlingar har 6versdnts till dem. Berorda sakdgare har
ocksa inbjudits till samradsmote den 16 april 2013 i Halmstads radhus, foajén. Minnesanteckningar
fran samradsmotet finns tillgdngliga pa samhaillsbyggnadskontoret. Inkomna synpunkter med
kommentarer finns tillgédngliga i programsamradsredogorelsen.

Kommunstyrelsen har 2013-09-03 § 226 godkidnt planprogrammet med de revideringar och
kompletteringar som foreslas i programsamradsredogérelsen.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2014-05-13 § 114 genomforts
under tiden 19 maj - 16 juni 2014. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakagare har beretts tillfalle
att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset samt pa Halmstads
kommuns webbsida. Inkomna synpunkter med kommentarer finns tillgdngliga i samradsredogorelsen,
som godkidndes av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2014-11-24 § 266.

GRANSKNING
Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2014-11-24 § 266
genomforts under tiden 2 december 2014 - 16 januari 2015. Myndigheter, forvaltningar och berdérda
sakédgare har beretts tillfdlle att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgangligt pa
Rédhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Samtliga yttranden har inkommit fran 17 berdrda remissinstanser. Foljande 10 remissinstanser har
inkommit medsynpunkter pa planforslaget:

» Liansstyrelsen

o Trafikverket

o Miljo- och hélsoskyddsndmnden
» Byggnadsnimnden

o Teknik- och fritidsndimnden

« LBVA

» Barn- och ungdomsnidmnden

o Kulturmiljé Halland

« Hallandstrafiken

« E.ON Gas Sverige AB
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Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:

o Buller
e Vibrationer
o Trafik

o Parkering
o Kulturmiljo
o Storlek pa Furulundsskolans friyta

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Trafikverket och Lansstyrelsen framhéaver buller och vibrationer som risk for skada pa méanniskors
hilsa och pa riksintresset for jarnvag. En mer detaljerad vibrationsutredning har darefter genomforts
som visar att riktvdrdena for vibrationer klaras. Bullerriktvarden for bostédder klaras och ar sakerstallda
genom planbestimmelser om byggnadernas och bullerskyddets placering och utformning. Nar det
galler forskolan finns det flera anledningar till varfor planbestimmelser angaende bullerskydd inte
har inforts. Det finns flera olika mojliga 16sningar for att klara bullret pa forskoletomten och det
finns 10sningar som innebdr att bullerplank kring friytan inte ar nédvandiga. Det bedoms dérfor inte
lampligt att i detalj styra utformning och placering av bullerskydd till forskolan. Bullerutredningen
och illustrationskartan visar en av flera méjliga l6sningar.

Flera synpunkter har inkommit pd den framtida trafiken i omradet, samt att foreslaget antal
parkeringsplatser ar for lagt tilltaget. Konsekvenserna for trafiken i omradet dr utredda i en omfattande
trafikutredning. Trafiken okar framst pa Bryngelshusgatan, vilken gors trafiksiker genom att gatan
byggs om for att hantera de 6kade trafikméingderna, med trottoar och gang- och cykelvég. Foreslaget
antal parkeringsplatser bedoms som tillrackligt.

Yttranden har inkommit angdende den kulturhistoriskt C-klassade villan pa Bryngelshusgatan 30, dér
det framhalls att byggnaden bor bevaras. Kommunen bedémer att de kulturhistoriska virdena inte ér
av saddant betydande allmént intresse som motiverar ett rivningsférbud.

Furulundsskolans foraldraforening har bland annat papekat bristen pa friytor for elever pa
Furulundsskolan. Detaljplanen minskar inte friytorna pa skolan, ddremot blir skolans fastighet nagot
storre, samtidigt som befintlig parkering flyttas till omradet narmast jarnvigen. Nagra ytterligare ytor
inom det omrade for skolverksamhet som faststdlldes av Kommunstyrelsen i planprogrammet ér inte
mojliga att skapa.

Barn- och ungdomsnamnden har framhéllit att skolans kapacitet inte racker till for det elevantal som
kommer att finnas i omradet. Den hér fragan dr inte majlig att 16sa i aktuell detaljplan, utefter de
ramar som faststdlldes i planprogrammet. Detaljplanen anger dock inte att omradet som pekas ut for
en forskola maste anvidndas endast till forskoleverksamhet. Omrédet &r planlagt for skola vilket aven
innefattar verksamheter som kan tillhéra Furulundsskolan. Planbeskrivningen kompletteras med
information om bristen pa skolkapacitet.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning
Léansstyrelsen bedémer med hédnsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kdnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kommer att provas.

Motiv for bedomningen
Léansstyrelsen befarar att det som foreslas blir olampligt med avseende pa mianniskors hélsa utifran

vibrationer och buller som bostiderna kan komma att utsittas for. Detta kan i sin tur aven leda till att
riksintresset Vastkustbanan patagligt kan komma att skadas.

Vibrationer

Riktvarden for vibrationer finns i Naturvardsverkets och Banverkets riktlinjer far nybyggnad av
jarnvagsinfrastruktur. Enligt dessa ska man klara 0,4 mm/s vigd RMS i utrymmen dér méanniskor
stadigvarande vistas, framst utrymmen for somn och vila (Banverket och Naturvardsverket, 2006).
Linsstyrelsen anser att samma riktvirde ska tillimpas vid nybyggnad av bebyggelse. AF’ s utredning
ar inte tydlig med att det dr 0,4 mm/s vigd RMS som giller vid uppférande av nya bostéder. 0,7 mm/s
vagd RMS giller endast for tvingande atgarder néar Trafikverket bygger en ny jarnvég. I detta fall, da
Vistkustbanan redan finns galler alltsa 0,4 mm/s vagd RMS.

Lénsstyrelsen anser att de boende i de planerade bostdderna inte bor utsittas for vibrationer 6ver
0,4 mm/s, men det finns en risk for att vibrationema blir hogre n sa. Enligt AF-Infrastructure finns
bedomda atgirder som kan hantera vibrationema fi-anjamvégstrafiken. Vibrationerna fran tag i
tankt byggnation inom Kemisten 2, riskerar inte att 6verstiga 0,7 mm/s (RMS Is) i bjélklag, enligt
berikningar med beskrivna forutsittningar. AF anser att frigan bor detalj studeras nirmare vid
byggprojekteringen.

Planbestimmelsen om att “vibrationsnivan i sovrum inte far dverstiga O, 4 mm/s vaigd RMS” dr en
bra ansats till att styra nivaerna. Det gir dock inte att utifran rappmien se att man faktiskt klara denna
niva (0,4 mm/s). Endast 0,7 mm/s garanteras och kommunen behé6ver dérfor visa att den ldgre nivan
klaras och sedan sékerstilla detta i planbestimmelserna.

Buller

Lansstyrelsen anser att kraven pa bullerskydd och bullernivaer inte har reglerats tillrackligt tydligt
i planbestimmelsema. Det finns inga bullernivder angivna och inga hojder pé bullerskyddet.
Lénsstyrelsen vill se en tydligare koppling mellan de forutsattningar som ingétti AF: sbullerberdkningar
och de skyddsatgarder som reglerasi planbestimmelserna. Planen saknar en reglering av bullerskyddet
kring forskolan. Detta redovisas i bullerutredningen samt framgar av illustrationen.

Riksintressen

Omraden av riksintresse skall sa langt som majligt skyddas mot atgirder som pétagligt kan forsvara
tillkomsten eller utnyttjandet av sadana anldggningar. Lansstyrelsen ér utifran vibrationsnivarna, samt
bristen pa reglering av buller, darfor tveksam till att det finns forutsittningar att anldgga nya bostader
inom planomradet utan att riksintresset kan skadas. Planforslaget ska tydligt visa att en framtida
utveckling av Vastkustbanan inte forsvaras. Detta saknas idag.
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Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Léansstyrelsen anser att undersokning av féroreningsspridning av branschtypiska fororeningar fran
banvallen bor utforas i omradet intill banvallen. I utredningar pa fastigheten har det tidigare bedomts
att klorerade l6sningsmedel inte har anvints pa fastigheten (Swerea Swedcast, 2009). Lansstyrelsen
kraver darfor inte att dessa amnen undersoks ytterligare infor ett antagande av detaljplanen.

Synpunkter i 6vrigt
Léansstyrelsen forutsitter att skydd/bullerskydd byggsisamband med bostadsbebyggelsen. Trafikverkets
synpunkter ska beaktas.

Kommentar
Vibrationer
Trafikverket har sedan utredningen upprittades genomfort omfattande éatgirder for att minska
vibrationerna. AF har direfter genomfért nya mitningar och detaljerade berikningar med den
bebyggelse som foreslds. Den nya utredningen visar att vibrationsnivan 0,4 mm/s klaras.

Buller

Bullerskyddet langs jarnvagen har angiven h6jd och placering i enlighet med upprittad bullerutredning
och ar utpekad i planbestimmelse pa plankartan. Vidare har formen pa bebyggelsen styrts mycket
noggrant i detaljplanen, genom bestimmelser som betyder att det endast dr bebyggelsen som
utredningen visar som dr mdjlig att utfora, med stingda kvarter mot jarnvdgen. Nar det giller
forskolan finns det flera anledningar till varfor planbestimmelser angaende bullerskydd inte har
inforts. Det finns flera olika mdjliga l6sningar for att klara bullret pa forskoletomten och det finns
16sningar som innebér att bullerplank kring friytan inte dr nédvandiga. Friytan kan skyddas fran
buller genom olika placeringar och utformningar av férskolebyggnaden, exempelvis med en u-formad
byggnad som omsluter skolgarden fran jarnvagen och Wrangelsgatan. Det skulle dven kunna innebdra
att bullerplank inte behdvs langs Wrangelsgatan. Det finns dven alternativ dar bullerplank uppfors
utanfor forskolans omrade pa allmén plats, exempelvis pa allmén plats - skydd lings Wrangelsgatan
utgaende fran jarnvagsbron. Hojden pa ett eventuellt bullerplank runt forskolans friyta varierar
aven, i upprittad bullerutredning varierar det exempelvis mellan 2-4,5 meter beroende pa var det
placeras, dérfor ar det heller inte lampligt att i detta skede ange hojder. Detaljplanen med tillhérande
utredning visar en mojlig 10sning, vilket bor vara tillrackligt for att visa att det finns foérutsattningar
att losa bullret. Kommunen anser att detaljplanen ska vara flexibel for att mojliggora olika 16sningar.
Kommunen anser det dérfor inte lampligt att i detalj reglera utformning och placering av bullerskydd
nér det giller forskolan. I bygglovsskedet maste sokanden visa pa en 16sning som klarar bullernivaerna
for forskolan. Detta sker i samarbete med Miljo- och hiélsoskyddskontoret som stdller krav pa att
bullernivaerna ska klaras. Det finns ingen mojlighet att komma f6rbi denna provning.

Detaljplanen anger inga riktvirden for bullervirden da dessa kan komma att férandras. Regeringen
har for avsikt att besluta om en bullerférordning som kan komma att vara géllande da det blir aktuellt
med bygglovsansokan for aktuell detaljplan. Detaljplanen anger att géllande riktvarden for trafikbuller
for bostdader ska klaras. Det kan inte anses vara osékert vilka riktvirden som ska tillimpas. Fram
tills bullerférordningen ar beslutad giller dagens riktvarden enligt Boverkets allménna rad, vilka
ar vedertagana och vilkdanda. Nér bullerforordningen ar beslutad kommer istéllet den att galla vid
bygglovsprovning. Denna bestimmelse 6nskas dven av Halmstads Byggnadskontor som handlagger
byggloven. Samma bestimmelse fanns i samradsforslaget for Kemisten 2, vilket inte kommenterades
i Lansstyrelsens samradsyttrande, vilket kommunen tolkade som att Lansstyrelsen inte hade nagra
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invandningar mot bestimmelsen. Vidare har Lansstyrelsen Halland nyligen godkint en likadan
bestimmelse i en liknande antagen detaljplan (detaljplan for Brudtdrnan 3, 4 och 5).

Forskolor och skolor har diremot inga antagna riktvarden eller allménna rad for fasad och utemiljo,
som det finns for bostader. Hér giller istdllet rattspraxis for Miljobalken, dar det finns réttsfall som
anger bullernivéer. Miljé- och hilsoskyddskontoret ger inte tillstand till skolor och férskolor som inte
foljer av réttspraxis angivna varden. Eftersom det inte finns nagra antagna eller mer tydligt behandlade
riktvairden om buller vid skolor anger detaljplanen inte nagon planbestimmelse angaende buller vid
skola och skolgard. Bullernivaer beskrivs dock i planbeskrivningen. Det som detaljplanen forhaller sig
till i nuldget ar att samma riktvarden som géller for uteplats for bostdder dven ska gilla for skolgard,
samt att inomhusvardena enligt S525267 och BBR ska hallas. I nuldget innebar detta hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva och hogst 70 dB(A) maximal ljudniva vid skolgard. Genomférd bullerutredning
visar att dessa nivaer gar att 16sa pa flera olika sitt for hela den tdnkta forskolans skolgard.

Ovrigt
Avtal tecknas mellan Trafikverket och kommunen avseende uppférande av bullerskydd. Skyddet ska
uppforas i samband med bostadsbebyggelsen.

Ovriga synpunkter noteras.

TRAFIKVERKET

Trafikverkets bedémning

Trafikverket instimmer att Kemisten 2 med sitt kollektivtrafiknira lige kan omfattas av Boverkets
avsteg. Daremotklarar inte de flestabostdderna maximalljudniva, 70 dB(A) som giller &ven i avstegsfall.
Trafikverket vill framhalla att det 4r av avgorande att bullerfragorna l6ses pa ett tillfredsstallande satt i
enlighet med acceptabla avsteg utifran Boverkets Allmdanna Réd. Planens vibrationsutredning visar att
nybyggnation av flerbostadshus om 5 vaningar ar olampligt i dagsldget byggnation kan inte sékerstdlla
riktvardet. Trafikverket befarar att den planerad bebyggelse ska pataglig skada framkomlighet langs
vastkustbanan - riksintresse for kommunikationer. Om Trafikverket drabbas av kostnader till f6ljd av
kommunens planering eller bristande uppf6ljning av planering kommer Trafikverket att dverviga att
stdlla skadestandsansprak pa kommunen.

Berdakningarna for forskolan (Tyréns 2014-01-14) foreslar en 2,5 meter betong mur. Plankartan bor
fortfarande kompletteras.

Kommentar
Vibrationer
Trafikverket har sedan utredningen upprittades genomfort omfattande atgarder for att minska
vibrationerna. AF har direfter genomfort nya mitningar och detaljerade berikningar med den
bebyggelse som foreslds. Den nya utredningen visar att vibrationsnivan 0,4 mm/s klaras.

Buller

Trafikverket hdnvisar till Boverkets allmdnna rad, och menar att maximalnivaerna 70 dB(A) giller pa
alla fasader. Kommunen haller inte med om Trafikverkets tolkning av de allminna raden. De allménna
rdden anger tydligt att gransen for maximalnivd pa 70 dB(A) i avstegsfall giller uteplats och fasad
mot tyst/ljudddmpad sida, inte den bullerstorda fasaden. Den bullerstorda fasaden har endast krav pa
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ekvivalent ljudniva. Upprittad bullerutredning visar att bostaderna uppfyller kraven pa avsteg enligt
Boverkets allmdnna rdd. Bullerstérda fasader har hogst 65 dB(A) ekvivalent ljudniva, medan den
ljudddmpande sidan har hogst 50 dB(A) ekvivalentniva och hogst 70 dB(A) maximal niva i samtliga
kvarter. Dessa riktvdarden har varit utgangspunkten i planeringen av omradet och stor omsorg har
lagts vid att sdkerstdlla en bebyggelsestruktur som klarar riktvirdena med avsteg.

Farligt gods
Betongmur foreslas i utredningen eftersom skyddet enligt Lansstyrelsens riktlinjer ska vara obrannbart.

Planbestammelse anger att skyddet mot jarnvagen ska utforas i obrdnnbart material, vilket kan vara
exempelvis en betongmur.

Ovriga synpunkter noteras.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att avge foljande yttrande:

Bestimmelsen pa plankartan om tyst/ljuddampad sida bor utformas med vérden pa vilka bullernivaer
som ska gilla. Da ljudnivin vid den bullerexponerade fasaden ar mycket hog, framforallt for de
fasader som vander mot jarnvégen, bor hoga krav stdllas pa kompensationsitgardema. Bestimmelsen
pa plankartan kan forslagsvis ges foljande utformning: “For bostdder dir den ekvivalenta ljudnivan
vidfasad 6verstiger 55 dB(A} ska minst hélften avbostadsrummen vara vinda mot tyst eller judddmpad
sida ddr den ekvivalenta ljudnivan vidfasad uppgar till hogst 50 dB(A). Minst en uteplats vind mot tyst
eller ljudddmpad sida skafinnas tillganglig i anslutning till bostad. For de bostdder dér den ekvivalenta
ljudnivan vidfasad 6verstiger 60 dB(A) ska en ekvivalent ljudniva pd hogst 45 dB(A) efterstrdvas pa den
ljudddmpade sidan. Om detta inte dr méjligt ska ljudklass B enligt Svensk Standardfér ljudklassning
av utrymmen i byggnader- Bostdder klaras inomhus i bostdderna”

Kommentar
Detaljplanen anger inte exakta bullerviarden. Forslag pa ny bullerférodning finns som innehaller
andra riktvdarden, det dr dock oklart ndr den bérjar gélla och om vdardena som anges i den kommer
att kvarstd i den slutgiltiga forordningen. Detaljplanen anger darfor att géllande riktvarden for buller
ska foljas. Byggnadskontoret, som ar de som i slutdndan tolkar vilka hogsta bullernivier som det ska
stillas krav pa, onskar denna typ av bestimmelse.

Det ar osakert om kommunen har méjlighet att stélla krav pa ljudklass B, med tanke pa den proposition
for en enklare planprocess som antogs sommaren 2014, dédr det anges att kommuner inte lingre
kan stélla sarkrav. Ljudklass B dr ett sarkrav utover kraven som stélls i Boverkets Byggregler (BBR).
Foreslagen bestimmelse kvarstar darfor.

BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadsnamnden dr positiv till planforslaget men har, enligt foljande, erinran pa nagra punkter:

Utformning av allménna platser
Da texten SKYDD bullerskydd star skriven pa den gula ytan vilken representerar kvartersmarken blir

det nagot otydligt vilken yta som egentligen berdrs. Om man inte finner annan 16sning maste pilen
som pekar pa berord allnlan plats markeras kraftigare.
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Placering, utformning, utférande/ varsamhet
Varsamhetskravet om fonsterindelning med sprojs bor fortydligas till 7 ... uppdelade genomfasta

sprojsar.”

Kommentar
Utpekade bestimmelser pa plankartan, SKYDD och bullerskydd, gors mer tydliga. Varsamhetskravet
fortydligas enligt synpunkt.

TEKNIK- OCH FRITIDSNAMNDEN
Teknik- och fritidsfoérvaltningen tillstyrker det framlagda planférslaget med synpunkter enligt nedan:

Gata/trafik/belysning

Gatusystemet har under planframstéllningen genomgatt justeringar. Teknik- och fritidstérvaltningen
tillstyrker nu det framlagda forslaget till gatusystem, som till delar &ven kommer att ingé i och ddrmed
aven 10sa dagvattenhanteringen for planomréadet.

Teknik- och fritidsforvaltningen forutsétter att avtal uppréttas med trafikverket avseende drift-
och underhéll samt fordelning av driftskostnaderna av bullerskyddet mot jarnvagen och 6ver
Wrangelsgatan.

Vidare foreslas att drift- och underhallsavtal tecknas mellan kommunen och fastighetsédgarna vad
avser bullerskyddet dér skyddet ej 16per utmed lokalgatan parallellt med jarnvagen.

Planekonomi

Investeringskostnaderna pa allmén platsmark, gata enligt illustrationskartan uppskattas till ca 6.2
mkr.Investeringskostnaderna pa allméan platsmark, park/skydd enligt illustrationskartan uppskattas
till ca 1.25 mkr inkl. kostnaden for etableringsskotsel i 3 ar for samtliga trad och buskar (dven pa
gatumark). Investeringskostnaden avseende foreslaget bullerplank utmed Linnégatan, Jarnviagen
samt Vrangelsgatan uppskattas till ca 4.25 mkr. Investeringskostnaden for foreslaget bullerplank i
anslutning till férskolan uppskattas till ca 0.7 mkr.

Tillkommande drift och underhall pa gatumarken uppskattas till ca 60.000 kronor/ar.
Tillkommande drift och underhall pa park/skydd uppskattas till ca 15.000 kronor /ar
Eventuella drift och underhallskostnader pa bullerplanket tillkommer.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

LAHOLMSBUKTENS VA
Laholmsbuktens VA har for granskningsyttrande erhdllit granskningshandling for tillhérande
detaljplan f6r Kemisten 2 m. fl och tillstyrker det framlagda planférslaget med synpunkter enligt
nedan:

# Utredning och omldggning av allménna VA-ledningar som inom detaljplaneomradet kommer i
konflikt med planen ska inte belasta VA-kollektivet.
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# Formuleringen i granskningshandlingen "I det fall 6vriga allmdnna ledningar behéver forldggas
i kvartersmark ska dessa sdkerstdllas med servitut eller ledningsritter” ska tolkas enligt foljande.
Laholmsbuktens VA kommer att anvisa forbindelsepunkter for respektive serviser i allmén platsmark.
I de fall en fastighet endast har mojlighet att nd den allmdnna VA-anldggningen via en angrdnsande
fastighet bor ett servitutsavtal mellan berorda fastigheter upprattas. Laholmsbuktens VA kan endast
medge anldggande av allmdnna VA-ledningar i kvartersmark i de fall detta kan ses som ett storre
sammanhang.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

BARN- OCH UNGDOMSNAMNDEN
Skolomrade centrum dr i stort behov av att arligen fa fler forskoleplatser samt att kunna ta emot fler
elever i skolan. Omradet dir Furulundsskolan finns har de senaste aren haft ett kraftigt 6kat fodelsetal,
vilket medfor att forskoleplatserna behover utdkas i samma takt och dven skolan med ett 6kande
elevantal. Det dr ocksa en inflyttning till omradet, bade i dldre bebyggelse och i nyproduktion inom
Gamletull med barn i bade forskole- och skoléldrar.

Furulundsskolan har redan nu det elevantal som skolan kan klara av. Senast fran lasaret 2016/17
behovs ett lokaltillskott inom Furulundsomradet for att klara av att ta emot alla elever. Barn- och
ungdomsndamnden har i samtliga yttranden som ldmnats for detaljplanen sarskilt papekat att skolans
kapacitet inte racker till for det elevantal som kommer att finnas i omradet. Redan med de barn som
idag bor inom omrédet blir det brist pa skollokaler inom ett lasar. Behovet av utokning av skollokaler
framgar inte i granskningshandlingen for detaljplanen.

Det pagér just nu en utredning inom barn- och ungdomsforvaltningen f6r den framtida organisationen
av grundskolan. Utredningen presenteras for barn- och ungdomsndamnden i mars 2015 och kommer
att foresla alternativa forslag pa organisation for framtiden. Helt klart &r att det kommer att behovas
nya skollokaler pa flera platser inom centrum.

Iavvaktan pa en langsiktig16sning kommer det pé kort sikt att behovas paviljonger vid Furulundsskolan
for att klara elevantalet inom omradet. Placering av paviljonger med en samtidig nybyggnad av férskola
innebér sannolikt en mindre utemiljé under en period. Alternativt kan en permanent 16sning genom
tillbyggnad av skolan ske. Ett snart stillningstagande utifran forslag i organisationsutredningen &r
darfor nodvandig.

Barn- och ungdomsndmnden kommenterar inte lampligheteten (ndrhet till jarnvag, vag, buller, luft)
att placera lokaler for barn/elever pé foreslagen plats utan dverlater at berdrda myndigheter att bedoma
detta.

Barn- och ungdomsnamnden ldmnar féljande synpunkter:

Positiva delar

- Detaljplanen mojliggér uppfoérande av skola/forskola i planomradets norra del. Enligt planen
foreslas en forskoletomt for 4-6 avdelningar. Utemiljons yta ar tillracklig.
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- Utokad yta for utemiljo for skolan. Mojlighet att forbattra utemiljon pa nya ytor, parkering och
langs Wrangelsgatan.

- En parkering vid jarnvdgen som nu ar utokad och béttre anpassad efter kommande behov.

- Ett sammanhdngande skolomrade avskilt fran biltrafik. Avskild gang- och cykelbana.

- Hastighetsbegransning till 30 km/h pa alla gator vid forskola och skola.

Forbattringsmaojligheter/brister

- Konsekvenserna av ett dkat antal barn/elever i omradet ar ett stort behov av fler férskolor och
skollokaler. Bristen pa skolkapacitet finns inte med i planen trots tidigare yttranden.

- Ny vég ldngs jarnvagen bor ansluta till Linnégatan for att avlasta 6vriga vagar och bor ge sakrare
trafikmiljo.

- Andra majligheter till korttidsparkering fér hamta/lamna maste utredas. Manga foraldrar lamnar/
hamtar i skola/fritidshem och parkerar bilen en kort stund. De flesta kommer idag in pa Karl Ifvarssons
gata. Fritidshemmen finns ndrmast Karl Ifvarssons gata och forildrar vill parkera s nara som mojligt.
Det dr en fordel om sa fa som mojligt kor igenom bostadsomradet och ldngs hela skolans omrade bort
till den nya parkeringen som foreslas vid jarnviagen. Kompletterande 16sning foreslés enligt bild.

Ytterligare ett alternativ till extra korttidsparkering dr pa skoltomten direkt efter infarten pa Karl
Ifvarssons gata. De 6vriga alternativen &r att foredra for att inte minska pa lekytan

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med information om bristen pa skolkapacitet.

Planforslaget har skapat de ytor som dr mojliga utefter forutsdttningarna. Nagra ytterligare ytor inom
de omraden for skolverksamhet och bostidder som faststilldes av Kommunstyrelsen i planprogrammet
ar inte mojliga att skapa.

En infartsvdg lings jarnvdgen dr inte mojlig att skapa. Planeringen av omradet utgar fran att det i
framtiden byggs en tunnel under jirnvigen. Da finns ingen mdjlighet till infart fran Linnégatan som
idag. Det dr aven mycket lite utrymme mellan befintliga byggnader som ska bevaras och det planerade
bullerskyddet mot jarnvdgen. Dessutom maste ett bullerplank byggas mot Linnégatan. En 6ppning i
bullerplanket for en gata skulle innebéra att bullerviardena inte klaras. Bryngelshusgatan ska byggas om
till ett lugnt gaturum med separat trottoar och gang- och cykelbana. Utformningen av gatan och dess
korsningspunkter med cykelbanan ska vara trafiksékra. Det kommer ddrigenom skapas en trafiksdker
vag for gaende och cyklande till Furulundsskolan, sarskilt jamfort med hur Bryngelshusgatan ser ut
idag.

Furulundsskolans fastighet utdkas med ca 14 meter mot Wrangelsgatan. Har finns mdjlighet att

anordna en infart med parkering och vindplats fran Karl Ifvarssons gata. Ovriga ytor som pekas ut i
bifogad skiss ligger utanfér planomradet.

OVRIGA REMISSINSTANSER

KULTURMILJO HALLAND
Kulturmiljé Halland har fatt rubricerade drende for yttrande. Vi har f6ljande synpunkter:
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Angaende den C-klassade byggnaden vid Bryngelshusgatan (Halmstad 6:22) vill vi
gora foljande tillagg:

Byggnaden, som dr ritad av August Svensson (Biograf Roda kvarn mm), dr en vilbevarad och
tidstypiska representant for 1930-talets egnahemsbebyggelse. Den har forutom ett miljovarde tydliga
arkitektoniska kvaliteter saval ut- som invandigt. Byggnaden dr i gott skick. Rivning bér m a o undvikas
da det innebar forbrukning och forslosande av dessa kvaliteter och dértill ar kapitalforstoring. Om
inte rivningsskydd laggs pa byggnaden bor enligt var bedomning planbestimmelserna anpassas efter
den befintliga byggnadens volym och utformning.

I 6vrigt hanvisar vi till vart tidigare yttrande.

Kommentar

Kommunen haller med om att byggnaden har kulturhistoriska vairden. Beddomningen har dock gjorts att
vardenainte har ett sadant allmént intresse som motiverar ett rivningsforbud. Varsamhetsbestimmelser
skulle kunna inféras for den befintliga byggnaden. Men da ett rivningsférbud inte foreslas anses
varsamhetsbestimmelser inte heller vara lampliga, eftersom byggnaden inte édr en del av en omgivande
kulturmiljé utan utgér en ensam byggnad. Vid en eventuell rivning skulle kulturmiljévirdena
forsvinna. For ny bebyggelse pa samma eller omkringliggande fastigheter finns da inte langre nagra
kulturhistoriska virden att anpassa sig till genom varsamhetsbestimmelser.

E.ON GAS SVERIGE AB
I tidigare yttrande har vi skrivit:

”Vi noterar dven att i planbeskrivningen under teknisk forsorjning pa sidan 17 under stycket ”
Energiforsorjning” star det att "Mojlighet finns att ansluta ny bebyggelse till fjarrvirmenitet”. Som
kommentar till detta vill vi informera om att E.ON Gas har ambitionen att i framtiden 6ka andelen
biogas i gassystemet och vi kan erbjuda ett energisnalt alternativ med energigas som uppvarmning da
vi finns inom omradet.

Mot bakgrund av detta bor det framga i planhandlingarna att dven gas finns inom omradet och att
nérheten till vart natur- och biogasnit innebdr att gas kan vara ett mycket intressant energialternativ
for framtida verksamheter. For information om anslutning av gas, kontakta girna E.ON Gas
marknadsenheten, 040- 25 50 00.

Och for att tydliggora gasledningarna rekommenderar E.ON Gas att ledningarna ritas in i grundkartan
och under "Grundkartans beteckningar” exempelvis kan bendmnas ---g--- (gasledning)

Det dr viktigt att ett detaljerat samrad med var omradeshandlaggare Alrik Pettersson, tfn 070-694 75
47 dger rum redan i tidigt projekteringsskede, speciellt om arbete sker i narheten av gasledningarna.

Vi notera att ldngs med Linnegatan foreslds att mark ska reserveras for framtida tunnel.
E.ON Gas forutsdtter att exploatéren star for eventuella kostnader sasom flyttning och sérskilda

forsiktighetsatgarder med mera som maste vidtas kring ledningarna pa grund av planens
genomforande”
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Da vi inte kan se att hdnsyn tagits till dessa synpunkter vill vi aterigen patala detta.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

HALLANDSTRAFIKEN

Hallandstrafiken tycker det dr bra att en central tomt som denna kommer till battre anvandning an
idag. Med det centrala laget kommer de boende att ha néra till Resecentrum. Narmaste busshallplats
for planomradet blir pa Gamletullsgatan. Som Hallandstrafiken tidigare papekat tidigare i processen
vilket dven andra remissinstanser gjort kommer bebyggelsen att hamna ndra Véstkustbanan. Risk finns
ddrmed att bostaderna hamnar inom omrade som kommer att paverkas av det buller som uppstar fran

jarnvagstrafiken. Det dr viktigt att det inte finns risk for inskrankningar i jarnvégstrafiken for befintlig
och utokad trafik.

Kommentar
Planforslaget med tillhérande utredningen visar att riktlinjer f6r buller och vibrationer kan hallas.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

» Fastighetsnimden

« Lantmateriet

« Skanova AB

« E.ON Elnit Sverige AB

« Raddningstjansten

« Kulturndmnden

« Halmstads Energi och Miljé6 AB (HEM)

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Inga skrivelser har inkommit fran sakégare.

SKRIVELSER FRAN OVRIGA
HALMSTAD 6:22, KAMILA LUKASZEWICZ (Hyresgést)

Det planeras ett nytt bostadsomréade vid gamla Lundgrens Gjuteri. Jag vill framf6ra mina synpunkter
for att bevara den C-klassade villan pa Bryngelshusgatan 30, benamnd Halmstad 6:22. Jag dr nuvarande
hyresgist till kommunen och bor i villan, som kommunen nu vill riva. Jag har inte blivit kallad till
samradsmatet och vill framfora mina synpunkter angaende detaljplanen.

Argument fér bevarande av fastigheten Halmstad 6:22, Bryngelshusgatan 30
o | planbeskrivningen for Kemisten 2 m fl, plan 1071 K, sidan 13 (46) star att ldsa att villan pa

Bryngelshusgatan 30 dr C-klassad enligt kulturhistorisk inventering (2006). Det innebar att huset
har kulturhistoriskt virde och ett egenvirde av vardaglig lokalhistorisk karaktér. Byggnaden &r
uppford i 1,5 plan i trd och pekas ut for sitt miljoskapande vérde.

« Enligt Kulturmiljo Hallands samradsredogorelse for Kemisten 2, bor den C-klassade villan vid
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Bryngelshusgatan bevaras. Sidan 10 (19).

« Halmstad stravar efter en blandstad - en blandning mellan det nya och det gamla. Ett gammalt
hus kan vara en resurs for ett helt nybyggt omrade. staden blir mer intressant med arsringar och
mer levande. Det ligger i samhillets intresse att erbjuda sina medborgare en harlig och varierad
livsmiljo.

o Huset, som ritades av arkitekt August Svensson och tillhorde textilarbetaren Karl Nilsson, dr
ett typiskt boende for sin tid. Detta kompletterar tanken att bevara delar av industrin fran
Lundgrens gjuteri. En vardaglig boendemiljo har ocksé ett lokalhistoriskt virde som bor beaktas
nér det nya omradet skapas.

o Det dr battre ur miljosynpunkt, att bevara byggnaden an att lata bygga nytt. Det dr resurssloseri
att riva ett gammalt hus av sadan god kvalitet. Man féar aldrig sa fin kvalitet med en ny byggnad.
« Sedan drygt 16 ar tillbaka bor jag, Kamila Lukaszewicz, i huset pa Bryngelshusgatan 30. Det ér
mitt hem och delvis min arbetsplats. Jag ar verksam konstnér. Bade som ménniska, men dven
som konstndr, uppskattar jag huset stort. Jag har aldrig bott pa en sadan trivsam och
stimulerande plats. Husets inre atmosfiar med sin genomtéinkta, funktionella och enkla
planldsning, kidnns sa unik. Det finns fortfarande nagra bevarade detaljer i husets inredning som
i modern tid ér séllsynta och som forr i tiden var sjilvklara. Bland annat trappracket i tré foljer
trappans svingning som en orm, en detalj som ger dgat estetisk glddje. Huset ér inte renoverat
pé ldnge, och det dr lite sorgligt tycker jag. Men man har bevarat byggnadens ursprungliga form
och stil, dess fina proportioner mellan tak och fasad, mellan bredd och héjd och allt detta &r
baserat pa en néstan kvadratisk planlosning. Huset ser likadant ut som pa ritningarna frén 1935,
forutom tva vindsfonster som nu dr fyrkantiga istéllet for runda och tva dorrar som ar utbytta.

o Tradgarden dr en liten oas med stora hasselbuskar och mycket gront bade ut mot gatan och pa
baksidan. Det ger en levande miljé med en uppvuxen tradgard i ett nybyggt omrédet. Ett andrum
for bade ménniskor och faglar.

o En ide for att starka Halmstad kommuns mal att vara "ett konstcentrum med nationell och
internationell ryktbarhet” kan vara att lata huset pa Bryngelshusgatan 30 bevaras som
konstnirsbostad. Kommunen kan lata en konstnar som verkar for att skapa en spannande
kulturmiljo i Halmstad bo dar. Man skulle dven kunna uppféra en enkel atelje med sovalkov/
pentry i anslutning till fastigheten. Denna atelje kan da fungera som géstbostad och arbetsplats
for inbjudna internationella konstndrer. Hyresgésten/konstnédren pa Bryngelshusgatan 30 kan
vara kontaktperson for att underldtta f6r den inbjudna konstniren, som da kdnner sig extra
valkommen. Fastigheten har ett bra centralt lage och man promenerar pa 5 minuter till bade
Konsthallen och Hallands Konstmuseum. Genom internationellt natverk och kontakt med det
som hdnder pa konstomradet i varlden, kan Halmstad bredda och intensifiera konstintresset och
erbjuda spannande kulturupplevelser for sina invanare. Region Halland har nyligen skapat en
internationell konstnéarsbostad i Varberg. Dér bodde nyligen en japansk konstnar som gav
workshops, presentationer och hade en utstillning pa Magasinet. Man ordnade kontakter pa
olika stéllen mellan henne och allmédnheten och som halldndsk konstnir fick jag tillfélle till ett
givande méte med henne och tvd andra konstnadrer fran Mexico och Indien. Mycket intressant
och spannande for alla som hade tillfille att mota dem. Hur kan man utveckla mojligheten for
internationella kontakter i Halmstad? Jag tycker att en konstnarsbostad med tillhérande
gistbostad for internationella konstnarer verkligen kan stirka bilden av Halmstad som ett
internationellt ryktbart konstcentrum. Och det hade sékert varit mycket uppskattat bade av
konstndrerna och alla i Halmstad som mdter dem och deras konst. Man kan ocksa ténka sig att
gistkonstndrerna samverkar med de boende i det nya omradet vid Lundgrens Gjuteri. Det kan
bli spdnnande aktiviteter och mdten som uppskattas av de boende i omrédet.
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Sammanfattning
Min kinsla att huset bor bevaras starks efter samtal i borjan av december 2014 med tva olika

tjanstemén pa Kulturmiljo Halland. Dessa bada var inblandade i Samrédsredogorelsen detaljplan
for Kemisten 2 och har liknande argument som jag ovan har framfért. Men framst vill jag
framhalla min ide om att bevara Bryngelshusgatan 30 som en konstnérsbostad och en resurs for
det nya omradet Lundgrens Tradgardar.

Kommentar
Enligt Kommunstyrelsens diarum har utskick av planhandlingar skett till skrivanden 21 mars 2013.
I utskicket ingick inbjudan till ssmrddsmote pd Radhuset. Kommunen beklagar att handlingarna av
nagon anledning inte har natt mottagaren.

Kommunen haller med om att byggnaden har kulturhistoriska virden. Bedémningen har dock gjorts
att vdardena inte har ett sadant betydande allméant intresse som motiverar ett rivningsforbud. Det ar
tveksamt att kommunen ska ha rollen som hyresvard for en enskild bostad. Trots att detaljplanen saknar
rivningsférbud gors énda en beddmning av Byggnadskontoret vid eventuell ansékan om rivningslov,
dér de kulturhistoriska virdena ingar i bedomningen. Nar det gdller kulturella verksamheter, sasom
konst, dr industribyggnaden och kontorsbyggnaden som foreslas bevaras pa gjuteriets omrade
planlagda for anvindningen kultur m.m. Har ger detaljplanen mdjlighet till exempevlis ateljéer.
Ovriga synpunkter noteras.

FURULUNDSSKOLANS FORALDRAFORENING GENOM MALIN DYMNE, TINA JO-
HANSSON OCH TOMMIE HAGG

Detaljplanen 6ver Lundgrens behéver ses dver och goras om diar man sitter skolbarnen i omradet
Centrum/Furet/Frennarp i fridmsta fokus. I hela denna detaljplan bér man ta i beaktande
Furulundsskolans behov. Bostader bor byggas pa den yta som blir 6ver.

Nya bostader genererar dnnu fler barn vilka ocksa ska fa plats pa forskola/skola i narheten. Det finns
ju ingen plats som det dr redan! Hur tanker man kring detta? Vi som bor i omradet férvantar oss
att vara barn ska fa plats pa Furulundsskolan och inte behdva bussas 6ver hela staden i framtiden
bara for att man inte tdnker langsiktigt. Det gar inte att klimma in hur mycket bostidder som helst
ndr man inte forst loser situationen fér den kommunala servicen sdsom barnomsorgen i omradet.
Skol- och forskole situationen édr d&sidosatt sedan ldng tid tillbaka. Man har under ménga
ar vetat att antal barn Okar och man borde da ocksd planerat fér det redan foér maénga ar
sedan. Varfor planerades det t.ex. ingen forskola pa Gamletullsomradet redan frin borjan?
Planera nya omraden forst utifrin barn och dldre och  bygg  bostdder
sen ddrefter. Borde vara ritta sdttet att planera pa. Och tink langsiktigt!
En fortitning av centrum 4r inte i alla ldgen positivt. Trafikleder och antal
parkeringar maste klara av denna okning och skolor och forskolor maéste rdcka till.
Varfor inte istillet bygga i utkanten av stan? Ddr borde man kunna bygga bade fler och billigare
bostédder vilket ju ar vad den hédr stan behover da ungdomar behdver bostdder som de har rad med.

Skolan behéver mer plats

Pa Furulundsskolan gar idag ca 520 elever i aldrar frdn 6 till 16 ar. Detta innebdr att barnen i de olika
aldrarna behover mer ytor, dessutom separata ytor, vilket idag inte finns. Man kan ddrmed inte anse
att barnen har tillrackligt med yta bara for att man raknar m2 per barn.
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Hogstadiets skolbarn har ingen egen yta utan far blanda sig med de yngre barnen pa innegarden
eller som flera beskriver det att "vi sitter mest inne i korridorerna med vara mobiltelefoner for det
finns ingen annanstans att vara och inget annat att gora”. Néagot uppehéllsrum har de inte heller.
Det ska finnas majlighet till aktivitet utomhus foér de som vill och det bor dven finnas bankar och
sittplatser sa att barnen i alla fall kan f2 lite frisk luft pa sina raster. Aldre skolbarn behdver under sin
skolgang lugna omraden med en milj6 som stimulerar till samtal, skolarbete och samvaro i en god
miljo savil utomhus som inomhus.

Lig och mellanstadiets barn behover mer lekyta dn de dldre men som det ser ut nu sa é&r
de ytorna som barnen anvdnder oerhort snalt tilltagna och en hel del rastaktiviteter far
“schemaldggas” for att inte konflikter stindigt ska uppstd. Skolan ar ju fran boérjan byggd
for betydligt farre elever dn vad som gar dir nu och som kommer att ga diar i framtiden.

Barnens hilsa

En femtedel av skoldagen bestar av rast. Forskning visar att om barnen kommer ut och ror pa sig under
rasten blir de bade starkare och piggare samtidigt som deras koncentration och inldrningsférmaga
forbattras.

De skolor och férskolor vi har idag byggdes till stora delar pa sjuttio- och attiotalet — ofta i ett plan med
stora ytor bade inne och ute. Nar nya skolor byggs idag saknar de i vissa fall till och med helt skolgard.
- En hallbar stadsutveckling som rdknar in barnens behov behdover se till att de har tillgang till natur
och trafikfria lekytor och fardvégar i sin vardag, sager Fredrika Mértensson som édr miljopsykolog och
forskare vid SLU, Sveriges Lantbruksuniversitet, i Alnarp. Barnens perspektiv sétts gdrna pa undantag
i dagens stadsplanering.

Fredrika menar att skolgarden blir allt viktigare i stadsmiljon. Manga ganger finns det fa andra ytor
kvar med plats for lek och rorelse.

I  studier har hon  kartlagt barns lek och  konstaterat att  utrymme
ar avgorande for att barn ska vilja leka och réra pa sig.
Hon sdger ocksa att man far inte glomma bort att bland de yngre barnen star leken pa rasterna
for sa mycket som 30 till 40 procent av deras dagliga behov av fysisk aktivitet. Som jamforelse star
idrottslektionerna for ungefar 20 procent. Rasterna och skolgardarnas utformning ar alltsa oerhort
viktiga for att barnen och ungdomarna ska vara fysiskt aktiva och ma bra.

Enligt forskaren ér och ska uteleken vara en frizon fran den annars ganska inrutade skoldagen och
vardagen. Dar far barnen rasa och de vuxna ta ett steg tillbaka. Ute ar det dessutom ldttare fér manga
barn att leka och fler far majlighet att delta, dven barn med olika funktionsnedsittningar.

Att vara ute pa rasterna ar bra, men racker inte helt i sig sjilv. Det krévs att utemiljon erbjuder bade
utmaning, nagot for sinnena och fram for allt alltsa utrymme att réra sig pa. En blandning av grus,
gras, asfalt, vaxtlighet och lekredskap édr optimalt, men allt fler skolgardar krymper och eleverna blir
fler vilket Fredrika Martensson ser som mycket allvarligt.

Hélsoaspekten i vart samhélle maste planeras och byggas in - inte byggas bort.

Asfaltsbollplan schemalidggs

P& Furulundsskolans innegard finns en asfaltsbollplan som strikt fir schemaldggas klassvis
for ak 4-9 under skoldagarna. En elev i 6:an berittar att de har tillgdng till denna plan for
att spela fotboll 20 minuter i veckan. En rast i veckan! Det hdr ar inte ok! Barnen som vill
spela fotboll/basket/bandy eller vad det kan vara sa ska de kunna gora det nédr de sjdlva vill.
Spontanlek! Vara barn behover rora pé sig och aktivera sig pa rasterna for att klara av skolarbetet.
Det finns en grusplan, ja, som vi ofta har fitt som svar frdn bl.a. BUF, MEN det &r viktigt att forsta
att denna anvénds i forsta hand till idrottslektioner. De édldre eleverna som héller till pa denna sida av
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skolan (de yngre far inte vara hir) far alltsa flytta sig sa fort denna anvinds, vilket ar ganska ofta. Den
bor val ddrfor inte heller rdknas in i berdkningen av m2 per barn.

Trafiksituationen

Tillfartsvégar till omradet dr inte dimensionerade for sa méanga nya bostdder. Ska man kora in fran
Bryngelshusgatan sa betyder det troligen att man maste passera jarnvagsovergangen vilket folk
kommer att undvika eftersom man inte vill riskera att fastna vid jarnvigsbommarna. Detta kommer
att innebdra att manga viljer alternativa vagar som innebdr vdgarna i bostadsomradet och runt skolan.
Niémndemansgatan 4  trang som den 4 och kan inte ta  mer
trafik. =~ Aven  rdddningstjinsten @~ kan  ha  svart att komma  fram  hir.
Karl Ifvarssons gata ar redan i dag kaos vid ldmning och hamtning av skolbarn.
Alla parkerar hej vilt och det gar dessutom inte att moétas vid dessa tider.
Denna gata anvdnds dven som genomfartsled dagtid eftersom Blasbackegatan har byggts pa
med farthinder ddar man far vinta pd motande trafik vilket leder till att bilister inte véljer denna
gata utan ofta tar Karl Ifvarssons gata istdllet. Detta kan skolans lirare och rektor bevittna.
Att denna vdg som gar tdtt forbi skolan och genom villaomrade anvinds som en genvig av
maénga, fraimst under dagtid, dr ej acceptabelt. Kommer ju inte bli battre med sa ménga nya
bostider i omradet. Man borde satsa pa att forsoka minska trafiken runt skolan inte 6ka den!
Bryngelshusgatan anvinds idag som parkering for manga som arbetar i stan (eftersom
parkeringar narmre stan hela tiden bebyggs) och da skolans multisal och idrottshall hyrs
ut. Det kan da vara uppédt en hundra bilar som parkerar runt om pa gatorna for att fa plats.
Det har dven hint att skolans grusplan har anvints som parkeringsplats i brist pa annat.
Hur ska det da bli om 300 bostader ska byggas hir och dér viljer man enligt detaljplanen att inte ens
gora tillrackligt ménga parkeringsplatser i forhallande till ldgenheter. Det kommer aldrig att fungera!
Aven om man viljer att bositta sig i centrum si har manga dndd minst en bil. Varfor inte bygga
parkeringshus (t.ex. s& som vid Osteringsgatan) lings med jirnvigen som hade svalt fler bilar? Aven
med tak 6ver eftersom det bevisligen (kommunens bilar) blir lack och bléster-skador fran jarnvigen
som forstor bilarna.

I Granskningshandlingarnaharmanenligtosstagitettvaldigtlagtmattpéantal parkeringsplatseriomradet.
Bade for de planerade bostaderna och for skola/forskola. Att t.ex. forskolans personal bara skulle behéva
tyra parkeringsplatser anser vi vara fullstandigt orimligt. Antalet parkeringsplatser for skolans personal
rackerintetill palangavagar. De 60 parkeringsplatsernasom berdknasskajurickatillmanga, forutom till
skolans personal dven till de boende och dess besokare. Aven forildrar till forskolebarnen ska vil fa plats
hér vid lamning och hamtning? Och lagg sen da ocksa till de som ska anvdnda multisal och idrottshall.
Skolpersonalen parkeraridaglangs med KarlIfvarssons gata vilket gér dennagatalivsfarlig. Detédrbaraen
tidsfragainnanenallvarligolyckaintréffar. Padennagataskerdeflestalimningarochhdmtningartillskolan.

Réddningstjansten
Enligt Raddningstjdnsten som vi pratat med jamstdlls en forskola med ett

vardboende med tanke pa att sma barn inte kan evakuera sig sjilva. Darfor
anses inte placeringen av forskolan ldmplig om en olycka skulle vara framme.
Framkomligheten pa Ndmndemansgatan anses ocksa bortriknad som rdddningsviag med tanke pa
hur trangt dédr 4r med alla bilar som redan parkerar dir idag och de kommer inte bli férre.

Négra konkreta forslag (fler finns)

Cykelvdagen bor inte bojas in och ta av skolgarden. Planera istdllet sd att cykelbanan gar dar det i dag
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finns obebyggda ytor nu nar méjligheten finns. Eleverna pa Furulund behéver ocksa yta vilket maste
tas i beaktning forst och fraimst eftersom skolan redan ligger dédr den gor. De tomma ytorna kan man
ju sedan forma utefter vad som bést passar det som redan finns dér. Trycket pa centrums skolor 6kar
ju hela tiden sa ta tillfdllet i akt och ge skolan mer yta, for det tillfdllet lar aldrig komma tillbaka.
I senaste detaljplanen planerar man eventuellt att ta bort triden liangs med skolans
l6parbanor for att gora cykelvdg. Detta innebdr ju att man tar skolgardsyta dven hir, vilket
vi inte anser dr ok. Det borde finnas ett visst sikerhetsavstand frdn l6parbana till ett staket.

Kullen vid grésplanen

Denna anvidnds dagligen till lek och pulkadkning under vintern. Denna &r en viktig del av barnens
rastaktivitetochmastebehallasisinhelhet! Dennablevvilovadeattdenskulleéterstillastillsammans med
grasplanen efter att beslut togs att forskolebygget inne pa skolgarden stoppades. Till barnens stora gliddje!
Dakan den inte tas bort i ett senare skede. Cykelbanan far alltsé inte inkrakta pa denna 6verhuvudtaget.

Forskolor behovs ocksa i centrum sd vért forslag dr att bygg ut skolgérden till Furulundsskolan,
bygg en forskola pa omrddet, men ndrmre centrum och bygg sedan bostider pa den yta
som blir over. MEN se forst och framst till vara barns behov. Alla barn behdver en trygg och
stimulerande uppvéxt dir det finns utrymme for fri lek och ytor ddr man kan vara just barn.

Vi har i tidigare skede limnat in en karta &ver forslag pa skolgard bort mot jarnvagen och vi hinvisar
aven till denna.

Ovriga funderingar

Kommer man att godkdnna forskolan vid jarnvagen? Enligt Miljé och hélsovardsnamnden har vi
fatt indikationer om att de inte kommer att godkidnna denna placering. Ddremot om man flyttar den
ndrmre Linnégatan sa skulle det kunna vara ok.

Dir den forra forskolan skulle byggas inne pa skolgarden hade ocksa Miljo- och hilsa sagt nej redan fran
borjan men dnda vdljer kommunen att borja bygga trots att bygglovet inte heller var klart och man hann
komma ganska langt innan det till slut stoppades. Hér gravdes det ner en massa skattepengar i onddan
och dérvidessutom inte ens dn idag har fatt en fungerande grasplan for barnen. Vilket betyder &nnu mer
av véra skattepengar som rinner genom fingrarna. Hade man gjort rdtt fran borjan sa hade man kunnat
anvinda dessa pengar till att t.ex. istdllet rusta upp skolgarden som det ju inte finns pengar till idag.
GOr nu inte samma sak denna géang och borja pa nagot innan allt ar ok och godkint av alla!

Aven ytan ut mot Wrangelsleden som skulle kunna bli en 6kning av skolgdrden ar vi osékra pd att man
kommer att godkdnna. Politiker (bl.a. Milj6- och hélsovardsndmnden) har i tidigare skede sagt nej till
detta da vi redan innan forslagit det. Det gar inte for det kommer for ndra vigen sa man da och vi har
svart att se att man skulle ha d@ndrat asikt nu.

En 16sning pa det okade trycket pa Furulundsskolan dr att flytta Engelska skolan (de behdver ju inte
tvunget halla till i detta omrade av stan) och ta tillbaka Orjanskolan och iter gora den till en kommunal
skola. Detta hade betytt att det aterigen skulle kunna bli en hogstadieskola. Detta hade varit en
langsiktig 16sning pa centrums skolproblem och i framtiden hade man sluppit att bussa barnen genom
stan, vilket kostar en massa onddiga pengar. Da hade ju dven Frennarpsbarnen fatt plats och man hade
kunnat spara annu mer pengar pa att slippa bussa éven dessa barn. Vi vet hur manga miljoner man la
ut under bara de ar Frennarpsbarnen bussades till Slottsjord och det var inte lite. De pengarna hade
kunnat anvindas till battre &ndamal for véara skolbarn.
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Mycket av vara funderingar och forslag dr svara att sdtta ord pa men efter att vi nu haft vara barn pa
skolan under ett antal ar och haft bra dialoger med rektorer, ldrare och 6vrig personal sa har vi sett
problematiken kring skolan vixa samtidigt med okat elevantal.

Kommentar

Skolans friyta

Da planarbetet inleddes var en ny férskola inne pa Furulundsskolans omrade aktuell. Det avfirdades
senare, bland annat pa grund av att friyta pa Furulundsskolan togs i ansprdk. Ett stort behov av
forskola kvarstar dock. Utgangspunkten i planarbetet har darefter varit att tillskapa yta for en ny
forskola utanfor Furulundsskolans omrade. Planforslaget innebar att Furulundsskolans fastighet
utokas nagot, samt att befintlig parkering flyttas. Nagon ytterligare friyta ar inte mojlig att tillskapa
om det samtidigt ska finnas plats for en ny forskoletomt. Synpunkter har framforts att det nordligaste
foreslagna bostadskvarteret kan tas i ansprak for skolan. Storre delen av ytan som nya forskolan ar
planerad pa, den nuvarande inhdgnade grdsytan, dr i privat 4go. Kommunens handlingsutrymme &r
dérfor begrinsat. Det bor ocksa framhéllas att det krivs mycket stora investeringar for att kunna ta
ytan i ansprak for forskolas och skolas friyta, i form av hundratals meter bullerskydd.

Nir det giller utformningen och kvalitén pa de befintliga friytorna pa Furulundsskolan har det inte
gjorts nagon vardering i planarbetet. Detaljplanen anger utéver byggratter inte hur skolans omrade
ska disponeras, utan har endast skapat de ytor som ar mojliga utefter férutsattningarna.

Sett till 6vriga skolor i Halmstad och dven i 6vriga landet utmarker sig inte Furulundsskolan sérskilt
i mingden friyta, inte minst i centrala delar av stdder. I stiderna rader stor brist pa ytor och ofta
ar friytorna betydligt mindre &n i Furulundsskolans fall. Nagra nationella riktlinjer for skolors och
forskolors friytor finns i nuldget inte. Boverket arbetar f6r narvarande med att ta fram riktlinjer, bland
annat utgdende fran forskning om barns hilsa och friytor som har gett slutsater i hur stora friytorna
minst bor vara. I Boverkets remissférslag namns 15 m” per barn som en riktlinje for friytor pd
grundskolor, medan forskolor har betydligt hogre krav med minst 30 m” per barn. Furulundsskolan
har 6ver 30 m” per barn, aven om idrottsplanen inte riknas med i friytan. Furulundsskolan uppfyller
i nuldget alltsa dven de hardare kraven for forskolor.

Trafik och parkering

En trafikutredning har upprittats (Sweco, 2014-01-24) for att undersoka planforslagets konsekvenser
for trafiken, samt ge forslag pa atgarder. I den har trafikmétningar genomforts pa manga av gatorna i
omradet. Baserat pa dessa métningar kan det dras slutsatser om vilka végar bilister viljer, exempelvis
hur stor andel som viljer att kdra dver jarnvagen. Fordldraféreningen namner att Karl Ifvarssons
gata anvands som genomfartsled, och att genomfartstrafiken kommer 6ka i och med planforslaget.
Utredningen visar endast mattliga trafikokningar pa Karl Ifvarsson gata, fran 1200 fordon/dygn
till 1300 fordon/dygn i norra delen utanfor skolan, och ingen trafikokning i den sddra delen mot
Linnégatan. Huvuddelen av trafikokningen sker pa Bryngelshusgatan, som foreslas byggas om for att
kunna hantera trafikokningen, bland annat med en ny gang- och cykelbana. Utredningen har &ven
studerat ett alternativ dir Karl Ifvarssons gata stings av mot Wrangelsgatan, vilket skulle hindra att Karl
Ifvarsson gata anviands som genomfartsled. Detta innebér att Bldsbackegatan okar fran 2900 fordon/
dygn till 3200 fordon/dygn. Det innebar dock ingen minskning av trafik inne i villaomradena kring
skolan, snarare tvartom. I detta scenario forsvinner trafik pa norra delen av Karl Ifvarsson gata mot
Wrangelsgatan, men trafiken 6kar samtidigt kraftigt pa omgivande villagator: Namndemansgatan fran
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400 till 700, Karl Ifvarsson gata fran 400 till 700, Bryngelshusgatan far ocksa en langt kraftigare 6kning
jamfort med om Karl Ifvarssonsgatan inte stangs, fran 400 till 1200 fordon/dygn. En avstdngning av
Karl Ifvarssons gata som genomfartsled far alltsa motsatt effekt mot vad skrivanden 6nskar.

Nir det giller parkering har parkeringnormen minskats fran 7 platser per 1000 bruttoarea byggnation
(BTA) till 6 platser per 1000 BTA. Kommunens ambition &r att minska biltrafiken i Halmstad, da kan
planeringen inte samtidigt erbjuda fler parkeringsplatser an vad som bedéms nodvéandigt. Foreslagen
parkering for skola och forskola bedoms som tillracklig for personal och besdkare. Det dr mojligt att
anordna fler an fyra platser for personalen pa forskolan. Varje centralt omrade i staden kan inte planeras
for tacka parkeringsbehov till f6ljd av evenemang, som ir fallet for multihallen p& Furulundsskolan.
For dessa hinvisas till gemensamma parkeringsanldggningar sasom Gamletulls parkeringsgarage pa
gangavstand fran planomradet. Att uppfora ett mycket kostsamt parkeringshus i planomrédet endast
for dessa evenemang ar inte rimligt. Ett parkeringshus i planomréadet skulle dessutom motverka
skrivandens 6nskan av mindre trafik i omradet, och istéllet leda till hogre trafikmangder. Det finns
goda mojligheter att ta sig till omradet med gang, cykel och kollektivtrafik och det bér uppmuntras.
En stor méngd parkeringsplatser uppmuntrar istillet bilkérning, vilket leder till mer trafik in genom
villaomradet.

Vid Karl Ifvarssons gata finns mojlighet att anordna parkering och plats f6r hamtning och limning pa
den utokade delen av skolans fastighet mot Wrangelsgatan.

Gang- och cykelbanans strackning
Gang- och cykelbanan ér bojd for att skapa tillracklig friyta till forskolan. Det ér framst befintlig

parkering som tas i ansprak. En bit av kullen kan behéva gravas ur. Storre delen av kullen kommer
dock att ligga pa skolans fastighet.

Ovriga synpunkter noteras.

OKAND FASTIGHET, TINA P JOHANSSON

Som boende pa Stallgatan / Karl Ifvarssons gatan vill jag berdtta att trafiksituationen i omradet redan
i dag dar Katastrof. Karl ifvarssonsg anviands som avldmning o upphdamtning till skolbarnen. Lararna
parkerar dar dagligen da parkeringarna pa baksidan inte racker till. Sa pa dagtid ar det svirt o komma
igenom utanfor skolan da man inte kan motas. Gatan anvands ocksa som genomfartsled dygnet runt
da b.la for att man byggt trafikhinder pa Blasbackegatan - o alla ringledsskyltar dir man skulle kéra
enslovsvagen med flera dr nertagna sedan flera ar. Hade man byggt ett villaomrade som Nyatorp idag
sa hade man inte lagt ndgon mojlig genomfartsled mitt i ett bostadsomrade. Utan gjort atervandsgator
for o gora det mindre attraktivt o smita in. Linnegatan /Bryngelhusgatan ar inte heller dimensionerade
for trafik till och fran 300 nya bostdder. Folk kommer inte kéra in fran Gamletullsgatan eftersom
jarnvdgen o bommarna édr dér utan vi kommer fa dem pa Karl Ifvarssons gatan o in pa smagatorna i
bostadsomradet. Vilket vi som bor i omradet inte ar speciellt intresserade av.

Kommentar
Enligt upprittad trafikutredning leder en stingning av Karl Ifvarssons gata som genomfartsled till
motsatt effekt mot vad skrivanden onskar. Trafiken pa villagatorna vdntas 6ka kraftigt om gatan
stangs. En stangning av gatan dr inte aktuell. Denna slutsats baseras pa trafikmétningar pa flera gator i
omradet, som visar vilka vagar bilister véljer. I 6vrigt, se kommentar pa foregaende sida, under *Trafik
och parkering”.
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OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter lamnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej ratt att overklaga planforslaget.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

SAKAGARE
FASTIGHET NAMN ADRESS
OVRIGA
FASTIGHET NAMN ADRESS
- Furulundsskolans fordldraférening ge- | malin-e@telia.com
nom Malin Dymne, Tina Johansson och | tina.p.johansson@halmstad.se
Tommie Hagg tommie. h@privat.utfors.se
Okidnd Tina P. Johansson tina.p.johansson@halmstad.se
Halmstad 6:22 (hyres- | Kamila Lukaszewicz Bryngelshusgatan 30
gast) 302 47 Halmstad

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Christian Bruce
planchef planarkitekt
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Halmstad

PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE

tillhdrande planprogram for

KEMISTEN 2 M. FL.

Bryngelshusgatan, HALMSTADS KOMMUN

Normalt forfarande KS 2012/0541
Kommunstyrelsen 2013-09-03

Plan 1071 K

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planférfarande enligt Plan- och
bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap 6§ (5 kap 7f). Endast skriftliga
synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast

under samradstiden kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en
detaljplan, enligt PBL. 13 kap 11§.

Programsamrad

Programsamrad har enligt kommunstyrelsens samhillsbyggnads-
utskott beslut 2013-03-12 § 64 genomforts under tiden 22 mars - 3 maj
2013. Myndigheter och forvaltningar har beretts tillfalle att yttra sig
genomatt fullstindigahandlingarhar 6versants tilldem. Berorda sakagare
har beretts tillfalle att yttra sig genom att fullstindiga handlingar har
oversants till dem. Ber6rda sakigare har ocksa inbjudits till samradsmote
den 16 april 2013 1 Halmstads radhus, foajén. Minnesanteckningar
fran samradsmotet finns tillganglica pd samhillsbyggnadskontoret
och bilidggs denna programsamradsredogorelse. Programférslaget har
under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset samt pa Halmstads
kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit frin 24 berdrda remissinstanser varav 7 av dem
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inte hade ndgot att erinra. Inga yttranden fran sakagare har inkommit
under samradet.

Kommunstyrelsen har 2013-09-03 § 226 godkint planprogrammet

tillsammans med programsamradsredogorelsen.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

En riskutredning gillande narheten till farligt gods led tas fram.

En utredning gillande vibrationer fran jairnvigen gors i det kommande
detaljplanearbetet.

En MKB tas fram 1 kommande detaljplanearbete vilken bor belysa:
- Inverkan pa Viskustbanan och dess framtida utveckling,
- Risk och stérningskallor
- Storningar och risker fran jarnvigen
- Buller
- Transporter av farligt gods
- Hantering av markféroreningar
- Paverkan pa miljokvalitetsnormer f6r luft och vatten
- Dagvatten
- Konsekvenser for kulturmiljon

En utredning gallande dagens trafiksituation och paverkan enligt
detaljplaneforslaget kommer att géras i kommande detaljplanearbete.

I kommande detaljplanearbete kommer méjligheten att bevara delar av
industribebyggelsen inom omradet undersékas och belysas.

[Mustrationen pa s. 24 1 planprogrammet utgar.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Rad om tilldmpningen av PBL och miljébalken

Riksintressen

Planforslaget omfattar ett omrade belaget alldeles intill Vistkustbanan.
Omraden av riksintresse skall sa lingt som mojligt skyddas mot atgirder
som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av sadana
anliggningar. Mojligheten att utveckla kapaciteten pa jirnvigen dr en
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torutsittning for flera 6nskade utvecklingstendenser. Utifran detta ar
det viktigt att kommunen visar att féreslagen planliggning inte forsvarar
en framtida utveckling av Viastkustbanan.

Risker och skyddsavstand

Kommunen har beaktat nirheten till jirnvdgen i planprogramet genom
att hinvisa till linsstyrelsens riktlinjer for titort och atgardskrav for
reducerat avstand. Lansstyrelsen bedémer att forslaget 1 nuldget inte ar
utformat sd att kommunen kan ticka dessa krav.

Det dr framforallt problematiskt att kombinera skolverksamhet med
kravet att begrinsa stadigvarande vistelse utomhus. skolverksamhet
ar aven speciellt i och med att det kan finnas storre svarigheter med
att utfora en siker utrymning vid en eventuell farligt godsolycka.
Linsstyrelsen kriver med stod av riktlinjerna (sid A.14, Riskanalys av
farligt gods i Hallands lin. Meddelande 2011: 19) att en sarskild
riskutredning gors och att ytterligare atgirder virderas, for att
kommunen ska kunna garantera en siaker placering for férskolan och

eventuella skyddsatgirder for skolbyggnaden.

Buller och vibrationer

Bullerutredningen bor dven ta hinsyn till maxhastigheterna for tagen.
Detta aven om de inte nyttjas idag.

Riksdagen har i samband med infrastrukturpropositionen 1996/97:53
faststallt riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas
vid nybyggnation av bostadsbebyggelse, bl.a. 55 dBA ekvivalentniva
utomhus vid fasad och 70 dBA maximalniva vid uteplats i1 anslutning
till bostad. Enligt Boverkets allminna rad Buller i planering, 2008: 1, bor
nya bostider kunna byggas dven da bullernivaerna vid fasad 6verskrider
55 dBA forutsatt att bostiderna har tillgang till en tyst sida (hogst 45
dBA vid fasad) eller i varje fall en ljuddimpad sida ( 45-50 dB A vid
tasad). Detta skall da tydligt motiveras.

I'december 2012 tog riksdagen beslut om en ny infrastrukturproposition
2012/13:25. I den star f6ljande om buller:

Regeringen konstaterar att de riktvirden for trafikbuller som redovisades i 1996/ 97
ars infrastrukturproposition och de avstegsfall som bhar redovisats i bdda ovan
namnda propositioner dr vil etablerade. Regeringen anser att de dven i fortsattningen
bir vara végledande i planeringsammanhang for savil transportinfrastruktur som
bostadsbebyggelse. Regeringen gor i avsnitt 8. 2. 2 bedomningen att fragor om
planering av infrastruktur och planering av bostadsforsirjning bor samordnas i
storre utstrickning dn vad som har gjorts tidigare. Samtidigt kan konstateras att
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en forutsattning for en god samverkan mellan infrastrukturatgdrder och planering
for mya bostéider dr att det dar tydligt hur buller ska hanteras vid planliggning och
lovgivning enligt plan- och bygglagen (2010:900) respektive provning och tillsyn
enligt miljobalken Detta dr inte tillrackligt tydligt i dag.

Linsstyrelsen anser att buller fran trafik vid nya bostadshus inte bor
overstiga 55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus eller 70 dBA maximalniva
vid uteplatser. Vid forskolor giller dannu ligre nivaer.

Linsstyrelsen menar att det aldrig kan bli aktuellet att ga med pa
avsteg over 65 dB A vid en bostad. Vid den trafikbullernivan finns det
rattsfall enligt miljobalken dar vighallaren foéreldggs att vidta atgarder
tor att komma ner till 65 dB A ekvivalent ljudniva vid bostaden.
Bullerskyddsatgarder i form av bullerplank eller avskdrmande byggnader
behévs for att riktlinjerna for trafikbuller ska klaras vid planerade
bostider.

Det finns risk for vibrationer franjarnvigen i omradet och planforslaget
maste hantera denna friga. Programmet beskriver Boverkets riktlinjer
gillande vibrationer fran sparbunden trafik. Nagon undersékning som
visar huruvida det dr mojligt att uppna riktlinjerna omnidmns inte i
handlingarna. Liksom nir det giller omradets bullerférhallanden bor
detta klarldggas innan planen antas. Miljo- och hilsoskyddsnimnden
i Halmstads kommun har under manga ar drivit krav pa Banverket/
Trafikverket vad giller vibrationer 1 bostider pa Furet fran
jarnvagstrafiken. Det dr osikert om vibrationerna dnnu dr atgirdade,
eller om det dr moijligt att atgarda vibrationerna.

Fororenad mark

Miljotekniska markundersékningar som utférdes 1 januari 2010
av Swerea SWECAST visade pa fororeningsnivaer o6verstigande
Naturvardsverkets riktvirde for KM (kdnslig markanvindning) inom
planomradet Halter av amnen 6ver riktviardet omfattas i marken av tunga
polyaromatiska kolviten (P AH), alifater och bly och i grundvatten av
tenoler. Anmirkningsvirt patriffades aven hoga halter av aluminium i
samtliga av markproverna men som rapporten anmairker finns det annu
inga riktvarden att jamfora dessa data med. Lundgrens gjuteri anvande
tidigare silumin i verksamheten, en legering mellan aluminium och kisel,
som kan vara en kalla till de héga halterna.

Att industriverksamheten pa fastigheten bedrivit emaljering i omkring
30 ar kan ocksa ha inneburit féroreningsspridning av andra dmnen an
de som provtagits. Branschtypiska féroreningar for ytbehandling av
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metaller ar enligt Naturvardsverket férutom de provtagna metallerna,
aromaterna och losningsmedlen etc. dven cyanider och PCB, vilket bor
inga 1 den mer omfattande provtagningen. Nirheten till banvallen kan
ocksa ha bidragit till féroreningar och dirfér borde dven prover tas pa
kreosot och bekimpningsmedel, som anses branschtypiskt utéver de
andra provtagna dmnena.

Daplanen medgerbostider (férskola) anserlinsstyrelsen att omradetinte
ska ha féroreningsnivaer 6verstigande Naturvardsverkets riktvirden for
KM (kinslig markanvindning). Linsstyrelsen anser att en mer utforlig
provtagning behévs for att fa en bittre bild 6ver féroreningsliget samt
att ha som grund f6r riskbedémning och kostnadsberikning,
Provtagning bor innefatta bade fler mark- och grundvattenprover.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Inom planomradet finns bebyggelse som klassats som B och C i den
linsomfattande bebyggelseinventeringen som togs fram for nagra ar
sedan. (I Halmstads kommun genomfordes inventeringen runt 2000).

I planprogramet har ingen hinsyn tagits till den befintliga bebyggelsen.

Planférslaget bor ta utgangspunkt i de kultur-/kulturhistoriska virden
som finns pa platsen. Den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen bor
bevaras och férses med relevant skydd si som rivningstérbud och
skyddsbestimmelser i det fortsatta detaljplanearbetet

Omradet for Lundgrens gjuteri utgor ett av de dldre bevarade
industriomradena i Halmstad. I historiskt perspektiv har framvixten
av industriell verksamhet i staden utgjort en av forutsittningarna
tor stadens utveckling. Att bevara den kulturhistoriskt intressanta
bebyggelsen, eller delar av den, inom omradet dr av stor betydelse for
bland annat férstaelsen av stadens utveckling och framvixt.

Milj6kvalitetsnormer

I programhandlingarna stir det att det inte bedéms finnas nagon risk
tor overskridande av miljokvalitetsnormer for luft och vatten. Vad
baserar man denna bedomning pa?

Betydande miljépaverkan

Linsstyrelsen bedomer att planens genomfdrande kan komma att
innebdra en betydande miljépaverkan. Planen ska ddrfér miljobedémas
och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
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En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) f6r omradet bor belysa
omgivande risk- och storningskillor f6r omradet. Stérningar och risker
fran jarnvigen, buller fran bil- och spartrafik, transporter av farligt
gods, hantering av markféroreningar dr fraigor som bor klarliggas
1 kommande miljokonsekvensbeskrivning. Vidare bér MKB:n idven
belysa frigor kring dagvatten och konsekvenserna for kulturmiljon.

Sammanfattning

Det ir av storsta vikt att det aktuella omradets sirskilda forutsattningar
klarg6rs och hanterasiplaneringsskedet foratt sikerstilla savil projektets
genomforande som att bebyggelsen blir langsiktigt hallbar och att det
inte finns risk for oligenheter som pa sikt paverkar minniskors hilsa
och sikerhet.

Synpunkter i évrigt
Trafikverkets synpunkter ska beaktas.

Kommentar
En riskutredning tas fram géllande ndrbeten till farligt gods led och placering av
bostadsbebyggelse samt forskola.

Vid behov kan en kompletterande utredning giras gillande bullerskyddsatgdrder
[for omradet sa som bullerplank eller avskdrmande byggnader.

En  utredning  gillande vibrationer fran jirnvigen gors i det ommande
detaljplanearbetet.

En utikad undersikning skall utforas i samband med en framtida schaktning
7 omradet vid t.ex. uthyggnation, rivning av fastighet eller annan aktivitet. Om
omradets anvandning dndras till bostadsomrade ska en sanering vidtas.

Omradet dr ntpekat som fortitningsomradet i Halmstads kommun oversiktsplan.
I kommande detaljplanearbete  kommer mdijligheten att bevara delar av
industribebyggelsen inom omradet undersikas och belysas.

En MKB tas fram vilken bir belysa:
- Inverkan pa 1 dskustbanan och dess framtida utveckling.
- Risk och stirningskdllor
- Storningar och risker fran jéarnvagen
- Buller
- Transporter av farligt gods
- Hantering av markfororeningar
- Paverkan pa miljokvalitetsnormer for luft och vatten
- Dagvatten
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- Konsekvenser for kulturmiljon

Trafikverket

Trafikverkets synpunkter

Planomradet ligger lings med Vistkustbanan vid norra utfarten fran
Halmstad. Tillaten hastighet pa strickan d4r130 km per timme. Det har
diskuterats att tagen i praktiken kor laingsammare idag. Dock har nyare
tag kortare accelerations och bromsstriackor varfér hastigheten 130 km

Stracka Halmstad -
Falkenberg Gods|  Snabbtag X31/32

Antal tagpassager 2011 | 27 (varav 10 natt) 74 (varav 8 natt)

Antal thgpassager 2020 50 20 70
Medelidngd 2011 (m) 397 114
Medellangd 2020 {m) 450 165 120

Maxlangd 2020 (m) 650 165 240

per timme bor anvindas for olika bedémningar.

Nir det galler antal tag kan féljande tabell anvindas:

Det ir rimligt att anta att trafiken kommer att 6ka ytterligare efter
2020, med de tendenser som finns kring 6kat tigresande savil lings
Vistkustbanan som pa Halmstad — Jonkoping - Nissjobanan och de
ambitioner som finns att flytta 6ver en del godstransporter fran vig till
jarnvag,

Fragorna kring buller och vibrationer bor behandlas 1 ett fortsatt
programarbete. Hastigheten 130 km per timme och bedémda
trafikmangder 2020 bor anvandas och visa sadana marginaler att de kan
klara ytterligare 6kad trafik. Att acceptera sinkt hastighet eller minskad
trafik for att sanka bullret i féreslagna nyexploateringsomraden ar inte
rimligt.

Enligt Trafikverkets uppfattning bor bostader inte tillkomma i omraden
med ekvivalenta bullernivaer 6ver 65 dBA, och det bor vara stor
restriktivitet for nya bostider i intervallet 60-65 dBA. Foér barnstugor
och skolor giller sirskilda krav.

Enligt den bullerbedomning som Trafikverket fatt ta del av fran WSP
ligger bullervirdena f6r Kemisten 2 langt 6ver de riktvirden som finns.
Det fortsatta arbetet far visa om det gar att med bullerbegrinsande
atgarder dstadkomma saval en god inomhusmiljo som god
utomhusmilj6. I bedémningarna bér inga att bedoma om bebyggelse
och bullerbegrinsningsatgirder kan paverka bebyggelsen pa andra
sidan jarnvigen pa ett negativt sitt.
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Avstandet mellan bostadshus och jirnvig ar angivet till 30 meter. Det
ar ett kort avstind f6r en hogtrafikerad bana. Ur ursparningssynvinkel
kan 30 meters avstind accepteras. Ur farligt godssynvinkel har ocksa
30 meter satts upp som en grans, dock med utgingspunkten att den
bor vara undantag. Enligt programforslaget foreslas relativ tung och
hog bostadsbebyggelse pa avstandet 30 meter, vilket ar ett mycket litet
avstand.

Vibrationsfragor har inte behandlats 1 programféorslaget. De ir viktiga
att behandla. Vibrationer har visat sig kunna ge stora problem, och ar
relativt svara att bygga bort. De bor darfér behandlas i det fortsatta
arbetet och det behéver visas att ny bebyggelse i omradet inte riskerar
att utsittas for oacceptabla vibrationer.

Som framgir av ovanstiende bedémer Trafikverket det som tveksamt
om det gar att uppna en rimlig miljo betriffande buller, risker och
vibrationer f6r bostidder, barnstuga och skola i det aktuella planomradet.
For det fortsatta arbetet bor dirfor fragorna kring buller, risker och
vibrationer klaras ut forst.

I programmet diskuteras om de sirskilda undantagsregler som tagits
fram for sirskilt central bebyggelse i stora orter kan anviandas. I det
hittills redovisade Overskrids dessa undantagsriktlinjer. Det dr inte
heller sjilvklart att dessa undantagsregler dr rimliga att tillimpa i detta
lige 1 Halmstad.

En detaljplan f6r omradet bor utformas sa att korsningen Linnegatan
— jarnvdgen kan goras planskild i framtiden. I Halmstad finns ett
antal korsningar i plan med jarnvigen. Med 6kad tagtrafik kommer
tiden med nedfillda bommar att 6ka och krav kan uppkomma pa
planskildhet. Da kommer ocksa att beh6éva diskuteras vilka korsningar
som behover finnas kvar. Trafikverket har inte 1 dagslaget nagra planer
tor foérandringar av plankorsningarna i titorten.

Kommentar
Information gillande att Trafikverket antar att tagtrafiken kommer att ika i
framtiden noteras.

Vid behov kan en kompletterande utredning goras gallande buller for bostiderna
pd andra sidan jarnvigen goras.

En  utredning géllande vibrationer fran jarnvigen gors i det fommande
detaljplanearbetet.

Synpunkterna gallande en framtida planskild korsning noteras.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M FL

Lantmaterimyndigheten

Lantmiterimyndigheten noterar att fastighetsplan (tomtindelning) fran
1965-12-15, 1380K-T651 finns redovisad for Kronikan 2.

Bestimmelserna om fastighetsplan har slopats i samband med in-
torandet av 2011 ars PBL och det som tidigare reglerades i sadana
planer ir nu istillet en del av detaljplanens bestimmelser.

Det bor framga av planhandlingarna vilka konsekvenserna blir, f6r de
bestimmelser som nu giller inom Kroénikan 2, i samband med att den
nya detaljplanen antas.

Kommentar
Tomtindelningen for Krinikan 2 kommer i och med aktuell detaljplan att behiva
upphdvas. Konsekvenserna kommer att redovisas i kommande detaljplanearbete.

Handikappradet

Fastigheter och utemiljon skall byggas med full tillgdnglighet f6r att
trygga kvarboendemoiligheter for barnfamiljer, dem som dldras och/
eller drabbas av nidgon funktionsnedsittning. Omradets placering
utmed starkt trafikerad vig och jirnvig skall tas med 1 projekteringen
utifran sidkerhets- och ljudaspekter.

Det maste i tidigt stadium planeras for tillrickligt med parkeringsplat-
set, tillgdnglig sophantering, god /trygg/6verskadlig milj6 f6r barnen.

Viktigt att omradet ansluts till gang-, cykel- och bilvigar samt att de
byggs som framkomliga dven f6r dem med rorelsesvarigheter och med
begransad muskelkraft, (viloplan, parkbankar i tata intervaller och
utplanade nivaskillnader).

Viktigt att omradets utformning och de material som skall anvindas,
upphandlas med tanke pé allergier/6verkinsligheter, framkomligheten
och med instillningen om ett hallbart samhille f6r alla.

Kommentar
Synpuntkterna noteras.
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Miljé och halsoskyddsnamnden

1. Den valda platsen for forskoleverksamheten ar olamplig eftersom de
bullerutredningar som gjorts visar pa hogaljudnivdaer utomhus. Gillande
riktvirden for buller fran vagtrafik och jarnvag maste klaras far att
en detaljplan ska kunna tillstyrkas. Utéver buller ska dven kraven for
luftkvalitet som foljer av miljokvalitetsnormen far luft och delmaleninom
det nationella miljomalet ”Frisk luft” uppfyllas. Forskoleverksamhet ar
anmalningspliktig till milj6- och halsoskyddsnamnden enligt miljébalken.
Om inte kraven pa buller och luftkvalitet uppfylls nir forskolan anmals
kommer verksamheten att férbjudas.

2. Inriktningen 1 det fortsatta planarbetet bor vara att gillande
riktvirden for buller vid bostider ska klaras. Atgirder for att begrinsa
bullret vid kallan ska vidtas i férsta hand. Om detaljplanen innebir
att avsteg fran riktvirdena for buller gors ska man 1 planen tydligt
redovisa skilen till varfor ett avsteg kan goras pa platsen samt visa
att kompensationsatgarder som dr i linje med Boverkets allmidnna
rad ”Buller 1 planeringen-Planera for bostider i omriaden utsatta for
buller fran vig- och spartrafik” (2008:1) kan genomféras. Avsteg fran
bullerriktvardena kan inte goras for forskoleverksamheten.

3. Redovisningen av bullerpaverkan bor utformas sa att det tydligt
tramgar vilka bullernivaer fran vagtrafik och jarnvag som férekommer
inom planomradet och hur planerade bostider och forskoleverksamheter
berors. Savil ekvivalenta som maximala ljudnivaer bor framga.

4. Detaljplanen bor klargora vilken paverkan pa omgivningen den trafik
som den nya bebyggelsen genererar har. Detta kan till exempel gilla
trafikbuller vid befintliga och planerade bostader lings de gator som
anvinds ut till storre trafikleder.

5. Markféroreningar fran tidigare industriell verksamhet som bedrivits
inom programomradet maste avhjilpas genom undersokningar och
sanering innan omradet bebyggs och tas i ansprak far nya andamal. Da
marken inom det tidigare industriomradet ska anviandas till bostads-
och skolverksamhet bor saneringsmalet vara att nivaerna for kinslig
markanviandning enligt Naturvardsverkets generella riktvarden for
tororenad mark ska underskridas. Inriktningen i planarbetet bor vara att
marken ar val undersékt innan planen antas och att eventuell sanering
ska vara genomford innan bygglov lamnas. Planbestimmelser om detta
bér finnas.

De milj6- och hilsoskyddsaspekter som bedéms vara viktigast att
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belysa och bedéma ir lokaliseringen av forskolor, buller fran jarnvig
och viagtrafik samt forekomsten av fororenad mark.

Den lokalisering av férskolor som foreslas i planprogrammet ar
olamplig eftersom de bullerutredningar som gjorts visar pa for hoga
ljudnivaer utomhus. En placering av forskolor vid kraftigt trafikerade
viagar och jirnvigar medfor en stor risk for stérningar i form av buller
och luftféroreningar. For buller fran vigtrafik och jirnvig giller att den
ekvivalenta ljudnivin utomhus ska uppga till hogst 55 dB(A) och den
maximala ljudnivan till hogst 70 dB( A). Detta giller pa hela den yta
som anvinds for utevistelse. De ekvivalenta och maximala ljudnivierna
inomhus ska uppga till hogst 30 dB(A) respektive 45 dB( A). For
luftféroreningargillerattdetintefarfinnasriskférattmiljckvalitetsnormer
tor luftféroreningar Gverskrids pa platsen, eftersom det kan medfora
uppenbar risk f6r barnens hilsa. Aven delmalen inom det nationella
miljomalet “Frisk luft” ska klaras, sirskilt om smd barn ska vistas pa
platsen. I en detaljplan maéste man kunna visa att dessa virden for
buller och luftféroreningar klaras for att planen ska tillstyrkas. Miljo
och hilsoskyddskontoret anser att forsiktighetsprincipen i miljébalken
bor anvindas och en annan fran milj6- och halsoskyddssynpunkt bittre
plats bor dirfor viljas for forskoleverksamheten.

Forskoleverksamhet 4r en anmalningspliktig verksamhet enligt
miljobalken. Tillsyn enligt miljobalken utférs av milj6- och
hilsoskyddsnimnden. Om det vid en anmilan visar sig att kraven
pa bland annat buller och luftféroreningar inte klaras kommer
verksamheten att férbjudas.

Milj6- och hilsoskyddskontoret har tidigare framfort att en lokalisering
av en forskola pa platsen ar problematisk. Bland annat i kontakter med
fastighetskontoret gillande den forskola som planeras inom
Furulundsskolans nuvarande tomt.

For bostider bor inriktningen i det fortsatta planarbetet vara att gillande
riktvirden for buller ska klaras. Innan ett avsteg provas ska det utredas
vilka atgarder som kan vidtas for att begransa bullret fran vigtrafik och
jarnvag. Om detaljplanen innebdr att avsteg fran riktlinjerna for buller
g6rs dr det nddvandigt att med en redovisning av varfor riktvirdena inte
kan uppnas pa den aktuella platsen. Avsteget ska provas, motiveras och
konsekvensbeskrivasidetaljplanen. Detbor dven géras en beskrivning av
avvigningen mellan olika intressen, bland annat exploateringsintresset

och de boendes behov av en god ljudmilj6. Vidare bor det vid ett
avsteg vidtas limpliga kompensationsatgirder. Dessa bor vara i linje
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med Boverkets allminna rad ”Buller i planeringen-Planera for bostidder
1 omraden utsatta for buller fran vig- och spartrafik” (2008: 1). Avsteg
fran bullerriktvirdena kan inte goras for férskoleverksamheten.

I det fortsatta planarbetet behévs en samlad redovisning av vilka
ljudnivaer fran jarnvig- och vigtrafik som férekommer inom omradet.
Redovisningen av bullerpaverkan bor utformas sa att det tydligt framgar
vilka bullernivder fran vigtrafik och jirnvig som férekommer inom
planomridet och hur planerade bostider och forskoleverksamheter
berérs. Savial ekvivalenta som maximala ljudnivaer bor framga. Det ar
aven viktigt att detaljplanen belyser vilken inverkan pa omgivningen den
trafik som den nya bebyggelsen genererar har. Detta kan till exempel

gilla trafikbuller vid bostider lings de gator som anvinds ut till stérre
trafikleder.

Inom planomradet finns konstaterade foéroreningar fran tidigare
industriell verksamhet. Fororeningarna maste avhjilpas genom
undersokningar och sanering innan omradet bebyggs och tas i ansprak
tor nya dndamal. D4 marken inom det tidigare industriomradet ska
anvindas till bostads- och skolverksamhet bor saneringsmalet vara att
nivaerna for kinslig markanvindning enligt

Naturvardsverkets generella riktvirden for fororenad mark ska
underskridas. Inriktningen i planarbetet bor vara att marken ar vil
undersokt innan planen antas och att eventuell sanering ska vara
genomford innan bygglov limnas.

Kommentar
1. En miljokonsekvensbeskrivning tas fram déir buller och kraven pa luftkvalitet
utreds.

2. Synpunkterna noteras. Om avsteg gillande buller tilldmpas kommer skdlen att
redovisas i planhandlingarna.

3. Planbeskrivningen kompletteras med information fran bullerntredningen gillande
savdl maximala och ekvivalenta ljudnivaer i bade kart- och textformat.

4. En trafikutredning gors for planomridet dir paverkan pa omgivningen gillande
den trafik som den planerade bebyggelsen genererar utreds.

5. Planbestimmelse gallande bebov av marksanering skall finnas med i kommande
detaljplan.

12 (21) PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE 1059 K



Raddningstjansten

I samradshandlingarna finns beskrivet att Linsstyrelsens riktlinjer for
samhillsplanering vid farligt godsled (Vistkustbanan) kommer att
beaktas i planarbetet.

Begreppet Titort bedéms vara dimensionerande. Avsedd etablering
utgdr darfor fran att basavstind/reducerat avstind utgor 80 respektive
30 meter fran jarnvagsspar.

Genom detta skall ocksd en rad kompenserande skyddsatgirder vidtas
tor att balansera risknivan. En meny av atgirder beskrivs 1 underlaget.

I riktlinjernas avsnitt “Kommentarer och fortydliganden —
Anvindningsomraden”, sid Al4 framgir att olika typer av
vardinrittningar skall beaktas genom att sirskild utredning alltid ska
go6ras vid etablering inom riskbedémningsomradet (<150 meter).
Forskola definieras som vardanliggning och maste saledes utredas mer
ingaende for att kunna accepteras enligt illustrationsbeskrivning pa
sidan 24 1 planprogrammet.

Kommentar

En riskutredning tas fram for programomradet i kommande detaljplanearbete.
Forskolan som definieras som virdanliggning utreds mer ingaende.

Barn- och ungdomsfdrvaltningen

Barn- och ungdomsforvaltningen har deltagit i inledningsskedet for
detaljplanen.

Det ar positivt med en forskola for fyra avdelningar i omradet. En
nya forskolan bor vara en del av Gvriga skola/forskola inom samma
tastighet. Placeringen bor ske sa nira den forskola som nu byggs vid
skolan att samverkan kan ske och forskolan kan betraktas som en
torskola med gemensam utemiljo. Ett tillagningskok f6r hela forskolan
med totalt sex avdelningar kan da fungera. De kommande aren ir
bristen pa forskoleplatser stor i centrala Halmstad.

Miljobedémningen dr viktig och att hansyn tas till avstand fran jarnvigen
tor ny forskola.

Redan idag ar trafiksituationen inte den bista runt skolan. Det behévs
darfor en genomgripande strukturering av trafiken sa att den fungerar
battre och ar siker f6r barnen. Manga barn tar sig sjilva med cykel till
skolan eller gar. Det ar darfor viktigt med sakra gang- och cykelvagar.
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Furulundsskolan har inom nagot ar det elevantal de kan ta emot.
En nybyggnation av bostider i omradet innebir att alla de som bor
inom Furet, Frennarp och nidrmare skolan inte kan erbjudas plats i
Furulundsskolan. Idag ir centrala Halmstads skolor ett elevomrade dvs

placering i grundskola erbjuds i slottsjordsskolan eller Furulundsskolan
fran F-klass.

Kommentar
Forskolans byggnad planeras placeras enligt det reducerade avstandet, 30 meter
fran jarnvdagen. En riskutredning gillande ndrbeten till farligt gods led tas fram.

Synpunkter gallande samarbete mellan de tvi planerade forskolorna noteras.

En utredning gallande dagens trafiksituation och paverkan enligt detaljplanefirsiaget
kommer att goras i kommande detaljplanearbete.

Byggnadsnamnden

Byggnadskontoret ar positivt till planférslaget men har ndgra fragestall-
ningar infor den nya detaljplanen:

* Byggnaderna som finns pad fastigheten idag dr med i Kulturmiljé
Hallands inventering klass B, kan ndgra av byggnaderna inférlivas i
projektet.

* Bullerfragan ir inte tillrdckligt utredd.

e FPrigan om vibrationerna fran Jarnvigen ir inte tillrickligt utredd.

¢ Placering av foérskoleverksamhet med tanke pa buller, vibrationer
och fororeningar 1 luften.

* Forskolan skulle kunna placeras i skydd av det tredje kvarteret
eller om man bygger ett fjirde kvarter upp mot Wrangelsgatan kan
térskolan liggas nirmare Furulundsskolan.

Kommentar

Omrrddet dr utpekat som fortitningsomradet i Halmstads kommun oversiktsplan.
I kommande detaljplanearbete  kommer mdjligheten att bevara delar av
industribebyggelsen inom omridet undersikas och belysas.

Vid behov kan en kompletterande utredning giras gallande bullerskyddsatgérder
for omradet sa som bullerplank eller avskdrmande byggnader.

En  utredning  géllande vibrationer fran jarnvigen gors i det fommande
detaljplanearbetet.

I det kommande detaljplanearbetet kommer forskolans placering att studeras vidare.
Synpunkter gillande dess placering noteras.
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Teknik- och fritidsnamnden

* Bryngelhusgatan (allmén platsmark gata) norr om Namndemansgatan fore-
slas planeras med véndplats.

* Gang- och cykelbana utmed Bryngelhusgatan anlédggs lampligen mot kvar-
teret Kemisten.

* Forutsittningar med anledning av detta planforslag foreslés skapas for att
kunna utdka Linnéparken vister om jarnvigen.

*  Omradet for skola och forskola foreslds utokas till jarnvégen.

Kommentar
Synpunkter gallande vandplats, gang- och cykelbana samt omradet for foreslagen
forskole tomt noteras.
Synpunkten gillande ntokandet av Linnéparken noteras men behandlas ¢ inom
ramen for detta programarbete eller kommande detaljplanearbete.

Laholmsbuktens VA (LBVA)

e Fordrojningskrav kommer att stillas pa dagvatten pa kvartersmark.
Anledningen till detta ir att befintliga dagvattenledningar i omradet
inte dr dimensionerade for dagens krav. Maximalt fir 20 1/s ha
slippas till det allminna dagvattensystemet.

* Merkostnaden for eventuell utredning och omlaggning av allminna
VA-ledningar som inom detaljplaneomradet kommer i konflikt med
planen ska belasta exploatoren.

VA-f6rsérjning

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dricks-,
spill-, och dagvatten. Kapaciteten i ledningsnitet bedoms tillricklig f6r
att tillgodose planens behov. Gillande dagvatten, under férutsittning
att ovanstaende fordréjningskrav beaktas.

Planekonomi

Redovisas nir en mer detaljerad exploateringsgrad presenteras.

Kommentar
Synpunkterna gillande fordrijningskrav pa kvartersmark samt att eventuella
merkostnader ska belasta exploatoren noteras. En planbestimmelse gillande
Sfordriningskravet kan anvindas i detaljplanen for att begransa utflodet till det

1059 K PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE
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allmanna dagvattensystemet.
Halmstads kommiun noterar att verksambetsomradet for dricks- spill och dagvattens
kapacitet bedoms vara tillricklig for att tillgodose planens bebov.

Hemvardsnamnden

Planprogrammet bor aven ha med ett aldreperspektiv i planeringen for
de omraden som ir tankt att innehalla bostider 4ven om stora delar av
programmet handlar om skola och forskola. Vi tinker t ex. pa nirhet och
trygga promenader till affir och annan service, narhet till busshallplats,
grona lungor i omradet och trygga gangvigar till gronomraden.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

OVRIGA REMISSINSTANSER

Kulturmiljo Halland

Kvarteret Kemisten dr starkt férknippad med Lundgrens gjuteri
som verkade hir i nastan hundra ar fram till 2009, da verksamheten
avvecklades. Den bevarade bebyggelsen har darfér hogt identitetsvirde
tér Halmstad som industristad. De arkitektoniska och miljéskapande
virdena bor dven betonas, vad giller flera av byggnaderna i det aktuella
omradet. De sa karakteristiska sdagtandstaken framtrider t ex i ett par av
byggnaderna, ett typiskt drag i den klassiska industriarkitekturen.

Den gedigna tegelarkitekturen gar igen i flera av byggnaderna och
dven i den omslutande muren, som ar ett mycket karakteristiskt och
miljoskapande inslag,

Tyvirr tar inte det foreliggande programforslaget hinsyn till nagot
av detta. Omradet ar i behov av upprustning och kanske dven ny
bostadsbebyggelse. Vi menar att ett en sidan ambition skulle ga att
kombinera med ett bevarande av delar av den befintliga bebyggelsen.
Detta skulle ge ett mervirde at omradet. De ildre byggnaderna skulle
kunna fungera som inkérsport och ge det nya omradet férankring och
identitet.

Dessutom dr dessa i grunden flexibla industri byggnader mycket
anvindbara. Det finns manga goda exempel pa gamla industri-
anlaggningar som dteranvants.
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Atskilliga kulturella och kreativa centra med utgingspunkt frin denna
bebyggelse har vuxit fram 1 Europa under senare ar. (Ett omtalat
exempel dr t ex Kabelfabriken i Helsingfors.) Delar av Lundgrens
bebyggelse skulle kunna fungera som ett lokalt kulturcentrum for de
Ostra stadsdelarna med ateljéer, utstillningslokaler etc. En férdel ar har
att skalan dr ganska liten; det 4r inga jattelika byggnadskomplex utan
relativt hanterbara och flexibla volymer.

Det finns ur stadsbyggnadssynpunkt f 6 stora fordelar med att blanda
olika typer av bebyggelse- och verksamheter. Omradet blir mer varierat
och levande. Kort sagt skulle det vara ett misstag att inte ta tillvara
denna bebyggelse. Det skulle darfor bla vara en limplig arkitektuppgift
att ta fram ett forslag dir denna bebyggelse integreras i omradet.

Kommentar

I kommande  detaljplanearbete  kommer mdijligheten att  bevara  delar av
industribebyggelsen inom omrddet undersikas och belysas.
Owrig information och évriga synpunkter noteras.

Hallandstrafiken

Hallandstrafiken ser positiv pa fler bostader i centrum och stationsnara
ligen som denna. Det korta avstandet till stationen och centrum baddar
tor att man enklare kan vilja andra transportmedlen an bilen.

Nirmaste busslinje 1 omradet ar linje 60, strickningen for linjen
kan komma att dandras i samband med att stadsbussarna flyttar till
Resecentrum. Mojlig linjestrackning kan da bli Gamletullsgatan-
Linnegatan- Enslovsvigen istillet.

Eventuella bostadshusikvarteret kommer atthamna nara Vistkustbanan
och dirmed komma att paverkas av det buller som uppstar fran bade
person och godstigstrafiken. 1 framtiden forvintas tagtrafiken att 6ka
under bade dag- och nattetid med 6kat buller som f6ljd. Det ar viktigt
att det inte finns risk for inskrinkningar i jirnvigstrafiken under vissa
tider pa dygnet for att bullernivaerna inte uppnas.

I 6vrigt har Hallandstrafiken inga ytterligare synpunkter.

Kommentar

Gadllande buller fran jarnvdgen se kommentar til] Ldnsstyrelsen s. 6.
Information gillande att linje 60 strickning kan komma att andras noteras liksom
dvriga synpunkter.

1059 K
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Skanova

TeliaSonera Skanova Access AB har en mingd olika kablar, bade gamla
och nylagda inom aktuellt omrade.

Eventuella konsekvenser for dessa fir bedémas i1 samband med
framtagandet av nya detaljplaner.

Kommentar

Informationen noteras, en ledningsvisning tas fram infor kommande detaljplanearbete.

E.ON Gas Sverige AB

Inom planomradetlings med Linnegatan vidare in mot Bryngelhusgatan
och ut mot Wrangelsgatan har E.ON Gas distributionsledningar for
natur- och biogas, se bifogad karta.

Innan arbetet pabdrjas bor kontakt tas med E.ON Gas for
ledningsvisning, tfn 020 22 24 24.

Distributionsledningar dr underkastade Energigasnormens regler

FEGN 2011) som blgnd annat li)rngebéir ett minsta skyddsaystaind mellan
edning och’byggnad inom tatbebyggelse 2 meter samt narmaste grans

tor omrade med foérvintade grivningsaktiviteter pa 2 meter.

Plantering av trid bor ej ske nirmare gasledning dn 2,5 meter. For att
minska risken f6r skador pa trdd i samband med eventuella arbeten
med ledning, rekommenderas att trid i narheten forses med rotskydd.
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Och for att tydliggéra gasledningarna rekommenderar E.ON Gas
att ledningarna ritas in i grundkartan och under “Grundkartans
beteckningar” exempelvis kan benimnas ---g--- (gasledning)

I de fall gasledningen hamnar inom kvartersmark hemstiller E.ON
Gas att den befintliga distributionsledningen skyddas i kommande
detaljplanen med ett 5 meter brett u-omride med gasledningen i
mitten. Och dir det i planbestimmelserna star att "Marken ska vara
tillgdanglig f6r allmanna underjordiska ledningar. Inom omradet far det
inte férekomma plantering av trid, mindre buskar accepteras dock”.

Detir viktigt att ett detaljerat samrad med var omradeshandliggare Alrik
Pettersson, tfn 070-694 75 47 idger rum redan i tidigt projekteringsskede,
speciellt om arbete sker i narheten av gasledningarna.

Vi notera att lings med Linnegatan foreslds att mark ska reserveras for
framtida tunnel.

E.ON Gas forutsitter att exploatéren star for eventuella kostnader
sasom flyttning och sirskilda forsiktighetsatgirder med mera som
maste vidtas kring ledningarna pa grund av planens genomforande.

Nirheten till vart natur- och biogasnit innebdr att gas kan vara ett
mycket intressant energialternativ f6r den planerade verksamheten/

bebyggelsen. For information om anslutning av gas, kontakta girna
E.ON Gas marknadsenhet, 040-25 50 00.

Kommentar

En ledningsvisning tas fram infor kommande detaljplanearbete och en dialog fors
med E.ON under framtagandet av detaljplanehandlingarna.

Information géllande plantering av trid ndra gasledning noteras.

Information gillande 5 meter brett u-omride kring gasledning noteras och fors in i
kommande detaljplan.

Information géllande ndrbeten till natur- och biogasndtet noteras.

Halmstad miljé och energi AB (HEM)

Vid framtida utbyggnad inom fastigheten, madste hansyn tagas till
befintlig ledningsritt, alla ev kostnader for flytt eller andra atgarder
bekostas av fastighetsigaren.

Plats f6r ny natstation behovs i planomradet.

Det finns moijlighet att ansluta Kemisten 2 m.fl till fjarrvirmenitet.

1059 K
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Det ar viktigt att HEM 1 tidigt skede far limna synpunkter pa lampliga
anslutningspunkter for fjirrvarmeserviserna med hansyn till kapaciteten
1 befintligt ledningsnit.

Halmstad Stadsnit har for avsikt att griva fiber till omradet.

Kommentar
Information géllande att ny plats for ndtstation krdps inom omrddet noteras.
Halmstads kommun noterar att HEM i ett tidigt skede vill ldmna synpunkter pa
lampliga anslutningspunkter for farrvarmeserviserna.
Ourig information noteras.

Villadgarna Sédra Halland

Villadgarna So6dra Halland har tagit del av remisshandlingarna i
rubricerade arende. Enligt Villadgarna So6dra Hallands mening anger
den foreslagna illustrationsplanen en allt for kompakt karaktir med
hoga hus i sluten kvartersform. En mindre sluten form med négot
ligre hus, 1 synnerhet i anslutningen mot villaomradet, bedoms mer
tilltalande. Boverkets krav for buller f6r nya bostider bor hallas, vilket
tormodligen innebdr ett nagot storre avstand till jarnvagen.

Gronomrade saknas i det foreslagna bostadsomradet och bor kunna
liggas in och ge en mindre kompakt utformning, mot villabebyggelsen.

Det ar Villadgarna S6dra Hallands mening att bostiderna i huvudsak
bor vara hyresbostider.

Kommentar
Halmstads  kommun noterar att Villadgarna Sédra Halland bedomer att
tlustrationsplanen visar en allt for kompakt bebyggelse. Kompakthet och
exploateringsgrad kommer att studeras vidare i kommande detaljplanearbete.
Owriga synpunkter gillande grinytor, buller och hyresbostéider noteras.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN
Polismyndigheten

Socialnamnden
Fastighetsnimnden
E.ON Elnat Sverige AB

20 (21) PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE 1059 K



Region Halland
Swedegas

Mpyndigheten f6r samhallsskydd och beredskap

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrém Frida Stenberg
planchef planarkitekt

1059 K PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE 21(21)



SAMRADSREDOGORELSE

Tillhorande detaljplan for

KEMISTEN 2 m.fl.

Lungdgrens gjuteri, Halmstad, HALMSTADS KOMMUN
Plan 1071 K

Normalt forfarande, KS 2012/0541
Samhallsbyggnadskontoret 2014-11-11

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad
Besdksadress: Rddhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 - www.halmstad.se

YoV
Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
6S. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

PROGRAMSAMRAD
Programsamrdd har enligt kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslut 2013-03-12 § 64
genomforts under tiden 22 mars - 3 maj 2013. Myndigheter och forvaltningar har beretts tillfille att
yttra sig genom att fullstindiga handlingar har 6versénts till dem. Berorda sakdgare har beretts tillfélle
att yttra sig genom att fullstdndiga handlingar har dversints till dem. Berdrda sakdgare har ocksa
inbjudits till samradsmoéte den 16 april 2013 i Halmstads radhus, foajén. Minnesanteckningar fran
samradsmotet finns tillgédngliga pd samhallsbyggnadskontoret.

Kommunstyrelsen har 2013-09-03 § 226 godkiant planprogrammet med de revideringar och
kompletteringar som foreslas i programsamradsredogorelsen.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2014-05-13 § 114 genomforts
under tiden 19 maj - 16 juni 2014. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakagare har beretts tillfalle
att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset samt pa Halmstads
kommuns webbsida.

Samtliga yttranden har inkommit fran 17 berdrda remissinstanser. Foljande 16 remissinstanser har
inkommit med synpunkter pa planforslaget:

» Liansstyrelsen

o Trafikverket

o Lantmateriet

o Handikappradet

« Réaddningstjansten

o Kulturmiljé Halland

» Halmstad Energi och Miljo AB

« Nédmnden for Laholmsbuktens VA
» Hallandstrafiken

o Teknik- och fritidsndamnden

o Miljo- och hilsoskyddsndmnden
o Kulturndmnden

» Byggnadsnimnden

» Barn- och ungdomsnidmnden

» Skanova

« E.on Gas Sverige AB

Yttranden som inkom under samradet berorde i huvudsak:
e Trafikbuller
o Vibrationer
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« Farligt gods

o Avstand fran jarnvag till bullerskydd, parkeringar, byggnader och koryta

« Utformning av skydds- och varsamhetsbestimmelser for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
o Markféroreningar

» Fastighetsrittsliga fragor

o Furulundsskolans skolgard och parkering

« Dagvatten och VA

« Planbestimmelser for nya byggnaders utformning

« Behov av nitstation

» Befintliga ledningar

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

o Trafikbullerutredning har kompletterats

o Vibrationsutredning har kompletterats

o Planbestimmelse om placering av luftintag har inforts

« Dagvattenhantering ska ske i underjordiska magasin pa allman plats

« Bullerskydd langs jarnvag uppfors pa allman plats

« Ytterligare en allmén lokalgata har inforts for att tillskapa allmédn plats kring det nordligaste
kvarteret, samt for att skapa infart till férskola och kvartersmark for parkering.

« Forbud mot parkering inom 13 meter frdn jarnvig (sparmitt) infors

o KOoryta placeras 8 meter fran jarnvig (sparmitt)

« Planbestimmelse om bullerskydd mot jarnvag infors. Ska placeras 6,0 meter fran jarnvag (sparmitt)

o Parkering bakom forskolan har dndrats till kvartersmark for parkering (P) och illustrationsplanen
har justerats till att visa fler parkeringsplatser

o U-omraden har lagts till

o E-omréde for nétstation har lagts till

o Skydds- och varsamhetsbestimmelser har justerats

o Planbestimmelse om minsta takvinkel har tagits bort

« Hogsta byggnadsarea per fastighetsarea for omradet sydost om Bryngelshusgatan har dndrats till
55%

o Planbestimmelse om att innergardar kan byggas under (6ver) med korbart/planterbart bjélklag
har inforts

o Mindre justeringar i plangranser har gjorts

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning
Léansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma att provas.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar att det som foreslas blir olampligt med avseende pa médnniskors hadlsa utifran de
hoga bullernivderna och vibrationer som boende och forskolan kan komma att utséttas for. Detta kan
dven leda till att riksintresset patagligt kan komma att skadas.
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Vibrationer

Enligt vibrationsutredningen kravs ytterligare detaljstudier och atgarder i grundlaggning och ritt val
av stomkonstruktion vid projektering for att sikerstdlla att riktvardet uppnas vid byggnation. For att
kunna beddma markens lamplighet och projektets ekonomiska rimlighet anser lansstyrelsen att denna
fraga behover utredas och klargéras innan planen antas.

Vibrationer vid tagpassage med vibrationshastigheter 6ver 0,4 mm/s RMS SLOW har uppmitts pa mer
an 30 meters avstand fran jarnvigen pa plats for tankt byggnation. Riktvardet for komfortvibrationer
i nybyggnad ér 0,4 mm/s RMS SLOW. Lansstyrelsen anser att det krdvs atgérder vid grundlédggningen
av husen for att sakerstdlla att inte riktvdrdet for vibrationer overskrids i de nya bostdderna eller i
forskolan.

Buller
Buller frén trafik vid nya bostadshus bor inte enligt Boverkets allménna rad 6verstiga 55 dBA ekvivalent
ljudnivé utombus eller 70 dBA maximalniva vid uteplatser.

Det finns majlighet att gora avsteg frdn 55 dBA ekvivalent ljudnivé enligt Boverkets allmdnna rad,
under forutséttning att varje ldgenhet har en tyst sida (hogst 45 dB A vid fasad), eller en ljuddampad
sida (45-50 dBA vid fasad). I den trafikbullerutredning som redovisas fran AF daterad 2014-01-24 ser
de tva huskropparna i mitten av kvarteret ut att ha en sluten kvartersstruktur. Dessa tva huskroppar
uppfyller kraven pa avsteg da de har en ljudddmpad sida.

Bostadshuset langst soderut har 65 dBA vid fasaden mot jarnvagen, 59 dBA vid fasaden sdderut och 55
dBA vid fasaden norrut mot den tysta sidan. Denna byggnad/huskropp uppfyller inte kraven pa avsteg
eftersom ingen tyst eller judddmpad sida finns. Bestimmelsen pa plankartan om tyst/ljuddimpad sida
bor utformas med varden pé vilka bullernivaer som ska gélla samt att det i respektive bostadsldgenhet
ska finnas bostadsrum placerade mot tyst sida.

Lansstyrelsen anser att det aldrig kan bli aktuellt att ga med pa avsteg 6ver 65 dBA vid en bostad. Vid
den trafikbullernivan finns det réttsfall enligt miljobalken dér vighallaren forelaggs att vidta atgérder
for att komma ner till 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostaden.

Nir det giller trafikbuller pa skolgirdar finns en dom fran Miljséverdomstolen, MMOD 2000:32.
Miljooverdomstolen forelade Vagverket Region Sydost att senast den | april 2001 ha uppfort ett
bullerplank eller ha vidtagit annan bullerreducerande atgird vid Ostra skolan, Motala kommun, s4 att
den ekvivalenta ljudnivin inte nagonstans pa Ostra skolans skolgérd éverstiger 55 dBA. Denna

regel bor rimligen dven tillimpas f6r forskolor. Pa de platser utomhus vid forskolan dar maxvérdet 70
dBA Overskrids bor det inte vara uteplatser for barnen. Domen finns pa: http://www.notisum.se/rnp/
domar/mo/M0O000032.htm

Riksintressen

Planforslaget omfattar ett omrade beldget alldeles intill Vastkustbanan. Omraden av riksintresse skall
sa langt som mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet
av sadana anldggningar. Mojligheten att utveckla kapaciteten pa jarnvdgen dr en forutsdttning for
flera 6nskade utvecklingstendenser. Lansstyrelsen dr tveksam till att det finns foérutsattningar till att
anldgga nya bostader inom planomradet utan att tagen behover bli firre eller kora med ldgre hastighet.
Utredningarna visar tydligt att ljud- och vibrationsnivaerna dr sa hogt att den planerade bebyggelsen
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patagligt kan komma att skada framkomligheten lings vistkustbanan. Det &r viktigt att planforslaget
tydligt visar att en framtida utveckling av Vastkustbanan inte forsvaras.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Risker och skyddsavstdnd

Kommunen har beaktat ldnsstyrelsens riktlinjer for bostdder ("tdtort”) och stdllt krav pa forskolan.
Kommunen kunde dock utoka sina krav pa utformning av férskolbyggnaden t.ex. i skyddande av
skolgard. Kommunen kan ocksa genom langre avstand franjarnvagen minska risken for forskolan.

Utifran riskutredningens slutsatser anser ldnsstyrelsen att det behover sikerstdllas att samtliga
atgardsforslag genomfors i forsta hand genom planbestimmelser. Samtliga atgiardskrav finns med i
planbeskrivningen men vikten av dessa bor forstirkas i planbeskrivningen om kommunen viljer att
inte ta med samtliga rekommenderade atgirder i planbestimmelserna. Plankartan kan dven forses
med en “upplysning”.

Avstiangningsbar ventilation och hogt placerade luftintag ar bra ur sakerhetssynpunkt. Kommunen bor
se over mojligheternaattangekravpaluftintaghdgt och pd motsattsidajarnvigeniplanbestimmelserna.
Om kommunen inte finner det nddviandigt sa bor kravet tydligt framga i planbeskrivningen. Detta
behov finns vdl underbyggt i riskutredningen och ldnsstyrelsens riktlinjer.

Léansstyrelsen anser att kommunens beskrivning av riskerna for farligt gods 4r nagot missvisande
da det inte framkommer att bdde individ- och samhallsrisk ar oacceptabel om inte atgirder vidtas,
vilket bor tolkas som att risken dr "hog” om inte atgdrder vidtas. Det dr viktigt att vara tydlig med att
den berdknade risken faktiskt nar dver den niva som av praxis blivit utpekad som oacceptabel utan
atgarder.

Férorenad mark

Eftersom fororeningar forekommer pa ett flertal platser inom hela planomréadet anser lansstyrelsen att
utgangspunkten bor vara att samtliga fyllnadsmassor inom planomradet betraktas som fororenade tills
ytterligare undersokningar i senare skede bevisar motsatsen. Spridning av féroreningar fran banvallen
bor dven utredas i kommande undersokningar. Pa sida 5 i MKB :n, under rubriken miljobeddmning,
tycks fjairde meningen inte vara fullstindig.

Slutligen rekommenderar lansstyrelsen att analys av klorerade alifatiska kolviten, tungmetaller samt
PAH utfors i grundvattenror 13-14. Detta for att med mersdkerhet kunna utesluta forekomst av
klorerade alifatiska kolviten inom planomradet samt utreda om de hoga halterna av tungmetaller
samt PAH i jord har spridits till grundvattnet. Kommunen bor dven utfora ytterligare undersokningar
eller provtagningar for att undersoka om rester fran gjuteriverksamheten kan ha mellanlagrats pa den
plats ddr Furulundskolan ar idag. Dessa undersokningar bor genomféras innan detaljplanen antas.

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse

Léansstyrelsen ser mycket positivt pa att kommunen nu lyft in kulturmiljoaspekter i planen vilket
saknades i programskedet. Nu bevaras ett par av omradets karaktdrsbyggnader samt stora delar av
den mur som omgardar delar av omréadet.

For de kulturhistoriskt intressanta byggnadsverk som avses bevaras finns det ett antal varsamhets- och
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skyddsbestammelser upprattade. Om mojligt, bér man undvika att hinvisa till planbeskrivningen och
istallet ta med allt det som avses skyddas i planbestimmelserna.

Byggnaden med sdgtandstaket bor fa bestimmelsen “byggnaden fir ej rivas” Forslagsvis sitts
rivningsférbudet som en separat q -bestimmelse vilken omfattar bdda byggnaderna. Utformningen av
det sagtandade taket star pa tva stéllen, bade under k2 och under q2. Det borde racka att det star pa ett
stdlle. De delar av muren som avses bevaras i sin helhet bér ocksa kunna forses med rivningsférbud.
Bestammelsen k2 kan uppfattas som négot otydlig. Tydligheten 6kar om hédnvisningen till 2 tas bort.

Kommentar

Vibrationer

Kompletterande/fordjupande utredning av vibrationsfran har genomforts. Utredningen rdknar med
utgang i uppmitta vibrationshastigheter, férvintade vibrationshastigheter i bjilklag, med olika typer
av grundlaggning (spetsburna palar, mantelburna palar). Utredningen slar fast att det finns bedomda
atgiarder som kan hantera vibrationer fran jarnvégstrafiken, samt att mer detaljerade 16sningar bor
hanteras ndrmare vid byggprojektering. Kommunen haller med i utredarens bedémning att upprittad
utredning ska racka som underlag i planskedet. Nér det géller ekonomisk genomférbarhet dr det upp
till exploatoren att avgora om projektet dr rimligt.

Buller

Bullerutredningen infér samradet var tankt att visa bullernivaer pa olika typer av kvarter. Den visade
att staingda kvarter klarade riktvirdena med avsteg, medan 6ppna kvarter likt det sddra inte klarade
riktvardena. Darfor sdkerstélldes staingda kvarter genom planbestimmelse, d.v.s. var 6ppna kvarter
som det sddra inte mojligt att bygga.

Kompletterande bullerberdakningar har efter samradet genomforts pa den bebyggelse som detaljplanen
mojliggor, utgaende fran bebyggelsen utritad i illustrationsplanen. Utredningen visar att alla bostader
klarar riktvirdena med avsteg. En betydande del av bebyggelsen klarar d&ven nuvarande huvudregel
med hogst 55 dB(A) vid fasad.

Detaljplanen anger inte exakta bullervdrden. Forslag pa ny bullerforordning finns som innehaller
andra riktvdarden, det dr dock oklart nédr den borjar gélla och om véirdena som anges i den kommer
att kvarsta i den slutgiltiga forordningen. Detaljplanen anger darfor att gallande riktvarden for buller
ska foljas. Byggnadskontoret, som ér de som i slutdndan tolkar vilka hogsta bullernivaer som det ska
stdllas krav pa, 6nskar denna typ av bestimmelse.

Bullerutredningen visar att forskolan inklusive hela lekytan med atgarder klarar de bullervirden
som Lansstyrelsen hénvisar till. Inga exakta bullervirden anges eftersom det inte finns nédgra
antagna riktvarden. Detaljplanen visar med upprittad utredningen en l6sning ddr maxvarderna och
ekvivalentvirdena framforda i rittsfall kan hallas pa hela lekytan. Milj6- och hilsoskyddsndmnden
kontrollerar att bullervarderna uppfylls, vilket enligt deras yttrande &r 55 dB(A) ekvivalentniva och
hogst 70 dB(A) maximal niva pa lekytan, annars ges inte tillstand till att bedriva verksamheten.

Riksintressen
Kompletterande utredningar visar att den nya bebyggelsen klarar riktvirden for buller och vibrationer.
Kommunen bedémer dérfor att en framtida utveckling av Vdstkustbanan inte forsvéras.
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Risker och skyddsavstiand
Planbestammelse angdende luftintags placering infors. Planbeskrivningen justeras med avseende pé
beskrivning av riksnivéan.

Foérorenad mark

Kompletterande analys av grundvatten genomférdes 2010-12-20. Denna rapport saknades i
samradsutskicket for denna detaljplan. Grundvattnet fran tvd grundvattenror analyserades med
avseende pa bland annat klorerade 16sningsmedel, tungmetaller och PAH. Rapporten ingar i utskicket
tor granskningen. Karta 6ver provtagningsplan bifogas, bilaga 1.

Sand och slagg fran reningsanldggningarna mellanlagrades pa den plan som idag ar fotbollsplan.
Sanden och det avrunna slammet kordes sedan for utfyllnad i hamnomradet. Planen for upplag samt
slamgropen upphorde att anvdndas 1976. Inget tyder pa att platsen dar Furulundsskolan nu ligger har
anvéants som mellanlagringsplats. Innan Furulundsskolan byggdes lag ddr en gard.

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse
Hénvisningar till planbeskrivning anges som en méjlighet i Boverkets kunskapsbank fér PBL. Sa lange
det ar tydligt vilket avsnitt av planbeskrivningen som géller.

Genom att tillata rivning av taket, under forutsattning att taket ateruppfors i ursprunglig sagtandsform,
kan de historiska vardena bevaras utan behovet avlangt gdende krav pa ett bevarande i befintligt skick.
Sagtandsformen ska vid rivning aterstéllas inom hela egenskapsomréadet, vilket innebdr ett 14x31
meter stort omrade.

Anledningentillattutformningen avtakstar pa tvastillen dr att taket som omfattas avegenskapsomréadet
for q2 maste bevaras, alternativt rivas och ateruppforas. Byggritten inom egenskapsomride k2 ar
frivillig. Denna del kan rivas utan att ateruppforas om sa 6nskas.

Ovriga synpunkter noteras.

TRAFIKVERKET

Trafikverkets bedémning

Trafikverket instimmer att Kemisten 2 med sitt kollektivtrafiknira ldge kan omfattas av Boverkets
avsteg. Den ekvivalenta ljudnivan &verstiger ljudnivaerna for avstegsfall samt riktvdrden for forskolan.
Trafikverket vill framhélla att det 4r av avgdrande att bullerfragorna l6ses pa ett tillfredsstallande sétt
i enlighet med acceptabla avsteg utifran Boverkets Allmanna Rad.

Planens vibrationsutredning visar att nybyggnation av flerbostadshus om 5 vaningar ar olampligt i
dagsldget byggnation kan inte sdkerstélla riktvérdet.

Trafikverket delar inte kommunens uppfattning om konsekvensen av planerad bebyggelsen om ljud
och vibrationer visar pa att det finns férutsattningar att anldgga nya bostader inom planomradet utan
att tdgen pa Vastkustbanan behover bli farre eller kora med lagre hastighet, MKB s. 13. Utredningar
som kommunen har tagit fram som en del av planunderlag visar tydligt att ljud- och vibrationsnivaerna
ar sa hogt att den planerad bebyggelse ska pataglig skada framkomlighet ldngs véstkustbanan -
riksintresse for kommunikationer.
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Om Trafikverket drabbas av kostnader till f6ljd av kommunens planering eller bristande uppf6ljning
av planering kommer Trafikverket att Gverviga att stdlla skadestandsansprak pd kommunen.

Kommentar
For kommentar angaende vibrationer och buller se kommentar till Lansstyrelsens yttrande ovan.

Detaljplanen har justerats i enlighet med Trafikverkets framforda krav angdende minsta avstand till
bullerplank, kdrytor och parkeringsplatser.

Ovriga synpunkter noteras.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Plankartan
Eventuellt bor plankartan kompletteras med beteckning for egenskapsbestimmelse som motsvarar
det beskrivna storningsskyddet.

Genomforandebeskrivning

Till genomforandebeskrivningen bor bifogas en enkel konsekvensbeskrivning med kartskiss, dar de
olika foreslagna markregleringsitgarderna framgér. Pa plankartan redovisas en ledningsratt -Lr 1-
avseende elledningar som stricker sig fran kvartersgransen mitt emot Stallvdgen, igenom det mellersta
kvarteret inom nuvarande Kemisten 2 och vidare at sydvist parallellt med jarnvagen. Ett genomforande
enligt forslaget kommer att féranleda flytt/ upphdvande av ledningsritten. Ledningsétgarden behéver
framga av genomforandebeskrivningen och tydliggéras vem som bar kostnadsansvaret

Ovrigt radhus/kedjehus

Planforslaget anger for fastigheterna Halmstad 6:21-25 bebyggelse av radhus/Kedjehus. Nagra
planbestimmelser for storsta eller minsta fastighetsstorlek ar inte féreslagna. Om kommunen forséljer
fastigheterna till en exploatdr utan krav pa samtidig avstyckning, finns en risk for att problem kan
uppsta om ansokan om delning/avstyckning istéllet sker i en framtid nér all byggnation/exploatering
redan genomforts. Bebyggelsen och ledningsdragningen har dé oftast inte anpassats till en kommande
fastighetsbildning med uppdelning i separata enheter. En framtida uppdelning av radhusen till
enskilda fastigheter torde inte kunna hindras sisom planforslaget ar utformat. Emellertid blir det en
mycket komplex forrittningssituation som involverar ett flertal kommunala samradsinstanser och
omfattar savél anldggningsforrattning for vatten-och avloppsledningar som servitutsbildning for skilda
ledningsdragningar inne i huskropparna. Lantmaterimyndigheten rekommenderar kommunen att
soka undvika att sidan situation uppkommer genom att i samband med férsiljningen av fastigheterna
reglera i ett markanvisningsavtal hur fastighetsbildning ska ske och dven foreskriva tekniska l6sningar
som framjar en lamplig fastighetsindelning. Genomférandebeskrivningen behover kompletteras med
avseende pa detta under det aktuella avsnittet. For de foreslagna radhusomradena i privat regi inom
nuvarande Kemisten 2 finns inte heller nagra planbestammelser for storsta eller minsta fastighetsstorlek
eller ndrmare beskrivet i genomforandebeskrivningen hur fastighetsindelningen ar ténkt att se ut.
Om varken planbestimmelser eller exploateringsavtal reglerar hur radhusomradena ska delas in i
fastigheter kan det innebdra komplikationer vid ett framtida genomférande.
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Noteras

Lantmiterimyndigheten anser att dagvattenhanteringen inom planomradet rimligen ska ske i
kommunens egen regi med ansvar for utforande och drift. Det noteras att omhandertagandet av
dagvatten i forslaget foreslas sakerstéllas, om dn inte genom utldggande av allmén plats, sa genom
servitutsavtal med kommunalt ansvar.

Kommentar
Genomforandebeskrivningen kompletteras enligt synpunkterna. Bestimmelser om fastighetsstorlekar
kommer inte att inforas. Kommunen oOnskar en detaljplan som dr flexibel vad avser framtida
fastighetsindelningar, detaljplanen ska gélla under lang tid framéver.

Dagvattenhantering ska i det nya planforslaget ske pa allmén plats med kommunen som huvudman.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
HANDIKAPPSRADET

Handikappradet har inlimnat synpunkter i drendet daterade 20130519 och vidhéller dessa synpunkter.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

RADDNINGSTJANSTEN

Réddningstjansten har oversiktligt tagit del av remitterade handlingar. Flera rapporter utférda av olika
konsultfirmor inom riskomradet har utfort riskinventering, analys och lamnat atgardsforslag. De
kommer fram till slutsatsen att illustrerad byggnation dr majlig och rimlig med hjélp av kompenserande
tekniska losningar och att i vissa fall (férskola 4-6 avd.) ligga ett stort ansvar pa personal som borgar
for barnens sékerhet pa plats.

Léansstyrelsens riktlinjer férordar att skapa storre avstand mellan skydds- och riskobjekt genom 6kade
avstand. Det finns visserligen mojlighet att kompensera med tekniska skyddsatgarder av varierande
slag dven om skyddsavstanden krymps till s.k. basavstand resp. reducerat avstind. Allt utgar fran
sannolikheter och acceptanskriterier for olyckor.

Atgirderna maéste vara rimliga for att skapa tillricklig och acceptabel skyddsniva utifran riskbild och
sannolikhet for olycka.

Rédddningstjansten utgér fran att atgarderna tillgodoser etableringen intill Vastkustbanan trots 6kad
trafik i framtiden. Grunden for att skapa en séker och trygg kommun dr enligt vdr mening att 6ka
skyddsavstainden mellan boende/vardanldggningar och ett riskobjekt typ jarnvégstrafik med mycket
farligt godstransporter. En annan tdnkbar atgard i framtiden skulle kunna vara att styra farlig godstrafik
utanfor centralorten istdllet for att tillita den passera rakt genom de centrala delarna av kommunen.

De fragor som berdr tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk som ror trygghet och sakerhet, och som
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inte hanteras i detaljplan med bestimmelser, ar viktiga att f6lja upp i kommande bygglovsprocess.

Brandvatten forutsitts finnas i tillricklig mangd som motsvarar omradets tilltdnkta exploatering.
Tryck och fléde bor folja VA-normerna om minst 1200 liter/minut. Aven avstdnd mellan brandposter
och dess placering maste beaktas.

Om rdddningstjansten forvantas bista med nddutrymning via fonster/balkong fran bostider maste
framkomligheten for s.k. maskinstege studeras narmare i planomradet.

Oppna dagvattendammar och kanaler som genomkorsar pa kvartersmark riskerar att locka nyfikna
barn och ungdomar. Vattensidkerhet bor darfor planeras utifran den sikerhetsrapport som Myndigheten
for samhallsskydd och beredskap relativt nyligen utgivit géllande detta.

Rédddningstjansten stéller sig med viss tveksamhet bakom forslaget till detaljplan for kvarteret
Kemisten 2 m.fl.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

KULTURMILJO HALLAND

Det dr mycket positivt att tva av karaktdrsbyggnaderna fran den gamla industrimiljon liksom muren
lings med Linne- och Bryngelshusgatan nu ska bevaras och fa varsamhets- och skyddsbestimmelser.
De vdl genomarbetade utformnings- bestimmelserna (k1-k3 och ql-q3) 4r en mycket bra
utgangspunkt for den framtida férvaltningen av byggnaderna. Att denna bebyggelse integreras i det
nya bostadsomradet kommer att ge detta flera dimensioner, vilka annars hade saknats, sasom historisk
forankring och funktionsblandning.

I planbeskrivningen finns ett mycket bra resonemang kring den kulturhistoriska byggnadernas
betydelse, som belyser detta liksom andra viktiga argument sasom allménintresset och hallbar
utveckling. Betrdffande den nya bebyggelsen utmed jarnviagen bedémer vi att denna inte bor ha fler dn
fyra vaningar for att inte avvika alltfér mycket fran den omgivande bebyggelsen. Gestaltning med roda
tegelfasader vore har lampligt vilket skulle samspela med industriarkitekturen saval pa Lundgrenska
fastigheten liksom pa Nissjovigen soderut.

Angaende den C-klassade byggnaden vid Bryngelshusgatan bor denna bevaras. Om detta trots allt
inte ar majligt boér den dokumenteras fore rivning.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

HALMSTADS ENERGI OCH MILJO AB (HEM)

Vid framtida utbyggnad inom fastigheten, maste hdnsyn tagas till befintlig ledningsritt, alla ev
kostnader for flytt eller andra atgarder bekostas av fastighetsdgaren. Plats for ny nitstation behovs
i planomradet. Det finns mojlighet att ansluta Kemisten 2 m.fl till fjarrvirmendtet. Det dr viktigt att

10 (19) SAMRADSREDOGORELSE 1071 K



HEM i tidigt skede far lamna synpunkter pa lampliga anslutningspunkter for fjarrvairmeserviserna
med hénsyn till kapaciteten i befintligt ledningsnét. Halmstad Stadsnat har for avsikt att gréava fiber
till omradet..

Kommentar
Separat anvandning for nitstation, teknisk anlaggning (E), laggs till i planforslaget enligt HEM:s
onskemal. Ovriga synpunkter noteras.

NAMNDEN FOR LAHOLMSBUKTENS VA

Fordrojningskrav kommer att stillas pd dagvatten i enlighet med dagvattenutredningen som gjorts
tor detaljplanen. Utredningen foreslar ett reglerat utflode pa ca 80 1/s och en magasinsvolym om totalt
405 m3 for Kemisten 2.

Eventuell utredning och omldggning av allmédnna VA-ledningar som inom detaljplaneomradet
kommer i konflikt med planen ska inte belasta VA-kollektivet.

Laholmsbuktens VA kommer inte att ta pa sig anldggande och drift av en anldggning for dagvatten pa
kvartersmark. For att Laholmsbuktens VA ska kunna gora detta atagande forutsitts att ytor for allméan
platsmark tillskapas inom detaljplaneomradet.

Da detaljplanen inte reglerar upplatelseformer kommer forbindelsepunkter for respektive serviser
kommer att anvisas i allmén platsmark. I de fall en fastighet bara har mojlighet att na den allminna
va-anlaggningen via en angransande fastighet bor servitutsavtal mellan berérda fastigheter upprittas.

Kommentar
Planforslaget har justerats sa att dagvattenhantering sker i underjordiska magasin pa allmén plats.
Ovriga synpunkter noteras.

HALLANDSTRAFIKEN

Hallandstrafiken tycker det dar bra att en central tomt som denna kommer till battre anvandning dn
idag. Med det centrala laget kommer de boende att ha nira till Resecentrum. Narmaste busshallplats for
planomradet blir pa Gamletullsgatan. I detaljplanen bor hdnsyn tas for skolbussar pa Karl Ifvarssons
gata vid Furulundsskolan. I dagsldget angdr inga skolskjutsar skolan men en eventuell omorganisation
av skolomraden kan medfora en férdndring.

Kommentar
Fordndringar pa Karl Ifvarssons gata ingar inte i planforslaget. Synpunkterna noteras.

TEKNIK- OCH FRITIDSNAMNDEN

Teknik- och fritidsndmnden tillstyrker det fram lagda planforslaget och forutsatter att den tillhorande
illustrationskartan justeras vad avser gatorna i planomradet.
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Ansvarsfragan for bullerskyddet behover klarldggas.
Ytan for allman platsmark park bor justeras vid Bryngelhusgatans vandplats.

Kommentar
Ilustrationsplanen justeras.

Bullerskydd langs kvarteret Kemisten samt eventuellt bullerskydd lings Wrangelsgatan placeras pa
allmén plats. Kommunen dr dirmed ansvarig for underhéll av dessa bullerskydd, med undantag av
insidan av skyddet mot jarnvdgen dar Trafikverket kommer ha ansvar for underhall. Ansvarsfragan
kommer klarldggas ytterliggare i avtal mellan kommunen och Trafikverket.

Allmién platsmark vid Bryngelshusgatans vindplats justeras.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

1. En forutsittning for att forskoleverksamhet ska kunna bedrivas pa den forslagna platsen ér att
omfattande skyddsatgiarder mot buller fran vag och jarnvag vidtas. Forskoleverksamheten ar en
anmilningspliktig verksamhet enligt miljobalken. Om miljo- och hdlsoskyddsnamnden vid en anmilan
bedomer att kraven pé bland annat buller och luftféroreningar inte klaras kommer verksamheten att
forbjudas.

2.Bestimmelsen pa plankartan om tyst/ljudddmpad sida bor utformas med viarden pa vilka bullernivaer
som ska gilla. Da ljudnivan vid den bullerexponerade fasaden ar mycket hog, framforallt f6r de fasader
som vander mot jarnvagen, bor hoga krav stdllas pd kompensationsatgarderna. Bestimmelsen pa
plankartan kan forslagsvis ges f6ljande utformning: "For bostader dér den ekvivalenta ljudnivan vid
fasad 6verstiger 55 dB(A) ska minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot tyst eller ljuddampad
sida dér den ekvivalenta ljudnivan vidfasad uppgar till hogst 50 dB(A). Minst en uteplats vind mot
tyst eller ljuddampad sida ska finnas tillgédnglig i anslutning till bostad. For de bostider dédr den
ekvivalenta ljudnivan vid fasad overstiger 60 dB(A) ska en ekvivalent ljudniva pa hogst 45 dB( A)
efterstrivas pa den ljudddmpade sidan. Om detta inte ar mojligt ska ljudklass B enligt Svensk Standard
for ljudklassning av utrymmen i byggnader - Bostader klaras inomhus i bostiaderna”

Kommentar
Upprittad bullerutredning visar en 16sning dar hela forskolans lekyta har under 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva, storre delen har nivder under 50 dB(A) ekvivalent ljudniva. Hela lekytan har 4ven maximala
nivaer under 70 dB(A).

Angaende luftfororeningar sd bedéms det inte utgora ett hinder for etablerande av férskola pa aktuell
plats. Miljokvalitetsnormerna klaras med mycket god marginal. Nar det géller miljokvalitetsmalen
ar det pa aktuell plats (samt i stort sett hela centrala Halmstad) framforallt miljokvalitetsmalet for
PM10 som ér svdrast att uppfylla. Ovriga miljokvalitetsmél angdende luft klaras med marginal.
Viktoriagatan, dar matstationen ar placerad direkt intill gatan i ett stadsmassigt gaturum, uppmitte ar
2013 ett arsmedelvarde av PM10 pa 17 ug/m’. Miljokvalitetsmalet sager 15 ug/m’. I illustrationsplanen
ar forskolan placerad drygt 100 meter fran Wrangelsgatan, med nirmaste lekyta ca 60 meter fran
gatan. Gatan ar dven nedsdnkt jamfort med forskoletomten. Jamfort med Viktoriagatan ér det darfor
mycket sannolikt att betydligt ldgre varden skulle uppmaitas pa aktuell plats.
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Detaljplanen anger inte exakta bullervirden. Forslag pa ny bullerférodning finns som innehaller
andra riktvarden, det dr dock oklart ndr den borjar gélla och om virdena som anges i den kommer
att kvarsta i den slutgiltiga forordningen. Detaljplanen anger darfor att gallande riktvarden f6r buller
ska foljas. Byggnadskontoret, som ér de som i slutdndan tolkar vilka hogsta bullernivaer som det ska
stallas krav pa, onskar denna typ av bestimmelse.

Det dr osakert om kommunen har méjlighet att stélla krav pa ljudklass B, med tanke pa den proposition
for en enklare planprocess som antogs sommaren 2014, dér det anges att kommuner inte langre kan
stalla sarkrav. Ljudklass B dr ett sdrkrav utover kraven som stélls i BBR.

KULTURNAMNDEN

Kulturndmnden har tagit del av handlingarna och konstaterar att planen medfor en mycket omfattande
forandring av omradet, inte minst géllande de delar av industribebyggelsen som har stor betydelse for
forstaelsen av stadens utveckling och framvaxt. Det kommer sannolikt inte att finnas kvar manga
kannetecken fran den gamla industrimiljon. Alternativet att bevara den gamla detaljplanen och rusta
upp nuvarande byggnader lar dock vara ett saimre alternativ da befintlig byggnation ar i mycket déligt
skick och att en nyetablering av industrier pa denna centralt beldgna plats inte ar lampligt med tanke
pa omgivningen.

Kulturndmnden vill framhalla vikten av att de mest kulturhistoriskt intressanta delarna av den gamla
byggnationen verkligen bevaras och vardas for framtiden.

I 6vrigt finns inget att erinra mot forslaget.

Kommentar
Tva av de kulturhistoriskt mest vardefulla byggnaderna i omradet bevaras genom skydds- och
varsamhetsbestimmelser i detaljplanen.

BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadskontoret dr positivt till planforslaget men har erinran mot ett antal formuleringar pa
plankartan.

k2 - Fortydliga bestimmelse angaende fonster - “fasta genomgéaende sprojsar”.

q2 - Byggnadskontoret foresprakar en bestimmelse pa plankartan som preciserar vad som inte far
rivas istdllet for vad som fér rivas: ”

Befintlig tegelfasad mot nordvist (31 meters langd) och sydvist (7,5 meters lingd) skall bevaras” For
att fortydliga lagg efter detta (liksom i planbeskrivningen) till “och far inte rivas” "Detta inkluderar
dven dekorbandet med texten A. BOL. M. LUNDGRENS GJUTERI. Form pa tak ska bevaras inom
hela egenskapsomradet. Underhall av fasad inklusive dekorband ska ske med ursprungligt utférande,
material och kul6r”
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Taket édr egentligen en del av fasaden vilket gor att dess underhall inbegrips i texten om underhall.
Det blir tydligare om dessa tva meningar byter plats. Texten om att rivning av tak ar tillaten bor tas
bort. Taket ska underhallas och dess form ska bevaras. Att befintligt tak kan renoveras/ forstarkas
och daliga delar bytas 4r inte ndgot som strider mot denna bestimmelse. Man kan om man vill skriva
mer utforligt i planbeskrivningen for att fortydliga detta. Plankartans bestimmelse bor inte vara mer
utforlig én nodvindigt.

Ljusinslapp i takets sagtandning ar nagot som hor till liknande aldre industribyggnaders karaktar.
Ljusinslappet som sadant ar viktigt for bevarandet av byggandens uttryck men utformning och
material dr av underordnad betydelse. Denna standpunkt bor vévas in i planbeskrivningen.

Detaljplanen foreslar ett visst antal véningar tillsammans med en nockhdjd. Vind far inte inredas.
Byggnadskontoret forstar denna planbestimmelse som en foljd av det bullerutsatta ldget. For att
avgora antalet vaningar samt vad som &r vind beh6ver man utgé fran en byggnadshdjd och ddrmed
maste man ocksa utse en berdkningsgrundande fasad. Byggnadskontoret vill podngtera att dessa
bestammelser tillsammans pekar mot att en sadeltakslosning blir det som kommer att behdva viljas.

Utover byggnadskontorets forslag till yttrande ovan, vill byggnadsndmnden framféra en farhaga
om att omrddet som avsatts i planen for skolverksamhet ar for litet. Byggnadsnamnden foreslar att
skolomradet utokas lite mot sydvést for att mojliggora en bra skolgard och forskolegard/ lekyta samt
att kunna trygga en ev. framtida utbyggnad av Furulundsskolan. Samtidigt erhalles mindre trafik in i
omradet, bittre ytor for parkering samt battre miljo inom omradet. Himtning och lamning av barn
forbattras da inte skolbarnens nuvarande cykelvagar behéver tringas med bilkérning. Bilparkeringen
bor hinvisas till yttre delarna av omradet.

Kommentar
Skydds- och varsamhetsbestimmelserna revideras till viss del. Planbeskrivningen kompletteras med
en skrivning om gjuteriets takfonster. Synpunkten om vaningar och nockhéjd noteras.

Kommunen &4ger inte marken dar forskolan &r placerad. Marken oOverfors till kommunen i
overenskommelse med fastighetsdgaren till Kemisten 2. Granser for skoltomten och bostadsomradet
faststdlldes i programforslaget, vilket har godkdnts i Kommunstyrelsen 2013-09-03 § 226. Eftersom
programmet dr faststéllt ska detaljplanen halla sig inom programmets angivna ramar.

BARN- OCH UNGDOMSNAMNDEN

Barn- och ungdomsférvaltningen har deltagit i inledningsskedet for detaljplanen. Det finns stort
behov av en forskola for fyra avdelningar i omradet. De kommande aren &r bristen pa forskoleplatser
stor i centrala Halmstad. Den nya férskolan bor vara en del av 6vrig verksamhet, Furulundsskolan,
inom samma fastighet.

Genom det kraftigt kande antalet barn i forskola i centrum kommer ocksa elevantalet i skolan att 6ka
kraftigt. Furulundsskolan har redan nu det elevantal som de har kapacitet att ta emot, drygt 500 elever.
Det finns ett mycket stort barnantal i aldersgruppen 1-5 ar vilket medfor ett 6kat behov av platser
i grundskolan framover. En nybyggnation av bostdder i omradet innebir att alla de som bor inom
Furet, Frennarp och ndrmare skolan inte kan erbjudas plats i Furulundsskolan. Elever fran Frennarp
hinvisas redan nu till Brunnsakersskolan frdn och med arskurs 4. Skolorna i centrala Halmstad
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bildar ett elevomrdde dvs placering i grundskola erbjuds i Slottsjordsskolan eller Furulundsskolan
fran F-klass. Det kommer att fattas grundskoleplatser i centrala Halmstad med den utbyggnad av
bostdder som planeras. Utvecklingen dr beroende av fristdende skolors organisation. Det pagar just
nu en utredning inom barn- och ungdomsférvaltningen om hur den framtida organisationen av
grundskolan ska formeras. Utredningen har i uppdrag att foresla alternativa forslag pa organisation
tor framtiden.

Miljobedéomningen dr viktig och att hdnsyn tas till avstdnd frdn jarnvigen for ny forskola samt
avgransning mot Wrangelsgatan. Foérutsittningar maste finnas for godkind arbetsmiljo bade inomhus
och utomhus. Hénsyn till extra kostnader for byggkonstuktion och avskiarmning av utemiljo maste
redan nu uppmirksammas i planeringsdirektiven. Redan idag ar trafiksituationen inte den bésta runt
skolan. Det behovs ddrfor en genomgripande strukturering av trafiken sa att den fungerar béttre och
ar saker for barnen. Manga barn tar sig sjdlva med cykel till skolan eller gir. Det ar darfor viktigt med
sdkra gang- och cykelvigar. Med 4 avd forskola lingst in i omradet maste logistiken/trafiken losas.

Losningen for parkeringar ar bra i forslaget med en utokning av skolans lekmiljo och parkering for
skolan pé ny plats.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

OVRIGA REMISSINSTANSER
SKANOVA

Skanova har kabelanldggningar inom berort planomride vars lige framgar ungefarligt av bifogad
karta/PDF-fil samt av bifogad dwg-fil (koordinatsystem sweref 991330). I planomradets norra del
finns en for samhéllsfunktionen mycket viktig anldggning (lagesinmétt) som hamnar pa kvartersmark.
Skanova yrkar att ett u-omrade laggs in i planen for anlaggningen, se bifogad PDE. U-omradets bredd
ska vara 2 m dmse sidor anlaggningen.

Kommentar
U-omrade enligt onskemal har lagts till.

E.ON GAS SVERIGE AB

Vihariprogrammet redovisat vart E.ON Gas distributionsledningar for natur- och biogas ar lokaliserat
inom planomradet samt att dessa dr underkastade Energigasnormens regler (EGN 2011). Samt dven
sa hemstéllde vi om ett 5 meter brett u-omrade dir gasledningen hamnar inom kvartermark. Vi
notera kommunens kommentar om att ett 5 meter brett u-omrade ska foras in i kommande detaljplan.
Dock saknar vi omréadet, varvid vi fortfarande hemstiller att det i plankartan sitts ut ett 5 meter brett
u-omrade med gasledningen i mitten, i den véstra omradesdelen avsatt som skola. Och dér det i
planbestimmelserna stér att "Marken ska vara tillgénglig fér allménna underjordiska ledningar. Inom
omradet far det inte forekomma plantering av trad, mindre buskar accepteras dock” Vi noterar dven
att i planbeskrivningen under teknisk forsorjning pa sidan 17 under stycket ” Energiforsorjning” star
det att "Madjlighet finns att ansluta ny bebyggelse till fjarrvairmenitet”. Som kommentar till detta vill
vi informera om att E.ON Gas har ambitionen att i framtiden 6ka andelen biogas i gassystemet och
vi kan erbjuda ett energisnalt alternativ med energigas som uppviarmning da vi finns inom omréadet.
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Mot bakgrund av detta bor det framga i planhandlingarna att dven gas finns inom omradet och att
nérheten till vart natur- och biogasnit innebdr att gas kan vara ett mycket intressant energialternativ
for framtida verksamheter.

Samt aven sa skrev vi att:

Och for att tydliggora gasledningarna rekommenderar E.ON Gas att ledningarna ritas in i grundkartan
och under "Grundkartans beteckningar” exempelvis kan bendmnas ---g--- (gasledning). Det dr viktigt
att ett detaljerat samrad med var omradeshandlaggare dger rum redan i tidigt projekteringsskede,
speciellt om arbete sker i ndrheten av gasledningarna.Vi notera att lings med Linnegatan foreslas
att mark ska reserveras for framtida tunnel. E.ON Gas forutsitter att exploatoren stir for eventuella
kostnader sasom flyttning och sirskilda forsiktighetsatgarder med mera som maste vidtas kring
ledningarna pé grund av planens genomforande. Vilket fortfarande ar aktuellt.

Kommentar
U-omréde har lagts till dar gasledningen passerar kvartersmark (forskoletomten). I 6vrigt gar den pa
allmin plats. Ovriga synpunkter noteras.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

o Fastighetsndmnden

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
Inga skrivelser fran sakdgare har inkommit.

SKRIVELSER FRAN OVRIGA
CATHARINA OHLSSON, FURULUNDSSKOLAN

Angaende de forandringar som kommer att ske i samband med byggnationerna vid Furulundsskolan
har jag och flertalet larare reagerat pa att det pa planritningarna i nulaget ar alltfor fa parkeringsplatser.
Det ér precis att det fungerar med det antal parkeringsplatser som skolan har nu. Lagg till den personal
som kommer att finnas pa den nya forskolan ni planerar och det kommer att bli bekymmer med
bristande antal parkeringsplatser. Vidare har en del reagerat pa att parkeringen kommer att hamna sa
pass mycket langre bort fran skolan jamfort med nu, da personalen ibland transporterar skolmaterial
eller annat till skolaktiviteter som gor att de behdver bara tunga saker. Det dr avsevart smidigare att da
kunna parkera néra skolan, som man gor nu.

P.S De fantastiskt snygga gamla gjuteribyggnaderna sag jag att ni ska ha kvar. Borde det inte ga att
gora om dem till bostdder och behalla det vackra skalet? De hade sékert blivit valdigt populdra att bo
i' D.S.
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Kommentar
Illustrationsplanen har justerats och visar nu 60 st parkeringsplatser bakom forskolan. Vidare styr inte
detaljplanen utformningen inne pa skolans omrade (kvartersmark). Det dr fullt mojligt att anordna
parkeringsplatser eller angoringsytor inne pa skolans omrade. Detta kommer dock ta skolgard i
ansprak som annars hade kunnat anvidndas som “lekyta” for eleverna. Genom att flytta parkeringen
till foreslagen placering frigors yta for ytterligare skolgérd. Ovriga synpunkter noteras.

FURULUNDSSKOLANS FORALDRAFORENING GENOM TINA P JOHANSSON OCH
MALIN DYMNE

Dé Furulundsskolan byggdes om och byggdes till for att bli en 0-9 skola, tog man en massa ute miljo
som barnen aldrig fatt tillbaka. Idag &r skolan en av skolorna i centrum med stdrst tryck . Senast
uppgifter ar ca 515 elever. For 3 ar sedan blev vi lovade ett max tal pa mellan 420-450 elever av forre
rektorn. Detta sprack ganska omgaende. Nér ni nu vill bygga pa kemistern sa vill vi i Furulundskolans
foraldrarforening samt larare, rektorer och elever dska mark till skolan. Eftersom trycket pa ute ytorna
ar sa hart belastade att man &r tvungen och schema ldgga planerna i 20 minuters intervaller. Vilket
definitivt inte leder till ndgon spontanlek. Vilket ar vildigt viktigt for barnens utveckling. Detta
fenomen funkar kanske pa papper hos BUN men absolut inte i verkligheten. Skolan forlorar da det
hela tiden blir konflikter om ytorna.

Dirfor har vi en 6nskan att fa marken fran Ndmndemansgatan och ut till jairnvagen med undantag
for en cykelbana som vi skulle vilja ha knutit ihop med uppfarten fran Wrangelsleden och som sen
skulle kunna ga narmast jarnvigen som ett naturligt strak runt. Vi 6nskar ocksa att det dé sétts upp en
grind Bryngelshusgatan/Namndemansgatan som endast anvinds som raddningsvédg. Da l6parbanor
och hoppgropar ér forstérda av rétter som vixt igenom asfalten. Onskar vi f& loparbanor, hoppgrop,
hinderbana, fotbollsplan och lararparkering utmed jarnvagen. Se bifogad ritning. Det tidnkta dagiset
kan ligga till vinster om Namndemansgatan. Furulundsskolan &r ju en aktiv centrumskola med manga
elever och pedagoger som dr ute mycket bade under skoldagen, samt pé fritids. Tyvarr &r ytorna
inte langre dimensionerade for detta och konflikterna blir manga och maste sedan l9sas pa vardefull
lektionstid. Detta dr en samhallsfraga i allra storsta grad. Da vara barn ar var framtid och vi anser att
de dr vérda storre ytor sa de far rora pa sig och har mojlighet till spontan lek. Vilket forskningen som
vi hdnvisat till vid var rundvandring visar.

VARA barn ir var framtid och likvil som studier behéver de ha plats och rasta av sig mellan varven.
Dé behovs det forutsattningar som Ni och Vi kan ge dem.

Kommentar
Detaljplanen styr inte 6ver hur de nuvarande friytorna inne pa Furulundsskolans omrade disponeras
eller vilka atgarder som ska goras dar. Detta svar avgransar sig darfor till dtgiarder som detaljplanen
styr over.

Detaljplanen pekar ut vilka ytor som skolan och forskolan har att disponera. I detaljplanen hade
det exempelvis varit mdjligt att peka ut omradet pa andra sidan Bryngelshusgatan i bifogad skiss
for skolomréade, dér olika anldggningar sedan hade kunnat uppforas. Det finns dock ett flertal
omstandigheter pa aktuell plats som gor att detta inte ar mojligt.

Nirheten till jairnvdgen och Wrangelsgatan innebdr stora begrdnsningar i méjliga anvandningar
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for aktuell yta. Skolgardar lyder under ett flertal riktlinjer och bestimmelser som maste foljas
i planldggning, bland annat med avseende pd risken med farligt godsolyckor pa jarnvdgen och de
bullerstérningar som kommer med nérheten till jairnvigen och Wrangelsgatan. For farligt gods giller
exempelvis att skolgardar inte far anordnas inom 50 meter fran jarnvagen, vilket innebar att ungefar
halva ytan i skissen inte far planeras for skolgard. Det ar ett krav som ocksa stélls i upprattad detaljplan.
For att klara de mycket hoga bullernivaer som jarnvigstrafiken medfor kravs dven omfattande och
mycket kostsamma skyddsatgarder i form av flera hundra meter bullerplank lings jarnvigen och
Wrangelsgatan, samt dven 4-4,5 meter hoga bullerplank som omgérdar sjdlva skolgarden till férskolan.
Dessa kostnader anses motiverade for att uppfora en ny forskola, eftersom det rader akut brist pa
forskoleplatser i centrum. For att bullerskydda omréadet i bifogad skiss krévs att omradet i princip
ingringas med 4-5 meter hoga bullerskdrmar.

En stor del av ytan i skissen, ungefir 70%, dgs dessutom inte av Kommunen (den nuvarande
fotbollsplanen ligger idag pa den privata fastigheten Kemisten 2). Detta innebér begridnsningar i
kommunens handlingsutrymme. Ytan for forskolan i detaljplanen 6verfors till kommunen genom en
overenskommelse med fastighetsdgaren till Kemisten 2. Gréanser for skoltomten och bostadsomrédet
faststélldes i programforslaget, vilket har godkénts i Kommunstyrelsen 2013-09-03 § 226. Eftersom
programmet dr faststéllt ska detaljplanen halla sig inom programmets angivna ramar.

Detaljplanen innebdr trots detta att friytan per barn kommer att 6ka och det finns mojligheter att
forbattra jamfort med dagens situation. Dagens parkeringsplats foreslas flyttas till bakom den nya
forskolan, ddr nagon annan anviandning dnda inte &r mojlig. Det innebér att yta frigors. Trafiken leds
ddrmed heller inte in genom skolomrédet langre utan den leds mot parkeringsytan vid jarnvédgen. Vissa
ytor tas dock i ansprak for den nya cykelbanan som ska ga mellan forskolan och Furulundsskolan.
Dérutover utdkas Furulundsskolans fastighet i detaljplanen ca 13 meter mot nordost. Dessa delar
lag tidigare i allmén plats - park. Den tidigare grasplanen lag exempelvis till viss del pa denna
allmédnna plats. Det kommer finnas storre mojligheter att styra 6ver dessa delar da de kommer tillhéra
Furulundsskolans skolgard och inte allmin plats. Skolan har dirmed nya ytor att disponera for olika
aktiviteter. I utredningen foreslés ett bullerskydd langs denna stracka som har som framsta syfte att
minska bullernivaerna pa den nya férskolan, men det bidrar dven till att sénka bullernivaerna pa den
befintliga skolgarden. Notera dock att bullerskydd lings denna stracka endast ér forslag pa en mojlig
atgird och inget som detaljplanen sikerstiller.

Sammanlagt innebdr den nya detaljplanen att friytorna okar med 2125 m? Dels pa grund av att
parkeringen flyttas, dels pa grund av att fastigheten utokas &t nordost. For Furulundsskolan innebér
detta att friytan per barn 6kar fran dagens ca 32 m?* per barn till ca 36 m*per barn (rdknat pa 515 barn.
Cykelparkering och andra ytor som inte kan raknas som friytor ar borttagna i utrakningen).

I sammanhanget bor ndmnas att det inte finns nagra bestimmelser for hur stor fritytan per barn ska
vara ndr det giller skolor. I tidigare allmédnna rad fran Skoloverstyrelsen fran 1979 angavs 10 m? friyta
per barn, vilket ar mycket lite. I Malmé har kommunen tagit fram riktlinjen 15 m? per barn i skola,
ndgot hogre for lagstadiebarn.

Aktuell detaljplan har skapat de ytor som ses som mojliga med tanke pa de begransningar som finns.
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OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid programsamradsmote, muntligt framférda synpunkter eller anonyma
skrivelser ger ej ratt att overklaga planforslaget.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

SAKAGARE

FASTIGHET NAMN ADRESS
OVRIGA

FASTIGHET NAMN ADRESS

- Catharina Ohlsson Skolbibliotekarie,
Furulundsskolan, Karl Ifvarssons
gata 25, 30247, Halmstad

- Furulundsskolans foréldraférening ge- | tina.p.johansson@halmstad.se
nom Tina P Johansson och Malin Dym-
ne (inkom 2014-09-05)

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Christian Bruce
planchef planarkitekt
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1 Inledning

1.1 Forslag till detaljplan

Halmstads kommun har upprattat ett planprogram med syfte att prova bostads- och skolandamal for fastigheter-
na Kemisten 2 m. fl. i Halmstad tatort. Planomradet &r beldget i omradet Nyatorp i centrala Halmstad och avgran-
sas av jarnvag, trafikled och villabebyggelse. Omradets areal ar ca 8,5 ha. Inom fastigheterna finns idag bland
annat ett gammalt gjuteri, en fotbollsplan och grénomrade.

Planprogrammet har godkants av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2013-03-12 och darefter reviderats

av samhallsbyggnadskontoret 2013-05-28. Detaljplanearbete har inletts och inom exploateringsomradet planeras
flerbostadshus med upp till 5 vaningar samt skola/forskola.

Figur 1 Planomradet
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Figur 2 Foreslagen detaljplan
Skola och forskola I anslutning till befintligt skola (Furulundskola) planeras en forskola

Bostdder Den foreslagna bostadsbebyggelsen utgors av flerbostadshus och friliggande
villor. Det planeras 275 lagenheter, 35 radhus samt 10 villor

1.2 MKB for detaljplan

Enligt de lagar som géller fér miljebedémningar av planer och program (Miljébalken 6 kap 11-18 och 22 §§) skall
kommunen genomféra en miljdbeddmning for alla detaljplaner och planprogram som kan antas medféra bety-
dande miljopaverkan. Behovsbedémningen ar den analys som leder fram till stallningstagandet om en miljobe-
doémning behover goras eller inte. Om kommunen bedémer att planen kan medféra en betydande paverkan pa
miljo, halsa eller hushallning med naturresurser, ska en MKB upprattas. MKB:n fokuserar pa att beskriva de konse-
kvenser som forvéntas innebéara en betydande miljopaverkan.

1.3 Behovsbed6mning av detaljplanen

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott bedémde 2013-03-12 att ett genomférande av planen inte kan
antas innebéra betydande miljopaverkan med motiveringen att "paverkan inte bedoms vara sa stor att en samlad
beddmning behover goras”.
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Lansstyrelsen bedomde dock att planens genomférande kan komma att innebéara en betydande miljopaverkan
och har bedomt att en miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas. Avgransningarna for MKB:n har faststallts till:
- Inverkan pa vastkustbanan framtida utveckling

- Risk och stérningskallor

- Buller

- Transporter av farligt gods

- Hantering av markféroreningar

- Paverkan pa miljokvalitetsnormer for luft och vatten

- Dagvatten

- Konsekvenser for kulturmiljon

14 Alternativ

Rimliga alternativ med hansyn till planens syfte och geografi ska rackvidd ska ocksa identifieras, besk-
rivas och bedémas. Halmstads kommun har inte utarbetat nagra alternativ till att utnyttja omradet for
foreslaget andamal (skola och bostader). Alternativa omraden for bostader och skola finns. Omradet
ar dock genom sitt centrala lage en vardefull markresurs som inte bor lamnas outnyttjad, Genom sitt
lage inom befintlig bostadsbebyggelse &r omradet inte lampat som verksamhetsomrade.

2 Miljoeffekter och miljokonsekvenser av detalj-
planen
2.1 Markfororeningar

Forutsattning
Naturvardsverket har tagit fram riktvarden for fororenad mark for tva typer av markanvandning;
e  Kdnslig Markanvdndning (KM)
0 Markkvaliteten begréansar inte val av markanvandning och grundvattnet skyddas. Marken skall
t.ex. kunna anvandas till bostdder, daghem, odling etc. De exponerade grupperna antas vara
barn, vuxna och aldre som lever inom omradet under en livstid.

e  Mindre Kdnslig markanvéndning (MKM)

0 Markkvaliteten begransar val av markanvandning och grundvattnet skyddas. Marken kan t.ex.
anvandas for kontor, industrier eller vagar. De exponerade grupperna antas vara personer som
vistas inom omradet under sin yrkesverksamma tid samt barn och &ldre som tillfalligt vistas
inom omradet.

Da omradet planlaggs for framst bostadsandamal bedoms generella riktvarden for KM vara mest relevanta for
miljdkonsekvensbeddmningen.

Nulage

WSP Environmental har pa uppdrag av Halmstads kommun utfért en kompletterande miljoteknisk markundersok-
ning inom fastigheten Kemisten 2 i Halmstad omfattande bl.a. provtagning av jord genom skruvborrning i 18
punkter och provtagning av grundvatten i ett nytt och ett befintligt grundvattenror. Totalt har 12 provpunkter av
18 uppvisat féroreningshalter dver riktvarden for KM. I fyra av dessa overstiger dven riktvarden for MKM.
Undersdkningen visar att féroreningarna i fyllnadsmassorna, framst metaller och PAH, finns &ver i stort sett hela
det undersokta omradet. Vid det f.d. emaljverket har dven dieselférorening konstaterats. For detaljerad informat-
ion fran den miljotekniska undersdkningen héanvisas rapport Kompletterande miljéteknisk markundersékning, WSP
2013.
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Halten av analyserade parametrar i grundvattnet understiger valda jamfér- och riktvarden.
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Figur 3 Provpunkter pa férorenad mark

Miljokonsekvens av planférandring
Om anvandningen av fastigheten andras till bostadsomrade finns fororeningar over riktvarde for KM i i stort sett
hela planomradet.

Nollalternativ
For det fall nuvarande markanvandning fortgar uppstar inget behov att sanera marken pa sadant satt att halter for
KM uppnas.

Reducerande atgarder

Nar omradets anvandning andras till bostadsomrade ska omradet saneras genom att alla fyllnadsmassor med
halter av féroreningar 6verstigande Naturvardsverkets riktvarden for KM och med synliga inslag av aska och slagg
gravs bort. Den férorening av dieselolja som konstaterats under markytan vid det f.d. emaljverket gréavs ocksa bort
till halter som understiger riktvarden for KM.

Dartill ska marken under befintliga byggnader undersdkas nar byggnaderna rivits for att faststélla eventuella sane-
ringsbehov.
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Miljobedémning

Nuvarande markfororeningsnivaer ar inte forenliga med bostadsbebyggelse. For ett sddant syfte maste omradet
saneras och massor tas omhand. Det ar inte beradknat vilka volymer av fororenade massor som behover tas om
hand eller vilka tekniker for sanering som kan anvéndas. Miljokonsekvenser vid sddant arbete, sdésom exempelvis
men inte uteslutande, transporter och buller, kan darfor i skrivande stund inte bedémas.

Med foreslagna reducerande atgarder saneras marken till nivaer dar risker for méanniskors hélsa minimeras. Att sa
sker och att markens lamplighet for byggande av bostader déarmed kan sakerstallas maste regleras i detaljplanen.
Forutsatt att formulering i detaljplan reglerar att bygglov inte ges forran markféroreningar har avhjélpts (PBL 4:14)
och att markarbeten i férorenad jord maste anmalas till den lokala tillsynsmyndigheten senast sex veckor fore
byggstart beddéms paverkan pa manniskor och milj¢ inte vara storre @n vad som accepteras i enlighet med MB och
PBL.

2.2 Paverkan pa miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Forutsattning

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar juridiskt bindande styrmedel som regleras i miljobalkens femte kapitel. En miljokva-
litetsnorm ska tas fram pa vetenskapliga grunder och ange den miljokvalitet som méanniskan och/eller miljon kan
anses tala. For luftkvalitet (utomhus) finns for narvarande miljokvalitetsnormer omfattande kvavedioxid, kvaveoxi-
der, svaveldioxid, bensen, kolmonoxid, bly, partiklar och ozon. Vagtrafiken ar generellt sett den storsta utslapp-
skéllan och fér denna ar det miljokvalitetsnormerna avseende kvédvedioxid, NO; och partiklar (PM10) som &r mest
aktuella.

Nulage

Programomradet angransar till bilgator. Wrangelsgatan i norr ar en vag med tva filer i varje riktning. Wrangelsga-
tan har hastighetsbegrénsningen 60 kilometer/timme och I6per under jarnvagen i en tunnel. Wrangelsgatan trafi-
keras idag av mellan 10 000 och 20 000 fordon per dygn och har kapacitet for ytterligare trafik.

Linnégatan i sydvast ar en huvudgata med en hastighetsbegransning pa 50 kilometer/timme. Ldngs med gatan
[6per en tradallé som avgrénsar bilvag fran gang- och cykelvég. Linnégatan korsar jarnvagssparen i plan och
bommar, ljudsignaler och trafikljus finns i korsningen.

Bryngelshusgatan som &r beldgen centralt i programomradet ar en mindre lokalgata med en hastighetsbegrans-
ning pa 50 kilometer/timme. Denna gata ar den som matar Furulundsskolan, villatomterna samt programomradets
fd gjuteriverksamhet.

Inga MKN overskrids for luft eller vatten.

Miljokonsekvens av planférslag

Detaljplanens utformning och dess foreslagna bebyggelse genererar en viss 6kad mangd biltrafik som harror till
de boende och trafik till forskoleverksamheten. Mangden fordon bedéms dock inte 6ka pa sadant satt att deras
utslapp bidrar till en luftkvalitet som inte uppfyller MKN. Separata berakningar pa detta har dock inte gjorts.

Reducerande atgarder
Inga reducerande atgarder bedoms behova vidtas.

Nollalternativ
For det fall att nuvarande markanvéandning fortgar bedéms trafiken vara samma, eller ndgot lagre, an vad den ar
idag. Nollalternativet bedéms darfor inte dverskrida ndgon MKN for luftkvalitet.

Miljobedémning
Det beddms inte finnas ndgon risk for dverskridande av miljokvalitetsnormer for luft eller vatten i och med pla-
nens antagande.
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2.3 Konsekvenser for kulturmiljon

Forutsattning

Med hjalp av den byggda miljon kan vi ldra oss om hur en plats har nyttjats historiskt. Den byggda miljén kan
ocksa forstarka en plats historiska koppling. En féréndrad markanvandning kan, forutom att paverka fysiska fore-
mal av varde, ocksa paverka mojligheten att tolka platsens historia och upplevelsen av omradet. Kulturmiljon kan
ocksa paverkas inom ett storre omrade om sambanden t.ex. mellan byggnader och infrastruktur forandras.

Nulage

Planomradet berors inte av riksintresse for kulturmiljo och det finns inga fasta fornlamningar inom planomradet.
Kulturmiljoé Halland har i en byggnadsinventering klassificerat tvéd byggnader som klass B gallande bevaransvarde.
Det ar Lundgrens gjuteribyggnad pa fastigheten Kemisten 2 samt en friliggande villa pa fastigheten Halmstad
6:22.

Lundgrens gjuteribyggnad &r en industrilokal som enligt Kulturmiljé Halland har ett byggnads- och teknikhisto-
riskt varde. Villan som &r uppférd ndgon gang under 1930-1950-talet har miljéskapande varde enligt Kulturmiljé
Hallands byggnadsinventering.

Kulturmiljo Halland lyfter dven fram den ovriga bevarade bebyggelsens identitetsvarde for Halmstads som indu-
stristad. I yttrande till planprogram 2013-05-28 skriver de "De arkitektoniska och miljéskapande virdena bér dven
betonas, vad gdiller flera av byggnaderna i det aktuella omrddet. De sa karaktdristiska sdgtandstaken framtrdder t ex
i ett par av byggnaderna, ett typiskt inslag i den klassiska industriarkitekturen. Den gedigna tegelarkitekturen gar
igen i flera av byggnaderna och dven i den omslutande muren, som dr ett mycket karaktdristiskt och miljéskapande
inslag."

J‘J f oo =

Figur 4 Lundgrens gjuteri huvudbyggnad med
karaktéristiska sagtandstak
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Figur 5 Omslutande tegelmur som dr mycket karakteristiskt
och ett miljéskapande inslag i omradet.

Miljokonsekvens av planforandring

Atgarderna i planprogrammet frén 2013-05-28 innebér bl. a. att Lundgrens gjuteribyggnad rivs. Bedémningen
som gjorts ar att anlaggningen &r svaranvand for annan verksamhet samt att omradet ar beldget i Halmstad cent-
rum som prioriteras for fortatning. Paverkan pa den lokala kulturhistoriska miljon blir vid en rivning av Lundgrens
gjuteri och tegelmuren darmed pataglig och irreversibel.

I syfte att minska paverkan pa kulturmiljon och bevara delar av platsens kulturhistoria pagar arbete med att ta
hansyn till Kulturmiljé Halland synpunkter. Detta arbete pagar och ar i dagslaget inte klart.

Nollalternativ

Som nollalternativ géller att ingen plandndring sker, d.v.s. att gallande detaljplan fér industri ligger kvar. En upp-
rustning av byggnaderna bedoms inte som aktuellt da det formodligen inte &r ekonomiskt. Befintliga lokaler hyrs
da sannolikt ut till verksamheter som kan ténka sig anvanda dem i befintligt skick, som exempelvis lager eller
skrotupplag etc. Omradet kan dock endast nas via befintlig bostadsbebyggelse och ar darfor inte lampat som
verksamhetsomrade med behov av tyngre transporter. I ett sddant scenario lamnas de kulturhistoriska vardena
déarmed kvar i sitt nuvarande skick. Risken ar dock att byggnaderna successivt far ett férsdmrat skick och seder-
mera anda behover rivas.

Reducerande atgarder
Aven om hénsyn tas och vissa aldre byggnader och konstruktioner bevaras kommer upplevelsen av platsen att
forandras. For att ytterligare minska effekten av detta kan farg och materialval i fasader regleras i detaljplanen.

Miljobedémning

De bedémningar av paverkan pa kulturmiljon som gérs grundar sig pa yttranden fran Kulturmiljé Halland och
Riksantikvarieambetets utredning.

Forutsatt att detaljplanen tar viss hansyn till de kommentarer som inkommit under programskedet bedéms endast
sma negativa konsekvenser for kulturmiljon uppsta. Om ingen sadan anpassning gors kommer platsens historia
att bli svarare att tolka, sambanden mellan datid och nutid forsvagas samt vissa enstaka kulturvarden forsvinna.
Det ar i sa fall att betrakta som en mattlig konsekvens for kulturmiljon.

2.4 Buller

Forutsattning
Boverket har gett ut publikationen "Buller i planeringen — planera for bostader i omraden utsatta for buller fran
vag- och spartrafik” Allménna rad 2008:1. Vid planering av nya bostader galler som huvudregel att foljande krav
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bor uppfyllas genom bebyggelsens placering och utformning samt med hjalp av skyddsatgarder som bullervallar,
trafikomlaggningar, tyst asfalt etc.

e Planen bor sakerstélla att den slutliga bebyggelsen genom yttre och inre atgarder kan utformas sa att
kraven i Boverkets Byggregler uppfylls.

e Planen bor aven sakerstalla att bebyggelsen kan placeras och att yttre atgarder kan utformas sa att 55
dB(A) respektive 70 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad och uteplats) kan erhallas med hansyn till
trafikbuller.

e  Planen bor aven sékerstalla att bebyggelsen kan placeras och att yttre dtgarder kan utformas sa att 70
dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad uppfylls.

Skolgérd réknas som uteplats och forskolor/undervisning jamstélls med bostader.

Nulage
Buller i omradet harror framst fran jarnvagen och Wrangelgatan. Bakgrundsnivan fran trafikleder och jarnvagen
innebar att varden under 50 dB(A) i realiteten séllan forekommer inom denna del av Halmstad.

Miljokonsekvens av planférandring

AF Ljud och Vibrationer har gjort trafikbullerberdkningar fér planférslaget. Olika alternativa utformningar p4 for-
skolebyggnaden och skarmningar har berdknats. For detaljerade resultat och bullerkartor hénvisas till Trafikbuller-
utredning, AF Ljud och Vibration, 2014.

Jarnvagen star for storre delen av bullerstérningen i naromradet. Den 6kade trafiken pa lokalgatorna bedéms fa
en liten effekt for ndromradet.

Befintliga bostader i 6stra delen av planomradet och angrénsande planer bedéms fa lagre nivaer till foljd av ut-
byggnaden. Beréknade ljudnivaer vid fasad pa tilltdnkt bebyggelse mot jarnvag beréknas uppga till om hogst 65
dB(A) ekvivalent vid skarmning om 2,5-3,0 meter vid fastighetsgréans mot jarnvag. De maximala nivaerna vid fasad
mot jarnvag nar upp till dver 80 dB(A).

Mojlighet till uteplats/skolgard finns inom omradet sett till riktvardet 70 dB(A) fér maximala nivaer. Skarmning
behovs dock. I berakningar uppgar skarm vid uteplats pa férskola som hogst till4 meter hogt.

Reducerande atgarder

e Berakningarna visar att det ar mojligt att |6sa en tyst/ljuddampad sida om hogst 50 dB(A) med dtgdirder.
Beddmningen &r att slutna kvartersstrukturer mot jarnvagen ar att foredra sett till mojligheterna for
tyst/ljudddmpad sida samt uteplats och rekreation inom respektive kvarter.

e  Utsatta lagenheter kan na tyst/ljuddampad sida ex vid genomgaende planlésning.

e  For den planerade nybyggnationen bor fasad och fonster utformas sa att ekvivalent ljudniva inomhus
moter riktvarden for respektive verksamhet.

e  Eventuella garagenedfarter inom omradet bor studeras narmare vid slutlig utformning sett till ljudnivaer
vid narliggande lagenheter.

For att planerad forskola i nordostra delen av planomradet ska kunna mota riktvarden bedéms vissa tillampningar
kravas. Exempelvis rekommenderas

e att undervisningslokaler ges sida in mot gard/lekyta

e lokal skarmning av lekytan bor ses dver i detalj vid projektering for att 16sa en god ljudmiljo

e  krav pa fasadens ljudisoleringsformaga

Skarmningen i berakningen ar hdjdanpassad och av absorberande typ. Skarmtyp bor upphandlas med stéd av
akustiker/sakkunnig for kvalitetssakring.

Nollalternativ

Om nuvarande markanvéndning kvarstar kommer ingen ljudreducering ske for bostaderna i 6ster. Ljudpaverkan
fran den tillkommande lokala trafiken uteblir. Sammantaget blir bullerpaverkan vid ett nollalternativ likt dagens
situation.
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Miljobedémning

Med berdknad dygnsekvivalent ljudniva over riktvardet 55 dB(A) vid fasad uppfylls inte grundkriterierna fér de
bullerriktvarden som galler for nybyggnad av bostéader. Enligt Boverkets tillampningsanvisningar for buller kan
bostader anda byggas om bullernivaerna utomhus ligger i intervallet 55-65 dB(A) och dven 6ver 65 dB(A) vid
synnerliga skal. Vid genomtankt planlésning, sluten kvartersstruktur, skarmning och erfoderlig fasadljudisolering i
konstruktioner bedéms planomradet antingen mota riktvarden eller att méta Boverkets tillampningsanvisningar
och principer for avsteg.

2.5 Vibrationer

Forutsattning

Riktvardet for komfortvibrationer (vid nybyggnad) ar 0,4 mm/s RMS pa bjalklag i byggnad. Kanseltroskeln for
vibrationer ligger mellan 0,1-0,3 mm/s, komfortvagd signal (brukar ibland betecknas [RMS]). En vibrationshastig-
het pa 0,7 mm/s bedéms som mattligt stérande och en vibrationshastighet pa 1,0 mm/s beddms som sannolikt
stérande.

Nulage

Via de marktekniska undersdkningarna som WSP har gjort kan slutsatsen dras att aktuellt omrade ar sattnings-
kansligt och vibrationskansligt men utan problem med totalstabiliten. Omradet ar vibrationskansligt och Trafikver-
ket har en miljddom att pa aktuell strackning vidta atgarder sa att vibrationer orsakade av tagtrafik inte éverskri-
der 1,0 mm/s RMS (1-80 Hz) nattetid (kl. 22.00 — 07.00) i sovrum i bostader i Furets villaomrade (norr om planom-
radet).

Miljokonsekvens av planforandring
AF Ljud och Vibration har studerat vibrationerna inom aktuellt planomrade. Fér detaljerade resultat hanvisas till
Vibrationsutredning, AF Ljud och Vibration, 2014.

De hogsta uppmatta vibrationshastigheterna under hela mattiden ar 1,55 mm/s (komfortvagt) pa 8 meters av-
stand fran jarnvag. Pa plats for tankt byggnation omkring 30 meter fran nédrmaste spar har vibrationshastigheter
over 0,4 mm/s registrerats ett antal ganger under mattiden.

Reducerande atgarder

For att sakerstélla att riktvardet 0,4 mm/s RMS SLOW inte Overskrids i tankt byggnation kravs ytterligare detaljstu-
dier och atgarder i grundlaggning och bjalklagstyp vid projekteringen. Det kan kravas atgarder som t.ex. palning
som grundldggning, kallarplan samt betongstomme med korta bjalklagsspannvidder for att vibrationerna inte ska
forstarkas i fardig byggnad.

Nollalternativ
De vibrationer som uppstar inom omradet kommer fortga, men da ingen byggnation av bostader sker i nollalter-
nativet behover inte nagra riktvarden uppfyllas.

Miljobedémning

Vibrationernas 6vergang fran mark till byggnad kan med ratt atgarder ddmpas men riskerar férstarkas beroende
pa val av grundlaggning och huskonstruktion. Sett till uppmatta vibrationshastigheter under matperioden bedéms
inte planomradet som olampligt for nybyggnation av flerbostadshus om 5 vaningar men for att sakerstélla att
riktvardet uppnas vid byggnation krévs ytterligare detaljstudier och atgarder i grundlaggning och ratt val av stom-
konstruktion vid projekteringen.

2.6 Dagvatten

Forutsittning
Vid ett regn med en aterkomsttid pa 10 ar och en varaktighet pa 10 min genereras det 228 I/s, ha. For att ta han-
syn till klimatfaktorer skall intensiteten 6kas med en klimatfaktor pa 30 % vid berakning av dimensionerande ma-
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gasinsvolymer. Grundvattenytan i omradets lagpunkt ligger pa ca 1,3 m under mark. De relativt hdga grundvat-
tennivaerna och finkorniga jordar gor att omradet inte lampar sig for perkolation och infiltration av dagvatten.
(kalla: Dagvattenutredning 2013, WSP Samhallsbyggnad)

Nulage

Inom fastigheten Kemisten 2 finns tre stycken befintliga dagvattenserviser anslutna till ledningen i Bryngelshusga-
tan. Vilka avrinningsomraden som dessa avvattnar ar okant men da en av dem &r sa stor som 300mm kan det
handla om relativt stora floden.

Ovriga delar inom planférslaget, Krénikan och sméhusbebyggelse, har befintliga anslutningar till dagvattenled-
ningar och samtlig bebyggelse ligger inom samma avrinningsomrade. I Bryngelshusgatan finns dven ett drane-
ringssystem med okand hojd. Manga av de befintliga byggnaderna har anslutningar till detta system. Drénerings-
vattnet pumpas till dagvattenledningen i Bryngelshusgatan.

Miljokonsekvens av planférandring

Utredningar pagar for att finna en I6sning med en 6ppen dagvattenldsning med en lang kanal som férdrojning
istallet for ett torrt dagvattenmagasin. Var den ska ligga och om det fungerar &r inte klart annu. Oavsett vilken
[6sningen till slut blir sa ska dagvattnet fran kvarteret Kemisten (exklusive Furulundsskolan) férdrojas till 100 I/s vid
10-arsregn, och omradet hojdsattas sa att 100-arsregn foljer sekundéra vattenvagar.

Reducerande atgarder
Oauvsett vilken |6sningen till slut blir s ska dagvattnet fran kvarteret Kemisten (exklusive Furulundsskolan) fordro-
jas till 100 I/s vid 10-arsregn, och omradet hojdsattas sa att 100-arsregn foljer sekundéra vattenvagar.

Nollalternativ
Vid nollalternativet gors inga nya tekniska |6sningar for att ta hand om dagvatten.

Miljobedémning
Miljobedémningen ar beroende av att det finns en teknisk 16sning att bedéma. Idéer och forutsattningarna finns
dock for att omhénderta dagvattnet pa ett acceptabel sétt.

2.7 Risk

Forutsattning

AF har gjort en riskutredning. Fér detaljerat resultat hanvisas till Kompletterande riskberdkningar, Samhdillsrisk, AF
2014. Riskutredning studerar Vastkustbanan forbi Halmstad som riskkélla. Jarnvagen ar en del av Vastkustbanan
som gar fran Lund till Goteborg. Kemikalier som klassificeras som sa kallat farligt gods transporteras pa jarnvagen.
2013 passerade ca 20 godstag per vardagsdygn. Flera kéllor pekar pa att 40 godstag per dygn &r en hdg, men inte
orimlig, framtidsprognos. Trafikverket har i sitt yttrande dver Planprogrammet tydliggjort att man inte ser ldgre
hastigheter eller farre tag som rimligt.

En riskbeddmning avseende risker orsakade av transport av farligt gods pa jarnvagen har utforts av Tyréns AB. I
Tyréns riskbeddmning identifierades riskkéllor och individrisken for planomradet berdknades. Individrisk innebéar
sannolikheten att en person som befinner sig pa en specifik plats omkommer eller skadas. Individrisken &r plats-
specifik, och tar ingen hansyn till hur mdnga personer som kan paverkas av skadehandelsen. Utifran Tyréns risk-
beddmning har AF berdknat samhdllsrisken som &ven beaktar hur stora konsekvenserna kan bli med avseende pa
antalet personer som paverkas vid olika skadescenarier. Till skillnad fran vid berdkning av individrisk tas aven han-
syn till eventuella tidsvariationer, som t.ex. att persontatheten i omradet kan vara hog under en begransad tid pa
dygnet eller aret.

Kriterierna for samhaéllsrisk enligt Radddningsverket beskrivs av ett intervall i ett logaritmiskt diagram med en 6vre
grans over vilken risker ej accepteras och en undre grans under vilken risker ar acceptabla. Mellan dessa granser
finns ett intervall som bendmns ALARP. Hamnar risknivan inom detta omrade innebér det att atgarder behover
utredas for att risknivan skall anses som acceptabel.

10
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Miljokonsekvens av planférandring
I Tyréns rapport beraknas att frekvensen fér utsparning med efterféljande utslapp av farligt gods blir 2,0*10-5 per
ar for dagens trafik och 2,0*10-5 per ar for framtidsprognosen (ar 2030).

I tabell nedan redovisas de dimensionerande scenarier, dimensionerande avstdnd samt sannolikheten for olika
scenarier givet olycka som tagits fram i rapporten.

Tabell 1 Sannolikhet fér olika scenarier givet olycka samt deras dimensionerande avstand

Scenario Typ av gods Skadehidndelse Dimension- Sannolikhet for olika
erande avstand scenarier givet olycka

(ej givet att utslapp
sker)

1* Explosiva @mnen* Detonation* 110* -

2 Tryckkondenserad gas, B UCVE 20 0,060 %

3 Tryckkondenserad gas, B BLEVE 320 0,001 %

4 Tryckkondenserad gas, B Jetflamma 25 0,023 %

5 Tryckkondenserad gas, G Giftmoln 150 0,260 %

6 Vatska, B Pélbrand direkt 30 0,945 %

7 Vatska, B Pélbrand férdrojd 50 0,473 %

8 Vatska, B, G Pélbrand direkt 30 0,101 %

9 Vatska, B, G Pélbrand foérdrojd 50 0,050 %

10 Vétska, B, G Giftmoln 110 0,353 %

11 Vatska, G Giftmoln 30 0,648 %

12 Vatska, C Fratskada 10 12,0 %

I nedanstaende figur redovisas den berdknade individrisken. Resultatet visar att nivan aterfinns inom det sa kal-
lade ALARP-omradet for bade dagslaget och prognosaret 2030. Detta innebar att atgarder behover utredas for att
risknivan skall anses som acceptabel.

Individrisk
1,00E-04
1,00E-05
1,00E-06 L -
1,00E-07 4
1,00E-08
1,00E-09
1,00E-10 : : : :
0 50 100 150 200 250 300
Individrisk dagslage e |ndividrisk prognos ar 2030
e (Jvre grins = ndre gréans

Figur 6 Individrisk som funktion av avstand fran Vastkustbanan

I nedanstdende figurer redovisas den berdknade samhallsrisken. Resultatet visar att nivan aterfinns inom det sa
kallade ALARP-omradet for bade dagslaget och prognosaret 2030. Detta innebar att dtgarder behoéver utredas for
att risknivan skall anses som acceptabel.
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Figur 7 Bidraget till samhéllsrisken inom aktuellt planomrade i dagslaget
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Figur 8 Bidraget till samhillsrisken inom aktuellt planomrade prognosar 2030
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Riskreducerande atgarder

Effekten av nedan foreslagna atgarderna har ej varderats kvantitativt men bedéms ha en avsevard effekt pa risk-
scenarion som kan medfdra exponering av varmestralning samt utslapp och intrang av giftig gas.

Byggnadstekniska dtgdrder
e  Friskluftsintag for byggnader bor placeras pa motsatt sida jarnvagen och sa hogt upp som majligt.
e Ilokaler som &r personintensiva bor ventilationssystemet ha katastrofavstangningsmdgjlighet.
Nodstopp/miljdbrytare placeras centralt i byggnad och kommuniceras med raddningstjanst.
e  Forsta radens bebyggelse bor utféras med fasad i obrdnnbart material.
e  Entréer och utrymningsvagar bor forlaggas pd motsatt sida farligt godsleden.

Disposition av planomrddet
e Omradet mellan planerad bebyggelse och banan bor ej utformas sa att det uppmuntrar till stadigvarande
vistelse.
e  Skolgard bor utformas med hansyn till farligt godsleden (placering bor vara pa motsatt sida farligt gods-
leden).
e Skolans personintensiva delar bor forlaggas sa langt fran leden som mojligt. Lokalytor narmast leden boér
nyttjas for administration och verksamhetsfunktioner som ¢j &r lika personintensiva.

Den foreslagna bullerskdrmningen beddms ha en viss riskreducerande effekt déa den till viss del upptar eventuell
varmestralning i handelse av olycka.

Miljobedémning

De stora bidragen till risknivan ar framforallt ovanliga handelser som BLEVE och utslépp av giftig gas. Planomra-
dets narhet till jarnvagen genererar en riskniva for samhallsrisk som 6verstiger den lagre aversionskurvan enligt
DNV. Detta innebaér att rimliga riskreducerande atgarder skall vidtas som skydd mot farligt godsolycka pa aktuell
transportled.

Under forutsattning att rekommenderade atgéarder regleras genom planbestammelser och genomfors bedémer
AF risknivan fér aktuellt planomrade vara acceptabel.

2.8 Vastkustbanan

Ovanstaende kapitel om ljud, vibrationer och risker visar pa att det finns férutsattningar att anlagga nya bostader
inom planomradet utan att tdgen pa Vastkustbanan behover bli farre eller kdra med lagre hastighet. Utredningar-
na visar att trafiken dven kan 6ka i den omfattning som dagens prognoser visar.

For att byggnation ska kunna ses som acceptabla utifran Vastkustbanans framtid kréver det dock att Halmstad
kommun antingen i planen, men framfor allt i samband med bygglov, staller sddana krav pa byggnaderna som
sdkerstaller en god milj6 och hélsa for de framtida boenden och verksamheter.

Kallor

Planprogam for Kemisten 2 m.fl, Samhallsbyggnadskontoret, daterad 2013-05-28

Riskbedémning Forskola, Tyréns AB, daterad 2014-01-14

Riskanalys av farligt gods | Hallands ldn, Lansstyrelsen i Hallands 1an, Rapport 2011:19
Vibrationsutredning, AF Ljud och Vibration, daterad 2014-01-31 rev. 2014-02-03
Trafikbullerutredning, AF Ljud och Vibration, daterad 2014-01-24 rev. 2014-02-07

Kompletterande miljéteknisk markundersdkning, WSP Environmental, daterad 2013-12-12
Dagvattenutredning, Granskningshandling, WSP Samhallsbyggnad, daterad 2013-12-20
Kompletterande riskberdikningar, Samhéllsrisk, Kv. Kemisten, Halmstad, AF Infrastructure, 2014-03-10
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SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET
1(1)
Datum
2015-07-21
Dnr KS 2012/0541

Kommunfullmaktige i Halmstads kommun har den 16 juni 2015, § 77 beslutat
anta ett forslag till detaljplan for KEMISTEN 2 m.fl., f.d. Lundgrens gjuteri,
Halmstad. Kommunens aktbeteckning &r 1071 K. Tillkdnnagivande om
justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens
anslagstavla den 24 juni 2015.

Lansstyrelsen har den 30 juni 2015 beslutat att nagon éverprdvning enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunfullmaktiges beslut har inte éverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 17 juli 2015.

Samhallsbyggnadskontoret den 21 juli 2015.

Ann-Britt Thérner

Séndlista

La&nsstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex
Fastighetskontoret

Teknik- och fritidsférvaltningen
LBVA

Halmstads Kommun « Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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