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Detaljplan for
Teckomatorp 7:3 och 8:1 m.fl (fd Exomatic),
Teckomatorps samhalle, Svalévs kommun, Skane lan.

PLANBESKRIVNING
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Planomradet markeras med skraffering

HANDLINGAR
| handlingarna ingar denna beskrivning, genomférandebeskrivning samt plankarta
med bestadmmelser, fastighetsforteckning och bullerberakning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med planen dr att mojliggora forskoleverksamhet m m inom i fd Exomatics
lokaler.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Planomradet &r tidigare planlagt. Planforslaget bedéms vara férenligt med 3, 4 och 5
kap. miliobalken (Jmf. 5 § -forordningen (1998:896) om hushalining med mark och
vattenomraden m.m.).

PLANDATA

L&gesbestamning
Planomradet ar belaget séder om vag 17 , véster om Karlsgatan, 6ster om Braan och
norr om Garvaregatan.
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Areal
Planomradet omfattar 13625 mz.

Markagofdérhallanden
Teckomatorp 8:1 &r i privat &go. Ovrig mark ar i kommunal &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
| 6versiktsplan-92 ar planomradet markerat som befintlig detaljplanerad
industrimark.

Riksintressen
Planomradet ligger inom ett omrade av riksintresse for naturvarden (N49).
Motivering till riksintresset: Adalen &r av mycket stort geovetenskapligt varde
genom de naturliga landskapsforandringar som sker i &n och i dalsidorna. Den
utgor vidare ett positivt landskapselement genom sin utformning och genom de
vackra betesmarkerna utefter an. Den delen av dalgangen som berors ligger inom
planlagd mark. Riksintresset slutar i Teckomatorp vid riksvag 17. Riksintresset
ar schematiskt avgransat och omfattar &ven den planlagda delen av Teckomatorp.
Foreliggande detaljplan beddms inte innebar skada pa riksintresset.
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Detaljplaner
For planomradet géller av kommunfullméaktige den 31 januari 2005 antagen
detaljplan, ” Detaljplan for Teckomatorp 7:1 m. fl. (Norr om Bantorget) i
Teckomatorps samhalle Svalévs kommun, Skane lan” (akt nt 1159).

Enligt gallande detaljplan ar planomradet, avsatt for kontor, handel och
smaindustriandamal som inte ar stérande for narboende. Detaljplanen vann laga
kraft 3 mars 2005 och genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.

Program for planomradet
Planen ar en mindre forandring av andamalet. Program har darfér bedomts inte
behdvas.

Stérningar/Miljokonsekvenser
Verksamheterna bedoms inte innebéra betydande paverkan pa milion, halsan
hushaliningen med naturresurser eller strida mot nagon miljékvalitetsnorm.

Buller

En sarskild buller utredning har uppréttats av Ramboll 2006-02-17. Enligt utredningen
som bifogas innehalls Naturvardsverkets riktvarden pa sydsidan inomhus och i
marknivan och i stort &ven for befintliga arbetslokaler mot vag 17. Mot vég 17 planeras
inga uteplatser. For att klara bullernivan 35 dBA inomhus krévs fasadatgarder som
minskar bullernivan pa férsta och andra vaningen med 30 respektive 32 dBA.

Markf6roreningar

Garveriet i Teckomatorp byggdes 1889. Under de forsta 20 aren rymdes bade
garveriet och garvarens familiebostad i byggnaden. Ungefar 1910 gjordes en
vinkeltilbyggnad dit bostaden flyttades. | garveriet fanns en "barkamdlla” med
héstvandring. | kéllaren saltades hudarna. Pa vinden fanns verkstaden med ett stort
stenbord dar hudarna skrapades. Déar fanns ocksa plats att torka dem. Rérelsen gick i
arv i tva generationer. 1920 upphorde garvningen och verksamheten dgnades enbart
at att salta hudarna, som man sélde till uppképare. Verksamheten slutade 1944.

| garveriprocesserna hanterade kemikalier ar barkextrakt och salt for konservering.
Fororeningarnas farlighet, barkextrakt och salter for konservering, har i en skala fran
lag, mattlig, hog och mycket hog, bedémts som mattliga.

Efter garveriverksamheten har pa Teckomatorp 8:1 funnits ett snickeri, en
bilvardsanlaggning och ndgon form av bilservice.

Kommunala beslut i 6vrigt
Plangruppen beslot den 27 september 2005 att med hog prioritet lata andra
detaljplanen.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation
Marken utgors i stort av tva ianspraktagna och bebyggda fastigheter.

Geotekniska forhallanden
De geotekniska férhallandena &r inte narmare kanda. Narmare undersokningar kan
behdva goras i samband med nybyggnad.

Fornldamningar
Inom omradet finns inga kanda fornlamningar. Pétréffas fornlamningar i samband med
markarbetena avbryts dessa omedelbart, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om
kulturminnen m m, och lansstyrelsen underrattas.

Kvartersmark
Svalévs kommun planerar nu, sedan foretaget Exomatic lamnat befintlig byggnad pa
fastigheten Teckomatorp 7:3, att inrymma dels en forskoleverksamhet dels viss social
verksamhet i byggnaden. Teckomatorp 8:1 anvands sedan lang tid som bostad. Ovrig
mark 1354 m2 ar oexploaterad. Utomhusaktiviteter kommer att ske pa fastighetens
sOdra del. Befintlig byggnad avskarmar trafik och buller langs vag 17.

Befintlig byggad pa Teckomatorp 7:3

Tillganglighet
Planomradet skall vara tillganglig for handikappade.

Friytor

Lek och rekreation
Markomraden for rekreation, lekplatser, samt andra anléggningar for utevistelse finns
pa kvartersmark i omradets sodra del. For forskoleverksamhet galler att marken skall
inhagnas.
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Gator och trafik
Omradet angors fran Karlsgatan via Garvaregatan. Gatan anldggs med trottoar och
allétrad pa ena sidan.

Parkering
Uppstalining av fordon sker pa kvartersmark.

Teknisk férsorjning
Planomradet ligger inom kommunatt verksamhetsomrade.

Administrativa fragor
Genomférandetiden har satts till 5 ar efter laga kraft.

Da planen inte ar forenlig med 6versiktsplanen handlaggs den enligt normait
planforfarande i enlighet med plan- och bygglagen.

Thor Heikenskjold Astrid Burton
Stadsarkitekt Planassistent
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Detaljplan for
Teckomatorp 7:3 och 8:1 m.fl, (fd Exomatic), Teckomatorps samhélle
Svalévs kommun, Skane lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planen handlaggs enligt normalt planférfarande

Tidsplan
Samradsskede december/januari 2005/2006
Utstalining may/juni 2006
Antagande sept/okt 2006
Laga kraft okt/nov 2006
Genomfdrandetid

Genomférandetiden har satts till 5 ar efter laga kraft.

Ansvarsfordelning
Ansvaret for planforslagets genomférande avilar Svalévs kommun.
Ev markféroreningar klargérs med grundvattenprov. Ett sadant tas mellan garveriet
och an. Analys bor framst avse metaller typ As och Cr samt olja. Kommunens
bostadsbolag SVALO &r huvudman fér fragan.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allman platsmark inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Aterstéende kvartersmark, del av Teckomatorp 7:1, avstyckas och bildar antingen en
separat fastighet eller laggs till Teckomatorp 7:3. Teckomatorp 8:1 hibehalls.

Fastighetsplan erfordras ej.
EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnaderna uttages enligt taxa vid bygglovpliktiga atgarder pa fastigheten.
[Alternativt bakas plankostnaden in i tomtkostnaden och belastar

investeringshbudgeten.
Thor Heijkenskjold Astrid Burton
stadsarkitekt planassistent



