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Planomradesgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

GRANSBETECKNINGAR

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

PLANBESTAMMELSER
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Diarenummer: BN 14/426

Antagen av: BN 2020-10-22

Laga kraft: 2020-11-19
Genomfdérandetid utgar: 2025-11-19

Detaljplan for
Branninge 23:2 och 23:4

Kv. Liljekonvaljen
Habo kommun

Plan- och genomfdrandebeskrivning

ANTAGANDEHANDLING

Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)

2020-10-13
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Diarienummer BN 14/426

Sa hadr gors en detaljplan

Meningen med planbeskedet

ar att alla som har f6r avsikt att
genomfora en atgird ska kunna

fa ett snabbt och tydligt besked
om huruvida kommunen tinker
inleda ett planliggningsarbete eller
inte. Svaret ska vara skriftligt och
motiverat.

Planbesked

(Program)

Nir ett program har utarbetats ska
ett samrad genomforas efter sam-
ma regler som da ett planforslag
tas fram. Efter programsamradet
upprittar kommunen en samrads-

(Program-
samrad)

redogorelse.

Planforslag

Planférslaget skickas ut till berérda
parter f6r samrad. Vid behov halls
ett samradsmote och de synpunk-
ter som inkommer fran de berorda Samrad
redovisas i en samradsredogorelse.
I denna skriver kommunen sina
kommentarer och redogér for sina

stillningstaganden.

Detaljplanen antas av byggnads-
nimnden om den inte ér av stort
allmant intresse eller strider mot
oversiktsplanen eller linsstyrelsens

Antagande

samradsyttrande av oversiktspla-
nen. I sa fall antas detaljplanen av
kommunfullmaktige.

Eventuellt

Om ingen 6verklagar detaljplanen, |
eller om 6verklagan avslas, far
detaljplanen laga kraft och borjar
gilla. |

overklagande

Ibland kan ett planprogram beho6vas
tas fram for att utreda 6vergripande
fragor. Ett program beskriver pla-
nens foérutsittningar, mal och in-
riktning, Programmet ger berérda
mojlighet till insyn och paverkan
innan ett forslag till detaljplan har
tagits fram. Ett program ligger som
underlag till detaljplan och har ingen
juridisk verkan.

Ett forslag till detaljplan upprittas.
Forslaget skickas ut pa samrad till
berorda intressenter sa som fastig-
hetsigare, myndigheter och organi-
sationet.

Kommunen kungor det eventuellt
reviderade planférslaget. Forslaget
ska sedan granskas under minst tva
veckor. Eventuella synpunkter ska
limnas skriftligen till kommunen.
Inkomna synpunkter sammanstalls
efter granskningen i ett gransknings-
utlatande. Detaljplanen prévas sedan
1 byggnadsnimnden.

De som senast under gransknings-
tiden limnat skriftliga synpunkter
som inte har blivit tillgodosedda ska
underrittas med brev. De har tre
veckor pa sig att Overklaga kommu-

Jnens beslut. Antagandet av planen

overklagas till mark- och milj6-
domstolen.

Antagandehandling



Diarienummer BN 14/426

Inledning

En detaljplan provar om ett omrade dr lampligt for en viss typ av anvindning,
detta giller bade mark och vatten. Detaljplanen ska reglera bade rittigheter och
skyldigheter mellan markigare och samhallet, och markigare emellan. Detalj-
planen ir juridisk bindande och ligger till grund for bygglovsprovningen.

En detaljplan bestar av ett antal handlingar:

* Plankartan visar for vilket omrade detaljplanen giller. Det ska framga hur
planomridet delas upp for olika dndamal och vilka bestimmelser som gil-
ler £6r de olika delomradena. Plankartan med tillhérande bestimmelser ar
juridisk bindande.

* Planbeskrivningen ir ett dokument som anger syftet med detaljplanen
och forklarar innehallet for att detaljplanen ska kunna forstas och genom-
foras. Planbeskrivningen ska dven belysa vilka konsekvenser som genom-
forandet av detaljplanen medfor for sakagare, andra berérda och miljon.
Planbeskrivningen dr uppbyged pa foljande satt:

Bakgrund, syfte och huvuddrag - En sammanfattande beskriv-
ning av detaljplanen

Planférslag - En beskrivning av den markanvindning som
detaljplanen mojliggor.

Planens konsekvenser - Hir beskrivs eventuella foljder av
detaljplanen.

Forutsattningar - Nuldgesbeskrivning samt planforslagets rela-
tion till 6vriga styrdokument.

Genomférande av detaljplanen - Beskrivning av ekonomiska
fragor, avtal, ansvarsfordelning, fastighetsrittsliga fragor

samt tidplan.

* Grundkartan ligger som underlag f6r plankartan. Kartan ska vara uppda-
terad och visa gillande férhallanden f6r planomradet.

* Fastighetsférteckningen redovisar vilka fastigheter som finns inom och

utanfor planomradet. Fastighetsforteckningen redovisar dven ledningsrit-
ter, serviser och andra juridiska avtal som fastigheterna kan ha.

Antagandehandling



Diarienummer BN 14/426

Bakgrund, syfte och huvuddrag

Detaljplaneprocessen syftar till att bedéma limpligheten f6r en viss anvindning
av ett mark- och vattenomrade med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov.
Processen syftar dven till att sikra insyn for berérda, och att dirigenom fa fram
ett sa bra beslutsunderlag som méjligt.

Planomradet ér beldget centralt i Habo strax séder om Habo station och Brin-
ningeleden i Habo titort. De fastigheter som planen omfattar ar Brinninge
23:3 och 23:4 som dr bebyggd med flerbostadshus. I nulaget arbetas det for att
detaljplanen ska antas under varen 2020.

Marken inom omradet dgs av Habo Bostider AB. Forslaget mojliggor, om
detaljplanen far laga kraft, for byggnation av ett flerbostadshus i fem vaningar,
cirka 20 ligenheter. Med hinsyn till den befintliga bebyggelsestrukturen 1
omradet regleras byggnadshojden till maximalt 17 meter och taklutningen till
14 grader. Bebyggelsen kan uppféras som mest i fem vaningar. Med hansyn till
befintliga byggnader i grannskapet, samt f6r att uppna en god boendemiljé f6r
framtida boende inom fastigheten, regleras dven den tilltinkta bebyggelsens
placering. Bebyggelsen far inte uppforas narmare gatan an sex meter.

_ Habo
centrum |

/ ’//..

‘Planomrade_

M
S

Oversiktskarta

4

Antagandehandling



Diarienummer BN 14/426

Planforslag

Plandata, lage och areal

Planomradet ligger i centrala Habo titort och gransar i norr mot Brinningele-
den, i séder mot Brahegatan och i 6ster mot Lirkgatan.

Planomradet omfattar fastigheterna Brinninge 23:3 och 23:4. Den totala
markytan ér cirka 1,3 ha.

Markagoforhallanden
Brinninge 23:3 och 23:4 idgs av det kommunala bostadsbolaget Habo Bostider

AB.

Planomridet.

Antagandehandling
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Bebyggelse

Bostider

Den planerade bebyggelsen utgors av ett punkthus i fem véiningar, en fyrspin-
nare, det vill siga fyra ligenheter per vaning. Hush6jderna anger hogsta till-
latna byggnadshojd. Befintliga byggnader behaller sina byggnadshéjder som

1 befintlig detaljplan, det vill siga 8,0 meter. Den planerade byggnaden far ha
en byggnadsh6jd om 17,0 meter. Forradsutrymmen kan inrymmas pa vinden.
Hojden och placeringen ir vald utifran att den planerade byggnaden inte ska
skugga f6r mycket for befintliga byggnader som ligger runt om. Byggnaden ar
hégre dn omkringliggande byggnader 1 kvarteret men genom att arbeta med
form, material och takvinklar kan byggnaden dnda ha gemensamma element
som goOr att byggnaden passar in i sitt sammanhang,

En mindre men hégre byggnadskropp minskar ocksa avtrycket pa marken
vilket gor att innergarden behaller stora delar av sina kvalitéer och mojlighet f6r
utevistelse for alla inom kvarteret.

Det aktuella omradet har bedémts som limplig f6r en fértitning eftersom
service och kollektivtrafik finns i niromradet. Férradsbyggnader, miljéhus och
liknande far placeras pa kryssmarkerad mark.

Friytor

Utrymme for utevistelse och méjlighet for lek méjliggors for de boende inom
planomradet. Detta kan vara lekplatser, grillplatser och bollplan eller liknande.
Placering och gestaltning av dessa ska goras sa de uppfyller riktlinjerna f6r bul-
ler.

Parkering

Principen gillande parkering dr att all parkering ska ske inom den egna fastig-
heten. Dé planomradet ligger sa centralt har kommunen ansett att fastigheterna
kan ha ett parkeringstal pa 0,8 parkeringsplatser per ligenhet. Inom hela kvar-
teret (Brinninge 23:2, 23:3, 23:4) finns idag 122 ligenheter och 105 parkerings-
platser totalt, 0,86 platser per ligenhet. Vid en eventuell utbyggnad med 20 nya
ligenheter behovs det 16 nya parkeringsplatser. Uthyrningsgraden pa parke-
ringarna ir relativt 1ag idag och det finns darfor kapacitet, dock ska det finnas
utrymme inom fastigheten for 16 nya parkeringsplatser. Parkeringsplatserna far
girna delas upp i mindre enheter f6r att motverka kinslan av stora asfalterade
ytor. Se situationsplan pa sidan 8.

Cykelparkeringar ska finnas inom planomradet. Tva cykelparkeringar per ligen-
het bor finnas. Viderskydd och méjlighet att lasa in sin cykel ska efterstrivas.
Mojlighet for rullstols-/ barnvagnsférrad dr uppskattat.

Antagandehandling



Diarienummer BN 14/426

Volymstudie pa foreslagen bebyggelse sett siderut pa Brahegatan. Efem arkitektkontor AB.
Lilustrationen finns bifogad i storre format.

Volymstudie av foreslagen bebyggelse sett norrut pa Brebegatan. 1llustrationen finns bifogad i
storre format. Efem Arkitektkontor AB.

Antagandehandling
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Sektion pa byggnationen. Efem arkiteketer AB.

Situationsplan. Efem arkitektkontor AB. Illustrationen finns bifogad i stirre format.

Antagandehandling
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I samband med framtagande av forslaget gjordes solstudier for att se hur den
planerade byggnationen paverkar ljusinslappet f6r bade den planerade bebyg-
gelsen men ocksa omkringliggande bebyggelse.

Vad som kan utldsas ar att den planerade bebyggelsen under vissa perioder
under aret kan komma kasta skuggor pa omkringliggande bebyggelse men inte
1 en sadan omfattning att det kan riknas som betydande oldgenhet. Nagra av
utdragen redovisas nedan. Hela solstudien finns bifogad.

Bilden redovisar hur planerad byggnad ger skugga mot ister, men landar strax intill bebyg-
gelsens “fot”, och bedoms darmed inte paverka solinslapp i befintlig byggnad vid vardagiéim-
ning, klockan 15:00 20 mars. Efem arkitektrontor AB.

Bilden redovisar hur planerad byggnad ger skugga pa byggnaden i soder klockan 20:00
20 juni, sommarsolstandet. De ligenbeter som berirs bar sina balkonger i sider mot

Lirkgatan. Efen arkitektkontor AB.

Antagandehandling
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Kiockan 09:00 23 september. Efem arkitektkontor AB.

Tillganglighet

Da alla bostider som tillkommer inom planomradet dr nyproduktion medfér
det att husen maste uppfylla dagens tillginglighetskrav. Strukturen i detaljpla-
nen dr latt att orientera sig 1. Terrdngen inom planomradet ar relativt plan och
kopplingar till intilliggande gang- och cykelvig gor att det kommer att vara
enkelt att ta sig till stationen och in mot centrum.

Handikappsparkering ska anordnas inom 25 meter fran entré.

Gator
Inga nya gator beh6vs for genomforandet av detaljplanen. Bostadskvarteret nas
fran Brinningeleden och Brahegatan. Den nya byggnaden nas fran Brahegatan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheterna ar anslutna till det kommunala ledningsnitet via Branningeleden
och Lirkgatan. Eventuellt beh6ver serviserna in till planomradet forstirkas upp
for att klara av 6kningen av antal ligenheter. Ny vattenservis kan liggas in frin
Brahegatan.

Brandvatten skall anordnas enligt gillande VAV-norm. Avstandet mellan brand-
post och angreppspunkt bor understiga 100 meter.

Dagvatten

En del av de ytor som idag ar genomslappliga kommer att hardgoras eller
bebyggas vilket medfor att det finns mindre yta att ta hand om dagvattnet. For
att fordroja vattnet innan det nar de kommunala dagvattenledningarna foreslas
grona tak, och genomslippliga markbeliggningar samt regnbaddar, 6ppna dag-
vattendiken och nersinkta grasytor som kan oversvimmas vid kraftiga skyfall
innan det nar det kommunala ledningsnitet for dagvatten. Nersankta grasytor
eller torrdammar har enbart som funktion att f6rdr6ja vattnet och ér ett mycket
enkelt sitt att ta hand om dagvattnet fran till exempel takavvattningen och par-
keringsytorna. Flera sidana ytor kan skapas pa innergarden.

10

Antagandehandling
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Hela planomradet sluttar liitt at nordvést. Ett sitt att ta hand om dagvatinet dr att forma
laga "vallar” i kanterna av nagra av grismattorna sa att dagvattnet kan fordrijas innan det
slapps ut i kommunens ledningst.

Virme
Fjarrviarmenit finns inom planomradet och moéijlighet finns att ansluta sig till
detta. Det 4r Habo Energi som ar fjarrvirmeleverantor.

El
Eldistributor inom Habo kommun ar Habo Kraft. Omradet ar anslutet till
befintligt elnat.

Fibernit
Habo Energis fibernit finns i anslutning till alla bostadshus inom planomradet.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske pa den egna fastigheten. Anordningar for avfalls-
hanteringen skall utformas sa att kraven pa en god arbetsmiljo uppfylls och
risken for olycksfall minimeras.

Habo kommun ingar i ett mellankommunalt avfallsbolag, June Avfall AB.
Kommunen rekommenderar att alla dtta fraktioner ska kunna sorteras pa fast-
igheten. De itta fraktionerna ar matavfall, sorterat brannbart avfall, returpap-
per (tidningar mm.), pappersforpackningar, plastférpackningar, metallférpack-
ningar, firgat glas och ofirgat glas. Utbver de atta fraktionerna dr det bra om
fastighetsagaren dven har insamling av elektronik och batterier.

Nirmaste atervinningsstation finns vid jarnvigsstationen pa Ostra sidan.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller

Den 1 juni 2015 tridde en ny férordning i kraft gillande trafikbuller, Forordning
(2015:2016) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Forordningen anger riktvirden
for buller utomhus fran spar-, vig- och flygtrafik vid bostadsbyggnader.
Nirheten till Brinningeleden och jirnvigen medfér att planomradet utsitts for

11 trafikbuller. En trafikbullerutredning utférdes under hésten 2019. Utredning-

Antagandehandling
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Ekvivalent ljudniva

LA,eq (dBA)

[ ] > 65
B s0- 65
[ 55- 60
[ 1 50- 55
] <=50

\ Sa \
Utdrag fran trafikbullerutredningen. Hela utredningen finns bifogad. (Soundcon)

ens slutsats dr att att den planerade bebyggelsen klarar de ekvivalenta riktvir-
dena for buller.

Foérordningen innehaller dven riktvirden for uteplatser dir den ekvivalenta
ljudnivan ej bor overstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA. Av
resultaten framgar att bostider i de 6vre vaningsplanen med balkonger mot
nordost Gverskrider bade 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximala ljudniva. Av
resultaten framgar dock att i stort sett hela innergarden uppfyller dessa riktvir-
den och de bostider som inte uppfyller detta i direkt anslutning till den egna
bostaden bor kunna erbjudas gemensamma uteplatser inom innergarden dar
detta uppfylls.

De befintliga flerbostadshusen som ligger utmed Brinningeleden har inte
tagits med i trafikbullerutredningen. Det kan tinkas att riktvirdena verskrids
tor dessa hus men alla ligenheter dr genomgaende och har da tillgang till en
tyst sida sa som riktlinjerna tillsiger. Trafikbullerutredningen 1 sin helhet finns
bifogad.

Brandskydd

Riddningstjanstens insatstid till omradet dr mellan 5 och 10 minuter enligt
linsstyrelsens webbkarta. Skydd mot brandspridning mellan byggnader enligt
BBR 5:7 skall beaktas mot bakgrund av insatstiden. Alla byggnader ska vara litt
tillgdngliga med riddningstjanstens fordon enligt BBR 5:94. Avstandet mel-

lan riddningsfordonets uppstillningsplats och byggnadens angreppspunkt bor
understiga 50 meter. Det forutses att varje dorr dr en angreppspunkt. Brand-
vatten skall anordnas enligt gillande VAV-norm. Avstandet mellan brandpost
och angreppspunkt bor understiga 100 meter. Brandpost finns i korsningen
Brahegatan/Lirkgatan.

12
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Omfattning

00 Syftet med bestimmelsen dr att begrinsa antal bostidder inom
€19, fastigheterna genom att reglera byggnadsytan.

Utformning
Den planerade byggnaden far ha en maximal byggnadshéjd

om 17,0 meter. Befintliga byggnader behiller sina bestimmel-
ser fran gillande detaljplan om 8,0 meter.

Syfte med bestimmelsen dr att den nya byggnaden ska ha
A0 samma takvinkel som befintliga byggnader. Detta for att ge
bebyggelsen nigot gemensamt som kan knyta ihop kvarteret.

Detaljplanen ir utformad med syfte att fortita planomradet
fi med ett flerbostadshus.

Placering

Syftet med bestimmelsen ir att reglera vilka ytor inom fastig-
) heterna som kan bebyggas. Syftet med bestimmelsen i detta
) fall 4r att reglera byggnadernas avstind till varandra, frin gatan
och grannfastigheterna. Dels med hinsyn till gaturummets ka-
raktir, och dels med hinsyn till nirliggande bostadsbebyggelse.

77,1 Syftet med bestimmelsen ér att hindra byggnation av bostads-
Lt .77 hus men tillata byggnation av komplementbyggnader si som
garage, cykelforrad, miljohus och forrad.

P1 Syftet med bestimmelsen ar att kunna skota och underhalla
eventuella komplementbyggnader inom den egna fastigheten.

Administrativa bestammelser

Genomférandetiden ar satt till fem ar. Fére genomférandeti-
dens boérjan far bygglov for atgirder enligt detaljplanen inte
ges. Fore genomforandetidens utgang far inte detaljplanen
andras, upphavas eller ersittas.

14
Antagandehandling
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Planens konsekvenser

Behovsbedomning

Enligt 5 kap. 18 § Plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas for en detaljplan om den kan antas medféra betydande miljopaver-
kan. Kommunen har gjort en undedrsokning av miljopaverkan, bilaga 1, och
kommit fram till att detaljplanens genomférande inte kommer att medfora
betydande miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning dirfér inte
behéver upprittas.

Alternativ och andra stdllningstaganden

Nollalternativ

Om den nya 6nskade markanvindningen pa Brinninge 23:3 och 23:4 inte reali-
seras kommer ytan 1 fortsiattningen fungera som innergard och parkering,

En utebliven exploatering av bostider skulle leda till en forlust av nya bostader
pa ett centralt ldge i titorten i nirheten av bra buss- och tagforbindelser.

Alternativ utformning

Ett antal utformningar och alternativ har diskuterats under planprocessen gal-
lande antal vaningar och placering av byggnader. Bland annat studerades en
ligre men lingre byggnad som foljde Brahegatan. Detta forslag forstirkte ga-
turummet och innergarden men innebar ocksa att byggnaden bedomdes kunna
upplevas som en kompakt vigg mot villorna. Antalet ligenheter blev ocksa
farre. Ett annat alternativ bestod av ett antal mindre hus men detta ansags ta
bort storre delen av innergarden och att markligenheterna sannolikt skulle
komma att privatisera ytorna utanfoér ligenheterna.

Alternativt lige

Olika ligen inom kvarteret har undersokts men andra placeringar paverkar ljus-
forhallandena 1 sapass negativ utstrickning att detta inte dr aktuellt. Inga andra
av Habo Bostiders bostadsfastigheter har denna kapacitet av fortitning som
anda kan ge en luftig kinsla och stora friytor.

Omgivningspaverkan

Den foreslagna byggnationen ar tre vaningar hogre dn befintliga byggnader
inom fastigheterna Brinninge 23:3 och 23:4. Den f6reslagna bebyggelsen
medfér en dndrad utsikt for de ndrmsta byggnaderna som idag har utsikt 6ver
innergarden. Byggnaden placeras med samma avstand frin Brahegatan som be-
fintliga byggnader. Eventuella komplementbyggnader si som cykelforrad och
miljohus kan placeras nirmare gatan. Detta kan medfora att gaturummet stérks
samtidigt som de ocksa ger ett visst insynsskydd for de nedersta ligenheterna.
Villorna lings Brahegatan har alla infart fran Brahegatan och tridgardarna ar
placerade mot vister. Detta ger insynsskyddade uteplatser for villorna.
Nirliggande fastigheter kan paverkas under byggtiden genom 6kad trafik samt
buller men detta dr 6vergaende. En viss trafik6kning kan forvintas men inte 1
en sadan omfattning att det paverkar boendemiljon pa ett betydande sitt.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan 2040

Kommunfullmiktige antog 26 mars 2020 en ny 6versiktsplan f6r Habo kom-
mun. Detaljplaneférslaget ligger helt 1 linje med 6versiktsplanens malsdttningar
om bland annat fértitning och forstirkning av underlaget for centrum. Over-
siktsplanen anger en fortitningsstrategi som innebir att kommunen 4r positiv
till att nya bostdder placeras centralt och inom gang- och cykelavstand fran
tag- och busstationen. Strategin bygger pa att 6ka underlaget for kollektivtra-
fiken och for att mojliggéra bostider inom gang eller cykelavstand till hallbara
kommunikationer.

Detaljplaner

Tva detaljplaner beror planomradet. Detaljplan (16-HAS-3) vann laga kraft den
5 oktober 1962. I denna ir aktuell mark reglerad for bostadsindamal. Detalj-
planen medger bostader i tva vaningar, vind far inredas. Maximal byggnadsho;d
ar 8,0 meter. Maximal bruttoarea dr 5600 m2. Den andra detaljplanen som
beror planomradet dr 1326-P92, vilket antogs 1993-08-26. Denna detaljplan
togs fram i samband med att Brinningeleden byggdes. I denna plan ar marken
mellan Brinningeleden och byggnadskropparna pa Brinninge 23:3 och 23:4
prickad vilket betyder att marken inte far bebyggas.

Tomtindelning

Den 16 november 1966 antog byggnadsnimnden i Habo en tomtindelning fér
kvarteret Liljekonvaljen. Tomtindelningen ar genomférd enligt planen. Nar en
ny detaljplan far laga kraft ersitter denna tomtindelningsplanen.

¢ %, A O R - el \ A .'_.
H N 2 & 4 A \ > \ N

Gdllande detaljplan for omridet, 16-H.AS-3 vann laga kraft 5 oktober 1962.
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Detaljplan for annmge/edeﬂ, 1623 P92 vann laga kraft 26 angusti 1993. Mar/ém ar
reglerad for bostadsandamal men prickad (far inte bebyggas).

Kommunala beslut i 6vrigt
Byggnadsnimnden i Habo kommun beslutade den 15 januari 2015 (BN § 2) att
uppratta en detaljplan for bostadsindamal f6r Brinninge 23:3.

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av ndgot riksintresse.

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar av tridgardsmark. Enstaka trid och buskar
finns. Planomradet sluttar svagt mot nordvist och hojdskillnaden ér cirka fem
metet.

Markbeskaffenhet, geotekniska férhéllanden, férorenad mark, radon
Enligt Sveriges geologiska undersékningar (SGU) ligger planomradet inom ett
omrade som bestar av lerig morin. En geoteknisk undersékning genomfor-
des under september 2019 och generellt bestar marken av ett ytligt organiskt
jordlager, 0,3-0,5 meter. De underliggande jordlagren bestar av finsandig silt,
foljt av finsand eller sandmorin med siltinslag. Grundvatten har inte patraffats i
nagra provtagningshal och bedéms ligga djupare dn 3,0 meter.

Grundliggning av planerad byggnad kan ske med platta pa mark. For att na
fast lagrad mark bor en avschaktning ner till cirka 2 meter av relativ markniva
goras. Plattan utfors med kantforstyvning och pa packad springstensfyllning;
Radon har mitts i tvd punkter och radonhalten visade 19 och 23 kBq/m’.
Detta klassas som normalradonmark. Vid normalradonmark rekommenderas
radonskyddat grundliggning. Geotekniska rapporten bifogas.

Fornlimningar

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar. Omradet ar redan exploa-
terat och kommunen anser att nagon vidare arkeologisk utredning inte behévs.
Om fornfynd eller fornlimningar patriffas vid markarbeten skall arbetet av-
brytas och anmalan ske till linsstyrelsen enligt kulturminneslagens anmalnings-

plikt.
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Bebyggelse

Brinninge 23:3 bebyggdes 1965 och Brinninge 23:4 1968 av det kommunala
bostadsbolaget. Byggnaderna har sedan de byggdes varit hyresritter och bestar
av 32 respektive 24 ligenheter. Storleksmaissigt bestar husen av 1-4 rok. Utvin-
digt bestar husen av tegel med detaljer i plat och trd. Husen renoverades 2018.

Offentlig service

Planomradets lige gor att offentlig service finns inom kort avstind. Planomra-
det ligger inom Brinningeskolans upptagningsomrade som har arskursen F-06.
Hagabodaskolan dr kommunens hogstadieskola (7-9). Narmsta forskola finns
pa Backgatan 7.

Kommersiell service

Kommersiell service finns i Habo centrum som har ett antal affirer med olika
utbud. Avstandet till centrum ar cirka 500 meter. Regionens handelscentra
finns 1 Jonkoping. Goda forbindelser mot Jonkoping gor att den storsta delen
av handeln sker dar.

Gator och trafik

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik.

Planomradet d4r omgardat av gator. Brinningeleden dr den mest trafikerade
med 3 314 fordon per dygn (2012). Andelen tunga fordon var under sista mit-
ning 8 %.

Gang- och cykelvig finns lings Brinningeleden. Pa 6stra sidan om Brinninge-
leden finns trottoar.

Parkering, utfarter

Habo Bostider AB dger idag tre fastigheter som grinser till varandra, Brin-
ninge 23:2, 23:3 och 23:4. Totalt finns idag 122 ligenheter inom dessa fastighe-
ter och 105 parkeringsplatser férdelat pa 62 p-platser utomhus och 43 platser 1
carportar. Detta ger ett parkeringstal pa 0,86. Parkeringsbeldggningen dr dock
lag, fem parkeringsplatser dr vakante och endast 12 carportplatser dr uthyrda

idag.

Parkeringsplatser finns i form av markparkeringar varav en del dr forsedda med carport.
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Kollektivtrafik

Det finns goda méjligheter att cykla och ga fran planomradet. Planomradet lig-
ger nara Habo station dir bade bussar och tag gér varje halvtimme.

Goda méjligheter finns darfér att som boende inom planomradet kunna nyttja
kollektivtrafiken.

Teknisk férsorjning
Vatten- och avloppsledningar finns i alla gator som grinsar mot planomradet.
Elledningar ér framdragna till fastigheterna, det samma giller fiber.

Administrativa fragor

Huvudmannaskap
Ingen allmin platsmark finns inom planomradet men kommunen dr huvudman
for allmin platsmark 1 anslutning till planomradet.

Genomférandetid

Planens genomférandetid dr 5 ar riknat fran att planen vunnit laga kraft. Under
genomfoérandetiden har fastighetsidgaren en garanterad byggritt 1 enlighet med
planen. Om detaljplanen ersitts med en ny, dndras eller upphivs inom genom-
torandetiden har fastighetsigarna ritt till ersattning av kommunen fér den
skada de lider (PBL 2010:900, 14 kap 9 §). Efter genomforandetidens utgang
fortsitter planen att gilla men kan da dndras eller upphavas utan att fastighetsi-
garen har ritt till ersittning (exempelvis férlorad byggritt).

Planomradet sett fran Bréinningeleden. Brinninge 23:3 till higer i bild, 23:4 til] vinster.
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Organisatoriska fragor

Detaljplanen handliggs med standardforfarande. Efter samrad upprittas en
samradsredogorelse och efter granskningen upprittas ett granskningsutlatande
dir framférda synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan
Planarbetet har f6ljande tidplan:

Samrad Januari 2019
Granskning Augusti 2020
Antagande byggnadsnimnden Oktober 2020
Laga kraft December 2020

Ansvarsfordelning
Exploatéren ansvarar for all utbyggnad inom Brinninge 23:3 och 23:4.

Avtal
Plankostnadsavtal har upprittats mellan kommunen och Habo Bostider AB. I
detaljplaneavtalet regleras ansvar och kostnader f6r upprittandet av planhand-
lingar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Sannolikt krivs inga férindringar i fastighetsindelningen men om sa blir aktu-
ellt krivs ansokan om lantmaiteriférrattning. Lantmiteriet prévar om atgarden
ar lamplig och att den stimmer Gverens med detaljplanen vid férrittningen.
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsidgarna
sjalva.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen kan goras utan att det far konsekvenser
fastighetsrittsligt. Om det mot férmodan skulle beh6vas ndgon fastighetsreg-
lering dr det exploatéren som ansOker om och bekostar de fastighetsbildningar
och eventuella servitutsbildningar som erfordras for att genomféra planen.

Ekonomiska fragor

Exploatoren svarar for kostnaderna for planliggning och exploatering till den
del de dr foranledda av exploateringen. I exploatorens ataganden ingar kostna-
der for fastighetsreglering, och kostnader f6r eventuell ombyggnad av infarten
till kvarteret.

Genomférande av detaljplanen medfor att behovet av antal serviser Okar.
Exploatéren ska betala den tillkommande kostnaden f6r VA-anslutningar. Den
tillkommande kostnaden, anldggningsavgiften, kommer att tas ut enligt vid den
tiden gillande VA-taxa i samband med inledande av byggnationen.
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Vatten och avlopp

Exploatoren svarar for eventuell flytt av VA-ledningar och for att nya enskilda
VA-ledningar byggs ut inom omradets kvartersmark. Eventuella forstirkningar
av allminna ledningar utférs av kommunen och bekostas av exploatdren for att
klara foreslagen exploatering. Anslutningsavgiften betalas enligt kommunens
VA-taxa.

Medverkande tjanstepersoner
Vid upprittande av detaljplanen har féljande personer medverkat med material
och information:

Habo kommun

Plan- och exploateringsenheten:

Linda Tubbin, plan- och exploateringschef
Mari Helene Opdal, planarkitekt

Gatu- VA-enheten:
Fredrik Bengtsson, VA-ingenjor

Konsulter:
Torbjorn Appelberg, Soundcon AB
Anders Erici, Efem Arkitektkontor AB

21

Antagandehandling



habokommun.se

HABO KOMMUN



	Plankarta Bränninge 23_3 och 23_4 
	Planbeskrivning Bränninge 23_3 och 23_4 

