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Detaljplan for

Kv. Frostaliden m m

Skovde stad, Skovde kommun, Vastra
Gotalands lan

Uppréttad av Plan, Bygg och Lantmateri-
férvaltningen, Skévde kommun

Datum: 2011-05-05

Planférfattare: Planchef Claes Waxberg
Fysisk planerare Christer
Johnsson

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser, planbeskrivning,
lista Over samradskretsen med fastighetsforteck-
ning.

PLANBILAGOR

A. Behovsbedémning, PBLK 2011-04-26

B. lllustrationsmaterial, omradet i sin helhet

C. lllustrationer, delomraden

D. Geoteknisk undersékning, BGAB, Bygg- och
Geokonsult AB, 2008-10-30, kompl. 2010-
05-10

E. Planprogram for KARSTORPSOMRADET
upprattad mars 2009 med tillhérande MKB
upprattad oktober 2008

F. Forslag till vattenskyddsomrade for Aspd
reservvattentakt, SWECO, 2010-11-26

G. Riskbeddémning med avseende pa Aspo
vattenskyddsomrade, SWECO, 2011-05-12

H. Principer fér dagvatten - forslag, 2011-05-17

J. Va - principlésning, TEF

K. Fdérslag till markplanering av naturmark,
SWECO

L. Vagtrafikbullerutredning, Akustikverkstan AB,
2011-11-17

M. Trafikférslag, SWECO, 2011-10-28

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att géra det majligt
att bebygga planomradet med flerbostadshus i
hogst atta vaningar och med ett antal av ca 290
Igh férdelade pa fyra grupper. Samtliga bygg-
nader kommer att ha trd som stombéarande ele-
ment och byggas utifrdn en ekologisk grundsyn.



Antagandehandling 2011-11-15

AVVAGNING ENLIGT MB

Planférslaget bedéms vara férenligt med
Miljdbalkens grundlaggande hushallnings-
bestammelser (MB 3 och 4 kap). Omradet bedoms
vara lampligt fér bostéder och exploateringen kom-
mer att medfora en fran allmén synpunkt god hus-
hallning.

BYGGLOV

Efter en samlad beddmning foreslas att inom plan-
omradet skall de regler gélla fér bygglov och mark-
lov som framgar av 9 kap Plan- och Bygglagen
(PBL).

PLANDATA

L&gesbeskrivning

Planomradet &r belédget i den sédra delen av
Karstorpsomradet strax norr om cirkulationsplatsen
Lillegardsrondellen.

Areal Flygbild fran s6der

Planomradet omfattar en total areal pa ca 15,5 ha.

Markégoférhallanden

Skoévde kommun &ger all mark inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN pe— — ey
Riksintressen | S ot | B "‘.: ;Q
Inom planomradet finns inga riksintressen. |E - - ‘ ‘i;f.ﬂf;
Framtidsplan Skévde 2015 Pag,
| Framtidsplan 2015 ar omradet redovisat som S 3\§§

/

"Tatortsnara naturomraden”. | riktlinjerna foreslas
under rubriken ”Rekreation och fritid” en sarskild ut-
redning for att klarlagga markbehovet fér nuvarande e

verksamheter och méjligheten att reservera mark fér (i ‘ !J'," _
bostader. et L]

Program

Ett planprogram har uppréttats fér Karstorpsomradet
i sin helhet och godkéants av kommunfullmé&ktige
2009-09-20, § 123.

A
4. B
;ff?\‘.\- P =
3 Teckenfarklaring |
Programmet grundar sig pa utredningen, _ '
"Utredningsplan for Karstorpsomradet” som god- B

ké&nts av kommunfullmé&ktige 2007-09-24. (e

= Geaing fix programonvhsel |

LTSI

Av planprogrammet (se bilaga E) framgar under rub-
riken Sammanfattning att: "Syftet med detta plan-
program ar att utifran riktlinjerna i utredningsplanen Programomréde
for Karstorpsomradet ta fram ett samlat planerings-
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Planprogram far

KARSTORPSOMRADET

Skiwvde stad, Skavde kommun, Vistra Gotalands lan

Uppriittad augesti 2009
Plan, Byge o Lantmiterifirvaltningens planenhet

Gadidnt av knmmaniulmiktige 2e0g-09-28 § 133 ﬁ

Skivde kommun
Planprogram fér Karstorpsomradet

Overgripande miljébedémning och
Miljékonsekvenshbeskrivning

Samridshandling Oktober 2008

underlag fér den framtida fysiska planeringen for
Karstorpsomradet.

Programmet beskriver férutsattningarna for att
omvandla delar av Karstorpsomradet till attraktiva
och lAmpliga lagen fér bostadsbebyggelse samt att
reservera markytor for idrottsomradet Billingehov/
Lillegardens framtida behov av utbyggnad.

Naturen och topografin inom Karstorpsomradet
utgdr utgangspunkten fér utformning och place-
ring av omraden fér ny bebyggelse. Malet ar att ny
bebyggelse ska ta hansyn till befintlig natur och
topografi samtidigt som en avvagning gérs mellan
olika intressen for att uppna ratt exploateringsniva.

Den nya bebyggelsens arkitektur bér samtidigt
uttrycka sin egen tids tolkning och tillampning av
begreppet naturndra boende. Vid val av hustyp
ska naturliga férutsattningar som topografi, sol-
forhallanden och utblickar tas till vara.

Programférslaget uppfyller antagna politiska mal
och beddmningen gors att ett genomférande av
programforslaget inte medfoér ndgon betydande

miljopaverkan enligt miljdbalken.”

Miljibkonsekvensbeskrivning (MKB)

| samband med framtagande av planprogram-
met fér Karstorpsomrédet 14t kommunen WSP
Samhaéllsbyggnad i Orebro uppréatta en miljokon-
sekvensbeskrivning (MKB) fér hela programom-
radet. Arbetet med MKB:n och planprogrammet
pagick parallellt och uppgifter som framkommit
under MKB-arbetet arbetades in vid utformning-
en av programfdrslaget. Planprogram och MKB
utgodra bilagor till detaljplanenen.

Under rubriken ” Miljdkonsekvensbeskrivning
och miljébeddémning” i planprogrammet framgar
bl a féljande: "MKB-arbetet har fokuserat pa be-
varandeintressen sdsom landskapsbild, naturmil-
jO, kulturmiljo, rekreation och friluftsliv samt pa-
verkan pa halsa och sakerhet.

Med férutsattningen att forslagna atgarder i
MKB:n f6ljs gbér kommunen bedédmningen att ett
genomfdrande av programférslaget inte medfér
nagon betydande miljdpaverkan enligt miljébal-
ken.

En kort sammanfattning av miljdkonsekvensbe-
skrivningen och dess forslag till atgéarder redovi-
sas nedan.



Antagandehandling 2011-11-15

Landskapsbild
Omradets terrangformer, vegetation och solitéara
trad har ett stort varde fér landskapsbilden.

Forslag till atgarder

Biotopskyddade stenmurar, alléer, &kerholmar och 6v-
riga for landskapsbilden vardefulla landskapselement
skall matas in i anslutning till kommande detaljplane-
omraden fér bostadsbebyggelse.

Naturmiljé

Det finns goda forutsattningar att bevara omradets
hdgre naturvarde, planprogrammet medger ett be-
varande av de vérdefulla |Idvskogs- och vatmarks-
omradena. De solitdra ekar som finns nara féreslagna
bebyggelseomraden har goda férutsattningar for att
kunna bli ett vardefullt inslag i boendemiljén.

Forslag till atgarder
En atgards- och skétselplan for bevarande av det
tatortsnara naturomradet bor uppréttas.

Kulturmiljé
Vardefulla bebyggelsemiljoer finns vid gardarna Asp6
och Karstorp. Inom omradet finns enstaka historiska
lAmningar.

Forslag till atgarder

Lansmuseets inventering av kulturhistoriska byggna-
der och miljéer bor ligga till grund foér skydd av befint-
liga gardsmiljoer. Arkeologiska utredningar bér géras
for de delar av omradet som avses att bebyggas.

Rekreation och friluftsliv

Omradet som ligger tatortsnara innehaller en mangd
olika mdjligheter for rekreation och friluftsliv och nytt-
jas flitigt fér promenader, traning och bad.

Forslag till atgarder

Gangvéagssystemet och lokalisering av besdksmal bor
kartlaggas infor kommande detaljplaner. En férdjupad
inventering och inméatning av kansliga partier kan
begransa negativa konsekvenser.

Trafikbuller
Trafik fran Vadsbovagen och Karstorpsvagen kommer
att paverka boendemiljder genom buller.

Forslag till atgarder

Genom att forlagga bostédernas fasadlinjer pa be-
tryggande avstand till trafikbuller kan man fa en bra
boendemiljé utan att eventuella bulleratgarder fortar
vardet av det 6ppna landskapet.

Planenheten PLAN 2009/17



Luft

Planprogrammet medfér 6kad trafik men inte i
sadan omfattning att luftkvaliteten kan komma
att forsamras pa nagot avgorande sétt. Inte heller
medger planpro-grammet ndgon tung industriverk-
samhet som skulle kunna férsémra luftkvaliteten.
De topografiska forhallandena ar ocksa sadana
att genomluftning” alltid kommer att ske, sam-
mantaget innebar detta sma konsekvenser for
luftmiljon. Nagra miljokvalitetsnormer beddms inte
att dverskridas.

Vatten

Inom programomradet finns en reservattentakt
for dricksvatten. | férslag till vattenskyddsom-
raden ligger den priméra skyddszonen centralt
inom planprogrammets omrade. Den sekundara
skyddszonen omfattar hela planprogrammets
omrade och berdr darfor foreslagen bebyggelse.
Ytvatten kan hanteras genom lokalt omhander-
tagande av dagvatten (LOD), vilket betyder att
vattnet pa nagot sétt ska renas innan det slapps
ut i ndrmsta recipient. Inom vattenskyddsomra-
den ar atgarder som hindrar odnskad spridning
av férorenat dagvatten sérskilt viktiga.

Forslag till atgarder

Dagvattenhanteringen skall studeras narmare i
detaljplaneskedet for hur vattnet skall tas om-
hand for att undvika paverkan pa vattenbalansen
eller for att inte utgdra risker fér det omgivande
reservvattentdktomradet.

Om atgérder blir aktuella i anslutning till dodis-
gropen vid Sddra Karstorp skall I&nsstyrelsen
kontaktas for bedémning om handlaggning och
atgarder.

Under rubriken ”Samlad bedémning enligt MKB”
framgar bl a féljande.

Nya bostader

| anslutning till Aspo gard och i Sédra Karstorp
foreslas omraden med bostader. En medvetet
utformad bebyggelse med val avvagda voly-
mer och héjder beddms positivt kunna sam-
verka med och forstarka omradets karaktar.
Ett argument for att bygga i det naturskéna
Karstorpsomradet ar att komma néra omradet
samtidigt som man ocksa vill bevara helheten.

| Sédra Karstorp blir omradet val exponerat fran
s6der. Om det kulliga landskapet som i natur-
vardsinventeringen betecknats 5706 delvis ska
kunna bevaras maste stor hansyn tas till inplace-
ring av bebyggelse och sparande av vardefulla
naturpartier.



Sammantaget beddms att planprogrammets pa-
verkan pa miljdintressen bade sakerstéller och
paverkar vardefulla naturmiljder. Den begransade
bostadsbebyggelsen bedéms kunna inrymmas i
omradet om utformningen av bostader sker var-
samt och smaskaligt.

Detaljplan

Planomradet berors av detaljplanerna St 244 fast-
stalld 1973-12-10 och Dp 344 faststélld 1989-05-
09.

OP 2025 - Skévde kommuns 6versiktsplan

En ny 6versiktsplan har upprattats och &r under
samrad (samradsutstallning). Planen beréknas bli
antagen av kommunfullmaktige i bérjan av 2012.

Utbyggnadsomrade nr 7 (Frostaliden) i dversiktspla-
nen ar avsedd for bostader och enligt beskrivningen
ar Frostaliden valbelaget med goda kommunikatio-
ner och vackra omgivningar.

Av forslagna riktlinjer framgar att: "Naturen och
topografin inom omradet utgdr utgangspunkten

fér utformning och placering av ny bebyggelse.
Vardefull bergsvegetation och dungar med upp-
vaxta trdd kommer till stor del att bevaras och stor
vikt skall laggas vid utformningen av den nya be-
byggelsen sé att det naturskéna omradets kvaliteter
kommer till sin ratt.”

Behovsbedémning

Kommunen skall genomféra en miljdbedémning for
alla detaljplaner som kan antas medféra betydande
miljépaverkan. Vid kommunens stéllningstagande
till om planens genomférande kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan gors en behovsbedémning.
Om behovsbedémningen visar pa en betydande
miljopaverkan skall en miljobedémning goéras och
resultatet redovisas i form av en miljokonsekvensbe-
skrivning (bil. A).

Byggnadsndmnden har i beslut bedémt att planfér-
slaget inte kommer att medféra nagon betydande
miljopaverkan varfér ndgot behov av miljobedémning
inte foreligger (Bn, 2011-05-05, § 61)

Lansstyrelsen i Vastra Gétaland har meddelat (2011-
08-15) att man delar kommunens bedémning att pla-
nen och dess genomférande inte kan antas medféra
en betydande miljopaverkan.

Strandskydd

Ca 30 m nordost om planomradet finns en liten sjo
med diametern 50 m. Sjén omges av ett strand-
skydd (100 m) och planens genomférande férutsat-

OP2025

Skévde kommuns .
oversiktsplan {

Samrédshandling 2011

Plan, Bygg o Lantméterikontoret
-
Chister Johnsson

2011-04-26
Betshrng

-

Behovsbeddmning

Detaljplan for Kv. Frostaliden, skovde titort, Skvde kommun, Vistra Gota-
lands l&n

Forslag
Genomforandet av planforslaget bedoms med std av nedanstéende inte medfora
nagon betydande miljopaverkan varfor nagot behov av miljébedsmning inte fore-
ligger

Behovsbeddmning av planer
Kommunen skall enligt miljibalken genomfora en miljobedomning for alla de-
taljplaner som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Vid kommunens
i till om planens kan antas medfora en betydande
gors en om visar pa en
betydande miljopaverkan skall en miljbedomning goras och resultatet redovisas i
form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen &r att gora det mojligt att bebygga planomradet med fler-
bostadshus i hogst &tta vaningar och med ett antal av ca 275 lgh fordelade pé fyra

0w 0500411120

SKOVDE KOMMUN
Plan, Bygg o Lanmaterikontor
54183 SKOVDE

050049 8051




Foto éver sjén

Flygbild 6ver planomradet

ter att strandskyddet upphévs inom den del av
planomradet som utgor kvartersmark.

Behovet av att bygga bostéder i vélbelagna
l&gen inom centralorten ar mycket stort.
Kommunen har som mal att bygga 290 Igh/ar.

Foreslagna bostader ar anpassade till terrang
och vegetation. Den del av bostadskvarteret som
ligger inom strandskyddsomradet ar avsett for
parkering till nArmastliggande byggnad (26 Igh).
Terrangen inom den del av strandskyddsomradet
som foreslas upphavd sluttar kraftigt (ca 20%)
medan resterande mark fram till sjén &r mer
flack. Inom aktuellt omrade finns ingen skydds-
vard vegetation. Avstandet mellan foreslagen
kvartersmark och vattenlinjen &r ca 60 m och
mojliggor fri passage for allmanheten och livsvill-
koren for vaxt- och djurliv bibehalls inom aktuellt
omrade.

Konsekvensen for det rorliga frilufslivet blir en-
ligt var uppfattning marginell. Aktuellt omrade
saknar betydelse for att tillgodose nagot av
strandskyddets syften. Behovet av att anvénda
marken for bostader vager enligt var uppfattning
tyngre @n strandskyddsintresset. Plankartan har
férsetts med en administrativ bestdmmelse at
(Strandskyddet &r upphéavt) som omfattar den
del av kvartersmarken som ligger inom strand-
skyddsomradet. Naturmarken inom planomradet
berérs aven fortsattningsvis av géllande strand-
skydd.

De formella skal som ligger till grund fér upphéa-
vandet av strandskyddet ar att omradet behdver
tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget all-
mant intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet. Omradet behdver tas i ansprak for att
tillgodose behovet av att bygga bostéder for
centralortens utveckling.

Kommunala beslut i évrigt
Byggnadsnamnden beslutade om samrad

2010-05-05, § 60 .
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Hojdférhallandena inom planomradet framgar av
grundkartan till detaljplanen.

Omréadet ar kuperat med branta sluttningar och
marken bestar i huvudsak av 6ppna ytor, tidigare
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Antagandehandling 2011-11-15

betes- och akermark. De branta sluttningarna och
omgivande vatmarker begrénsar méjligheten att ex-
ploatera omradet ytterligare.

Kommunekologen (NSE) har gjort en inventering av
vegetationen inom och i anslutning till exploaterings-
omradet och ett tiotal trdd har bedomts vardefulla att
bevara. Traden har métts in och karterats pa grund-
kartan och skall s& langt mdjligt bevaras. Vardefull
brynvegetation och dungar med uppvéaxta tréd skall
bevaras. | 6vrigt finns inga speciella naturvarden att
spara.

Biotopskyddade landskapselement t ex stenmurar,
alléer, akerholmar beddéms inte finnas inom exploa-
teringsomradet.

Planomradet omfattas av Skévde kommuns
Naturvardsprogram (sammanstélining av omraden
med hoga naturvarden), omrade 5706. Omradet har
naturvardesklass Il vilket innebér att naturvardena
ar héga men av lokalt intresse. Naturvérdena klas-
sas fran | till IV och dér | ar hogsta vardeklass. Av
beskrivningen framgar bl a att: P& kullarna finns en
del I6vskog, framforallt ekar varav nagra gammelekar.
Storre delen av omradet utgors av kullig betesmark,
varav det mesta varit aker.”

En skoétselplan kommer att upprattas for naturmarken
inom och i anslutning till planomradet.

| MKB:n till planprogrammet utpekas vissa omraden
som vérda att bevara, sk vardekérnor.

For planomradet galler fyra omraden (se vidstdende
bild).

3. En exploatering innebér att delar av det 6ppna
hagmarkslandskapet tas i ansprak for bebyggelse,
vagar och friomraden kring bebyggelsen. En del av
det kulliga landskapet planas troligen ut och dngska-
raktaren riskerar att férsvinna. Genom att avgransa
omradet vid norrsluttningen och den vackra ravinen
med stora ek dungar kan stora delar av det kulliga och
Oppna landskapet mellan Aspd och sédra Karstorp
(Frostaliden) bevaras.

8. Bjoérkdunge med intressant véxtlighet. Dungen
bér sparas som avgransning mot Vadsbovagen vid
en exploatering. Omradet kan ingd som parkomrade
eller enbart som skyddszon.

9. Dédisgropen med vaxtlighet som paminner om
hégmossetyp. Dodisgropen omges av en vat strand-
zon som begrédnsar maojligheten till att vistas pa
mossen. Vid en exploatering férvantas en diskussion
om sakerheten kring den vattensjuka stranden och
klackningsplats for insekter. Dédisgropen ar mycket
intressant som naturobjekt, speciellt fér undervis-
ningsdndamal. Vid en exploatering ndra mossen bor
Overvagas om gropen skall grévas ur och tillata att

Terrdngbild

Véardekérnorna 3, 8, 9 och 10

1zdlw

Dédisgrop

.-"'-'T J}, o 4 -
Inlandsic )
4 L -

T Infruset
izblack
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Bild mot dédisgropen

Bild mot dédisgropen

grundvattnet kommer fram till ytan.

10. Rester av en aldre gardsbildning. Omradet inne-
haller trivial vegetation med inslag av I6v. Platsen
ligger torrt och klimatskyddat med avgransning i
norr av en kraftig héjdskillnad mot Billingehov. | den
branta norrsluttningen ligger ocksa Frostakallan.
Omréadet bor kunna ingad som park- / lekomrade
vid en exploatering.

Marken inom dddisgropen kommer att bevaras
och iordningstéllas som bostadsnéar parkmark
for dagvattenhantering, lek och rekreation.
Konsultféretaget SWECO i Géteborg har utarbetat
ett forslag till markanvéndning som framgar av
bilaga K.

Dédisgropar bildades i samband med inlandsisens
avsmaltning foér ca 9000 ar. Ett infruset isblock
smaélte, varvid det bildades en grop i ytan.

Geotekniska férhallanden

En dversiktlig geoteknisk undersékning har utforts
av BGAB, Bygg- och Geokonsult AB i okt 2008 och
kompletterats i maj 2010 (bilaga D). Enligt rappor-
ten bestar jorden under ytskiktet av friktionsjord,
halvfast - fast lagrad. | tre borrhdl i den sodra
delen har torv och mullhaltig jord patraffats under
fyllning ner till 3,0, 3,7 och 5,3 m. Friktionsjorden
utgoérs huvudsakligen av sand med inblandning av
sten, grus och silt. Det bér observeras att jorden
innehaller skiffer.

Det foreligger ingen skredrisk men alla slénter
maste utformas s att inte erosion uppstar.

Undersdkningen ar 6versiktlig och skall komplet-
teras vid detaljprojektering.

Grundvattnets strdomningsriktning (lokalt) be-
doéms félja markens topografi ner mot intilliggan-
de sankomraden. Fri vattenyta uppmaéttes i tre
provtagningshal i den stdra delen (1,5; 2,5 resp
3,8 m under markytan).

Grundlaggning foreslas ske pa frostskyddad niva
med sulor, alternativt férstyvad bottenplatta, pa na-
turligt lagrad jord eller vél packad fylining sedan allt
organiskt material borttagits.

Betraffande dagvattenhantering papekas att om-
radet ligger inom ett vattenskyddsomrade.

Forekomsten av lattflyktiga petroleumkolvéten i
jordprovernas porgas har undersdkts. Reslutatet
frdn matningen visar att marken inte uppvisar
nagra tecken pa fororeningar (petroleumprodukter,
I6sningsmedel och liknade).
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Fornlémningar och kulturmiljé

Inom naturmarken i planomradets norra del finns
Frostakéllan en trefaldighetskélla som rinner fram
under ett block. Fornlamningen &r registrerad och
skyddad genom lag.

En arkeologisk utredning har gjorts fér exploaterings-
omradet. Syftet med utredningen var att lokalisera,
identifiera och kartera hittills ok&dnda ldmningar. Av
beskrivningen framgar att det finns 7 st. blasterbruks-
lamningar efter jarnframstallining, 7 st. hardar samt
enstaka gropar. De arkeologiska lamningarna som
saknar enligt utredningen “upplevelsevarde” kommer

efter dokumentation att gravas bort.
BEBYGGELSEOMRADE

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns ingen bebyggelse.

Tréstad 2012

Trastad 2012 &r ett projekt fér vidareutveckling av ett
modernt industriellt och klimatanpassat trabyggande.

Projektets mal ar att skapa en nationell arena for

spridning av dagens kunskap om det industriella

och klimateffektiva trdbyggandet. Syftet ar att lyfta

fram och tillvarata de industriella byggsystemens

mojligheter for att medverka till en férnyelse av tat-

ortsbebyggelse som ger positiva miljé-, energi- och

klimateffektiva mal.

Modernt trdbyggande &r ett av de viktigaste svaren

péd ett antal svara frdgor inom byggandet i Sverige

och internationellt. Internationella och svenska er-

farenheter visar att ett 6kat byggande med béarande

konstruktioner i trd ger manga férdelar:

¢ Fler byggsystem utvecklas och bidrar till en 6kad
konkurrens och mangfald pa byggmarknaden

e Okad foradling av skogsravaran ger okad tillvaxt
och fler arbetstillféllen i hela landet

e Utvecklad trabyggnadsteknik bidrar till kostnads-
effektivt byggande i industriell miljo

e Okad anvandning av trd som barande system
innebéar att byggsektorns globala negativa klimat-
och miljopaverkan faktiskt minskar.

Det moderna och industrialiserade trabyggandet pas-

sar val in i processen for att utveckla ett hallbart byg-

gande i Sverige och fér 6kad export av klimatanpas-

sad byggnadsteknik anpassad f6ér urbana, moderna

stadsmiljoer och bostadsomraden.

Skévde kommun ingér i det nationella projektet
Trastad 2012. Den politiska ledningen anser det viktigt
att kunskap om trdbyggandets villkor, férutsattningar
och mojligheter kan erbjudas alla som ar involverade
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Situationsplan uppréttad av CH-Arkitekter

i byggprocessen. Frostaliden &r det omrade som
valts ut som lampligt fér en lokal satsning pa byg-
gande i trd med ambitionen att optimera saval
utformning och tekniska Iésningar som ekonomi
och underhall.

Malet har varit att forsoka hitta konstellationer av
bestéllare, konsulter och entreprenérer som &r
beredda att ga in i var sina delar av projektet och
tilsammans med Skévde kommun bidra till att det
forverkligas till gladje och nytta fér de skdvdebor
som véljer att bosatta sig dar.

Ekologiskt byggande

Omréadet skall byggas utifrdn en ekologisk grund-
syn. Syftet ar att dstadkomma ett byggande som
leder till minskad miljébelastning och férbattrad
hushallning med energi och naturresurser. Frdgan
kommer att foljas upp i samband med startbesked/
tekniskt samrad.

Samtliga byggnader kommer att ha trd som stom-
béarande element och det far gérna framga av
fasaderna att det ar hus byggda av tra.

Ambitionen ar att omradet skall ligga i framkant
nér det géller “klimatsmarta” |6sningar och darmed
bli ett trendsattande projekt mot en miljdmassigt
hallbar framtid foér Skévdes vidare utveckling. De
enskilda byggherrarna avgor sjélva innehallet i
deras miljoprofil.

Planerad bebyggelse

Under hésten 2010 gick Skévde kommun ut med
en forfrdgan om intresse for att bygga flerbostads-
hus inom exploateringsomradet och inom ramen
foér det nationella projektet "Trastad 2012”. Fyra
intressenter/konstellationer anmalde sitt intresse.

Intressenterna har inlamnat sina férslag till bebyg-
gelse och presenteras har nedan. Plan- och bygglo-
venheten har utvérderat forslagen och gjort en
sammanstéllning (se bilaga B). Sammanstallningen
utgér underlag till plankartan.

Planeringsférutsattningar har utarbetats
av planenheten i samrdd med Naring och
Samhallsbyggnadsenheten som underlag foér
projekteringen.

Av planeringsforutsattningarna framgar att naturen
och topografin inom exploateringsomradet skall
utgor utgéngspunkten for utformning och placering
av ny bebyggelse. Véardefull brynvegetation och
stora solitara trad skall till stor del bevaras och
stor vikt skall laggas vid utformningen av den nya
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bebyggelsen sa att det naturskona omradets kvaliteter
kommer till sin ratt.

Den nya bebyggelsens arkitektur bér samtidigt ut-
trycka sin egen tids tolkning och tillampning av be-
greppet naturndra boende. Vid val av hustyp ska na-
turliga férutsattningar som topografi, solférhallanden
och utblickar tas tillvara och ndrmare detaljstuderas i
samband med detaljplanearbetet.

Bostaderna skall ha tillfredsstéllande dagsljus och
kunna nas av direkt solljus i tillrdcklig omfattning.

Utomhusmiljén skall innehalla platser fér lek och
rekreation som skall kunna nas av direkt solljus i till-
racklig omfattning.

Séarskild omsorg skall &gnas tillganglighet bl a med
tanke pa den vaxande andelen aldre.

lllustrationskartan over hela exploateringsomradet
redovisar fyra husgrupper med tillsammans 12 flerbo-
stadshus med tillsammans ca 290 Igh. Konstruerade
vyer Over omradet i sin helshet framgar av bilaga B.

AB Skévdebostéader

AB Skodvdebostader har tillsammans med CH-
arkitekter i Skdvde inlamnat ett férslag med 6 bygg-
nader i 6 vaningar och som tillsammans innehaller
156 lagenheter. Lagenheterna fordelar sig pa 36 st 2

rok, 72 st 3 rok och 48 st 4 rok

Balkonger/terrasser till 1agenheterna ar i huvudsak
orienterad mot véster. Entréer till byggnaderna &r
orienterade mot &6ster och féreslagen parkering ar
redovisad déster om byggnaderna.

Forslaget framgar av situationsplan och &vrigt illus-
trationsmaterial (bilaga. C)

Skeppsviken AB

Skeppsviken AB har tillsammans med QPG arkitekter
inlamnat ett forslag med tva byggnader i 2 till 8 va-
ningar och som tillsammans innehaller 52 Iagenheter.
Lagenheterna fordelar sig pa 12 st 2 rok, 22 st 3 rok,
12 st 4 rok och 6 st etagelagenheter.

QPG arkitekter framhaller att: "Husen &r organiserade
med en l&gre del med mindre lagenheter i markplan.
En vaning upp, i samma nivd som parkeringen, nar
man etageldgenheter/radhus via en loftgdng som se-
dan leder vidare till den hogre delen av byggnaderna.
Den hdgre delen &r utformad som en fyrspdnnare
med varierande hdjd pa de olika delarna. De hégre

Vy uppréttad av CH-Arkitekter
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studio

Vly fran norr uppréttad av White Arkitekter

volymerna &r placerade sa att solen tidigt nar eta-
gelagenheternas terrasser.

Med husen vill man uppna passivhusstandard
genom att bygga med MFB (Masonite Flexibla
Byggsystem) som &r ett byggsystem fér produktion
av trabaserade element.

Byggnadernas form och angdring mot parkeringen
gor att de lampar sig val som "hus i park” dar
parken kan komma intill fasaderna. Tillsammans
kan aven de tva bostadshusen och komplement-
byggnaderna rama in en mer "ordnad” gardsmiljo.”

Forslaget framgar av situationsplan och ovrigt il-
lustrationsmaterial (bilaga. C)

Asplunds Bygg/Derome Hus AB

Asplunds Bygg och Derome Hus AB har tillsam-
mans med GLANTZ arkitektstudio redovisat ett
forslag med tva byggnader i 4 till 5 vaningar och
som tillsammans innehéller 36 Igh. Lagenheterna

fordelar sig pa 8 st 2 rok, 10 st 3 rok och 18 st 4 rok

Forslaget framgar av situationsplan och 6vrigt il-
lustrationsmaterial (bilaga. C).

NCC/Lindbécks

NCC/Lindbacks har tillsammans med White ar-
kitekter inlamnat ett férslag med tva byggnader
i 6 vaningar och som tillsammans innehaller 48
lagenheter. Lagenheterna férdelar sig pa 4 st 2 rok
och 44 st 3 rok.

White Arkitekter framhaller att: "Byggnaderna gor
ett tydligt avtryck i landskapet, infogade i tomtens
kuperade terrdng. Istallet for att breda ut sig byg-
ger de pa hojden och lamnar ett rikt utbud av ute-
miljéer att ta del av fér de boende. De uppdelade
byggnadsvolymerna ger skyddade uterum pé olika
sidor av husen. | det 6ppna landskapet ger detta
ett gynnsamt klimat for vistelse utomhus pé olika
tidpunkter av dygnet.

Planldsningarna ar planerade for praktiska, méb-
lerbara lagenheter. Med 6ppna samband mel-
lan kék och vardagsrum skapas tillgang till flera
vaderstrack i de viktigaste rummen. Generdsa
balkonger kompletterar Iagenheterna under stora
delar av aret.

Husens stomme i trd har ett flertal fordelar. Med

héllbarhet i fokus &r det ett férnyelsebart material
som binder koldioxid och lagger grunden for en
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klimatneutral konstruktion. Ett industriellt anpassat
byggande ger mdijlighet till fukt- och kvalitetssak-
rade hus med en betydande tidsvinst i uppférandet.
Sunda hus med goda boendekvalitéer lagger grunden
for ett socialt, ekonomiskt och miljomassigt hallbart
boende”.

Forslaget framgar av situationsplan och ovrigt illus-
trationsmaterial (bilaga. C)

Tillgénglighet
Planerad byggnad skall utformas sé att hog tillgédng-
lighet garanteras.

Brandskydd

Byggnaderna ska utformas sa att tillfredstallande
utrymning kan ske vid brand. R&ddningstjanstens
hojdfordon skall kunna na foreslagna byggnader pa
ett acceptabelt satt.

En brandskyddsdokumentation ska upprattas som
redovisar férutsattningar foér och utformning av brand-
skydd.

Fragan kommer att bevakas i samband med startbe-
sked/tekniskt samrad.

Skyddsrum

Skyddsrum byggs férst i ett s.k. anpassningsskede.
Exploatdren skall begara ett skyddsrumsbesked fran
Plan, Bygg o Lantméateriférvaltningen.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunét, angbring och parkering

Planomradet ansluts till Karstorpsvégen via en bo-
stadsgata. De fyra bostadsgrupperna med tillhérande
bilparkering ansluts till bostadsgatan.

Konsultféretaget SWECO i Géteborg har utrett
sékerhet och framkomlighet i korsningen mel-

lan féreslagen bostadsgata och Karstorpsvagen.
Resultatet fran utredningen visar att sékerheten och
framkomligheten fér fordonstrafiken i korsningen

ar god. SWECA har ocksa redovisat ett forslag till
utformning av gatukorsningen med intilliggande
busshallplats, 6vergangsstéllen, korsande cykelvag,
anslutande gc-vagar m m. Forslaget utgér underlag
for plankartan och framgar av bilaga M.

Gallande parkeringsnorm foreskriver 12 bilpl. / 1000
kvm BTA fér planerade bostader utanfér stadskarnan.

Illustrationskartan till detaljplanen redovisar erfor-
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Féreslagen infart till bostadsomradet fran
Karstorpsvédgen

Géllande detaljplan (Dp 344)
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derligt antal parkeringsplatser och mojlighet till
angoéring.

Ge-trafik

Géllande plan Oster om Lillegardsvéagen (Dp 344)
medger att en gc-bro byggs dver Karstorpsvagen
till befintlig gc-véag. Detaljplanen som faststélldes
for dver 20 ar sedan (1989-05-09) har inte genom-
forts i detta avseende eftersom man inte bedémt
det som nédvéandigt.

| planforslaget ersatts gc-bron med en gang-
vag fran Lillegardsvdgen ned for befintlig slant
Over Karstorpsvagen till befintlig gc-vag. Utmed
Karstorpsvagen och i anslutning till planerad gang-
vag forslas en busshallplats.

Den planerade gangvagen kommer att fa en lut-
ning pa ca 8,0 %.

Bef. gc-vag utmed Karstorpsvagen ingér i huvud-
cykelnatet.

Utrymme for cykelparkering skall finnas inom bo-
stadskvarteret (2,5 cykelplatser/Igh)

Kapplunda skolan (grundskola fér barn 6 -12 ar)
vid Lillegardsvégen ca 1000 m sydvast om plan-
omradet nas pa ett sékert satt via bef. gc-tunnel,
gc-vagar och gator.

Kollektivtrafik

Busshallplatser for tatortstrafik (linje 2 och 4) fore-
slas pa Karstorpsvagen i anslutning till planerad in-
fart till exploateringsomradet. Bostaderna kommer
att ligga pa bekvamt gangavstand till planerade
busshallplatser.

TEKNISK FORSORJNING

De ledningar och kablar som finns inom och i an-
slutning till planomradet framgar av Ledningskartan
till planférslaget (bilaga J).

Aspoé reservvattentékt

Planomradet ligger inom skyddsomradet (sekundar
skyddszon) for Aspé vattentakt. Géllande skydds-
foéreskrifter ar under omarbetning och beraknas
faststéllas av kommunfullméaktige hdsten 2011.

Vattentdkten har ett mycket hoégt skyddsvérde
eftersom den ar reservvattentakt fér Skévde tat-
ort och for Karnsjukhuset i hdndelse av att den
ordinarie vattenforsorjningen fran Borgunda vat-
tenverk slas ut. Ett mindre men kontinuerligt uttag
av vatten pumpas till Karnsjukhuset for att halla
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vattentékten igang. Det &r viktigt att exploateringen av
Frostaliden inte paverkar vattentékten negativt bade
med avseende pa kvalitet och kvantitet.

Konsultforetaget SWECO har pa uppdrag av Néring
och Samhéllsbyggnadsenheten gjort en riskbedém-
ning, daterad 2011-05-12 och kompl. 2011-06-28
av vilka konsekvenser det nya bostadsomradet kan
leda till med avseende pa grundvattnet och Aspd
vattentékt (bilaga G).

| rapporten beskrivs omradets geologi, hydrologi,
naturliga barridrer och en sarbarhetsbeddémning.
Konsekvensutredningen ber6r dagvattenhantering,
jordvarmeanlaggning, anldggningsarbeten och av-
loppsanlaggningar. For varje omrade bedéms risker
och forslag pé riskreduserande atgarder redovisas.

Av rapporten framgar: “Sarbarhet betecknar markens
och grundvattnets kanslighet for att paverkas av
en férorening eller med andra ord markens brist pa
formaga att reducera en férorenings farlighet under
transporten i mark till grundvattnet. Naturliga barria-
rer kan vara ett skyddande lerlager som minskar ett
omrades sarbarhet.

Eftersom den ytliga jordarten i omradet utgors av is-
alvsmaterial, vilket ar ett mycket vattengenomslappligt
geologiskt material, beddoms sarbarheten i omradet
vara mycket stor. En eventuell férorening kan snabbt
transporteras genom isédlvsmaterialet till grundvatt-
net. Detta &r viktigt att beakta vid exploatering av
omradet.”

For att bedéma den 6kade belastning som dagvattnet
fran Frostaliden kommer att medfora i férhallande till
det dagvatten som redan i dag leds till dédisgropen
har den befintliga dagvattenhanteringen studerats.

Den totala mangden dagvatten som i dag leds till
dodisgropen har beraknats till ca 18 200 m3 per ar.
Trafiken ar den stdrsta kéllan till féroreningar i dag-
vattnet och vagdagvattnet svarar fér ca 12 % av den
totala volymen. Den risk som den befintliga dagvatte-
ninfiltrationen i dédisgropen utgdr for vattentékten
beddms som relativt liten.

Tillskott av dagvatten fran hardgjorda ytor i Frostaliden
medfér en 6kad dagvattenavledning till ddédisgropen
paca 17 %. Genomfors riskreducerande atgarder sa
som oljeavskiljare och avledning i 6ppna system blir
féroreningsbelastningen liten.

Under rubriken ”Skyddsforeskrifternas konsekvens

pa det nya bostadomradet” framfors bl a: "Det ar
framst i anlaggningsskedet som det nya bostads-
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Meandrande béck

Sedumtak

omradet berdrs av skyddsforeskrifterna, framst
genom anlaggningsarbeten och tillstdndsanso-
kan for en eventuell jordvarmeanldggning. For
de ménniskor som sedan bosétter sig i omradet
kommer inte skyddsféreskrifterna att fa nagra
namnvéarda konsekvenser. Det kommer att vara
forbjudet att tvatta bilar och andra fordon inom
omradet och det kommer att krdvas en anmalan
for uppstéllning och aterkommande parkering av
arbetsmaskiner och tunga fordon. | dvrigt &r det
framforallt yrkesmassig verksamhet som paverkas
av skyddsforeskrifterna.”

Vatten och aviopp

Byggnaderna kommer att anslutas till kommu-
nens vatten- och spillvattenndt. En pumpstation
for spillvatten kommer att anldggas inom natur-
marksomradet strax norr om cirkulationsplatsen.
Avloppsanlaggningen ligger i kanten av Aspd
vattenskyddsomradet och i riskbedémningen for
vattentakten beskrivs risker och forslag pa riskre-
ducerande atgérder.

Dagvattenhantering

Ett principforslag till dagvattenhantering har utforts
av SWECO (se bilaga H). Av forslaget framgar att
dagvattnet bor tas omhand lokalt (LOD) fran par-
keringsytor, gator och tak. Principen &r att dagvatt-
net ska fordréjas och ges mdjlighet till infiltration
i marken med vegetation. Lédgen foér diken inom
kvartersmark kommer att sakerstéllas i avtal.

Sedumtak kan anvéndas i kombination med tradi-
tionella stuprér. Vattenutkastare kopplas mot gréna
markytor dar infiltration skapas med vegetation.

Dagvattnet fran parkeringsytor/gata foreslas tas
omhand lokalt med infiltration i dppna diken. Det
finns en liten risk att oljespill och liknande kan spri-
das till vattentakten. For att minimera denna bor
en mindre oljeavskiljare vara kopplad till varje par-
keringsyta. Oljeavskiljare ligger dold under marken,
synliga endast som en brunn. Efter oljeavskiljaren
leds vattnet i ett dppet dike som ar vegetationsklatt
eftersom vegetationen fangar upp féroreningar,
Okar avdunstningen samt motverka markerosion.
Darmed ges mdjlighet till lokal infiltration.

Dagvattnet leds sedan fran dikena, via en sling-
rande béack, ner till en naturlig lagpunkt kring do-
disgropen. Backens meandring gor att den far en
bra anpassning till naturen samtidigt som vattnet
férdrdjs och darmed ger en reduktion av eventuella
fororeningar. | 1Agpunkten kan en damm bildas vid

Planenheten PLAN 2009/17

20



kraftiga regn. Under vissa tider av aret kommer dikena
att vara utan vatten.

Av riskbedémningen framgar att risken for att den lo-
kala dagvattenhanteringen ska paverka vattentéackten
negativt bedéms som liten.

Fragan kommer att féljas upp i samband med start-
besked/tekniskt samrad.

Elférsérjning
Byggnaden kommer att anslutas till kommunens elnat

(Skévde Elnét). En transformatorstation kommer att
byggas inom planomradet.

Utmed Vadsbovégen inom planomradet finns hog-
spanningskablar som dgs av Vattenfall AB. Omrade
med ledningsrétt framgar av plankartan.

Bredband

Optokanalisation finns i gc-vagen utmed Karstorps-
vagen.

Tele
Telekablar finns i gc-vagen utmed Karstorps-vagen.

Uppvéarmning

Madjlighet finns att ansluta bostdderna inom plan-
omradet till befintliga fjarrvarmeledningar séder om
planomradet.

Avfallshantering

Avfallshanteringen skall utformas sé att ateranvand-
ning och atervinning framjas.

Samrdd kommer att ske mellan resp. byggherre/
husprojektér och Avfallshantering Ostra Skaraborg.

INVERKAN PA MILJON

Végtrafikbuller

Trafikmangden pa Karstorpsvagen ar 7 600 fordon/
amvd och 13 600 fordon/amvd pa Vadsbovagen.

Fordonshastigheten pa Vadsbovagen och
Karstorpsvagen &r i dag 70 km/h och bada gatorna
trafikeras av tung trafik. Fordonshastigheten pa
Karstorpsvagen utmed féreslagna byggnader kom-
mer att andras till 40 km/h och fordonshastigheten
pa Vadsbovagen kommer att andras till 60 km/h.

Akustikverkstaden AB har gjort en vagtrafikbuller-
berdkning daterad 2011-11-17 (bilaga L).
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Plats Lepn, dB(A)  Lru, dB(A)
TUtomhus 55 -
Vid uteplats 55 70
Tnomhus 30 45

Tabell 1. Riktvarden for trafikbuller for bostader.
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Bild fran omradet

Resultatet redovisas pa kartunderlag och anger
utbredningen av ekvivalenta och maximala ljud-
nivader utmed Vadsbovagen och Karstorpsvagen.

Gallande riktvarden for trafikbuller inom- och
utomhus skall efterstravas (t ex 55 dB(A), ekviva-
lentniva. vid fasad).

Av sammanfattningen i rapporten framgar att:
"Trafikbullernivaer fran vagtrafik i det planerade
bostadsomradet i Frostaliden, Skdvde kommun
har beraknats enligt géllande berdkningsmodell.
Berdkningsresultaten visar att riktvardena gallan-
de ekvivalentniva 6verskrids nagot for framforallt
ett av husen. Ytterligare ett hus har ett marginellt
Overskridande.”

”Sammanfattningsvis anses att alla bostader i
omradet har mojlighet att bli bra boenden vad
géller bullernivaer fran vagtrafik. | hela omradet
planeras 290 stycken lagenheter och utav dessa
ar det 12 st som har fasad med ett dverstigande
pa mer an 2 dB(A) men max 3 dB(A) utan att
studie gjorts gallande effekt av partiellt inglasade
balkonger/uteplatser. Detta innebar att endast 4
% av lagenheterna ar utsatta for nagot for hdg
ekvivalentniva utifran gjord studie, men att den
kan férbattras ytterligare genom en detaljerad
studie av den mest utsatta byggnaden.”

Enligt Boverket, Allménna rad 2008:1 bor avsteg
fran géllande riktvarden under vissa forutsatt-
ningar kunna accepteras. Nya bostader bér kun-
na medges dar den dygnsekvivalenta ljudnivan
vid fasad uppgar till 55-60 dB(A), under forut-
sattning att det gar att dstadkomma en tyst sida
(hogst 45 dB(A) vid fasad) eller i varje fall en ljud-
dédmpande sida (45-50 dB(A) vid fasad). Minst
halften av bostadsrummen, liksom uteplats, bér
vara vanda mot tyst eller ljuddadmpande sida.

Plankartan har forsetts med en bestdmmelse
(b1) som innebér att: "Bullerdampande atgérd
tex partiellt inglasad balkong skall anordnas till
lagenhet (hus nr 1 och 3) i enlighet med bullerut-
redning Rapport 11-153-R3, 2011-11-17 (bilaga
L till planbeskrivningen)”.

Behovet av centralt/halvcentralt belagna lagen-
heter &r stort och Skévde kommuns ambition
ar att bygga 290 Igh per ar. Syftet med exploa-
teringen ar att sa langt majligt tilgodose denna
efterfragan.

Planenheten PLAN 2009/17
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Det planerade markomradet foér bostadsbyggnation
ar starkt begrénsat av topografi och vegetation var-
for det &r mycket angelaget att utnyttja marken pa
ett optimalt satt for att inrymma sd manga attraktiva
bostdder som mdjligt.

Radon

Inom exploateringsomradet har forekomsten av
radon i markluften uppmaétts pa tre stéllen. De upp-
matta vardena ar 120, 155 och 160 kBg/m3.

Byggnaderna skall utformas sa att radonhaltens
arsmedelvarde inte 6verstiger 200 Bg/m3 och gam-
mastralningsnivan inte dverskrider 0,5 uSv/h i rum
déar personer vistas mer an tillfalligt.

Vegetation

| MKB:n till planprogrammet under rubriken
"Paverkan pa miljdintressen - Forslag pa atgarder”
foreslas att: "Akerholmar och solitara ekar mats in
sa att man med sékerhet vet var de finns i plan och
i héjd infor det fortsatta detaljplanearbetet.

Vidare framférs att: "En atgards- och skotselplan
for bevarande av naturomraden/bevarad vegetation
bor tas fram i samband med detaljplanearbetet.”

En inventering och utvardering har gjorts av vegeta-
tion som bor bevaras inom exploateringsomradet.
Viss vardefull vegetation, (trdd och skogsbryn) har
matts in och karterats pa grundkartan och skall s&
langt mojligt bevaras. Vegetationen utanfér exploa-
teringsomradet men inom planomradet kommer att
bevaras som naturmark.

Skoévde Naturskyddsforening har patalat att den
hotade véxtarten akerkulla vaxer pa nagra stallen
inom den mark som féreslas till bostader. Vaxterna
kommer att flyttas till en séker plats utanfér exploa-
teringsomradet.

En skotsel- och atgardsplan kommer att uppréattas
for naturmarken.

Bostadskvarteren skall planteras med trad och bus-
kar i en omfattning som kompenserar bortfallet av
bef. trad och buskar.

Miljékvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljdbalken
ar foreskrifter om miljokvalitet fér mark, vatten, luft
eller miljén i 6vrigt inom ett geografiskt omrade.
Normerna reglerar den samsta miljokvalitet som far
finnas inom ett geografiskt omrade.
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MKN betraffande Iuft finns utfardade fér kvavedi-
oxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid,
bly, bensen, ozon och partiklar. Relevant fér de-
taljplanen ar MKN for kvaveoxider och partiklar
dar trafiken &r storsta fororeningskalla.

Matningar av varden i luft har pagatt i Skévde under
en 5-arsperiod ("Utvardering av luftkvalitetsméat-
ningar i Skdvde kommun 1999-2005”, mars 2006).
De uppmaétta halterna av NO2, PM10 och bensen
i Skévde ligger val under géllande miljdkvalitets-
normer. Enligt Naturvardsverkets féreskrifter som
innefattar PM10, NO2, NOx, O3, SO2, bensen,
bly och CO ar det egentligen bara PM10 som
behdver kontrolleras i Skévde. Beradkningar med
nomogrammetoden visar halterna av PM10 med
stor sannolikhet underskrider miljdkvalitetsnormen
dven pa andra platser med hdg trafikbelastning i
Skdvde, men att den dvre utvarderingstréskeln
overskrids. Fortsatta métningar rekommenderas
av framst partikelhalterna, PM10, samt eventuellt
ocksa sot.

En ny luftkvalitetsférordning (2010:477) har tratt
i kraft och Naturvardsverket har beslutat om en
nya foéreskrift om kontroll av luftkvalitet (2010:8).
Enligt Naturvardsverket innehdller férordningen
samma miljokvalitetsnormer av gransvardes- och
malsattningskaraktar som tidigare, men har dven
utdkats med miljokvalitetsnormer fér fina partiklar
(PM 2,5). Kommunerna ansvarar liksom tidigare
for att kontrollera flertalet miljokvalitetsnormer och
underratta Naturvardsverket och Lénsstyrelsen
vid 6verskridande eller risk for dverskridande av
en miljokvalitetsnorm. Miljéférvaltningen Ostra
Skaraborgs ansvar fér matning av partikelhalterna
PM 10 kommer att utékas och aven innefatta hal-
terna av PM 2,5.

MKN fér vatten uttrycker den kvalitet som en vat-
tenférekomst ska ha uppnatt vid en viss tidpunkt.
For att bedéma detta har man klassificerat alla
storre sjoar, vattendrag m m utifran aktuell ekolo-
gisk och kemisk status. For Skévde och planfér-
slagets del ar statusen / miljdkvalitetsnormen pa
recipienten Osan det som &r aktuellt. Pa grund av
planomradets geografiska lage och omfattning
bedéms att konsekvenserna av detaljplanens
genomfdrande inte inverkar menligt p& vattenkva-
liteten i Osan.

Planomradet berdrs av tva grundvattenférekomster

enligt "Vattenkartan” tillganglig genom lansstyrel-
sens hemsida.
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Planomradet ligger inom skyddsomradet (sekundar
skyddszon) for Asp6 vattentakt. Gallande skyddsfore-
skrifter & under omarbetning och berdknas faststallas
av kommunfullmaktige hésten 2011.

Konsultféretaget SWECO har gjort en riskbedémning,
daterad 2011-05-12, kompl. 2011-06-28 av vilka
konsekvenser det nya bostadsomradet kan leda till
med avseende pa grundvattnet och Aspé vattentakt.
Riskbeddmningen innehaller ocksa forslag till riskre-
ducerande atgarder (bilaga G).

Med stod av ovanstdende beddms att ytterligare
utredning inte kravs for att redovisa om miljékvali-
tetsnormerna uppfylls for planomradet.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Teknisk férsérjning

Ny bostadsgata (allmén platsmark) ansluten till
Karstorpsvagen kommer att anldggas inom ex-
ploateringsomradet. En gc-vag foreslas parallellt
med bostadsgatan fram till befintlig gc-vag norr om
Lillegardrondellen. De fyra delomradena nas via bo-
stadsgatan.

En busshallplats féreslas i anslutning till korsningen
mellan Karstorpsvagen och planerad bostadsgata.

En gangforbindelse féreslas utmed slanten mellan
Lillegardsvagen och foéreslagen busshallplats vid
Karstorpsvagen.

Bostédderna kommer att anslutas till kommunens
va-nat. En pumpstation kommer att byggas inom
naturmarken strax norr om Lillegardsrondellen.

Exploateringsomradet ligger inom vattenskyddsom-
rade for Aspo reservvattentakt (sekundar skydds-
zon). Tillstand kravs for markarbeten inom skydds-
zonen. Exploatérerna informeras om innehallet i
skyddsfdreskrifterna.

En riskbeddmning avseende Aspd vattenskydds-
omrade har genomfoérst for omradet. De for-

slag till riskreducerande atgarder skall beaktas.
Exploatérerna informeras om innehallet i riskanaly-
sen.

Ett principférslag fér dagvattenhantering (SWECO
2011-05-17) har utarbetats. Forslaget kommer att
utgéra underlag fér projekteringen av dagvatten-
systemet och &r i dverensstdmmelse med Skdvde
kommuns dagvattenpolicy.
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En transformatorstation kommer att byggas
inom omradet. Exploatoren skall halla med
schakt och kanalisation at eldistributéren Skévde
Elnat fran elrum till anvisad plats vid tomtgrans.
Elrum skall placeras mot yttervagg.

Planomradet kan anslutas till Skévde 6ppna
stadsnat.

Madjlighet finns att ansluta bostéderna till Skévde
Varmeverk AB:s fjarrvdrmenat.

Avfallshantering skall utformas sa att ateran-
vandning och atervinning framjas.

Utredningar

Den geotekniska undersdkningen som gjorts for
omradet ar dversiktlig och behdver kompletteras
i samband med projektering av byggnaderna.

Ett forslag till markplanering (6versiktligt) dver
naturmarken (dédisgropen) séder om foéreslagna
bostadder kommer att redovisas i gransknings-
skedet av planprocessen.

Organisatoriska fragor

Planprocessen &r indelad i tre skeden;
samradsskede,granskningsskede och antagan-
deskede. Byggnadsndmnden kommer att be-
handla detaljplanen i samtliga skeden.

Byggnadsnamnden berdknas anta detaljplanen
den 2 feb. 2012.

Byggstart &r planerad till senare delen av 2012.
Skévde kommun &ger all mark inom planomra-
det och har for avsikt att sélja féreslagen kvarter-
smark till resp byggherre/exploatdr.

Skévde kommun &r huvudman fér allménna plat-
ser inom planomradet (Gata och Natur).

Tekniska férvaltningen ansvarar fér allménna ytor
som natur- och gatumark, optonat, va-ledningar
och fér kanalisation for tele och bredband.

Skoévde Elndt ansvarar for sitt elndtet inom plan-
omradet.

Telia Sonera ansvarar for bef. telekablar.
Skdévde Varmeverk AB ansvarar for bef. fjarrvar-

menat i anslutning till planomradet. Byggnaderna
skall vara utformade sa att energibehovet be-
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gransas genom laga varmeforluster och effektiv
varmeanvandning (regleras i BBR kap. 9).

Pa kvartersmark ansvarar exploatéren for projekte-
ring och genomférande av ny bebyggelse.

Avtal

Férséljning av mark och ansvarsférdelningen mel-
lan Skévde kommun och resp. byggherre regleras i
avtal/képekontrakt.

Fastighetsréttsliga fragor

Detaljplanen medfér att ett antal bostadsfastigheter
ska nybildas genom fastighetsbildning. | samband
med &tgard ska allman platsmarken enligt planen
overforas fran Skévde 4:15 och 5:177 till Skévde
4:82.

Det ar inte aktuellt med ndgon fastighetindelnings-
bestdmmelse i planen da all mark & kommunagd.

Ekonomiska fragor

En kostnads- och intéktskalkyl kommer att upprat-
tas for exploateringsomradet.

Kostnaden for att uppratta detaljplanen skall
belasta projektet och bekostas av Naring och
Samhallsbyggnadsenheten.

AVGIFTER OCH TAXOR

Avgifter for vatten och avlopp regleras i tekniska
férvaltningens taxa.

Avgifter fér bygglov m m erlaggs enligt taxa for
byggnadsnamndens verksamhet.

Avgift for fastighetsbildning regleras enligt den
kommunala lantmaterimyndighetens taxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdérandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 10 &r efter det att
planen vunnit laga kraft. Andras eller upphéavs pla-
nen under genomférandetiden har fastighetsdgaren
ratt till ersattning for den skada denne dsamkas.
Efter genomférandetiden fortsatter detaljplanen
med dess byggratter att gélla men andras eller upp-
havs planen finns det ingen ratt till ersattning fér de
byggratter som eventuellt gatt forlorade.
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Ovrigt
Marklov kravs for tradfallning inom allmanplats
och punktprickat omrade.

Efter en samlad bedémning skall inom planom-
radet de regler galla for bygglov och marklov
som framgar av 9 kapitlet Plan- och bygglagen.

Strandskyddsomradet i planomradets norddstra
del foreslas till en mindre del bli upphavd.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har medverkat:
Roland Johnsson, Tekniska férvaltningen, Anna
Olausson och Lillemor Oberg, Miljéférvaltningen
Ostra Skaraborg, Stig Johansson och Per Isaksson,
N&ring och Samhallsbyggnadsenheten, Ing-Marie
Tibblin och Anna-Lena Nilsson, Plan, Bygg och
Lantmaterifdrvaltningen.

AB Skévdebostader har anlitat arkitektkontoret
CH-arkitekter AB som konsult, NCC/Lindbacks
har anlitat White arkitekter, AB Skeppsviken
AB har anlitat QPG arkitekter och Asplunds
Bygg/Derome Hus AB har anlitat GLANTZ
Arkitektstudio
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