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Inledning

Arendeinformation

Planbeskrivning uppréttad: 2025-09-19, reviderad 2025-12-09

Aktbeteckning: 2 -5682

Detaljplanens namn: Verksamheter vid Ruskvéadersgatan inom stadsdelen Biskopsgarden
Kommunens namn: Géteborgs Stad

Planstart: 2023-02-21

Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).
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Sammanfattning

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for industriverksamhet pa del av fastigheten
Biskopsgarden 44:3 inom stadsdelen Biskopsgarden i Géteborg.

Planomréadets lage

Planomradet &r belaget i ett verksamhetsomrade i stadsdelen Biskopsgarden, drygt 5
kilometer vaster om Goteborgs centrum.
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Majorna
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Figur 1: Oversiktskarta. Planomradet &r markerat med en gul cirkel.

Figur 2: Flygbild fran séder Goteborgs Stad (2022). Planomradet ar markerat med en vit streckad linje.
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Planfoérslagets huvuddrag

Planomradet ligger i ett befintligt industri- och foretagsomrade. Detaljplanen mojliggor
uppférande av industribyggnader till ssmmanlagt 40 % av planomradets area, vilket
motsvarar 1 366 kvm byggnadsarea.

Detaljplanen utgors huvudsakligen av kvartersmark som dr privatdgd. En mindre del
utmed Ruskvadersgatan i den sédra delen av planomradet, ar idag planlagd som allméan
platsmark gata (infart till parkering) och foreslas planlaggas som kvartersmark (industri).

Foreslagen bebyggelse far uppforas till en hogsta nockhojd om 12 meter 6ver
medelmarknivan, vilket motsvarar cirka 1-3 vaningar beroende pa om det ar en
verksamhetslokal eller kontor. Planen sékerstaller bland annat en byggratt for befintlig
byggnad (cirka 300 kvm) som idag har tidsbegransat bygglov. Utdver det ar det mojligt
att uppfora en eller flera byggnader/tillbyggnader om drygt 1 000 kvm (byggnadsarea).
Krav stalls pa brandtekniskt klassade fasader och fonster mot planerad bussdepa och
inom 30 meter fran vég dar farligt gods transporteras. Bestammelser kring luftintag och
utrymningsvag regleras ocksa. Planen &r relativt flexibel avseende byggnadernas
placering, men de far inte placeras narmare &n 5 meter fran grans mot Ruskvadersgatan
och 2 meter fran fastighetsgrans mot dvriga gator samt 1 meter fran marken norr om
fastigheten.

Overvaganden som ligger till grund for detaljplanens
utformning

Ett befintligt verksamhetsomrade utokas, med en mindre komplettering, pa redan
ianspraktagen mark. Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller
kulturvarden berors. Planomradet &r forenligt med Oversiktsplanen som redovisar att det
ar lampligt for industri- och foretagsomraden. Planbestammelserna har anpassats for att
likna regleringen inom Gvriga delar av verksamhetsomradet géllande omfattning och
skala.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan.

Detaljplanen foljer intentionerna uppsatta i Oversiktsplanen for Goteborgs kommun,
antagen av kommunfullméktige 2022-05-19. Planomradet ligger pa gransen mellan
omraden som anger foretagsomrade och industriomrade och en avvagning har gjorts
mellan markanvéndning Industri och Verksamheter. Industri har valts for att hela
fastigheten ska ha samma markanvéndning. Den 6stra delen av fastigheten som ligger
utanfor planomradet har markanvandning Industri och befintliga byggnader ska kunna
byggas till. Verksamhetsomradet i sodra Biskopsgarden ligger séder om befintlig och
planerad bostadshebyggelse i Biskopsgarden och aktuellt planomrade ligger i utkanten av
verksamhetsomradet pa motsatt sida bostadsomradet. Avstandet ar sa pass langt att
markanvandning Industri bedoms lamplig.

Planen beddms félja dversiktsplanens inriktning och bidra till verksamhetslokaler med
strategisk lokalisering.

Detaljplanen tar hansyn till riskavstand till farligt gods-led och planerad bussdepa samt
att exploateringsgraden ar avvagd for att mojliggora bland annat dagvattenhantering och
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parkering. Planomradet saknar utpekade natur- och kulturmiljovarden samt andra
utpekade varden.
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Figur 3: lllustration 6ver mojlig bebyggelse.

Handlingar

Planhandlingar
e Plankarta med planbestdmmelser

e Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar
e Samradsredogdrelse och Granskningsutlatande
e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
o Illustrationsritning

e Grundkarta

Planeringsunderlag

Sist i handlingen finns en referenslista med samtliga utredningar och andra
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora industriverksamhet pé del av fastigheten
Biskopsgarden 44:3 inom stadsdelen Biskopsgarden i Goteborg.

Planen bidrar till att uppfylla Goteborg Stads budgetmal - genom att stétta etableringen
av gron industri ska Goteborgs Stad sakerstélla att det finns lamplig mark for industriell
produktion och logistikverksamhet samt att redan ianspraktagen mark anvands och
befintliga industriomraden fortatas.

Beskrivning av detaljplanen

Planomradets lage, avgransning och
markagoforhallanden

R '

Figur 4: Ortofoto, Goteborgs Stad 2023. Planomradet &r markerat med svart streckad linje och befintliga
fastighetsgrénser med vit linje.

Huvudmannaskap

Det finns ingen allméan plats inom planomradet.
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Figur 5: Grundkarta med plangrans.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar fem ar (60 manader) fran den dag da beslutet att anta planen
vinner laga kraft. Fem ar bedéms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras, ersattas eller upphavas mot berorda
fastighetsagares vilja. Ett undantag ar dock om en andring &r nédvandig pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Ett annat
undantag ar inférande av fastighetsindelningsbestammelser.

Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar fram en ny
plan, &ndrar eller upphéver géllande plan. Fastighetségaren dger efter genomfdrandetidens
slut ingen ratt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen
och som forsvinner nér den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.

Planférslagets huvuddrag

Detaljplanen mojligg6ér uppférande av industribyggnad till sammanlagt 40 % av
planomradets area, vilket motsvarar 1 366 kvm byggnadsarea.
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Detaljplanen utgérs huvudsakligen av kvartersmark som ar privatagd. En mindre del i den
sodra delen av planomradet utmed Ruskvéadersgatan &r idag planlagd som allmén
platsmark (gata) och foreslas planlaggas som kvartersmark for industriandamal.

Fastighetségaren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Foreslagen bebyggelse far uppforas till en hdgsta nockhojd om 12 meter, beréknat fran
markens medelniva invid fasad. Det motsvarar cirka 1-3 vaningar beroende pa rumshojd,
det vill sdga om det &r en industribyggnad eller en tillhérande kontorsdel. Planen
sakerstaller bland annat en byggratt for befintlig byggnad (1-vaningsbyggnad med knappt
300 kvm byggnadsyta) som idag har ett tidsbegrénsat bygglov. Utdver den ar det mojligt
att uppfora en eller flera byggnader om sammanlagt 1 069 kvm byggnadsarea. Planen
reglerar att byggnader far placeras 1 meter fran fastighetsgransen i norr, anpassats efter
befintlig byggnad med tidsbegréansat lov. | Gvrigt far nya byggnader inte placeras narmre
an 5 meter mot Ruskvadersgatan och 2 meter fran dvriga omgivande gator, med tanke pa
siktférhallanden och stadsbilden.

Bevarande, rivning

Vid planens genomfdrande avses inga befintliga byggnader rivas.
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Figur 6: Till vénster en illustration till Stadsplan 1480K-11-3426, som vann laga kraft i mars 1974. Aktuellt
planomrade var avsett for markparkering. Infarten ar allman plats i gallande stadsplan, vilket syns i ortofotot
till héger. Gatan ar ombyggd och en cirkulationsplats anlagd vilket gor att markbiten inte langre fyller sin
tidigare funktion och foreslas darmed regleras som kvartersmark for industriandamal istallet.
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Figur 7: Illustration som visar exempel pa mojlig bebyggelse. Ljusa byggnader ar befintliga och morka ar
exempel pa mojlig tillbyggnad.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, gang- och cykelvagar

Planen innehaller ingen allman plats.

Parkering / cykelparkering

Det uppskattade behovet av parkering inom hela fastigheten ar 18 platser for bil och 12
platser for cykel. Inom fastigheten finns idag fler parkeringsplatser for bil &n det
uppskattade behovet.

Vid bygglov ska minst 3 % av bilplatserna ordnas for personer med funktionsnedsattning,
med sarskilt parkeringstillstand. Detta motsvarar 2 parkeringsplatser som ska placeras
inom 25 meter fran entré. Det finns gott om utrymme att anordna detta inom fastigheten.

Tillganglighet

Byggnadernas tillganglighet kan sakerstallas genom att entréforhallandena anpassas till
marknivaerna.
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Service

Planen beddms inte generera behov av skolplatser, forskoleplatser eller 6vrig kommunal
service.

Friytor och naturmilj6

Planomradet innehaller ingen friyta eller naturmilj6. Markanvéandningen kréver inga
friytor eftersom omradet inte utgor en boendemiljo eller vistelsemiljo for barn eller andra.
Planomradet utgor dock en arbetsplats och mojlighet till utevistelse bor efterstréavas.

Sociala aspekter och atgarder

Planens sociala komplexitetsniva har bedémts vara niva ett (1) da den inte innehaller
nagra bostader eller viktiga samhallsfunktioner s som skola, dldreboende,
dagligvaruhandel eller liknande. Planen innehaller inte heller malkonflikter eller fragor av
mer strukturell karaktar.

Ett genomforande av planen bidrar till malsattningar om en sammanhallen stad dar redan
ianspraktagen mark fortatas och bidrar till att fler arbetsplatser skapas och att foretag har
mojlighet att vara kvar i staden. Detta bidrar dven till ett enklare vardagsliv och skapar
forutsattningar for kvarboende i staden.

Planen bidrar till att varna och utveckla ett befintligt halvcentralt verksamhetsomrade
samt undviker uttrdngning av foretag med behov av éverkomliga lokaler.

Detaljplanen innebér en utékad majlighet for verksamheter att etablera sig i Goteborg.
For att stétta etablering av gron industri ska Goteborgs stad, enligt Goteborgs stads
budgetmal, sakerstalla att det finns lamplig mark for industriell produktion och
logistikverksamhet samt att redan ianspraktagen mark anvandas och befintliga
industriomraden fortétas.

Overvaganden som ligger till grund for
detaljplanens utformning

Detaljplanen foljer intentionerna uppsatta i Oversiktsplanen for Goteborgs kommun,
antagen av kommunfullmaktige 2022-05-19. Planomradet ligger pa gransen mellan
omraden som anger foretagsomrade och industriomrade. En avvagning har gjorts mellan
markanvandning Industri och Verksamheter, dar industri valts for att hela fastigheten ska
ha samma markanvandning. Den 6stra delen av fastigheten, som ligger utanfor
planomradet, har markanvandning Industri och befintliga byggnader ska kunna byggas
till. Verksamhetsomradet i sodra Biskopsgarden ligger soder om befintlig och planerad
bostadshebyggelse i Biskopsgarden och aktuellt planomrade ligger i utkanten av
verksamhetsomradet pa motsatt sida bostadsomradet. Avstandet ar sa pass langt att
markanvandning Industri bedoms lamplig.

Planen beddms félja dversiktsplanens inriktning och bidra till verksamhetslokaler med
strategisk lokalisering.
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Detaljplanen tar hansyn till riskavstand till farligt gods-led och exploateringsgraden &r
avvagd for att mojliggora bland annat dagvattenhantering och parkering. Planomradet
saknar utpekade natur- och kulturmiljévarden samt andra utpekade vérden.

Befintligt verksamhetsomrade utokas pa redan ianspraktagen mark. Inga riksintressen
eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturvarden berdrs. Planomradet ar
forenligt med Oversiktsplanen som redovisar att det ar lampligt for industri- och
foretagsomraden. Planbestammelserna har likheter med ovriga delar av
verksamhetsomradet i sédra Biskopsgarden.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan.

<4—— Bostadsomrade
Stadsdelspark
<+—— /drott och
) : rekreation
Industriomrade
Féretagsomrade
4’/
.
:: ----- ',"/—— =

Figur 8: Utsnitt fran Oversiktsplan fér Goteborg. Planomrédet ar markerat med blatt.

Overensstammelse med Oversiktsplanen

I Oversiktsplan for Géteborg, antagen av kommunfullmaktige 2022-05-19, ligger
planomradet pa gransen mellan foretags- och industriomrade. Omradet ar belaget inom
den sa kallade mellanstaden. Planen bedoms félja 6versiktsplanens inriktning och bidra
till verksamhetslokaler med strategisk lokalisering.

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for verksamheter vid Ruskvadersgatan 12 (43)
Dnr: SBF-2023-00615 PLANBESKRIVNING



ANTAGANDEHANDLING

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berdrs.
Forvaltningen bedomer att redovisad anvandning ar lamplig utifran planomradets
forutsattningar och foreliggande behov. Planen beddms inte medféra att
miljokvalitetsnormerna Gverskrids. Detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplan for
Goteborg.

Provning enligt annan lagstiftning under planprocessen

Dispenser och tillstand

Planlaggningen och genomforandet av detaljplanen bedéms inte krava nagra dispenser
eller tillstand enligt annan lagstiftning.

Motiv till detaljplanens
regleringar

Nedan redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen &r
ett krav enligt Boverkets foreskrifter och allmanna rad om planbeskrivning (BFS 2020:8)
och galler detaljplaner som pabdrijas efter den 31 december 2021.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Beteckning | Bestdammelse Motiv till reglering Lage i kartan
J Industri En avvégning har gjorts Géller inom hela
mellan markanvandning planomradet.

Industri och Verksamheter
da planomradet ligger inom
utpekat industri- och
foretagsomrade i
Oversiktsplanen.

Industri har valts for att
hela fastigheten ska ha
samma markanvandning.

Egenskapsbestammelser

Beteckning | Bestammelse Motiv till reglering Lage i kartan
€1 Storsta sammanlagda | En avvégning har gjorts Galler for
byggnadsarea ar 40% | utifran behov av parkering, | byggratten inom
av fastighetsarean dagvattenhantering samt hela planomradet.
inom planomradet exploateringsgrad pa
resterande del av
fastigheten.
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h; Hogsta nockhojd ar Avvagning har gjorts Galler for
12,0 meter utifran radande hojder i byggratten inom
gallande stadsplan samt hela planomradet.
befintliga byggnader i
anslutning till planomradet.
prickmark | Marken far inte forses | Omradet ska vara obebyggt | Omrade mot
med byggnad 5 meter fran angrénsande gator
Ruskvédersgatan och 2 och kvartersmark
meter fran ovriga norr om
omgivande gator med planomradet.
tanke pa siktforhallanden
och stadsbilden.
Mot norr finns en mindre
yta med prickmark (1m)
for att kunna underhalla
byggnaderna inom
fastigheten. Prickmarken
har anpassats efter befintlig
byggnad med tidsbegransat
lov.
Det finns ingen prickmark
mot Gster for att
mdjliggora en tillbyggnad
av befintlig bebyggelse
inom fastigheten.
Markens Dagvatten ska Séakerstalla att dagvatten Hela planomradet.
anordnande | fordrojas och renas fordrdjs och renas.
och innan avledning till Fordréjningsvolymen star i
vegetation | allmant ledningsnét. relation till hur mycket
mark som hardgors och
Fordrojningsvolymen | inte forega exakt berakning
ska vara 10 mm/m? som gors i bygglovskedet.
hardgjord yta inom
planomradet.
b1 Fasader och fonster Robusta atgarder med god | Utforandet av
mot rekommenderat riskreduktion. byggnader inom
vagnat for farligt 30 meter fran vag
gods samt En upplysning finns i med transporter
uppstallnings-ytor for | planbeskrivningen om att | av farligt gods
bussar ska utforas i rekommenderat vagnat for | samt bussdepa.
lagst brandteknisk farligt gods, i anslutning
klass EI30 respektive | till planomradet, ar
EW30. Minst en Hisingsleden, Halvors &ng
utrymningsvéag ska och Ruskvadersgatan.
mynna at norr. Minst
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en utrymningsvag ska
mynna at norr.

Uppstéllning av bussar
sker vid en bussdepa norr
om Halvors éng.

b,

Ventilation ska
utféras med
avstangningsfunktion.
Friskluftsintag ska
placeras hdgt och

Atgarder med en god
riskreduktion i héndelse av
t.ex. brand eller utslapp.

En upplysning finns i

bortvant fran planbeskrivningen om att
rekommenderat rekommenderat vagnat for
vagnat for farligt farligt gods, i anslutning
gods och till planomradet, ar

uppstallningsytor for
bussar.

Hisingsleden, Halvors éng
och Ruskvéadersgatan.

Uppstéllning av bussar
sker vid en bussdepa norr
om Halvors éng.

Géller for
byggratten inom
hela planomradet.

Planeringsférutsattningar

Planeringsforutsattningarna ar de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som har
haft betydelse for planens utformning och omfattning.

Med planeringsunderlag avses faktabetonat material som kommunen anvander som
underlag i detaljplaneringen. Det kan vara olika former av inventeringar, uppgifter om
mark- och grundforhallanden, trafikforhallanden, VA-forsorjning, agostruktur, befintliga
planforhallanden eller statistiska uppgifter.

| det har avsnittet redovisas en sammanfattning av innehallet i planeringsunderlaget och
vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

Bestdmmelser och tidigare stallningstaganden

Planforhallanden

I Oversiktsplan for Géteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, ligger
planomradet pa gransen mellan foretags- och industriomrade. Omradet ar beldget inom
den sa kallade mellanstaden (ett sammanhangande stadsomradet som skérs av fran
innerstaden av de stora trafiklederna). Planen beddms folja dversiktsplanens inriktning
och bidra till verksamhetslokaler med strategisk lokalisering.

Norr om verksamhetsomradet ligger naturomradet Svarte mosse som ska bli en stadspark,
enligt beslut i kommunfullméktige 2022.

For fastigheten géller:
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e Stadsplan 1480K-11-3426, vann laga kraft i mars 1974, reglerar att marken endast
far anvandas for biluppstallning samt en mindre del allman plats, gata. Planens
genomforandetid har gatt ut.

Verksamhetsomradet vid Ruskvédersgatan ingar inte i Planprogram for Biskopsgarden
som antogs 2023. Programmet visar pa en utveckling av stadsdelen med bland annat
kompletterande bostadsbebyggelse och forskola i sédra Biskopsgarden, drygt 350 meter
nordost om planomradet.

Positivt planbesked for den aktuella detaljplanen har beslutats av byggnadsnamnden019-
01-22.

Det pagar planlaggning av en ny bussdepa véster om aktuellt planomrade (Detaljplan for
bussdepa vid VVadermotet, SBF-2023-00836).

B A
258 Askvodersgarar

T8
:
d
“+255

Figur 9: Utsnitt fran gallande stadsplan, till vanster, och tillhdrande illustrationsplan till hoger. Aktuellt
planomrade ar ungefarligt markerat i blatt.

Riksintressen och andra skyddade omraden

Riksintresse

Planomradet ligger inte inom nagot riksintresse men angransar till riksintresse (4 kap.
Miljobalken) for hogexploaterad kust, riksintresse (3 kap. Miljobalken) for
kommunikation (hamn och vag) samt riksintresse for industriell produktion
(raffinaderianlaggningar). Planens genomférande bedoms inte paverka angransande
riksintressen da tillbyggnad av verksamhetslokalerna endast medfor en marginell 6kning
av transporter.
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Figur 10: Kartutsnitt som redovisar riksintresse for htgexploaterad kust (réd) och riksintresse for
kommunikation/hamn (grén) samt riksintresse for kommunikation Hisingsleden (gul). Planomradet ar
markerat med bla streckad linje.

Befintliga forhallanden

Mark, vegetation och fauna

Planomradet omges av ett storre natur- och rekreationsomrade i norr (Svarte mosse),
storskalig industri (energihamn) och transportsystem i soder samt smaskaliga
verksamheter i dster. | planomradets narhet ligger Vadermotet och storre leder som
forbinder Goteborgs centrum med hamnar, Torslanda och Géteborgs norra skargard.

Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av asfalterad yta for bilparkering samt en
byggnad som har ett tidsbegransat lov. Markytan inom den 6stra delen av planomradet &r
tamligen flack med marknivaer som varierar mellan +15,8 m 6.h. (meter dver havet) i
soder mot Ruskvédersgatan till cirka +16,6 m 6.h. i norddstra delen. I den véstra delen av
planomradet ar hojdskillnaderna storre, de varierar mellan cirka +21 och +16 m 6.h.
Markytan &r terrasserad i olika plan for att maximera yta for uppstéllning och parkering,
stédmurar om 0,5-1 m finns for att ta upp hojdskillnaden.

Jorden i omradet bestar huvudsakligen av ett tunt lager fyllning ovan berg. Med hansyn
till forekommande jordlager och foreliggande topografiska forhallanden &r
totalstabiliteten tillfredsstallande och nagon risk for jordskred foreligger inte vid
befintliga eller blivande forhallanden. Ett geotekniskt PM har tagits fram se under
rubriken "Sammanfattning av innehéllet i planeringsunderlagen”.
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Marken inom planomradet I6per risk for forekomst av fororeningar enligt det tematiska
tillagget till 6versiktsplanen. Marken i anslutning till planomradet har varit planlagd som
industriomrade fran 1956 (1480K-11-3426). | samband med planlaggning for Vasterleden
(1480K-11-2827) fran 1974 utokades verksamhetsomradet med en yta for bilparkering.
Historiskt, dvs fore 1960, har planomradet bestatt av jordbruks- och akermark som pa
1970-talet togs i ansprak och idag bestar av diverse verksamheter. Enligt uppgift fran
miljoforvaltningen har en brandévningsplats funnits i omradet dar risk for att slackskum
innehallande PFAS kan ha anvants. En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har
gjorts se under rubriken "Sammanfattning av innehallet i planeringsunderlagen".

Marknivaer inom planomradet ligger pa omkring +17 till +19 meter 6ver havet.
Planomradet paverkas varken av hoga vattennivaer i havet eller héga floden i vattendrag.

Vattenverksamhet

| planomradets narhet finns anlaggningar som ar mycket kéansliga for yt- och
grundvattenforandringar.

Vid grundléggning och byggnationer kan bortledning av grundvatten bli aktuellt.
Atgarder som kan innebéra bortledning av grundvatten innebér en vattenverksamhet som
regleras i 11 kap Miljobalken. Bortledning av grundvatten kraver oftast tillstand eller
anmalan och samrad ska ske med Léansstyrelsen.

Figur 11: Foto fran infarten till fastigheten.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Verksamhetsomradet i sodra Biskopsgarden byggdes ut under tidigt 1960-tal och har
sedan dess utvecklats etappvis. Det finns inga utpekade kulturmiljoer eller kdnda
fornldmningar inom den aktuella fastigheten. Det finns en boplats cirka 250 meter vaster
om fastigheten.

Figur 12: Planomradet, markerat med bla streckad linje, pa ortofoto fréan 1960 (tv) och 1970 (th).

Sociala forutsattningar

Planomradet ligger inom primaromradet Sédra Biskopsgarden. En stor del av
primaromradet bestar av bostader, som ligger strax norr om verksamhetsomradet dar det
ar 2022 bodde ca 8 300 personer.

| primaromradet var antalet forvarvsarbetande med arbetsplats i omradet (dagbefolkning i
aldern 16-74 ar) 2 289 ar 2021. Av dessa arbetade majoriteten inom naringsgrenen
”foretagstjénster”, foljt av ndringsgrenarna “vérd och sociala tjénster” samt
“byggverksamhet”. Dagbefolkningen i Sodra Biskopsgérden utgjorde ar 2021, 2 % av
hela Hisingens dagbefolkning. Arbetslosheten i Sodra Biskopsgarden var cirka 10 % ar
2022, vilket kan jamforas hela Goteborg dar arbetslosheten var cirka 6 %.

Sodra Biskopsgarden ingar i mellanomradet Vastra Biskopsgarden tillsammans med
primaromradena Norra Biskopsgarden samt Lansmansgarden. Enligt SOM-
undersokningen (Samhalle, Opinion och Medier som undersoks av Géteborgs
Universitet) ar 2022 &r genomsnittet av andelen som kanner sig trygga i sitt
bostadsomrade 43 % i mellanomrade Vastra Biskopsgarden. Det ar den lagsta andelen av
samtliga 13 mellanomraden pa Hisingen. | SOM-undersokningen framgar hur stor andel
av boende i mellanomradet som inte kanner sig trygga kring torg, parker, hallplatser och
butiker néra dér de bor.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omradet nas med bil fran Ruskvadersgatan. Parkering for verksamheterna sker pa
fastigheten.

Tillgangligheten till kollektivtrafik &r god. I anslutning till planomradet finns hallplats
Ruskvadersgatan dar saval buss 145 Volvo Torslanda - Lansmansgarden — Tuve samt
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buss 27 Volvo Torslanda — Eketragatan stannar med hallplatser i bada riktningar med 30
minuters turtathet. Det gar dven att promenera till planomradet fran motorvagshallplatsen
Vadermotet, pa cirka 300-500 meters avstand. Hallplatsen trafikeras av tre
expressbusslinjer med god turtathet samt ytterligare fyra busslinjer.

Ruskvadersgatan bestar av korfalt och trottoar. En separat cykelvag saknas. | anslutning
till cirkulationsplatsen finns separata gang- och cykelvéagar som dels leder vésterut langs
med Halvorséng, dels séderut under leden och féljer Bensinvagen/Torslandavédgen. En ny
gang- och cykelvég planeras véster om fastigheten, i planforslaget for en ny bussdepa.

»
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Brackeé Ost
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Figur 13: Oversiktskarta med cykelvagar och busshallplatser. Streckad bla linje &r rekommenderad bilvéag
for cykeltrafik. Planomradet ar markerat med rosa heldragen linje.

Service

Nérmsta service i form av livsmedelsbutik, vardcentral och tandvard finns vid
Varvaderstorget, drygt 900 meter fran planomradet. | verksamhetsomradet kring
Ruskvadersgatan finns ett par restauranger och kaféer. Idrottsomrade och aktivitetsytor
finns cirka 500 meter fran planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avilopp

Kapaciteten pa dricks- och spillvattennatet bedoms vara god. Dricks-, spill- och
dagvattenledningar finns utbyggda ster och séder om planomrédet i Askvadersgatan
respektive Ruskvédersgatan. Utbyggnad av det allménna VA-ledningsnatet bedoms inte
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behovas for att detaljplanen ska vara mojlig att genomféra. Befintligt ledningsnat ar ett
duplikat avloppssystem dar dagvatten och spillvatten avleds separat.

Planomradet ligger utanfor Kretslopp och vattens verksamhetsomrade for allmanna VA-
tjanster. Den sedan tidigare bebyggda delen av fastigheten Biskopsgarden 44:3 ligger
dock inom verksamhetsomradet. Kretslopp och vatten kommer foresla till
kommunfullméktige att &ven delen som omfattas av detaljplanen tas med i
verksamhetsomradet for dricks-, spill- och dagvatten efter att detaljplanen fatt laga kraft.

Brandvatten

Befintliga brandposter finns i anslutning till planomradet. Vid ett genomférande av
planen behover Kretslopp och vatten se dver ledningskapaciteten for sprinklat vatten.
Sprinkler &r en tjanst Kretslopp och vatten kan erbjuda i man av kapacitet. Om
fastighetsdagaren 6nskar sprinklat vatten ska detta meddelas i god tid till Kretslopp och
vatten.

Dagvatten

Marken inom planomradet &r huvudsakligen hardgjord. Inom planomradet finns idag en
dagvattenanlaggning i form av en storre stenkista dit vatten fran befintlig byggnad leds
via stupror. Vid parkeringsytan i sdder finns ytterligare, mindre stenkistor. Stenkistorna ar
via ledning anslutna till befintligt dagvattensystem pa den &stra delen av fastigheten, och
vidare till det kommunala dagvattenledningsnatet.

Den storre stenkistan upptar en yta pa cirka 130 m? medan de mindre stenkistorna ar cirka
4 m? stora vardera. Enligt uppgift fran fastighetsagaren ar djupet pa Kistorna cirka 1,5 —
1,8 meter vilket innebdr att tillganglig fordrojningsvolym uppgar till cirka 70 — 85 m?®
(motsvarande 1/3 av den totala volymen, da vatten endast ryms i halrummen mellan
stenmaterialet i kistorna). Den exakta uppbyggnaden av stenkistorna ar dock inte kand
och darmed &r ocksa reningsfunktionen okand. Anlaggningen ar inte anmald till
Miljoforvaltningen vilket innebar att skétsel och underhall av anlaggningen ar okand.

Dagvatten fran planomradet avleds via det allmanna ledningsnétet till Rivo fjord nord,
som klassas som en mycket kénslig recipient och omfattas av miljokvalitetsnormer.
Darfor bedoms reningsbehovet som “omfattande rening”.

Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS 2024) har recipienten en mattlig
ekologisk status som framst beror pa 6vergddning. Av de sérskilt fororenande amnen
(SFA) som finns listade 4r det enbart ammoniak och diklofenak som inte uppnar god
status.

Kemisk status uppnar ej god pa grund av antracen, samt att halter av bromerad difenyleter
(PBDE), tributyltenn (TBT) och kvicksilver dverskrider gransvérdena. Dessa &mnen
harror framst fran atmosfarisk deposition och fér amnena rader tidsfrister/mindre stranga
krav for att uppna miljokvalitetsnormen (MKN). Detta beror pa att det i dagslaget anses
tekniskt omajligt att uppna MKN. Nuvarande halter far dock inte 6ka och lokala
paverkanskallor som bidrar till sankt status ska atgardas oavsett det mindre stranga
kravet/tidsfristen.
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El

Gateborg Energi Nét planerar att anlagga ett storre ledningsstrak strax vaster om
planomradet. Forlaggningen utgar fran befintliga markhojder.

Tele

Fiber finns utbyggt i narheten av planomradet.

Gas

Goteborg Energi Gasnét AB har en driftsatt gasledning ldngs Askvédersgatan och
Ruskvédersgatan.

varme

Idag sker uppvarmning via luftvdrmepumpar. Fjarrvarme finns utbyggt i
Ruskvédersgatan.

Sammanfattning av innehallet i
planeringsunderlagen

Risk och storningar

Sammanfattning av dagvatten- och skyfallsutredningen

Dagvatten

Ur ett dagvattenperspektiv ar markanvandningen relativt oférandrad. Marken &r i
dagslaget i princip helt hardgjord och skillnaden till foljd av ett genomforande av planen
innebdr en mindre dkning av den reducerade ytan (yta som bidrar med flode) till f6ljd av
att en storre andel takyta tillats.

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av Kretslopp och vatten pa uppdrag
av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Ett genomforande av planen kan forvéntas innebéra en flodesokning pa cirka 2,4 — 3,0 I/s
vid dimensionerande handelse. Den totala flodesdkningen, inklusive hénsyn till ett
forandrat framtida klimat och forandrad markanvandning, férvantas bli 18,6 1/s jamfort
med dagens situation. Befintligt ledningsnét beddms ha tillracklig kapacitet for att kunna
hantera dessa mindre flodesckningar. Genomférande av planen kommer saledes inte
paverka ledningsnatet negativt.

For att uppna Goteborgs Stads krav om 10 mm férdrojning per kvadratmeter reducerad
yta behdver en volym om 28 m? kunna fordrojas inom planomradet, vilket det finns plats
for i befintlig dagvattenanléggning.

Dagvatten fran planomradet avleds till Rivo fjord nord som klassas som en mycket
kénslig recipient och omfattas av miljokvalitetsnormer. Darfor bedéms reningsbehovet
som “omfattande rening”.
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Berakningar visar att befintlig dagvattenanlaggning kan reducera de arliga mangderna av
samtliga analyserade fororeningar till varden langt under de méangder som alstras inom
omradet, bade idag och till foljd av exploateringen. Dock &r den faktiska uppbyggnaden
av anlaggningen, och darmed dess reduktionsférmaga, inte faststalld och anlaggningen &r
inte anmald till Miljéforvaltningen for tillsyn. For att tillgodorakna sig rening fran
befintliga stenkistor behdver anldggningarna anmalas till Miljéférvaltningen och verifiera
om de kan anses ge den rening som antagits i rapportens berdkningar. Om den reningen
inte uppnas rekommenderas att anlaggningen kompletteras med ett ytterligare
reningssteg, till exempel en filterbrunn, innan utslapp till det kommunala
dagvattenledningsnétet.

Da planomradet endast far bebyggas till maximalt 40% av markytan sa finns det goda
forutsattningar att inom planomradet hantera dagvattnet pa ett lampligt satt. For att
sékerstélla kapacitet for dagvattenmagasin finns &ven en planbestdammelse om att marken
ska kunna omhanderta en vattenmangd pa 28 mq.

Skyfall

Den samlade bedémningen &r att planen inte paverkas namnvart av skyfall samt att
planens genomfdrande inte kommer att forsdmra skyfallssituationen nedstroms. Viss
forandring av flode sker inom fastigheten men bedéms inte ha namnvard paverkan vare
sig inom eller utanfor planomradet.

Tillganglighet och framkomlighet till fastigheten bedoms opaverkade till foljd av ett
genomfdrande av planen.

Samtliga krav i tillagg till Oversiktsplanen géllande 6versvamning (TTOP) uppnés.

Det beddms inte finnas behov att reglera hojdsattning i plankartan med hansyn till
skyfallssituationen inom planomradet.

Vid framtida utformning av tillkommande byggnader &r det viktigt att ha skyfallsfragan i
beaktning och ta hansyn till vattnets flodesvagar. Da nya byggnader skar av befintliga
ytliga flodesvagar in mot omradet behéver marken omkring byggnaderna, eller fardigt
golv, anpassas sa att vatten inte riskerar att bli stiende mot fasad eller rinna in i
byggnaden. Framkomligheten till entréer ska vara moéjlig dven under ett skyfall. For att
entréer och utrymningsvagar ska vara framkomliga under ett klimatanpassat 100-arsregn
far maximalt 20 cm vatten bli staendes pa vagar och strak. Det ar dven viktigt att
dversvamningssituationen inom eller utanfor planomradet inte forsamras i samband med
skyfall.

| narheten av planomradet finns utpekade strukturplaneatgarder i form av en skyfallsled
langs Askvadersgatan samt en skyfallsyta soder om Ruskvédersgatan.

En yta pa cirka 6 700 m? uppstroms har ytlig avrinning genom planomradet. 1 6vrigt har
marken omkring planomradet ytlig avrinning at andra riktningar, framst 6sterut och
soderut. Marken inom planomréadet avrinner mot Askvadersgatan i dst och ett storre
skyfallsstrak som gar har. Ytlig avrinning sker mot det kommunala
dagvattenledningsnatet i Ruskvédersgatan. Vid skyfall avrinner vattnet mot
Askvadersgatan och vidare soderut mot Hisingsleden. Det &r generellt inga stora
ytvattenfloden inom planomradet darfor gors bedémningen att det inte paverkas negativt
vid handelse av skyfall.
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Inom fastigheten finns inga befintliga lagpunkter eller instangda omraden. Daremot kan
vatten, vid handelse av skyfall, tillfalligt bli staende pa Ruskvédersgatan och
Askvadersgatan.

Vattendjupet pa del av Ruskvadersgatan kan tillfalligt uppga till som mest 0,2 — 0,5 m vid
handelse av skyfall (det faktiska, modellerade djupet uppgar till 0,25 m). Langs en stor
del av Askvadersgatan ligger vattendjupet tillfalligt mellan 0,2 — 0,5 m. Enligt de krav
som Goteborgs Stad staller pa planeringsnivaer far vattendjupet inte 6verstiga 0,2 meter
for att omradet ska anses uppné kraven for tillganglighet. Via Askvidersgatan blir
planomradet darmed otillgangligt, men kan fortfarande nas fran Hisingsleden via
cirkulationsplatsen véster om planomradet.
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Figur 14: Foreslagna skyfallsatgarder av Goteborgs Stad (sk strukturplansatgarder). Skyfallsled i
Askvadersgatan (bld), styrning av vatten (réd) och skyfallsytor (grén). Planomrédet &r markerat med bl&
streckad linje.
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Figur 15: Avrinningsomraden och ytliga flédesvagar (modellerade i SCALGO Live), bild Sweco.
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Figur 16: Skarmklipp fran karttjansten Vatten i G6teborg som visar lagpunkter och vattendjup vid
éversvamning. Ungefarligt planomrade ar markerat med bla linje.
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Figur 17: Utsnitt fran karttjansten Vatten i Géteborg som visar lagpunkter och vattendjup vid 6versvamning.
Planomradet ar markerat i rott. Figuren visar att planomradet &r tillgangligt fran Hisingsleden, aven vid
handelse av skyfall och da vatten tillfalligt blir stdende i lagpunkter.

Farligt gods

Hisingsleden, Torslandavagen samt Halvorsang ar utpekade som transportleder for farligt
gods. Rekommenderad vag for farligt gods omfattar dven det lokala vagnatet sa som
Ruskvadersgatan, intill planomradet. Potentiella malpunkter for farligt gods i anslutning
till dessa végar ar St1 Raffinaderi, drivsmedelsstation Cirkle K VVadermotet och Sédra
Biskopsgardens industriomrade.

Eventuella farligt gods-transporter till och fran industriomradet i sédra Biskopsgarden
kan forvantas trafikera cirkulationsplatsen och Ruskvadersgatan. Ingen explicit
inventering av eventuella malpunkter for farligt gods inom industriomradet har
genomforts i utredningen. Transporter av farligt gods till industriomradet kan dock
forutsattas trafikera Torslandavagen och darefter gron streckad linje i figuren nedan for
att nd omradet. Schablonmassigt antas verksamheter inom industriomradet medféra tva
tanktransporter av brandfarlig vétska per vecka och en tanktransport av brandfarlig gas
per manad.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for verksamheter vid Ruskvéadersgatan 26 (43)
Dnr: SBF-2023-00615 PLANBESKRIVNING



ANTAGANDEHANDLING

I samband med planlaggning av en ny bussdepa vid Vadermotet, direkt véaster om
fastigheten, har Véstfastigheter utfort en riskutredning. Riskutredningen har som syfte att
uppfylla Plan-och bygglagens (2010:900) krav pa lamplig markanvandning med hansyn
till risk, samt lansstyrelsens krav pa beaktande av riskhanteringsprocessen vid
markanvandning intill farligt gods-led.

: Planomride
: Inleveranser ull Stl Raffinaderi
+ :Sodra Biskopsgirdens industriomrade

av ill Ciride K

| Cirkle K Vadermotet

T aat

Figur 18: Karta, fran riskutredning for ny bussdepd, 6ver potentiella malpunkter for farligt gods langs
Halvosang. Aktuellt planomrade ar markerat i gult. Kartbild av WSP.

Storande verksamheter

Raffinaderi
Sdder om Hisingsleden ligger Stl:s raffinaderi som utgor en Sevesoverksamhet enligt den
hogre kravnivan. Raffinaderiet ligger cirka 400 meter fran planomradet.

De risker kopplade till St1:s raffinaderi som enligt verksamhetens egna riskutredningar
bedéms kunna paverka omgivningen negativt ar:

1. Brandi cistern,

2. bré&nnbart gasmoln (vid 6verfyllning av tank),

3. brand vid utlastning av LPG (Liquefied petroleum gas) till jarnvag och fartyg,
4. haveri av svavelanléggning.

I riskbedémning, for intilliggande detaljplan (ny bussdepa vid VVadermotet), har WSP
gjort féljande bedémning:

1. Till foljd av det betydande skyddsavstandet bedoms risken for allvarliga
personskador till foljd av stralningspaverkan vid scenariot tankbrand vara
forsumbar. Om vindriktning ligger mot planomradet vid olyckstillfallet kan dock
brandroken medféra att personalen behdver inrymma.
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2. Brannbara gasmoln kan uppsta och spridas mot omgivningen vid handelse av
overfyllning av tank. Alla tankar med brandfarliga &mnen inom
verksamhetsomradet ar dock forsedda med dubbla 6verfyllnadslarm varvid
sannolikheten for att scenariot ska uppsta ar mycket liten. Vidare ar
skadeomradet med avseende pa livshotande brannskador vid gasmolnsbrander
foretradesvis beroende av molnets storlek och sammanséttning nér antandningen
intraffar. En forutsattning for att scenariot ska medfora en allvarlig paverkan pa
planomradet &r saledes fordrojd antandning. Detta bedéms i sin tur vara
osannolikt med hénsyn till férekomsten av tandkéllor inom sjalva raffinaderiet
samt transportlederna mellan planomradet och anlaggningen.

3. Brand vid utlastning av LPG till jarnvdg och fartyg kan ge upphov till pélbrand
och/eller brannbara gasmoln. Med hénsyn till det betydande skyddsavstandet i
kombination med att sannolikheten for fordréjd antandning ar 1ag bedoms
scenarierna inte medfor nagon betydande riskpaverkan pa planomradet.

4. Ett haveri av svavelanldggningen kan medfora att svavelvéte sprids utanfor
anlaggningsomradet. Svavelvéte ar bade en giftig och brandfarlig gas samt har en
véldigt skarp lukt. St1 bedomer att en mojlig konsekvens vid scenariot ar att
Oljevagen behover sparras av och att Skarvikshamnen behéver utrymmas. WSP
beddmer, precis som for dvriga scenarier som medfor uppkomst av brannbara
gasmoln, att sannolikheten for fordréjd antdndning och darigenom en potentiell
livshotande paverkan ar lag. | riskbedémning har WSP gjort en beddmning som
baseras pa den information till allmanheten som finns publicerad pa Stl:s
hemsida. I denna anges att “ett allvarligt haveri i svavelanldggningen skulle
kunna medfora besvérande lukt och kraftigt obehag av svavelvéte utanfor
raffinaderiomradet”. Utifran detta konstaterande dras slutsatsen att risk for
livshotande personskador utanfor verksamhetsomradet inte foreligger. Scenariot
bedéms darigenom inte heller bidra till individ- och samhéllsrisknivan for
planomradet. Darigenom bedoms detta scenario inte heller paverka bedémningen
i lampligheten av tilltdnkt markanvéandning eller i sig motivera inférandet av en
skyddsbestdammelse i detaljplanen. Den troliga konsekvensen vid handelse av en
allvarlig olycka inom raffinaderiet &r att manniskor inom planomradet behdver
inrymma for att inte exponeras for brandroken.

Bussdepa

Det pagar planlaggning for en ny bussdepa vid Vadermotet, vilket ligger véster om
fastigheten Biskopsgarden 44:3. Inom depaomradet mojliggors uppstalining och laddning
av drygt 90 elbussar. Det innebér en risk for brand, inklusive spridning till angrdnsande
fordon, i handelse av termisk rusning. Brénder eller andra typer av olyckor som medfor
termisk rusning av fordonens batterier bedoms vara sarskilt allvarliga da dessa kan
medfdra spridning av vétefluorid och andra toxiska &mnen mot omgivningen via
brandgaserna. En termisk rusning kan uppsta till foljd av exempelvis extern
varmepaverkan (brand), mekanisk paverkan (trafikolycka) eller vid kortslutning av
batteriet.

Den troliga konsekvensen for omgivningen, &ven i hdndelse av snabb och omfattade
brandspridning inom depan, bedéms vara tillfallig nedstangning av narliggande
infrastruktur samt inrymning av omraden som kan paverkas av brandgaser. Det finns
dock inte nagra vedertagna kriterier for vardering denna typ av riskpaverkan. Riskmatten
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individrisk och samhéllsrisk ar exempelvis inte tillampbara eftersom konsekvensen av
scenariot kan forvantas vara paverkan pa viktig infrastruktur snarare an dodsfall.

Den framtida verksamhetsutOvaren har ett egenintresse i att reducera risken for
omfattande skada i handelse av termisk rusning. Verksamheten (kollektivtrafik) kan anses
samhéllsviktig och darigenom sérskilt skyddsvard, vilket kan motivera kompletterade
skyddsatgarder. Vidare &r det tankbart att forsakringsgivare kan komma att stélla krav pa
atgarder/beredskap for att reducera risken for omfattande skada (brandspridning mellan
flera bussar). DéarutOver ar dgare eller nyttjanderéattshavare skyldiga enligt 2 § kap. 2 i
LSO (2003:778) att vidta de atgarder som behovs for att forebygga brand och for att
hindra eller begrénsa skador till foljd av brand.

Luftmiljo

Enligt dversiktliga berdkningar fran 2019 av kvavedioxidhalterna i Géteborg sa klaras
miljokvalitetsnormer for kvavedioxid inom planomradet, bade for timme, dygn och ar.

Omradet ligger ndra VVadermotet som ansluter till Lundbyleden, Hisingsleden och
Torslandavagen. Luftmiljon paverkas av utslapp fran véagtrafiken och de narbelagna
raffinaderierna. Miljoforvaltningens dversiktliga berakningar av kvavedioxidhalterna och
PM10 i Goteborg visar att halterna av kvavedioxid och partiklar klart underskrider
miljokvalitetsnormernas gransvarden i planomradet. 98-percentilen av dygnsmedelvarden
for NO; har gransvardet 60 pg/m?® och for PM10 ar gransvardet for 90-percentil dygn 50
ug/méd,

Det ar i regel gransvardena for dygnspercentilerna av kvavedioxid och PM10 som ar
svarast att klara i Goteborg. Halterna ligger i bada fallen langt under
miljokvalitetsnormernas gransvarden. Arsmedelvarden i omrédet ligger under 20pg/m?3
for NO2 och ligger darmed i linje med luftkvalitetsmalen i stadens Miljo- och
Klimatprogram.

Antalet fordonsrorelser, dvs till och fran fastigheten pa vardagar, uppskattas till cirka 20
stycken per dag.
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Figur 19: Halter av luftféroreningar i omradet enligt miljéférvaltningens Gversiktliga berakningar. | karta A)
visas 98-percentilen av dygnsmedelvérden av kvévedioxid (2022) och i karta B) visas 90-percentilen av
dygnsmedelvérden av PM10 (2022). De réda markeringarna visar detaljplanens ungefarliga lage.
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Markmiljo

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har gjorts som visar pa en viss paverkan
av markfororeningar i planomradet.

Alifater har patraffats i en provpunkt, i halter 6verskridande riktvardena for s kallad
Mindre kéanslig markanvandning (MKN). Kéllan till den férhojda halten alifater &r svar att
avgora och kan ha flera orsaker. Alifater i marken beror ofta pa petroleumféroreningar
som olja och diesel och kommer oftast fran verksamheter dar petroleumprodukter anvants
i verksamheter sdsom drivmedelsanlaggningar, biltvattar, verkstader, olika industrier,
oljeraffinaderier, oljedepaer med mera. Runt om det aktuella planomradet ligger flertalet
identifierade bilvardsanlaggningar och verkstader och séderut finns oljeraffinaderier.
Marken inom planomradet bestar till stor del av fyllning med okant ursprung vilket
betyder att den forhdjda halten av alifater kan ha tillforts historiskt vid utfyllnad inom
fastigheten. For att kunna beddma risk for spridning, féroreningens omfattning,
utbredning mm. kravs en fordjupad undersdkning. Dock beddms det inte vara nddvandigt
i detta skede.

Med avseende pa PFAS (PFOS) lag samtliga analyserade prover under de tillampade
riktvérdena for Kanslig markanvéndning (KM) och riskerna betraffande PFAS kan anses
forsumbara.

Geoteknik

Ett geotekniskt PM har tagits fram for att beskriva de geotekniska och i viss man de
bergtekniska forhallandena pa och omkring fastigheten. Inga geotekniska undersokningar
har utforts inom planomradet utan utlatandet baseras pa befintligt material, sa som utdrag
fran stadsbyggnadskontorets arkiv och undersékningar fran omraden syddst och vaster
om fastigheten dér jorddjupen &r storre.

Nagon risk for skadliga sattningar bedéms inte foreligga, varken inom fastigheten eller pa
angransande fastigheter.

Det finns inga synliga storre bergskérningar inom eller omkring fastigheten och det
foreligger darmed ingen risk for blocknedfall.

Byggnader rekommenderas att grundlaggas med platta pa mark. Enligt SGU:s (Sveriges
geologiska undersokning) radonkarta ligger fastigheten inom ett normalriskomrade for
radon vilket innebér att grunden bor utféras radonskyddande. Innan
grundlaggningsarbeten paborjas rekommenderas att en provgropsundersokning utfors for
att sakerstalla att det inte férekommer lokala svagare skikt under byggnadens yta.

SGU:s jorddjupskarta visar att djupet till berg sannolikt &r litet, under 1 meter.
Bergschakt har kravts vid terrasseringar for uppstallningsytor och grundlaggningsarbeten
for befintlig byggnad i vastra delen av fastigheten.
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Figur 20: Utdrag fran SGU:s jordartskarta som beskriver jordarten 0,5 m under markytan.

Konsekvenser

Avsnittet samlar de vanligaste och mest omfattande konsekvensbeskrivningarna.
Beskrivningar av detaljplanens konsekvenser finns dven i andra avsnitt.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersokning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 8§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljébeddmningsforordningen (SFS 2017:966) 5 8.

Detaljplaneférslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen
bebyggelse.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa beddmningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.
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o Inte ger upphov till betydande risker fér manniskors hélsa eller for miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids.

e Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgarder som arbetas in i
detaljplanen.

Ytterligare motiv till stéliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen. Inga kianda naturvérden,
utpekade kulturmiljoer eller kanda fornlamningar paverkas inom planomradet eller dess
nérhet.

Kommunen har darmed beddmt att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag.

Undersokningssamrad med lansstyrelsen samordnades med plansamradet.

Foéljderna av planens genomfdrande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer
darfor en kort sammanstélining av planens miljokonsekvenser.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Detaljplanen bedoms inte paverka nagon miljokvalitetsnorm for luft, vatten eller buller.

Luft

Enligt dversiktliga berdkningar fran 2019 av kvavedioxidhalterna i Géteborg sa klaras
miljokvalitetsnormer for kvavedioxid inom planomradet, bade for timme, dygn och ar.
Detaljplanen kan paverka malet negativt da fastigheten ligger i ett halvcentralt lage. vilket
innebar en risk for ett storre bilberoende. Kollektivtrafiken ar dock som god. Paverkan
beddms som relativt liten.

Verksamheterna som ar tilltdnkta bedéms inte bidra till nagra storre utslapp.

Vatten

Dagvattenflodet fran fastigheten 6kar marginellt i samband med detaljplanens
genomforande. Den befintliga dagvattenanlaggningen inom fastigheten kan hantera bade
nodvandig fordrojningsvolym samt dagvattenrening pa ett satt som innebér att kraven om
omfattande rening kan uppfyllas.

Planomradet utgor industriomrade som anses vara en hart belastad yta avseende
fororeningar. Analyser visar att ett genomférande av planen inte medfér nagra
forandringar i forvantad fororeningshalt i dagvatten fran planomradet, férutom for bly,
suspenderat material och arsenik som 6kar lite. Analyser visar ocksa att de beraknade
arliga mangderna kan forvantas 6ka nagot, dock i liten omfattning. Den mindre 6kningen
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beror pa 6kad avrinning i fororeningsberakningarna. | det aktuella fallet ar det tveksamt
om en 6kad hardgdringsgrad pa omradet faktiskt kommer att leda till namnvarda
fororeningsokningar jamfort med dagens situation.

Det bedéms mer sannolikt att féroreningsbelastningen fran omradet inte kommer att
&ndras ndmnvéart om verksamheten &r fortsatt densamma.

Eftersom fororeningsbelastningen fran omradet i framtiden bedéms vara likvardig med
dagens situation bedoms inte miljokvalitetsnormerna for Rivo Fjord nord paverkas
negativt. Dock kan ett kompletterande reningssteg minska belastningen pa recipienten
nagot.

Planen m6jliggor en god dagvattenhantering genom rening som paverkar malet positivt.
Planomradet far bebyggas till maximalt 40% av markytan, vilket gor att det finns goda
forutsattningar att hantera dagvattnet inom planomradet pa ett lampligt sétt. En
planbestammelse finns dven for att sékerstélla kapacitet for dagvattenmagasin.

Den samlade bedomningen ar att planen inte paverkas namnvart av skyfall samt att
planens genomférande inte kommer att forsamra skyfallssituationen nedstréms. Viss
forandring av flode sker inom fastigheten men bedoms inte ha namnvéard paverkan vare
sig inom eller utanfor planomradet. Ytligt avrinnande vatten fran planomradet rinner till
och ansamlas i en lagpunkt i Askviadersgatan, intill Hisingsleden. Det totala
avrinningsomradet till denna lagpunkt uppgar till cirka 2,44 km? varav den aktuella
fastigheten (3 390 m?) utgdér mindre an 0,2 % av den tillrinnande ytan.

Paverkan pa miljomalen

Planens paverkan pa miljon bedoms som sma da planen endast mojliggér en mindre
utbyggnad i ett befintligt verksamhetsomrade.

Miljomal: Géteborg har en hdg biologisk mangfald

Markanvandningen &r relativt ofordndrad sett ur ett dagvattenperspektiv. Inom
planomradet finns yta for hantering av dagvatten och en planbestammelse om att
dagvatten ska fordrojas och renas innan avledning till allméant ledningsnat. Eftersom
fororeningsbelastningen fran omradet i framtiden bedéms vara likvardig med dagens
situation bedéms inte miljokvalitetsnormerna for Rivo Fjord nord paverkas negativt.

Miljomal: Géteborgs klimatavtryck dr nara noll

Detaljplanen kan paverka malet negativt da fastigheten ligger i ett halvcentralt lage, vilket
innebar en risk for ett storre bilberoende. Dock bedéms kollektivtrafiken som relativt god,
vilket ger forutsattningar for mindre negativ paverkan. Forslaget ligger i linje med
oversiktsplanens inriktning och bidrar till att skapa fler verksamhetslokaler pa en
strategisk plats.

Miljomal: Géteborgarna har en halsosam livsmiljo

Verksamheterna som planeras beddms inte bidra till nagra storre utslapp eller en
forsamring av ljudmiljon.
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Genomfdrandefragor

Mark- och utrymmesférvarv

Detaljplanens genomférande forutsatter att fastighetsdgaren forvarvar del av kommunens
fastighet Biskopsgarden 830:822 genom fastighetsreglering. Beskrivning av den
forandrade fastighetsindelningen framgar under rubriken Fastighetsrattsliga fragor nedan.

Anlaggningar inom allman plats

Inom planomradet finns ingen allman plats. Detaljplanen innebér inget behov av att
bygga ut allman plats. 1 anslutning till planomradet finns allméan plats med kommunalt
huvudmannaskap.

Anlaggningar inom kvartersmark

Fastighetségaren &r exploatdr och ansvarar for och bekostar utbyggnad av anldggningar
inom kvartersmark, industri.

Anlaggningar utanfor planomradet

Det bedoms inte vara nodvandigt att uppfora nagra anlaggningar utanfor planomradet till
foljd av detaljplanens genomforande.

Drift och foérvaltning
Exploatoren ansvarar for drift och férvaltning av anldggningar inom kvartersmark.

Kommunen, genom stadsmiljoforvaltningen, ansvarar for drift och forvaltning av allmén
plats gata, soder och véster om planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen innebar att Biskopsgarden 44:3 far utokas med 120 m2 fran Biskopsgarden
830:822.

Syftet med den fordndrade fastighetsindelningen &r att mojliggdra uppforande av
byggnader.

Fastighetsindelningen framgar av plankartan.
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Fastighetsbeteckning | Erhaller mark Avstar mark Markanvandning
Biskopsgarden 44:3 | 120 kvm Kvartersmark for
industriandamal
Biskopsgarden 120 kvm Markanvandningen 6vergar
830:822 fran att vara allman plats
GATA till Industriandamal.
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Figur 21: Planforslaget innebér att cirka 120 m2 mark regleras mellan Biskopsgarden 44:3 och
Biskopsgarden 830:822.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns inga befintliga gemensamhetsanlaggningar. Detaljplanen bedéms
inte ge upphov till ndgon gemensamhetsanlaggning.

Servitut

Inom planomradet finns inga befintliga servitut. Detaljplanen bedéms inte ge upphov till
nagot servitut.

Ledningsratt

Inom planomradet finns inga befintliga ledningsratter. Detaljplanen bedéms inte ge
upphov till ndgon ledningsratt.

De delar av befintliga allmanna ledningsomraden som hamnar pa kvartersmark till fljd
av den nya detaljplanen ska sakerstéllas med ledningsrétt, till forman for respektive
ledningségare.
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Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningségare anséker om
ledningsratt.

Inom planomradet finns inga befintliga ledningsratter. Inom kommunégda fastigheter kan
det dock finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal mellan Géteborgs Stad
och Goteborg Energi AB som reglerar Goteborgs Energikoncernens ledningar inklusive
tillbehor i Goteborgs Stad.

Markavvattningsforetag

Inom planomradet finns inga markavvattningsféretag.

AnsOkan om lantmateriforrattning

Fastighetsagaren till Biskopsgarden 44:3 star for kostnaden for ansokan om
lantmateriforréattning avseende fastighetsreglering.

Tekniska fragor

Utbyggnad vatten och avlopp

Infér byggnation ska berord fastighetsagare/exploatér kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Tekniska atgarder

Dagvatten

Markanvéandningen &r relativt ofordndrad sett ur ett dagvattenperspektiv. Marken &r i
dagsléaget i princip helt hardgjord och skillnaden till foljd av ett genomférande av planen
innebdr en mindre 6kning av den reducerade ytan (yta som bidrar med fléde) till foljd av
att en storre andel takyta tillats.

En dagvatten- och skyfallsutredning for detaljplanen har tagits fram av Kretslopp och
vatten pa uppdrag av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Ett genomforande av planen kan forvéntas innebéra en flodesokning pa cirka 2,4 — 3,0 I/s
vid dimensionerande handelse. Den totala flodesdkningen, inklusive hansyn till ett
forandrat framtida klimat och forandrad markanvandning, férvantas bli 18,6 I/s jamfort
med dagens situation. Befintligt ledningsnét har bedémts ha tillracklig kapacitet for att
kunna hantera dessa mindre flodesokningar. Genomférande av planen kommer saledes
inte paverka ledningsnatet negativt.

For att uppna Goteborgs Stads krav om 10 mm férdrojning per kvadratmeter reducerad
yta behdver en volym om 28 m? kunna fordrojas inom planomradet, vilket det finns plats
for i befintlig dagvattenanldggning.
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Dagvatten fran planomradet avleds till Rivo fjord nord som klassas som en mycket
kanslig recipient och omfattas av miljokvalitetsnormer. Darfor bedéms reningsbehovet
som “omfattande rening”.

Berakningar visar att befintlig dagvattenanldggning kan reducera de arliga mangderna av
samtliga analyserade fororeningar till varden langt under de méangder som alstras inom
omradet, bade idag och till foljd av exploateringen. Dock ar den faktiska uppbyggnaden
av anlaggningen, och darmed dess reduktionsformaga, inte faststalld och anlaggningen ar
inte anmald till Miljéforvaltningen for tillsyn. For att tillgodorakna sig rening fran
befintliga stenkistor behdver anldggningarna anmalas till Miljéférvaltningen och verifiera
om de kan anses ge den rening som antagits i rapportens berdkningar. Om den reningen
inte uppnas rekommenderas att anlaggningen kompletteras med ett ytterligare
reningssteg, till exempel en filterbrunn, innan utslapp till det kommunala
dagvattenledningsnétet.

Da planomradet endast far bebyggas till maximalt 40% av markytan sa finns det goda
forutsattningar att inom planomradet hantera dagvattnet pa ett lampligt satt. For att
sékerstélla kapacitet for dagvattenmagasin finns &ven en planbestdammelse om att marken
ska kunna omhanderta en vattenmangd pa 28 me,

Vatten och avilopp

Kapaciteten pa dricks- och spillvattennéatet kring planomradet bedoms vara god och
foreslagen utveckling mojlig. Befintliga dricks-, spill- och dagvattenledningar finns
utbyggda dster och séder om planomrédet i Askvédersgatan respektive Ruskvadersgatan.
Utbyggnad av det allménna VA-ledningsnétet bedéms inte behovas for att detaljplanen
ska vara mojlig att genomfora.

Avloppsnéatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjalvfall ska
tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter dver markniva i forbindelsepunkt, med
héansyn till risk for uppdamning i allmént dag- och spillvattensystem.

Fastigheten Biskopsgarden 44:3 har befintliga forbindelsepunkter till dricks-, spill- och
dagvatten i Ruskvadersgatan vid fastighetens syddstra horn. Dessa serviser kan anvandas
av den tillkommande bebyggelsen forutsatt att den nya bebyggelsen ar en del av samma
fastighet. Om avstyckning genomfors ar utgangspunkten att varje fastighet ska ha egna
forbindelsepunkter. De befintliga serviserna kan behdva dimensioneras upp om den
tillkommande bebyggelsen ar i behov av ett stérre fléde &n vad nuvarande dimensioner
kan leverera. Om markarbeten planeras narmare an 10 meter fran VA-anlaggning ska
Kretslopp och vatten fa mojlighet att granska arbetet.

Denna atgard bekostas i sa fall av fastighetsagaren. Infér byggnation ska berord
fastighetsagare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten for information om de tekniska
forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

varme

Uppvarmningssatt regleras inte i detaljplanen. Fjarrvdrme finns i Ruskvadersgatan.
Uppvarmning sker idag med luftvarmepumpar.
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El och tele

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i narheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anlédggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Gateborg Energi Nét planerar att anlagga ett storre ledningsstrak vaser om planomradet.
Forlaggningen utgar fran befintliga markhojder vilket skulle kunna paverka
utfartsmajligheter, men ingen utfart tillats at vaster.

Vid schaktningsarbeten i nérheten av i markforlagda ledningar hanvisas till géllande
Bestammelser vid markarbeten, av Géteborg Energi. Det ar viktigt att korrekt
ledningsanvisning av befintliga ledningar och anléggningar utférs och schaktning och
andra markarbeten sker med stor forsiktighet.

Skanova har kanalisation langs med fastighetens sodra gréns.

Avfall

Verksamheter har krav pa sig att sortera ut férpackningar och avfall. | bygglovskedet ska
en vélfungerande avfallshantering redovisas inklusive en trafiksaker angoring. Det ar
mojligt att stimma av ténkt avfallslosning med Kretslopp och vatten innan
bygglovsansdkan.

Hamtning av avfall med fordon kan ske genom rundkdérning pa fastigheten.

Geotekniska atgarder

Byggnader rekommenderas att grundlaggas med platta pa mark. Enligt SGU:s (Sveriges
geologiska undersokning) radonkarta ligger fastigheten inom ett normalriskomrade for
radon vilket innebér att grunden bor utféras radonskyddande.

Innan grundlaggningsarbeten pabdrjas rekommenderas att en provgropsundersokning
utfors for att sakerstélla att det inte férekommer lokala svagare skikt under byggnadens
yta.

Atgérder som kan innebéra bortledning av grundvatten innebér en vattenverksamhet som
regleras i 11 kap Miljobalken. Bortledning av grundvatten &r tillstandspliktig och samrad
ska ske med Lansstyrelsen i tidigt skede.

Markmiljo

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har utforts och bedémning &r att den
sammantagna fororeningssituationen inom omradet ar forhallandevis lag och att planerad
planlaggning for industriandamal, pa del av fastigheten, bor kunna genomforas.

| en provpunkt patraffades alifater, i halter Gverskridande riktvardena for sa kallad Mindre
kéanslig markanvandning (MKN) sa fororeningssituationen pa fastigheten bor tas i
beaktning vid planering av framtida markarbeten pa fastigheten, detta for att forhindra
risk for spridning och eventuell risk for ménniskors hélsa och miljon. Fastighetsagare ar
skyldiga att innan framtida markarbeten pa fastigheten inkomma med en anmalan
("Efterbehandling av fororenad mark™) till miljéforvaltningen.
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Risk
Riskutredningen for den planerade bussdepan vid Vadermotet (WSP, 2024-12-20)
rekommenderar att inga byggnader for stadigvarande vistelse placeras inom 30 meter fran

cirkulationsplatsen dar farligt gods transporteras. Vid brand i en elbuss inom depan bor
personalen inrymmas och ventilationen stdngas av.

Utredningen foreslar att byggnader (med stadigvarande vistelse) utférs med centraliserad
tilluft och att friskluftsintagen placeras bortvanda fran transportlederna och
uppstéliningsytorna for elbussar. Vidare ska tilluften forses med avstangningsfunktion.
Syftet med atgarden &r att minska den mangd gas som kommer in i byggnaden via
ventilationssystemet. Atgarden minskar konsekvensen for personer som vistas inomhus
vid utslapp av brandgaser och andra giftiga gaser.

Foreslagen bebyggelse ligger som narmst cirka 15 meter fran vagkant vid
cirkulationsplatsen och 6,5 meter fran Ruskvadersgatan. Hastigheten in/ut ur
cirkulationsplatsen pa Ruskvadersgatan bedoms dock vara lag.

| en riskutredning som utforts for en pagdende detaljplan for Verksamheter soder om
Arendalsvagen (Ramboll 2023-02-17) foreslas att verksamhetsbyggnader kan placeras
nérmre farligt-godsled &n 30 meter om fasader som vetter mot vag med farligt gods
utformas med:

e Yttervaggar (mot vag med farligt gods) i lagst brandteknisk klass EI 30
e Fonster (mot vdg med farligt gods) i lagst brandteknisk klass EW30

e Friskluftsintag pa taket

e Minst en utrymningsvag placerad bort fran vagen

¢ Vidare rekommenderas att inom 0-15 meter mellan vdg och byggnader ska
vagracke och dike anordnas.

Planbestammelser infors som reglerar foljande utformning av bebyggelsen:
e Friskluftsintag ska placeras at norr eller pa taket
o Tilluftsintag ska forses med avstangningsfunktion.
e Inom 30 meter fran vagkant (Ruskvadersgatan och cirkulationsplatsen) ska:
e Fasader mot vaster och sdder utforas i lagst brandteknisk klass EI 30.
e Fonster mot vaster och sdder utforas i 1agst brandteknisk klass EW30.
e Minst en utrymningsvag ska placeras at norr.

Rekommendationen att addera ett récke eller ett dike intill vagen, for att reducera risker i
samband med till exempel vatskeutslapp eller férsvara avakning, har inte inforts som
planbestammelse. Detta pa grund av att det i anslutning till cirkulationsplatsen redan
finns diken och att avstandet till byggratten ar mer an 15 meter i cirkulationen. Mot
Ruskvadersgatan ar bedémningen att hastigheten ar mycket lag da fastigheten ligger i
anslutning till cirkulationsplatsen infart. En lag hastighet innebar i allmanhet en reduktion
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av sannolikheten for farligt gods-olycka. Den delen av fastigheten som vetter mot
Ruskvadersgatan behdver ocksa kunna nyttjas som infart till fastigheten.

Raffinaderi

Sdder om Hisingsleden ligger Stl:s raffinaderi som utgdr en Sevesoverksamhet enligt den
hogre kravnivan. Raffinaderiet ligger cirka 400 meter fran planomradet. | riskutredningen
for intilliggande detaljplan for en ny bussdepa bedoms raffinaderiets riskpaverkan pa
planomradet som tolerabel. Den troliga konsekvensen vid handelse av en allvarlig olycka
inom raffinaderiet, ar att manniskor inom verksamhetsomradet behéver inrymma for att
inte exponeras for brandroken. Aktuellt planomrade bedéms inte medféra nagra
ytterligare risker och ligger inom samma avstand till gallande riskkallor.

Figur 22: Karta som visar 30 meter fran vagkant Ruskvadersgatan och cirkulationsplats.

Ekonomiska fragor

Kommunens exploateringsinvesteringar

Detaljplanen innebér inte nagra kostnader for kommunen eller kommunala bolag.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av vatten och avlopp.

Stadsmiljoforvaltningen bedoms inte fa nagra inkomster eller kostnader till foljd av
genomfdrandet av detaljplanen.
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Ekonomiska konsekvenser for exploatéren
Exploatérenen far utgift for kop av del av Biskopsgarden 830:822.

Exploatoren far aven utgifter for samtliga atgarder inom kvartersmarken, utgifter for
lantméteriforrattning, bygglov, anslutningsavgifter for el, tele samt for vatten och avlopp
med mera.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Da planomradet framforallt utgors av en privat fastighet, Biskopsgarden 44:3, ar
konsekvenserna for exploatdren och fastighetsdgaren detsamma.

Det finns inga 6vriga fastighetsagare som far kostnader vid genomférandet av
detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomférande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara
utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens
konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, ataganden mm ska beskrivas.

Det beddms inte vara nddvandigt med exploateringsavtal mellan kommun och
exploatoren.

Andra avtal

Avtal mellan kommunen och exploator

Overenskommelse om fastighetsreglering avseende markéverforing fran Biskopsgarden
830:822 till Biskopsgarden 44:3 kommer att tecknas mellan Goteborgs kommun och
exploatoren. Overenskommelsen ska vara upprattad och undertecknad innan detaljplanen
antas.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommuné&gda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Géteborg Stad och Goéteborg Energi som reglerar Géteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Befintliga avtal som berdrs

Goteborgs Stad ager angransande fastighet Biskopsgarden 830:822. Direkt norr om
planomradet har Goteborgs Stad med arrende upplatit ett angransande markomrade, del
av Biskopsgarden 830:822, med nyttjanderatt som innehas av Sundangen AB, &gare av
fastigheten Biskopsgarden 44:3. Arrenden paverkas inte av aktuell planlaggning.
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Det bedoms inte behdva uppréattas nagra avtal for att genomfara detaljplanen utver ovan
namnda 6verenskommelse om fastighetsreglering.

Tidplan

Samrad:  4:e kvartalet 2024

Granskning: 3:e kvartalet 2025

Antagande: 1:a kvartalet 2026

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Tidplanen for genomfoérandet &r en tidig uppskattning baserad pa tillgangliga uppgifter i
planeringsskedet. Tidplanen kan komma att paverkas av strategiska beslut hos inblandade
aktorer, nya omstandigheter som framkommer i projekteringsfasen samt omvérldsfaktorer
som inte gar att forutsaga under planarbetet.

Fastighetsratt

Markdverforing mellan fastigheter innebér provning enligt fastighetsbildningslagen.

Dispenser och tillstand

Behov av dispenser fran biotopskydd eller artskydd, tillstand for arkeologisk
undersokning eller anmélan om vattenverksamhet bedéms inte foreligga for
genomfdrandet av detaljplanen.

Atgérder som innebar bortledning av grundvatten &r en vattenverksamhet som regleras i
11 kap Miljobalken. Bortledning av grundvatten ar tillstandspliktig och samrad ska ske
med Lansstyrelsen.

Upplysningar

| planomradets narhet finns anlaggningar som ar mycket kéansliga for yt- och
grundvattenférandringar. Vid grundlaggning och byggnationer kan bortledning av
grundvatten bli aktuellt. Atgarder som kan innebéra bortledning av grundvatten innebér
en vattenverksamhet som regleras i 11 kap Miljobalken. Bortledning av grundvatten
kraver oftast tillstdnd eller anmalan och samrad ska ske med Lénsstyrelsen.

Rekommenderat vagnat for farligt gods, i anslutning till planomradet, &r Hisingsleden,
Halvors dng och Ruskvédersgatan.

Uppstéllning av bussar sker vid en bussdepa norr om Halvors ang.

Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjalvfall ska
tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt, med
hénsyn till risk for uppdamning i allmént dag- och spillvattensystem.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for verksamheter vid Ruskvadersgatan 42 (43)
Dnr: SBF-2023-00615 PLANBESKRIVNING



ANTAGANDEHANDLING

Planeringsunderlag

Foéljande planeringsunderlag har legat till grund for detaljplanens utformning och
omfattning. Nar planprocessen ar avslutad forvaras underlagen i kommunens e-arkiv.

Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, organisationsnummer 212000—
1355, 2025-03-07, bestalld av Stadsbyggnadsfdrvaltningen.

Tekniskt PM Geotekniskt, NollTre Konsult AB organisationsnummer 559119-6448,
2024-05-30 bestalld av Sundangen AB (fastighetsagare).

Sarskild utredning for mobilitets- och parkering, Stadsbyggnadsforvaltningen,
organisationsnummer 212000-1355, 2025-09-02.

Riskbedémning detaljplan — Bussdepa Vadermotet, WSP, organisationsnummer
556057-4880, 2024-12-20, bestalld av Véstfastigheter.

Riskutredning detaljplan fér Arendalsvagen, Rambdll, organisationsnummer 556133-
0506, 2023-02-17, bestélld av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Oversiktlig markundersokning for planlaggning av fastighet for industriandamal,
EcoSure, organisationsnummer 5590760517, 2025-05-27, bestalld av Sundangen AB
(fastighetsdgare).

Platsbeddmning luft, Stadsbyggnadsforvaltningen och Miljéfoérvaltningen 2025-06-02.

Undersokning om betydande miljopaverkan, Stadsbyggnadskontoret/forvaltningen
2024-10-16, uppdaterad 2025-12-009.

For Stadsbyggnadsférvaltningen

Karoline Rosgardt
Enhetschef detaljplan Hisingen

Agneta Runevad
Konsultsamordnare

Anna Uhrbom
Planarkitekt

For Exploateringsforvaltningen

Stefan Unger
Enhetschef projektledning nordost

Olof Thimfors
Projektledare
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