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Forslag till detaljplan for Gunnarsbyn 25:2, Bodens kommun, Norrbottens ldn

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Foljande handlingar utgdr forslaget:
— Plankarta med planbestimmelser och illustration
— Planbeskrivning (denna handling)

Foljande handlingar tillhor forslaget och har upprittats under planarbetet
— Grundkarta i skala 1:500

— Fastighetsforteckning

— Undersokningssamrad

Plankarta och planbestimmelserna dr juridiskt bindande. Planbeskrivningen och
illustrationskartan utgdr komplement till plankartan och planbestimmelserna, men saknar egen
réttsverkan.

PLANPROCESSEN

Detaljplanen handldggas med uttkat f6rfarande enligt PBL (2010:900) SFS 2017:965.
Forfarandet har valts med hénsyn till att planforslaget kan vara av betydande intresse for
allménheten.

Planarbetet sker i en process dir berdrda far mojlighet att limna synpunkter pa planforslaget.
Figuren nedan illustrerar planprocessen och i vilket skede som planarbetet &r i just nu.
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3. PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Bodens kommun har en mélsittning att till 4r 2025 dka befolkningen till 30 000 invanare. For att
uppna detta mal krdvs att nya byggritter for bostadsdndamal tillskapas. Antalet dldre invanare
forvéntas oka kraftigt vilket ocksa innebér att det behdvs fler mindre ldgenheter pé landsbygden
och pa siitt frigora friliggande villor till de som 6nskar flytta till ndgot eget och storre pa
landsbygden. Lagenheter gor det d&ven mojligt att fa bo kvar i sin by vare sig man &r dldre eller

yngre.
Detaljplanen syftar till att skapa forutsittningar for bebyggelse i form av flerbostadshus, vérd-
och omsorgsboende, samt trygghetsboende i upp till tre vaningar. Planen mgjliggor dven for



enbostadshus, radhus, parhus och kedjehus. Omradet var tidigare bebyggt med bostidder samt ett
daghem, innan dess var det en skolbyggnad pa fastigheten.

Ambitionen med aktuell detaljplan dr att méta de behov som uppkommer i samband med
kommunens vixande aldrande befolkning och unga vuxna som vill bo kvar i Gunnarsbyn samt
att ge forutsittningar att uppnd kommunens vision om att vixa till 30 000 invanare.

I ny dversiktsplan pekas Gunnarsbyn ut som primért kdrnomrade. Detta utifran ortens strategiska
betydelse som serviceort. I 6versiktsplanen beskrivs att kommunen kommer att prioritera att
uppritthélla och utveckla den offentliga servicen i kiirnomréadet.

AWA_GNING ENLIGT HUSHALLNINGSBESTAMMELSERNA |
MILJOBALKEN

Kommunens beddmning &r att ett genomforande av detaljplanen inte strider mot
hushéllningsbestimmelserna i 3 och 4 kap Miljobalken. Inga miljékvalitetsnormer bedéms
komma att verskridas till foljd av detaljplanen.

Riksintressen/Hansyn
Riksintresse for naturvard beror planomradet, beddémning har gjorts att de virden som ligger till
grund for riksintresse naturvard inte finns inom fastigheten.

Omrédet ingér i Lansstyrelsens bevarandeprogram for odlingslandskap, natur och kulturvérden.
Eftersom planomradet tidigare varit exploaterat gér Samhillsbyggnadskontoret bedémningen att
bevarandeprogrammet inte kommer att paverkas av ett genomftrande av foreslagen detaljplan.

Samebyarnas totalbetesomraden for vinterland och vérvinterland berdr foreslagen detaljplan.
Renndringen bedoms inte paverkas negativt vid ett genomforande av foreslagen detaljplan.

PLANDATA
Ldage

Planomradet ligger centralt i Gunnarsbyn som
ligger 3,5 mil norr om Bodens centrum.
Fastigheten dr Gunnarsbyn 25:2 och foreslaget
planomrade avgrénsas av Gammelbovigen i norr,
friliggande enfamiljshus ldngs Gamla byavigen i
sydost och Stora végen i vister.

Areal och markégarforhallanden

Foreslaget planomréde har en yta pa 6200 m? och
fastigheten dgs av Stiftelsen Bodenbo.

Figur 1. Planomrade markerat med rott



6. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I Boden kommuns &versiktsplan 2025 pekas Gunnarsbyn ut som primirt kirnomrade. Detta
utifrdn ortens strategiska betydelse som serviceort. Ny bostadsbebyggelse foreslas i huvudsak
inom fortdtning- och kompletteringsomraden i de orter som i utvecklingsstrategin pekats ut som
priméra kdrnor. Fler och nya bostéder skapar goda forutsittningar for kérnorna att fortsétta

utvecklas. De utpekade utvecklingsomradena for byggelse ska prioriteras i den framtida fysiska
planeringen.

Planomrédet &r beldget inom utpekat fortdtning- och kompletteringsomréade

Gunnarsbyn (BKFK1). Rekommendationerna i Sversiktsplan 2025 #r att fortitning bér ske inom
befintlig bebyggelsestruktur. Lamplig lokalisering for bostédder bér utgd fran hinsyn till
naturvérden samt omraden for viktiga rekreation och friluftsliv.

Detaljplanen mojliggor tillskapande av bostdder samt vard- och omsorgsboende genom
fortdtning. Planforslaget dr ddrmed forenligt med markanvéndningen i versiktsplanen.
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Figur 2. Utdrag fran Oversiktsplan 2025 med utpekade kdrnomriden.
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Detaljplan

Den idag gillande detaljplanen 25-P 90/222 medger parhus i en plan. Angrinsande detaljplan i
norr 25-P 93/37 medger natur samt friliggande bostéder i en plan. Detaljplan 25-P 91/91 &r
vigomradet Gamla byavigen och Gammelbovdgen samt garage for brandbil. Angridnsande
detaljplan 25-P 81/75 i 6st, syd och vist medger bostdder och handel i en plan.

Ny detaljplan foreslés ersitta detaljplanen 25-P90/222.
HWJDVAG W‘
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Figur 3. Planmosaik med gdllande detaljplaner. Aktuellt planomrade markerat med rid kantlinje.

Program
Program har inte upprittats for omradet.

Undersékningssamrad/miljokonsekvensbeskrivning

I enlighet med bestimmelserna i Plan- och bygglagen, Miljébalken och férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar ska planer och program som kan antas leda till en betydande
miljopaverkan miljobeddmas. For detaljplaner ska behovet av en miljobedomning utredas i det
enskilda fallet, ett s.k. undersékningssamrad.

Slutsatser och stéllningstagande

Med utgangspunkt fradn miljobeddmningsforordningen (2017:966) gér kommunen den
sammanvigda beddmningen att genomftrande av den foreslagna detaljplanen inte riskerar att
med{tra betydande miljopéverkan. Det innebdr att fortsatt miljobedémning inte anses nddvindig
och en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas.
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[ sérskilt samradsyttrande géllande undersdkningssamradet meddelande Lénsstyrelsen
2018-07-02 att de delar kommunens beddmning om att en sérskild miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) for detaljplanen inte behdver uppréttas. Lansstyrelsen padpekar dock att dagvattnet samt
de geotekniska forhallandena ska belysas i planbeskrivningen.

Kommunala beslut i 6vrigt
Kommunstyrelsens ordftrande har genom delegation 2018-01-09 gett
Sambhillsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta detaljplan for aktuellt planomrade.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgor i dag en grusad yta pa en platd med en nivéskillnad pa 5 meter ner till
nédrmaste fastighet. Planomradet sluttar ned&t mot alla viaderstreck. Fréan fastigheten 4r Raneélven
synlig i oster. Det finns fina uppvuxna tallar och nagra aspar i planomradets utkant samt vid
infarten som ger omradet en fin inramning och karaktiir, annars dr det mest sly inom
planomradet. De stora vackra trdden bor bevaras for bdde mianniskor och faglar for ett lokalt
naturvéirde samt att de bidrar till en trivsam utemilj6é och ger omréddet en inramad karaktér. Se

figur 4-7.
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Figur 5. Vy mot fastighetens dstra grdns.

Figur 6. Vy mot fastighetens sydvdstra grdns.

Figur 7. Vy mot fastighetens vdstra grans.
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Geotekniska férhallanden

Omradet var tidigare bebyggt med bostdder samt ett daghem, dessa revs i borjan av 2000-talet
och fastigheten har sedan dess stétt obebyggd. Marken inom planomradet bedoms vara lampligt
att bebygga ur geoteknisk synpunkt. Nir omradet planeras att exploateras kan en noggrannare
undersdkning visa sig vara nddvéndig. Undersdkningen bekostas av framtida exploator.

Férorenad mark

Det finns inga uppgifter som tyder pa att det inom planomrédet skulle fosrekomma
markfororeningar. Rivning och stddning av fastigheten skedde enligt géllande miljokrav och
omradet bedoms vara lampligt att bebygga med bostider.

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomride for radon.

Fornldmningar
Det finns inga fornldmningar inom planomrédet.

Trafik och buller

En ny forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader SFS 2017:359 tridde i kraft 2017-07-01.
I férordningens 3 § anges ljudnivaer tor buller fran spartrafik och végar som inte bér
overskridas. Se tabell nedan.

Ekvivalentniva, dBA Maximalniva, dBA

Utombhus, vid fasad
Bostad storre in 35 m? 60
Bostad om hogst 35m? 65

Utomhus, vid uteplats om | 50 70
sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden

Tabell 1: Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Boverket och Sveriges Kommuner och Landsting har utkommit med en informationsbroschyr
“Hur mycket bullrar vigtrafiken?” i vilken det ges forutsittningar for att Sversiktligt kunna
bedoma ekvivalenta bullernivéer. Vid beridkning som utgér fran denna broschyr fés en
ekvivalent bullerniva som understiger gillande riktvirden eftersom virdena var sa laga att det
inte gick att géra en bedémning.

Detta innebdr att bullernivan for omraden inom aktuell detaljplan som foreslagits for
bostadsdndamal understiger géllande riktvirden bide for bostadsfasad samt for uteplats.
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Bebyggelseomraden

Bostader

Omgivande byggnader ir friliggande enfamiljshus samt ett mindre flerfamiljshus i upp till tva
véningar med trifasader.

Offentlig service och kommersiell service

Det finns en kommunal F-6 grundskola cirka 300 meter norr om planomradet. Livsmedelsbutik
med café finns 500 meter norr om planomradet. T Gunnarsbyn finns en kyrka, métesplatsen
Folkets hus, tankstation samt en atervinningscentral/station.

Tillgénglighet

Krav pa tillgénglighet och anvdndbarhet for ménniskor med rérelseinskrankningar eller
orienteringsproblem finns i Plan- och bygglagen (PBL), plan- och byggfsrordningen samt i
Boverkets byggregler, foreskrifter, allminna rad och tilligg. Kraven giller for savil fastigheter
som for byggnader. Tillgénglighetskraven pé nya byggnader hanteras i bygglovsskedet.

Byggnadskultur och gestaltning

Inom planomradet planeras det fér bostidder [B] samt mdjligheten f5r vard- och omsorgsboende,
trygghetsboende [D].

Planforslaget innebar att mgjligheter ges att uppfora flerbostadshus, trygghetsboende samt vard-
och omsorgsboende med en storsta byggnadsarea pa 40 % av fastighetsarean. Hogsta
byggnadshdjden har reglerats till 12 meter (3 vaningar).

Aktuellt planfdrslag mojliggor dven for enbostadshus med en stérsta byggnadsarea pa 250 m?
och en hdgsta byggnadshdjd av 6,5 meter. Planforslaget mojliggor dessutom for radhus, parhus
och kedjehus med storsta byggnadsarea pa 30% av fastighetsarean samt hgsta byggnadshdjd pé
6,5 meter.

Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns [p1]. Byggnad som inte avses
sammanbyggas med byggnad pa grannfastigheten ska placeras minst 4 meter fran grians mot
denna [p2].

Endast killarldsa hus och byggnader ér tillatna [bi].
Tillfalligt sndupplag [snd] placeras i omradets véstra horn.

Bodens kommun har i samarbete med MAF arkitektkontor arbetat fram ett forslag pa
boendekoncept for aktuellt planomrade. Boendekonceptet ér framarbetat med torutsittningarna
att omradet bebyggs med flerbostadshus alt. trygghetsboende.

Ligenheterna i boendekonceptet dr formade for att passa olika typer av hushall. Gemensam
sluten innergérd som dr vil skyddad men dnda utsatt for viider och vind, mojlighet finns att
garden Gverdickas med glastak som ger ett behagligt klimat aret runt med majlighet till mer
exotiska véxter och gronska. Varje lagenhet har majlighet till att komma ut pé privat
balkong/uteplats eller mot den allménna gérdssidan. Materialvalen dr naturliga med trd och
sten som den omgivande bebyggelsen.

10



Den omgivande miljon dr lantlig och de nya bostédderna bor utformas sé de smilter in i
byamiljon.

b 3

* A L A &
Figur 8. [llustration fian boendekonceptet pa hur tillkommande bostéider kan se ut i omradel.

Friytor

Lek och rekreation och naturmiljé

Ytor for lek och rekreation kan inrymmas inom fastigheten i anslutning till den planerade
bebyggelsen. Det finns bra mojligheter till idrott och rekreation med idrottsplan, skridskobana,
motionsspar samt en tennisplan som ligger i nédrhet till planomradet.

Gator och trafik

Biltrafik

Skyltad hastighet pa Stora vigen dr 50 km/h och Gamla byavigen 30 km/h. Gammelbovigen
leder dven till fastigheten som ligger norr om foreslaget planomrade. Det finns majlighet att
komma norrifran till foreslaget planomréade via Tréskvigen och siderifrdn via Stora vigen och
vidare p&d Gamla Byavégen och in till féreslaget planomrade pA Gammelboviigen. Gamla
Byavigen dr en samfilld vég och dgs gemensamt av byn, drift och underhall skéts av Bodens
kommun.

Tillkommande biltrafik vid ett genomftrande av detaljplan bedoms ge en marginell paverkan.
Vid berékning av antal fordonsrorelse per dygn med all trafik som omradet generar som
exempelvis till och fran arbete, post, besdkare och skjutsa till triningar. Med maximalt utbyggt
med 25 ldgenheter genererar planomradet ca 115 VDT (vardagsdyngstrafik rérelser). Denna
berdkning giller for ldgenheter, for trygghetsboende skulle den siftran bli betydligt ldgre. Skulle
det bli villor (4 stycken) blir det endast ca 29 fordonsrorelser till/fran planomradet per dygn.

11
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Parkering och utfarter

Planomradet nas fran Gammelbyvigen. Parkering anordnas inom planomrédet, carportar eller
parkeringsgarage placeras med fordel vid infartens nirhet for att inte den fina utsikten mot #lven
forstors.

Kollektivtrafik
Den regionala kollektivtrafiken stannar vid livsmedelsbutiken i Gunnarsbyn.

Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp

Idag finns anslutning till vatten och avlopp inom fastigheten, dock kommer dessa ledningar
behova flyttas. Fore ombyggnation och flytt av ledningarna ska kontakt tas med Bodens
kommun.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for VA. Avloppsreningsverket har kapacitet for
péakoppling till foreslagen detaljplans bebyggelse.

Dricksvattenkvantiteten kan vara ett problem vid tidvis ldga grundvattennivier.
Aldreboende/vard- och omsorgsboende ingér i samhillsviktig verksamhet och problem med
dricksvattenforsdrjning gar att [5sa genom krav pé nddvattenforsorjning som sker i samrad med
kommunen vid bygglovsskedet. For dessa tillfillen bor exploatsren forbereda byggnaden for
nddvattenforsdrjning och det kan vara en pump som gér att koppla till en vattentank sé att det gar
att anvinda kranar, toaletter maskiner som vanligt.

Snd- och dagvattenhantering

Foreslagen detaljplan innebér 6kad andel hardgjord yta, detta paverkar infiltrations- och
tordrojningsmaojlighet. Det finns inget ledningssystem for dagvatten sa ytlig hantering r att
foredra och eventuellt ledningar som leder vattnet ner i diken. Ytor finns {or lokalt
omhéndertagande av dagvattnet men behdver utredas mer vid exploatering beroende pé hur
foreslaget omrade utformas. Planomrédet dr en platd med avrinning mot gronomraden och
fastigheterna i sdder, véster och ster. Dagvatten ska s 1angt det dr rimligt omhéndertas och
fordrdjas inom kvartersmark. For att minska avrinningen fran planomrédet &r det viktigt att
tdnka genomsléppliga markbeldggningar och dka den grona vixtligheten genom planteringar av
exempelvis trdd och buskar.

Bra placering for ett tillfilligt snéupplag kan vara i planomrédets sydvéstra horn.

El och Varme

Anslutning till el finns inom fastigheten och det finns ledningar som &r forberedda serviser men
dessa anvinds inte idag. Det finns majligheter att flytta ledningarna vid byggnation.
Fjarrvirme saknas. Vid eventuellt framtida bergvirme / jordvirme gors en anmilan till Miljo-
och byggnédmnden.
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Fiber
Mgjlighet till fiberanslutning finns.

Avfall

Fastighetsnéra killsortering planeras med en miljobyggnad inom fastigheten. I Gunnarsbyn
finns en atervinningscentral och en atervinningsstation cirka 500 meter fran planomradet. Avfall
ska hanteras enligt Bodens kommuns lokala renhéllningsordning. Viktigt vid utformning av
planomradet dr att renhallningsfordon inte ska behdva backa for att komma fram till
miljobyggnad.

Konsekvenser av planens genomférande

Planforslaget innebar en mer flexibel anvéndning av marken som ger mgjlighet for olika
kategorier av bostdder upp till tre vaningar. Mojlighet finns f6r en boendeform for personer som
inte langre kan eller vill bo kvar i sm&hus men ges en mojlighet att fa bo kvar i det omride dér
man har sitt sociala ndtverk. Planen mojliggor dven for friliggande villor, radhus, parhus och
kedjehus.

Den bebyggelse som planforslaget medger kan skapa forutsittningar for ett 6kat antal personer i
Gunnarsbyn vilket i sin tur skapar ett bittre serviceunderlag och en tryggare by.

Vid ett genomfrande av foreslagen detaljplan bedoms tillkommande biltrafik ge en marginell
paverkan av trafikflden jaimfort med vad géllande detaljplan medger.

Foreslaget planomrade dr sedan tidigare ianspraktagen mark och paverkad av minniskan, vilket
innebdr god hushéllning med naturmark och gréonomraden.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen handldggs med utdkat forfarande enligt PBL (2010:900) SFS 2014:1014) och
planeras antas av kommunfullméktige varen 2019.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r satt till tio (10) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden dr den tidsrymd inom vilken en detaljplan dr tdnkt att genomforas. Som
huvudregel far planen inte dndras, ersittas eller upphdvas mot berorda fastighetsigares vilja
under genomforandetiden. Om planen ersétts med en ny, dndras eller upphivs under
genomforandetiden har fastighetsdgarna ritt till erséttning av kommunen for den skada de lider.

En detaljplan fortsétter att gélla, dven efter genomfdrandetidens slut, fram till den dag
kommunen gor en ny plan eller till dess planen dndras eller upphévs.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ansvarar for uppréttande av detaljplan.
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Fastighetsdgaren/exploatdren ansvarar for atgirder inom kvartersmark och genomfsrande av
detaljplanen.

Avtal

Planavtal, Exploateringsavtal, Markanvisningsavtal
Inget avtal dr tecknat.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheter och dgofdrhallanden

Planomrédet bestar av en fastighet, Gunnarsbyn 25:2, Stiftelsen Bodenbo #r lagfaren dgare.
Avsikten &r att Bodens kommun ska forvirva fastigheten.

Fastighetsbildning
Ingen ny fastighetsbildning bedéms nédvindig.

EKONOMISKA FRAGOR

Bodens kommun stér for upprittandet av detaljplanen. Eventuell planavgift tas ut vid bygglov.

10. TEKNISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren/exploatdren ansvarar for utredningar som kan komma att krévas i samband
med exploatering.
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