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BESKRIVNING

Detaljplan for del av kvarteret Facklan i Kungsbacka titort

HANDLINGAR

Planf6rslaget innehéller foljande handlingar

o Planbeskrivning (denna handling)
. Plankarta med bestimmelser

. [lustrationskarta

° Genomfoérandebeskrivning
PLANENS SYFTE

Planens syfte dr att komplettera befintlig bebyggelse med ett 20-tal bostider och en
mindre lokalyta. S6dra Torggatan #r en link mellan Stortorget och Lindens torg som
behover stirkas bade som gaturum och med ett innehall av kommersiell verksamhet.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljébalken.

PLANDATA

Lige

Kvarteret Facklan ligger i Kungsbacka innerstad, mellan Stortorget och Lindens torg.
De delar som berdrs av planindringen ligger lings Ostergatan respektive Sodra
Torggatan. Inom kvarteret finns idag tre fastigheter, Kyrkan, Kyrkskolan och Posten
med parkeringar.

Areal

Planomrddets yta dr ca 3000kvm, varav skoltomten ca 2/3.

Markigoforhallanden
Fastigheten ddr Kyrkskolan finns 4gs idag av Kungsbacka kommun och Posten och
parkeringsytan av Arands KB. Kyrkskolan anvinds idag av Komvux.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I 6versiktsplanen (OP90) for Kungsbacka redovisas planomradet som omride for
verksambheter och centrumfunktioner. I den férdjupade dversiktsplanen f6r Kungsbacka
tatort dr foreslagen markanvindning centrumfunktioner. Detta innebér att en detaljplan
ar forenlig med géllande Sversiktsplaner.

Kungsbacka innerstad och centrum syd ska prioriteras och utvecklas som kommersiellt
centrum (férdjupad OP). Kvarteret Facklan 4r en del av helheten centrum syd och &r en
viktig ldnk nér hela centrum ska fungera som ett sammanhéngande centrumomréde.

Ovriga planer

Kvarteret Facklan omfattas av plan K 42 och K 42A. Kyrkan och Kyrkskolan har
bestimmelsen allmint dndamél. Posten och parkeringen (12:10) har bestimmelsen
handelsdndamal respektive handels- och garageindamal. K 42A &r en liten planindring
dar forsamlingshemmet fatt stérre byggriitt.

Strax sdder om planomradet, pd Sodra torggatan, tar plan Kp 102 vid. S6dra Torggatan
ir allmén platsmark som gagata/gc-vig. P4 andra sidan gatan, dir Billhills ligger, &r det
plan Kp 62 som giller. Dir dr bestimmelserna handelsdndamal och tva vaningar. Kvar-
teret Linden har en plan, Kp104 fran 1998, med byggritt lings Ostergatan for bostider
och handel. Hér finns ocksa bestimmelser om att byggnaden ska ansluta till befintlig
kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse i grannskapet och bestimmelser om ljudniva
inomhus.

Miljokonsekvensbeskrivning
Det bedoms inte behéva ndgon miljékonsekvensbeskrivning. Forandringen innebér att
en befintlig parkeringsplats omvandlas till kvartersmark for bostader.

Planprogram
Program for planarbetet upprittades i juni 1999 och antogs av Kommunstyrelsen i
december 1999.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kvarteret Facklan ingér i omrdde av riksintresse i Kungsbacka innerstad. Kyrkan och
Kyrkskolan &dr de bdst bevarade #dldre byggnademna i innerstaden. Dessutom é&r det
intressant att Kungsbackas forsta skolhus finns kvar. Kulturndmnden anser att den
gamla gymnastiksalen vid Kyrkskolan ska bevaras. I 6vrigt anser kulturnimnden att en
byggnation utmed Ostergatan och Sédra Torggatan gir att anpassa i stadsmiljén.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Idag &dr marken néstan helt tickt med asfalt. Langs Kyrkskolans fastighetsgrins mot
Sédra Torggatan och Ostergatan finns triad. Det 4r 14 lindar (12 ildre klippta och tva
unga) och en stor bok i hornet ut mot Lindens torg. I planforslaget sparas tre av lindarna
kring skolans entré mot S6dra Torggatan..

Marken kring skolbyggnaderna far bestimmelse om utseende. Gardens utformning och
eventuella komplementbyggnader ska anpassas till befintlig vardefull bebyggelse.

Arkeologi

Kvarteret Facklan ligger inom Kungsbackas medeltida stadsomréde, fornldmning nr 10.
Under marken i innerstaden finns lagskyddade fornldmningar i form av kulturlager och
anldggningar. Dessa far inte forstoras, fordndras eller tas bort utan tillstind. En arkeo-
logisk undersokning ska bestillas av byggherren, innan utbyggnad sker.

Geotekniska forhillanden
Det kridvs en noggrann planering och projektering med hénsyn till de geotekniska
forhallandena. En geoteknisk undersékning dr bestélld av byggherren.

Bebyggelseomraden

Bostiider

Den nya bebyggelsen rymmer ca 18 ldgenheter varav ca 15 dr 3-4 rok och resten
smalidgenheter pa 1-2 rok. En 3:a #r i snitt 70m’. Bebyggelsen ir uppdelad i fyra enheter
dédr tvd mindre delar &r i tvd vaningar och de bada andra tre vaningar. De ldgra delarna
ar dessutom indragna frén gatan en liten bit for att ytterligare forstdrka uppdelningen.
Entréerna dr mot garden och ldgenhetsforraden pa vinden.

Tillgéinglighet -
Kvarteret innehdller inte nigra stora nivaskillnader. Fran gatan har byggnaderna en
sockel pd 0.9 m. Ligenhetsentréerna ar fradn garden. Varje ldgenhet har tillgang till en
parkeringsplats pa garden.

Byggnadskultur och gestaltning

For att omradets kulturhistoriska virden ska bevaras dr det av stor vikt att hdnsyn tas till
omréadets karaktdr vid t ex en nybyggnad som denna. Karaktaristiskt fér innerstaden &r
rutnétsplanen, variationsrikedomen i husens utformning och att alla hus &r placerade
utmed gatan. Husen &r uppforda i tvd vaningar med trifasad (ofta locklistpanel) och
sadeltak (réda takpannor).

Kyrkskolan &r fint bevarad. Fasaden &r av ljus stdende trdpanel med enkla och rena
linjer. Detaljerna &dr sparsmakat eleganta precis som det skulle vara under det
klassicistiska 20-talet. Sarskilt det stora trapphuset mot garden har fatt detaljer som gor
byggnaden till ett gott exempel péd tidens arkitektur; trappstegsgavel och pampig
fonstersittning. Det 4r en del av Kungsbackas identitet!

Det finns en byggnad fran 1960-talet vigg i vigg med gymnastiksalen. Den har inte
samma kulturvirde som resten av skolan.



De nya byggnaderna bor ges en utformning som tydligt markerar sitt ursprung i var tid
men som samtidigt ansluter till den befintliga, kinsliga miljon. Den nya bebyggelsen
ska delas upp i mindre enheter. Det &r viktigt att skalan inte blir for stor och att det finns
en variation 1 uttrycket mellan de olika delarna. Nya byggnader har fatt bestimmelsen f;
som betyder att ny- om- och tillbyggnad ska ansluta till den virdefulla bebyggelsen nir
det giller firg, form och material. Dessutom ska samrad ske med stadsarkitektkontoret
innan fargsittning sker.

Kyrkskolan har fatt bestimmelsen Q i planen. Detta betyder att den inte far rivas, att
dndringar av byggnaden far inte forvanska dess karaktdr och att samrad ska ske med
stadsarkitektkontoret vid underhallsatgirder.

Friytor

Lek och rekreation

Skolgérden och gérden kring den nya bebyggelsen hdnger samman med hjidlp av en
markbeldggning av forslagsvis gatsten. Hér finns bankar som kan flyttas efter solen.

Gator och trafik

Gatuniit

Ostergatan ir enkelriktad séderut och Sédra Torggatan #r ging- och cykelvig. Angdring
till fastigheten sker antingen norrifrén fran Vallgatan via Storgatan och Norra Torggatan
eller soderifran frén Lindens torg via Kyrkogatan och Norra Torggatan. Lastzon for de
kommersiella lokalerna &r frén gatan. Varumottag f6r posten sker pa samma plats som
idag.

Parkering
Det finns plats for en parkering per ligenhet pa kvartersmark. Parkering fér nya och
befintliga verksamheter hédnvisas till 6vrig parkering i innerstaden, t ex Lindens torg.

Stérningar

Buller

Det finns en bullerutredning gjord for kvarteret Linden dér vérdena for vigtrafikbuller
liknar de pa kvarteret Facklan. I utredningen ir slutsatsen att det utomhus kan
accepteras ett visst 6verskridande av riktviardet. Inomhus dr malet att klara riktvédrdena.
Det finns planbestimmelser om maximal ljudnivd inomhus och bestdimmelse om
ekvivalentniva.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, virme och el

Kommunalt vatten och avlopp finns inom fastigheten. Bebyggelsen kommer att anslutas
till befintligt fjarrvdrmenit. Befintligt fjarrvirmenit finns idag tvidrs 6ver skolgirden
och méste flyttas. I fjarrvirmekulverten finns ocksd kabel-TV. P4 Facklan 10 finns
hégspanningskablar, signalkablar och lagspdnningskablar som ocks& maste flyttas for
den nya bebyggelsen.



MEDVERKANDE I PLANERINGEN

Planarbetet har bedrivits i en projektgrupp med berérda kommunala forvaltningar.
Planforslaget dr upprittat utifrén en forprojektering av Ellsinger Arkitektkontor AB , GF
konsult AB har gjort analys/skiss 6ver markanvindningen.

PLANAVDELNINGEN i januari 2001.
Denna beskrivning hér ihop med plan- och illustrationskarta.
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