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1. INLEDNING

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor:
- Denna planbeskrivning

- Plankarta skala 1:1000

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet &r;

- Buller- och vibrationsutredning, Nybergstorg Jérfilla. Rapport 12164 2014-11-17, Akerlof Hallin
akustik konsult AB. Uppdaterad 2015-08-26

- Riskbedomning, Kv Jakobsberg 2:1164, 2014-06-05, Brandkonsulten AB

- Geoteknisk undersokning 2014-08-29, Cowi AB

- PM 1 Radon, 2014-08-29, Cowi AB kompletterad oktober 2015

- Dagvattenutredning, Geosigma AB januari 2015 Grap 14288. Uppdaterad 2015-09-24
Ovriga handlingar

-Grundkarta

-Fastighetsforteckning

-Behovsbeddmning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ér att mojliggdra for ca 130 bostader i flerbostadshus. Planens huvuddrag ar att bidra till
Jakobsbergs utveckling till en tét, levande stad genom att komplettera befintlig bebyggelse pé fastig-
heten med sju nya hus. Planen verkar ocksé for att ge Jakobsberg en tydlig stadsméssig entré till det
centrala Jakobsberg.

=

Planens syfte ar att bidra till Jakobsbergs utveckling till en levande stad. Fran pendeltaget ska rese-
naren fa en tydlig upplevelse att den tata staden tar sin bérjan och att de nya husen bildar en entré
till tatorten Jakobsberg. Bilden visar vy fran pendeltagssparen som passeras av 6ver 10 000 resande
varje dag. Bild: Kontur arkitektkontor
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Plandata

Fotbolls-

" planer

Nara till ndstan allt. Laget for nya bostader ar strategiskt placerat.

Lage

Planomradet ligger centralt, drygt 600 meter soder om Jakobsberg C med dess pendeltagsstation och
fullt utbyggda centrum. Milarbanan ligger direkt véster om fastigheten. Norr respektive dster om aktu-
ell plats ligger Frihetsvigen och Vasavigen. Inom gangavstand finns ocksa skolor/forskolor, trénings-
mdjligheter, grona omraden och lekparker.

Areal
Planomrédets areal uppgar till ca 12 000 kvm.

Markédgoforhallanden

Stena fastigheter Ost AB #ger i princip hela planomridet utom en smal remsa runt om som ér i kom-
munal dgo.

Tidigare stiallningstaganden

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Oversiktplan

Oversiktsplanen for Jirfilla kommun antogs av kommunfullméktige 2014-06-02. Detaljplaneforslaget
ar forenligt med Gversiktsplanen. Dir star bland annat att bebyggelsen ska utformas med en genom-
snittlig hog tithet och ha en tydlig stadskaraktér. Vid sparstationer ska exploateringsgraden vara hog.
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RUFS - regional utvecklingsplan

I Rufs redovisas en 6nskad utveckling av atta regionala stadskédrnor. Barkarby-Jakobsberg, i vilket
detta projekt ingdr, dr en av dessa. Kommunen har i Rufs dtagit sig att skapa en tdt och upplevelserik
stadsmiljo med urbana kvalitéer, fler boendemdjligheter, fler arbetsplatser och en béttre kollektivtrafik.

Gillande detaljplaner

For omradet géller P1 B 58-11-03 Del av byggnadsplan for Jakobsberg 2:1095 och 2:1086 laga kraft
1958-11-03.

Befintlig detaljplan. Nytt planomrade streckmarkerat.

Strandskydd

Omradet omfattas inte av nadgot strandskydd.

Kommunala beslut i dvrigt
Kommunstyrelsen beslot enligt Kommunstyrelseforvaltningens forslag 2013-11-25 §161 att;

1. Ramavtal med Stena fastigheter Ost AB for bostadsbebyggelse inom fastigheten Jakobsberg 2:1164
godkénns

2. Planutskottet ges i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan for bostadsindamal inom fastigheten
Jakobsberg 2:1164

3. Kommunstyrelseforvaltningens skrivelse 2013-10-16 godkédnns som forstudie for detaljplanen.
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2. BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation

Planomrédet har en hojdskillnad fran i norr + 18,8 till den sddra delen ca + 27 m. Sjélva platsen dar
de befintliga bostdderna ligger &r relativt plant. Storre delen av planomradet bestér av en asfalterad
parkeringsyta. I planomrdets sddra del finns en gronyta med uppviéxta trad.

Naturvirden

Inom planomradet finns inte nigra intressen registrerade avseende flora, fauna eller rodlistade arter.
Omradet omfattas inte av nagot skydd enligt miljobalken och berdrs inte av ndgot omrade som be-
domts som ekologiskt sérskilt kénsligt (s.k. ESKO-omrade).

Rekreation och friluftsliv
Till ndrmaste lekplats ar det 300 m. Direkt norr om planomradet finns en stdrre park/naturomrade och

300 m nordvést ligger en landskapspark. Till Jarvafiltets naturreservat dr det 2 km fagelvigen.

Geotekniska forhiallanden

Markforhallanden

En geoteknisk utredning har utforts. Utredningen visar att fyllningsjord bestdende av sand, slit, grus,
lera och krossmaterial forekommer inom omréadet. Under fyllningen bestar den naturliga jorden av
torrskopelera och morén ovan berg. Idag foreligger inga stabilitetsproblem i omradet.

Forutsdttningar for ras och skred
Omradet ligger inte inom omrade med naturliga forutsattningar for skred.

Grundvattenniva

Grundvattenmétning har utforts. Pejling av grundvattennivén utfordes i samband med den geotekniska
undersokningen. Uppmatt grundvattenniva var da +19,3, dvs 2,6 m under markytan. Schakt utfors
delvis under rddande grundvattenniva. I samband med schaktarbetena kommer ldnshallning att behdva
utforas pé grund av tillrinnande ytvatten och nederbord. Lénshallningsvattnet kommer att eventuellt
behova renas fore utslépp till dagvattenledningar. Jérfallas krav for ldnshallningsvatten ska foljas.

Radon

Med hinsyn tagen till Stralskyddsmyndighetens rekommendationer, métresultat samt befintliga mark-
forhéllanden klassificeras marken prelimindrt som hogradonmark. Byggnader pa hogradonmark ska
utforas radonsékra.
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Hydrologiska forhidllanden

Vattendrag, sjoar
Narmaste vattendrag dr Béllstadn som ligger ca 300 meter frén planomradet.

Vattenkvalitet och miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r ldgsta godtagbara miljokvalitet och finns bl.a. for vattenforekomster och
utomhusluft. Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten ne-
gativt. Dagvatten fran omradet avleds till Billstadn. Béllstaans kemiska och biologiska status ska hdjas
till ratt niva enligt Ramdirektivet for vatten.

Biillstadn som rinner genom de centrala delarna av kommunen och vidare genom Stockholm och
Sundbyberg innan den nar Béllstaviken i Mélaren.Béllstaan &r idag fororenad, 6vergddd och ekolo-
giskt kénslig. Béllstadn har dalig ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus. Béllstadn har fétt
dispens och god ekologisk status ska uppnés innan 2021.

Vattenmyndigheten foreslar nya miljokvalitetsnormer for Béllstadn enligt foljande: Béllstaan har otill-
fredstillande ekologisk status och god ekologisk status ska uppnas till 2027. Béllstadn uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus och god kemisk ska uppnas till 2021. De nya miljokvalitetsnormerna kommer
att beslutas under hdsten 2015.

Jarfilla kommuns riktlinjer for dagvattenhantering ska gélla

* Dagvattnet ska omhéndertas sa att det inte riskerar att orsaka dversvdmningar i nedstroms liggande
omraden

* Dagvatten ska renas och fordrdjas sa néra killan som mojligt
* Dagvatten ska utgora en positiv resurs i landskapet

* Dagvatten ska inte medfora att recipientens status forsdmras eller att géllande miljokvalitetsnormer
inte uppnas

» Dagvattnet ska avskiljas fran spillvattnet
* Dagvatten ska tas omhand lokalt inne pa fastighetsmark.

» Gronytor ska ligga lagre &n byggnader och vigar sa att dagvattnet kan avrinna pa ytan vid extrema
nederbordstillfallen.

* Inom Ballstadns avrinningsomrade ska krav pa flodesbegransningar stillas i alla nya detaljplaner.

* Dagvattnet ska fordrojas pa kvartersmark sé att maximal avrinning inte dverstiger 40 liter/sekund -
hektar vid ett dimensionerande 2-arsregn.

* Avskiljning av olja och sediment krévs for dagvatten fran alla fastigheter med 6ver 3000 m2 hard-
gjord yta och parkeringsplatser for 6ver 40 bilar.

* Dagvatten fran nytillkomna eller ombyggda kommunala végar ska renas lokalt, 1 forsta hand genom
att dagvatten leds ut 6ver gronytor innan det leds vidare till recipient.

* Dagvatten ska avledas ytligt. I forsta hand ska dagvattenlosningar géras synliga och estetiskt tillta-
lande.

» Dagvatten ska om mojligt anvdndas som bevattning av till exempel alléer.
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* Krav pa rening av dagvatten ska stéllas vid all nyexploatering samt storre ombyggnationer utifran
recipientens behov

* Infiltration av fororenat dagvatten ska inte goras i omraden med fororenad mark, for att inte riskera
att fororena grundvattnet.

* | alla tillkommande omraden ska dagvatten och dréneringsvatten avledas via dagvattennitet.

* Nybergs torg ligger inom Béllstadns avrinningsomrade dér riktvardena géllande fosfor i dagvattnet ar
satt till 80 pg/liter totalfosfor och 80mg/liter suspenderad substans.

Oversvimning

Planomradet ligger inte inom omréde for risk for dversvdmning.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse bestar av tre bostadsvolymer. Byggnaderna ér daterade till sent femtiotal. Det
bestér av ett elva vaningar hogt hoghus med lokaler i bottenvaningen och tva ldgre bostadsldngor. Runt
sjdlva Nybergstorg finns kontor, butiker och restaurang. P4 andra sidan Malarbanan pagér uppforande
av ett nytt stadsutvecklingsomréade - Soderdalen.

Stadsbild

Planomradet ligger i det centrala Jakobsbergs sodra del. Omradet karaktiriseras av mestadels flerbo-
stadhus i en relativt luftig struktur. Den enda hogre byggnaden i omradet dr planomradets befintliga
elvavaningshus. Fler hogre byggnader finns ndrmare pendeltagsstationen och centrum. Omradet har en
hog andel gronyta i form av parker, gardar och naturmark.

s

Planens lage i Jakobsberg.
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Kulturhistoriskt virdefull miljo

Omradet dr markerat i Oversiktplanen under virdefulla byggnader och miljder. Virderingen ér att
”Husen kring Nybergstorg med bostider, butiker och annan service ar en vilbevarad rest av det som
frén ett privat initiativ planerades bli hela Jakobsbergs centrum. Nybergstorg dr hdrigenom en intres-
sant del av det moderna samhéllet Jakobsbergs framvéxt.” Enligt forslag till atgérder i kulturmiljoplan
for Jarfalla ar det onskvért att torget Aven framover halls 6ppet och inte byggs igen. I vrigt foreslas

inga restriktioner.

Fornldmningar och byggnadsminnen

Inom planomrédet finns inga kénda fornldmningar. Om man vid grévning eller annat arbete patraffar
fornldamning foreligger anmélningsplikt enligt kulturmiljélagen.

Gator och trafik
Omréadet ar valforsett med gang- och cykelvégar. Parallellt med planomradets vistra del 16per en cy-
kelvdg som via ett gronomrade leder fram till centrala Jakobsberg.

En av platsens stora fordelar dr dess nérhet till god kollektivtrafik. Da Jakobsbergs nya pendelstags-
uppgang star klar dr det knappt 500 m till tdgen. I anslutning ligger ocksa Jakobsbergs bussterminal.

Norr om planomradet ligger Frihetsvigen med 6 600 fordon/arsmedeldygn och Osterut ligger Vasavi-
gen med 1 600 fordon/arsmedeldygn.

Teknisk forsorjning
E.ON éger det fasta elnétet.

Storningar och risker
Buller, vibrationer

Omréadet dr idag mycket bullerstort. Bullret kommer framforallt frén jarnvdgen men éven fran de an-
gransande storre viagarna Frihetsvigen och Vasavigen.

Farligt gods
De risker som beddmts betydande é&r transporter av farligt gods pd Mélarbanan véster om planomradet.

Fororenad mark

Platsen ligger inom omrade med risk for markfororeningar- industriomrade befintligt eller nedlagt.

En geoteknisk underskning (2014-08-29) visar att utforda miljotekniska analyser indikerar spill av
motorolja i en punkt. Inga halter 6verstiger dock naturvéardsverkets riktvarden for kénslig markanvand-
ning. Kompletternade miljoteknisk undersdkning (oktober 2015) visar inte pa ndgon markfdrorening

i omradet och det finns inget som tyder pa nagra restfororeningar efter tidigare verksamheter. Den
utforda utredningen &dr dock oversiktlig och markféroreningar kan férekomma i omradet.
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3. PLANFORSLAG

Ny bebyggelse
Stadsbild

Den planerade bebyggelsen skapar en ny bebyggelsefront mot jarnvdgen och omgrénsande befintliga
végar. Bebyggelsen varierar i utbredning och hojd, fran tre till nio vaningar. Mot Frihetsvégen och norr
fér byggnaden sin hogsta hojd, medan den trappar av mot mitten av den nya lokalgatan for att darefter
aterigen bli hogre. Delar av bebyggelsen kommer pé sé sitt att synas tydligt frén léngre avstand. Be-
byggelsen bildar, tillsammans med den planerade bebyggelsen pa andra sidan jérnviagen — Soderdalen,
en tydlig stadsmissig entré till de centrala Jakobsberg. Aven Frihetsviigen far en mer urban karaktir dn
den har idag.

Liangs den nya byggnaden 16per en bagformad, enkelriktad kvartersgata. I slutet av den planerade
bebyggelsen skapas ett nytt och tydligare jarnvagsrum.

o | EEEREE
B (= = (3 = (@ A

Torget bibehaller sin karaktar medan de nya byggnaderna
markerar kvarteret. Bilder: Kontur arkitektkontor.
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De nya byggnaderna bestar av sju olika byggnader varav sex dr sammanldnkande. Taklinjen kommer
variera genom sex olika nockhdjder och takvinklar. De nya byggnaderna &r en variation mot dvrig
nérliggande bebyggelse och ger ett nutida intryck. Den hogre delen, som vetter mot Frihetsvégen, ger
ett tillskott da det ger en tydligare stadskaraktir och svarar mot det befintliga hoghuset.

Ny bebyggelse kommer att ses fran pendeltagsfonstret av tusentals personer \/arje
dag. Narhet till bebyggelse fran jarnvagsrummet ger intryck av tat stad detta till

skillnad mot idag da man passerar en ganska skrapig parkeringsyta. Bild: Kontur
arkitektkontor.

Enligt utford riskanalys bor 25 m nirmast jarnvéigen ldmnas byggnadsfritt ddrav kommer de tilltankta

bostidderna ligga relativt ndra befintliga. Dar det 4r som niarmast kommer det att vara ca 10 meter fran

befintlig byggnad till ny. For att pavisa effekten har en solstudie gjorts. Den nya byggnationen beddms
ge godtagbara ljusforhallanden for den befintliga bebyggelsen.

| Sommarsolstand (21 juni) Ki. 12.00

\ I ( A
A\ \ 7 p 1/ ” /
A / )/ 7 /)
'~ I~ \ I
Y s /' Vardagjamning (21 mars) kl. 09.00 ~ /| Vardagjémning (21 mars) kl. 12.00 \\\\ Ly e /' Vardagjamning (21 mars) K. 15.00

Skuggstudie. Overst 21 juni kl. 09.00, 12.00 och 15.00 Underst: 21 mars samma tider.
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Kulturmiljon bevaras runt sjilva torget da de byggnader som omsluter och definierar torget inte kom-
mer att dndras. De nya byggnaderna placeras dér det idag ligger en parkeringsplats.

Offentlig och kommersiell service

Huvudsakligen nyttjas planomréadet idag for bostadsdndamal, men dven av flera mindre verksamhe-

ter ddribland restauranger, butiker, frisor, kontor mm. Dessa kommer att f& mdjlighet att finnas kvar.
Bédde gymnasium och grundskola ligger inom 300 meter. Ndrmaste forskola ligger ocksa ca 300 m fran
platsen. Fullt utbyggd service finns i Jakobsbergs centrum ca 600 norr om planomradet. Vardcentraler
finns ockséd inom bekvamt avsténd.

Parker och torg

Park

Nya innergardar skapas inramade av de befintliga husen i Oster och de nya byggnaderna i véster. |
omradet planeras platser for lek, rekreation och sociala méten. De privata bostadsgéardarna utformas
tillsammans med de boende med mdjlighet for lekplatser for de minsta barnen, gemensamma uteplat-
ser, planteringar och cykelparkering. Till infarten fran Frihetsvdgen ansluter en liten stenlagd plats,
vilken bildar en nod for bilar, cyklister och fotgdngare. Utformningen av den nya innergérden sker i
samarbete mellan fastighetsdgaren och de boende.

s B
&

i

i

L

Vy fran innergard mot byggnaden vid Frihetsvagen. Innergardens utformning kommer
att tas fram i samarbete med de boende. Bild: Kontur arkitektkontor
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Torg

Nybergstorg ligger inom planomradet och ir ett relativt frekvent anvént torg och en motesplats. Det
kommer inte paverkas ndmnvart da det dr omgérdat av befintlig bebyggelse. Mojligheten att dka att-
raktiviteten och ge mer liv at torget 6kar i och med foreslagen etablering.

Lek, rekreation och moteplatser
Omradet ér vilforsett med publika uterum som far fler besokare nér antalet boende utdkas. Narlig-
gande lekparker och gréna sldapp ger mojlighet att mdotas och vistas utomhus.

Gator och trafik

Gatunat

Inga nya allminna vagar kommer att anldggas. Entré till omradet kommer som idag att ske fran Fri-
hetsvigen. Hela omradet kommer sedan att nas via en kvartersgata som gar langs med véstra sidan.
Utfart sker vid Vasavigen.

Géng- och cykeltrafik

Idag gar lings med véstra sidan av planomradet en cykelvdg som kommer att ligga kvar. Gangvidg som
leder till centrum och pendeltag finns norr om Frihetsvagen.

Kollektivtrafik

En av detaljplanens stora fordelar 4r dess kollektivtrafiknéra ldge. Jakobsbergs pendeltag- och bussta-
tion ligger drygt 500 meter fran nybyggnation.

Fran Frihetsvagen kommer en trappa leda upp till planomradet. Den tillkommande muren &ar
kladd med grona vaxter och belysning for en attraktiv gatumiljé. Bild: Kontur arkitektkontor

12 13
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Gatunit
Bostadskvarteret ansluter direkt till det befintliga allmdnna gatunitet.

Parkeringar, varumottag, utfarter

Enligt Jarfallas parkeringsnormer ligger platsen inom zon A. Dér géller for tva RoK eller mindre 0,6
blp/Igh och 0,8 blp/Igh for storre lagenheter &n 2 RoK. All parkering kommer att ske pé kvartersmark.
Behovet av nytillkomna parkeringsplatser kommer att 16sas genom kantstensparkering vid kvarters-
gata och i befintligt garage. For de verksamheter som finns vid Nybergstorg finns parkeringsplatser vid
Vasavigen och ska folja Jarfdllas parkeringsnorm for handel och kontor Cykelparkeringar kommer att
finnas pa bostadsgérdar och inom bostadshusen.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Omradet kommer anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Befintlig ledning kommer att flyttas och
regleras i avtal.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har gjorts som visar att den nya exploateringen kommer totalt att medfora
okade dagvattenfloden pa cirka 47 %. Utgangspunkten for utredningen och Jarfalla kommuns riktlin-
jer for dagvatten &r att striva efter att lokalt omhénderta en stor del av det dagvatten som uppkommer
inom omradet. Pa sa sitt kan belastningen pa det kommunala dagvattennitet reduceras vid kraftiga
regnhédndelser sdsom 10-arsregn. For att klara flodeskravet krivs ett utjamningsmagasin pa ca 58 m3.
Utjamningsmagasin skapas genom att skelettjordar anlaggs under gronytor och att svack/makadam-
diken anldggs mellan vigen och cykelbanan i norr och vist. Dagvatten fran taken leds till gronytor pé
fastighetens innergard dér det fordrojs i skelettjordar under gronytorna, som forses med braddavlopp i
form av dréneringsledningar till fastighetens norra del. Dagvatten fran asfaltsytor i norr och vést leds
till makadamdiken som leder till anslutningspunkten for det kommunala dagvattensystemet. Reningen
av omradets dagvatten astadkoms genom att skelettjordar och makadamdiken fordrojer dagvattnet.

— - :

a H Forslag till dagvattenhantering. Gardsytor ska
i storsta mojligaste man besta av gronytor.
Dagvatten fran takytor leds till gronytor. Mellan

cykelbana och kvartersgata foreslas ett maka-
damdike.

For att klara flodeskravet fran kommunen kravs
ett utjAmningsmagasin pa cirka 58 m3. Méjlig-
het finns att tillskapa ett magasin pa 269 m3
enligt dagvattenutredningen.

Omraden som féreslas anldaggas med skelett-
jordar ar snedstreckade, plats fér mojlig olje-
avskiljare och sandfilter &r markerad som rutad
cirkel. Svack/makadamdiken ar markerade med
brun linje och pilarna utgor férslag pa flédesrikt-
ningar.
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4. KONSEKVENSER

Behovsbedomning
Kommunens beddmning &r att planens genomforande inte kommer att ha en betydande miljopéverkan

enligt plan- och bygglagen 4 kap 34§. En miljokonsekvensbeskrivning behdver darmed inte upprittas.

Sammanfattning av konsekvenser
Nedan sammanfattas konsekvenserna av planforslagets genomfoérande.

Klimatpéaverkan och hushéllning med naturresurser

Genom att exploatera ytterligare dkar transporterna, vilket bidrar till mer utsldpp. Samtidigt kan en tét
struktur med bostider i ndrheten av pendeltag innebara minskade utsldpp per person. Om nybyggna-
tionen sker pé ett energieffektivt sitt bidrar det till minskad klimatpaverkan per person pé lang sikt.

Naturmilj6
1 s6dra delen av planomradet finns ett gronyta med uppvuxna trad som delvis kommer tas i ansprak.

Vattenmiljo

Statusen i Ballstadn har av vattenmyndigheten klassificerats som att den inte uppnér god kemiskstatus
eller god kemisk status exklusive kvicksilver. Den ekologiska statusen har klassats som otillfredsstél-
lande. Forutséttningarna for att uppna miljokvalitetsnormerna for Billstadn bedoms forbattras med
hjilp av detaljplanens genomforande. Dagvattenutredning visar att fordrojningsmagasin i form av ske-
lettjord, grona ytor med mera gor att miangden dagvatten till det kommunala dagvattennitet minskar
samtidigt som vattnet renas och direktiven for Béllstadn kan klaras.

Luft
Ny byggnation bedoms inte paverka luftkvalitén ndmnvart.

Kulturmiljé och landskapsbild

Den nya byggnationen ger ett tillskott till omradet da stadsstrukturen blir titare och tydligare. En mo-
dern arkitektur ger en ny arsring till platsen. Karaktéren runt sjdlva Nybergstorg bevaras. Fran pendel-
tdget kommer man fardas mellan ett nybyggt Soderhdjden pé véstra sidan och det nya Nybergstorg pa
Ostra. Mgjlighet till attraktiva innergardar for befintlig och nya bostdder finns.

Buller

En bullerutredning har utforts. Med foreslagna ldgenhetsplanldsningar och bullerddmpande atgér-

der kan bostdder med god ljudmilj6 erhallas. For de nuvarande bostdderna i kvarteret innebér de nya
bostdderna en forbéattring av bullersituationen da den nya bebyggelsen fungerar som bullerskdrmar.
De planerade bostadshusen s6der om Frihetsvdgen och vister om Vasavdgen i Jakobsberg utsitts for
mycket hoga bullernivéer fran framst jarnvagen. Hansyn har dock tagits till trafikbullret vid utform-
ningen av byggnaderna och ldgenheterna. Med foreslagen byggnadsutformning, ldgenhetsplanlésning
och bullerddmpande atgirder kan bostdder med godtagbar ljudmiljé erhéllas. Mojlighet att uppfora
bullerplank finns ocksa.

2016-01-25
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I samtliga lagenheter innehalls mélet hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor minst hilften av
boningsrummen, avstegsfall B. Vissa ldgenheter far hogst 55 dB(A) utanfor samtliga boningsrum
och riksdagsbeslutet innehalls for dessa lagenheter. Alla 1agenheter har tillgang till egen balkong,
gemensam uteplats och gard med hogst 70 dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. De nya
bostadshusen kommer att skérma trafikbullret till nuvarande bostéder i omradet och den ekvivalenta
ljudnivan berdknas minska med upp till 10 dB(A), vilket motsvarar en halvering av det upplevda
ljudet. Ny byggnation foreslas ha en bullerniva inomhus i boningsrum som inte dverstiger 26 dB(A)
ekvivalent och 41 dB(A) maximal ljudniva.

Risker

En riskanalys har utforts av Brandkonsult AB. De risker som bedémts som betydande &r transporter
av farligt gods pa Mélarbanan. Narmaste avstaind mellan ny bebyggelse och sparkant uppgar till 25
meter.Utifran de forutsittningar som erhallits for berdkningar i analysen beddms risknivén acceptabel
for nya byggnader samt planomradet som helhet. Planbestammelser av riskreducerande art dr inforda.
Bedomningen ar att tillfredsstéllande niva erhalls for individ- och samhallsrisk.

Trots narhet till sparomrade beddms riskerna som acceptabla for nya bostader. Vy dver
parkering idag.



Dnr Kst 2013/420 ANTAGANDEHANDLING
JARFALLA KOMMUN 2016-01-25

5. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunstyrelseforvaltningen uppréttar detaljplan och ansvarar for erforderliga avtal. Bygg- och
miljoforvaltningen ansvarar for myndighetsutovning vid granskning av lov och slutbesked. Lantmate-
rimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningséatgarder pa fastighetsigarens initiativ och
bekostnad. Byggherren ansvarar for genomforandet av nybyggnation samt erforderliga anldggningar
inom kvartersmark.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Allmén plats utgdrs av parkmark. Kvartersgata samt trappa
pa fastigheten kommer att uppforas och underhallas av fastighetségaren till Jakobsberg 2:1164.

Avtal

Exploateringsavtal kommer att uppréttas mellan kommunen och Stena fastigheter AB. Exploaterings-
avtalet ska vara klart senast under antagande.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggningar m.m.

Stena fastigheter kommer att kdpa en mindre del mark av kommunen, fastigheten Jakobsberg 11:5, i
planomradets nordvéstra del for att mojliggora for en kvartersgata. Marken kommer att 6verforas till
fastigheten Jakobsberg 2:1164.

Servitut, ledningsritt och andra fastighetsrittsliga avtal

Inom planomradet ligger en ledningsritt for vattenledning som behover flyttas. Exploatoren star for
alla kostnader i samband med den nya lokaliseringen. Trafikverket har rétt att nyttja omradet enligt
géllande avtal mellan Trafikverket och fastighetsdgaren fram till 2018-03-29. Genomftrandet av de-
taljplanen maste saledes samordnas med géllande avtal.

Ekonomiska fragor
Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras i ett plankostnadsavtal mellan kommunstyrelsefor-
valtningen och exploatdren.

Tekniska fragor

Planbeskrivningen redovisar vilka utredningar som genomforts inom ramen for planarbetet. Exploato-
ren ansvarar for framtagande av de kompletterande tekniska utredningar som kravs for planens genom-
forande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr fem ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft. Efter att genom-
forandetiden gatt ut fortsatter planen att gilla. Kommunen har dock dérefter mojlighet att &ndra eller
upphéva planen, utan att ej utnyttjade rattigheter behover beaktas.

Byggstart berdknas cirka 6-12 manader efter detaljplanen vunnit laga kraft. Preliminért berdknas laga
kraft ske andra kvartalet 2016.
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6. MEDVERKANDE

Medverkande tjinstemin
Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:

Tina Hatt Planarkitekt

Ebbe Tjédder Exploateringsingen;jor
Anne Pages Miljdinspektor

Mats Olsson Trafikkonsult

Anders Lundqvist VA-ingen;jor

Lea Rastas Amofah VA-ingen;jor
Nils-Goran Kéll Bygglovhandldggare

Ovriga medverkande

Asa Lehto/Elin Roll Stena fastigheter AB
Tomas Filth Kontur arkitektkontor AB
Malin Danielsson Tina Hatt

Planchef Planarkitekt



PLANPROCESSEN
Detaljplanen upprattas med normalt férfarande enligt PBL 2010:900

Kommunstyrelse Planutskott Planutskott Kommunfullméktige
besiut beslut besiut beslut

Startskede Samrad Granskning Antagande Lagakraft

Kommunstyrelseférvaltningen

Samhallsbyggnadsavdelningen postadress: 177 80 Jarfalla

Tina Hatt telefon vaxel: 08-580 285 00

telefon: 08 580 287 98 epost: jarfalla.kommun@jarfalla.se

JARFALLA KOMMUN



