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Detaljplan for
Kofoten 16

Villatomt vid Kolonigatan
Sodermalm, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 8 april 2024

Kontaktperson:
Siv Nordin, telefon 060-19 19 47

e-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

P Samrad t o m 15 april 2024

B Granskningt o m 19 juni 2024

X Antagen av Stadsbyggnadsndmnden 28 augusti 2024
X Laga kraft 25 september 2024
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PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

_—e,— . —— Planomradesgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

| B | Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

H&jd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd ar 12 meter.

h, Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ar 5 meter.

Placering

P Huvudbyggnad far inte placeras inom 4 meter fran fastighetsgrans.

p. Komplementbyggnad far inte placeras inom 2 meter fran
fastighetsgrans.

Utnyttiandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean inom

anvandningsomradet.
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Detaljplan for

Kofoten 16

Villatomt vid Kolonigatan
Sodermalm, Sundsvalls kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planldggningen ar att &ndra markanvindningen fran K-kontor och
parkeringsdndamal till B-bostéder for att bekrifta nuvarande markanvindning
med befintligt bostadshus pa fastigheten.

BAKGRUND

Bostadshuset pa Kofoten 16 uppfordes 1954 med stod av den da géllande
stadsplanen S78. 1987 gjordes en ny detaljplan Dp-2 som innefattade
fastigheterna Kofoten 14, 16 och 19. Syftet var att mojliggéra en utbyggnad av
kontorshuset pad Kofoten 19. Kofoten 14 och 16 koptes in av dgaren till Kofoten
19. Kofoten 14 skulle rivas for tillbyggnaden och Kofoten 16 skulle rivas for att
gora en parkeringsplats. Tillbyggnaden av Kofoten 19 blev aldrig av och 1995
saldes Kofoten 16 som privatbostad. Kofoten 14 revs 2005.

PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomrédet dr beldget pa S6dermalm norr om Kolonigatan véster om
kontorshuset/Hundens hus. Planomradets areal ir cirka 900 m?. Planomradet
omfattar fastigheten Kofoten 16.

T \ > ey

'] Planomrade
& |

Granskning Planbeskrivning
Detaljplan for

Kofoten 16

Villatomt vid Kolonigatan

Soédermalm, Sundsvalls kommun
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Fastigheten Kofoten 16 dr i privat 4go.

PLANFORSLAG

Planbestammelser
Kvartersmark

B Bostidder — Markanvandningen dndras frdn K — Kontor

(kvartersmark) och parkering till B — Bostider, for att bekréfta
befintligt bostadshus och eventuella framtida behov.

ha Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad dr 12 meter.

(kvartersmark) Bestdmmelsen syftar till att bekrifta hojden pa den
befintliga byggnaden samt att faststélla att dven ev.
framtida bebyggelse dverensstimmer 1 hdjd med den
befintliga kvartersstrukturen.

h2 Hogsta nockhojd for komplementbyggnad ér 5

(kvartersmark) meter. Bestimmelsen syftar till att bekrifta hojden pa
den befintliga byggnaden samt att faststélla att &ven
ev. framtida bebyggelse dverensstimmer i hdjd med
den befintliga kvartersstrukturen.

P Huvudbyggnad far inte placeras inom 4 meter fran
fastighetsgrans.

P2 Komplementbyggnad far inte placeras inom 2 meter
frén fastighetsgrins.

€ Storsta byggnadsarea dr 25% av fastighetsarean inom
anviandningsomradet.

Offentlig service

All offentlig och kommersiell service finns 1 Sundsvalls centrum strax norr om

planomradet.

Granskning

Detaljplan for

Kofoten 16

Villatomt vid Kolonigatan

Planbeskrivning

Sédermalm, Sundsvalls kommun
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Tillganglighet

Planomrédet angdrs med bil fran Kolonigatan och narmsta busshallplats ligger ca
100 meter norddst om omrédet pa Sodra Allén.

Barnkonventionen

Den sammanlagda bedomningen &r att planen inte medfor nagra negativa
konsekvenser for barn och dirmed anser Stadsbyggnadskontoret att ingen
ytterligare analys behovs.

Risker/Stoérningar
Dagvatten och héga fléden

Markavvattning

Tillstand for markavvattning bedéms ej erforderligt.

Buller

Fran och med 2017 har regeringen beslutat om nya riktvdrden for buller vid en
bostadsbyggnads fasad fran spar- och végtrafik. For bostader upp till 35 kvm
ligger nivan pd 65 dBA ekvivalent ljudniva. For bostider storre dn 35 kvm géller
60 dBA ekvivalent ljudniva. Foérordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Planens syfte dr att bekrifta nuvarande markanvdndning varfor fragan om
eventuella bullerstorningar aktualiseras forst i det fall att befintligt bostadshus rivs
eller pa annat sitt avldgsnas och ett nytt hus uppfors pa platsen. Frigan hanteras
dé i den kommande bygglovsprévningen.

PLANENS FORENLIGHET MED 3.4, 5 och 7 KAP. Miljébalken
Hushallningsbestammelser 3, 4 kap MB

De grundldggande hushallningsbestimmelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvindas till det dem lampar sig bist for med hansyn till
beskaffenhet, 14ge och behov.

Utifrdn omradets lage och syftet med planforslaget bedoms forslaget vara
forenligt med 3 kap MB.

I 4 kap. miljobalken finns angivit ett antal omréden i landet som dr av riksintresse
i sin helhet med hénsyn till de natur- och kulturvérden som finns dér.

Granskning Planbeskrivning
Detaljplan for

Kofoten 16

Villatomt vid Kolonigatan

Soédermalm, Sundsvalls kommun
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Sérskilda hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap MB finns inte for omréadet.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér foreskrifter om l4gsta godtagbara miljokvalitet
inom ett geografiskt omrdde. Det finns miljokvalitetsnormer for fororeningar 1
utomhusluft, vattenforekomster, fororeningar i fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller. Planforslaget bedoms inte paverka ndgon miljokvalitetsnorm
negativt.

MKN Buller

MKN f&r buller géller i kommuner med fler &n 100 000 invanare. Aven i mindre
och medelstora kommuner (under 100 000 invénare) ska strivan vara att begrdnsa
buller. Detta styrs bland annat av de allménna hénsynsreglerna i miljobalken och
reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning. Regler om att begrinsa buller
finns ocksa 1 annan lagstiftning.

Undersékning av miljobedémning

For att avgora om genomforande av planen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan eller ej ska en unders6kning goras. 5§ miljobedomnings-
forordningen anger omstindigheter som undersdkningen ska utga fran.

Utifrén de nio punkter som riaknas upp 1 5§ miljobedémningsférordningen bedoms
planens genomforande inte antas medfora en betydande miljopaverkan enligt 34§
4 kap PBL. En miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap MB behover dérfor inte
upprattas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplan

For omrédet giller detaljplan DP-2, antagen 1987-12-14. Markanvéndningen for
fastigheten Kofoten 16 éndras frdn K-Kontor och parkering till B-Bostdder for att
bekrifta befintlig bebyggelse.

Sundsvalls 6versiktsplan 2040

Planiindringen &verensstimmer med Oversiktsplan Sundsvall 2040 dir omradet
har beteckningen MBT-u vilket innebér att kommunen 6nskar en fortsatt
utveckling av stad och titort. Markanvindningen innebér olika typer av
tétortsbebyggelse med anvdndning som exempelvis bostdder, kontor, service,
ging- och cykelvédgar, gator, teknisk infrastruktur, dagvattenhantering, skolor,
handel samt parker och gronytor och vatten.

Granskning Planbeskrivning
Detaljplan for

Kofoten 16

Villatomt vid Kolonigatan

Soédermalm, Sundsvalls kommun
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Dérmed bedoms planens syfte 6verensstimma med Sundsvalls kommuns
oversiktsplan, OP 2040.

Tomtindelning
Tomtindelning 2281K-T421, faststdlld 1950-08-25, upphévs inom fastigheten
Kofoten 16.

AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

Detaljplanen bekréftar nuvarande markanvéndning med befintligt bostadshus och
eventuella framtida behov genom dndring av markanviandningen frén kontor och
parkering till bostdder samt en reglering av hojd, yta och placering av
byggnadsverk.

Konsekvenser utom planomradet
Kringliggande omrade bedoms inte paverkas av planforslaget eftersom
planomrédet i dagsldget inte fordndras utan endast bekréftar befintligt bostadshus.

TEKNISK FORSORJNING
Inga nya anslutningar. Befintliga tekniska system nyttjas till befintlig fastighet.

Avfall
Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan.

GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen berdknas antas tredje kvartalet 2024.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid dr 5 &r fran den dag detaljplanen fétt laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens utging fortsitter detaljplanen att gélla, men
kan da dndras eller upphédvas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning for till
exempel forlorad byggritt.

Granskning Planbeskrivning
Detaljplan for

Kofoten 16

Villatomt vid Kolonigatan

Soédermalm, Sundsvalls kommun
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar med mera

Allméant

En detaljplan innebir bdde mojligheter och inskrankningar for fastighetségarens
nyttjande av sin mark. Planen kan ocksé ge forutsdttningar for att enskilt eller
gemensamt fa nyttja annans mark t.ex. for vigar. I vissa fall kan detta fa
genomforas mot markdgarens bestridande. Detaljplanen i sig skapar inga sddana
rattigheter, utan det krévs ytterligare atgérder for genomforandet.

Ett forsta led i genomforandet av en detaljplan &r att fastighetsbildning, 4gande
och rittigheter anpassas till de forutséttningar som planen anger. Den som skall
utfora eller underhélla olika tekniska anldggningar maste skaffa sig radighet dver
den mark som berdrs genom dganderitt eller nyttjanderitt.

Fastighetsbildning

En traditionell fastighet dr avgransad horisontellt pad marken. I teorin striacker sig
en fastighet frdn markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till en
fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med mera. En fastighetsreglering kan
till exempel innebéra att en hel fastighet eller delar av fastighet, mark, overfors till
en annan. Avstyckning kan till exempel innebira att ny fastighet bildas for
bostadsandamal, industridndamal med mera. Lantméterimyndigheten har
mojlighet att bilda 3D-fastigheter. Det innebér en fastighet som i sin helhet ér
avgransad bade horisontellt och vertikalt. En 3D-fastighet kan besta av flera
utrymmen eller skifte till exempel underjordiskt parkeringsgarage, ett bergrum
eller ett vaningsplan i en byggnad.

Detaljplanen medfor att foljande fastighetsbildningsétgérder behdvs for att
fastigheterna och deras gréinser ska 6verensstimma med detaljplanen.

Allman Plats

Inom omrédet finns ingen allmén platsmark.

Kvartersmark

Inom planomradet kan nya fastigheter bildas for bostadsandamal (B), genom
avstyckning frén Kofoten 16.

Granskning Planbeskrivning
Detaljplan for

Kofoten 16

Villatomt vid Kolonigatan

Soédermalm, Sundsvalls kommun
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Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning 4r en anldggning som ar gemensam for flera
fastigheter, ofta vdgar eller vatten- och avloppsledningar. I
gemensamhetsanldggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldggandet och driften enligt andelstal som faststills av lantméterimyndigheten.

Inom planomradet bedomer Lantméterimyndigheten att inga gemensamhets-
anldggningar behover inrittas.

Servitut och ledningsratt

Servitut dr en rétt for 4garen av en fastighet att pa ett visst bestdmt sitt anvdnda en
annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om rétten att ta vag eller nyttja
utrymme pa annan fastighet. Ett servitut kan ocksd innebéra att den andre
fastighetens dgare forbinder sig att inte anvinda sin fastighet pa visst vis. Servitut
kan didrmed vara positiva eller negativa. Det finns tvd huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal upprittas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Ledningsrétt dr en servitutsliknande rittighet som &ven kan upplétas till formén
for en juridisk person eller fastighet. Ledningsritt dr precis som namnet antyder en
ritt att anvinda ndgon annans mark for ledningsdndamal. Ledningsritt kan
upplatas for ledningar for allménna dndamél, exempelvis data- och
telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsrétt kan
endast ges av lantmédterimyndighet.

Inverkan pa befintliga rattigheter
Inom planomréadet finns inga befintliga réttigheter.

Nytillkomna rattigheter
Inom planomradet bedomer Lantméterimyndigheten att inga nya réttigheter
behover bildas.

Ansékan om lantmateriférrattning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgérder ske.
Ansokan om avstyckning, markdverforing genom fastighetsreglering samt
bildadande av gemensamhetsanliaggning, ledningsritt eller servitut inldamnas till
lantmaéteriet.

Omprdvning och inrdttande av ledningsritt soks av berdrd ledningshavare.

Granskning Planbeskrivning
Detaljplan for

Kofoten 16

Villatomt vid Kolonigatan

Soédermalm, Sundsvalls kommun
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Fastighetsdgarna ansvarar for att ansoka och bekosta fastighetsbildningsatgarder
som krivs for att genomfora detaljplanen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning - sammanfattning

1. Mark for bostadsdndamal (kvartersmark), inom Kofoten 16, kan avstyckas till
egen fastighet.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi
Kostnad for uppréttande av detaljplanen regleras i planavtal mellan Sundsvalls

kommun och sdkanden.

REVIDERINGAR

Andring efter granskning

e Hojdbestimmelserna h1l och h2 har omformulerats. Angivet nollplan har
utgatt. Andringen ir enbart av administrativ karaktir da syftet endast ir
att bekréfta befintlig bebyggelse.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planf6rslaget har upprittats av planingenjor Siv Nordin, Planavd.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin

Planchef Planingenjor

Granskning Planbeskrivning
Detaljplan for

Kofoten 16

Villatomt vid Kolonigatan
Sédermalm, Sundsvalls kommun
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Detaljplan for

Kofoten 16

Villatomt vid Kolonigatan

Soédermalm, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2024-02-06

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 27 mars — 15 april 2024.

Svar har inkommit fran:

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Inga synpunkter.

Kommunala myndigheter och bolag:

Kommunstyrelsekontoret

Kommunstyrelsekontoret ser detaljplaneforslaget som positivt for att
sékerstélla befintligt bostadshus och eventuella framtida behov.
Kommunstyrelsekontoret har inga dvriga synpunkter pa planforslaget.

Lantméterimyndigheten
Inga synpunkter.

MittSverige Vatten & Avfall AB
Med anledning av ovanstaende drende vill Sundsvall Vatten AB betona

foljande:

e Fastigheten Kofoten 16 ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten/spillvatten/dagvatten

e Eventuella avstyckningar fran Kofoten 16 som bebyggs, ska anslutas
till
det kommunala VA-nétet. Anslutningsavgifter tillkommer.

I 6vrigt inga synpunkter.

Kommentar: Synpunkterna dr noterade.

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
Detaljplan for Kofoten 16

Villatomt vid Kolonigatan

Sédermalm, Sundsvalls kommun
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Sundsvall Energi AB, elniit
Inga synpunkter.

Sundsvall Energi AB, Servanet
Inga synpunkter.

Foretag:

TeliaSonera
Inga synpunkter.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor
Granskning Samrdadsredogorelse - Samrdd

Detaljplan fér Kofoten 16
Villatomt vid Kolonigatan
Sédermalm, Sundsvalls kommun
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Detaljplan for
Kofoten 16

Villatomt vid Kolonigatan
Sodermalm, Sundsvalls kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for granskning enligt PBL 5:18
under tiden 22 maj — 19 juni 2024.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Inga synpunkter.

Kommunala myndigheter och bolag:

Kommunstyrelsekontoret
Inga synpunkter.

Lantmiiterimyndigheten
Inga synpunkter.

MittSverige Vatten AB
Inga synpunter.

Sundsvall Energi AB, elniit
Inga synpunkter.

Sundsvall Energi AB, Servanet
Inga synpunkter.

Medelpads Riddningstjanstforbund
Inga synpunkter.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor
Antagande Granskningsutlatande

Detaljplan fér Kofoten 16
Villatomt vid Kolonigatan
Sédermalm, Sundsvalls kommun



Yttrande 1(2)

Datum Diarienummer

Lansstyrelsen 2024-05-22 4752-2024
Vasternorrland

stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

Granskning av detaljplan for Detaljplan for Kofoten
16, Villatomt vid Kolonigatan, Sundsvalls kommun,
Sundsvalls kommun

Kommunens arendenummer; SBN-2023-00974

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for granskning i
enlighet med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden
yttra sig over planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens
beddémning innebar att ndgon av 6verprovningsgrunderna i 11 kap.
10 § PBL inte f6]js eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr
402-2913-2024, daterat den 2024-04-08.

Syftet med detaljplanen

Syftet med planlaggningen ar att dndra markanvandningen fran K-
kontor och parkeringsandamal till B-bostader for att bekrafta
nuvarande markanvindning med befintligt bostadshus pa
fastigheten.

Detaljplanens 6verensstammelse med
oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget overensstammer
med oOversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Postadress: 871 86 Harndsand ~ Telefon: 08181285550 €lserhae (v a5 ERAE ARARSIQUUMRAER e Webb: lansstyrelsen.se/vasternorrland



Lansstyrelsen Vasternorrland Yttrande 2(2)
2024-05-22 4752-2024

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder
enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget
tillgodoser statliga eller andra allmanna intressen och bedomer, med
hansyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kanda
forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av enhetschef for samhallsbyggnad Viveka Sjodin
med planhandlaggare Rasmus Thour som féredragande.



Sundsvalls

kommun

Datum: 2024-04-08.

Detaljplan for

Kofoten 16

Villatomt vid Kolonigatan
Sédermalm, Sundsvalls kommun

Dnr: SBN-2023-00974

SANDLISTA

Linsstyrelsen i Vasternorrlands 14n, Samhillsbyggnadsenheten,
871 86 HARNOSAND

Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

E.ON, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Lantmiterikontoret

Medelpads Ridddningstjanstforbund
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- MittSverige Vatten&Avfall AB
Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall Elniat AB

- elnit

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

Berorda fastighetségare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare, hyresgéster och

intresseforeningar m.fl.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 « Telefon (vixel): 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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