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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att utoka Kv. LINJALEN och den byggratt som ryms darinom for att
mojliggora utbyggnad av Osterbo, det kommunala sirskilda boendet for aldre. Nu géllande
bestaimmelser mojliggor vuxenutbildning och sarskilt boende for dldre. Dessa bestammelser
galler separat inom respektive fastighet. Marken som omfattar foreslagen utokning ar en del
av Stadsparken och regleras i gillande plan som parkmark. Oversiktsplanen ligger fram
strategin att > Utveckla lokaler for [ ... ] cildreomsorg [ ... ] utifrém behoven.”. Oversiktsplanen
lyfter aven att "Lt fornyelsearbete [ ... | pagar med upprusining av bl.a. Stadsparken och
gatumiljoerna, som behover foriga och fullfoljas.”.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade, 2021-05-19 § 56, att ge Plan- och byggforvaltningen i uppdrag
att ta fram en ny detaljplan som ska mojliggora tillbyggnad av Osterbo, det kommunala
sarskilda boendet for édldre. Ett forslag till detaljplan upprittades och benamndes
"Detaljplan for Kv. Linjalen m.fl. (Osterbo), Perstorps kommun, Skdne lin”.

Perstorps kommun har tidigare haft tvé sirskilda boende for dldre; Ybbasen och Osterbo.
Verksamheten i Ybbasen har avvecklats. Kommunen har beslutat om utbyggnad av Osterbo
for att mota ett framtida 6kat behov av sarskilt boende for dldre. Att ianspréakta en liten del av
Stadsparken 1 anslutning till Kv. LINJALEN for utbyggnad kan dels tillgodose ett 6kat behov
av sarskilt boende samt stiarka pagdende upprustning av Stadsparken.

Planférfarande
Detaljplanen handlaggs enligt PBL (2010:900) med s.k. standardforfarande.

SAMRAD GRANSKN./UNDERR. ANTAGANDE LAGA KRAFT

Process — Standardforfarande
Denna detaljplan ar baserad pa Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan.

Handlingar
Planhandlingarna bestar av:

e Planbeskrivning med genomforandebeskrivning (denna handling)
e Plankarta med planbestammelser

e Fastighetsforteckning

e Remisslista



BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Detaljplanen ar forenlig med géllande 6versiktsplan samt kraven i Miljobalken och anses inte
medfora betydande miljopaverkan. Vid genomforandet resulterar planforslaget i en
utbyggnad i tva etapper som mojliggor 33 nya ldgenheter vid total utbyggnad. Vid planens
genomforande sikerstills dven att Ostra skolans karaktar ska bevaras och diarigenom dven
dess kulturhistoriska varden. For att mojliggora utbyggnaden foreslas strandskyddet
upphéavas da denna inte bedoms forhindra strandskyddets syften, ar val avskilt fran omradet
ndrmast strandlinjen. Planens genomforande forhindrar varken ménniskor eller djur att réra
sig langs Perstorpsbiacken. Den befintliga huskroppen ar den byggnadsdel som ligger narmast
vattendraget, var situationen forblir oférandrad. Utbyggnaden behovs for att utvidga
pagaende verksamhet och ska tillgodose ett mycket angelaget intresse.

Omradet omfattas av skyddsforeskrifterna for yttre skyddszon for Vattenskyddsomrade
Perstorps samhaélle. Enligt skyddsforeskrifterna kravs tillstand fran Soderasens miljoforbund
inom vattenskyddsomrade. Perstorps kommun avser soka tillstand vid planens
genomforande.

Med NSVA har Perstorps kommun bedomt vilka konsekvenser planens genomférande kan
komma att ha avseende risk for 6versvamning och paverkan pa miljokvalitetsnormer for
vatten. Omradet avvattnas direkt till recipienten Perstorpsbacken genom dagvattenledningar.
Befintlig och planerad bebyggelse ligger pa en sadan hojd i relation till Perstorpsbacken att
ingen risk for oversvamning fran hogvatten foreligger. Da vatten leds direkt till backen
riskeras ingen ¢versvamning av nedstroms omraden. Tillflodet ar marginellt i relation till
vattenforingen i biacken. Oversvimningsrisken nedstroms omradet blir marginellt paverkad
av exploateringen i relation till vattenforingen 1 Perstorpsbacken samt den befintliga
avvattningen som finns idag. Vad géller skyfall finns det inga rinnstrak som korsar
exploateringen eller instdingda omraden av betydelse.

Andelen hardgjord mark i omradet kommer att 6ka nigot da tillbyggnaden av Osterbo tar en
del parkmark i ansprak. Tillkommande omrade ar ca 0,39 ha. Avrinningskoefficienten for
flerfamiljshus har anvants for att berdkna flodesforandringen till foljd av forslaget. Da det ar
ett mindre omrade med en rinntid som ej dverstiger 10 minuter sattes dimensionerande
varaktighet pa regn till 10 minuter. Regnintensiteten beraknades enligt Dahlstroms ekvation,
vilket resulterade i 181,3 1/s, ha for en aterkomsttid pa 5 ar och 286,6 1/s, ha for en
aterkomsttid pa 20 ar. For scenario vid fullutbyggnad tillampades en klimatfaktor pa 1,25.
Vad giller paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten uppnar Perstorpsbécken, som ar
omradets recipient, mattlig ekologisk status och ej god kemisk status. Dess kemiska status
beror i huvudsak pa Bromerad difenyleter och Kvicksilver vilka bada ar luftburna
fororeningar och det bedoms ej finnas tekniska forutsattningar for att atgarda fororeningarna
(VISS 2021). NSVA har genomfort berdkningar i StormTac for att redovisa omradets
fororeningsbelastning, vilken jamfordes utifran dagslédget i relation till situationen efter
exploateringen. Resultatet visade att exploateringen innebar en marginell 6kning av
redovisade fororeningar. Vart att notera &r att samtliga fororeningsméangder reduceras till
nivaer under dagens situation om parkmarken utnyttjas som oversilningsytor dar dagvattnet
leds ut 6ver gronytorna. Av denna anledning foreslas oversilningsytor som lamplig atgard da



de bade renar och sénker utflodet eftersom det blir en trog avledning, 1 jamforelse med att
avledning direkt 1 ledningar. Vid skyfall bedoms oversvamningsrisken inte oka till foljd av
forslaget da vatten fran planomradet rinner ytligt direkt till Perstorpsbéacken. Vattenméngder
som rinner till omradet fran omkringliggande mark ar ocksa begriansad. En oversiktlig
simulering i Scalgo live visade att byggnaden, dér ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 och
en rinntid pa 10 minuter analyserats, inte innebar nagon okad risk for 6versvamning vid
skyfall. Vatten blir inte staende mot byggnaden.

Tradraderna i omradet bedoms ej omfattas av det allmanna biotopskyddet for alléer da de
forekommer i grupper om tre individer per rad och inte forekommer langs en vag, tidigare
vag eller ett 1 dvrigt oppet landskap.

Byggnadsverken inom planomradet ar inte uppforda, renoverade eller omfogade under
perioden 1956-1973. Ostra skolan byggdes 1917 och Osterbo byggdes 1994. Marken som ska
tas i anspréak for den tillkommande huskroppen ar i anslutning till Osterbo (byggér 1994),
med riktning ut i Stadsparken. Risken for forekomst av PCB marken bedoms saledes som
minimal, varfér kommunen bedémer att det inte finns behov av avhjilpandeatgérder.

Planforslaget bedoms inte medféra en betydande negativ paverkan pa befintliga
miljoforhallanden. Planen bedoms bidra till kommunens miljomal och visioner.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Ldge och avgransning

Planomradet ligger centralt och stationsnira i Perstorps tétort i anslutning till Stadsparken. I
oster och soder avgriansas planomradet av Stadsparken, i vister av Oderljungavigen och i
norr av Spjutserodsvagen, Centralskolan och en begravningsplats.




Mark&agare

Perstorps kommun ar markagare av Perstorp 21:1 samt Kv. Linjalen.

Perstorps Forsamling ar markagare av Perstorp 21:11. Perstorps kommun avser inforskaffa
delen av Perstorp 21:11 som &r beldgen inom planomradet, vilket regleras genom avtal
mellan parterna.

Beskrivning av omradet

Befintlig markanvidndning

Foreslaget planomrade ar idag reglerat med "park™, "bostider”, “skola”, "mark som endast
Jar bebyggas med uthus och garage”, "mark som ej far bebyggas™ och "mark for
begravningsdndamal ”.

Utsnitt ur gallande detaljplan, 1165-P94/1207/2

Bebyggelse

Bebyggelsen i omradet utgors dels av Ostra Skolan, dér Artur Lundkvist Utbildningscentrum
bedriver vuxenutbildning, dels av Osterbo, det sirskilda boendet for dldre. Skolbyggnaden
anses ha hoga historiska och kulturella varden och avses med foreslagen plan regleras med
varsamhetsbestimmelse med syfte att sdkerstalla att byggnadens karaktér bevaras.
Skolbyggnaden regleras i dag med en bestimmelse om hogsta byggnadshdjd om 10,8 meter.
Det sarskilda boendet regleras med en hogsta byggnadshdjd om 7,2 meter.

Trafik

I dagslaget finns 41 p-platser varav sex platser mojliggor laddning av elbil och tva ar
reglerade som RHP. Trafiken i omradet bedoms inte 6ka niamnviért till foljd av planforslagets
genomforande. Personal forvintas parkera péa anvisade platser i kommunen. Tio nya p-platser
tillkommer, avsedda for hemtjansten. Trafiksituationen regleras sa att sophamtning och
varuintag sker pa oster sida om tillkommande utbyggnad av huvudentrén. Pa vister sida
aterfinns huvud- och personalentré. Vid genomforande skapas dven parkeringsmojligheter for
15 el-cyklar och 25 cyklar.

Trafikmatningar gjordes under hosten 2016 i tva punkter. Den ena punkten métte
genomsnittlig vardagsdygnstrafik, VaDT, utmed den del av Spjutserddsvigen som gar langs
Kv. Linjalen. Métningen visade en trafikmangd om 2300 f/d VaDT, hosten 2016. Med en
prognostiserad okning med 1.4 % per ar resulterar detta i ca 3209 f/d VaDT ar 2040.



Den andra punkten mitte genomsnittlig vardagsdygnstrafik, VaDT, utmed den del av
Oderljungavigen som moter Spjutserodsvagen. Matningen visade en trafikméangd om 3500
f/d VaDT, hosten 2016. Med en prognostiserad 6kning med 1,4 % per ar resulterar detta i ca

4886 f/d VaDT ar 2040.
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Matpunkter. Ur forslag till hastlghetsplan 2019

Arkeologi

Planforslaget bedoms inte paverka nagra kidnda fornlamningar. Patraffas fornlamningar i
samband med markarbeten ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 § (KML), omedelbart avbrytas
och Lansstyrelsen underrittas. Fornlamningar kan synas som hérdrester, stenpackningar eller
morka fargningar i jorden.

Teknisk foérsérjning m.m.

NSVA ansvarar for driften av VA-anlaggninar i kommunen. Om del av Perstorp 22:11 laggs
till Linjalen 2 far anslutning ske till det befintliga interna nétet. Dagvatten fordrojs inom
fastigheten. Dagvatten leds till Perstorpsbacken som éar slutrecipient.

Avfallshanteringen hanteras av Nérab och ska ske enligt gillande Renhallningsforeskrifter.

E.ON elnit ansvarar for stromforsorjning och har markforlagd lagspanningskabel
inom omradet i osdkert ldge. Kablarnas exakta ldge maste sakerstéllas innan
markarbete paborjas. For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte
utan ledningsdgarens medgivande och limnade instruktioner uppforas pa narmare
avstand édn tre meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsédgarens
medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor markkabeln, sa att
reparation och underhall forsvaras. Eventuella kostnader i samband med planens
genomforande sa som flyttningar eller andringar av befintliga anldggningar bekostas
av exploatoren, 1 detta fall Perstorps kommun.

Planen avser inte paverka situationen for de servitut som finns inom omradet. Vid en
eventuell fordndrad situation for servituten regleras detta i en process separat fran
detaljplanen.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

For omradet giller Oversikisplan Perstorp 2030, laga kraft-vunnen 2020-02-20.

Plan- och byggforvaltningen anser att planforslaget inte strider mot gallande 6versiktsplan
eller Lansstyrelsens granskningsyttrande.



Gdllande detaljplaner m.m.
For omradet géller idag 1165-P94/1207/2 och 11-PES-202/46. Vid laga kraft ersétter
foreslagen detaljplan de idag géllande 6ver aktuellt planomrade.

Férslagshandling tillbyggnad

Utbyggnaden av Osterbo foreslogs infor samradshandlingen ske enligt forslaget nedan till
vanster. Perstorps Forsamling erinrade under samradstiden att tillkommande byggnad enligt
detta forslag skulle hamna for nira inpa begravningsplatsen. Genom detta togs forslaget
nedan till hoger fram, i vilket huskroppen ligger nio meter fran begravningsplatsens gréins.

"“\.\ PERSTORP
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Férslag pa utformning infér granskning

Riksintressen och andra skyddsbestammelser
Riksintressen
Planomradet berérs inte av nagot riksintresse.

Skyddade omrdden enligt miljébalken

Planomradet ligger inom vattenskyddsomradets yttre grins. Enligt skyddsforeskrifterna kriavs
tillstand fran Soderasens miljoforbund inom vattenskyddsomrade. Perstorps kommun avser
soka tillstand vid planens genomforande.

Andra skyddade omraden
Planomradet berér inte nagra andra skyddade omraden enligt Miljobalken.

Kulturmiljé

Arkeologi

Det finns inga fornlamningsomraden inom detaljplanomradet. Patraffas fornlamningar i
samband med markarbeten ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 § (KML), omedelbart avbrytas
och Linsstyrelsen underrattas. Fornlamningar kan synas som hardrester, stenpackningar eller
morka fargningar i jorden.



PLANENS UTFORMNING

Dispositionen i stort

Detaljplaneforslaget medger en utokad byggrétt med flexibel anvandning som mgjliggor
utbyggnad av Osterbo, det sirskilda boendet for dldre. Byggritten regleras med B — Bostcider,
D —Vard och § — Skola. Utbyggnaden sker etappvis. Etapp 1 resulterar i totalt 15 nya
lagenheter. Vid genomforande av Etapp 2 tillkommer ytterligare 18 lagenheter. Saledes
mojliggor planen 33 nya lagenheter vid total utbyggnad, vilket innebér ett totalt antal om 87
lagenheter.

Den del av byggritten som omfattar Osterbo regleras med en hogsta nockhdjd om 16 meter
for att skapa forutsattningar for tillbyggnaden. Delar av byggratten ar reglerad med saval
“marken far inte forses med byggnad’™ som mark reglerad med “endast komplementbyggnad
far placeras”. Utmed Oderljungavigen forses fastigheten som inrymmer Osterbo med
bestammelse om storningsskydd "/judddampad uteplats ska anordnas utmed
Oderljungaviigen”.

Aven fastigheten dér Ostra Skolan 4r beldgen forses med den flexibla anvindningen. Denna
del av byggritten begransas, likt tidigare, till en hogsta byggnadshojd om 10,8 meter. Da
Ostra Skolan anses ha hogt bevarandevirde regleras denna del av planen med 7./ —
Byggnadens karaktdr ska bevaras”.

Baéda fastigheterna har forsetts med bestimmelse om strandskyddets upphavande pa
kvartersmark. Omradet inom vilket strandskyddet ska upphavas har reviderats i dialog med
Lansstyrelsen.

Delar av planen som angrinsar Stadsparken &r reglerade som PARK. Parkmarken regleras
med bestaimmelsen “dagvatten” da skilade oversilningsytor om sammanlagt 40 m® ska
tillskapas for att avleda dagvatten och avskilja partikelbundna fororeningar. Detta ska
sakerstélla att MKN for vatten ej overskrids.

Planomradet forses inte med u-omrade till forman for de allmannyttiga underjordiska
ledningar som férekommer inom planomradet da det bedomts att dessa behover
omlokaliseras utanfor plangransen vid planens genomforande. Perstorps kommun bekostar
flytt av ledningar.

KONSEKVENSER

Beddémning av miljopaverkan

Detaljplanen ar forenlig med géllande oversiktsplan samt kraven i Miljobalken och anses inte
medfora betydande miljopaverkan. Vid genomforandet resulterar planforslaget i en
utbyggnad i tva etapper som mojliggor 33 nya lagenheter vid total utbyggnad. Vid planens
genomforande sikerstills dven att Ostra skolans karaktar ska bevaras och dirigenom édven
dess kulturhistoriska varden. For att mojliggora utbyggnaden foreslas strandskyddet
upphéavas da denna inte bedoms forhindra strandskyddets syften, ar vl avskilt fran omradet
ndrmast strandlinjen. Planens genomférande forhindrar varken ménniskor eller djur att rora
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sig langs Perstorpsbdcken. Den befintliga huskroppen ar den byggnadsdel som ligger narmast
vattendraget, var situationen forblir oférandrad. Utbyggnaden behovs for att utvidga
pagaende verksamhet och ska tillgodose ett mycket angelaget intresse.

Omradet omfattas av skyddsforeskrifterna for yttre skyddszon for Vattenskyddsomrade
Perstorps samhille. Enligt skyddsforeskrifterna kravs tillstand fran Soderasens miljoforbund
inom vattenskyddsomrade. Perstorps kommun avser soka tillstand vid planens
genomforande.

Med NSVA har Perstorps kommun bedomt vilka konsekvenser planens genomférande kan
komma att ha avseende risk for 6versvamning och paverkan pa miljokvalitetsnormer for
vatten. Omradet avvattnas direkt till recipienten Perstorpsbacken genom dagvattenledningar.
Befintlig och planerad bebyggelse ligger pa en sadan hojd i relation till Perstorpsbacken att
ingen risk for oversvamning fran hogvatten foreligger. Da vatten leds direkt till backen
riskeras ingen ¢versvamning av nedstroms omraden. Tillflodet ar marginellt i relation till
vattenforingen i biacken. Oversvimningsrisken nedstroms omradet blir marginellt pdverkad
av exploateringen 1 relation till vattenforingen 1 Perstorpsbacken samt den befintliga
avvattningen som finns idag. Vad géller skyfall finns det inga rinnstrak som korsar
exploateringen eller instdngda omraden av betydelse.

Andelen hardgjord mark i omradet kommer att 6ka nigot da tillbyggnaden av Osterbo tar en
del parkmark i ansprak. Tillkommande omrade ar ca 0,39 ha. Avrinningskoefficienten for
flerfamiljshus har anvints for att berakna flodesforandringen till foljd av forslaget. Da det ar
ett mindre omrade med en rinntid som ej dverstiger 10 minuter sattes dimensionerande
varaktighet pa regn till 10 minuter. Regnintensiteten berdknades enligt Dahlstroms ekvation,
vilket resulterade i 181,3 1/s, ha for en aterkomsttid pa 5 ar och 286,6 1/s, ha for en
aterkomsttid pa 20 ar. For scenario vid fullutbyggnad tillampades en klimatfaktor pa 1,25.
Vad giller paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten uppnar Perstorpsbéacken, som ar
omradets recipient, mattlig ekologisk status och ej god kemisk status. Dess kemiska status
beror i huvudsak pa Bromerad difenyleter och Kvicksilver vilka bada &r luftburna
fororeningar och det bedoms ej finnas tekniska forutsattningar for att atgarda fororeningarna
(VISS 2021). NSVA har genomfort berakningar i StormTac for att redovisa omradets
fororeningsbelastning, vilken jamfordes utifran dagslédget i relation till situationen efter
exploateringen. Resultatet visade att exploateringen innebar en marginell 6kning av
redovisade fororeningar. Vart att notera &r att samtliga fororeningsméangder reduceras till
nivaer under dagens situation om parkmarken utnyttjas som oversilningsytor dar dagvattnet
leds ut 6ver gronytorna. Av denna anledning foreslas oversilningsytor som lamplig atgard da
de bade renar och sanker utflodet eftersom det blir en trog avledning, i jamforelse med att
avledning direkt i ledningar. Vid skyfall bedoms éversvamningsrisken inte oka till foljd av
forslaget da vatten fran planomradet rinner ytligt direkt till Perstorpsbacken. Vattenmangder
som rinner till omradet fran omkringliggande mark &r ocksa begransad. En oversiktlig
simulering i Scalgo live visade att byggnaden, dar ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 och
en rinntid pa 10 minuter analyserats, inte innebér nagon okad risk for Gversvamning vid
skyfall. Vatten blir inte staende mot byggnaden.



Tradraderna i omradet bedoms ej omfattas av det allmanna biotopskyddet for alléer da de
torekommer 1 grupper om tre individer per rad och inte férekommer lédngs en vig, tidigare
vag eller ett 1 6vrigt oppet landskap.

Byggnadsverken inom planomradet ar inte uppforda, renoverade eller omfogade under
perioden 1956-1973. Ostra skolan byggdes 1917 och Osterbo byggdes 1994. Marken som ska
tas i ansprak for den tillkommande huskroppen ér i anslutning till Osterbo (byggar 1994),
med riktning ut i Stadsparken. Risken for forekomst av PCB marken bedoms saledes som
minimal, varfor kommunen bedomer att det inte finns behov av avhjédlpandeatgérder.

Planforslaget bedoms inte medfora en betydande negativ paverkan pa befintliga
miljoforhallanden. Planen bedoms bidra till kommunens miljomal och visioner.

Halsa och s3kerhet
Brandskydd

Brandskyddet behover sdkerstéllas inom omradet.

De atgarder som vidtas kan vara savil tekniska (utrustning) som organisatoriska (utbildning
och information). Dessa fragor far beaktas i samband med avtalsskrivning samt i den man
atgarden ar bygglovspliktig vid bygglovsansokan samt vid tillsyn.

Buller

Bullernivaerna bedoms inte 6ka namnvart i omradet till foljd av planforslaget och bedoms
darmed inte foranleda nagra bullerreducerande atgarder. Enligt forordningen bor buller fran
spartrafik och vagar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Baserat pa trafikbullerberakningar
genomforda i Trivectors Buller Viag II konstaterades att befintliga huskroppar pa saval
Osterbo och Ostra skolan hanterar kraven. Det giller dven for tillkommande utbyggnad.

Analysen utgick ifran antagandet om 3500 fordon per dygn utmed Oderljungavagen, med en
medelhastighet om 50 km/h, en viagbredd om 8 9m och ett mottagaravstand om 27,8m. Vilket
inomhus resulterade i en ekvivalentniva om 32 dBA och en maxniva om 46 dBA.

Utomhus resulterade analysen i en ekvivalentniva om 57 dBA och en maxniva om 71 dBA.

Med ett antagande om en arlig trafikokning med 1,4% fram till ar 2040 som resulterar i ca
4886 fordon per dag okar bade ekvivalent- och maxnivan med 1 dBA saval inne som ute (e.33
resp. 58 dBA, samt m. 47 dBA, resp. 72 dBA).

Utmed Spjutserddsvagen gjordes analysen for befintlig situation baserat pa 2300 fordon per
dygn, en medelhastighet om 50 km/h, en vagbredd pa 7m och ett mottagaravstand pa 34m.
Inomhus resulterade detta i en ekvivalentniva om 29 dBA och en maxniva om 44 dBA.
Utomhus beriaknas ekvivalentnivan uppna 54 dBA och maxnivan 69 dBA.

Med ett antagande om en trafikmangd om 3209 fordon per dag visar resultatet enbart en
okning av ekvivalentnivan med en 1 dBA sévél ute som inne (30 dBA och 55 dBA).
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Vart att notera ar att analysen utgatt fran en konstant hastighet om 50 km/h.
Hastighetsbegransningen pa bada végarna ar dock tidsreglerad i forhallande till intilliggande
Centralskolan med 30 km/h under skoltid, varfor 6verskridande varden som 71 dBA och 72
dBA bor ses som avvikelser.

For att sakerstalla att bullervardena halls regleras planomradet med ett storningsskydd som
innebér att “ljudddampad uteplats ska anordnas utmed Oderljungaviigen”.

Ovriga stérningar och risker
Planomradet berors inte av storande verksamheter eller verksamheter med skyddsavstand.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen bedoms inte medfora nagra negativa sociala konsekvenser.

Planforslaget mojliggor byggande av fler ldgenheter i Osterbo, vilket méter ett dkat behov av
sarskilt boende for dldre. Bedomningen ir att tillbyggnaden av Osterbo inte kommer att forta
omgivande kulturvirden di Ostra skolan ir placerad framst, sett frin Spjutserddsvigen. Den

varierande bebyggelsen bedoms utgora ett positivt och berikande element 1 centrala Perstorp.

Socialnamnden framhéller att nollalternativet, att inte bygga ut Osterbo skulle innebira
allvarliga och negativa sociala konsekvenser om planen inte antas samt forsvara kommunens
mojligheter att mota behovet av sarskilt boende for édldre

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Tidplan
Planarbetet bedrivs med inriktning mot antagande i Byggnadsnamnden varen 2022.

Fastighetsrittsliga fragor

Perstorps kommun ar markagare av Perstorp 21:1 samt Kv. Linjalen.

Perstorps Forsamling dr markégare av Perstorp 21:11. Perstorps kommuns inforskaffande av
delen av Perstorp 21:11 belagen inom planomradet regleras genom avtal mellan parterna.
Perstorps kommun tar initiativ till och bekostar forrattningen.

Avtal

Ett avtal mellan kommunen och Perstorps Forsamling kommer att tas fram i samband med att
omradet detaljplaneldggs. Avtalet ska avse Perstorps kommuns inforskaffande av den del av
Perstorp 21:11 som ska tillfalla Linjalen 2.

Ekonomiska fragor

Uppdraget ar att ta fram detaljplanen ar givet av Kommunstyrelsen.

Perstorps kommun ar exploator och svarar for samtliga kostnader relaterade till detaljplanens
genomforande.
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Tekniska fragor
Avfallshantering
Avfallshanteringen hanteras av Narab och ska ske enligt gallande Renhallningsforeskrifter.

Vatten och aviopp

NSVA ansvarar for driften av VA-anldggningar i kommunen. Om del av Perstorp 22:11
laggs till Linjalen 2 far anslutning ske till det befintliga interna natet. Dagvatten fordrojs
inom fastigheten. Skalade 6versilningsytor med en total yta om 40 m®. Dagvatten leds till
Perstorpsbédcken som ér slutrecipient.

Strémférsérining

E.ON elnét ansvarar for stromforsorjning. Goda mojligheter finns for anslutning saval till
elnat som fjarrvarme. For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning inte utan
ledningsédgarens medgivande och 1amnade instruktioner uppforas pa narmare avstand én tre
meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsagarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan dndras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras. Eventuella
kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller d&ndringar av
befintliga anlaggningar bekostas av exploatoren.

Administrativa fragor
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Konsekvenser fér berorda fastigheter

Sammantaget bedoms detaljplanen inte medfora nagra negativa konsekvenser. Tillkommande
utbyggnad resulterar i 33 nya lagenheter, fordelat pa tva flyglar som byggs ut etappvis norr
om befintlig huskropp. Fordonsrorelser i omradet bedoms inte 6ka betydande. Delar av
befintlig parkmark tas i ansprak till forman for den nya byggratten. Detta bor kompenseras
genom att fortsatt utveckla Stadsparken.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av Plan- och byggforvaltningen, Perstorps kommun.
PLAN- OCH BYGGFORVALTNINGEN, PERSTORPS KOMMUN 2022 — 05 — 18

Mattias Bjellvi Marcus Ekstrom
Stadsarkitekt / Plan- och byggchef Planarkitekt
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