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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

I planforslaget ingar:

Plankarta med bestdmmelser del 1 och del 2

Planbeskrivning

Dessutom finns som bilagor till planen:

Undersokning av betydande miljopaverkan, 2019-06-07
Fastighetsforteckning

PLANERINGSUNDERLAG

Allmint Start-PM for Bullandd, Fagerdala, Alvsala och Bjorkvik, KS 2014-12-03, § 197
Start-PM for detaljplan for Bjorkvik B6, KSPU 2018-06-07, § 40

Landskapsanalys, forstudie PFO Bullandd, Alvsala, Fagerdala och Bjorkvik, Virmdo
kommun, 2017

Kulturhistorisk beskrivning och vérdering, Bjorkviks gard, Tengbom 2019, rev. 2019-
08-26

Tekniskt PM Dagvatten, Bjerking, 2019-06-07

PM Skyfallssituation PFO B6 Bjorkvik, Varmd6 kommun, 2023-04-06
Kommunévergripande klimatanalys for Vairmdé kommun, DHI, 2022-04-30
Trafikutredning Fagerdalavigen och Bullandovagen, Trivector, 2013-09-24

Utredning Buller vid Bulland6vigen och Fagerdalavigen, Trivector, 2017-09-14, rev
2019-03-08

Lagpunkter for planbestimmelser 2024-07-02

Tradinventering Bjorkvik, WSP, 2020-05-13

PLANPROCESSEN

For denna plan tillimpas Plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1
januari 2015 med utokat planforfarande. En detaljplan ger en samlad bild av den
avsedda mark- och vattenanvéndningen och hur miljén avses forédndras eller
bevaras. En detaljplan redovisas som ett avgransat omrade pa en karta med
bestammelser. Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning som forklarar syftet
och innehallet 1 planen samt vad som behover goras for att planen ska kunna

forverkligas.

Den samlade beddmningen av markens och vattnets anvindning som gors i en

detaljplan ger ocksé ramarna for provning av olika framtida lov, till exempel
bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens bestaimmelser ligger dven till

grund for tillstdnd enligt miljobalken och provning enligt till exempel

fastighetsbildningslagen, anlédggningslagen och ledningsrittslagen. I och med att ett
omrade har detaljplan finns savil faststdllda byggratter som ett skydd mot
odnskade fordndringar. Hérigenom gér lovprovning bade snabbare och enklare. Det

blir d&ven mindre risk for grannréttsliga tvister.
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Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

Arbetet befinner sig nu i ett sa kallat antagandeskede. Detaljplanen var ute f6r en
andra granskning frén 2023-06-14 till 2023-09-10. Efter granskningen tog
Samhallsbyggnadskontoret (Kontoret) stéllning till de synpunkter som hade
kommit in och eventuella forslag till &ndringar i ett granskningsutlatande. Dérefter
har planforslaget reviderats infor kommunfullméktige. Efter antagandet har
berdrda parter tre veckor pa sig att dverklaga planforslaget till mark- och
miljodomstolen.

BAKGRUND

Enligt kommunens dversiktsplan 2035 ingar omradet Bjorkvik i ett sakallat
prioriterat forandringsomrade (PFO-omrade) som ska planldggas for att
mojliggdra boende aret runt. Det innebér bland annat att kommunalt vatten- och
avlopp (VA) ska byggas ut i omradet och att byggritter ses Gver i omradena.

Sta

Figur 1. Karta som visar Bjérkviks Idge (réd linje) i Vdrmdé kommun och i férhallande till
Gustavsberg.

Bjorkvik B6 ar en del av PFO 19 och ér ett av sju delomraden som ska
detaljplaneldggas. Hela det sammanlagda BullandSomrédet innehaller ca 850
fastigheter. Dedvriga detaljplanerna kommer starta successivt vilket gor att
planarbete kommer attpagé parallellt mellan flera detaljplaner.
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B4. VASTRA ALVSALA

Lo
B1. OSTRA ALVSALA

Figur 2. Oversiktskarta éver PFO 19 med de sju delomrdden som ska detaljplaneléggas. B1 Ostra
Alvsala, B3 Norra Alvsala, B4 Vistra Alvsala, B5 Norra Alvsala 2, B6 Bjérkvik, B7 Fagerdala, B8
Bullandé.

Planen for Bjorkvik B6 innefattar 97 fastigheter, varav 96 ar bostadsfastigheter.
Storsta delen av planomrédet omfattas av en tidigare géllande byggnadsplan frén
1960. Byggritten i gillande planer dr i huvudsak begrinsad till 60 m?. Ett mindre
omrade kring Bjorkviks gérd dr inte planlagt tidigare. Vatten och avlopp ar enskilt.
Omradet avgrinsas geografiskt av intilliggande detaljplaneetapper for Norra
Alvsala 1 och Norra Alvsala 2, samt skog i norr och vatten i dster.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen for Bjorkvik ér att mojliggora ett permanentboende genom
byggriétterna ses over pa befintliga fastigheter. Hansyn tas samtidigt till att bevara
dem befintliga karaktéren med stora tomter och bostadshus som é&r vil inpassade i
den naturligt kuperade terringen. Den ska dven bibehélla gronstrukturen i omradet
och bevara kultur- och naturvirden. Vidare ska de i detaljplanen planlagda
viagomréadena vara tillrdckligt stora for de servicefordon som behover trafikera ett
permanentbebott omréde.

Parallellt med planarbetet utfors dven planeringen for utbyggnad av kommunalt
vatten- och avloppsnit i omradet. Detta syftar till att forbéttra Ostersjons
ekologiska och kemiska status och for att sikra god vattenforsorjning till
kommunens invénare nir omradet omvandlas for permanentboende.
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FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehéller grundldggande bestimmelser for
hushéllning med mark- och vattenomrdden samt sérskilda bestimmelser for
hushéallning med mark och vatten for vissa omraden. Enligt 2 kap. 2 § Plan och
bygglagen (PBL) ska dessa foljas vid planldggning. Kapitel 5 i MB anger att
regeringen far meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer om kvaliteten pa
mark, vatten, luft eller miljon i Gvrigt och att kommunerna ska ansvara for att de
foljs.

De atgérder planen medger bedoms innebéra en lamplig mark- och
vattenanvdndning pa platsen och bedoms inte orsaka att géllande
miljokvalitetsnormer 6verskrids. Planen bedoms ddrmed vara forenlig med
3, 4 och 5 kapitlet i miljobalken.

PLANDATA
Lage och avgransning

Omrédet ligger p4 Varmdon cirka 17 km 6ster om Gustavsbergs centrum.
Planomrédet grinsar till Norrviken i dster och Norra Alvsala 1 i vister och sdder,
samt till ett stort skogsomréde i norr. Planarbetet for Bjorkvik pagér parallellt med
planarbetet for de intilliggande planomrédena Ostra Alvsala, Norra Alvsala 1 och
2, Vistra Alvsala samt Fagerdala.

/l Lastaberg  Swnuddsgrundet

|
r

arholmen

' Holméangen

joimangsviken
OMlviksgrundet

" Biérkvik

Oliksudiden

1] A ¢ o
o Bullandd
: ‘e .

orrviken

r

Figur 3. Planomrddets avgrdnsning redovisas med réd linje.
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Areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar en yta pa cirka 76 hektar med 98 fastigheter, inklusive den
obebyggda 6n Farholmen. Av den ytan &r cirka 70 hektar landyta, och resten
vattenomraden.

All mark inom planomrédet &r enskild. Fastigheten for Bjorkviks gard, Bjorkvik
1:37, samt de intilliggande fastigheterna Bjorkvik 1:148, 1:149, 1:150, 1:152
saknar géllande detaljplan.

Fastigheten Bjorkvik 1:1, som utgdr allmén plats och vattenomrade, &gs och
forvaltas av Bjorkvik Tomtdgareforening. Den obebyggda 6n Farholmen hor till
Bjorkvik 1:1. Vattenomrade finns dven inom den enskilda fastigheten Bjorkvik
1:37.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

REGIONAL UTVECKLINGSPLAN FOR STOCKHOLMSREGIONEN 2050

I Stockholmsregionens strategiska utvecklingsplan (RUFS) 2050 ar planomridet
utpekat som Landsbygd, Skirgdrd med befintlig bebyggelse. Riktlinjerna i RUFS
2050 ar att ny bebyggelse pa landsbygd och i skdrgardsomraden ska placeras i
anknytning till redan befintlig bebyggelse och att den ska bidra till att hallbara
tekniska forsorjningssystem kan uppnas.

OVERSIKTSPLAN

Planomréadet Bjorkvik &r i kommunens dversiktsplan Varmdoé kommun 2035
utpekat som en del av det prioriterade forandringsomradet (PFO-omrade 19) for
Alvsala, Fagerdala och Bullandb.

I Varmdo finns omkring 14 000 fritidshus. Fritidshusen &r utspridda over
samtliga kommundelar savél pa fastlandet som pé 6arna. Allt fler véljer att
bositta sig i tidigare fritidshusomréaden, delvis for att ha nérhet till natur och
skargard men ocksé dé tétorter vaxer och tidigare perifera lagen uppfattas som
tétortsnéra. I takt med att digitaliseringen utvecklas dokar dven mojligheten att
arbeta pa distans. Permanentboséttningen stéller hogre krav pa att bostaden och
fastigheten ldmpar sig for retruntboende, att det finns trafiksikra vdgar och
vattenforsorjning.

Omréaden med hog andel permanent boende ska pa sikt forses med kommunalt
vatten och avlopp for att sdkerstélla tillgdngen till vatten och avlopp. Dessa
omraden kallas prioriterade forandringsomraden. Vilka omraden som utgor
prioriterade fordndringsomraden baseras pé olika kriterier sd som vattenbrist,
permanentningsgrad, nérhet till VA, nérhet och turtithet for kollektivtrafik, restid
med bil, avstand frén centrum och forskola samt storlek pa byggrétt. Dérefter har
kriterierna viktats och landat i en utbyggnadsprioritering.

I manga fall har de prioriterade fordndringsomréaden fastigheter i direkt anslutning
till recipient, vilket innebér att ett 6kat bebyggelsetryck eller forédndring av
topografi kan paverka recipienten negativt.
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Syftet med prioriteringen r att effektivisera arbetet sa att de omraden som &r
tétortsnéra, har hg permanentningsgrad och é&r i stort behov av kommunalt vatten
och avlopp prioriteras for planldggning och utbyggnad av kommunalt vatten och
avlopp nérmst 1 tid.

Mellan de prioriterade forandringsomradena rader det stor skillnad i om marken
redan dr detaljplanelagd sedan tidigare eller inte. Vissa omraden berdrs av édldre
byggnadsplaner eller sé kallade 60/40 omraden med en huvudbyggnad om 60
kvm och en komplementbyggnad om 40 kvm, det finns dven stora delar som inte
ar planlagda. Genom att detaljplaneldgga omraden sikerstdller kommunen
hantering av dagvatten, ansvar for infrastruktur och graden pd
bebyggelseutveckling samtidigt som det skapas héallbara mojligheter kring att
bositta sig i dessa omraden permanent.

Oversiktsplanens riktlinjer for PFO:

. Byggritter ses over generellt i de prioriterade fordndringsomradena och
bedodms utifrdn omrédets karaktir och forutsittningar.

. Karaktdren i omraden ska bibehallas genom att:
0 Sprangning, schakt och stora utfyllnader bor undvikas. Nya
byggnader ska anpassas efter topografin.
0 Omfattande fortitning genom avstyckning bor undvikas.
0 Ny bebyggelse anpassas till befintlig bebyggelse och kulturmiljé

samt passas in i den karaktir och bebyggelsestruktur som finns i
omradet.

0 Aldre och skyddsvirda trid ska bevaras.

. Mojliga strickningar av gdng- och cykelvigar for sékra skolvigar ska ses
over vid planldggning.

. Enskilt huvudmannaskap tillimpas i de prioriterade forandringsomréadena
enligt tradition och likt angrdnsande omraden. Huvudmannaskap for
véigar och allmén platsmark ligger pd omradenas vig- och
samfillighetsforeningar.

. Fastighetens storlek beddms utifrdn omradets karaktér och
forutsdttningar. Inom fastigheten ska det finnas plats for parkering,
mdjligt uppforande av attefallshus och bergvéirme.

. Hénsyn ska tas till biologisk méngfald och ekologiska spridningssamband
vid planering och lovgivning.

KOMMUNALA PROGRAM OCH BESLUT

o Négot planprogram har inte upprittats for omradet. Oversiktsplanens mél och
rekommendationer styr planarbetet.

o Kommunstyrelsen godkinde allméint Start-PM for Bullandd, Fagerdala,
Alvsala och Bjorkvik, den 3 december 2014 § 197. Detta start-PM ligger till
grund for de detaljplaner som ska tas fram inom PFO 19.
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o Start-PM f6r detaljplan for Bjorkvik (B6) har godkénts av kommunstyrelsens
planutskott den 7 juni 2018 § 40.

o Riktlinjer for huvudmannaskap vid detaljplanelédggning beslutades om i
Viarmdos kommunfullméktige den 27 mars 2019 § 39.

o Kommunstyrelsens planutskott beslutade den 15 oktober 2019 § 40 att
uppdra at Kontoret att samrada om forslag till detaljplan for det prioriterade
forandringsomradet for Bjorkvik B6.

o Riktlinjer for planbestdmmelser i fordndringsomrdden godkidndes av kommunstyrelsens
planutskott beslutade 2021-02-09 § 3, att anta riktlinjer for planbestimmelser i prioriterade
forandringsomraden.

o Kommunstyrelsens planutskott beslutade den 7 juni 2022 § 15 att
detaljplaneforslag for det prioriterade fordndringsomradet for PFO B6
Bjorkvik skulle skickas pa granskning.

o Delegationsbeslut fattades den 2023-03-27 om att sdnda ut planforslag for
fornyad granskning.

o Antagandehandlingar for detaljplan for PFO B6 Bjorkvik aterremitterades av
kommunstyrelsens planutskott den 18 september 2024 § 150 for att se 6ver hojderna pa nya
komplementbyggnader.

o Planarbetet pagar parallellt med planarbetet for de intilliggande omradena
B6, B7 och B8. B1, B3 och B4 har redan vunnit laga kraft.

GALLANDE PLANER

Storre delen av planomradet har en tidigare gillande Byggnadsplan for Bjorkvik
1-1 BPL 144, faststélld 1960, med nya planbestimmelser fran 1988. Planen
tillater fristdende bostadshus i en vaning, samt reglerar vattenomraden och allmén

plats i form av park och végar. De nya bestimmelserna tillkom for att motverka

permanent bosittning och innebér att byggnadsarean for huvudbyggnad fér vara
hogst 60 m? samt hogst 40 m? for uthus. Utdver detta far uteplats under tak med en
oppenarea om hogst 20 m? finnas. Minsta tillitna tomtstorlek &r 2 000 m2. En
overgangsbestimmelse ger en tillbyggnadsritt upp till 150 m? p& huvudbyggnaden
for permanenthus inom f6ljande fastigheter: Bjorkvik 1:36, 1:77, 1:127, 1:135,
1:137.

Ar 2002 antogs ett tilldgg till Byggnadsplan for Bjérkvik 1-1 BPL 144, for en
enskild fastighet, Tilldgg till detaljplan (plan nr 144) avseende Bjorkvik 1:109,
D94. Planen tillater att byggnadsarean far vara hogst 150 m? for huvudbyggnad,

samt hogst 40 m? for uthus. Utdver det far dppenarea for uteplats under tak vara
hogst 20 m?. I dvrigt géller samma planbestimmelser som i den ursprungliga

byggnadsplanen.

Fastigheterna 1:37, 1:148, 1:149, 1:150, 1:152 omfattas inte av nagon géllande
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detaljplan. Dessa fastigheter har tidigare varit del av Bjorkviks gard respektive
Bjorksala varv. Varvet ingér inte i planomradet.

Genomforandetiden for samtliga gillande detaljplaner har gatt ut. Vid laga kraft
vunnen detaljplan upphor dldre byggnadsplaner inomplanomradet att gélla.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nér Kontoret uppréttar eller dndrar en detaljplan ska Kontoret enligt 6 kap. 5 §
miljobalken undersdka om detaljplanens genomforande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Om sa &r fallet ska en strategisk miljobedomning
genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas. Betydande
miljopaverkan innebar att visentlig paverkan sker pa ett eller flera miljovarden.

En undersokning har gjorts och detaljplanen antas inte ha en sddan betydande
miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas. Detta
motiveras av att detaljplanen inte innebér nagra storre forandringar jamfort
mednulédget da planen framst innebdr bevarande av befintlig férdelning
mellan naturoch bostadsfastigheter och att storre byggratter tillats inom
befintlig tomtmark.

SAMLAD BEDOMNING (UR UNDERSOKNINGEN)

Kontorets beddmning dr att planens sammanvagda paverkan inte riskerar att
medfora en betydande miljopaverkan. Miljopaverkan bedoms inte vara saddan att
den inte pé ett enkelt sitt kan 6verblickas och atgérdas, eller dar osékerheten om
planens miljoeffekter dr stora och komplexa. Kontoret beddmer dérfor att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken inte behdver uppréttas.

Lansstyrelsen delar Kontorets bedomning i sitt samradsyttrande daterat 2019-06-
24.

Detaljplanens genomforande kan medfora att storre ytor kommer att exploateras da
byggritten som medges &r storre 4n den nuvarande. Detta kan fa negativa
konsekvenser for dagvatten och vegetation inne pé privata fastigheter. Redan inom
géllande plan dr det dock mojligt att hardgora storre ytor, men med en utdkad
byggrétt okar risken for detta ytterligare. Ett 6kat permanentboende i omradet kan
dven medfora negativa konsekvenser med okad biltrafik vilket leder till 6kade
fororeningar i1 bland annat dagvattnet, samt risker for oskyddade trafikanter. For
omrédets naturomraden sker ingen storre skillnad d& de behélls som natur. Da
vatten- och avloppssystem byggs ut inom omradet kommer detta att forbattra
miljokvalitetsnormerna for vatten inom omradet. Detta styrs inte av detaljplanen
men dr sammankopplat med detaljplaneringen av omréadet.

Flera av de nationella miljomaélen ar relevanta for detaljplanen som till exempel
god hushéllning med naturresurser genom att nya bostader placeras i ett redan
exploaterat omrade dér ett viagsystem finns utbyggt. Att utdka byggrétter i ett
omréade dér vatten- och avloppssystem ska byggas ut, innebér ett mer effektivt
utnyttjande av den infrastrukturen. Det planerade bostadsomradet kan utgora en
god boendemiljo med nérhet till natur och rekreation.
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RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas av riksintresse for det rorliga friluftslivet och for
hogexploaterad kust enligt miljobalken 4 kap. 2 och 4 §.

STRANDSKYDD

Hela kuststrackan inom planomrédet omfattas av strandskydd idag.

MILJOKVALITETSNORMER OCH STORNINGAR

Enligt 2 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid
planering och planldggning i enlighet med 5 kap. i miljobalken.
Planforslaget bedoms inteinnebira att nagra géllande miljokvalitetsnormer
overskrids.

Enligt Stockholms och Uppsala lidns luftvardsférbund riskerar inte MKN for
luft att 6verskridas nagonstans pa Varmdo.

Vatten

Dagvattnet frin planomradet rinner till recipienten Algofjird. Avrinningen sker till
stor del genom tydliga rinnstrak, som delvis utgors av viagdiken och delvis av
rinnstrak 6ver naturmark. I planomréadets véstra del finns ett storre
delavrinningsomrade som avvattnas till rinnstrak som 16per via Koppkérret och
Léngdalen till Skdrmardviken norr om planomrédet. Skdrmardviken &r en del av
Algofjird. Ovriga delavrinningsomriden avvattnas ocksa till Algofjérd, men det
sker direkt dsterut mot kusten. Vid kustlinjen finns tva mindre
delavrinningsomraden utan tydliga rinnstrak dér avrinning i stillet sker diffust
oOsterut till recipienten. Beslutade miljokvalitetsnormer fran 2017 faststéller att
Algofjird har en méttlig ekologisk status och uppndr inte god kemisk status. Malet
att uppnd god ekologiskstatus till 2021 har forlangts till 2027 pa grund av de
omfattande 4tgirder som behdver vidtas inom hela Ostersjén.

Omradet har stora naturomréden, stora tomter och l4g exploateringsgrad

vilket gor att fororeningsbelastningen &r 14g i omradet (Bjerking 2019-06- 07).
Aven efter ett genomforande av detaljplanen kommer exploateringsgraden fortsatt
att vara lag och inga nya fastigheter tillkommer. Den 6kade trafiken i omrédet gor
att fororeningshalterna dkar nagot. Samtidigt gor utbyggnaden av vatten- och
avloppsnitet att belastningen av ndringsdmnen pa recipienten minskar.
Sammantaget forvéntas fororeningsbelastningarna att vara laga dven efter ett
genomforande av detaljplanen. Aven 6kningen av dagvattenflddena forvintas bli
lag av samma anledning. Planforslaget forvéintas ddrmed inte forsdmra varken den
ekologiska eller kemiska statusen for vattenforekomsten.

Buller

Planomradet utsétts inte for stérande bullernivéer fran végtrafik. Véigarna i omradet
trafikeras huvudsakligen av boende inom planomradet.
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Markféroreningar
Inom planomradet finns inga kinda féroreningar i mark och inga av lansstyrelsen utpekade

potentiellt fororenade omraden. Planforslaget forvéntas inte ge upphov till nya férorenade
omraden. Om fororenad mark uppticks under markarbeten ska detta anmaélas till
tillsynsmyndigheten. Anmélan ska goras till bygg- och miljdéavdelningen innan
efterbehandlingsétgirder paborjas. Exploatoren maste anmaila miljofarlig verksamhet till
tillsynsmyndigheten minst sex veckor fére markarbeten, enligt 10 kap. miljobalken och 28 §
forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd.

Eventuell forekomst av svavelhaltiga material bor beaktas vid grav-, schaktnings- och
sprangningsarbeten. Forsiktighetsatgdrder bor vidtas vid hantering och anvéndning av
sprangmassor av berg med hogt svavelinnehall.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

NATUR OCH REKREATION

Naturmark
En landskapsanalys har tagits fram for hela PFO 19 (Varmdo kommun, 2017) dér omrides natur-

och kulturmiljo, landskapskaraktér och rekreationsvirden har kartlagts. Planomridet utgdrs av en
for Varmdo karakteristiskt smaskaligt och variationsrikt sprickdallandskap. P& hojderna
dominerar hdllmarkstallskogar med 6ppna héllar och senvuxna tallar samt barrblandskogar. 1
dalgangar dominerar lovskogar samt 6ppna grasmarker. I brynzonen och pa tomtmark finns
vardefulla ekmiljoer med vidkroniga grova ekar. Bebyggda tomter ligger utspridda i terrdngen.
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Férklaring

- Barrskog :l Lovskog [[]]1]]]]11]] vass

- Blandskog, barr o lov m Fukliovskog [] Havsstrandang
Bruksskog Triviallov [ Hatarmed- och nsmark
[ +avmarkstatskog Adellsvskog * Stora ekar och solitartrad
[:l Kultiverad grasmark |:] Igenvaxningsmark ———— Alé

E Akerholme m Oppen, glest tradbevuxen

Figur 4. Kartan dskadliggér ldge och utbredning av de olika naturtyperna samt
ungefdrlig vixtplats for mdnga av de stora trdden, frimst ekar, i omrddet. Kartan dr
tagen ur landkapsanalysen (Védrmd6 kommun, 2017). R6d linje markerar planomrddet.

Skyddsvard natur
I vistra delen av planomradet finns ett omrade som &r utpekat av Skogsstyrelsen

som en nyckelbiotop. Nyckelbiotopen utgdrs av ett 16vrikt skogsbryn med
berghillar och spérrgreningar grova trad med rikt inslag av asp och bjork samt
andra 16vtrad. En nyckelbiotop ér ett omréde i skogen som i och med sina hoga
naturvirden har en mycket stor betydelse for skogens vixter och djur. I en
nyckelbiotop kan det finnas hotade eller sillsynta arter som behdver omradet for
sin dverlevnad. Nyckelbiotoperna ér skyddsviarda, och omradet planldggs som
naturmark (NATUR), for att bevara dem och skydda dem fran exploatering.

En mindre del av vatmarken Langdalen ligger inom den vistra delen av
planomrédet, strax vister om ovan ndmnda nyckelbiotop. Langdalen ar
virdeklassad enligt Lénsstyrelsens Vatmarksinventering 1989-97 (VMI).
Langdalen &r bedomt som klass 3 pa en fyrgradig skala dér 1 innebér hogst
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naturvirde. Klass 3 innebér att objektet kan besta av allt ifran helt opaverkade
vatmarker med relativt hoga naturvérden till mer storda vatmarker med vissa
bevarade naturvérden som &r av lokalt bevarandevérde. Den del av Langdalen
som ingér i planomradet planlédggs som natur (NATUR i plankartan). S6der om
vatmarken ligger ett omrade med utdikat kirrtorv. Stora delar av detta omrade
som ingér i planomradet planldggs som natur (NATUR i plankarta). Torv &r en
organisk jordart som bildas i fuktiga och syrefattiga forhallanden i vatmarker.
Den syrefattiga miljon bidrar till att det organiska materialet inte bryts ned utan
ombildas till torv. I torvmarker har det under tusentals &r ackumulerats stora
kolforrad. Nar vatmarken dikas sénks grundvattennivén och de underliggande
torvlagren syresitts (oxideras). Nar kolet i torven oxiderar bildas koldioxid. Om
torvmarken dessutom ar niringsrik kan kvévet i marken oxideras till lustgas, som
likt koldioxid &r en vaxthusgas. Att atervita torvmarker utgér dirmed en effektiv
klimatitgidrd som dven gynna andra ekosystemtjinster som grundvattenbildning,
rening och reglering av vatten, biologisk méngfald och rekreation. Méjligheten
att atervita torvmarken bor utredas.

200 Meter]

Figur 5. Oversikt 6ver kiinda naturvérden inom planomrédet.
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Planomrades naturvérden pé land ar framst knuten till 4dellovmiljoer och
barrskogar med 1dng kontinuitet.

Stockholms 1én och ddrmed &dven Virmdé kommun har sérskilt ansvar for att
upprétthélla den biologiska mangfalden knuten till ek- och tallmiljéer. De
vardefulla ekmiljoerna hyser bada hdga naturviarden och ar ett viktig viktigt
kulturarv. Eken &r en viktig vérd for ndstan 900 arter, varav nédstan 300
rodlistade, och ytterligare ca 900 arter nyttjar den. I Virmdoé kommunen finns
flera vardefulla ekmiljoer och tva stora regionala vérdetrakta har pekats ut. Ett av
dessa virdetrakta angrinsar i soder till Fagerdala— Alvsala -Bullandd omradet.
Ekar &r trad som missgynnas av konkurrens, och ett av de frdimsta hoten mot
ekmiljoerna idag &r brist pa lamplig skotsel. For att gynna eken kronutveckling
bor ekarna 1 brynmiljoer samt fore detta betesmarker fristéllas. Ekar kan ocksa
hotas av avverkning och exploatering, detta géller inte minst den generation ekar
som pa sikt ska eftertrdda de dldre tréden.

Tallmiljoerna hor till lanets skogliga ansvarsmiljoer. Tallen &r en viktig vérd for
omkring 920 arter, varav 245 rddlistade, och ytterligare 530 arter nyttjar den. I
Viarmdos kust- och skargardsmiljo aterfinns en hog tithet av vardekarnor for
tallmiljoer. Séarskild vérdefulla ar grova solbelysta tallar. Fortitning av
bebyggelsen i tallrika tdtorta och bostadsomraden ar ett hot mot betydande
bestand av grovre tall i solbelysta ldgen.
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For att bevara omrades karaktir, naturvirden och 6vriga ekosystemtjanster
planldggs de omradden som idag ar naturmark fortsdttningsvis som natur eller
park (NATUR respektive PARK i plankartan). For att bevara langsiktigt den
biologiska méngfalden knuten till &dellov och tall skyddas grova trédd av dessa
triadslag i planen. For den mark som planldggs som allmén platsmark, natur, park
och gata foreslas dessutom en planbestaimmelse (trdd; i plankartan) som anger
att ddellovtrad och tall med stamdiameter om 30 cm eller storre samt asp med
stamdiameter om 40 cm eller storre, matt 1,3 m ovan markniva, far endast fillas
om tridet utgor risk for skador pa person eller egendom, om tridet behdver
fillas av naturvérdsskal, eller om tridet behover fillas vid utbyggnad av
allménna underjordiska ledningar.

Detaljplanen innehaller en utdkad lovplikt (a; i plankartan), vilket innebér att
marklov kravs for att félla ddellovtrad och tallar med en stamdiameter pa minst
30 cm samt asp med en stamdiameter pa minst 40 cm, métt 1,3 meter ovan mark.
Marklov beviljas endast om trédet utgdr en risk for person- eller egendomsskador
eller om det behover fillas av naturvardsskil. Marklov kriavs dock inte om
tradféllningen sker enligt en av kommunen godkénd skétselplan eller vid
utbyggnad av allménna underjordiska ledningar, inklusive vatten- och
avloppsledningar. Tomtégareforeningens nuvarande skogsvardsplan fungerar i
detta ssmmanhang som en sddan plan och behover inte godkidnnas av kommunen.
Projektering och genomférande av VA-ledningar ska ske i samrdd med
kommunekologen for att minimera negativ paverkan pd naturvdrden och
landskapsbilden sa langt det dr mojligt.

Planomradets 6stra del omfattar vatten. Holméangsviken har befintliga naturvarden
som bor bevaras och hir bor storningar undvikas. Viken utgor ett potentiell lek-
och uppvixtomrade for rovfisk. Detta omrade planlédggs som Sppet vatten, for att
inga nya anldggningar ska tillkomma i vattnet som riskerar att stéra djurlivet, se
mer under rubriken Vattenomrdaden nedan. D4 strandskydd géller finns ocksa ett
ytterligare skydd eftersom alla atgérder inom strandskydd prévas mot dispens, se
mer under rubriken Strandskydd nedan.

Utover landskapsanalysen har en tradinmétning (WSP, 2020-05-13) pa
kvartersmark genomforts for att identifiera gamla och grova trdd som &r sarskilt
betydelsefulla for den biologiska mangfalden da de bland annat utgdr viktiga
miljoer for tradlevande svampar, mossor och lavar samt ger upphov till en rik
artforekomst av insekter i ved, bark, haligheter och 16vverk och kan utgér bo-,
vilo- och fodosoksplatser for olika fagelarter. Men édven sa kallade efterfoljare
har en viktig betydelse for att bevara den biologiska mangfalden langsiktigt
eftersom de sékerstilla att det dven i framtiden kommer att finnas gamla grova
trdd. Inom planomradets norra del identifierades tva ekar som klassificeras som
sarskilt skyddsvérda. Ocksa dldre askar finns inom omradet. Ask ar klassificerad
som starkt hotad enligt Rodlistan 2020.

Tréden pa kvartersmarken utgor viktiga komponenter av de lokala
spridningssambanden och knutar samman angrénsande naturomraden. Traden
utgdr dven viktiga kulturarv och landskapselement och erbjuder viktiga
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ekosystemtjénster som reglering av lokalklimat samt dagvatten.

En avvigning mellan trddens hdga naturvirden och méjligheten for
fastighetséigarna att utnyttja sin fastighet och byggrétt har gjorts, varfor
bestammelsen pa kvartersmark endast skyddar grovre (trdd med en stamdiameter
pa 50 cm eller storre métt 1,3 meter ovan marknivd) ddellovtrad och tallar. For
dessa trdd giller utokad lovplikt (generell planbestimmelse i plankartan).
Marklov far endast ges om tridet utgor risk for skador pé person eller egendom
eller trddet behover fillas av naturvardsskél. Marklov for trdd med stamdiameter
mindre &n 80 cm, métt pa 1,3 m ovan markniva fir dven ges om fillning krévs for
uppforandet av huvudbyggnad. Skil for fallning av trdd pa grund av sikerhet eller
naturvérd ska styrkas av en arborist eller liknande. Félls trdd ska stammen tas om
hand for att gynna fauna samt aterplantering géras med samma tradslag.

P& nagra tomter inom planomradet har bjorkar planterats paralett med végen.
Lovtrad planterande i en enkel eller dubbel rad som bestar av minst fem tréd
langs en vig eller det som tidigare utgjort en vég eller i ett vrigt Oppet
landskap utgor en allé om den i 6vervidgande del utgors av uppvuxna tréd.

Alléer omfattas enligt kapitel 7 i miljobalken av det generella biotopskyddet.
Det innebér att det dr forbjuden att bedriva verksamheter eller vidta atgéarder
som kan skada allén. Exempelvis ar det forbjuden att falla levande eller doda
trdd, grava eller schakta intill allén som medfor att tradens rotter skadas,
ledningsdragning i eller intill allén om det sker inom det omrade dér trddens
rotter finns. Riskeras allén skadas méste dispens sdkas hos Lansstyrelsen.

Inom den s6dra delen av den privata fastigheten Bjorkvik 1:37 finns natur som
hinger samman med det gemensamma naturomradet soder om fastigheten. Det
finns idag en tydlig gréns inom fastigheten mellan ianspréktagen tomt och natur
genom en naturlig hojdskillnad och genom att naturmarken ar skogbekladd.
Naturomrédet, d&ven den del som ligger inom privat fastighetsmark, ar utpekad
somskyddsviért i landskapsanalysen. Naturmarken inom Bjorkvik 1:37 prickas sa
att inga byggnader fir uppforas hér, detta for att undvika ny bebyggelse i
oexploaterad vardefull natur. Dessutom infors en bestimmelse likt den for
allmén plats, om att trdd med en stamdiameter om 50 cm eller stérre mitt 1,3 m
ovan marknivé far endast féllas om tradet utgdr risk for skador pa person eller
egendom, om tradet behover fallas av naturvéardsskal eller om tradet behover
fillas for att uppfora huvudbyggnad,

Utdver detta giller samma bestdmmelse som pé resterande bostadsfastigheter, att
marklov krévs for dndring av marknivén storre &n 0,5 meter for hela fastigheten
samt att det ar forbudet att &ndra marknivén mer &n 1,0 meter fran befintlig niva.
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Figur 11. Karta som visar skyddsvdrda tréd inom planomréadet som har mdits in
2021.

D6d ved utgor substrat och livsmiljo for ménga olika arter bland annat flera
rodlistade och hotade arter. D6d ved &r en bristvara i vart moderna
skogslandskap. For att gynna den biologiska mangfalden ar det darfor viktigt att
6ka méangd dod ved — bade stdende och liggande i1 landskapet. Déarfor bor dod
ved med en stamdiameter av minst 30 cm ldmnas kvar i skogen. Farska
vindfallen av gran som sammanlagt overstiger 5 skogskubikmeter inom ett
hektar ska dock tas om hand sé att granbarkborren inte kan anvénda virke for att
foroka sig i, till exempel genom barkning.
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Skyddade arter
Faglar

Planomrades bedoms innehaller 1ampliga Lagstad skydd

livsmiljoer for ett flertal olika figelarter, Alla vilda faglar ar skyddad enligt An §
det har dock ingen fagelinventering 4. Artskyddsforordningen. Skydd enligt
genomforts. Enligt en GIS analys som 4 § innebar att det ar forbjudet att:

. . (1.) avsiktligt fanga eller déda djur,
har genomfdrts av ekologigruppen 2021 (2.) avsiktligt stéra djur, sarskilt under

utgér planomrﬁdes hallmarkstallskogar dJurenS parnlngs_, uppfodnlngs_’
overvintrings och flyttningsperioder,

och barr- och barrblandskogar limpliga (3.) avsiktligt forstora eller samla in
agg i naturen, och

hvsmlljéoer f(')r"spl.llkraka (NT) ?Ch o (4.) skada eller forstora djurens
planomrades 16vrika skogsomraden ingdr | fortplantningsomraden eller viloplatser

delvis i ett vairdeomrade for mindre
hackspett (NT). De gamla Iovrika bryn- och skogsmiljoer utgor dven lampliga
livsmiljoer for grongoling (Ekologigruppen 2021). D4 planen inte innebér
andring av mark- och vattenanvéndning i omradet och inga avstyckningar
mojliggors bedoms landskapets kontinuerliga ekologiska funktion bevaras och
fagelarternas bevarandestatus inte paverkas.

eckenforklaring

Planomrade
Livsmilj6 spillkraka

200 Meter|

Figur 7. Oversikt 6ver lémpliga livsmiljéer for spillkrdka.
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_Teckenforklaring

Planomrade
Vérdecmraden mindre hackspe
Livemiljd mindre hackspett

260 Mete:

Figur 8. Oversikt éver lémpliga livsmiljiéer och védrdeomrdden fér mindre hackspett.
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tm‘ Tie B P
Teckenforklaring

Planomrade

ategorisering av livsmiljéer for grongoling
“. Livsmiljd grongdling med nérhet till gammal skog och jéttetrad

Livsmiljd med nérhet till gammal skog
Livsmiljé med nérhet till jattetrad

Gvriga grongélingsmiljer

Figur 9. Oversikt 6ver lémpliga livsmiljéer fér gréngéling.

Hasselsnok

Enligt en spridningsanalys som Calluna har
genomfort 2020 finns flera 1ampliga livsmiljoer
identifierade for hasselsnok inom planomradet.
Inom planomrédet har dock ingen hasselsnok
rapporterats och ingen hasselsnoksinventering
har genomforts.

200 Meter

Lagstadgat skydd

Alla svenska arter av reptiler och groddjur ar
fridlysta enligt artskyddsforordningen, men
lagskyddet skiljer sig nagot at mellan de olika
arterna. Hasselsnoken ar skyddad enligt 4 § i
artskyddsférordningen. Skydd enligt 4 § innebéar att
det ar forbjudet att:

(1.) avsiktligt fanga eller déda djur,

(2.) avsiktligt stora djur, sarskilt under djurens
parnings-, uppfédnings-, évervintrings och
flyttningsperioder,

(3.) avsiktligt forstora eller samla in &gg i naturen,
och

(4.) skada eller forstora djurens
fortplantningsomraden eller viloplatser
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Vintervila och reproduktion®

Hemomréde
Habitatnatverkets barkraft
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Figur 10. Oversikt 6ver ldmpliga livsmiljéer och habitatndtverk fér hasselsnok inom planomrddet.
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Figur 11. Habitatndtverksanalyserna visar hur livsmiljéerna dr sammanlénkade i ett stort néitverk som strécker éver
stora delar av dstra Védrmddlandet.

Da planen inte innebér dndring av markanvéndning i omradet, inga
avstyckningar mojliggors och storleksordning av tillkommande exploateringarna
pa befintliga tomter bedoms ytmaéssigt som begrénsat i forhallande till den totala
ytan ldmpliga livsmiljoer som finns inom nétverket samt sprangning pa befintliga
tomter regleras bedoms landskapets kontinuerliga ekologiska funktion
upprétthéllas och hasselsnokens bevarandestatus inte paverkas av planens
genomforande om nedan forslagna skydds- och forstarkningsatgarder vidtas.

Om det i samband med exploatering och val av plats for byggnader inte gar att
undvika ldmpliga livsmiljder helt rekommenderas bdde skadebegransande
atgarder samt habitatforstiarkande atgérder att genomforas for att motverka
forlusten av livsmiljoerna. Om livsmiljoer exploateras rekommenderar man att
de ersétts med likvérdiga miljoer i néra anslutning till exploateringsomrédet,
annars riskerar forbud utlosas enligt artskyddsforordningen. Skyddsétgirderna
skulle kunna utforas innan exploateringen paborjas for att kunna sékerstélla att
den kontinuerliga ekologiska funktionen uppratthalls.

Rekommenderade skadebegrdnsande dtgdrder

. Under byggskedet kan hinsyn tas till tillfélliga etableringsytor sé att
dessa inte placeras i miljoer dir det finns hasselsnok.
. Sprangningsarbeten rekommenderas att ske under perioden fran oktober

till slutet av februari for att undvika att hasselsnoken skadas eller dodas i
sina sommarvisten.

. Schaktningsarbeten i marker som kan utgdra dvervintringsomraden for
hasselsnok kan genomforas under perioden april — september.

. Attefallshus placeras ldmpligen pé plintar eller torpargrundslikanande
konstruktion i omraden dir hasselsnoken kan férvéntas finnas.
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Rekommenderade habitatforstirkand atgdrder

. Anlédgga stenmurar med mojlighet for ormarna att gomma sig i. Dessa
kan ligga i relativt solexponerade ldgen men det gor inget om delar ar
nagot mer beskuggade. Plantera 1agvéxande buskar pa solexponerade
platser dér ormarna kan soka skydd och soka foda.

. Spara ytor med naturmark eller partier dir gréset far vara hogvaxt.
. Lagga ut mindre stockar och grenar i hogar dir hasselsnoken gérna soker
skydd.

Fladdermoss

I en fladdermusinventering som har utforts av Varmdo kommun (2013) pekas
omradet kring Alvsalaviken ut som en viktig fladdermuslokal. I omradet har den
rodlistade arten dammfladdermus péatriffats. Aven arterna nordisk fladdermus,
dvérgfladdermus, vattenfladdermus och trollfladdermus har patréftats i omradet.
Da planen inte innebér dndring av mark- och vattenanviandning i omrédet och inga
avstyckningar mojliggors bedoms inte fladdermossens bevarandestatus paverkas.
Dock bor utomhusbelysning ske med métta for att minska negativ paverkan pé
nattaktiva djur. Med artificiellt ljus stors den naturliga dygnsrytmen och den inre
klockan hos allt levande. Det kan stilla till det p4 ménga olika sitt for olika véxt-
eller djurgrupper. En av artgrupperna som kanske ar mest kénd for att pdverkas
negativt av ljusfororeningar ar fladdermoss, de kénner sig endast trygga i morkret.
Undvik séledes att rikta lampor upp i trdd for estetiska skil. Det paverkar bade
tradets 16vfallning och knoppning, liksom de djur som bor dir. Rorelsedetektor
eller timer &r bra sétt att undvika att lampor &r ténda hela natten. Slack nér
fladdermossen dr som mest aktiva och ger sig ut for att jaga, frdn solnedgang och
en timme framéat. Att hélla belysningen tind endast under nagra timmar pé kvéllen
skulle ge fladdermdossen fler morka timmar.

Park och rekreation
All allmén mark i planomrédet ar enskild och forvaltas av Bjorkvik

Tomtégareforening. De rekreativa virdena i omradet bestar till stor del av
néirhetentill den varierade naturen med skogen, de lattitkomliga strandomradena
och 6ppnaberghillar med utsikt. Dessutom finns tva mer iordningstillda
parkomraden, ett i norra delen av planomradet vid Sandviken, och ett i den
sydligaste delen av planomradet. Har finns badstrand, badbryggor, bastu och
gungor med mera. Dessaomrade planldggs som PARK i plankartan.

I omkringliggande omraden finns stallverksamhet. Det &r tillatet enligt
allemansratten att rida pa enskild vig, sé lange inte véigen tar skada. Vid
regelbunden ridning pa en enskild vig bor en dialog foras med fastighetsdgaren.
Behovet att kunna rida sékert bor upplysas. Stigar i omradet beslutas och skots av
Bjorkvik Tomtégareforening. Dialog bor ske mellan ridforeningen i omradet och
Bjorkvik Tomtdgareforening for anldggande av nya stigar i omradet.
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Vattenomraden

Planomradet omfattar delar av Norrviken, Holméngsviken och Sandviken i oster. I
planforslaget vattenomradet planlagt som Oppet vatten (W1 i plankartan).
Vattenomraden ar framfor allt 6ppet vatten men kan ocksa vara vattenomraden
med mindre anldggningar som bryggor och badplatser. For att anlédgga bryggor
inom strandskyddat omrade kréavs dispens fran strandskyddet, se mer under
rubriken Strandskydd nedan.

I den norra delen av Holméngsviken finns gemensamma bryggor dér Bjorkvik
Tomtiagareforening uppléter batplatser till sina medlemmar. I den sddra delen av
viken finns en brygga samt en batuppstillningsplats som nyttjas av den nérliggande
Algons fastighetsiigare, se mer under rubriken Bebyggelse och landskapsbild,
batuppstdllning.

STRANDSKYDD

Hela kuststriackan inom planomridet omfattas av strandskydd.
Strandskyddsomradet stracker sig 100 meter frén strandlinjen vid normalt
vattenstand, bade pa land- och vattensidan.

Fem privata bostadsfastigheter berors av strandskydd, Bjorkvik 1:37, 1:145, 1:150,
1:57, och 1:82, se figur 12. For dessa fastigheter innebar planforslaget att
strandskyddet upphavs i de delar som ligger innanf6r strandskyddsgriansen. Detta
eftersom denna mark redan dr ianspraktagen av de boende som tomtmark och
diarmed saknar dirmed betydelse for strandskyddets syften i enlighet med
miljobalken 7 kap 18 ¢ § p 1, som fastslar sérskilda skél for upphdvande av
strandskydd. Bjorkvik 1:37 skiljer sig fran de andra fastigheterna da den &r mycket
storre och ligger med en majoritet av ytan inom strandskyddat omrade. Inom
Bjorkvik 1:37 kommer strandskyddet endast upphévas inom den del av fastigheten
som dr ianspraktagen for bebyggelse. Dessutom kommer en zon om 10 meter
nirmast vattnet fortsatt att omfattas av strandskydd for att bevara goda livsvillkor
for djur- och vixtlivet, dock inte dér bostadshusets terrass moter strandkanten. Den
laglénta delen som Gvergér i hdsthagar i norra delen av fastigheten samt
naturmarken i sodra delen av fastigheten kommer fortsatt att omfattas av
strandskydd, se figur 13.



Antagandehandling
Planbeskrivning
Dnr: 18KS/0373
Sida 26 (62)

Figur 12. Réd linje markerar strandskydd 100 meter fréan strandlinje. Inom
mérkgramarkerade omraden upphdvs strandskyddet. Inom grén- och blamarkerade
omrdden ligger strandskyddet kvar. Kartan visar vad som gdller inom planomradet.

Figur 13. Férstoring av strandskyddskarta som visar Bjérkvik 1:37, och Bjérkvik 1:50.
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Aven for gator (GATA i plankartan) och omraden for tekniska anldggningar (E i
plankartan) som ligger inom 100 meter frén strandkanten foreslds strandskyddet
upphévas. Detta dr for att kunna ldgga ned vatten- och avloppsledningar samt
uppfora nodvindiga tekniska anldggningar utan att behova soka dispens fran
strandskyddet. En administrativ bestimmelse (a3) visar i plankartan var
strandskyddet upphévs.

Strandskyddet kommer fortsatt att gilla for natur- och parkomréden inom
planomradet. Strandskyddet syftar till att bevara goda livsvillkor for djur- och
vixtlivet, samt for att sékerstélla allménhetens tillgénglighet till stréinder och
vatten. For att f uppfora anldggningar inom natur- eller parkmark kommer dérfor
en dispensansokan mot strandskyddet att krdvas. Strandskyddet giller &ven 100
meter utanfor strandlinjen, vilket innebér att anldggningar i vatten, sisom bryggor
ocksé omfattas av krav pé dispensansdkan. For att anldgga bryggor inom
strandskyddat omrade kravs dispens fran strandskyddet, se mer under rubriken
Strandskyddsdispens.

GEOLOGI OCH GEOTEKNIK

Planomradet ar kuperat och hojderna inom planomradet varierar mellan noll och
cirka 35 meter 6ver havet. Langs strandlinjen i1 Oster och ldngs planomréadets vistra
kant finns laglanta omraden.

Enligt SGU:s jordarts- och jorddjupskarta bestar marken inom planomréadet
varierande av ytligt berg och jord av morén och lera. Léngs planomradets vastra
grans finns ett omrade som utgodrs av gyttjelera och kéarrtorv. Jorddjupet uppskattas
variera mellan noll och en meter inom partier med jord. Jorddjupet uppgéar som
mest till 10 meter (Bjerking 2019-06-07). Se karta i figur 9 nedan.

Den 6versiktliga radonriskkartan for Varmdo kommun (SGU, 2011) visar lag till
normal risk for radon i planomréadet. Undersokning av radon ska ske i
byggskedet.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Kontorets dagvattenpolicy sdger att dagvatten ska hanteras lokalt inom den egna
bostadsfastigheten. En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet
(Bjerking 2019-05-02, rev. 2019-06-07). Marken har generellt en medelhog
genomslipplighet i omrdden med berg och morén, vilket omfattar majoriteten av
planomrédet, samt partier med 14g genomslépplighet i omraden med lera.
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Figur 14. SGU:S jordartskarta till véinster, och genomsldpplighetskarta till héger.

Dagvatten fran planomradet rinner till recipienten Algéfjird. Avrinningen sker till
stor del genom tydliga rinnstrak, som delvis utgors av vigdiken och delvis av
rinnstrak 6ver naturmark. I planomréadets véstra del finns ett storre
delavrinningsomrade som avvattnas till rinnstrak som 16per via Koppkérret och
Léngdalen till Skdrmardviken norr om planomréadet. Skdrmardviken &r en del av
Algéfjard. Ovriga delavrinningsomraden avvattnas ocksa till Algofjird, men det
sker direkt dsterut mot kusten. Vid kustlinjen finns tvd mindre
delavrinningsomraden utan tydliga rinnstrék dér avrinning i stéllet sker diffust
oOsterut till recipienten. Det bedoms ocksa finnas en kulvert i 6stra delen av

planomréadet som mynnar ut till recipienten vid Bjorkviks gard, pa fastigheten
Bjorkvik 1:37.

Med hinsyn till fastigheternas storlek, geologi och befintlig gronska bedoms det
finnas goda forutséttningar fér omhéndertagande av dagvatten inom
bostadsfastigheterna. Hoga floden kan dé forhindras och en rening sker av
fororeningsinnehéllet i det vatten som sa sméningom kan bilda grundvatten eller na
recipienten. Aven med utdkade byggritter si bedomer dagvattenutredningen att
forutséttningarna ér goda for att omhénderta dagvattnet inom omrédet utan att
forsdmra for recipientens miljokvalitetsnorm. Respektive fastighetsdgare ansvarar
for omhéandertagande av dagvatten fran den egna fastigheten sa att skada inte
uppstar utanfor fastigheten.

Dagvattenutredningen visar att den 6kade trafiken i omradet gor att
fororeningshalterna 6kar ngot. Samtidigt gor utbyggnaden av vatten- och
avloppsnatet att belastningen av nédringsdmnen pé recipienten minskar.
Sammantaget berdknas fororeningsbelastningen inom omrédet bli fortsatt 1&g
trots 0kade byggritter och ett 6kat permanentboende.
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Beslutade miljokvalitetsnormer fran 2017 faststiller att Algéfjérden har en mattlig
ekologisk status och uppnar inte god kemisk status. Den kemiska statusen i
recipienterna baseras pa kvicksilver, PBDE och TBT. TBT i dagvatten patréffas
foretradesvis pa batuppstillningsplatser dir skrapning och tvittning av batar sker.
Det finns en uppstéllningsplats inom planomradet, men den dr mindre i omfattning
och ligger inte intill storre rinnstrak. Den eventuella belastningen fran omradet till
recipienten bedoms dérfor som liten. Forutsatt att batuppstéllningsplatsen inte
utdkas bedoms den framtida belastningen som liten.

Det finns tvé hésthagar inom planomradet, se mer under rubriken Hdsthdllning
under Bebyggelse och landskapsbild. Generellt genererar histhallning
niringsdmnen som kan utgdra risk for 6vergddning av recipienter. Godselhantering
i hagarna ska ske enligt kommunens riktlinjer. Den ena hagen ligger inom
fastigheterna Bjorkvik 1:37 och 1:50 och ar beldgen néra kusten, vilket gor att
niringsdmnen snabbt kan tillforas recipienten. Dock beddms avrinningen ga
kulverterad forbi detta omrade och dérfor bor avrinning fran hasthagen kunna ga
trogt. I och med det finns en mojlighet till viss reducering av niringsdmnen innan
det nar recipienten. Den andra hagen ligger delvis inom Bjorkvik 1:1 i sydostra
delen av planomrédet. Storre delen av denna hage ligger utanfor planomradet.
Hagen ligger i direkt anslutning till ett storre rinnstrék och bedoms dédrmed kunna
ge ett betydande naringstillforsel till recipienten. Belastningen fran histhagarna
forvéntas dock inte 6ka i och med planens genomfoérande, vilket gor att
mojligheten att uppné god status inte forsdmras.

Utover dessa omraden pavisar dagvattenutredningens forslag pd 16sningar som
ar sméskaliga och sddana som ar kompatibelt med detaljplanebestimmelser:

e Behall avledning av dagvatten och avrinning i befintliga rinnstrék och diken.
Sékerstéll funktionen i dikena genom kontinuerligt underhall.

e  Behall vassomriden vid stranden, da dessa utgor god mojlighet till rening.

e Anvind sméskaliga 16sningar for omhéndertagande av dagvatten inom
tomtmarker som till exempel regnbéddar eller dammar.

e  Minimera fororeningsbelastningen pa dagvattnet genom materialval och
sparsam anvindning av kemikalier.

e  Att behalla befintlig vaxtlighet i s stor utstrackning som mojligt.

e  Att flodet i befintliga vigdiken inte okas.

BEBYGGELSE OCH LANDSKAPSBILD
Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen bestar i huvudsak av friliggande enbostadshus av fritidshuskaraktér
som &r byggda fran 1950-talet och framat. De flesta byggnaderna dr sma
envaningshus men variationen i utformning ar stor. Bade farg, material, taklutning
och byggnadsteknik skiftar, och stugorna ar ofta om- och tillbyggda. Pa
fastigheterna finns forutom bostadshus ofta ett antal mindre
komplementbyggnader. Landskapet &r kuperat och bostadsfastigheterna &r stora
vilket tillsammans med de smaé fritidshusen gjort att mycket vegetation och
uppvéxta trad finns kvar pa kvartersmark.
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De flesta fastighetsgranser ér inte markerade med vare sig staket eller héckar, och

upplevelsen ar ett kontinuerligtlandskap med fint inplacerade byggnader, dér en
del ar uppforda pa hojder och bergsknallar for att fa utsikt.

I omrédets Gstra del, soder om Holméngsviken, ligger Bjorkviks gard med en
historia frén dtminstone 1600-talet. Garden borjade styckas 1957 for
fritidshusbebyggelsen, men en del bebyggelse fran sekelskiftet 1900 och 1900-
talets borjan finns fortfarande bevarad hér, inklusive en stor sommarvilla vid
strandkanten.

Riktlinjer och planbestammelser i det nya planférslaget
For att mojliggora ett okat permanentboende i omradet medger detaljplanen storre

byggritter, sa att nya bostadshus kan uppforas eller sé att befintliga kan byggas till.

Foljande egenskapsbestimmelser giller for kvartersmarken inom hela planomradet:

Bebyggandets omfattning

Storsta tilldtna byggnadsarea (BY A) for huvudbyggnad ar 180
kvadratmeter. Storsta tilldtna bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad
ar 240 kvadratmeter. I bruttoarea ska befintlig killare ej inrdknas.
Huvudbyggnad och komplementbyggnader far sammanlagt hogst
uppta 300 kvadratmeter BTA. Endast friliggande enbostadshus.

Den hir bestimmelser géller pa de flesta bostadsfastigheterna
inom detaljplanen dé de flesta bostadsfastigheter har samma
byggritter.

ey Sedan finns det fem e-bestimmelser som ér skriddarsydda for
specialfallen, de tva fastigheterna med rivningsforbud; Bjorkvik
1:37 (Bjorkviks Gérd) och Bjorkvik 1:148. For de fastigheter som
ar bebyggda med kulturhistoriskt viardefulla byggnader géller
delvis andra, mer skriddarsydda, regleringar kring utnyttjandegrad
eftersom dessa byggnader har tillkommit i ett helt annat
sammanhang an fritidshusbebyggelsen.

Aven fastigheterna Bjorkvik 1:152 och 1:137 som har
huvudbyggnader diar BY A redan dverstiger 180 kvadratmeter har
bekriftats med e-bestimmelse.

Nockhdjden ér satt till 9,0 meter for huvudbyggnader for att
mojliggora att byggnad kan byggas i tva plan. Detta for att
bibehalla karaktdren av fristiende bostadshus som &r glest
utplacerade i landskapet. Detta innebér att en byggnad i tvé plan
kan byggas med ca 120 m? (BTA) i varje vaningsplan. Tanken &r
att hus som ar hogre ska samtidigt vara mindre ytkravande for att
undvika att alltfor stora delar av tomterna planas ut.
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Komplementbyggnad och huvudbyggnad far sammanlagt hogst
uppta 300 kvadratmeter BTA, detta for att ge flexibilitet vid
konvertering av befintlig huvudbyggnad till komplementbyggnad.
Det ska vara mojligt att konvertera befintliga huvudbyggnader till
komplementbyggnader for att underlétta for en héllbar utveckling
utan att behdva riva for en effektiv resurshushallning. Darfor far
huvudbyggnader som omvandlas till komplementbyggnader ha en
hogsta nockhdjd pa 6,0 meter.

Hogsta nockhojd for nya komplementbyggnader ér 4,5 meter,
vilket dr detsamma som i den nuvarande byggnadsplanen for
omradet. De befintliga komplementbyggnaderna som har en hogre
nockhdjd &n 4,5 meter far speciella bestimmelser (ex) som
bekréftar deras nuvarande nockhgjd.

Komplementbyggnaden ska vara underordnad huvudbyggnaden
och ska inte anvdndas som sjalvstidndigt bostadshus. En
forutsittning for att en byggnad ska anses utgora en
komplementbyggnad r att den &r av en art och omfattning som
gOr att den underordnas huvudbyggnaden. Komplementbyggnad
ar en byggnad som &r placerad nira och kompletterar en
huvudbyggnad. Komplementbyggnaden ska alltid vara ett
komplement till bostadshuset. Den kan till exempel vara garage,
carport, forrad, giststuga, vedbod, vixthus, bastu eller bathus. En
komplementbyggnad kan anvindas som géststuga men den far
inte anvdndas som en sjédlvstindig bostad varken som fritidshus
eller permanentbostad.

Prickat mark, mark far inte forses med byggnad syftar till att
pumpstationerna ska vara tillrdckligt langt ifrdn ndrmsta
huvudbyggnader for att inte orsaka luktproblematik.

Fastighetsstorlek

For alla bostadsfastigheter regleras d&ven minsta fastighetsstorlek.
Enligt Varmdo kommuns &versiktsplan ska nya fastigheter
generellt inte mojliggoras i prioriterade forandringsomraden.
Dérf6r ér planbestimmelserna for minsta fastighetsstorlekar
anpassade for att undvika avstyckningar i omradet.

Placering

Ny huvudbyggnad eller tillbyggnad av huvudbyggnad ska placeras
minst 6.0 meter fran anvandningsgrans mot gata och minst 4.0
meter frén Gvriga fastighetsgranser. Géller ej E-omraden. Befintlig
huvudbyggnad far vara ndrmare an 4,0 meter fran
anviandningsgrans. Ny komplementbyggnad eller tillbyggnad av
komplementbyggnad ska placeras minst 4,0 meter frén
fastighetsgrans. Befintlig komplementbyggnad far vara ndrmare
an 4,0 meter fran fastighetsgréns.

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstédlla god sikt langs vagarna i
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omradet samt till att bibehélla karaktiren dar husen &r placerade
langre in pa tomterna. Bestimmelsen syftar ocksa till att klara
brandkrav for bostadshus. Regler om skydd mot brandspridning
mellan byggnader finns i Boverkets byggregler (foreskrifter och
allménna rad) avsnitt 5:61. I korthet innebér det att byggnader ska
placeras pa ett avstdnd av minst atta meter ifran varandra.

Utformning

Endast ett friliggande enbostadshus per fastighet &r tillatet for att
bevara karaktéren i omradet.

Utférande

Ny-, till, eller ombyggnation ska utformas och utforas sa att den inte
skadas vid naturligt 6versvimmande vatten upp till nivan +xx meter
(RH2000), inte minskar dversvimningsomradets volym och inte
blockerar flodesvégar.

Med hjilp av kompensationsatgérder blir det nu mojligt att bebygga
pa mark som har 6versvamningsrisk sa lange atgarder for att
uppfylla kraven uppfyllts. Kompensationséitgarder ska redovisas i
bygglovsansokan. Detta bidrar till en 6kad flexibilitet och frihet till
fastighetsdgarna.

Den hér planbestdmmelsen géllande 6versvimningshantering ir inte
begransande kring utformning och utférande. De l&ser inte in sig i
nagon speciell teknik utan specificerar endast hdjden som behdvs for
att en byggnad inte ska skadas av vattnet vid ett skyfall. Till exempel
gar det utmérkt att bygga pa plint om man vill det.

Om ny- och tillbyggnation medfor att mark inom
oversvamningsomrade behover hojas ska motsvarande volym
tillskapas inom lagpunkten. Detta for att inte minska hur mycket
vatten som kan samlas i ldgpunkten, vilket skulle kunna leda till en
okad oversvamningsrisk for bade planerad och omgivande
bebyggelse. Hur denna kompensation planeras att utforas ska
redovisas i bygglovsansokan. Dér behover aktuell dversvdmningsyta
framga, vilken volym som ska kompenseras for, ritning med
markering Over var atgirden ska ske och dess utférande (yta och
markniva) for att uppna erforderlig volym. Kompensationsatgarden
behover vara placerad inom det aktuella 6versvimningsomradet och
inom aktuell fastighet for att sédkra dess funktion.

Om ny- och tillbyggnation medfor att mark inom flodesvég behdver
hojas ska kompensation goras for att behalla flodesvagens funktion
och kapacitet. Detta for att inte blockera flodesvig, vilket skulle
kunna leda till en 6kad 6versvidmningsrisk for bade planerad och
omgivande bebyggelse. Hur denna kompensation planeras att utforas
ska redovisas i bygglovsansokan.

Dar behover aktuell flodesvég framga, vilken volym som ska
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kompenseras for, ritning med markering dver var atgérden ska ske
och dess utforande (yta och marknivd) for att uppna erforderlig
kapacitet och behélla samma flodesriktning. Kompensationsatgérden
behover utforas sa att flodesvéigen halls intakt och flodesriktning
behalls.

Den senaste aktuella kommunala skyfallskarteringen ska anvéndas
som underlag och atgirden ska utformas och vara genomforbar
utifran markens forutsittningar dér bland annat geotekniska
forutsittningar och grundvattennivaer ska beaktas.

Exempel: Inom detaljplaneomradet finns en lagpunkt pad 10*10 m
som visar ett maximalt vattendjup pa 0,5 meter vid skyfall
(klimatkompenserat 100-arsregn). Vid en planerad tillbyggnation
avses en yta pa 2*3 m hojas med 1 m. Uppfyllanden motsvararar
2%3%(0,5=3 m> och behover sdledes kompenseras for.
Kompensationsatgédrden kan utféras genom séankning av mark med
0,3 m dver en yta pad 10 m?.

Liagsta grundldggningsniva for huvudbyggnad ar +2,7 meter
(RH2000), med hénsyn till 6versvamningsrisk. Nivan utgar vid
kusten fran nollnivén i hojdsystemet RH2000. Bestdmmelsen by
géller i stéllet for omraden som har Gversvamningsrisk pa kartan da
de kraver hogre grundldggningsnivéer.

Den sista b-bestimmelsen ar till for pumpstationerna sa att de inte
riskerar Gversvimning vid ett skyfall.

Nya killare far inte byggas, befintliga kéllare far finnas kvar. Detta
motiveras av att kéllare kan orsaka stor paverkan pa terrdng och
landskap som pa manga hall priglas av ytnira berg. Det 4r dven en
bestdmmelse som finns kvar fran tidigare byggnadsplan och &r en del
i att bevara bebyggelsens nuvarande karaktar.

Endast en femtedel av fastighetsarean far hardgoras, detta géller ¢j
E-omréden. Reglering av den hardgjorda ytan &r viktig for att
underlitta for dagvattenhanteringen dir genomslépplig mark ar att
foredra.

Markens anordnande och vegetation

Trad med stamdiameter om 50 cm eller storre métt 1,3 m ovan
markniva far endast fillas om tridet utgdr risk for skador pa person
eller egendom, om tradet behdver féllas av naturvardsskal eller om
tradet behover fillas for att uppfora huvudbyggnad.

Detta dr en bestimmelse for att bevara skyddsvérda trad som
identifierades i en tridinventering. Aven framtida trid som vixer
sig stora blir skyddade.

Den férdiga marknivan fér inte dndras mer an 1,0 meter utifran
befintlig markniva. Andring av marknivén storre &n 0,5 meter vid
byggnationer ska provas med marklov. De hir bestimmelserna
syftar till att bevara den naturligt kuperade miljon och karaktéren
med bebyggelse som &r vl anpassad till den naturliga terrdngen.
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Men samtidigt tillita insprangningar av huvudbyggnaderna i
terrdngen for att underlitta tillgéngligheten. Att bevara de naturliga
markhdjderna ger ocksa en storre mojlighet att bevara befintlig
vegetation.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggels

Figur 15. Kartan visar bevarad kulturhistorisk vérdefull bebyggelse inom Bjérkviks gdrd.
Blédmarkerade byggnader dr sdrskilt vdrdefulla, gréna byggnader har kulturhistoriska och
miljémdssiga vdrden och gulmarkerade byggnader har vissa kulturhistoriska och miljémdssiga
vdrden. Kartan dr tagen ur kulturmiliéutredningen (Tengbom, 2019, rev. 2019-08-26)

En kulturmiljéutredning har genomforts for bebyggelsen inom omréadet for
Bjorkviks gard (Tengbom, 2019, rev 2019-08-26). Hir har bebyggelse funnits fran
1600-talet och framat. Den ursprungliga garden briandes 1719, men platsen har
kontinuerligt bebyggts med bostadshus och ekonomibyggnader. Férutom en stor
putsad villa frdn omkring sekelskiftet, idag kallad Bjorkviks gard, finns édldre
rodfirgad bebyggelse i ldget for gamla Bjorkviks by som har en karaktér fran sent
1800-tal/sekelskiftet 1900. Utdver bebyggelsen dr platsens kontinuitet ocksé synlig
genom manga dldre ddellovtrad, sirskilt stora ekar, samt bevarad végstrickning
genom bebyggelsen. Sammantaget har bebyggelsemiljon historiska och
miljoméssiga viarden. Den kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen finns markerad
pa kartan i figur 15.

Den stora putsade villabyggnaden (1) dr i hog grad kulturhistoriskt intressant. Den
uppfordes omkring ar 1900 och utgdr ett exempel pa de sommarvillor som
byggdeslings skirgardens strander fran 1800-talet och framat. Karaktaristiskt for
villan &r dess stora volym med putsade fasader i en tidstypisk jugendstil. Volymen
definieras av bursprak, veranda, torn och balkonger. Villan har dock forenklats till
sitt detaljutforande. Fonster, dorrar fasader och taktdackning ar utbytta pa senare ar.
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Byggnaden bedoms enligt kulturmiljoutredningen vara séirskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt enligt plan- och
bygglagens 8 kap. 13§. Detta betyder att den inte far forvanskas. Byggnaden forses
med rivningsforbud (r i plankartan). Dessutom géller varsamhetsbestdmmelse

enligt nedan:

k, Karaktir som ska bibehéllas vid om- och tillbyggnad bestar av byggnadens
form och volym med torn, bursprék, balkonger, veranda, och granittrappor.

Figur 16. Foto pd nuvarande Bjérkviks gard (1). Fotot dr taget ur kulturmiljéutredningen (Tengbom,
2019).

Pé fastigheten Bjorkvik 1:148 finns en villabyggnad (2) frén andra hélften av 1800-
talet samt tva éldre ekonomibyggnader (3 och 4). Villabyggnaden ér sérskilt
vilbevarad sedan byggnadstiden och dess kulturhistoriska varde bestar i
byggnadens volym och proportioner med karaktiristiska detaljer sésom
torpargrund, parlspontpanelade fasader, i 6vre delen med konturségad panel,
ursprungliga enkla fonsterbagar samt en tillbyggd glasveranda med jugendfonster.
Entrédorren ér av trd, men har tillkommit under senare tid. Taket ticks av tvikupigt
lertegel. Villan &r rodfargad, troligen sedan tidigt 1900-tal, men har troligtvis
tidigare varit bemalad med gul oljefdrg. Knutarna som idag ar svarta, har tidigare
varit vita.

Villan beddms enligt kulturmiljdutredningen vara sérskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt enligt plan- och bygglagens
8 kap. 13§. Detta betyder att den inte far forvanskas. Byggnaden forses med
rivningsforbud (r i plankartan). Dessutom géller varsamhetsbestimmelse enligt
nedan:

k> Karaktér som ska bibehéllas vid om- och tillbyggnad bestar av byggnadens
volym och proportioner, parlspontpanelade fasader, listverk och
fasaddekoration, fonsterbagar och dorrar av trd samt tak tickt med lertegel.
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De tva ekonomibyggnaderna pa Bjorkvik 1:148 (3, 4) ar ocksa av kulturhistoriskt
intresse. Ladan (3) &r en enkel volym med stadende slit rodfirgad panel samt bradddrrar
forsedda med smidda bandgangjiarn. Forradsbodens (4) karaktir bestar av
locklistpanelade fasader och tak tdckt av enkupigt lertegel. Fonstren i forradsbyggnaden
ir inte ursprungliga. Sammantaget har byggnaderna pa Bjorkvik 1:148
byggnadshistoriska och miljoskapande varden. Ekonomibyggnaderna forses dock inte
med nagra sérskilda bestimmelser kring varsamhet da en avvigning gjorts mellan de
kulturhistoriska viardena och de begransningar sadana bestimmelser skulle innebéra for
fastighetségaren i form av mojligheten till underhéll och bevarande av byggnaderna.
Byggnaderna ér idag i behov av renovering.

Figur 17. Foto pa villabyggnad i jugendstil pa fastigheten Bjérkvik 1:148 (2). Fotot dr taget ur
kulturmiljéutredningen (Tengbom, 2019).
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Inom omradet finns ytterligare tvé byggnader av kulturhistoriskt intresse som
tidigare hort samman med Bjorkviks gérd. Pa fastigheterna Bjorkvik 1:129
respektive 1:149 finns torp fran tidigt 1900-tal (5, 6). Dessa byggnader har
olika status vad giller grad av fordndringar och ombyggnationer, men bedéms
ha ettsddant kulturhistoriskt intresse att andringar ska goras varsamt.

Torpet pa Bjorkvik 1:149 ar uppfort under 1900-talets forsta hilft och ar typisk for
tidens torpbyggnader. Torpets kulturhistoriska vérde bestar av en tidstypisk
karaktir till form och volym med rédmélade panelade fasader, lertegeltak och
farstukvist.

Bostadshuset pa Bjorkvik 1:129 ar fran tidigt 1900-tal. Vardet bestér i byggnadens
sekelskifteskaraktir till form och volym, dir fasaderna ar av trd bemalade med
rodfarg. Villan &r ombyggd i omgéngar genom &ren, och har inte kvar
originalfonster, dorrar eller taktdckning.

Bostadshusen forses med varsamhetsbestimmelse enligt nedan:

ks Karaktér som ska bibehéllas vid om- och tillbyggnad &r byggnadens
volym samt trifasader beméalade med rdd férg.

Batuppstallining

Soder om Holméngsviken finns idag en mindre batuppstéllningsplats med drygt 20
platser, se foto nedan. Batuppstillningen nyttjas av fastighetséigare pa Algon, strax
norddst om planomradet. Ett servitut reglerar fastighetsdgarnas réttighet till detta.
Marken planldggs som parkmark, pd samma sétt som Gvriga delar av det mer
iordningstillda gemensamma omradet. Strandskydd géller har, vilket gor att bade
uppstillning och eventuella mindre byggnader kriver strandskyddsdispens.

Figur 18. Foto pa batuppstallning i sodra delen av Holmangsviken, april 2019.
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Stora Algén

olmen

Bjorkvik

Figur 19. Orienteringskarta. Férhdllande mellan planomrédetoch Stora Algén.
Planomradet ér markerat med réd linje.

Hasthallning

Inom planomrédet finns tva privata bostadsfastigheter som har mindre héststall
vilka anvinds i privat syfte. Inom Bjorkvik 1:37 (Bjorkviks gérd) finns plats for 4
histar, och inom Bjorkvik 1:129 finns plats for ett fatal héstar. Det finns en
sammanhallen histhage inom 1:37 och 1:150, samt att en storre hasthage beldgen
soder om planomradet som delvis gér in pa den gemensamma fastigheten Bjorkvik
1:1, 1 hojd med Koppkérret. Da stallen &r smé och det ror sig om enskild
hésthallning genereras inte trafik till dem i stdrre omfattning &n vad som normalt
sker till bostadsfastigheterna. Den naturligt kuperade terrdngen och den glesa
bebyggelsen med enbostadshus pa stora tomter fungerar som en barriar for
spridning av allergener. Den dominerande vindriktningen fran sydvist bidrar
ocksa till att allergener inte sprids Gver bebyggelsen utan ut mot havet.

Stall inom detaljplanelagt omrade ska soka tillstaind hos kommunen.

SOCIALA FRAGOR

Inom planomradet planldggs inga arbetsplatser, men det finns arbetsplatser i
nérheten, bland annat vid Bulland6 marina.



Antagandehandling
Planbeskrivning
Dnr: 18KS/0373
Sida 39 (62)

Barnperspektivet

Konsekvenser for barn behandlas enligt det beslutade Tilldmpningsrutin for att
tillgodose barnets rdttigheter i allmdnna beslutsprocesser (2024) som provar for
barnets bésta. Syftet med tillimpningsrutinen é&r att skapa forutséttningar for ett
systematiskt arbete som sdkerstiller att beslut fattas utifran korrekta 6verviganden
om barns rattigheter i beredningen av drenden. Det bedoms att barn berdrs till liten
del av detaljplanen och saledes gors en enklare provning av barnets basta. Barn-
och ungas fysiska och psykiska hélsa, utvecklingsbehov och sékerhet har beaktats
i den hér prévningen.

Atgiirderna som beddms vara for barnets bista dr den generella standardhdjningen
1 omradet avseende infrastruktur kring utbyggnad av kommunalt vatten och
avlopp, gang- och cykelbanor, vidgar och storre bostdder som mdjliggors via det
hir detaljplaneforslaget. Detaljplanen mojliggor for storre bostader vilket kan ge
ett attraktivt boende for barnfamiljer. Detta minskar risken for trangboddhet for
barn vilket paverkar barns inomhusmiljo, hélsa och skolgang negativt.

Utbyggnaden av vatten- och avloppssystem forbéttrar dven tillgéngen till
kvalitetskontrollerat dricksvatten som &r en bekvamlig standard for barnens hilsa.
Det blir ett miljoriktigt omhadndertagande av avlopp. Rent vatten dr avgorande for
naturen och ménniskors hilsa och vilbefinnande.

I planforslaget finns stora gronomraden som, liksom i befintlig plan, planldggs
som allmén platsmark (NATUR i plankartan). Det bjuder in till plats for
rekreation, lek, motion och utevistelse for medborgare men inte minst barnen. I
parkomradet i den norra delen av planomradet vid Sandviken finns badstrand,
badbrygga, toalett och gungor. Aven inom det sddra parkomridet finns badplats.
Inom omraden planlagda som park finns mdjlighet for fastighetsidgaren att anlagga
lekplatser eller andra métesplatser. Fastigheterna i omradet dr stora och ger
dédrmed mdjlighet till lek och rorelse dven inom fastigheten. Tillgéng till
gronstruktur har visat sig utjdimna skillnaden i hilsa mellan socioekonomiskt
svaga och starka grupper. Narheten och tillgédngligheten till ett grénomrade har hér
en stor betydelse for anvdandningen och ddrmed de positiva hélsoeffekterna.
Forskning visar att ett gronomrade behover ligga inom 300 meter fran bostaden,
arbetsplatsen eller skolan for att besdkas ofta.

Trafiken forvintas 6ka négot i omradet i takt med att den permanenta
befolkningen i omradet dkar vilket indirekt paverkar trafiksdkerheten for barnen.
Detaljplanen mdjliggdr dock for forbéttringar, exempelvis anldggandet av gang-
och cykelvig, inom vignitet. Aven en standardhdjning mojliggdrs inom
viagomradet vilket kan dven till och med hoja trafiksdkerheten fran dagens
situation. Idag har végarna i omradet en spartansk utformning, de &r smala och
saknar separata gangbanor vilket innebér att trafiksdkerheten for barn idag ar
undermalig. I planforslaget behélls bredden pa gatuomréden fran den tidigare
byggnadsplanen, vilket mdjliggor att separata gdngbanor kan anlédggas i framtiden.
Det saknas gang- och cykelviagar och gatubelysning mellan planomradet och
busshallplatser.
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Figur 20. Foto frdn norra delen av omrddet med bastu och gungor, april 2019.

Tillgénglighet

Vignitet i omradet ar smaskaligt och vdgbanan trafikeras av blandtrafik av
fotgéngare, cyklister och biltrafik. Stora delar av omradet &r kuperat och pa flera av
fastigheterna ar det pa grund av hojdskillnaderna svart att uppna en god
tillgénglighet f6r ménniskor med nedsatt rorlighet. Enligt PBL 8 kap 6§ kan
undantag medges fran kravet pa tillgdnglighet till en- och tvabostadshus om det
med hénsyn till terréngen inte dr rimligt att uppfylla. Fastigheter som &r kraftigt
kuperade har dock méjlighet att géra markatgérder for att klara myndighetskraven
for tillginglighet. Fastigheterna ska déremot ha angdring med bil sé néra
huvudbyggnaden som mojligt.

Hushallssammansattning

Idag &r de boende pa 77 av fastigheterna fritidsboende och pa 19 av fastigheterna
permanentboende. Efter utbyggnaden av kommunalt vatten- och avloppssystem
beréknas antalet permanentboende i omradet 6ka. Vairmdé kommuns prognoser
berédknar att cirka 40 % av fastigheterna inom hela PFO19 kommer att vara
permanentbostéder till ar 2030.

Offentlig och kommersiell service

De néarmaste forskolorna finns i Hemmesta (ca 11 km bort) och Kopparmora (ca 11
km bort). Aven de nirmaste skolorna ligger i Hemmesta (ca 12 km bort) liksom
livsmedelsbutik. Narmaste storre handelsplats och vardcentral ligger i Varmdo
Koépcentrum (ca 16 km bort). Vid Bullandé marina finns en

sommardppen butik, restaurang och ett café. Bibliotek och kommunhus ligger i
Gustavsbergs centrum (ca 17 km bort). Avsténdet till kollektivtrafik och service
innebdr att tillgédngligheten ar relativt 1ag for de som fardas med buss eller cykel.

Planforslaget innebér ingen foréndring i utbudet av eller avstindet till service.
Ingen handel eller skolverksamhet planeras inom planomradet.
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GATOR OCH TRAFIK

Géang- och cykel

Omrédet saknar sirskilda gang- och cykelbanor och ridvéagar. Oskyddade
trafikanter delar vigutrymme med biltrafiken inom omrédet. Ytorna mellan
fastigheternaplanldggs som Gata som kan innehélla géng- och cykelbanor men
det dr dven mdjligt att anlédgga gang- och cykelbanor inom mark som planldggs
som natur.

Detaljplanen foreslér inte heller ndgon éndring av forhallandet for ridning och
ridvégar. D4 alla vigar i omradet &r enskilda gors alla eventuella dndringar av
végar pa initiativ av tomtégareforeningen.

Kollektivtrafik

Storstockholms Lokaltrafik (SL) trafikerar hallplatserna Ostra Alvsala, Bulland®,
och Bjorksalavéigen lings Bullanddvagen, som ligger séder om planomradet.
Busslinjerna gar mot Slussen via Gustavsberg. Avstandet fran bostadsfastigheterna
i planomradet till busshallplatserna utmed Bullandovégen dr som nirmast drygt
900 meter och som langst knappt tvé kilometer. Beslut om kollektivtrafikens
turtéthet beslutas av Trafikforvaltningen (fore detta SL). Det langa avstandet till
hallplatsldgena fran stora delar av planomradet gor att bilberoendet for de boende
ar stort. Det saknas dven gang- och cykelbanor till busshéllplatsen.

Biltrafik

Inom planomradet finns ett smaskaligt vagnat med smala grusvagar utan anordnade
motesplatser, moten sker vid korsningar och utfarter. Bredden pé kérbanan varierar
mellan 2,5 - 4 meter men &r vanligen cirka 3 meter. Detaljplanens vigomrade ar
generellt storre dn sjdlva vigarna och ger mdjlighet till breddningar av véigarna.
Vignitet i omradet ar dimensionerat for den nuvarande trafiksituationen. Under de
ndrmaste aren forvintas permanentboendet 6ka och om hela PFO19 skulle bli fullt
ut permanent bebott, skulle detta ge en fordubbling av trafiken langs
Bullandévagen (Trivector, 2013).

I planforslaget utokas vagomradet dér det 4r mdjligt vid atervandsgator for att
rymma vandplatser. Pa vissa platser finns redan véndplatser, diar ges marginal i
planen sa att de befintliga véndplatserna kan utokas. Mgjligheten att utvidga
vandplanerna kan behovas 1 framtiden for att servicefordon ska kunna védnda pa ett
mer trafiksékert sétt. Forutom korbanan finns det inom den planlagda gatumarken
dven diken, grasremsor, trdd och gemensamma uppstéllningsplatser for brevlador.

Ett omrade, den sé kallade Ravinstigen, som tidigare var planlagd som vigmark
dndras till naturmark eftersom den idag anviands som natur och topografin gor det
svart att anldgga gata.

I planomrédets nordligaste del finns en mindre angoringsvag i Bjorksalavigens
forlangning. Tva fastigheter norr om planomréadet, Skdrmar6 1:36 och 1:281, ér
beroende av vdgen for att angdra sina fastigheter. Vigen planlaggs som gata.
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Parkering
Parkering sker idag pa respektive bostadsfastighet. I bygglov provas att ett
tillrackligt antal uppstillningsplatser for bil finns.

Ett omrdde i norra delen av planomridet var tidigare planlagt som parkering, men
anvands inte pa detta sétt idag. Detta omréde planldggs som park da det hinger
samman med parkomrédet i norra delen av omrédet. Mindre parkeringsplatser for
besokare till park- och naturomrédena fér anldggas inom allmén plats PARK och
NATUR.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Den befintliga bebyggelsen har idag enskilda anldggningar for vatten och

avlopp inom bostadsfastigheterna och en gemensam anléggning for

sommarvatten, ddr vatten pumpas ur brunn. Planering for det framtida kommunala
vatten- och avloppsnétet inom hela PFO 19 pégar parallellt med detaljplanearbetet.
Kommunens ledningar kommer att forlaggas inom vigomraden och naturmark.

Inom omradet byggs ett ledningssystem ut som innebdér att vissa fastigheter
kommer att f& en LTA-anslutning (Latt Tryck Avlopp) medan majoriteten

av fastigheterna kommer att anslutas till ett konventionellt sjalvfallssystem.

For LTA-anslutningar placeras en pump inom varje fastighet som pumpar
fastighetens avlopp till en kommunal pumpstation. For de fastigheter som ansluts
till sjélvfallsledningar rinner avloppet med sjalvfall till en kommunal pumpstation.

For att kunna pumpa avloppet frén Bullanddomradet foreslas tva
pumpstationer inom omradet. Stationerna planldggs som E; i plankartan. En
station placeras i planomrédets véstra del lings Dalsalavigen och en i norra
delen av omradet i slutet pa Bjorksalavagen.

E-omrédena ar stora, dels for att rymma en grusad yta som fungerar som
uppstéllningsplats for de servicefordon som behdver komma at
pumpstationen, dels for att kunna placera pumpstationerna sa langt fran
nirliggande bostadsfastigheter som mojligt. Utformningen av
pumpstationen sker enligt standard fran Virmdo kommun med dubbla
pumpar och dvervakningssystem. Larmet frén dvervakningssystemet ar
direkt uppkopplat till kommunens driftenhet som &r bemannad dygnet runt.
I de fall nér samtliga sékerhetssystem fallerar finns mojlighet for stationen
att nodbradda avloppsvattnet. Pumpstationerna &r cirka 3x3 meter stora.
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Figur 21. Bild som visar ett exempel pG hur pumpstationer kan utformas i Vdrmdé kommun.

Transformatorstationer

Det finns en befintlig transformatorstation centralt i planomradet, beldgen langs
Dalsalavdgen inom gatumark. Ytterligare tva transformatorstationer behdvs for att
sdkra den framtida elforsorjningen i omrédet. Den ena placeras langre norrut lings
med Bjorksalavégen, i hojd med Holméngsviken. Strax intill den nya
transformatorstationen star ett litet pumphus for sommarvatten. Den andra placeras
i sOdra delen av planomradet, i det omrade dér Dalsalavigen Bjorksalavigen och
Norrviksslingan mots. Omradena kring de tre transformatorstationerna planlaggs
for tekniska anldggningar, transformatorstation (E: i plankartan).

Avfallshantering

Nérmaste atervinningscentral finns i Hemmesta (cirka 10 km bort) dér det dven
finns dtervinningsstation. Det finns &ven en atervinningsstation i Sodra
Kopparmora (cirka 10 km bort). Sophdmtning sker i dagsldget vid de enskilda
fastigheterna. For att underldtta sopbilarnas framkomlighet reserveras i
planforslaget vindytor som planldggs som vigmark (GATA).
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RISK OCH SAKERHET

Oversvamningsrisk

I samband med detaljplaneldggning behover Kontoret folja gillande lagkrav och
riktlinjer frAn myndigheter och branschorganisationer. Enligt plan- och bygglagen
ska bebyggelse lokaliseras till mark som ar lampad for &ndamalet, bland annat med
hénsyn till 6versvdmningsrisk.

"Vid planliggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt denna lag
ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som dr ldmpad for
dndamdlet med hdnsyn till (...) risken for olyckor, oversvimning och erosion”

(Plan- och bygglagen, 2 kap 5 §)

Vid tidigare arbete med aktuell detaljplan har skyfallssituation beddmts utifran
ldnsstyrelsens lagpunktskartering av ytor storre dn 16 m?, vilket enbart baseras pé
hojddata. Under varen 2022 togs en skyfallskartering fram for hela Varmdo
kommun. Denna har genomforts med hjélp av en hydrodynamisk modell for en
extrem regnhéndelse, enligt metodik fran MSB. I modellen har laserscannad
hojddata lagts in programvaran MIKE+ och en horisontell upplosning pé 4 m har
valts. Karteringen beaktar d&ven marken rahet och mojlighet till infiltration samt gor
ett schablonmassigt avdrag for ledningssystem inom héardgjorda omréaden. Vissa
diken, ledningar och trummar &r inte med i berdkningen da kommunen inte
an sdkerstilla att dessa finns kvar eller underhélls. Vid skyfall ror det sig om
stora vattenméngder och dagvattentrummor har darfor en begriansad funktion. Det
ar inte heller osannolikt att skyfall kan orsaka erosion i diken eller for med sig
véxtlighet, grenar, brate med mera som kan sitta igen trumman. Utifran dessa tva
anledningar bedoms det schablonméssiga avdraget beakta funktionen av omradets
dagvattentrummor.

I karteringen har ett 100-arsregn med en total varaktighet pa sex timmar valts samt
en klimatfaktor pé 1,25, vilket tar hansyn till de klimatforédndringar som kan
intréffa fram till ar 2100. Detta ger en total regnvolym pé ca 105 mm. Det dr dock
enbart den mest intensiva 30-minutersperioden (56 mm) och efterfoljande regn (25
mm) som har studerats med modellen, da intensiteten for forregnet (25 mm) ar
lagre 4n bedomd kapacitet for bade ledningsnét och markens infiltrationsforméga.

Detaljeringsgraden for aktuell skyfallskartering gor att den lampar sig som
underlag i mer 6versiktliga studier, exempelvis for att identifiera omraden med risk
for dversvéimningar inom ramen for en detaljplanldggning och inte som underlag i
en detaljprojektering.

I och med att den kommunala skyfallskarteringen har en béttre detaljeringsgrad én
tidigare underlag bedoms resultatet béttre aterspegla den verkliga
oversvamningsrisken.

Inom planomrédet samlas vatten vid lokala sdankor och storre lagpunkter. Dartill
finns dven viktiga flodesvigar som leder vidare skyfall. Oversikt med ldgpunkter
och flodesvagar vid skyfall syns i figur 22 och inzoomade bilder i figur 23 och 24.
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I omrade A kring korsningen Dalasalaviagen, Tvérsalavigen och Bjorkviksvigen
finns lagpunkt som I6per dver bostadsfastigheter. Maximalt vattendjup varierar men
uppgar som mest till ca 80 cm. Lagpunkten avvattnas soderut till lagpunkt B via
dike lings med Dalsalavigen men flodet begrinsas av trummor under infarter.

Vid Koppkérret i den véstra delen av omradet finns lagpunkt B som utgdr del av en
den storre 1agpunkt som breder ut sig vid Langdalen. Lagpunkt B ligger pa
naturmark och avgréinsas av Dalsalavigen i 6ster och av nivaskillnader i terrdngen
h&jder mor norr. Maximalt vattendjup varierar men uppgar som mest till ca 70 cm.
Ett storre flode till lagpunkten sker via flodesvég 1, som I6per langs med
Dalsalavigen.

I den sddra delen av omradet finns tre lagpunkter, C, D och E, som &r
sammankopplade. Nér C fylls upp rinner den mot D, som i sin tur rinner mot E.
Slutligen avvattnas E lings med flodesvig 2, som 16per Gver fastighet ned till
recipienten. Fran lagpunkt E, 1 ungefarlig strackning for flodesvig 2, finns dven
kulvert som leder dagvatten ned till recipient vid normalregn. Marken vid dessa tre
lagpunkter utgdrs av framfor allt bostadsmark. Maximalt vattendjup varierar men
uppgér som mest till ca 60 cm.

I den norra delen av planomradet finns en betydande flodesvag 3 som avleder ett
storre omrade ned till recipient. Flodesvagen gar 6ver bostadsmark for att sedan
rinna over Bjorkviksvigen och sedan sista biten 6ver gronyta ned till recipient.

Dartill syns i modelleringen ett antal mindre 6versvdmmade omraden. Dessa
bedoms vara av mer lokal karaktér, dvs en lokal sdnka med ett litet
tillrinningsomréde och dédrmed inte vara av betydande karaktér for
Oversvamningshanteringen i omradet.
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Figur 22. Oversvimningar och maximalt vattendjup med flédesvigar vid modellerat 100-Grsregn.
Plangrdnsen visas som réd linje.
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Figur 23. Utsnitt ver éversvdimning och flédesvdgar i den norra delen av planomréadet omrddet.
Vattendjup under 20 cm visas ej.



Antagandehandling
Planbeskrivning
Dnr: 18KS/0373
Sida 48 (62)

Figur 24. Utsnitt 6ver éversvimning och flédesvégar i den sédra delen av planomrddet omradet.

Vattendjup under 20 cm visas ej.

For att bebygga pa dessa ytor sa har plushdjder for dversvimningsytor tagits fram.
Dir ska ny-, till, eller ombyggnation utformas och utforas sé att den inte skadas vid
naturligt dversvimmande vatten upp till nivan +xx m (RH2000), inte minskar
Oversvamningsomradets volym och inte blockerar flodesvigar. Bestimmelsen by i
plankartan baseras pa dessa plushdjder. I figur 25 ser man kartan dver plushgjder.
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Figur 25. Plushéjder fér 6versvimningsytor ddr vattennivan vid ett hundradrsregn uppndr till angivet
vdrde i meter.

Under planprocessen genomfordes en skyfallskartering, dir vissa omraden
identifierades som lagpunkter med risk for 6versvamning. Tidigare planforslag
hanterade dessa lagpunktomraden genom planbestimmelsen prickmark, vilket
forhindrade byggnation for att skydda mot skador vid skyfall. Mellan gransknings-
och antagandeskedet ersattes dock prickmarken med andra planbestimmelser, som
tillater byggnation under forutséttning att skyddsatgirder vidtas. Fastighetsdgaren
for Bjorkvik 1:153 har meddelat att marknivan redan har hojts pé en av dessa
lagpunkter till den minimala niva som kravs for byggnation, sa att den inte skadas
vid naturligt 6versvimmande vatten.

Markhojningen genomfordes under planprocessen och kriavde inte marklov for
h&jningar upp till 50 cm. Trots att markhdjningen innebér att Bjorkvik 1:153 nu
uppfyller plushojden enligt bestimmelse b, har Kontoret valt att &ndé infora det
hir planbestimmelserna. Anledningen ar att markuppfyllnadens stabilitet for
byggnation vid kraftiga skyfall inte kan garanteras. Samtidigt kan flodesvégar ha
blockerats, vilket kan strida mot Jordabalkens bestimmelser om att en
fastighetsdgare inte far orsaka oldgenhet for grannfastigheter. Antagandeforslaget
stéller krav pa att liknande blockeringar av flodesvégar ska undvikas samt att dessa
typer av markuppfyllningar ska kompenseras.

Det ér avgorande att detaljplanen sékerstéller att marken fortsatt &r 1amplig for
byggnation. Darfor dr de nuvarande planbestimmelserna nodvandiga.
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Buller

Planomradet utsétts inte for stérande bullernivaer fran vagtrafik. Vigarna i omradet
trafikeras huvudsakligen av boende inom planomradet.

Nodbraddning av avloppsvatten

I de fall nér samtliga sdkerhetssystem fallerar finns mojlighet for stationen att
nodbradda till naturmark eller diken. Nodbraddning pd naturmark eller diken
fordrdjer och minskar avloppsvattnets paverkan pa recipienten Algofjirden. Om en
nodbradd skulle intrdffa kommer driftpersonal att sanera omradet nér
nodbraddtillfallet upphort.

Lukt

Det finns inga generella regler for lukt fran olika verksamheter i Sverige. Tidigare
har ofta Boverkets allménna rdd 1995:5 ”Bittre plats for arbete” tillampats, dér
man rekommenderat ett avstand pa 50 m mellan bostdder och pumpstationer. Dessa
avstand giller utan krav pa &tgirder for att reducera lukt. Sedan 2011 géller ny
plan- och bygglag, och Boverket betecknar nu de allménna raden som radgivande
men inte bindande.

Enligt handboken ”Svenskt vatten P47 som innehaller anvisningar for
dimensionering och utformning av avloppspumpstationer bor minsta avstdndet
mellan pumpstation och bebyggelse inte understiga 25 m. Onskvirt avstind 4r
minst 50 m. Planlagda omraden f6r pumpstationer ar placerade sé att de i sa stor
utstrackning som mojligt ar placerade cirka 50 m frn byggbara delar av
fastigheterna.

Hasthallning och allergener

Eftersom det &r relativt fa héstar som kan hallas i de tvé befintliga stallen och
hagarna inom planomradet, samt att de ligger 1agt jamfort med omkringliggande
bebyggelse beddoms spridningen dock bli relativt 1ag. Den naturligt kuperade
terringen med kullar och vegetation fungerar som barridr for spridning av
allergener, och planomradet ar glest bebyggt med enbostadshus pé stora tomter.
Den forharskande vindriktningen ar generellt fran sydvést, vilket ocksa bidrar till
att allergener inte sprids dver bebyggelsen inom planomradet utan ut mot havet. De
lokala forutséttningarna pa platsen motverkar ocksa risken for spridning av lukt
och damning till nirliggande bostdder. Stall inom detaljplanelagt omrade maste
soka tillstdnd fran kommunen.

GENOMFORANDE
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1 detta avsnitt redovisas de organisatoriska, fastighetsrdttsliga, tekniska och
ekonomiskadtgdrder som behovs for ett dndamdalsenligt och i ovrigt samordnat
plangenomforande. Avgorande fragor som ror fastighetsbildning, vatten- och
spillvattenanliggning,vigar, bryggor med mera regleras genom respektive
speciallag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handliggs enligt Plan- och bygglagen (2010:900) med utdkat
forfarande enligt nedanstaende tidplan.

Samrad 2019-12-10 till 2020-01-13
Granskning 1 2022-06-20 till 2022-07-17
Granskning 2 2023-06-29 till 2023-09-10
Antagande Kvartal 2 2025
Genomférandetid

Genomforandetiden dr 13 &r for kvartersmark avsedd for bostadsdndaméal och
borjar gilla 2 ar efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft. Detta for att bygga
ut kommunalt vatten och avlopp. Bygglov kan ges for bostdder innan 24 ménader
passerat, forutsatt att kommunalt vatten och avlopp &r utbyggt och i drift.
Genomforandetiden ar 15 &r for allmén platsmark och samtliga E-omraden och
borjar 16pa frén det datum detaljplanen fatt laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Huvudman allman plats

Allmén plats i detaljplanen omfattar gatumark (GATA), naturmark (NATUR) och
parkmark (PARK).

All allmén plats ska ha en huvudman. Med huvudman for allmén plats menas den
som ansvarar for och bekostar anliggande samt drift och underhall av
anldggningarna. Plan- och bygglagen foreskriver att kommunen ska vara
huvudman for allmén plats inom detaljplan om det inte finns sarskilda skal till
annat. Alternativet till kommunalt huvudmannaskapér enskilt eller delat
huvudmannaskap. Inom denna detaljplan foreslas enskilt huvudmannaskap. Nedan
listas sérskilda skil for enskilt huvudmannaskap.
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o Véarmdo kommun har under lang tid varit en utpriaglad
landsbygdskommun medstora fritidshusomradden. Kommunen har
dérfor en lang historia med enskilt huvudmannaskap inom planlagda
omraden. Enskilt huvudmannaskap rader konsekvent i hela kommunen
forutom 1 ett fatal omraden, exempelvis i delar avvégnitet inom
centralorten Gustavsberg.

o I kommunens oversiktsplan forordas ett enskilt huvudmannaskap inom
utpekade fordndringsomréden. Bjorkvik dr del av PFO19 som ér ett av
oversiktsplanens utpekade fordndringsomraden. Inom hela PFO 19 foreslas
enskilt huvudmannaskapfor allmén plats.

o Omradet dr ett dldre bebyggelseomrade med ett enkelt vignét dér den
ursprungligakaraktiren kan bibehéllas. Végarna inom omradet anvénds
huvudsakligen av de boende och ingen genomfartstrafik finns.

o Vigar och gronomraden, allmén plats, 4gs och forvaltas idag av
Bjorkvik Tomtdgareforening.

o Avstindet till ndrmsta tdtort &r relativt langt. Omradet ligger perifert i
kommunen.Kommunen saknar anldggningar inom planomradet.

o Fortdtning inom planomradet genom avstyckning begrénsas, 1ds mer under
rubriken “Fastighetsbildning”.

Fortsatt enskilt huvudmannaskap foreslas for allmén plats; GATA-,
NATUR- och PARK. Detta regleras med en administrativ bestimmelse.

Enskilt huvudmannaskap
Att kommunen inte &r huvudman for allmén plats innebér att det r upp till

fastighetsdgarna gemensamt inom planomradet att bestimma hur den
allméinna platsen ska ordnas och underhallas. Normalt hanteras detta
genom att man i enlighet med anlédggningslagen bildar en
gemensamhetsanldggning, som sedan forvaltas av en samfillighetsforening
eller genom deldgarforvaltning.

Vid enskilt huvudmannaskap kan fastighetségare med mark planlagd som
allmén plats begéra att marken loses in utav huvudmannen
(samféllighetsforening/vagforening). Inlésen av mark kan ske genom
antingen forvirvandet av marken och dganderétten eller upplatande av
gemensamhetsanldggning inom det aktuella utrymmet. Huvudman har rétt
att vdlja pa vilket sétt markatkomsten ska ske. Om négon
gemensamhetsanldggning inte kommer till stdnd pa initiativ av nigon som
ska delta 1 anldggningen har markdgaren rétt att begéira en forrattning enligt
anldggningslagen.

Allman plats: Vagar, natur och park
For allmén plats inom planomradet (GATA, NATUR och PARK) ansvarar
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fastighetséigarna inom detaljplaneomradet. Uppdelning mellan allmén plats och
kvartersmark frén tidigare plan behélls. Anvéndningen av den allménna
platsmarken justeras nagot i enlighet med befintliga forhéllanden och mojlighet
ges till mindre utvidgningar av véndplaner. Ravinstigen, som tidigare varit
planlagd som gata planldggs nu som naturmark. En stor del av parkmarken i
tidigare planplanldggs som naturmark. Allmén platsmark inom planomrédet
som ligger inom fastigheten Bjorkvik 1:1 som &gs och forvaltas av den ideella
foreningen Bjorkvik Tomtdgareforening. Bjorkvik Tomtégareférening ansvarar
for fortsatt drift och underhall av allmén plats i féreslagen plan. Alternativt kan
ansvaret for drift och underhall av allmén plats skétas av en
samfillighetsforening vid bildandet av en gemensamhetsanldggning.

Vatten och spillvatten

Det kommunala verksamhetsomréadet for vatten och spillvatten utdkas sé att det
omfattar planomradet. Detta innebér att kommunen blir huvudman for allménna
vatten- och spillvattenledningar. Kommunen bygger ut ledningar som behovs
inom verksamhetsomradet fram till varje fastighets forbindelsepunkt.

Viarmdo kommuns VA- och renhéllningsavdelning ansvarar for utbyggnad i allméin
platsmark. Detta gors sa fort planen vunnit laga kraft. For drift och underhéll av
ledningsnitet och pumpstationer ansvarar driftavdelningen pd Varmdo kommun.

Fastighetsdgaren dger och &r ansvarig for samtliga ledningar pé fastigheten fran
forbindelsepunkten vid fastighetsgrins. Fastighetsdgaren bekostar och anlagger
enskilda ledningar och anordningar for fastighetens forsorjning. Det innebér att
fastighetségaren ansvarar for schaktning och eventuell springning for nedlaggning
av VA-ledningar och eventuell anldggning av LTA-station.

En majoritet av fastigheterna kommer att fa en sjélfallsanslutning. De 6vriga
fastigheterna kommer att f& en LT A-anslutning (Létt trycksatt avlopp). LTA-
stationen bestar av en tank, en pump, automatik och ett larm. Stationen
tillhandahélls av kommunen men respektive fastighetsédgare ansvarar for att
installera tanken och elinstallation fram till kopplingsplint i tanken. Personal pa
driftavdelningen installerar pumpen i tanken. LTA-stationen forblir kommunens
egendom men fastighetsdgaren har tillsynsansvar och ansvarar for elférsorjning.
Vid fel pa LTA-stationen, forutom elforsorjning, ska fastighetsdgaren omgéende
larma huvudmannen. VA-huvudmannen ansvarar for kommande utbyte och
reparationer av normalt slitage.
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Dagvatten

Planomradet ingér inte i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten.
Kommunen ér séledes inte huvudman for dagvattennétet. Bjorkvik
Tomtagareforening dr ansvariga for anldggande, drift och underhéll av
dagvattensystem for avledande frén allmén plats inom Bjorkvik 1:1. Alternativt
kan ansvar och kostnader élaggas en samféllighetsférening om en
gemensamhetsanldggning bildas for dagvatten.

Kostnader hianforda till anldggande, drift och underhall av dagvattensystem for
avledande av dagvatten frin allmén plats star respektive huvudman for.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for anliggande och upprustning samt drift och
underhall av samtliga anldggningar p& den egna fastigheten, genom till exempel
dagvattenmagasin, diken och dagvattenledningar.

El och telenat
Vattenfall eldistribution AB é&r elndtségare inom omradet. Nitbolaget dger stolpar,

ledningar och annan teknisk utrustning som behdvs for att elleveranserna ska
fungera. Néatbolaget ansvarar for investeringar i ndtet, utbyggnad av nddvindiga
nitstationer och underhéll. Innan markarbeten utfors bor i forekommande fall
kabelutsittning bestillas fran Vattenfall.

TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for telendtet i omradet. I samband
med planering for VA-ledningar kontaktar kommunen Vattenfall ochSkanova sa
att samplanering av eventuell nedldggning av ledningar kan ske om
ledningsédgarna sa onskar. Respektive ledningsidgare ansvarar for sina egna
kostnader vid nedlaggning.

Bygglov, marklov med mera
Respektive fastighetsdgare ansvarar for samtliga eventuella atgérder inom
kvartersmark.

Ansdkan om bygglov, rivningslov, marklov samt bygganmailan gors hos
kommunens bygg- och miljoavdelning. Ytterligare information samt blanketter for
ansdkan om bygglov med mera finns pa kommunens webbplats. Nybyggnadskarta
bestills hos kommunens Kart- och GIS enhet. Det aligger varje enskild
fastighetségare att ansoka om erforderliga lov vid &tgérder.

Strandskyddsdispens
Strandskyddsdispens behovs vid eventuella dtgarder inom omrade som omfattas av

strandskydd, vilket framgér av plankartan. Inom planomradet finns vattenomréade
med befintliga bryggor. For eventuella tillkommande bryggor, utékning av, och i
vissa fall d&ndring av befintlig brygga ska strandskyddsdispens sokas. Ansdkan om
strandskyddsdispens gors till kommunens bygg- och miljéavdelning. Den enskilda
huvudmannen ansvarar for att ansdka om strandskyddsdispens. De vattenomraden
som finns inom planomradet och vad som géller for dessa framgér av plankartan.
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Anmalanttillstand
Arbeten i vatten, anordnande/éndring av nya bryggor, diken mm kan medfora att

anmadlan eller tillstdnd enligt miljobalken behdver sdkas. Kommunen handlégger
frdgor om anmaélan och anger om tillstdnd behover sokas.

Lantmateriférrattning
Ansokan om fastighetsbildning, inrédttande eller omprovning av

gemensamhetsanldggning med mera stélls till Lantméteriet, Division
Fastighetsbildning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

1 detta kapitel redovisas de fastighetsrdttsliga forutsdttningarna och vad det
innebdr for planens genomforande.

Fastighetsbildning
For att bevara omradets karaktir och for att folja oversiktsplanens intention

undviks fastighetsbildning genom avstyckning 1 planomradet genom
bestimmelser om minsta fastighetsstorlek. Undantag for detta gors dock for
fastigheten Bjorkvik 1:94 dér mojlighet till avstyckning funnits i tidigare
detaljplan pa grund av fastighetens storlek, denna mdojlighet till avstyckning
foreslds behallas i detaljplanen.

Fastighetsigare kan 6verenskomma om fastighetsreglering (6verforande av mark)
till exempel for att anpassa fastighetsgranser mellan bostadsfastigheter battre. Vid
eventuell fastighetsreglering och andra fastighetsbildningsatgérder ska planens
bestammelser f6ljas.

Inom planomréadet beddms, utdver ledningsrétt som ska bildas for kommunens
VA-ledningar,inte att nagra nya servitut eller andra rattigheter behover bildas.

Befintliga officialservitut kan &ndras eller komma att upphora att gélla genom
lantmaéteriforrattning. Inskrivna avtalsservitut kan ockséa dndras/upphivas
genom avtal mellan berdrda parter. Utbyggnaden av VA-ledningar kan
medfora att befintliga servitut paverkas och behover fordndras. Detta hanteras i
samband med kommande ledningsrittsforréttning.

Befintliga servitut med mera

Fastigheterna Bjorkvik 1:57 - 1:145 belastas av villaservitut (01-IM4-60/11824.1)
som reglerar hur tomterna far nyttjas och bebyggas. Villaservitutet reglerar dven att
fastigheterna ska bidra till vigunderhall inom Bjorkvik 1:1. Servitutets andamal for
bostadsfastigheterna regleras i detaljplan och d&ndamal for allmén plats inom
omfattningen av gemensamhetsanlaggning. Servitut foreslas upphévas efter att
planen fatt laga kraft och gemensamhetsanlidggning bildats for allmén plats.

Bjorkvik 1:57 - 1:145 erholl dven vid avstyckning, 01-VAM-2293, riltt till allmén
plats inom Bjorkvik 1:1. Vid bildande av gemensamhetsanldggning for allmén
plats foreslas servitut upphévas for de &andamal som gemensamhetsanldggningen
ersdtter, 1 annat fall ingen atgérd pa servitut.
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Till forman for fastigheter p4 intilliggande 6n Stora Algén, Bjorkvik 1:13 - 14 och
Bjorkvik 1:38 — 1:56, finns avtalsservitut, 01-IM4-66/2199, upplatet for parkering,

batuppldggning, brygga och vig. Servitutet belastar Bjorkvik 1:1. Ingen atgérd.

Bjorkvik 1:37 har ritt att genom servitut, 01-VAM-2046.1, ta utfart dver Bjorkvik
1:1. Servitut foreslds upphdvas i samband med att fastighet ansluts till
gemensamhetsanldggning for allmén plats.

Till f6rmén for Vattenfalls fastighet Bullandé 1:9, lokaliserad utanfor planomrédet,
finns avtalsservitut, D201500491386:1.1, for transformatorstation som belastar
Bjorkvik 1:1. Ingen &tgérd.

Utanfor planomradet ligger fastigheten Skdrmar6 1:36 och 1:281. Fastigheterna har
ritt genom servitut, 0120-85/90 och 0120-09/26, att ta vig over Bjorkvik 1:1 i
planomradets norra del. Servitut foreslas upphivas i samband med att fastigheter
ansluts till gemensamhetsanldggning inom planomradet. I annat fall ingen atgérd.

Till fsrman for Bjorkvik 1:149 finns officialservitut 01-VAM-2988 for
gangvig, batplats, vattentikt och vig som belastar Bjorkvik 1:37. Ratt till
vattentdkt kan upphévas i samband med anslutning till kommunaltvatten-
och spillvattenndt. For 6vriga réttigheter foreslds ingen atgard.

Till fsrman for Bjorkvik 1:150 finns officialservitut 01-VAM-3259 for
batplats, vattenledning, vattentékt och vig och belastar Bjorkvik 1:150.
Ritt till vattenledning och vattentékt foreslas upphévas i samband med
anslutning till kommunalt vatten- och spillvattennit. For ovriga réttigheter
foreslas ingen atgérd.

Vid inrittande av gemensamhetsanldggning inom allmén plats for vig kan
servitut for vagandamal upphéavas da tillgang till vag i stillet siakerstills
genom fastighetens deltagande i gemensamhetsanlédggningen.

Servitut med dndamalet att forse fastighet med vatten och
spillvattenanldggningar kan upphévas i samband med anslutning till
kommunalt vatten- och spillvattennét.

Gemensamhetsanlaggningar
En gemensamhetsanliggning dr en anldggning som dr gemensam for flera
fastigheter och som tillgodoser dndamal av stadigvarande betydelse for dem.

Inrdttandet av en gemensamhetsanliggning provas vid forrdtining av Lantmditeriet
med stod av anldggningslagen (1973:1149).

1 Lantmditeriets beslut om gemensamhetsanldggning (anldggningsbeslutet) framgdr
vad anldggningen avser. I beslutet framgdr dven vilka fastigheter som ingadr i
anldggningen, vilket utrymme som uppldts, vilken ersdttning som uppldtande
fastighet ska erhdlla, inom vilken tid utférandet av anliggningen ska ske samt
vilket andelstal respektive deltagande fastighet har. Andelstalen reglerar hur
kostnaderna for utforande och drift av gemensamhetsanliggningen ska fordelas
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mellan de deltagande fastigheterna. Vanligen dr det ndgon eller ndgra av de
fastighetsdgare som kommer att ha nytta av omrddet eller anldggningen som
ansoker om en anldggningsforrdttning hos Lantmdteriet. Vid inrdttande av
gemensamhetsanldggning ska Lantmdteriet bland flera villkor préva om bdtnad
uppstdr, det vill sdga att férdelarna 6verviger kostnaderna och nackdelarna av
anldggningen. For forvaltning av en gemensamhetsanldiggning kan en
samfillighetsforening bildas, se mer information under avsnittet
Samfillighetsforening.

Vid enskilt huvudmannaskap kan fastighetsdgare med mark planlagd som allmdn
plats begdira att marken loses in utav huvudman
(samfillighetsforening/vigforening). Inlosen av mark kan ske genom antingen
forvirvandet av marken och dganderditten eller uppldtande av
gemensamhetsanldggningen inom det aktuella utrymmet. Huvudman har rdtt att
vilja pa vilket sdtt markdtkomsten ska ske.

Samtliga bostadsfastigheter inom planomradet #r deltagare i Alvsala ga:1 som
omfattar Bullandéviagen. Bullandovagen ar beldgen utanfor planomradet. Utfart till
Bullanddvigen (Alvsala ga:1) sker delvis dver Alvsala ga:2 (01-VAM-2855).
Fastigheter inom planomradet deltar inte i Alvsala ga:2. Fastigheter med
avtalsservitut, 01-IM4-66/2199 pa Stora Algon har ocksa del i Alvsala ga:1 samt
betalar vigavgift till Bjorkvik Tomtdgareforening.

For allmén plats och andra gemensamma anldggningar inom planomréadet foreslas
gemensamhetsanldggning inréttas av Lantméteriet pa yrkande av en eller flera
fastighetsdgare som ska ingé i anldggningen.

Den allminna platsen i planomradet ligger mestadels pa fastighet Bjorkvik 1:1,
som &gs av Bjorkvik Tomtigareforening. Inom omradet finns ingen befintlig
gemensamhetsanldggning.

I planomrédet kan gemensamhetsanldggning inréttas for omradet som i plankartan
ar utlagd som allmén plats, detta for att skapa en enhetlig forvaltning av allmén
plats. Med en enhetlig forvaltning kan ansvar och kostnadsférdelning hanteras med
lagligt stod och darmed kan eventuella framtida konflikter undvikas. I
gemensamhetsanldggning foreslas GATA, NATUR, PARK och dagvatten ingd,
alternativt kan flera gemensamhetsanldggningar inréttas for delar av allmén plats
beroende pa dndamalet.

Vid eventuellt inrdttande av gemensamhetsanldggning for allmén plats i
detaljplanen behdver beaktas att fastigheter pa Stora Algén ér beroende av servitut
for vig, brygga och béatupplédggning (01-IM4-66/2199, se ovan) pé Bjorkvik 1:1 for
att nd 6n. Den véstra delen av vigen anvinds ocksé av fastighetsdgare inom
Bjorkvik Tomtdgareforening for att nd parkviagen som gar at st och mot norr till
bryggomraden. Vigarna mot bryggomradena dr beldgna i parkmark. I dagsléget
finns gemensam bom for att reglera trafiken till bryggomradena.

Kommande utbyggnad av VA kan innebéra forédndringar av befintliga
gemensamma anldggningar for vatten- och avlopp.
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Samfallighetsforening
En samfillighetsforening kan bildas for férvaltning av en eller flera

gemensamhetsanldggningar. Samfillighetsforeningen har endast rdtt att ansvara
for underhdll och drift av den eller de anldggningar som beskrivs i
anldggningsbeslutet. En samfdllighetsforening bildas av Lantmditeriet och dr en
Juridisk person och en demokratisk organisation med godkdnda stadgar och styrs
av lagen om forvaltning av samfilligheter. Fattade beslut gdller dven om inte alla
dr overens. Besluten kan overklagas till mark- och miljédomstolen.

Om det inte bildas en samfillighetsforening sker forvaltningen av
gemensamhetsanldggningen genom sd kallad deldgarforvaltning, vilket innebdr att
alla deltagare i gemensamhetsanldggningen mdste vara 6verens om de beslut som
fattas. Deldgarforvaltning dr ldmpligt om det dr fa deldgande fastigheter och
kostnaderna for drift och underhall dr laga.

Inom planomrédet finns ingen samfillighetsférening. I samband med bildning av
gemensamhetsanldggning i planomradet foreslas att en samféllighetsforening
bildas for en enhetlig forvaltning av gemensamhetsanliaggning.

Ledningsratter

Kommunala VA-ledningar forldggs inom allméin platsmark. Tva pumpstationer
for spillvatten planeras i planomréadet inom fastigheten Bjorkvik 1:1.
Pumpstationerna anldggs inom omréde betecknat med E; pa plankartan. Rétten att
bygga ut, behalla och skota drift och underhéll av ledningsnitet med tillhorande
pumpstationer och andra anordningar sdkerstélls genom ledningsratt eller avtal.
Kommunen kan anséka om ledningsritt for ledningar inom planomréadet hos
Lantmaiteriet. I samband med forréttning kan befintliga servitut och gemensamma
anldggningar behdva fordndras.

Inom planomrédet planeras tre omraden for transformatorstationer, dessa
planldggs inom fastigheten Bjorknés 1:1 betecknat med E, pa plankartan.

Ratten att bygga ut, behdlla och skota drift och underhall av ledningsnitet med
tillhorande transformatorstationer och andra anordningar ansvarar respektive
ledningségare for och kan sikerstéllas genom ledningsritt eller avtal.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnader

Kommunen svarar for kostnaden for framtagande av detaljplanen. Delar av
kostnaderna for planldggningen tas ut som planavgift i samband med bygglov
enligt vid tillféllet gillande plantaxa.

Allman plats

Kostnaden for anldggande, drift och underhéll av allmén plats bekostas av
fastighetsédgare eller efter anldaggningsbeslut vid inrdttande av
gemensamhetsanldggning.

Kvartersmark
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Kostnaden for bygg- och anldggningsétgéirder, drift och underhall bekostas av

respektive fastighetsdgare.

Bygglovavgifter

Avgifter for bygglov, marklov och rivningslov betalas enligt kommunens vid
tillféllet gillande bygglovtaxa.

Avgifter for miljétillsyn

For provning av ansokan om strandskyddsdispens tar kommunen ut en avgift enligt
vid tillféllet géllande taxa. Uppgifter om géllande taxa finns tillgidnglig pa
kommunens webbplats.

Vatten och spillvatten

Kommunen bekostar anldggande, drift och underhall av vatten- och
spillvattenledningar inom allmén platsmark.

Anléggningsavgiften for anslutning till kommunalt VA-nét dr enligt géllande VA-
taxa vid tiden for anslutningen. Den géllande taxan finns tillgénglig p4 kommunens
webbplats. Debitering sker nir forbindelsepunkt finns och ledningarna kan
anvéndas. Fastighetségaren svarar sjilv for ledningsdragning fran kommunens
forbindelsepunkt till den byggnad som ska anslutas. Fastighetsdgarna bekostar
anldggande, drift och underhall av vatten- och spillvattenledningar inom
kvartersmark. Respektive fastighetsigare stir for kostnaden for framdragning av
servisledningar inom kvartersmark, upprittande av forbindelsepunkt for respektive
fastighet samt drift och underhéllskostnader for dessa.

El och tele

Respektive nétégare betalar for anldggande, drift och underhall av ledningar. Respektive
fastighetségare bekostar eventuell anslutning till bredband, el- och telenét, samt eventuella
omlédggningar och kompletteringar av befintligt ledningsnét.

Forrattningskostnader och ersattningar

De kostnader som uppkommer i samband med forrédttningar hos Lantméteriet,
som till exempel fastighetsreglering och andra fastighetbildningsatgérder,
anlidggningsforrittning och ledningsrattsforréttning hanteras i Lantméteriets
beslut. Forrattningskostnader i samband med forrittning hos Lantméteriet betalas
av den eller de fastighetségare som forrdttningen berdr och enligt Lantméteriets
taxa for handldggning. Vid en anldaggningsforrittning fordelas
forrattningskostnaderna mellan de fastigheter som ska delta efter vad som ar
skéligt eller efter 6verenskommelse.

Vid forrattning dar mark tas i ansprak for servitut eller annan upplatelse ska
ersittning bestimmas for markupplételsen. Erséttning ska ocksa bestimmas vid
andring/upphdrande av servitut eller annan réttighet, sdsom frigérande av
utrymme for gemensamhetsanliggning genom ny forrittning. Ersédttningen kan
bestimmas genom Overenskommelse mellan parterna, det kan ocksa ske genom
beslut av Lantmateriet.

Lantmateriet fattar alltid beslut om forréattningskostnaderna. Kostnaderna betalas
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enligt den bestimmelse som géller for den atgérd om vilken det ar fraga.

Ersattning enligt plan- och bygglagen

Andras eller upphivs detaljplanen under genomforandetiden kan den som Ager
fastighet ha rétt till ersdttning av kommunen for eventuell skada som édndringen
eller upphévandet medfor for dgaren.

Ratt till erséttning kan foreligga om detaljplanen innebér att pagaende
markanvindning avsevért forsvaras inom négon del av fastigheten.

Nér omradesbestimmelser reglerar vegetationen eller markytans utformning
eller hojdlage har fastighetsdgaren ritt till ersdttning av kommunen om
bestammelsen innebér att pdgaende markanvandning avsevart forsvaras.

I plan- och bygglagen (2010:900) 14 kap. 2324 §§ star det sa hér:

238
Vid bestimmande av ersittning enligt detta kapitel ska 4 kap.
expropriationslagen (1972:719) tillimpas.

24§

1 fall som avses i ndgon av bestimmelserna i 3 och 5-8 §§, 9 § forsta stycket
samt 10-12 §§ ska, trots det som sdgs i 23 §, ersdttning for minskning av en
fastighets marknadsvirde bestdmmas

1. som skillnaden mellan fastighetens marknadsvirde fore och efter beslutet
eller den dtgdrd som avses i 8 §, och
2. utan hdnsyn till forvintningar om dndring av markanvindningen.

Vid bestimmande av ersdttningen ska 4 kap. 1 § andra stycket
expropriationslagen
(1972:719) tilldmpas.

1 fall som avses i 5, 7 och 12 §§ ska ersdttningen minskas med ett belopp som
motsvarar det som pd grund av 5 § andra stycket och 7 § andra stycket ska tdlas
utan ersdttning.

Visar det sig att markanvindning avsevirt forsvaras for en fastighetségare ska
ersittningskraven stillas till kommunen inom tva ar fran det att detaljplanenfatt
laga kraft.

TEKNISKA FRAGOR

Utbyggnad av VA

Utbyggnaden av VA-ledningar berédknas ta cirka 1,5 ar. Ledningarna forldaggs
huvudsakligen i befintliga végar, park- och naturmark. Innan nedlaggande av VA-
ledningar kommer markundersokningar ske i ledningsstrackorna.

I det fall Bjorkvik Tomtdgareforening onskar nedlagga till exempel ledningar f6r
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belysning kan detta ske samordnat med arbeten for VA-ledningar. Bjorkvik
tomtédgareforening svarar for alla kostnader som beloper pa sadan
ledningsforldggning. Vid eventuell samordning och nedldggning av andra

ledningar, exempelvis el, teleeller belysning, sker nedldggande av ledningar i
separata ledningsgravar jimte varandra.

Utbyggnaden av VA-systemet sker bade som konventionellt system (ledningar med
fall, placerade pa frostfritt djup) och med sé kallat LTA-system. LTA kan tex.
komma att anvindas dar det &r svart att {4 sjélvfall till en kommunal pumpstation.

Forutsattningar for brandvattenforsorjning

Ett sa kallat alternativt brandvattensystem kommer att tillimpas inom
planomradet.Det innebér att relativt f brandposter kommer att anldggas och att
brandforsvaret iforsta hand forvantas kunna slidcka med det vatten man har med
sig i tankbilen. Ett konventionellt brandvattensystem skulle kriva ledningar med
stor dimension, vilket inte dr forenligt med den mindre dimension som kréavs for
att leverera dricksvatten av god kvalitet. Val av brandvattensystem styrs dock inte
av detaljplanen. Dialog sker med Storstockholms brandforsvar nér det géller
placering av brandpost.
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