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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

Granser

- — — — — Planomradesgrans
Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap st 4 kap 5§ punkt 2)

VAG Vag
GATA Gata
PARK Park

Anvandning av kvartersmark (st 4 xap 5 § punkt 3)

B Bostader

B, Bostader, dock ej i bottenplan mot Sjéomansgatan

c Centrum

E, Teknisk anlaggning (elstation)

E, Teknisk anlaggning (pumpstation)

P, Parkering under mark

P, Parkering medges delvis i bottenplan
_ Grundskola

S, Vuxenutbildning och gymnasium

Egenskapsbestammelser for utformning av allman
platsmark med kommunalt huvudmannaskap

+0.0 Foreskriven gatuhdjd i meter éver angivet nollplan (RH 2000) (PaL 4
kap 5 § punkt 2)

gc-vag GC-vag
gang Gangvag

fordrojning Fordrojning far finnas

trad Tradplantering ska finnas

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e Storsta bruttoarea inom anvandningsomrade i kvm ovan mark.
Bruttoarea for balkonger, nedgravd parkering/kallarparkering (P1)
och parkering (P2) raknas inte in i bestammelsen. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e, Minsta lokalyta i kvm som ska iordningstéllas for verksamheter i
bottenplan och i plan 2, dock inte hogre an 3000 kvm inom hela
anvandningsomradet. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e; Storsta tillatna bruttoarea inom anvandningsomrade i kvm for
grundskola, beteckning (S1) under férutsattning att det i anslutning

till skolan anordnas sammanhangande friyta om minst 3000 kvm.
(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

N Storsta tillatna bruttoarea inom anvandningsomrade i kvm for
beteckning handel (H) i bottenplan och plan 2 under férutsattning
att det ska uppféras minst 3500 kvm, dock minst 3 vaningar, for
bostader dver beteckningen/markanvadningen (H). (PBL 4 kap 11 § punkt
1)

€s Storsta tillatna bruttoarea i kvm inom anvandningsomrade for
parkering (P2). (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

p Byggnaden ska placeras i egenskapsgrans mot gata.
Bostadsbyggnader mot Sjomansgatan och Tullhusgatan ska utféras
slutna i syfte att skapa en ljuddampad sida. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

lllustrationsplan utan skolverksamhet (full exploatering) - skala 1:4000
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Upplysningar
Planavgift (utom for fastigheten Skepparen 6) tas inte ut i samband med bygglov

Till planen hor:
plankarta med bestammelser
planbeskrivning med genomférandebeskrivning
lllustrationsplan
planprogram for Tullholmen

Grundkartans beteckningar Kartunderlag

Kommunens baskarta, 2021-10-28

—— — ——  Fastighetsgrans . ohe ) )
i Fastighetsredovisning fran registerkartan
— —— Trakigrans Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 13 30
=< Byggnader, fasadlinjer redovisade Koordinatsystem i hojd: RH 2000
Lantmateriavdelningen. Karlstads kommun
(== Byggnader, takkonturer redovisade
0:00 Fastighetsbeteckning
¢ Lyktstolpe
© Trad
Lr Ledningsratt
GA Gemensamhetsanlaggning
----- Ge-vag

f, Utformning av fasader ska ges en sarskilt omsorgsfull gestaltning.
Fasad mot Sjomansgatan och Tullhusgatan ska till storsta del vara i
tegel. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f, Marken far bebyggas om den fria héjden ar minst 3.60 meter.
Pelare far finnas (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

v Om hogsta antalet vaningar utnyttjas sa ska 6versta vaningen
utféras som inredd vind alternativt som indragen takvaning. Vid
indragning ska denna utféras till minst 50 % av fasadlangden och
med ett minsta djup av 1,5 meter fran fasadliv. Trapphus tillats ligga
i fasadliv. (PBL 4 kap 11 § punkt 3)

n, | anslutning till byggnad med grundskolan ska i ordningstallas
skolgard (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

n, Markhojd ska anpssas till kringliggande hojder pa allman platsmark
(PBL 4 kap 10 § och 13 §)

N3 Trad ska planteras (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

m, Friskluftsintag ska placeras pa sida som vetter bort fran

Sjomansgatan. (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

m, Om ekvivalent ljudniva utanfér bostadens fasad ar > 60 dB(A) ska
minst halften av bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad sida.
Fasad mot ljuddampad sida ska ha ekvivalent ljudniva om hogst 55
dB(A) samt maximal ljudniva nattetid om hogst 70 dB(A). For
lagenheter om hdogst 35 kvm eller mindre far ekvivalent ljudniva
uppga till hogst 65 dB(A) utanfér fasad. Om bostaden har en eller
flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats vara hogst 50

dB(A) ekvivalent ljudniva och hogst 70 dB(A) maximal ljudniva. esL
4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

m, Grundskola ska ha tillgang till skolgard med hogst 50 dB(A)
ekvivalent ljudniva och hdgst 70 dB(A) maximal ljudniva. (PBL 4 kap 12
§ och 14 § punkt 4-5)

m, Friskluftsintag ska placeras pa sida som vetter bort fran
pumpstation, beteckning (E,). (PBL 4 kap 12§ och 14 § punkt 4-5)

Xl Hogsta antal vaningar

Generellt for planomradet galler att:

Stadsbyggnadsprincipen sasom kvartersstruktur och placering av bebyggelse enligt
illustrationsplan ska fdljas.

Utformning och gestaltning av allman plats och kvartersmark, som angivits i planbeskrivningen,
rubriken Gestaltning och utformning sidan 32-38 ska vara vagledande.

Bottenvaningens takhdjd och golvniva mot allman platsmark (GATA och VAG), dar planen
medger lokaler ska anpassas for verksamheter.

Lokaler i bottenplan mot publika ytor ska ha en publik karaktar med stora glasytor. Minst 60 %
av bottenvaningens fasad i anslutning till lokaler ska utforas i glas.

Entréer och trapphus mot allméan platsmark ska markeras i fasaden. Entréer ska finnas mot
allman platsmark och de ska vara genomgaende fran lokalgata (GATA) mot bostadsgard (om
bostadsgarden inte ar hégre an en vaning).

Bostadsgardens yta ska vara planterad och innehalla ytor for rekreation och lek.
Bostadskomplement och gardsanlaggningar far uppta hégst 3% av kvartersmarkens area och
far uppféras med nockhdjd som inte 6verskrider 3.5 meter 6ver gardsbjalklag.

Utkragande byggnadsdelar sa som bursprak och balkonger éver allman platsmark far skjuta ut
max 1.25 meter fran fasadliv. Minsta fri hojd mot allman platsmark éver mark/prickmark ar 3.6
meter.

Halvnedgravd parkering och delvis parkering i bottenplan mot allman platsmark (GATA och
VAG), ska vara omgardad av lokaler och bostadskomplement i form av till exempel
cykelgarage, trapphus och entréer.

Utfartsforbud fran kvartersmark mot huvudgata Sjdmansgatan.

Bostadsbebyggelse ska dversvamningsskyddas sa att lagsta hojd pa fardig golvniva ligger pa
+47,07 (RH2000). Fardig golvniva far inte vara lagre an gatuniva. Tekniska anlaggningar sa
som vatten- och avlopp, el, varme, tele och andra viktiga funktioner ska dversvamningssakras
om de inte uppnar +47,07 (RH2000), alternativt att lagsta hojd pa fardig golvniva ska ligga pa
+47,07 (RH2000).

Transformatorstation och pumpstation ska ha konstnarligt utformad fasad och far uppforas
med byggnadshojd som inte dverskrider 3 meter.

Ia--e---e---e---e--q

Utfartsforbud (PBL 4 kap 9 §)

Prickmark - marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1
eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Karlstads kommun ar huvudman for allmanna platser (PBL 4 kap 7 §)
Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)

Startbesked for nybyggnation far inte ges forran férorenad mark har atgardats i enlighet med

tillsynsmyndighetens krav och atgardsomrade som angivits i planbeskrivningen sidan 25-28.
(PBL 4 kap 14 §)

Planavgift for fastigheten Skepparen 6 ska betalas i samband med bygglov.
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