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MEDDELANDE LAGA KRAFT

Detaljplan fér Smedstorp 2:34 m fl i Nyhamnslage,
Hdganas kommun, Skane lan

Byggnadsnimnden i Hoganis kommun har 2006-03-15 § 95 antagit
. detaljplan fér Smedstorp 2:34 m fli Nyhamaslige, Hoganis kommun.

OVqr]dagande Gver byggnadsnimndens beslut har inte inkommit,
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Planens syfte och huvuddrag
Arbetet syftar dll ate bekriifta pigiende matkanvindning, bostadsindamil, inom
planomridet.

Bakgrund

Den 19 maj 2005 inkom fastighetsigama med en ans6kan om planindring. De har for
avsike att ullfra en del av fasdgheten Smedstorp 2:11 tll deras fastghet Smedstorp 2:34
si som det var tinkt i bérjan nir fastigheten styckades 1974. Foreslagen fastighets-
bildning kunde inte genomféras di och kan inte genomforas idag eftersom den aktuella
delen av Smedstorp 2:11 ligger i gillande detaljplan som allmin plats, vig. Dock
utnyttjas inte marken som vig utan som tomtmark. Nuvarande jgare till fastgheten 2:11
har tillftagats och ir positiva till féreslagen planindring och fastighetsreglering.

Miljéaspekter

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB
Den aktuella detaljplanen bedoms vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig

noonmdeaing oo marl aoh vattanraoiieene anlioer Mililhallan
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Behovsbeddmning enligt PBL 5 kap 18 §

Enligt Plan- och bygglagen (PBL), 5 kap 18 § skall en kommun som upprittar eller
andrar en plan ellet ett program, som kriivs i lag eller annan férfattning, gora en
miljobedomning av planen, programmet eller indringen, om genomforandet kan antas
medféra betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 11 § Miljobalken (MB).

Den aktuella detaljplanens genomforande bedéms inte medfora betydande
miljopaverkan. Dirfor genomfors inte en miljobedomning med tllhérande
miljokonsekvensbeskrivning.

Vid samlad bedémning har den totala effekten av planens genomférande utvirderats
som vildigt liten di projektet endast bekriftar pigiende markanvindning och méjliggor
mindre tillbyggnad.

Plandata

Planomradets ldge och omfattning

Rubrcerat planomride ir beliget i s6dra Nyhamnslige intill gamla banvallen Héganis-
Mbélle, numera ging- och cykelvig, strax soder om korsningen Dalenviagen -
Kulingvigen samt viister om banvallen.
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fastighetsarea vilket bedoms som rimlig exploateringsgrad med tanke pa omridets
karaktir.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 m frin grins mot granne. Uthus och garage
placeras minst 1,5 m fran fastighetsgrins.

Huvudbyggnader fir byggas i hogst ett plan, vind fir inredas. Hogsta byggnadshojd for
huvudbyggnad ir 3,6 m respektive 2,5 m for uthus och garage. Oberoende av hogsta
byggnadshojd fir takkupa anordnas till hogst 1/3-del av takfotens lingd.

Byggritten placeras en bit (5 m) frin bicken. Sjdlva bicken prickas och fir beteckningen
, m dir man inte fir utféra dtgirder som hindrar biickens fléde eller vattenféring, skadar
flora eller fauna eller fororenar bicken. Med tanke pa byggrittens placering i nirheten
av bicken fir man inte dndta markens hojd mer 4n nédvindigt vid nybyggnation.

Administrativa fragor
Genomforandeaden ir 10 ar frin den dag planen vunnit laga kraft. Direfter finns ingen
garanterad réte atr erhalla bygglov. '

Ovrigt

Inga kinda fasta fornlimningar finns inom omridet. Dock kan det finnas under mark
dolda, ¢j kiinda fornlimningar. Om fornlimningar ind4 patriffas vid markingrepp, skall
arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. KML.
Fornlimningarna kan upptrida som hirdrester, stenpackningar eller mérka firgningar i
jorden m.m.

Konsekvenser av planens genomférande

Inga negativa konsekvenser av detaljplanens genomférande forekommer. Befintliga
forhillanden bekriftas i detaljplanen.

Medverkande tjansteman
Planforfattare dr Planavdelningen genom Mila Sladic, planingenjor.

- Mila Sladic
Planchef Planingenjor
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Arbetet syftar till att bekrifta pigiende markanvindning, bostadsindamal, inom.
planomridet.

Fastigheterna Smedstorp 2:34 och 2:11 ir privatigda. Bicken i sydvistra delen av
planomridet ir samfilld och behévs fér gemensamt indamil for vattenavrinningen inom

omridet.

Omridet ingir i kommunens verksamhetsomride for vatten- och avlopp. Hoganis
Energi AB svarar for eldistributionen 1 omridet.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte p3 att arbetet ska vara slutfort under f5rsta kvartalet 2006.

Genomfbrandetid
Detaljplanens genomforandetid foreslds till 10 Ar frin den dag detaljplanen vinner laga
kraft. Direfter finns ingen garanterad ritt att erhilla bygglov.

Fastighetsréittsliga fragor

Endast en fastghet for bostadsindamil far bildas inom planomridet.

Bicken i sydvistra delen av fastigheten Smedstorp 2:34 har nigot dndrat sitt Lige i
forhillande all samfilligheten. En reglering kan vara aktuell.

Ekonomiska fragor

Kostnader for dtgirder inom kvartersmark belastar tespektlve fasthhetsagate Agare dll

fastigheten Smedstorp 2:34 bekostar planarbetet i enlighet med separat avtal.

PLANAVDELNINGEN

Mila Sladic
Planingenjor
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Den 19 maj 2005 inkom fastighetsigarna med en ansékan om planindring. Deras avsikt
var att tillfora en del av fastigheten Smedstorp 2:11 till deras fastighet Smedstorp 2:34 s3
som det var tinkt i borjan nir fastigheten styckades 1974. Foreslagen fastighets-bildning
kunde inte genomforas di och kan inte genomféras idag eftersom den aktuella delen av
Smedstorp 2:11 ligger i gallande detaliplan som allmin plats, vig. Dock utnyttjas inte

ol SO vao tan ™ tomtm
markefl SOm vag utan som tomtmary.

Planavdelningen gjorde bedémning att det borde vara mojligt att omprova gillande
detaljplans utformning fér aktuella fastigheter. I enlighet med planavdelningens
beddmning beslutade byggnadsnimnden 2005-06-22 att uppdra it planavdelningen att
genomfora planarbete for Smedstorp 2:34 och del av Smedstorp 2:11 med syfte att
bekrifta pigiende markanvindning, bostadsindamal.

Detaljplanen upprittades 2005-12-30.

Samrad kring detaljplanen

Samrid keing detaljplanen har skett under tiden 25 januari-8 februari, 2006. Direkt
inbjudan till samrid utgick till myndigheter, berérda kommunala férvalmingar och
sakiigare enligt fastighetsforteckning och sindlista, Samridshandlingar skickades ut dll

2eroida.

Inkomna skrivelser med kommentarer
Under eller i anslutning till samridet inkom totalt 8 skrivelser. Nedan redovisat datum
anger den dag d skrivelsen diarieforts i kommunen.

Tekniska forvaltningen (ink 2006-01-24) har inga synpunkter.
Hoganis Energi AB (ink 2006-01-25) har inget att erinra mot forslaget.

Kommunkansliet, exploateringschef (ink 2006-01-18) har inget at erinra mot
planforslaget.

Linsstyrelsen bedmer i sitt yttrande inkommet 2006-01-30; "Forslaget strider inte
mot de intressen Linsstyrelsen har att bevaka enligt 12 kap 1 § plan- och bygglagen.”
Dock anser Linsstyrelsen att siktforhillandena vid Dalavigens korsning med cykelvigen
bér beskrivas och eventuellt sikras i detaljplanen.

Kommentar; Dalaviigen éir en dtervindsgata. V dster om Dalavigens korsning med
cykelviigen dir det enbart sex villatorter som angors ifrin Dalavigen med
begriinsade trafikniingder som folid. Ingen genomfarisirafik illkommer.
Detaliplanens utformning paverkar inte sikiforbillanden i korsuingen,
eventuedli stirande vegetation ligger inom allmin platsmark.

Miljskontoret (ink 2006-02-01) har inget att tillfora planférslaget.

Lantmiterimyndigheten (ink 2006-02-03) har inga synpunkter.
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Viagverket (ink 2006-02-06) anser att fastighetsutfarten bor regleras med inforande av
bestimmelse som innebir férbud mot kdrbar ansluming frinsett den avsedda
trafikmatningen.

Kommentar; Dalenviigen dr en dtervindsgata med vildigt lite trafik pd den strickan

cnse Jinmas & e 7
sore ligger i anshutuing 1)} planomeddet. Utfartens Kige mot Dalenviigen

paverkar inte trafiksikerbet nimnuirt. At reglera tomfugfaﬂ mot en
lokalgata med vildigs lite trafik skulle vara en onidsg Gverreglering i
detaliplanen.

TeliaSonera AB (ink 2006-02-08) har inget att erinra mot planf&rslaget.

Sammanfattning
I samridet har inte framkommit nigot som ger skal att 4ndra plankartan och
planbestimmelserna.

Skrivelser frin Linsstyrelsen och Vigverket innehiller vissa mindre anmirkningar pi
planférslaget men foranleder inte nigon indring i planhandlingarna.

Denaljplanen overensstimmer med kommunens 6versiktsplan och ir forenlig med
Mxl]obalkens hushaliningsbestimmelser. Detaljplanen fotehgger for antagande. Inga
erinringar beddms kvarstd infér antagandet.

PLANAYDELNINGEN
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> Mila Sladic
Planchef Planingenjor




HOGANAS KOMMUN
KOMMUNLEDNINGSKONTORET

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for

Smedstorp 2:34 m fl i Nyhamnslédge

Hégands kommun, Skane ldn

HANDLINGAR

Plankarta, skala 1:400 med planbestimmelser
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Grundkarta

Fastighetsforteckning

samt efter samrid Sarskilt utlitande over samrad

Detaljplanen har:

upprittats: 2005-12-30
antagits av BN: 2006-03-15
vunnit laga kraft: 2006-04-13
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Fastigheten Smedstorp 2:34 iir bebyggd smihusenhet om 818 m? Som tomtmark nyttjas
iven intilliggande del av fastigheten Smedstorp 2:11. Genom sydvistra delen av
planomradet rinner en bick.

Planomridets totala areal ar 1206 m?.

Markégoférhallanden

Fastighetetna Smedstorp 2:34 och Smedstorp 2:11 ir privatigda. Bicken i sydvistra
delen av planomridet it samfilld och behévs for gemensamt indamil for
vattenavrinningen inom omridet.

1284 - 706336
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Tidigare stédllningstaganden

Oversiktliga planer

%;E%Snp_@ for Hoganis kommun, antagen 2002 strider inte mot foreslagen
plansndung.

Giéllande detaljplan

For det foreslagna planomridet giller detaljplan med arkiv nr. Br 9 faststilld
1942-10-02. Planen medger bostadsindamil for fastigheten Smedstorp 2:34. Den
ber6rda delen av fastigheten Smedstorp 2:11 dr planlagd som allmin plats, viig. Efter
planens faststillelse har den hir delen av Nyhamnslige exploaterats utan att man tagit i
ansprik den planerade vigen inom Smedstorp 2:11.

Forutsattningar

Det aktuella planomridet ir beliget i sédra Nyhamnslige omedelbart séder om
Dalenvigen samt vister om cykelvigen Hoganis - Mélle, anlagd p# den f d banvallen
Hoganis-Molle. Trafikmatning frin vig 111, Krapperupsvigen, sker via Brisviigen,
Kobbvigen och till slut Dalenvigen. Utfart frin fastigheten ir alltsi norrut till
Dalenvigen. Notr om Dalenvigen, mitt emot planomridet finns in grisbevuxen yta,

utlagd som allmin platsmark, parkering, i gillande detaljplan.

Hela planomridet nyttjas idag som tomtmark och ér till stor del anlagd tridgird. Bicken
som rinner genom sydvistra delen av planomridet ir devis kulverterad lingre
nerstroms.

Bicken Dalanvagen, korsning med cykelviigen mot Mille

Pé tomten finns ett bostadshus i en vining med inredd vind, ett garage och nigra
mindre uthusbyggnader. Sammanlagr upptar befintliga byggnader ca 200 m? p4 marken.

Férandringar, planens innehall

All mark som idag nyttjas som tomtmark bekriftas i detaljplanen som kvartersmark for
bostadsindamil.

En generell byggzon som omfattar befintliga byggnader med méijlighet till tillbyggnad
bildas inom planomridet. Endast en fastighet for bostadsindamal fir bildas inom
planomridet. Storsta byggnadsyta per fastighet ir 260 m? vilket ger mojlighet till mindre
tillbyggnad. Med foreslagen exploatering blir det méjligt att bebygga drygt 1/5 av
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