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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa byggratter for bostadsdndamal 1 form
av friliggande enbostadshus.

Planforslaget mojliggor uppforande av cirka 8-12 nya bostédder pa
Styvmorsviolen 1 och del av Lassas 2:1. Ny bebyggelse ska utformas
enhetligt for att harmoniera med Lassas dvergripande bebyggelsestruktur.
Ny bebyggelse ska anpassas till omkringliggande bebyggelse gillande
placering och utformning.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfor markanviandning som fran allmén synpunkt och fore-
liggande behov ér god hushéllning. Detaljplanen bedoms ddrmed vara
forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundlaggande bestim-
melser for hushallning med mark- och vattenomréaden.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomrédet ligger i stadsdelen Lassas, cirka 3 kilometer sydvist om
centrala Sandviken. Planomradets areal ir ca 12 000 m? (1,2 ha).

Sportahldgoy

7 Sl S T '

ebo

éversikilig bild med planomradet inom den roda markeringen.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Styvmorsviolen 1 samt del av Lassas 2:1.
Bada fastigheterna dgs av Sandvikens kommun.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan 2030

Oversiktsplan for Sandvikens kommun 2030 som antogs av
kommunfullmiktige i november 2018 pekar ut omradet (S.B.18) som ett
utredningsomrdde for sméhus norr om golfbanan vid Lassas.

Med syfte att frimja utnyttjandet av redan gjorda investeringar i form av
infrastruktur, service med mera anger dversiktsplanens riktlinjer dven att
tillkommande bebyggelse med fordel ska ske genom komplettering och
fortatning av befintlig bebyggelse.

Sammantaget bedéms planforslaget stimma vil 6verens med géillande
oversiktsplan for Sandvikens kommun 2030.

Bostadsforsorjningsprogram 2016-2025

Sandvikens kommuns befolkning berdknas fram till och med 2025 6ka till
omkring 41 000 invanare, det innebér en 6kning pé cirka 3 600 personer och
1 600 planerade bostdder fran ar 2014. Eftersom alla invanare ska kunna
erbjudas en god bostad till rimlig kostnad i en god bostadsmilj6 stéller det
hoga krav pa kommunens planarbete.

Bostadsforsorjningsprogrammet anger att utvecklingen av bostiader och
bostadsomréden ska priglas av stravan mot social, ekologisk och ekonomisk
hallbarhet, sdvil vid nybyggnad som vid insatser i befintliga
bostadsomriden.

Som viktiga faktorer for att uppné dessa méal anges bland annat att
kommunen bor:

o Fortita eller omvandla mgjliga centrumnéra omraden, tomter och
byggnader for bostadsdndamal. T.ex. att bygga bostéader pé lediga
lucktomter eller i tomma lokaler i centrumkarnor och langs starka
kollektivtrafikstrak.

e Prioritera omraden med nérhet till kommunikationer, gronomraden,
idrottsanldaggningar och 6vrig service.

Sammantaget bedoms planforslaget stimma vl dverens med Sandviken
kommuns bostadsforsdrjningsprogram 2016-2025.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

For omradet giller foljande detaljplan:
Arkivnr 2181-2708, antagen 1961-03-10, laga kraft 1961-06-09.

Detaljplanen anger pa den sddra delen av aktuellt omrade ”A — allmént
dndamal” och pa den norra delen ”H — handelsdndamal”. Bada i tva

véningar.

Angrinsande detaljplaner/byggnadsplaner:
Arkivnr. 2181-3467, antagen 1967-03-04, laga kraft 1967-09-29.

Den angrinsade delen anger “Gata eller Torg”.



Datum Diarienummer Sida

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsférvaltning 2021-06-01 VGS-PL-2020-54 4(22)

S . iy

Planmosaik Gver aktuellt omride. Planomrédets ungefirliga placering inom rod markering.

Miljobedémning

En behovsbeddmning, vars syfte ar att klargora behov av miljobedomning
och 1 vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens
genomforande inte leder till ndgon betydande miljopéverkan. En miljo-
konsekvensbeskrivning behdver ddrmed inte uppréttas. Lansstyrelsen delar
denna uppfattning.

Riksintressen
Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd enligt 7 kap. Miljobalken.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget

Planen medger ny bostadsbebyggelse i form av friliggande enbostadshus
inom fastigheten Styvmorsviolen 1 och del av Lassas 2:1. Planforslaget
mojliggor att omkring 8-12 friliggande enbostadshus kan uppforas inom
planomradet. Med syfte att harmonisera med omradets tomtstorlek och téta
bebyggelse regleras storsta tillitna fastighetsstorlek i planen till 1000 m?.
Storsta sammanlagda byggnadsarea regleras till 180 m? per fastighet.

For att samspela med befintlig bebyggelse ska ny bebyggelse placeras med
husgavel 4,5 meter fran grans mot gata och minst 2 meter fran dvriga
fastighetsgrinser, 1 de fall en fastighet har fastighetsgrans mot tva gator ska
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husgavel placeras mot Frejgatan. Med syfte att bostadsbyggnaderna ska ligga
enhetligt mot gaturummet ska garage eller carport placeras inskjutna, minst 6
meter frin grins mot gata och 2 minst meter fran ovriga fastighetsgrinser.

For att knyta an till omkringliggande bebyggelses karaktirsdrag regleras en
hogsta tilldtna nockh6jd pé 8,5 meter. Tak ska utformas som tegelrott
sadeltak med en lutning pa mellan 38 och 45 grader. For att inte sté 1 kontrast
med befintlig bebyggelse ska fasader utformas av huvudsakligen tegel eller
trd 1 dova jordiga kulorer, exempel pé jordiga kuldrer dr gult, brunt, rott,
gront och grétt.

Med syfte att skapa sdkra utfarter, eftersom utfarter frdn ny bebyggelse
kommer att ske 6ver gang- och cykelviag (mot Lassasvdgen) och trottoarer
(mot Frejgatan och Timotejvégen) fér ingen byggnad placeras inom 3 meter
frén grans mot gata, detta regleras med prickmark. Mur eller plank far hogst
vara 0,8 meter 1 grans mot gata, detta for att ha fria siktlinjer vid in- och
utfarter.

Centralt inom planomridet bevaras en gronyta som planléggs som park.
Parkmarken ska skapa en tydlig koppling mellan tillkommande bostdder och
befintligt parkomrdde. Eftersom befintlig park, véster om gang- och
cykelvédgen, har kommunalt huvudmannaskap och tillkommande parkmark
ses som en del av den ska dven den att ha kommunalt huvudmannaskap.

ILLUSTRATIONSKARTA

Styvmorsviolen 1 och del av
Lassas 2:1

* Fastigheter i kartan &r mellan 700 och

800 m2.

* Utnyttjad byggratt ar 160 m2 per

fastighet.

* Bebyggelse ar placerade i enlighet

med angivna planbestammelser.

Skala 1:1000 l 2021-04-13

Granskningshandling

Situationsplan som visar mojlig utformning av ny bebyggelse inom planomradet.
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Planbestammelser
Anvéndningsomréaden

Kommunalt huvudmannaskap

PARK - Park, pquomrade som skots enligt samma standard
som angransande park
GANG - Gangvag
CYKEL - Cykelvag
Kvartersmark
B - Bostader, omrade for bostadsandamal

Egenskapsbestammelser - Kvartersmark

p1 — Huvudbyggnad ska placeras med husgavel 4,5 meter fran
fastighetsgrans mot gata och minst 2 meter fran 6vriga fastighetsgranser

p2 — Sammanbyggt eller fristiende garage/carport ska placeras minst 6 meter
fran fastighetsgrans mot gata och minst 2 meter fran dvriga fastighetsgranser

e1 — Storsta byggnadsarea 4r 180 m? per fastighet
fi — Endast friliggande enbostadshus
f> — Tak ska utformas som tegelrott sadeltak

f3 — Fasad ska utformas med huvudsakligen tegel eller trd i dova jordiga
kuldrer

fs — Mur eller plank far vara hogst 0,8 meter

di1 — Storsta fastighetsstorlek ir 1000 m?

@ — Hogsta tillatna nockhdjd 1 meter

~38-45 — Takvinkel ska vara mellan de angivna gradtalen

— Marken far inte forses med byggnad

Skuggstudie

For att sdkerstélla att ny bebyggelse inte skuggar och minskar soltimmarna
for befintlig bebyggelse har en skuggstudie genomforts. For att ge en réttvis
bild av hur skuggorna ror sig och hur de faller vid olika tillfallen har totalt
fyra dagar pé aret undersokts. De dagar som har undersokts ar:
Sommarsolstdnd, hostdagjimning, vintersolstdnd och vardagsjdmning.
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Studien visar marginella skillnader i antalet soltimmar for befintlig
bebyggelse. Storst paverkan kommer att vara pa vinterhalvaret eftersom
solen ligger lagt.

Utdrag for skuggstudien, bilden visar sommarsolstdndet klockan 18.00.

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktar och koppling till omgivningen

Planomradet utgors av tidigare dkermark som idag dr en Gppen grisyta.
Omkringliggande bebyggelse bestér ndstan uteslutande av friliggande
enbostadshus, kedje- och parhus uppforda under 1950-, 60- och 70-talen.
Planomrédet har sedan Lassas planlades 1961 haft byggrétter for handel och
allminna dndamal som inte har bebyggts.

Bebyggelsen 0ster om Frejgatan tillkom under sent 1960- till tidigt 1970-tal.
Omradet ligger pa en hdjd som sluttar ned mot planomradet.

Befintlig bebyggelse omsluter det centrala gronomradet som delvis ér
iordningsstéllt med en mindre lekplats samt en kulle som pé vintern anvénds
som pulkabacke.
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Planomrddet. Foto taget fran Timotejvigen.

Landskaps- och stadsbild

Landskapsbilden kring Lassas domineras i sder av 6ppna falt, &angsmarker
och gronomraden, vilket till stor del definieras av golfbanan. Paverkan pd
landskapsbilden beddms inte bli pdtaglig eftersom planomrédet redan ligger
inom befintligt bebyggelseomrade och att inga ldngre siktlinjer bryts.

Stadsbilden inom Lassas kommer att fordndras i och med att ny bebyggelse
tillkommer centralt i omradet. Omradet kommer upplevas tétare i och med
att parkomréidet inte kommer vara lika framtrddande i entrén till omradet.

Kulturmiljé och befintlig bebyggelse

Lassas Hage ér ett egnahemsomrade som uppfordes under 1950- och 60-
talen. Bebyggelsen bestar huvudsakligen av kedjehus och mindre villor. Den
laga bebyggelsen innanfor och langs med Lassasvédgen, byggdes under 1950-
talet. Omradet kompletterades sedan under 1960-talet med resterande
bebyggelse.

Mycket av arkitekturen i omradet kan ses som en foregangare till de
smahusomraden som byggdes under miljonprogramsaren (1965-1975).
Villorna i Lassas har dock en annan bakgrund da de uppfordes som egna
hem. Manga av husen ritades av arkitekterna Sven Backstrom och Leif
Reinius och dr goda exempel pa den tidens vélplanerade och ytsnala sméhus.

Lassas hage karaktériseras av en tidstypisk och homogen sméhusarkitektur
med tit bebyggelse och generdsa allménna gronytor. Bebyggelsen ér
grupperad 1 mindre omraden lings lugna villagator och ldngs huvudgatorna
finns cykelvégar eller trottoarer.
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Omkringliggande bebyggelse utgors av enhetliga omraden som foljer tydliga
monster géllande husens utformning, placering och materialval. Lassas ar
titbebyggt och majoriteten av husen ir i 1 eller 1% plan. Aterkommande
inslag genom hela Lassas ar tegelfasader i rott eller ljust tegel, inskjutna
garage samt sadeltak.

Omrdden med sammanhdngande bebyggelsestrukturer i Lassas.

Bebyggelsen i Lassas sddra, véstra och norra ytterkant (omrade 1) skapar en
tydlig avgrinsning mot Bjorksétra, Orta och Séljan. Bebyggelsen dr kedjehus
1 1% plan, med undantag av husen langs Lassasvigen som &r fristiende.

Husen idr placerade med husgaveln mot gatan med inskjutna garage som
binder ihop husen. Fasadmaterial f6r bottenvaningen r av rott tegel och
overvaningen av staende locklist- eller dubbelfaspanel. Takutformningen ar
sadeltak 1 rott tegel med en takvinkel pd 45 grader.
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Kedjehusen i Lassas ytterkant, omrdde 1 i éversikisbilden. Foto mot sdder.

Bebyggelsen i den centrala delen (omrade 2), véster om parken, utgors av
kedjehus i ett plan. Husen ar placerade med l&ngsidan mot gatan och med
utskjutande garage mellan husen. Utrymmena mellan kvarteren utgors av
allménna gronomréden. Takutformningen 4r sadeltak. Fasad- och takmaterial
har forindrats dver tid och idag finns inget sirpriglat materialval 1 denna del.

Keeusbbyggelsen i de centrala delarna av Lssas, omrdde 2 i é'versktsblden.
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Innanfor kedjehusbebyggelsen i ytterkant (omrade 1) ligger tvé rader av
vinkelhus 1 ljust tegel (omrade 3). Bebyggelsen dr, med undantag av tvé hus
med tillbyggnader, i 1 plan. Vinkelhusen i den sodra delen ar fristiende med
anslutande garage placerade parallellt med gatan. Husen har pulpettak med
flack taklutning.

Vinkelhusen 1 de norra delarna dr kedjehus med inskjutna garage som binder
thop husen. Husfasadernas dvre del bestar av stdende locklistpanel i
varierande farg. Husen har platta tak.

Den norra raden av vinkelhusen i ljust tegel, omrdde 3 i 6versiktsbilden.

Norr om park- och planomradet ligger ett omrdde om tva kvarter (omrade 4)
med friliggande villor i 1 och 1% plan. Bebyggelsens utformning varierar
gillande placering, storlek, takutformning och materialval. Aterkommande
for majoriteten av husen ar dock tegelfasader i rott eller ljust tegel samt
sadeltak.

Bebyggelsen efter Ldvdrigsi/éigen., omrade 4 i éversiktsbilden.
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Oster om Frejgatan ligger ytterligare ett omrade med vinkelhus (omride 5).
Bebyggelsen ér kedjehus och friliggande villor i 1 plan med bade indragna
och utskjutande garage. Husen har fasader i rott tegel med en dverdel av
liggande trdpanel med platt- och pulpettak.

Y

i _..niul:ns _

Friliggande villa efter Johan Ostbergs vig, omrdde 5 i 6versiktsbilden.

Offentlig och kommersiell service

I ndromradet finns ett visst utbud av diverse servicefunktioner. Sandvikens
sjukhus ligger cirka 1 kilometer norr om planomradet. Narmaste storre
livsmedelsbutik dr ICA Supermarket Bjorksitra som ligger cirka 1.5
kilometer fran planomradet. Inom cirka 1,5 kilometer finns ocksa flera
alderdomshem/gruppboenden. I Sandviken centrum, cirka 2,5 kilometer frin
planomradet, finns ett storre utbud av bade dagligvaruservice och
sédllankopshandel.

Sociala aspekter

Tillganglighet

Utvindig och invéndig tillginglighet ska ske i enlighet BBR, Boverkets
Byggregler och HIN, lagen om enkelt avhjilpta hinder. Eftersom
planomrédet &r relativt flackt finns goda forutsdttningar att
tillganglighetsanpassa entréer och angdring till bostdderna.

Trygghet

Planomradet dr idag en obebyggd grisyta. Belysning finns vid
omkringliggande gator och GC-végar. I ndrliggande parkomréde finns flera
kullar och skymda ytor som kan upplevas otrygga pa kvéllar och nitter.

Ett genomforande av planen kan innebidra en 6kad kénsla av nédrvaro 1
parkomradet, dven pd kvéllar och nétter.
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Lek och rekreation

I direkt anslutning till planomradet finns en storre planlagd parkyta. Parken
utgors till stor del av en kulle som vintertid anvéinds dom pulkabacke.
Nedanfor kullen finns 6ppna ytor samt en kommunal lekplats med bland
annat gungor, sandldda och rutschkana.

I ndrheten av planomradet finns goda moéjligheter till friluftsaktiviteter med
bland annat en golfklubb med 18-hélsbana, en fullstor fotbollsplan samt
upplysta motionsspar.

Planomréidet fungerar idag som en forléngning av parkomradet.

Den planlagda parke direkt viister om planomre. F to fran T imotejvc'ig.

Barn

Inom cirka 1.5 kilometer fran planomradet finns en lagstadieskola, en
hogstadieskola och sex forskolor. I nirliggande parkomréade finns en anlagd
lekplats och gott om friytor for fysisk aktivitet och lek.

Ingen ny lekplats planeras inom planomradet. Planforslaget innebér att en
gronyta som framst anvénds som fotbollsplan forsvinner. For att inte ta bort
mojligheten till spontanidrott kan fotbollsmalen med fordel flyttas till den
upplysta ytan i parkomradets sydostra del.
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Befintlig lekplats i parken finns direkt vister om planomradet. Foto frdan Lassasvégen.

Natur

Tillgdngen till natur- och gronomraden &r god. Landskapet syd/sydvist om
Lassas domineras av Oppna dngs- och dkermarker med bra tillgénglighet via
géng- och cykel. Cirka 1 kilometer ster om planomrédet ligger Storsjon
med rekreationsomrédden som exempelvis Gunnars udde som &r ett
fagelskyddsomrade med gingstigar och iordningsstéllda grillplatser.

Cirka 3 kilometer sdder om planomradet, efter Arsundavigen, finns Heddsen
och Sortutt som &r tvd kommunala badplatser.

Gdng- och cykelvigen mot Séiljansvigen. Lassas i bakgrunden.
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Mark och vegetation

Planomradet utgors av en sammanhéingande griasyta. Det finns forutom tre
storre bjorkar 1 planomradets sydvéstra del inte ndgon annan vegetation pa
platsen. Planomradet avgréansas i1 samtliga vaderstreck av végar eller GC-
vag.

Geotekniska forhallanden

Ingen geoteknisk utredning har genomforts i samband med framtagandet av
detaljplanen. Eftersom planomradet sedan tidigare &r planlagt samt att
intilliggande omraden sedan tidigare 4r bebyggda har bedomningen gjorts att
marken dr lamplig for bebyggelse.

De dominerande jordarterna i omradet sandig moran och glacial lera. Djupet
till berg berdknas ligga ndgonstans mellan 3 och 5 meter.

Miljokvalitetsnormer

Vattenkvalitet i yt- och grundvattenférekomster

Planomradet ligger pa grundvattenforekomsten Gévle/Sandviken
(SE673104-157612), som har delavrinningsomrade i utloppet av Storsjon
och har huvudavrinningsomrade Gavlean. Grundvattenforekomsten har idag
bade god kemisk och kvantitativ status. Enligt vatteninformation Sverige
(VISS) finns det ingen risk att miljokvalitetsnormerna for en god miljostatus
inte uppnas ar 2021. Den planerade markanvindningen beddms inte paverka
grundvattenforekomstens status negativt.

Mottagande ytvattenrecipient dr Storsjon som ér en del av Gavledns
avrinningsomrade. Storsjon dr en ytvattenforekomst som omfattas av
miljokvalitetsnormer (MKN). MKN anger vilken kvalitet som varje
vattenforekomst ska uppnd vid en angiven tidpunkt.

Senaste beslutade MKN {0r storsjon ér i en forldngning av forvaltningscykel
2, den anger att Storsjon ska uppné God ekologisk status” och ”God kemisk
status” 2027.

Storsjon har dalig ekologisk status enligt den senaste klassificeringen i
forvaltningscykel 3, 2020-02-03, tillforlitligheten i klassningen édr hog. De
faktorer som framst foranleder klassificeringen att 6vergddning,
morfologiska forandringar och kontinuitet har simre dn god status.

Storsjon uppnar ej god kemisk status enligt senaste klassificeringen i
forvaltningscykel 3, 2019-11-24, tillforlitligheten i klassningen dr medel.
Storsjon uppndr ej god kemisk status eftersom minst ett av de prioriterade
dmnena Overskrider gidllande bedomningsgrund.

Eftersom planforslaget innebar att permeabla ytor delvis blir hardgjorda okar
andelen dagvatten fran hirdgjorda ytor. Planforslaget &r dock av sddan
begrinsad omfattning att ett genomférande inte bedoms paverka
mojligheterna att uppnd MKN {6r yt- och grundvattenforekomster negativt.

Utomhusluft

Enligt luftfororeningskartor gjorda av SLB-analys pa uppdrag av Ostra
Sveriges Luftvardsforbund finns det ingen risk att halten av luftféroreningar
overskrider miljokvalitetsnormerna.
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Enligt berdkningar av kvéiveoxid (NO2) ar arsmedelshalten pa planomradet
berdknat till 0-5 ug/m3, normvérdet som ska klaras &r 40 ug/m3.
Dygnsmedelvirde ar 9-12 ug/m3 inom planomradet. Normvirdet som ska
klaras &r 60 ug/m3.

Enligt haltkartorna frdn undersdkningen beridknas drsmedelshalten av
inandningsbara partiklar (PM10) vara 0-10 ug/m3 (mikrogram per
kubikmeter). Normvirdet som ska klaras dr 40 ug/m3. Dygnsmedelvérde ar
berdknat till 16-18 ug/m3. Normvirdet som ska klaras dr 50 ug/m3.

Mitningarna som har genomforts dr dversiktliga och inga exakta virden.
Nivéerna ligger dock sé pass langt under normvérdena att mgjligheterna for
att uppna miljokvalitetsnormerna for luft inte bedoms paverkas negativt som
en konsekvens av planforslaget.

Buller

Miljokvalitetsnormer for buller géller endast kommuner med 6ver 100 000
invanare och omfattar séledes inte planforslaget.

Gator och trafik

Gatunat

Direkt 6ster om planomradet dr Frejgatan som matar Lassas med trafik.
Frejgatan ar cirka 10 meter bred och har en hastighetsbegransning pa 40
km/h. Séder och norr om planomradet gér villagatorna Timotej- och
Lassasviagen. Bdda gatorna dr cirka 6 meter breda och har en
hastighetsbegrinsning pd 30 km/h. Samtliga gator i Lassas dr under
kommunalt huvudmannaskap.

Planforslaget kommer inte innebéra ndgon fordndring i gatunétet.
Gang- och cykeltrafik

Planomradet omges av flertalet separata gdng- och cykelvégar som leder till
malpunkter i hela Sandviken. Parallellt med planomrédet, till véster, 16per en
géng- och cykelvég som ar en viktig forbindelse for cykeltrafik fran Siljan,
Trebo och Arsunda.

Planforslaget kommer inte innebéra att ndgra gang- och cykelvigar eller
trottoarer forsvinner. Tillkommande fastigheter kommer att ha utfart 6ver
gang- och cykelvégen i1 norr och trottoarer i vist och syd. For att sékerstilla
sikerheten for gang- och cykeltrafikanter far inga byggnader placeras
nidrmare dn 3 meter fran fastighetsgrins.

Kollektivtrafik

Det finns ingen kollektivtrafik som gar igenom Lassas. Narmaste
busshéllplats dr Hedgrind som ligger cirka 300 meter frén planomradet, den
trafikeras av busslinje 11 som gir mellan Ostanbyn, Resecentrum, Hedgrind
och Séljan.

I sodra Bjorksitra cirka 600 meter frén planomradet finns busshallplatsen
Kremlan som trafikeras av busslinje 14 som géar mellan Resecentrum,
Sjukhuset och Bjorksitra.
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Parkering och utfarter
Parkering anordnas pa egen fastighet inom kvartersmark.

Planforslaget kommer innebéra ytterligare 8-12 utfarter mot befintliga gator.
Mellan tillkommande fastigheter och gator finns vid Timotejgatan,
Lassasvégen och Frejgatan gangvagar som ér cirka 1,5-3 meter breda.
Trottoarerna innebdr att utfarterna inte sker direkt pa gata och utfarter
bedoms dérfor kunna ske pa ett sdkert sitt.

Planomrddets grins mot Frejgatan. Utfart kommer ske over trottoaren.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och
avlopp (VA). Tillkommande bebyggelse avses anslutas till det kommunala
VA-nitet. Befintliga ledningar finns i Lassasvégen, Frejgatan, och
Timotejvéagen. Anslutningsavgift och dvriga avgifter enligt gillande VA-taxa
betalas av fastighetsdgaren.

Dagvatten

Planomradet dr idag avvattnat och anslutet till det kommunala
dagvattennitet. Planforslaget medfor att andelen hardgjorda ytor pé platsen
kommer att 6ka vilket minskar omradets fordrojningskapacitet. Dagvatten
ska 1 s& hog utstrackning det mojligt fordrdjas och omhédndertas inom egen
fastighet innan det leds ut till stamledningen 1 gatan.

De sodra delarna av Sandviken titort, ddribland Lassas, avvattnas soderut
med utslépp i Viasterfjarden.

LOD (lokalt omhéndertagande av dagvatten) innebér att dagvatten fran tak
och hardgjorda ytor omhéndertas genom sméskaliga 16sningar inom den
egna fastigheten. Exempel sadana 16sningar kan vara att leda stupror till
vixtbdddar, planteringar eller gronytor.
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Varme

Planomradet ligger i anslutning till Sandviken Energis fjarrvarmenit.
Tillkommande fastigheter kan anslutas till befintligt fjarrvirmenit.

Befintliga fjarrvirmeledningar mellan Timotejvigen och Johan Ostbergsviig
korsar dels planomradets syddstra horn och dels ligger parallellt med
Frejgatan, inom kvartersmark. Ledningarna kommer att behova flyttas innan
byggnation pd platsen kan ske.

El

Befintligt elnidt bedoms efter kommunikation med elndtsédgaren ha kapacitet
for att koppla pa tillkommande fastigheter. Befintliga ledningar ligger 1
omgivande gator, Lassavéigen, Frejgatan och Timotejvagen. Inga ledningar
beddms behdva flyttas vid ett genomforande av planen.

Bredband och telefoni

Bredband via fiber finns i omradet och mdjlighet att ansluta tillkommande
bostéder till det kommunala fibernétet finns. Befintliga fiberledningar ligger
dels 1 samma schakt som fjarrvirmeledningarna (se ovan) och dels 6ver
planomrédets nordostra del. Ledningarna kommer att behdva flyttas innan
byggnation pa platsen kan ske.

Skanova har ledningar i planomradets nordvéstra del, parallellt med
cykelvigen.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt géllande avfallsplan framtagen av Géstrike
Atervinnare och antagen av kommunfullmiktige. Kontakt bor tas med
Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under projekteringen av omrédet for
utformning och placering av utrymmen for avfallshantering.

Halsa och sakerhet

Foérutsattningar for raddningsingripande

Tillgdngen till brandposter i &r omrddet god. Det finns fyra brandposter 1
planomradets alla horn. Tillkommande bostdder kommer saledes att ha som
langst 50 meter till ndrmsta brandpost. Byggnader ska placeras minst atta
meter fran varandra om inte byggnaderna uppfors eller forses med en
brandteknisk konstruktion.

Radon
Planomrédet ligger inom lagriskomrade for radon.

Risk for skred
Planomradet ligger inte inom riskomrade for ras och skred.

Risk for 6versvamning

Planomradet ligger inte inom riskomride for 6versvamning vid varken 100-
arsregn, 200-arsregn eller berdknat hogsta flode for Storsjon.

Buller

Planomradet ligger vid lagtrafikerade gator med en hogsta tilldtna hastighet
pa 40 och 30 km/h. Nya bostédder bedoms inte utsattas for trafikbuller som
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overskrider de riktvdrden som &r angivna i Forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (2015:216).

En oversiktlig bullerberdkning med syfte att sékerstélla att inga bullernivaer
overskrids har genomforts samband med framtagandet av planforslaget.
Bullerberdkningen genomfordes i bullerberdkningsprogrammet 7rivector
buller VAG 2 ver. 1.2.7. Ingen trafikmitning har genomforts i samband med
planen. Den senaste trafikmédtningen pa Frejgatan genomfordes 2018-11-05
som dé hade en ADT (arsdygnstrafik) pa 391 fordon varav 2 % var tunga,
medelhastigheten var 20 km/h.

Berikningarna beriiknades utifrin en ADT pa 500 fordon, en 6kning pé
omkring 15 % per dr, med en andel tunga fordon pa 10 %, medelhastigheten
1 berdkningarna var 40 km/h. Resultatet visade pa en ekvivalent bullerniva pa
51.7 dBA och en maxnivé pad 76 dBA. Inga riktvérden bedoms, med
berdkningarna som grund, vara i riskzon att dverskridas.

Sandviks industriomréde ligger omkring 1,5 kilometer nordost om
planomrédet. Mellan Sandvik och planomradet ligger 4ven
Hantverkarbacken som ar ett bostadsomrade med hoga flerbostadshus.
Hanverkarbacken ligger pé en hojd, cirka 13 meter hogre &n planomradet.
Avstandet, bebyggelsen och topografin mellan Sandvik och planomradet
bedoms sammantaget innebéra att ingen risk for stérande industribuller
foreligger.

Lukt

Hedasens avloppsreningsverk ligger cirka 500 meter sydost om planomrédet.
Avstandet mellan tillkommande bebyggelse och reningsverket bedoms inte
innebéra nigra risker for storningar 1 form av lukt.

Farligt gods

Planomradet ligger inte inom riskomrdde for farligt gods.

Skyddsrum
Skyddsrum behover for narvarande inte anordnas.

Tidplan
Detaljplanen upprittas med standardforfarande och beréknas preliminért
kunna antas av Vistra Géastriklands samhéllsbyggnadsnamnd varen 2021.

Samrad jan/feb 2021
Granskning maj 2021
Antagande juni 2021

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande forutsatt att den inte
overklagas.
Genomforande

Genomforandetid
Genomforandetiden dr fem ar efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft.
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Huvudmannaskap

Inom omraden med detaljplan ska i regel kommunen vara huvudman for de
allménna platserna. Det dr huvudmannen som ansvarar for utbyggnad, drift
och underhall av de allminna platserna. I aktuell detaljplan finns allmén
plats med kommunalt huvudmannaskap for parkmark (PARK), cykelvig
(CYKEL) och gangvig (GANG).

Fastighetsrattsliga atgéarder

Med fastighetsrittsliga dtgirder avses bl.a. nybildning av fastigheter,
dndringar av fastighetsgrinser, inrattande av gemensamhetsanldggningar
och upplételse av servitut och ledningsritter. Dessa dtgéarder provas genom
lantméteriforrittning som handldggs av lantméterimyndigheten i Sandvikens
kommun.

Rattigheter

Styvmorsviolen 1 belastas av fyra avtalsservitut. Samtliga servitut belastade
tidigare stadsdgor och flyttades over till Styvmorsviolen 1 nir fastigheten

styck adESI 4W13-48/2699.1 avser avloppsledning m.m. Férmansfastighet dgs
av det kommunala bolaget Sandviken Energi Vatten AB.

- 21-IM3-51/206.1 avser avloppsledning. Forménsfastighet dgs av det
kommunala bolaget Sandviken Energi Vatten AB.

- 21-IM3-54/2379.1 avser vattenledning m.m. Férménsfastighet dgs av
Sandvikens kommun.

- 21-IM3-66/3837.1 avser kraftledning. Forménsfastighet dgs av
Vattenfall Eldistribution AB.

Ingen av réttigheterna anvénds eller har for avsikt att anvéndas. Dessa kan
upphévas genom fastighetsreglering alternativt dddas genom ansdkan fran
rattighetshavare till Lantmateriets fastighetsinskrivning.

Fastighetsreglering och avstyckning

Genom fastighetsreglering ska den delen av Styvmorsviolen 1 med parkmark
overforas till Lassas 2:1. Darefter mgjliggors avstyckningar av
bostadsfastigheter inom kvartersmarken.

Fastigheter
Nedan sammanfattas fastighetskonsekvenserna 1 tabellform.
Fastighet Konsekvenser
Lassas 2:1 Detaljplanen mojliggor att genom avstyckning

bilda nya bostadsfastigheter. Totalt berdrs omkring
5400 m? av Lassas 2:1.

Storsta fastighetsstorlek regleras till 1000 m?,

Markoverforingen av parkmark frén
Styvmorsviolen 1 sker genom fastighetsreglering.

Atgirderna sker genom en lantméteriforrittning
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Styvmorsviolen 1 Detaljplanen mojliggor att genom avstyckning
bilda nya bostadsfastigheter.

Storsta fastighetsstorlek regleras till 1000 m?.

Markdverforingen av parkmark till Lassas 2:1 sker
genom fastighetsreglering.

Aven upphivande av avtalsservitut kan ske genom
fastighetsreglering. Alternativt kan avtalsservitut
dodas genom ansokan till fastighetsinskrivningen.

Avstyckning och fastighetsreglering sker genom
en lantmaéteriforattning.

Kostnads- och ansvarsfordelning
Atgird Ansvarig

Plankostnad. Planarbetet bekostas av Kommunen
Tekniska kontoret i enlighet med planavtal.
Ingen planavgift ska darfor tas ut samband
med bygglov.

Anlaggande och drift av allménna platser | Kommunen
med kommunalt huvudmannaskap (PARK,
GANG och CYKEL).

Framdragning och anslutning till Fastighetsdgare
kommunalt vatten- och avlopp, fjarrviarme
m.m.

Bygglov for uppforande av nya byggnader | Fastighetsidgare
och iordningsstéllande av kvartersmark.

Ansokan gors till Vastra Géstriklands
samhillsbyggnadsforvaltning.
Bygglovsavgift debiteras enligt gidllande
bygglovstaxa.

Flytt av ledningar. Befintliga fjarrvirme- Ledningsédgare
och fiberledningar inom planomradet
kommer att behovas flyttas innan
byggnation kan ske inom planomradet.

Ledningflytten bekostas av ledningsdgare.

Avstyckning Fastighetsdgare

Ansdkan gors till lantmaterimyndigheten i
Sandviken. Forrittningskostnad debiteras
enligt da gillande lantmaéteritaxa.

Fastighetsreglering Fastighetsdgare

Erséttning for nodvéandig markoverforing
bestdms i forsta hand genom
overenskommelse mellan berorda
fastighetsidgare. Om 6verenskommelse
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saknas beslutar lantméterimyndigheten om
ersittning.

Ansokan gors till lantméaterimyndigheten i
Sandviken. Forréttningskostnad debiteras
enligt da gillande lantmaéteritaxa.

Medverkande i planen

Detaljplanen ar upprittad av Véastra Géastriklands
samhillsbyggnadsforvaltning, genom David Jansson. Medverkande: David
Palmberg och Kristina Alm.

Plan- och byggenheten

Sofie Norberg Domsic

Enhetschef David Jansson
Plan- och byggenheten Planarkitekt



