& 1 ASSLEHOLMS INTYG OM LAGA KRAFT
KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN

2002-03-21

Formbacken 2. Sjukhusomradet, Hissleholms titort

Byggnadsnidmnden i Hissleholms kommun har den 12 februari 2002, antagit
" forslag till detaljplan f6r Fornbacken 2, Sjukhusomradet, Hissleholms tétort.

Vid besvirstidens utging den 12 mars 2002 har inga 6verklagande inkommit
enligt 13 kap 2 § plan- och bygglagen.

) ' Byggnadsnidmndens beslut har dirmed vunnit laga kraft den 12 mars 2002,

BYGGNADSNAMNDEN

/4 Ve A Wit fy’

Agneta Westerberg
Byggnadsnimndens sekreterare

Kopia till:
Kommunfullméktige i Hdssleholm

Adress Telefon Telefax Posigiro
Stadshuset 0451 -26 7000 vx 0451 - 848 08 111600-3
281 80 HASSLEHOLM
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Detaljplanen
Antagen av Byggnadsnamnden 12 februari 2002 § 51
laga kraft 12 mars 2002

PLANBESKRIVNING

tillhérande

Detaljplan for fastigheten Fornbacken 2, Hﬁssleholms tatort och
kommun, Skdne ldn.

HANDLINGAR

Planen utgdrs av plankarta med planbestdmmelser. Till planen hér planbe-
skrivning, genomférandebeskrivning, grundkarta och markagarférteckning.
Nagot program bedéms inte nodvéndigt att uppratta dd plandndringen &r av
administrativ art.

PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att &ndra markanvéndningen fran att galla for "A- allmént
andamal, sjukhus”, till att galla fér andra andamdl som vard, kontor,
utbildning och bostéder. Det blir ddrmed maojligt att ha olika huvudman for

olika delar av omradet.

PLANDATA
Planomradet &r beldget i centrala Hassleholm. Sjukhusomradet &r cirka 12

ha stort och &gs av RegionFastigheter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
For Hassleholms tatort finns en dversiktsplan antagen av Kommunfullmakti-

ge i februari 1995. Enligt denna anges ingen dndrad verksamhet for
omradet.

Géllande detaljplan ar faststalid 1978-11-06 och den tilldter bebyggelse i
tre plan fér allmént &ndamal, lasarett.

Detaljplanen tas fram for att modernisera planbestdmmelserna och kunna
tillata olika huvudman.

Byggnadsnamnden gav, 2000-02-15, Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppratta forslag till detaljplan fér omradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Omradet ger ett kuperat intryck. I nordsydlig riktning finns en brant slént,
som &ar tradbevuxen. Detta grénstrék ligger mellan den &ldre bebyggelsen
langs Esplanadgatan och den nyare l&ngs Linnégatan. Hela omradet har
karaktdren av lummig valvardad park.

I planférslaget foreslads att grénomradet dven i fortsattningen skall vara ett
grént strak genom omradet och att det skail vara tillgéngligt for allménhe-

ten.
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Bebyggelseomrdide

Inom planomradet finns ett 20-tal byggnader som &r avsedda for sjukhus-
andamal. Alla byggnader avses vara kvar.

N3gra av husen tillhér det ursprungliga sjukhuset frén 1937 och 1938.
Dessa byggnader betraktas som kulturhistoriskt vardefulla. Bade &ldre och
nyare bebyggelse har den karaktdren att de bor bevaras och skyddas.

Den centrala och storsta delen av planomradet kommer &ven pa sikt att
behévas for vard inom Hassleholms sjukvardsdistrikt.

For den del som utgér kék och maskincentral avsatts ett omrade med
markanvéndningen "teknisk anldggning”.

Vid den norra delen av Esplanadgatan och Linnégatan finns byggnader och
omriden, som foresl3s f3 andrad markanvéndning. Fér denna del foresids
bostader, kontor, utbildning och vardverksamhet i tva plan.

For fastigheterna i norr ldngs Linnégatan foreslas "vard, kontor eller

utbildning”.
Ambulansstationen torde &dven i framtiden ha kvar sin verksamhet.

Gamla dverlikarbostaden féresl8s uppldtas for bostéder eller vard samt
kontor och utbildning.Utfart frAn garaget samordnas med sjukhuset.
Servitut upprittas mellan sjukhuset och ny agare.

Inom sydéstra delen av planomradet finns en storre parkeringsplats.o Det
finns ca 350 p-platser tillsammans med de platser, som finns inom vardzo-
nen.

Uteplatser far anordnas pd sadant satt att trafikbuller ej uppgar till mer an
55 dBA.

Teknisk forsoérjning

Hela sjukhusomradet &r anslutet till fjarrvérmenéatet, Husen langs Linnéga-
tan har separat fjarrvdrmeanslutning. Dessa husen har aven egen anslut-
ning till vattenférsérjningen.

Inom omradet finns privata ledningar, som pa langre sikt kan komma att
dverféras som allmanna ledningar.

Gator och trafik

Planomradet avgrénsas av Esplanadgatan, Linnégatan och Skytteliden.
Den tunga trafiken till och fran sjukhusomradet sker via Linnégatan till
servicezonen och bestdr av 12 - 15 tunga transporter per dag. Till detta
kommer interna transporter med bil typ pickup med ca 10 transporter per
dag. ‘

Trafiken p3 Esplanadgatan utgér enligt uppgift frén Tekniska kontoret ca
3500 fordon/dygn. Enligt bullerberékning ger detta vid fasad 57 dBA
ekvivalent och 77 dBA maxniva. Riktvardena &r 55 resp 75 dBA.

Parkeringen i sbder angdrs fran Skytteliden och Esplanadgatan.
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KONSEKVENSER

Vég

Tunga transporter for vardverksamheten forvédntas ske i samma omfattning
som tidigare (ca 15 st).

Stérning fran omgivande biltrafik kan anses som ringa.

Buller fran jérnvig
Eventuellt kan buller frén Jarnvagen upplevas storande.

Ny byggnad skall ha ett avstand pa minst 40 meter till jarnvégen.

Vid nybyggnatlon i jarnvagens narhet bor ldmpliga fasadlsolerande atgarder
vidtas. Uteplats far orienteras pa sadant sitt att de skyddas fran trafikbui-
ler.

Vid en bullerberskning framgick att p3 40 meters avstand frén jarnvagen
visar det ekvivalenta frifaltsvardet 59 dBA och inomhusvardet 29 dBA.
Gransvardet &r 60 resp. 30 dBA.

Maxnivaerna berdknades till 68 dBA om hus réknas som skarm och 86dBA
utan skarm.

Farligt gods
Vid farligt gods pa jarnvig rekommenderas ett avstand pa 40 meter till

byggnad. Tva byggnader i vaster Ilgger inom detta avstand. Dessa byggna-
der ligger pa en betydligt hégre nivd @n vad banvallen gér vilket borde
medfdra lagre riskfaktor.

Vibrationer

Nar det gailer vibrationer och elektromagnetiska féit bedéms dessa inte
utgdra nagon stdrning eller halsorlsk

Vibrationer kring jarnvag beror pa geoioglska forhdilanden. I Skane kommer
inte vibrationerna upp till gréansvardet f6r atgard 2,5 mm/sek enligt
Banverket.

Elektromagnetiska falt
Elektromagnetiska falt fran jarnvagsledningar har ERE) varden Vid en

tldlgare matning vid Kristianstadsjarnvagen uppmattes pa 30 m avstand
fran spar 0,05 - 0,1 uT. Ett rekommenderat vérde, som inte bor dverstigas
ar 0,2uT. Kustpilen &r dieseldriven. Numera har trafiken utdkats med
OGresundstdg, som &r elektrifierade. I dvrigt har trafiken liten omfattning.

Skyddsavstand
Omradet norr om jarnvagen utgor industrimark. Verksamheter som EFTEC -

Dinol finns har. En industri som denna avger |bland utslapp av lésningsme-
del, som kan orsaka luktobehag. Med tanke pa industriomradets centrala
lége &r renlngsteknlken under standiga krav pa forbéttring.

Enligt Naturvardsverket och Boverkets "Battre plats for arbete” rekommen-
deras ett skyddsavstind pa 200 meter till bostader for industri med
I6sningsutsiapp mindre &n 10 ton/ar.

Féreslaget omrade for bostéder i 6stra delen av planomradet minskas till att
omfatta endast befintliga byggnader.



I den vistra delen féreslds att byggrétter tilldts endast for beﬁntllga
byggnader, de sk skodterskebostaderna. De tv3 norra for vard, de tva sédra
fér bostader.

Smittorisk

Samlokallsenng av vard och bostider beddms inte vara ndgon risk da det ej
ar fraga om vard med stor smittorisk. Planbestdmmelserna begrénsar dock
anvandningssattet till antingen bostad eller vard.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormerna bor kunna uppfyllas. Biltrafiken i naromradet &r av
mindre omfattning och bedéms ej férandras totalt sett.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande, vilket innebar att efter
utstaliningen kommer planforslaget att féras upp fér antagande.

Genomfdrandetiden for detaljplanen féreslds sluta fem ar efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Stadsbyggnadskontoret i Hassleholm i februari 2002

Le;f Be Kerstin Christensson

stadsbyggnadschef planingenjor

Fotckopians Sverensstammelse
med originalet intygas:

;(Qow &>/
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Detaljplanen
antagen av Byggnadsndmnden 12 februari 2002 §51

laga kraft 12 mars 2002
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2001-03-12

GENOMFORANDEBESKRIVNING
tillhérande detaljplan fér Fornbacken 2, Sjukhusomridet
Hissleholms tétort och kommun, Skéne lén.

1.1

2.1

2.2

221

222

23

BAKGRUND

Behov. syfte och beslut.

Under den senaste tiodrsperioden har sjukvardens lokalbehov fordndrats och
ytbehovet minskat i Hassleholm. Byggnadsytor har ddrmed blivit 6vertaliga.
For att mojliggéra andra anvindningsomrade for lediga lokalytor mdste de-
taljplanen revideras.

Detaljplanens syfte &r att méjliggéra for Region Skéne att framledes upplata
eller avyttra mark och byggnader som inte behdvs {or sin kdrnverksambhet,
Ovriga beslut och tidigare stillningstagande framgér av bifogad planbe-
skrivning.

ORGANISATORISKA ATGARDER, HUVUDMAN FOR GENOM-
FORANDET.

Grundkarta, detaliplan

Grundkarta och detaljplan uppréttas genom kommunens férsorg.
Planavtal &r tecknat med Region Skane.

Bebyggelse

Befintlig byggnation avses bibehallas. Huvuddelen avses anvindas for vérd,
kontor och skola (DKS). Andra delar kan utéver dessa anviandningsomraden
nyttjas for bostider (B).

Ny bebvggelse

Detaljplanen méjliggér dven komplettering av bebyggelse.
Néagra konkreta byggplaner har ¢j redovisats.

Markiigarforhallande

Huvuddelen av kvartersmarken 4gs av Region Skéane och stdrsta delen av
allmén platsmark 4gs av kommunen. Ovriga dgare framgér av bifogad
markégarférteckning.
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2.4.5
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Anligeningar
Huvudmiin

Kommunen &r huvudman for allménna vatten och avloppsanléiggningar
inom omréadet. Hdssleholms Vatten AB har kommunens uppdrag att fullgéra
kommunens uppgifter avseende va-verksamheten.

Sydkraft Elnét Héssleholm AB dr huvudman fér eldistributionsnitet till om-
radet.

Omradet ir beléget inom antaget fjarrvarmeomrade for vilket Hassleholm
Fjarrvirme AB ansvarar.

Fér anldggningar inom kvartersmark svarar fastighetsigare.

Mark

Nagon geoteknisk undersékning inom omrédet har inte redovisats.

De 6stra byggnaderna inom omradet fr "Tekniska anlidggningar” (E) 4r be-
ldgna pa schaktmassor.

Det aligger byggherre att f6re exploatering forvissa sig dels om markens be-
skaffenhet dels om ldget for befintliga ledningar.

Va-anldggningar

Va-anlédggningarna i anslutning till omradet dr utbyggda i erforderlig om-
fattning. For nédrvarande medfor detaljplanef6rslaget, med undantag av
framtida behov av nya serviser, inga féréndringar av de nuvarande allminna
anldggningarna. Avstyckas enheter inom omradet medfor detta sannolikt att
den allménna anldggningen méste anpassas och kompletteras.

Omradet &r anslutet till nio férbindelsepunkter for dricksvatten, sju for spill-
vatten och fem for dagvatten.

Vissa enskilda Va-ledningar dr kombinerade for bade spill- och dagvatten.
Kommunen genom Hissleholms Vatten AB kan komma att kréiva en separe-
ring, antingen genom duplicering eller att enskilda LOD-anléggningar utfo-
res f6r dagvattnet. Atgirden bekostas av fastighetsigaren.

For delar av bebyggelsen sker tryckstegring av dricksvattnet i enskild an-
laggning (inom byggnad 39). Sker forsiljning/avstyckning av siddan anslu-
ten byggnad méste detta beaktas.

Gator, belysning

Gator med tillhdrande belysning dr utbyggda i erforderlig omfattning.

Naturomrade

Inom angivet naturomréde finns befintlig gc-vig. Négra anliggningsatgirder
erfordras inte.
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2.5

2.6

2.7

' 2002-02-07 LB 3(4)

Eldistribution

Ny transformator (1) behéver anldggas i mitten av omradet. For dvrigt &r el-
nitet dr utbyggt i tillrdcklig omfattning.
Fjédrrvirme

Detaljplancomradet &r beldget inom antaget fjarrvirmeomrade. Alla befint-
liga byggnader &r anslutna till totalt fem anslutningspunkter. Ledningsnitet
ir utbyggt i erforderlig omfattning. Nya byggnadsprojektet skall anslutas till
fjarrviirmenitet. |

Sker frséljning/avstyckning av byggnad, som inte har separat anslutning,
maste detta beaktas.

Kostnader - intiikter

Kommunkoncernen beddms inte erhélla nagra kostnader eller intikter for
plangenomftrandet forrén i samband med eventuella frsédljningar, avstyck-
ningar eller nybyggnation.

Fastighetsplan

Inom detaljplaneomradet finns ingen gillande fastighetsplan. Nagot behov
av sadan foreligger heller inte for ndrvarande, men kan bli aktuell vid en
uppsplittrad dgarstruktur och erforderlig/a/ gemensamhetsanléiggning/ar/ (for
gemensamma markytor, vigar, vatten, avlopp, energi m.m.) som f5ijd. For
eventuell kostnad svarar fastighetségare.

Fastighetsbildning

Efterhand som omrade forsiljs skall avstyckning ske. Interna vigar, va, el,
fjdrrvirme, parkering samt gemensamma och allménna ytor skall samtidigt
regleras i erforderlig lantmaéterifrritining (fastighetsreglering, ledningsritt,
gemensamhetsanléiggning, etc.)

Ca 600 m* av Fornbacken 1, som utgér parkering (P) invid Géingevallen,
skall genom fastighetsreglering Gverforas till Fornbacken 2. Samtidigt fore-
slas att ca 1000 m* av Fornbacken 2, belidgna utanf6r planomradet intill dag-
hemmet, dverfors till Fornbacken 1. Mottagande fastighetségare svarar for

kostnaden.

Till f6rméan for ledningshavare skall ledningsritt upplatas {or transformator-
station inom angivet ”1-omrdde”. Ledningshavaren svarar {6r kostnaden.
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3 HANDLAGGARE

Fragor avseende bygglov, nybyggnadskarta och husutséttning handldggs av
kommunens Stadsbyggnadskontor, telefon 0451-26 89 13 (bygglov)
och 0451-26 83 83 (nybyggnadskarta och husutsittning).

Fragor avseende gator handldggs av kommunens Tekniska kontor, telefon
0451-26 82 57

Fragor avseende vatten och avlopp handliggs av Hissleholms Vatten AB,
telefon 0451-26 83 15 (Va).

I'rigor avseende anslutning av el handliggs av Sydkraft Flnét Hassleholm
AB, telefon 0451-38 10 00 (vx) 68 955 (fjarrvirme).

Fragor avseende fjirrviarme handliggs av Héssleholm Fjarrviarme AB, tele-
fon 0451-26 89 55.

Fragor avseende lantméteriférréttningar handliggs av Lantméterimyndig-
heten 1 Hissleholm, telefon 0451-26 83 87 aiternativt 26 83 83.

4 TIDPLAN

4.1 Detaljplan

Utstidllning av planforslaget har skett till 25 januari 2002. Ett antagande
vintas ske februari 2002.

4.2 Byggnation

Négon tidplan f6r eventuell kompletterande byggnation foreligger inte.

5 GENOMFORANDETID

51  Allmint
Nir detaljplanen antas skall kommunen bestimma den tid markégarna har
till sitt forfogande for att genomfora planen. Nir genomforandetiden r till
#nda, mister markdgarna mojligheten att fa ersittning for ¢j utnyttjad bebyg-

gelseritt ddr marken tas i ansprak for nytt &ndamal.

5.2 Speciella bestimmelser

Detaljplanens genomforandetid slutar fem ar efter att antagandet vunnit laga
kraft. Detta innebar att planen bor vara fullt utbyggd till detta datum.
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