Detaljplan for
DOPPINGEN 14

Stavre

05K ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

HANDLINGAR
Antagandehandlingar: Ovriga handlingar:
- Plankarta med bestammelser - Fastighetsforteckning

- Planbeskrivning
- Genomférandebeskrivning
- Sarskilt utlatande

PLANBESKRIVNING
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen upprattas for att ge den befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnaden ett
framtida skydd. Planférslaget medger aven byggratt for en ny byggnad som kan an-
slutas/kopplas till den befintliga byggnadens bakre gavel.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedéoms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamp-
lig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken. (MB)

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar detaljplan eller program for detaljplan upprattas, skall kommunen ta stallning till
om den beddmer att en miljobeddmning enligt MKB-forordningen (SFS 2005:356)
maste goras eller inte. Denna behovsbeddmning skall motiveras.

Miljobeddmning kravs inte for planer/program som avser "sma omraden pa lokal
niva” under forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens bi-
laga 4.

Denna detaljplan bedéms vara liten pa lokal niva och det den foreslar, omfattas inte
av kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4. Det innebar att genomférandet av en
sadan detaljplan inte kan anses medfora "betydande miljopaverkan” och darfér inte
behbver genomga miljébeddmning.



PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet ligger i stadsdelen Stavre, ca 1,8 km nordost om centrum. Omradet ut-
gors av en bostadstomt strax norr om korsningen Stamkullevagen — Idrottsvagen.
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Planomradets ldge

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 840 kvm och bestar av en bostadsfastighet inom
kvartersmark.

Markagoforhallanden
Fastigheten Doppingen 14 ags av Trollhattans kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Trollhdttans kommun ”Vart framtida Trollhattan” antogs av
kommunfullmaktige den 16 februari 2004. | rapport 34 "Sa har vill vi ha det” beskrivs
stadsdelarnas nulagesforhallanden och framtida férandringar. Det aktuella omradet
inryms i avsnittet om Stavre/Dannebacken/Sandhem.

"Stavre/Dannebacken/Sandhem tillhér de mer varierade stadsdelarna i staden med
en blandad bostadsbebyggelse som successivt vuxit fram. Den é&ldsta delen av
Stavre var bebyggd redan fér mer &n 100 ar sedan och den lag avskild fran det som



da var Trollhattan. Smahusen i de é&ldre kvarteren har blandad karaktdr med manga
inslag av nyare bebyggelse. Fran 1950-talet véxte nya hus fram kring Tessingatan
och Stamkullevagen. Fortfarande finns det en hel del god egnahemsarkitektur i om-
radet mellan dessa bada gator. Stadsdelen har ocksa flerbostadshus i vél formade
enheter.

1950-talet var det mest intensiva skedet foljt av utbyggnader i olika delar pa 60-, 70-
och 80-talen. Stadsdelen upplevs som mycket lummig och grén, dominerad av sma-
hus dven om férdelningen mellan smahus och flerbostadshus ar ganska jamn. Flera
enstaka byggnader i de &ldre delarna samt den tidstypiska grannskapsenheten i kv
Grésanden m fl &r kulturhistoriskt vardefulla.”

Riksintressen
Inga riksintressen berdr planomradet.

Kulturmiljoprogram for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige den 24
februari 1992. Enligt programmet redovisas byggnaden pa Doppingen 14 som kultur-
historiskt vardefull och beskrivs: "Boningshus (troligen 1800-talets andra hélft) av
parstugetyp.”

Trollhattans kulturmiljoprogram fick, genom ett projektarbete sommaren 2000, en
"6versyn” av de kulturhistoriskt intressanta byggnaderna i tatorten. Byggnaden i kv
Doppingen 14 finns beskriven:

"Réd lockpanel. Lag stengrund, torpargrund. Vita fénster med 4 lufter, vita vindskivor.
Veranda med brun och vit snickargléadje. 1 kupigt lertegel, sadeltak. Tillhérande ut-
hus.”

Aldre historik

"Stavered — Skattehemman, omtalas samtidigt med Hojum 1542. Namnet — nyss-
namnda &r skrivet Stafferydt, 1576 Stavered och 1590 Stafferéd — &r sédkerligen fréan
tidig medeltid och utgbér en sammanséttning av mansnamnet “Stavi” — enligt ort-
namnskommittén mdjligen kortnamn av Gustaf — samt “red” eller “ryd = réjning i
skogsterréng.

Huvudparten av Hjulkvarns egnahemssamhélle dvensom nordligaste delen av cen-
trala stadens planlagda omrade har uppbyggts pa Stavereds mark.”

"Stavered var pa 1600-talet kronoegendom, men donerades 1635 samtidigt med
Stora Hojum m. fl. gardar till Lennart Torstensson samt indrogs ater till Kronan vid
reduktionen 1683, varvid garden indelades bversten vid Véstgota-Dals regemente pa
dess I6n och bestéllning.

Pa 1680-90-talen omtalas slékterna Bjérnsson, Torbjérnsson, Tyresson och Krok-
finger i Stavered.”

*Ar 1808 inképte géastgivaren Niklas Pettersson fran Kronan 1/4 mantal Stavered, och
1824 férsélde han till slussverksbolaget 5/24 av kronoskattehemmanet "med dartill
hérande andel | Stavereds mosse samt en av honom férvérvad andel i samma
mosse fér 1/4 mantal jamte alla vid Trollhéttans géstgivaregard och Stavered av ho-
nom uppférda hus och byggnader’.

Vid mitten av 1800-talet tillhérde 11/24 av Stavered Nya Trollhétte kanalbolag, 4/24
(Dannebacken) assessor Samuel Strand, 6/24 ndmndemannen Johannes Gunnars-
son samt 3/24 A.G. Staaf.



Stavredgardarna skéviades och brédndes av danskarna bl. a. under Brédnnefejden
1612.”

Doppingen 14 - lokal historisk bakgrund

"Prinses” — faluréd pérla pa Stavered”. - Sa 16d en artikel i lokalpressen 1992.

Ett stycke lokalhistoria som speglar trollhattesamhallets snabba férvandling fran bon-
delandskap i Gardhem till stadsbildning med arbete pa de olika industrierna.

Stugan bar namnet "Prinses” efter Karl Andersson Prins. Anna och Karl kdpte huset
1906 och med tiden vaxte 8 barn upp i stugan. En tid fick de dela med sig av utrym-
met da brodern Karl och hans familj pa 8 personer bodde i rummet mot gatan. Huset
uppférdes nagon gang under 1800-talets andra halft pa Stavered och skrivs pa ha-
radskartan fran 1897 med gardsnamnet Karlsberg.

De aldsta minnesbilderna berattar att tva personer bodde i huset vid sekelskiftet. Ar
1903 eller 1904 inflyttade en familj med stor barnaskara. Fadern arbetade pa
"Verksta'n” eller "Nykvestens” som man sade om NOHAB.

Karl Andersson Prins arbetade en tid som portvakt pa "Verksta'n”. Darefter borjade
han akeriverksamhet med att kora fisk och kétt. Sonen Oskar fortsatte akeriverksam-
heten. Bl a kdrdes kolsackar med antracit till "Fosfaten” pa Stallbacka. Den anvandes
som blandning i kalken vid karbidframstallningen. Oskar anlitades &ven pa Barnens
Dag med att kéra barn med hast och vagn. Korslor gjordes aven med vatten i tunna
fran "Pompen” till Fosfatens arbetarbostader pa Sandhem. Da hade Oskar tva hastar.
De kalla vintrarna 1939-1943 gick snén ofta upp till magen pa hasten och det var kallt
och blasigt nar kyrkogarden plogades.

Pa tomten har tidigare funnits en vagnbod, stall, hdnshus och utedass. En jordkallare
med tegeltackt tak 1ag nara huset. En aldre handpump finns kvar som star pa tom-
tens sydvastra del.

Fram till 1972 bodde en dotter kvar i huset. Nagra ar stod huset tomt men fran 1979
fram till april 2001 hyrde Trollhattans kommun ut huset som klubbstuga till MHF, Mo-
torférarnas Helnykterhets Férbund som omsorgsfullt vardat den gamla akarebosta-

Lhost.
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Stadskartan fran 1933

Detaljplaner
Gaéllande planer som berdrs av planforslaget

S:1 1937 (Forslag Htill
stadsplan for Hajums- och
Skrallebergsomradena)
Planforslaget innefattar tva
stérre omraden, Hajums-
omradet och Skrallebergs-
omradet. | kv Doppingen
planerades bostader i tva
vaningar.

De detaljplaner (stadspla-
ner) fran 1948 och 1979
som gransar till planomra-
det beror huvudsakligen
trafikplanering pa Stamkul-
levagen — Idrottsvagen.

Fastighetsplan/tomtindelning
For kv Doppingen galler fastighetsplan (tomtindelning) T:V/1945.



Program for planomradet
Program erfordras inte da fastigheten ingar i ett redan bildat kvarter inom detaljplan
och pagaende markanvandning inte patagligt kommer att férandras.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Sarskild miljokonsekvensbeskrivning bedéms inte vara nédvandig. Planomradet om-
fattar redan planlagd mark och ar i dverensstammelse med dversiktsplanens intent-
ioner. Konsekvenser for miljo, halsa och sakerhet samt hushallning med mark och
vatten m.m. beskrivs undre respektive rubrik nedan.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsens berednings- och ledningsutskott har begart en detaljplaneandring
for fastigheten Doppingen 14 med motiv att forbjuda rivning av befintlig byggnad och
infora bestammelser som innebar att byggnadens exterior skall underhallas sa att
dess sarart bevaras.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Planomradet/tomten har en nivaskillnad pa ca 1-2 meter. En liten upphgjning av mar-
ken finns strax nordost om bostadshuset. Vid byggnadens sydvastra del finns berg i
dagen. Mot gatan och bitvis mot intilliggande fastigheter finns staket/hack. Invid
hacken mot gatan finns en gammal vattenbrunn med handpump. Flera storre trad,
finns pa tomten.

De trad (alm och I6nn) som inte inkraktar pa den nya byggratten bér bevaras da de ar
en vardefull del av den kulturhistoriska miljon.

Geotekniska férhallanden
De geotekniska férhallandena ar goda. Planomradet/tomten utgdrs huvudsakligen av
berg i dagen alt. tunna jordlager ovan berg.

Radon

Enligt kommunens dversiktliga geostralningskartor bedéms planomradet utgdéra nor-
malradonmark. Det innebar att bostadsbyggnader skall utféras med radonskyddande
grundkonstruktion om inte sarskild utredning visar att annat utférande ar lampligt.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns ett bostadshus fran ca 1890-talet och ett uthus.
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Fasad mot sydvést

#asad mot sydb'st Fasad ﬁvotnorddst
Ny bebyggelse

En byggratt foreslas inom tomtens norddstra del, med méjlighet att ha en férbindelse
till den aldre byggnaden via den tillbyggnad som finns vid den syddstra gaveln. Pa
detta satt bevarar man den ursprungliga byggnadens fasad.




Den nya bostadsdelen far uppféras i ett plan, forslagsvis som vinkelbyggnad. Tillaten
taknockshojd begransas till 5,5 meter. En utformningsidé finns som bilaga till be-
skrivningen.

Ny bebyggelse skall utformas med hansyn till den kulturhistoriskt vardefulla miljon,
sarskilt gallande volym, material och farg. Sarskild bestammelse angaende utseende
har inférts pa plankartan.

Garage/forrad far placeras inom angivet omrade pa plankartan.

Byggnadskultur och gestaltning

Bostadshuset har ett hdgt kulturhistoriskt varde och ar upptaget i kommunens kul-
turmiljoprogram fran 1992. Det utgdr en sadan sarskilt vardefull miljé som av ses i 3
kap 12 § PBL vilket innebar att:

"Byggnader som é&r séarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, milijbméssig eller
konstnérlig synpunkt eller som ingar i ett bebyggelseomrade av denna karaktér, far
inte férvanskas.”

Skyddsbestdmmelser

For det aldre bostadshuset foreslas skyddsbestdammelser innebarande rivningsférbud
(g1) samt skyddsbestammelser vad galler byggnads utseende och underhall (q2).
Pagaende/foreslagen markanvandning bedéms inte forsvaras genom inférande av
skyddsbestammelser och ar darfor inte ersattningsgrundande.

Nedan redovisas de karaktarsdrag och varden hos byggnaden som sarskilt skall be-
aktas med hanvisning till 3 kap 12 § PBL.

- Bostadshusets fasad har locklistpanel som ar malad med faluréd slamfarg.

- Fénstren med innanfénster har kvar sitt originalutseende och ar vitmalade.

- Den 6ppna verandan med sadeltak har "snickargladje” och ar malad i vitt och brunt.
- Taket bestar av enkupigt lertegel.

- Tegelskorstenen har en i flera skift utkragad éverdel.

- Torpargrunden av natursten ar lag och star pa "halleberget”.

| byggnaden far finnas lokaler for hantverk och kontor.
Det befintliga uthuset har inget skyddsvarde och kan rivas.

- Utdkad lovplikt

Efter dvervagande enligt 5 kap 26 § 2:a stycket Plan- och bygglagen har, med anled-
ning av planens innehall, bygglovplikten utdkats sa att den omfattar aven utbyte,
igensattning och insattning av fonster och ytterdorrar samt omfargning eller annan
vasentlig andring av byggnads yttre.

Arbetsplatser
Forekommande arbetsplatser i anslutning till stadsdelen finns inom narhandel samt
skola, barnomsorg och vard.

Service

Stadsdelen (Stavre/Dannebacken/Sandhem) ar valférsedd med service och forsorjer
aven angransande stadsdelar. Har finns flera livsmedelsbutiker, sma serviceforetag,
post, forskoleklass — ak 9, fritidsgard, forskolor, aldreservice, vardcentral, tandvard



mm. Forenings- och idrottsverksamheten ar aktiv. Kyrkans gard med bl.a. fritidsverk-
samheter ligger i Sandhem.

Avstandet till skola ar ca 250 m. Narhet till stérre matbutik och vardcentral ar ca 400
respektive 600 m.

Tillganglighet

Enligt Plan- och bygglagen skall bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer
med funktionshinder. Inom tomt skall tillses att god tillganglighet uppnas mellan bil-
uppstallningsplats och entré.

Skyddsrum
Planomradet ligger inte inom omrade dar skyldighet att bygga nya skyddsrum férelig-
ger.

Lek och rekreation

Stadsdelen har en livaktig forenings- och idrottsverksamhet.

Sandhemsomradet med unika slattberg ar stadsdelens och hela den Ostra stadens
enda strovomrade. Omradet har sakerstallts som naturvardsomrade/reservat. Fran
planomradet ar avstandet ca 1,5 km.

Snappmaden samt straket Backelyckeparken — Dannebacksparken — Gardesdungen
fungerar som stadsdelsparker. Stavrelund ar stadsdelsidrottsplatsen.
Storegardsparken ar den enda narparken men ar av hog kvalitet. Dessutom finns
utspridda ett tiotal vardefulla mindre park- och lekomraden for de narboende.

Inom den egna tomten kan skyddande uteplatser skapas med goda solférhallanden.

Gator och trafik

Trafikféringen genom omradet paverkas inte av planandringen. Tillfart till planomra-
det sker fran Stamkullevagen (huvudgata). Stamkullevagen trafikeras av cirka 3500
fordon per vardagsdygn.

30 m s6der om planomradet bildar Stamkullevagen och Idrottsvagen en tre-
vagskorsning. | detaljplan for kv Hagern ( D:2/2005) har gatumark reserverats for en
eventuell framtida cirkulationsplats i korsningen.

Separerad gang- och cykelbana finns utefter Stamkullevagen.

Pa Idrottsvagens norra sida fardigstalldes under 2005 en gang- och cykelbana. |
samband med denna utbyggnad anordnades en trafiksaker passage/dvergangsstalle
i korsningen Idrottsvagen/Stamkullevagen.

Avstand till narmaste busshallplats ar 50 m.

Parkeringsbehovet far I16sas inom tomtmark.

Halsa och sdkerhet
Storningar fran omgivningen pa verksamheten

Trafikbuller

Miljokontoret har berdknat trafikbuller och funnit att nivaerna inte kommer att vara
storande for den foreslagna nya byggratten. Avstandet fran vagmitt ar ca 30 meter.
"God bebyggd milj6” enligt miljomalet forutsatter att bullernivaerna utomhus vid fasad
vid nyproduktion av bostader inte 6verskrider 55 dBA, ekvivalent ljudniva. Detta mot-
svarar ett avstand fran vagmitt pa 25-30 meter.



Med hanvisning till att detaljplanen avser tillgodose kulturhistoriska intressen bor
Overskridande av riktvardet for ljudniva vid befintlig byggnads fasad, enligt "God be-
byggd milj6”, kunna accepteras.

Miljbkvalitetsnormer
Trafikmangderna inom/invid planomradet ger inte upphov till utslappsnivaer som
Overskrider de miljokvalitetsnormer som meddelats.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ar inte ansluten till det kommunala VA-natet. Férbindelsepunkt for vatten
och avlopp finns upprattad vid tomtgransen. Dagvattenledning saknas i gatan varfor
dagvatten tills vidare far anslutas till spillvattennatet.

Uppvarmning
Fjarrvarme finns i Stamkullevagen. Fastigheten kan anslutas till fjarrvarme. Alternativt

far uppvarmning ske genom egna uppvarmningssystem. Sadana kan med fordel an-
passas for alternativa uppvarmningsformer, exempelvis varmepump, pelletspanna
eller liknande.

Energibestammelsen enligt Energiplanen ar inte tillamplig inom planomradet da
byggnaderna understiger 500 kvm.

Elférsorjning
For distributionsnatet svarar Trollhattan Energi AB (TEAB).

Avfall

Kallsorterat hushallsavfall hamtas vid fastigheten av Trollhattans kommun. De frakt-
ioner som inte hamtas genom kommunens forsorg lamnas vid atervinningsstationer.
Narmaste atervinningsstation ar placerad i anslutning till en stérre matbutik vid Stam-
kullevagen, ca 350 m fran planomradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Da sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte upprattas sammanfattas nedan de mil-
jomassiga konsekvenser som ett genomfoérande av planen innebar for olika omraden.

Bedomning av miljokonsekvenser

Mark och vatten

Byggnads- och anlaggningsarbeten innebar ingrepp inom mark avsedd fér nybygg-
nad. Genom att anpassa byggnad till terrangen kan paverkan pa befintlig mark mini-
meras. Andelen hardgjorda ytor 6kar nagot.

Dag- och draneringsvatten maste avledas fran planomradet da férutsattningar for
naturlig infiltration saknas.

Luft
Ingen paverkan.
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Klimat
Tillfredsstallande lokalklimat med goda solvarden kan erhallas.

Stadsbild /Kulturmiljo

Planerad bebyggelse placeras och utformas med hansyn till den kulturhistoriskt var-
defulla miljon. Ny bebyggelse placeras bakom befintlig byggnad och skall anpassas
nar det galler volym, material och farg.

Natur

Den aldre tradgardsmiljon i anslutning till det befintliga bostadshuset kan till viss del
behallas. Aven de trad pa fastigheten som inte berérs av nybyggnad kan behéllas. |
ovrigt paverkas den yttre miljon genom att mark hardgoérs.

Anvandning av mark
Marken ar sedan tidigare planlagd for bostadsandamal i tva vaningar. Byggratten
minskas i detta forslag till en vaning.

Halsa och sakerhet
Se sarskilda rubriker ovan.

Transporter
Tyngre transporter bedoms endast tillkomma i samband med byggnation.

Teknisk forsérjning
Ny bebyggelse ansluts till kommunens VA-nat belaget i omgivande gator.

Rekreation, friluftsliv
Mojligheterna till friluftsliv och rekreation paverkas inte av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetiden upphor vid utgangen av ar 2012.

Fore genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetsagares bestridande de-
taljplanen andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya for-
hallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter ge-
nomforandetidens slut har kommunen storre frihet att andra eller upphava planen.
Detaljplanen ar dock gallande aven efter genomfoérandetiden tills den andras eller
upphavs.

Fastighetsplan (tomtindelning) for kvarteret Doppingen, faststalld 1945-06-04, fortsat-
ter att galla. Detaljplanen omfattar endast en fastighet och innebar ingen férandring
av fastighetsindelningen.
Detaljplanens innehall motiverar 6kad lovplikt. Bygglov kravs aven for:

- Utbyte, igensattning och insattning av fonster/ytterdorrar.

- Omfargning eller annan vasentlig andring av byggnaders utseende
- Marklov for tradfallning.
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Ovrigt

Den lokalhistoriska bakgrunden ar hamtad fran en artikel i lokalpressen 1992, forfat-
tad av bygdeforskaren m m Erling Svensson, samt fran boken "Trollhattan genom
tiderna” 1946 av Gustaf Lundén.

Trollhattan i november 2006

Stadsbyggnadsforvaltningen

STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Leif Carlsson Kathleen Hakansson
stadsarkitekt planarkitekt plantekniker

Bilaga:

Utformningsidé

Planbeskr 061110
Doppingen
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