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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att skapa en motesplats i form av en torgyta. Detaljplanen upp-
rittas for att omvandla allmédnplatsmark till kvartersmark f6r bostads- och cent-
ruméndamal. Det kommunala bostadsbolaget Linden vill rusta upp platsen och
skapa torgyta, parkering och métesplats i norra delen av kvarteret Professorn.
Plandata och avgransning

Planomradet ir beldget i norra delen av kvarteret Professorn i anslutning till
Brinellgatan samt Lianggatan. Omradet, som idag ér allmédnplatsmark, vill Fastig-
hets AB Linden nu rusta upp som métesplats samt utéka parkeringsméijlighet-
erna.

Planomridets areal dr ca 3300 m>

Kommunen dr f6r nirvarande markigare till fastigheten Runneryd 1:1 pa vilken
torgytan planeras.

Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagen 2010:900 med standardforfa-
rande.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Den kommunomfattande 6versiktsplanen, antagen av kommunfullmiktige den
28 februari 2013, redovisar inte nagra sirskilda riktlinjer eller rekommendat-
ioner for det aktuella planomradet.

Fordjupad oversiktsplan

I den férdjupade 6versiktsplanen framkommer det att vid upprustning av Bri-
nellgatan ska anslutning till straket lings Ingsbergssjon sirskilt beaktas och
gronska ska anvindas for en savil smyckande som dagvattenhanterande effekt.
Detta gor det limpligt med etablerandet av ett torg med parkinslag i kvarteret
Professorn.

Pagaende markanvandning Planeringsforutsattningar Framtida markanvandning
Befintlig gang- och cykelvag [ Kulturomrade [ stadskérnan /777 Pianerat verksamhetsomrade
Grénomrade *  Kulturobjekt Centrumhandel Mgjlig expansionsriktning pa lang sikt
Verksamhetsomrade ® Riksintresse jarnvéagsstation Extern voly:nhandel Majlig expansmnsnkt:ung pa lang sikt
B Riksintresse terminal s Planerad gang- och cykelvag enligt GC-plan /7% Planerat bostadsomrade
Bostader, handel m.m. —— Riksi = s e g s 2 21 "
= Riksintresse vag =~ = sessses Planerad gang- och cykelvag till utbyggnadsomrade === Planerat bostadsomrade pa langre sikt
[ Bodaavfalisanléggning xaas Riksintresse jamvag E= Planerad jarnvag [ Blandat utvecklingsomrade
Vatten- och avioppsreningsverk Kraftledningar 30-400kV HI[HID Planerad vag Idrottsomrade-utveckling 0 300 m
—— Transformatorstation - Férslag pa dagvattenatgard mm Grona strak-utveckling

Karta forevisande den planerade markanvindningen i den fordjupade dversiktsplanen for Ndissji kommun.
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Gallande detaljplaner

Omradet omfattas av detaljplan 228 antagen den 3 juni 1982. I planen anges
omradet som allmanplatsmark med bestimmelsen GATA. Historiskt har detta
varit en allminplats/stadsdelstorg till flerbostadsbebyggelsen i niromradet. Di-
rekt anslutande till planomradet finns detaljplan 321, detaljplan for fastigheterna
Professorn 2 och 3 och del av Runneryd 1:1. I dessa planer har omradet plan-
lagts for bostadsindamal
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Utdrag ur detaljplan 321, den detaljplan som angrinsar planomridet

Beslut om ny detaljplan

Samhillsplaneringsnimnden beslutade den 17 oktober 2018 att uppdra at sam-
hillsplaneringskontoret att ta fram en ny detaljplan f6r omradet.

Undersdkning om miljépaverkan
Bakgrund

Kommunen ska vid upprittade av planer och program underséka om genomfé-
randet av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt milj6-
balken kapitel 6. I sidana fall ska en strategisk miljobedémning géras.
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En undersokning gillande om detaljplanens genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan har upprittats, daterad den 17 januari 2019. Under-
sokningen sammanfattas nedan.

Sammanvigd bedémning och motiverat stillningstagande

Den planerade markanvindningen bedéms som limplig med hénsyn tagen
till gdllande plan- och miljolagstiftning. Gillande miljokvalitetsnormer be-
doms inte 6verskridas. Detaljplanens genomférande dr i linje med miljoma-

let "God bebyggd miljo”.
Detaljplanens genomférande bedéms inte innebira saidan betydande miljopa-

verkan som avses 1 miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedomning be-
hover darfor inte goras.

Forutsattningar och forandringar

Geotekniska forhallanden — fororenad mark

Utifran SGU:s jordartskarta gar det att utldsa att omradet till stor del bestar av
kirrtorv och sandig morin. S6der om omradet finns isdlvssediment. Det kring-
liggande omradet dr bebyggt med bostidder och verksamheter. Inom planomra-
det finns det inga kidnda problem kopplade till dess geologiska férhallanden,
torutom kirrtorv i det ytliga jordlagret. Vidare finns det inga kidnda potentiellt
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térorenade omraden i eller 1 nirheten av omradet. Baserat pa detta och att om-
kringliggande omraden har kunnat bebyggas har det inte gjorts nagon férdjupad
geoteknisk undersokning av omradet.

Nuvarande markanvandning och bebyggelse

Bebyggelse

Kvarteret Professorn bestar idag av flerfamiljshus uppférda pa 60- och 70-talet.
Byggnaderna har tegelfasad och ir av varierande héjd. Platsen f6r den nya torg-
bildningen 4r idag en 6ppen yta med nagra sma kringliggande byggnader samt
ett hogre flerbostadshus. Det finns idag en kiosk och nagra sma butiker intill
platsen. Historiskt har detta omradet varit ett stadsdelstorg for det nirliggande
omradet och bebyggelsen 1 Runneryd.

Mark och vegetation

Vegetationen bestar av klippta grisytor, enstaka l6vtrad och lagre buskar. Det
finns inte nagra sillsynta eller hotade vaxtarter inom planomradet.

Gator och trafik

Omradet ar lokaliserat 1 anslutning till Langgatan. Strax utanfoér planomradet
finns Brinellgatan vilken kopplar omridet med de centrala delarna av Nissjo.
Nirmsta busshéllplats dr idag lokaliserad pa Brinellgatan ca 160 meter fran det
aktuella omradet.

Planerad markanvandning och bebyggelse
Omrade for bostider och centrumverksamhet

Anvandningen C, for centrumverksamhet, avser all verksamhet som bor ligga
centralt eller som pa annat sitt ska vara littillgangligt f6r manga ménniskor, ex-
empelvis en motesplats. I anvindningen ingar en rad olika verksamheter exem-
pelvis handel, restauranger och féreningslokaler av olika slag. Anvindningen
har valts f6r att moéjliggora etablerandet av olika servicefunktioner pa Runne-
ryds torget, bland annat torghandel.

Byggandshojden 1 planomradet har begransats till 4 meter. Detta har gjorts f6r
att begransa hojden pa eventuell ny bebyggelse med hinsyn till omgivningen.
Den laga héjden har satts med tanke pa att huvudsyftet med den nya detaljpla-
nen ir att mojliggora for etableringen av torgyta/gemensamhetsyta, bostads-
komplement och centrumverksamhet.

Omriédet i anslutning till Langgatan har belagts med sa kallad prickmark, vilket
innebir att byggnad inte far uppféras. Detta for att mojliggora parkering och
skapa ett skyddsavstand till vagen.

I omradet finns det riddningsvigar och uppstillningsplatser f6r héjdfordon i
omradet som ska uppfylla kraven som finns for dessa.
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Med anvindningen B, bostader, avses boende av en varaktig karaktir. Denna
anvindning mojliggdr etablerandet av exempelvis vanliga bostider eller student-
boenden. Anvindningen B skapar ocksa mojlighet att etablera savil en- som
flerbostadshus 1 omradet. Omradet har belagts med anvindningen B for att
mojliggdra att ytan anvinds for bostader och tillhérande funktioner som trid-
gard, parkering, uteplats med mera. Aven om det f6r nirvarande ir tinkt att
omradet ska vara av torgkaraktir skapar denna bestimmelse flexibilitet f6r
framtiden och markanvindningen bedéms darfér lamplig.

Gator och trafik

I och med genomférandet av planen kommer den allmidnna platsmarken bli sma-
lare vid det aktuella omradet. Detta da den inbuktning som idag utgors av all-
minplatsmark overgar till att bli kvartersmark med betickningen BC.

Den nirmaste busstationen for omradet aterfinns pa Brinellgatan, ca 160 meter
fran Runneryds torg.

bmm![ja SDI‘I‘IJ inden tar over
el i ., Detaljplanelédgs som "Bostadsmark”,
! T

Llustration dver den tankta utformningen av Runneryds torg.

Storningar och risker

Buller

Langgatan dr idag en relativt lagtrafikerad gata med ett ADT pa ca 500. Baserat
pa detta kommer den ekvivalenta bullernivan att understiga 60 dBA vid det om-

rade dar prickmarken grinsar mot 6vrig anvindning. Detta gor att bullerkraven
vid bostadsbyggnads fasad uppfylls.

Barnperspektivet
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Detaljplanen bedoms gynna barn boende 1 Lindens fastigheter genom att skapa
en ordnad och upprustad vistelseyta. Ytan ska fungera som métesplats och
komplement till nirliggande bostider och butiker.

Teknisk forsérjning

Teknisk forsorjning i form av vatten, avlopp, dagvatten, fjarrvirme och el finns
framdraget i cykelvigen lings Brinellgatan. Bredband/fibernit 4r dven det fram-
draget till omradet. Det finns i dagsliget ett antal kabelanliggningar inom omra-
det som tillh6r Skanova vilka de sa langt som maijligt vill behalla 1 sitt ursprung-
liga ldge.

Genomforande

Konsekvenser av planens genomforande

Den aktuella ytan har idag karaktiren av att vara bortglomd och nagot ovirdad.
Genomférande av denna detaljplan forvintas medféra att ytan blir mer upp-
rustad nagot som kommer fa en positiv paverkan pa omradets karaktir och vara
till gagn for boende i de kringliggande fastigheterna. Vidare kommer ett genom-
férande av planen att innebara tillskapandet av fler parkeringar i omradet vilket
kommer att gynna savil den lokala handeln som de boende.

Ytterligare en konsekvens av planens genomforande ar att ett omriade som i
dagsliget utgors av allmanplatsmark gors om till kvartersmark vilken kan kopas
av Fastighets AB Linden. Detaljplanen limnar relativt stor frihet f6r platsens
framtida utformning dven om anvindningen och bebyggelsen ska vara forenlig
med anvindningsbestimmelserna C och B. De allminna parkeringarna lings
med Langgatan samt den kiosk som idag star pa allmanplatsmark kommer att
ligga pa kvartersmark vilken avses tillhora Fastighets AB Linden.

Fastighetskonsekvenser

Detaljplanen mojliggor en fastighetsreglering inom kvarteret Professorn 2. Ge-
nomfoérandet av detaljplanen gor att allmanplatsmark 6verga till kvartersmark
och dirmed kan siljas till exempelvis Fastigheter AB Linden.
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Skala 1:1000
0 10 20 30 40 50 80 70 80 20 100 meter
\' lllllllll 1 | L 1 | 1 1 1 L 1

Fastighet 1: Professorn 2 och 3, 4gs idag av Fastigheter AB Linden, ca 21778 m’
Fastighet 2: Runneryd 1:1, dr idag planlagd delvis allminplatsmark och delvis
bostadsmark, dgs av Nissjo kommun, ca 4745 m*

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 5 ar frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvars- och kostnadsfordelning

Tekniska serviceférvaltningen och Fastighets AB Linden tecknar avtal om ge-
nomférande av fastighetsbildning och markkop.

Kommunen dr huvudman for angrinsande allmin platsmark. Nassjo Affarsverk
AB dr ansvarig for omradets tekniska forsérjning 1 form av vatten- och avlopp

samt fjirrvirme. NAV E-nit AB ir ansvarig for elférsorjning. Fastighetsigaren
ansvarar for planlagd kvartersmark.

Tidplan
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Detaljplanen skickas for samrad under februari, beraknas antas i juni och vinna
laga kraft i juli 2019. Direfter kan fastighetsbildning ske och atgarder vidtas for
att genomfora planen.

Medverkan

Handlingarna har upprittats av samhallsplaneringskontoret i samrad med tek-
niska serviceférvaltningen, Nissjo Affiarsverk AB och Fastighets AB Linden.

Sambhiallsplaneringskontoret
T © [

Emmie Lofgren
Planarkitekt
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