Detaljplan i Rimforsa
'Eﬁ for Rimforsa 2:68
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Sammanfattning av planforslaget

Detaljplanen beror fastigheten Rimforsa 2:68. Fastigheten dgs av Stiftelsen Kinda hus
och rymmer tre byggnader. Tva av dessa &r dldrebostidder och den tredje &r en fore
detta forskola som i dagslidget star tom.

Fastigheten ir sedan tidigare planlagd for allmént andamal (A). Beteckningen dr
sedan Plan- och Bygglagens (PBL) tillkomst inaktuell. I planen specificeras
andamalet till boende och kontor. Syftet dr att bekrifta befintlig markanviandning och
mojliggora kontor och annan icke storande verksamhet. Dessutom ska en
specificering av markanvéandningen mojliggora eventuell delning av fastigheten.

Detaljplanen anses vara forenlig med gillande 6versiktsplan samt 3, 4 och 5 kap.
miljobalken. Ndgon betydande miljopaverkan bedoms inte uppkomma till f61jd av

detaljplanens genomforande. Kommunen bedomer att foljderna av detaljplanens
genomforande inte foranleder en miljobedomning enligt miljobalkens bestimmelser.

MILJO-, BYGG- OCH RADDNINGSNAMNDEN

Ture Goransson

Stadsarkitekt, Kinda kommun

Handlingar Arendegang

Planhandlingarna bestar av:
Enkelt planférfarande

= Detaljplanekarta med bestammelser, 1 skala 1: 400 Beslut Datum

* Grundkarta och fastighetsforteckning Plansamrad 090824-091002

= Planbeskrivning Antagande 2009-12-15
Laga kraft

=  Genomforandebeskrivning

= Behovsbedomning

Fullstindiga planhandlingar kommer att i antagningsskedet
besta av dven:

= Sirskilt utlatande
= Plansamradsredogorelse
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PLANBESKRIVNING

Planens bakgrund och syfte

Fastigheten Rimforsa 2:68 édgs av Stiftelsen Kinda hus och dr bebyggd med tva
bostadshus och en fore detta forskola.

Fastigheten omfattas av en detaljplan fran 1970 som anger markanvindningen
Allmdéint dndamal. Efter Plan- och Bygglagens (PBL) inférande krdvs det att markens
anvindning dr ndrmare angiven i detaljplan for att bygglov ska kunna ges.

I Rimforsa finns behov av fler dldrebostidder och kontor.

For att mojliggora detta krdavs en ny detaljplan som medger detta. Syftet med
detaljplanen dr darfor att anpassa planbestammelserna till aktuell och onskad
markanvindning.



Planeringsforutsattningar

Plandata

Planomradet dr beldget i Rimforsa, i Kinda kommun. Samhillet ligger ca 20 km norr
om Kisa och ca 35 km soder om Linkoping. Planomradet dr beldget vister om riksvig
34 och soder om lidnsvig 588.

Planomradet inbegriper fastigheten Rimforsa 2:68, vilken omfattar ca 5100 m2.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer
For planomradet géller Kinda kommuns 6versiktsplan fran 2004. (Antagande datum
2004-11-29).

I 6versiktsplanen star skrivet att utbudet av bostéder ska vara varierat och att enkla
hinder for funktionshindrade ska tas bort i lokaler, pa allminna platser och i
utemiljoer. Detta mal ska vara uppfyllt till a&r 2010. For planomradet finns inga
specifika stédllningstaganden.

Fordjupning av éversiktsplan

For Rimforsa finns en fordjupning av 6versiktsplanen (Antagandehandling daterad
1991-10-25). En ny fordjupning av dversiktsplanen har gjorts for Rimforsa och var
ute pa samrad vintern 2008-2009 (samradshandling 2008-11-14).
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Enligt den nya fordjupningen kommer behovet av platser i dldreboende vara konstant
under en 5 till 10 ars period, men en efterfragan finns pa bostider i centralt ldge som
ar anpassade for édldre. I 6vrigt omnamns inte planomradet.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN
RIMFORSA SAMHALLE
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Aktivitetsomrade for idrott, fritidsaktiviteter
och liknande verksamhet. Ev fiarrvarmecentral.

Grénomrade
Centrumomrade. Blandade aktiviteter
] é/kiosk,

.ex. smabutiker, café/|
frisersalonger och liknande.

Centrumomréde dér aven bostéder kan tilldtas.

BEE BERER

Fdrskola, fritidshem och liknande.
Boende kan tilldtas p8 sikt

=1 Skolomride
§  Tills vidare aktivitetsomrade for idrott

Camping
Ny gata/ Vagstréckning

Forbéttring av gdng- och cykelvég

Naturvarde. For klass och beskrivning
hanvisas till naturvardsprogrammet
Atgarder av andra slag

Beskrivning finns | textdelen
Kvalitetskarnor. Omraden som kréver
sérskild han

syn pga viktiga kvaliteter.
Se vidare | texten.

SAMRADSHANDLING
Uppréttad 2008-11-14

0 02 0.4 06 0.8Km

Karta fran fordjupad oversiktsplan for Rimforsa samhalle. (Samradshandling daterad 2008-11-14)

Detaljplaner, omradesbestammelser och féorordnanden

Planomradet omfattas sedan tidigare av Forslag till dndring och utvidgning av
byggnadsplan for del av Rimforsa samhdille (del av Rimforsa 9:87 m.fl.) Norra Kinda
kommun, Ostergotlands lin (reviderad 1970-09-14) Gillande plan anger
markanvéindningen A (allmint dndamal) for det nu aktuella planomradet.

Program

Bedomningen har gjorts att ett program inte dr nddvindigt for denna plan.
Stillningstagandet grundar sig pa att detaljplanen innebir en mindre justering av

befintlig verksamhet och att planens genomférande inte bedoms paverka
omgivningen.

Riksintressen
Planomradet berdr inte nagra riksintresseomraden eller Natura 2000-omraden.
Natur

Mark, vegetation och naturmiljoé
Planomradet bestar av sluttande terring med lutning at séder och oster.

Planomradet bestar till sin helhet av redan ianspraktagen kvartersmark. En kraftig ek

ligger i planomradets sodra del. Tradet bedoms vara ett viardefullt inslag i bebyggelsen
och har ocksa ett stort biologiskt virde.

Norr och nordvist om fastigheten finns ett sammanhéngande skogsomrade.
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Geotekniska forhallanden

Marken bestar enligt gillande detaljplan huvudsakligen av blockig morin med inslag
av berg i dagen. Vid eventuella tillbyggnader bor de geotekniska forhallandena
utredas ndrmare.

Fororenad mark och radon
Inga killor till markfororeningar &r kidnda inom planomradet. Marken i omradet &r
inte klassad som hogriskomrade for markradon.

Fornlamningar och kulturmiljéer
Inga kinda fornldmningar finns inom planomradet.

Fornldamningar skyddas genom lagen (1988:950) om kulturminnen m.m. (KML). Om
en fornldmning patriffas under ett pagaende arbete skall arbetet avbrytas och fyndet
anmélas till ldnsstyrelsen.

Befintlig bebyggelse

Det finns tva bostadshus och en fore detta forskola inom planomradet. Ett av
bostadshusen é&r i ett plan, det andra bostadshuset ligger i en brant sluttning, huset &r i
form av ett suterrdnghus. Det finns dven en fore detta forskola i ett plan.

=

Fotot visar de tre byggnaderna pa tomten. Huset i forgrunden &r den fore detta férskolan.

Kommunens dlderdomshem Violen, Visterlidens #dldreboende, finns strax soder om
planomradet. Hemmet byggdes under 1920-talet och byggdes om under 1960-talet.
Séder om planomradet ligger sma friliggande villor av varierande alder.



Gator och trafik

Gatunét, gang- och cykeltrafik
Planomradet nas fran lokalgatan Visterlidsvdgen. Denna nés fran Ulrikavigen via
Industrivdgen och Vistra viagen. (Tunneln under Rv 34).

Visterlidsvigen dr en smaskalig gata kantad av villabebyggelse. Hir sker gang och
cykeltrafik i gatan, utan trottoarer. Planomradet kan dven nas fran norr via gang- och
cykelvigar.

Kollektivtrafik

Tag och landsortsbuss trafikerar Rimforsa soderut mot Kisa och norrut mot
Linkoping. Bussforbindelser finns dven 6sterut mot Opphem. Avstandet till
tagstationen dr ca 400 m.

Parkering, varumottagning, utfarter

Planomradet rymmer en mindre bilparkering som angors fran Visterlidsvagen.
Fastighetsdgaren bor vid eventuella tillbyggnader kunna visa att parkeringskapaciteten
ar tillracklig.

Olycksrisker och stérningar
Detaljplanen bedoms inte medfora nagra risker eller storningar.

Teknisk forsdrjning

Allmant

Fastigheten dr ansluten till de allméinna ledningsniten for vatten, avlopp, dagvatten,
el, bredband och tele via Rimforsa 2:36. Servisledningar finns inom den egna
fastigheten.

Uppvéarmning sker med eldning av olja i grannfastigheten Rimforsa 2:36,
dldreboendet Visterliden. Rimforsa 2:68 dr ansluten till denna virmekélla via
underjordiska ledningar.

Avfall
Fastigheten dr ansluten till kommunal renhallning.



Planforslag

Ny bebyggelse

Intresse har visats for att utoka antalet dldrebostidder, samt att mojliggéra en mer
flexibel markanvéindning. Markanvindningen &ndras till bostdder och kontor samt
icke storande verksamheter, hantverk m.m. (BK;). Detta innebér bland annat att den
del av fastigheten som idag utgor den fore detta forskolan kan byggas om till bostéder.

Idag dr byggnadernas hojd reglerad sa att antalet vaningar begrénsas till en.
Planforslaget medger hus i tva vaningar for de tva dvre byggnaderna i sluttningen.
Den fore detta forskolan begrinsas till en vaning. Taklutningen begrinsas till
maximalt 27°.

Gestaltning och kulturmiljéer
Eventuella tillbyggnader bor utformas med estetisk omsorg. Hénsyn bor tas till
intilliggande dldre bebyggelse (seniorboendet Violen, Visterlidens Aldreboende).

Grundlaggning m.m.

Forhallandena i planomradet indikerar ingen forhojd skredrisk eller svara
grundldggningsférhallanden. Markens kraftiga lutning gor dock att de geotekniska
forhallandena bor utredas narmare infor byggnation.

Tillganglighet
Planomradet ligger i kraftig sluttning. Vid alla om- och tillbyggnader ska gillande
riktlinjer for tillgénglighet tilldmpas.

Natur, park och rekreation

Ingen jungfrulig naturmark tas i ansprak. En kraftig ek ligger i planomradets sddra
del. Tradet bedoms vara ett virdefullt inslag i bebyggelsen och har ocksa ett stort
biologiskt virde. En bestimmelse har inforts pa plankartan att marklov kréivs for att fa
falla tradet. Planomradet bedoms i 6vrigt inte innehalla eller grénsa till nagra
naturviarden som kan paverkas av planens genomforande.

Gator och trafik

Gatunét, gang- och cykeltrafik

Allménhetens tillgang till gang- och cykelvigen som 16per genom planomradet sikras
med ett x (marken ska vara tillgidnglig for allmdn gang- och cykeltrafik) pa
plankartan. I 6vrigt paverkar inte detaljplanens genomférande omgivande gatuniit
eller gang- och cykelvigar.

Parkering, varumottagning, utfarter

Av trafiksdkerhetsskél infors en planbestimmelse om utfartsforbud mot Vistra vigen,
oster om planomradet. Nuvarande trafikmatning fran Visterlidsvigen via
grannfastigheten Rimforsa 2:36 avses vara kvar.

Idag finns ett samutnyttjande av parkeringsplatsen pa den nérliggande fastigheten
Rimforsa 2:36 som bedoms ticka dven tillfilligt hogre behov. Fastighetsdgaren bor
vid eventuella tillbyggnader kunna visa att parkeringskapaciteten &r tillracklig.

Teknisk forsorjning
Befintliga anslutningar till allménna ledningar for VA, el, tele och bredband paverkas
inte av detaljplanens genomforande. Nodvandiga u-omraden inrittas sa att
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ledningarna kan sikras, det maste dessutom skapas ledningsritt eller servitut for
ledningarna.

En ny servisvattenledning bor dras till den nya fastigheten med anslutning direkt till
det kommunala nitet.

Dagvatten
Dagvattnet ska tas omhand lokalt inom den egna fastigheten. Takvattnet ska avledas
ovan mark.

Jamstalldhet och trygghet

Ett atgdrdsprogram for tillgdnglighet togs fram enligt fordjupad 6versiktsplan
Rimforsa (samradshandling daterad 2008-11-14). Privata dgare till butiker och
verksamheter ansvarar for att butiker blir tillgdnglighetsanpassade.

Paverkan pa miljén, sociala férhallanden m.m. av planens
genomfbérande

Foérenlighet med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken

3 kap. "Grundlaggande bestammelser f6r hushallning med mark- och
vattenomraden”

Enligt detta kapitel ska mark- och vattenomraden anvindas for de &ndamal omradena
ar mest lampade for med hénsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretride ska ges
for anvindning som medfor en allmént god hushallning.

Detaljplanen bekriftar aktuell anvindning och mojliggdr ombyggnad av forskola till
bostader. En ombyggnad till bostdder innebir inga ingrepp som véntas skada marken.

Utifran omradets ldge och foreliggande behov anses detaljplanen vara forenligt med 3
kap. miljobalken.

4 kap. ” Sérskilda bestdmmelser fér hushallning med mark och vatten for vissa
omraden i landet”

Planomradet ligger inte inom nagot av de sérskilda geografiska riksintresseomraden
som utpekas 1 4 kap. miljobalken.

5 kap. "Miljékvalitetsnormer och miljékvalitetsférvaltning”

Idag finns tva miljokvalitetsnormer som kan ber6ra planeringen inom planomradet,
forordningen (2001:527) om utomhusluft och forordningen (2004:675) om
omgivningsbuller. Forordningen fér omgivningsbuller stéller krav pa att buller fran
olika killor ska kartliggas och att atgardsprogram ska tas fram.

Detaljplanen bedoms inte sta i konflikt med géllande miljokvalitetsnormer.

Revideringar

Efter att samrad har skett om detaljplaneforslaget har planforslaget reviderats:

Plankartan kompletteras avseende bestammelsen u. Planbeskrivningen kompletteras
under rubriken: Teknisk forsorjning med foljande text: "Nodvandiga u-omraden
inrittas sa att ledningarna kan sikras, det maste dessutom skapas ledningsriitt eller
servitut for ledningarna. En ny servisvattenledning bor dras till den nya fastigheten
med anslutning direkt till det kommunala nétet.”
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Plankartan kompletteras med enskilt huvudmannaskap. Genomforandebeskrivningen
kompletteras under rubriken: Huvudmannaskap > Inom planomradet finns ingen
allmén platsmark, ddirmed kommer enskilt huvudmannaskap gilla.”

Utover namnda revideringar har ett antal redaktionella justeringar gjorts.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet genomfors med enkelt planforfarande och avses 1 huvudsak kunna f6lja
nedanstaende tidplan.

Samrad augusti - oktober 2009
Antagande december 2009
Laga kraft januari 2010

Tidplanen dr preliminér och forutsétter att inga sirskilda utredningar tillkommer.

Genomfdérandetid
Planens genomforandetid skall vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ritt att bygga i1 enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gédlla, men kan da @ndras eller
upphivas utan att fastighetsidgaren har rtt till ersittning for t.ex. forlorad byggritt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kvartersmark
All mark inom planomradet utgors av kvartersmark. Fastighetsidgaren ansvarar for att
kvartersmarken bebyggs och marken iordningstills i enlighet med detaljplan och

bygglov.

Huvudmannaskap
Inom planomradet finns ingen allmén platsmark, dirmed kommer enskilt
huvudmannaskap gilla.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagare inom planomradet
Planomradet bestar av fastigheten Rimforsa 2:68 som &gs av Stiftelsen Kinda hus.

Servitut, ledningsratter samt 6vriga rattigheter

Allménhetens tillgang till den gang- och cykelvidg som 16per genom fastigheten
Rimforsa 2:68 bor sidkras med servitut. I planen sdkras allminhetens tillgang genom
bestimmelsen x (marken ska vara tillgénglig for allmédn gang- och cykeltrafik) pa
plankartan.

Ledningar som forsorjer Rimforsa 2:68 via grannfastigheten 2:36 bor sékras med
servitut eller ledningsritt.
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Ritten att nyttja 2:36 for in- och utfart mot Visterlidsvigen bor sékras via servitut.
Dessa omraden ligger utanfor planomradet.

Driften av den gemensamma uppvarmningsanldggningen for Rimfors 2:36 och 2:68
bor delas mellan fastighetsdgarna i en gemensamhetsanlaggning.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Fastighetsédgaren star for kostnaden for upprittandet av detaljplanen samt kostnader
for fastighetsrittsliga atgérder.

Tekniska fragor

Ledningar

Detaljplanen medfor inte behov av nya anslutningar eller paverkan pa allmédnna
ledningar. Ledningar som forsorjer fastigheten Rimforsa 2:68 via grannfastigheten
2:36 bor sdkras med ledningsritt eller servitut.

Den nya fastighetsdgaren bor triffa en 6verenskommelse med ITsam, kommunens
bredbandsbolag med anledning av de ledningar som forsorjer Rimforsa 2:68 via
grannfastigheten, denna dverenskommelse bor ske innan forsiljning av fastigheten
sker.

Dagvatten
Takvatten ska avledas ovan mark. Dagvatten omhéndertas lokalt inom fastigheten. En
infiltrationsanldggning eller liknande bor anldggas inom fastigheten for dandamalet.

Medverkande tjansteman
Ture Goransson, stadsarkitekt, projektledare, Miljo-, Bygg- och Raddningsndmnden,
Kinda kommun

Per Cedervall, VD Stiftelsen Kindahus
Planforfattare

Lina Gregersdotter, planeringsarkitekt MSA, (White arkitekter AB) har upprittat
planen.
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BEHOV§BED(")MNING OCH AVGRANSNING AV
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING, MKB

Behovsbeddmning

I enlighet med bestimmelserna i Plan- och bygglagen, Miljobalken och forordningen
om Miljokonsekvensbeskrivningar skall planer och program som kan antas leda till en
betydande miljopaverkan miljobedomas. For detaljplaner skall behovet av en
miljobedomning utredas 1 det enskilda fallet, en s.k. behovsbeddmning.

Som stod for behovsbedomningen har en checklista anvints. Hir redovisas i
sammanfattad form de slutsatser som dragits i detta arbete.

Paverkan
Detaljplanens genomforande bedoms inte leda till nagra mirkbara konsekvenser eller
omgivningspaverkan.

Platsen

Planomradet dr sedan tidigare ianspraktaget. Detaljplanen syftar till att befdsta
befintlig verksamhet. Planomradets nirmsta omgivning bestar av parkmark,
villabebyggelse och ett seniorboende. Nagra stora naturvirden har inte identifierats
inom planomradet. Omgivande gronomraden kommer inte att paverkas av planens
genomforande.

Planen

Detaljplanens genomférande innebér att nuvarande verksamhet befésts och ges
utvecklingsmojligheter. Planen dr utformad sa att ingen miljopaverkan ska
uppkomma.

Slutsatser och stallningstagande
Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms ge upphov till betydande miljopaverkan.

Motivet till stillningstagandet grundas pa ovanstaende behovsbedomning och analys
med checklista. Skilen till att kommunen gor bedomningen att detaljplanen inte antas
medfora betydande miljopaverkan ar:

e Att markanvindningen innebir att befintlig verksamhet bekriftas.
e Attingen paverkan pa naturmiljon sker.
e Att detaljplanens genomforande inte paverkar omgivande bostadsomraden.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning, enligt 5 kap 18§ PBL behover darfor inte goras.

Milj6-, Bygg- och Rdddningsndmnden, Kinda kommun

Ture Goransson stadsarkitekt, projektledare
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KINDA
KOMMUN
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Miljo-, Bygg- och Raddningsndmnden
Besoksadress: Stora Torget 5

Postadress: 590 40 KISA

Telefon (véaxel): 0494-190 00

E-post: kinda@kinda.se

Hemsida: www.kinda.se



