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PLANPROCESS OCH FORFARANDE

SAMRAD  ecmseonc GRANSKNING »seamserwn:> ANTAGANDE > Bleoyiu - LAGA KRAFT

Denna plan handliggs med standardférfarande enligt PBL 2014:900, kapitel 5.
Planprocessen bestar av flera olika skeden, 1 denna planprocess ingar féljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mdjlighet till insyn och péaverkan av

forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som

mojligt. Samradstiden péagick mellan den 21 januari till den 25 februari 2019. Samradsméte
holls den 11 februari i Karlstadsrummet, Bibliotekshuset.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att paverka
planforslaget som finns tillgangligt pa kommunens hemsida, Stadsbyggnadshuset
och biblioteket. Granskningstiden varade mellan den 29 maj till den 18 juni 2019.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen togs av stadsbyggnadsnimnden den 28 augusti
2019, § 7.

Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i
granskningsskedet har limnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda samt
bed6éms vara berérd av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga kraft den 20 september 2019.

Handlaggare:
Ina Jacobsen, stadsbyggnadsplanerare, Plan- och byggavdelningen, Stadsbyggnadsforvaltningen
Per Anders Olsson, stadsbyggnadsarkitekt, Plan- och byggavdelningen, Stadsbyggnadsférvaltningen

I arbetsgruppen har det ingatt representanter fran Stadsbyggnadsférvaltningen, Teknik- och fastig-

hetstorvaltningen samt Miljof6rvaltningen.
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PLANBESKRIVNING
Inledning

En planbeskrivning ska redovisa planens syften samt beskriva planens innebord och konsekvenser
av dess genomférande. Aven planens forutsittningar ska redovisas. Planbeskrivningen har ingen
egen rittsverkan utan detaljplanens bindande foreskrifter framgiér av plankartan och planbestim-
melserna.

Planbeskrivningen dr uppdelad i fem delar:
l. TInledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och sammanfattar plan-
beskrivningen.

2. Tidigare stillningstaganden - redogér for hurvida planen éverensstimmer med tidigare beslut
eller stillningstaganden sisom t.ex. 6versiktsplan och riksintressen.

3. Forutsittningar och planforslag — innehaller en beskrivning av nulidget och de planbestimmel-
ser som finns pa plankartan (star med fet stil inom parentes).

4. Genomforande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekonomiska dtgirder som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

5. Koncekvenser av planens genomforande - beskriver koncekvenser och redovisar utfallet av
behovsbedémningen.

Bakgrund
Karlstads bostads AB (KBAB) har begirt planbesked for att uppféra bostidder och en férskola
inom fastigheten. Idag finns det inom planomradet en forskola i ett plan som har underhéllsbehov

som i sd fall kommer att rivas och ersittas med ny bebyggelse.

Stadsbyggnadsnimnden har stillt sig positiv till att prova mojligheten for detta (planuppdrag 2018-
01-17).

Planens syfte
Planens syfte ér att préva mojligheten att uppféra bostider och en ny férskola. Detaljplanen ska
ocksa ge skydd at kulturhistoriskt intressanta byggnader inom planomradet.

Huvuddrag

Planen ger méjlighet att uppfora tva nya bostadsbyggnader i atta respektive nio vaningar. Planforsla-
get innehiller ocksa en ny forskola i tva vaningar som delvis byggs samman med det ena bostadshu-
set. Befintlig forskola foreslas rivas och verksamhetens lokaler ersittas i den nya forskolebyggnaden.
Bostadsgard planeras mellan de nya bostadshusen. Férskolegarden planeras i 6stra delen av plan-
omradet, mot angrinsande parkomrade, och utékas séderut i forhallande till befintlig forskolegard.
Detaljplanen innebir att mark som idag ar planlagd som parkmark, men som 1 huvudsak anvinds av

befintlig férskola, istillet planldggs for skolverksamhet inom kvartersmark.

Befintliga kulturhistoriskt intressanta byggnader ges rivnings- samt varsamhetsbestimmelser.



Angéring till fastigheterna fOreslds dven fortsatt att ske via Hagaborgsgatan. Angéringszonen i
anslutning till bostidderna och férskolan bearbetas f6r att samordna persontransporter med trans-
porterna till verksamheterna i omradet. D4 den befintliga férskolan rivs och garden flyttas Sppnar
detaljplanen upp f6r nya och mer tillgingliga strak f6r fotgdngare och cyklister. Gang- och cykel-
strak mojliggors direkt vister om foreslagna bostadshus fér kopplingar i nord-sydlig riktning, Aven
ett mindre gangstrak blir méjligt 1 Ost-vistlig riktning Gver férskolegarden under kvillar och helger.
Planens mojligheter till passager mellan Hagaborgsskolan och den nya férskolan méjliggér dven
himtning och limning mellan dessa. Angéring till f6rskolan kan alltsd dven ske norrifrin som kom-
plement.

Planen omfattar f6ljande handlingar:

. Plankarta

. Planbeskrivning

. lustrationsplan

. Samridsredogérelse

. Utlatande

Utredningar

. Sol-/skuggstudie Klara Arkitekter

. Geoteknisk understkning f6r ny skolbyggnad med avsende pa grundliggning. Hagaborgs

skolan. Sweco, 2012-05-11.

Plandata
Planomrade och angransande omraden

Planomrédet dr beldget i sédra delarna av stadsdelen Norrstrand som ligger ca 1,2 km fran Katl-
stads centrum. Planen omfattar delar av fastigheten Akaren 2, hela Akaren 3 liksom delar av Norr-
strand 1:1 och dr ca 1,2 hektar stort. Karlstad kommun dger all mark inom omradet. Marken inom
Alkaren 2 ir uppliten med tomritt till KBAB.
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Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget bedéms forenligt med kommunens gillande 6versiktsplan, Oversiktsplan 2012. Stads-
delen Norrstrand anges som fértitningsomrade, dir féradling och fértitning av den befintliga
stadsstrukturen ska fortsitta.

Planarbetsprogram
I planarbetsprogrammet f6r 2017-2018 har detaljplanen prioritet 2 (pa en tregradig skala).

Gallande detaljplan

For Akaren 2 finns gillande stadsplan fran 1976 (planakt 1780K-71/ 1976) som anger befintlig
torskola for samlingslokal med en reglerad byggnadshéjd om 4,5 meter. Den forskolegird som
anvinds idag har delvis tagit parkmark Sster och norr om férskoleytan i ansprak.

For Akaren 3, pumpstationen (markerad i blatt i bilden nedan), giller detaljplan fran 1988 (planakt
1780K-52-P88/12) som anger pumpstation (E,) med hogsta byggnadshojd 4,5 meter. Vaktmistar-
bostaden ir utpekad som bostad. Intill finns prickad mark och mark som ska vara tillginglig f6r
utfart frin angrinsande fastighet. Det framgar dven att det krivs marklov for att filla trid (a,). Den
del av Norrstrandsgatan som planliggs ir reglerad i detaljplan frin 1979 (planakt 1780K-48/1979).
Planen anger bussgata. Gatuavsnittet planldggs for att stimma med dagens anvindning,

Beslut om planlaggning
Stadsbyggnadsforvaltningen fick i uppdrag av stadsbyggnadsnimnden 2018-01-17 § 24, att uppritta

detaljplan for bostadsindamal med férskola inom fastigheten Akaren 2, Hagaborg inom Nort-
strand.

-------

et TSR A el TR Al L

Planmosaik over gillande detaljplaner for planomridet.



Undersokning om betydande miljopaverkan

For den aktuella detaljplanen har undersékning om planen kan antas innebdra betydande miljépa-
verkan gjorts och samratts med Linsstyrelsen 2017-03-20, enligt Miljobalken (6 kap). Kommunens
bedémning ir att genomférandet av denna plan inte riskerar innebira betydande miljépaverkan.
Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning,

Planen kan dock innebira en viss paverkan pa miljén vilket behandlas under rubriken Konsekven-
set, 1 denna planbeskrivning. Féljande aspekter har i undersékningen beddmts vara relevanta att
behandla:

* Buller.

* Stadsbild.

* Oversvimningsrisk.

* Skuggning.

* Paverkan pa kulturhistoriskt sirskilt virdefull byggnad.
e Sociala miljon.

* Utevistelseytor/ friytor for forskolebarnen.

Avvagningar enligt Miljobalken m.fl.

Inom den fysiska planeringen finns hdnsyn och avvigningar som behéver goras rérande annan
lagstiftning i allmdnhet och milj6balken i synnerhet. Féljande lagrum behdver sirskilt beaktas:

2 kap. MB - Allméanna héansynsregler
Planen bedéms uppfylla kraven pa hinsyn.

3 kap. MB - Grundlaggande bestammelser fér hushallning med mark och vattenomraden, framst
riksintressen.

Det finns inga riksintressen inom eller i nirheten av planomridet. Detaljplanen bedéms inte pa-
verka nagot riksintresse.

4 kap. MB - Séarskilda bestammelser for vissa omraden.
Det finns inga riksintressen inom eller i nirheten av planomridet. Detaljplanen bedéms inte pa-
verka nagot riksintresse.

5 kap. MB - Miljékvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda minniskors miljé och hilsa. Idag finns det sdrskilda
normer for:

* olika féroreningar i utomhusluften (SES 2010:477)

* olika parametrar i vattenférekomster (SES 2004:660)

* olika kemiska foéreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

* omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Den lokala 6kningen av bilrdrelser som f6ljd av fler bostidder inom omradet bedéms inte innebéra
att fororeningar i utomhusluft paverkas mirkbart. Det finns inga kidnda markféroreningar inom
eller i nirheten planomradet. Marken inom planomradet kommer i sitt genomforande inte att kriva
omfattande utfyllnads- eller schaktarbeten som kan tinkas paverka vattenkvaliteten

1 recipient (Klarilven).

7 kap. MB - Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 m m.
Det finns inget skydd enligt 7 kap MB inom eller i nirheten av planomradet.



Forutsattningar och planforslag

Markanvandning

Inom del av Akaren 2 pagar férskoleverksamhet med forskolegard delvis pa parkmark. T vistra
delen av planomradet finns en pumpstation for avloppsvatten med tillhérande vaktmistarbostad.
Vaktmistarbostaden anvinds som 6vernattningsligenhet at KBABs hyresgister i omradet. Dessa
byggnader dr utpekade som sirskilt virdefulla i kulturmiljéprogrammet. I anslutning till férskole-
tomten finns en vindplan med ett fatal parkeringsplatser. Den del av Norrstrandsgatan som ingér i

planomradet anvinds for lokaltrafik men dr planlagd som bussgata.

Planférslag

Planférslaget innebir att den befintliga férskolan i Gster ersdtts med tva nya bostadshus samt en ny
forskola. Centrumindamal har ocksd bedémts limpligt i bottenvaningarna varfér denna mojlighet
finns med 1 detaljplanen. Detta omrade ges dirfér anvindningsbestimmelser bostider, skola samt
centrumindamal (BS,C)). Befintliga kulturhistoriskt intressanta byggnader ges anvindingsbestim-
melse teknisk anliggning (E) f6r pumpstationen och bostider, centrumidndamal och kontor for
vaktmistarbostaden (BCK) for att méjliggdra olika typer av anvindning efter behov. Norrstrands-
gatan planldggs som gata for att stimma med nuvarande anvindning (GATA). De delar av parkmar-
ken Oster och norr om den befintliga férskolan planliggs som kvartersmark for att sdkerstilla en
bra utemilj6 £6r barnen inom fastigheten.
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Bebyggelse och stadsbild

Omkringliggande bebyggelse bestar av punkthus i 3- 6 vaningar, rationellt uppférda med enhetlig
arkitektur och ljus firgsittning. Intill planomradet ligger dven Hagaborgsskolan samt parkmark och
gang- och cykelstrak. Huset ndrmast dr ett servicehus 1 sex vaningar. Dessa sitter thop med en hus-
kropp i ett plan. En anslutning i form av en inglasad passage finns dven till férskolan som idag an-
vinds som forrad f6r barnvagnar. Nordost om planomradet vid Linsmansgatan-Radhusgatan finns
villor och mindre flerfamiljshus i 1-2 plan. Nordvist om planomradet finns flerbostadshus i 2-4
vaningar. De flerbostadshusen som ér beldgna séder om planomradet dr uppforda 1975-1976 samt
1981 och varierar fran 6 vaningar nidrmast planomradet till 4 vaningar ndrmast Klarilven i séder.

Vid korsningen Hantverkargatan och Norrstrandsgatan finns garagelingor och parkeringsplatser.

Inom planomradet finns Hagaborgs forskola, det dr en vaning hég atriumbyggnad. I byggnaden har
Hagaborgs forskola 5 avdelningar. Utéver dessa avdelningar har en avdelning som tillhor férskole-
verksamheten sina inomhuslokaler i Hagaborgsskolan strax nordvist om forskolan.

Inom planomradet finns ocksa tva byggnader som ingar i Kulturmiljéprogrammet med sirskild
virdefull virdering. Det som ligger ndrmast befintlig forskola dr en fére detta vaktmistarbostad
(Akaren 2), den andra byggnaden utgér Hagaborgs kloakpumpverk (Akaren 3) som fortfarande ar
i bruk som pumpstation for avloppsvatten. Vaktmistarbostaden anvinds idag som 6vernattningsli-
genhet 4t KBABs boende 1 omradet.

Planforslag

Forslaget innebir att befintlig férskola rivs. Tva nya bostadshus och en ny forskola foreslds ersitta
den. Bostadshusen foreslas bli atta (VIII) respektive nio (IX) vaningar hdga. Om hogsta antal
vaningar utnyttjas sa ska 6versta vaningen (d.v.s. van 8 resp. vin. 9) utforas indragen om minst 4
meter frin minst tva fasadliv (v) med syfte att bryta ned skalan pa ny bebyggelse. Forskolan foreslas
placeras sammanbyggd med det ena, det Ostra, bostadshuset. Férskolans placering innebir att dess

-

Kloakpumpverk, pumpstation for avlopp, (frimst i bild) samt fore detta vaktmdistarbostad frin sydpist. Dessa tva
bygenader foreslas fa skydd i detaljplanen da de dr kulturhistoriskt virdefulla.



utemilj6 blir skyddad och vetter mot befintlig parkmijo.

Inom byggritterna regleras exploateringsgraden med bruttoarea t6r bostadshusen. Bruttoarean ir
satt till 4200 kvadratemeter respektive 3900 kvadratmeter. Utrymme f6r fliktrum ska inte riknas in i
bruttoarean (e ).Ut6ver angiven bruttoarea far 4ven mindre komplementbyggnader uppforas (e,).

Utover angivna brutto-, respektive byggnadsareor, tillats inom anvindningsomradet BS,C, forrad
eller andra mindre kompletterande byggnader. Byggnadsareorna f6r de mindre kompletterande
byggnaderna dr begrinsade till hogst 250 kvadratmeter. Hégsta nockhéjd £f6r dessa kompletterande
byggnader dr 4 meter. Syftet med begrinsningen ir att sikerstilla att bostads- respektive férskole-
gardarna inte ska upptas av forradsbyggnader eller komplement i £f6r stor utstrickning utan i huvud-
sak anvindas for utevistelse.

Forskolan foreslds i tvd (II) viningar och en storsta byggnadsarea pa 750 kvadratmeter ovan mark
(e,). Det finns ett 6nskemal att forskolan ska rymma 7 avdelningar vilket byggritten respektive moj-
ligheterna till utevistelse mojliggor.

-~

Llustration av foreslagen ny bebyggelse. Bebyggelse sedd fran vister dver Hagaborgsskolans skolgard. Illustration
Klara arkitekter.
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Modellbild fran nordost

Modellbild fran nordpist
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Kulturhistoriska varden

I planomradets vistra del ligger Hagaborgs kloakpumpverk pé fastigheten Akaren 3 och strax oster
om denna finns pumpverkets f.d. vaktmistarbostad pa fastigheten Akaren 2. Bida byggnaderna ir
klassificerade som kulturhistoriskt sirskilt virdefulla i Karlstads kommuns kulturmiljéprogram.

Det samlade virdet utgors frimst av samhills- och arkitekturhistoriska virden.

Anlidggningen uppférdes 1932 efter ritningar av davarande stadsarkitekten Olle Lagergren. Pump-
stationen férmedlar en del av samhillsutvecklingen mot slutet av 1900-talets forsta hilft, da stadens
avloppsnit byggdes ut och alltfler bostider moderniserades och bland annat f6rsigs med WC.
Vaktmaistarbostaden utgdr en viktig komponent i denna berittelse genom att férmedla denna tids
anstillnings- och levnadsférhallanden, ddr anldggningens vaktmistare forsdgs med en egen liten
bostad 1 anslutning till pumpstationen.

Byggnaderna utgor vilbevarade representanter £6r 1930-talets kommunaltekniska anldggningar.
Byggnadsstilen dr funktionalistisk med vissa kvardréjande klassicistiska drag och ett utférande som
tydligt signalerar distinktionen mellan funktionsbyggnaden och bostadshuset.

De stora trid som omgirdar anliggningen, tillsammans med delvis bevarade gronytor kring byge-
naderna bidrar till att skapa en helhet som visar pd en genomtinkt ursprunglig utformning med
dubbla funktioner - triden skyddade omgivningen fran oligenheter samtidigt som de tillsammans
med gronytorna skapade en tridgardsmiljé f6r vaktmistarbostaden.

Pumpverket anvinds fortfarande for sitt ursprungliga dndamal. Byggnaden har delvis férindrats
utifran verksamhetens behov. De tydligaste forindringarna syns pa norra fasaden och vistra gaveln
dir nya entréer tagits upp och ursprungliga dérrar har bytts ut. Behovet av att ha anldggningens
personal boende pd platsen har sedan linge upphért och vaktmistarbostaden anvinds idag som
gistligenhet for uthyrning till KBAB:s hyresgister i ndromradet. Synliga férindringar pa byggnaden
utgors av igensatta fonster till killaren. Kallarfonstren finns dock kvar pa byggnadens 6stra fasad.
(I de motsvarande 6ppningarna pa pumpstationen har sannolikt inte suttit fénster, méjligen har de
tidigare anvints f6r ventilation).

Bostadshusets ursprungliga ytterddrr dr ocksa utbytt. De ursprungliga gronytorna kring bygena-
derna har pd senare tid delvis hardgjorts for parkeringsindamal. Trots de genomférda férindring-
arna uppvisar byggnaderna och anliggningen som helhet en god avldsbarhet och ett till stora delar
vilbevarat uttryck.

Planforslag

Planférslaget innebir att bade den fére detta vaktmistarbostaden och pumpstationen frses med
rivningstérbjud (r). Vidare f6r de bade befintliga byggnaderna varsamhetsbestimmelse. For kloak-
pumpstationen dr de viktiga karaktirsdragen (k) att byggnaden har en enkel rektanguldr volym i en
vaning. Putsade fasader med ljus firgsittning och flackt valmat sadeltak med utskjutande takfot och
tva skorstenar. Vidare dven en repetitiv fonstersittning med hogt placerade, liggande rektangulira
Oppningar. Djupt placerade tvaluftstonster av trd med Sverkantshingda fonsterbigar och utanpd
ligeande horn jirn. Slutligen rundningar i fasaden vid sockeln (méjligen f.d. ventilationséppningar)
och skidrmtak 6ver tvd ursprungliga entrédppningar pa norra fasaden.

Vaktmaistarbostadens viktiga karaktirsdrag (k) dr att byggnaden dr liten och enkel kubformad volym
i en vaning med killare. Flackt tilttak med utskjutande takfot och en centralt placerad skorsten.
Rumsstyrd fonstersittning med stiende rektangulira 6ppningar. Tvaluftstonster av trd, placerade i
fasadliv, sidohidngda bagar med utanpaliggande hornjirn. Fonstren dr malade 1 en tidstypisk kul6r
som kontrasterar mot fasaderna. Rundningar i fasaden vid sockeln, tva 6ppningar bevarade med
killarfonster. Slutligen utskjutande entréparti pa vistra fasaden med entrétrappa av gjuten betong
med enkla jirnricken och killarnedgang undertill.
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Vaktmistarbostaden. Foto fran Karlstads kulturmiljgprogram.

Gardsmiljo

Férskolegard

Den befintliga férskolan har sin utemiljé pa bada sidor av forskolan. Storleken dr ungefir 3500 kva-
dratmeter. Enligt Boverkets allmédnna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid fritidshem,
torskolor, skolor eller liknande verksamhet, bor friytan (den yta som barnen kan anvinda pé egen
hand vid sin utevistelse) vara sa rymlig att det utan svarighet eller risk for omfattande slitage gar att

ordna varierande terring- och vegetationsférhéllanden.

Grona inslag i form av trid och buskar finns i direkt anslutning till dagens férskolegard. Vegetation
ir en av de viktigaste byggstenarna pa en forskolegard dd det skapar skugga och skidrmar av den
farliga UV-stralningen. Vegetation kan ocksa skapa rumslighet och fungera som lekmiljéer dir barn
kan fa utforska, uppticka och vara kreativa. Parkomradet intill Hagaborgsskolan, strax norr om
planomradet, utgor stora kvaliteer f6r aktiviteter i gréonomrade.

Med direkt anslutning till Hagaborgsskolan sa finns bollplank, idrottplaner och andra lekmiljder.

Planférslag

Forskolegdrden dr i foreslagen detaljplan cirka 3500 kvadratmeter. Ytan motsvarar storleken pé be-
fintlig férskolegard men har givits en mer sammanhingande form som ger forutsittningar f6r goda
lekmiljéer och 6verblickbarhet f6r personalen. Med sju avdelningar motsvarar ytan 25-30 m? friyta
per barn beroende pa forskoleavdelningarnas storlek. Férskolans lige direkt intill allmin park och
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Hagaborgsskolan bedéms i kombination med forskolegardens storlek och férutsittningar ge goda

forutsittningar att bedriva férskoleverksamhet.

Pa torskolegarden far det pd korsmark (++++) placeras forrid eller mindre komletterande byggna-
der med en total nockhdjd om 4 meter. Exempelvis kan solskydd uppforas pa forskolegarden for
att kunna skugga delar av denna. Delar av férskolegarden bestar dven av prickmark (::) ddr marken
inte far férses med byggnad. Syftet med prickmarken ér att sidkerstilla de delar av garden dér det
inte 4r limpligt att uppfora i anslutning till parkmarken och straken i parken f6r att behalla rymd

runt dessa.

For torskolor dr det viktigt att prioritera trygga miljder £6r fotgiangare och cyklister ddrfor har ytor-
na nirmast forskolan planerats fOr att undvika motortrafik och skapa trygga gang- och cykelkopp-
lingar till f6rskolans lokaler. Detaljplanen innehaller en bestimmelse om att parkering ska undvikas
inom anvidningsomradet BS, C . Enstaka angéringsplatser eller handikapp-platser fir dock anord-

nas. Syftet dr att sikerstilla trygga och trivsamma férskole- och bostadsgardar.

Bostadsgard - Planférslag

Mellan féreslagna nya bostadshus, vister om férskolebyggnaden, féreslds bostidernas utemiljo
tillskapas. Marken dr prickmarkerad eller korsmarkerad och ska utformas for utevistelse. Intill bo-
stiderna, framforallt visterut, finns mojligheter att skapa entrézoner och kompletterande gardsytor

och funktioner som bostaderna behover.

Gronytor och vaxtlighet

Planomridet omfattar parkmark som idag anvinds som férskolegard. Storsta delen av den angrins-
ande parkmarken, norr om planomradet, dr dock allmint tillgingligt. I parken finns det utrymme
tor lek. Fran parkmarken finns det ett gront strak som leder ner till Klardlven ca 150 meter séder
om planomradet. Utmed Klarilven och runt Gubbholmen i nirheten av omradet finns attraktiva
promenadstrik och grénytor. Inom planomradet finns stora trid som bidrar med grénskande
volym och karaktir till stadsbilden. Inom planomradet och i dess direkta nirhet finns en relativt
hég andel hardgjord mark, i form av byggnader, asfalterade parkeringar, vigar samt asfalterad del av
skolgird. De hardgjorda ytorna bidrar till virmedeffekten, d.vs. att stadens titare och mer hard-
gjorda delar virmer upp staden si den blir varmare 4n omgivningarna utanfor den, vilket medfor att

tridens volym och skuggbildning ir en viktig ekosystemtjinst f6r omrédet.

Nérhet till gronomrade
Malsittningarna i kommunens gronstrukturplan dr att invinare 1 Karlstad ha tillgang till ett mindre
gronomrade inom 100 meters avstind, storre gronomrade inom 300 meters avstind och ett nir-

strtévomride inom 30 minuters promenadavstind (ca 2,5 kilometer).

Strax norr om planomridet finns en park med gang- och cykelvigar. Ndrmaste nirstrévomride som
ir utpekat 1 6versiktsplanen dr Kroppkirrssjon, inom knappt en kilometer frin planomradet. I nir
omradet finns ocksd Gubbholmen, som inte dr utpekat som nirstrovomrade i 6versiktsplanen men
som bestar av naturmark med gangvigar utegym och motionsspar. Parkomradet kring Sundstatjarn

ligger inom cirka 450 meters avstind.
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Planférslag

Den forskolegard som idag anvinds kommer att fortsitta att vara forskolegard men den foreslis
ut6kas séderut, parallellt med det centrala gang- och cykelstraket i nord-sydlig riktning.

I samband med att de nya husen byggs finns mdjlighet att skapa kvalitativa grona inslag och en triv-
sam utemiljé kring de nya byggnaderna. Vid entréer finns méjlighet att utveckla de gréna inslagen.
Trid och vixter blir en fin kvalité i boendemiljon intill ny bebyggelse.

Hagaborgsskolans skolgdrd utgor ett riskomrade f6r virmedar och eftersom triden, frimst de runt
kloakpumpverket och vaktmaistarbostaden, skuggar delar av skolgarden dr det ddrav viktigt att dessa
trdd behaller sin vitalitet och pd sa sitt kunna uppritthélla beskuggningen. De stora trid som finns

i omradet idag, runt kloakpumpverket och vaktmistarbostaden, ska bevaras f6r att uppritthalla en
stor gronskande volym f6r beskuggning och far dirfor inte fillas. Vid sjukdom eller sikerhetsrisk

ska trid som tas ner ersittas med nytt likvirdigt trdd (n).

Planférslaget beddms uppfylla alla malen nir det giller

nirhet till grénomraden med god marginal.

Biotopskydd

En all¢ ska besta av minst fem 16vtrdd som ér planterade
i en enkel eller dubbel rad for att omfattas av biotop-
skyddsbestimmelserna.

Triden inom férskoleomridet omfattas dock ej av bio-
topskydd. De lever inte upp till bestimmelserna i MB

férordningen (1998:1252) da de inte riknas som vuxna
trid. Med vuxna trid avses trid som miter minst 20 e Forslag till utformning av angiringsytan.
i diameter i brosth6jd eller har uppnatt en dlder av 30 ar

(det som fOrst uppnis).

Inom aktuellt planomrade, intill pumpstationen, finns alléer som omfattas av biotopskyddsbestdim-
melser enligt 7 kap 11 § miljébalken.

Planférslag
De stora trid som finns i omradet idag, runt kloakpumpverket och vaktmistarbostaden, ska bevaras

och far ddrfor inte fillas. Vid sjukdom eller sikerhetsrisk ska trdd som tas ner ersittas med nytt

likvirdigt trid (n).

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i omradet dr mycket god. Ndrmsta busshéllplats finns nira korsningen Norr-
strandsgatan- Hagaborgsgatan cirka 100 meter fran planomradet, ddr ifran gar busslinje 2 mellan
Mjélnartorpet och Ilanda via bland annat Stora Torget och Karlstads Universitet. Bussen gar var
10:onde minut pa vardagar.

Gang- och cykeltrafik
Cykelbanenitet dr bra utbyggt i omradet. Cykelbana finns norr om omrédet parallellt med Lins-
mansgatan. Utmed Norrstrandsgatan i vister finns gang- och cykelbana som ér en viktig link in till

centrala Karlstad 6ver Gubbholmen. Inom parkstraket i Oster finns separat gang- och cykelbana
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som knyter ihop Linsmansgatan med straken utmed Klarilven. I anslutning till den befintliga
torskolan dr idag gang- och cykelkopplingarna svaga, férskolan och férskolegirden skir av mojliga

passager i denna del av Hagaborg.

Planforslag

Di den befintliga férskolan rivs och garden ges en annan avgrinsning 6ppnar detaljplanen upp for
nya och mer tillgingliga strak for fotgdngare och cyklister. Gang- och cykelstrak méjliggors direkt
vister om féreslagna bostadshus for kopplingar i nord-sydlig riktning, Aven ett mindre gangstrik
blir méjligt 1 Ost-vistlig riktning Gver férskolegdarden under kvillar och helger. Planens méjligheter
till passager mellan Hagaborgsskolan och den nya férskolan méjliggér dven himtning och limning
mellan dessa. Angdring till férskolan kan alltsa dven ske norrifrin som komplement. Utmed Haga-
borgsgatan Gster om Norrstrandsgatan bor fastighetsdgaren bearbeta utformningen av gatusektio-
nen si att en separat gang- och cykelbana kan knyta samman ny bebyggelse med giang- och cykelba-

nan utmed Norrstrandsgatan.

Biltrafik och gatumiljé
Omrédet angdrs £Or person- och varutransporter via Hagaborgsgatan som ansluter mot Norr-

strandsgatan 1 vister. Mest intensiv bedoms trafiken vara vid limning av barn pa morgon.

Planforslag

Planomrédet féreslas dven fortsatt att angoras frain Hagaborgsgatan. Angéringsytan mellan nya

och befintliga bostdder féreslas bearbetas sa att ndgra angéring- och beséksparkeringsplatser kan
ordnas. Ett forslag till utformning har tagits fram som kan samordnas med transportbehoven till
servicehuset respektive férskolan. Avfallstransporter foreslds, precis som idag, komma at planomri-

dets avfallshantering vid ang6ringsytan.

Parkering

Parkeringsnormen £6r flerbostadshus pa Hagaborg inom Norrstrand anger 8 platser per 1000 kvm
BTA. For att tillgodose tillrdckligt antal cykelparkeringar ska 30 cykelplatser per 1000 kvm BTA
ligenhetsyta ordnas, dir minst hilften ska vara i markplan i nira anslutning till entrén och minst
hilften ska vara viderskyddade.

Planforslag

Parkeringsnormen innebdr ett krav pa ca 40 platser f6r planomradets tinkta exploatering. For att
tillgodose tillrickligt antal cykelparkeringar ska fyra cykelplatser per ligenhet ordnas, ddr minst tva
ska vara i markplan och minst tvé ska vara viderskyddade.

Férslag till detaljplan méjliggor for parkeringar inom omradet f6r vaktmistarbostaden samt handi-
kappsparkeringar i anslutning till entréer f6r de nya bostadshusen. KBAB har visat att de pd egen
fastighet och pi fastighet intill planomradet kan 16sa projektets parkeringsbehov. Ett antal parke-
ringsplatser i anslutning till angdringsytan framfor servicehuset som illustrationsplanen visar. Detalj-
planen oméjliggdr £6r parkering i direkt anslutning till bostdder och férskola med syfte att skapa en
trygg och trivsam forskole- och bostadsgird (generell bestimmelse)

For att fa ned antalet parkeringsplatser enligt kommunens parkeringsnorm, finns mojlighet att
tillimpa Grén resplan. Det innebdr att man infér mjuka och innovativa atgirder for att minska
beroendet och anvindandet av bil. P4 sa sitt kan behovet av parkeringsplatser minska. Exempel pa

atgirder kan vara att erbjuda bilpool i huset, girna med eldrivna bilar, och placera cykelparkering
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littillgangligt 1 cykelrum i markplan. Ett avtal maste dd tecknas mellan den som bygger och Karl-
stads kommun dir alla villkor och detaljer kring atgirderna regleras. I planskedet har ingen grén
resplan tagits fram. Méjligheten bedéms finnas 1 omradet och kan dven tas fram i bygglovskedet.

Geotekniska (och hydrologiska) forhallanden

Fastigheten Akaren 2 bestar idag till delar av hirdgjorda ytor och till delar av framforallt grén
torskolegird. Enligt kommunens jordartskarta ligger planomridet pa ett grundlager bestiende av
dlvsediment och sand.

De delar av planomridet som féreslas bebyggas ligger pa ca +46,7 m.6.h. (RH 2000).

Infor byggnationen av Hagaborgsskolan (Akaren 4) tog Sweco fram en geoteknisk undersokning
avseende péd grundliggning och som projekteringsunderlag (Sweco 2012-05-11). Dir framgar det
bland annat att planerade byggnader om hégst tva plan beddms kunna grundliggas ytligt pé styv
bottenplatta i fast ostord naturligt lagrad jord. Vidare férutsitts att eventuella uppfyllnader under
eller kring byggnaden begrinsas till max 0,5 m.

Hégre byggnader behdver sannolikt pélgrundldggas. Infér byggnation behdver en nirmare geotek-
nisk undersékning genomforas.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomrédet ligger inom kommunens allmidnna verksamhetsomrade f6r VA. Befintliga ledningar
tor vatten och spillvatten finns i Hagaborgsgatan som ny bebyggelse kan anslutas till. Tryckledning
tor avlopp samt ledningar f6r spillvatten, dagvatten och vatten 16per genom omradet. Planen si-
kerstiller utrymme for ledningarna med bestimmelse om tillginglighet £6r allmidnna underjordiska
ledningar (u).

Dagvatten

Omradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten. Dagvattenanslutning finns i
Hagaborgsgatan som kan anslutas till ny bebyggelse. Den dagvattenledning som I6per genom omra-
det i 6st-viistlig strickning féreslas tas ur bruk ungefir vid plangrinsen for att enbart 6verga till en

servis till fastigheten. Dagvattnet ska dven f6rdréjas lokalt inom fastigheten.

Dréneringsvatten

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjilvfall maste dagvattenledningens ddmningsniva i
torbindelsepunkt beaktas. I normalfallet ligger ddmningsnivan ca 0,1 meter Gver gatans niva utan-
tor fastigheten. Drineringen ska ligga 6ver denna dimningsniva om drinvatten ska avledas med
sjalvfall. Hamnar drineringen under denna niva och inte kan acceptera att drinledningen tidvis kan
komma att std dimd maste drineringsvatten pumpas.

Avfall

Avfallshantering foreslds fortsatt ske i delar av servicehuset for verksamhetsavfall och/eller i nya
nedgrivda behallare eller avfallsrum. Avfallshantering ska fortsatt ske i anslutning till angéringsytan
dir utrymme f6r sopbil att vinda finns.

Fjarrvdrme och fiber

Teknisk f6rsorjning sd som fjdrrvirme, el och fiber finns tillgdngliga inom och intill planomradet.
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Energi

Att minska forbrukningen av energi och hitta nya 16sningar f6r en héllbar energiférsorjning blir allt
viktigare. Nya fastigheter bor dirfor uppfylla héga krav pa energieffektivitet och det dr 6nskvirt

att underlitta for framtida solkraftinstallationer med avseende pé bland annat takens utformning,
placering och skuggning.

Katlstads El- och Stadsnit hat befintligt nit £f6r bade el och stadsnit som ansluter till befintlig bygg-
nad inom planomradet, frin Hagaborgsgatan.

Storningar, halsa och sakerhet

Oversvamning

Marknivierna vid foreslagen ny bebyggelse ligger ungefir pa +406,7 meter Gver havet (RH 2000).
Vigarna in till planomradet ligger pd ungefir samma hojd.

Enligt berdkningar f6r vattennivier vid 200-arsflode, vilket dr den nivd som utgor planeringsniva for
bostider och férskola i detta omrade (Oversvimningsrisk i Karlstad — Riktlinjer for planering och bygglov KF
2018-01-25), skulle kritisk niva vid omradet ligga pa +47,1 m.6.h. i RH 2000 (Klarilven). Vinerns
beriknade 200-drsniva ar +46,48 m.6.h. i RH 2000. Darmed 4r Klaridlven dimensionerande for om-
radet. Det berdknade hogsta flédet i Klardlven (10 000 drshindelse) ligger pd ungefir +47,72 m.6.h
RH2000 i h6jd med planomradet.

Planférslag

For att sdkerstilla att tillkommande bebyggelse inte 6versvimmas har bestimmelser inforts 1 plan-
kartan: Ldgsta golvniva far inte understiga gillande riktlinjer, idag +47,1 m.d.h. (RH 2000). Tekniska instal-
lationer under +47,1 m.o.h. (RH 2000) ska versvimningssakras. (generell bestimmelse). Bestimmelsen
innebir att marken beh6ver hojas lite och att nya byggnader behdver hojdsittas och utforas sa att
firdigt golv blir lite h6gre dn befintliga byggnader i omradet. Mindre férrad eller kompletterande
byggnader behéver inte dversvimningssikras.

Att sikra hela omradet eller bygga angéringsvigar i enlighet med Boverkets tillsynsvigledning for
hégsta berdknade fldde beddms inte rimligt. Projektet innebdr en komplettering i befintlig miljé
med befintliga marknivier och dr inte en ny lokalisering av sammanhallen bebyggelse i staden.

En mindre komplettering i denna del av staden ir angeldgen och stimmer vil med kommunens
Oversiktsplan och de riktlinjer kommunen antagit avseende dversvimning. Hela Norrstand 4dr i en
sadan krissituation som hégsta beriknade fléde (10 000 arshindelse) under vatten och avskuret
frin Gvriga staden. Det bedéms inte rimligt att h6ja gator pa Norrstrand for att klara de extrema
vattennivier som det berdknade hégsta flédet innebir. Inte heller bedéms det rimligt att h6jdsitta
husen f6r att klara en sapass osannolik hindelse som dimensionerande nivd. En hojdsittning av
bygenaden till dimensionerande niva ger problem med tillgdanglichet och anslutning mot omgi-
vande mark. Vid en sidan krissituation, som hégsta berdknade flde innebir, skulle bottenvaningen
Oversvimmas vilket i relation till sannolikheten och den kortvariga effekt som en Gversvimning i
Klardven innebir, bedéms kunna accepteras dd hindelsen berdknas ha en aterkomstid pa 10 000 ar.
Varaktigheten hos en flédestopp i Klarilven anges av Fortum till 1-2 veckor. Kommunens mitserie
fran 6versvimningen 2000-2001 visar att Klarilvens niva hade flera toppar bade fére och under den
tid Vinerns niva vixte. Alvens nivi vixte snabbt, men sjonk ocksi undan mycket snabbt. P4 mellan
5 och 10 dagar sjonk dlvnivin med en halv meter. Efter en sidan kris som ett fléde med 10 000 ars
aterkomsttid innebdr behéver bebyggelse, omgivande mark och anslutande infrastruktur repateras
tor de skador som Gversvimningen dsamkat. Det kommer ocksd att ta en tid att torka ur garage och
i vissa delar bottenvaningar och renovera den skadade inredningen. Ytskikt i killare och bottenvi-
ning liksom inredning och en del konstruktioner kommer att skadas av vatten och behéva bytas ut
nir vattnet dragit sig tillbaka.
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Vid vattennivéier hégre dn 200-arsflode, hégsta berdknade fléde, behéver verksamheterna hilla
stingt da stadsdelen inte kommer g4 att na. Férskoleverksamheten liksom bostdderna kommer vara
evakuerade under den tid som élven édr 6versvimmad. Detta avbrott i tid och kostnader har avvigts
som rimlig risk f6r projektet i befintlig stadsmiljé utifran den mycket laga sannolikhet som ett be-
riknat hogsta fléde utgdr. Planerade verksamheter dr inte samhallsviktig verksamhet och projektet
utgor inte ny sammanhiéllen bebyggelse utan 4r en komplettering i en befintlig central stadsmiljo.

S kyfall. Kartunderlaget visar
 maximalt vattendjup vid ett
100-drsregn. Svarta konturer
illustrerar planerad nybyggnation.
Bebyggelsen bedioms inte skadas
vid skyfall.

C
0 20 40 60m

Skyfall

Dagvattensystemen i staden dr inte utformade att kunna avleda ett sa kallat extremregn, skyfall.
Byggnaderna och didrmed marken ndrmast dessa ska hojdsittas sa att de ligger hdgre d4n omgivande
mark (Ldgsta golvniva far inte understiga gillande riktlinjer, idag +47,1 m.é.h. (RH 2000). Tekniska instal-
lationer under +47,1 m.o.h. (RH 2000) ska dversvimningssikras. (generell bestimmelse). Planomradet
och nya byggnader har en placering som innebir att problem vid skyfall kan undvikas. Bilden nedan
visar maximalt vattendjup vid ett 100-arsregn (skyfall). Svarta konturer illustrerar planerad nybygg-

nation. Bebyggelsen bedéms inte skadas vid skyfall.

Trafikbuller

1 férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SES 2015:216) finns bestimmelser om
riktvirden f6r buller utomhus f6r spartrafik, vigar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Fran och
med 1 juli 2017 giller en dndring av den tredje paragrafen i bullerférordningen som medger hégre
ekvivalenta nivéer f6r en bostadsbyggnads fasad for savil mindre som storre ligenheter. Buller fran
spartrafik och vigar bor inte Overskrida féljande virden enligt den tredje paragrafen:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en sidan ska an-
ordnas i anslutning till byggnaden.

Planforslag

Foér bedémning av bullernivéer har skriften ”Hur mycket bullrar vigtrafiken?” (Boverket och SKL)
anvints. Da mer utforlig berdkning inte utfors har marginal lagts till beddmningen, 5 dBA under
riktvardena har anvints, sisom Boverket rekommenderar i skriften. Dirmed anvinds 55 dBA ekvi-
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valent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad som riktvirde istillet f6r de 60 dBA som Férordning
om trafikbuller vid bostadsbyggnader, SES 2015:216 anger. Med denna bedémning bedéms det inte

n6édvindigt att berdkna ljudnivaerna djupare.

Avstindet mellan foreslagen bebyggelse och till ndrmaste gator dr 100 meter till Norrtrandsgatan
och 75 meter till Linsmansgatan som ér de ndrmaste gatorna. Trafikmingderna dr inte mitta men
bedémningen ir att trafikmingderna inte 6verstiger 1000 fordon per dygn. For att klara ligre bul-
lernivaer dn 55 dBA krivs inte stérre avstind d4n 10 meter till vigmitt. Avstinden mellan féreslagen
bebyggelse gator Gverstiger med stor marginal 10 meter. Till jarnvigen dr avstindet som ndrmast
ungetir 420 meter vilket bedéms fullt tillrickligt f6r att uppnd lagstigftningens krav avseende trafik-
buller.

Brand

I Boverkets Byggregler (BBR) finns olika krav pa hur olika typer av byggnader ska uppforas och
utformas for att klara reglerna inom brandskydd. Att kraven efterfoljs sidkerstills i samband med
bygglov/bygganmailan. Tr2-trapphus bedoms krivas for de hogre bostadshusen. Detta pa grund av
byggnadernas h6jd samt bristen pd uppstillningsytor f6r brandbil pa garden och i parken.

Luftkvalitet

Luftkvalitetsnormerna bedéms inte 6verskridas i aktuellt omrdde och inte heller paverkas av plan-
forslaget.

Markféroreningar

Det finns inga kinda markfororeningar pa platsen. Det finns inte heller ndgra misstankar om féro-

reningar utifran tidigare verksamhet.

Folkhalsa
Jamstélldhet/Barnperspektiv

I dokumentet Jimna steg frain Boverket, utgivet 2006 kan ldsas att: Jaimstilldhet dr en friga om
rittvisa och ska didrfér genomsyra alla politikomraden. For den fysiska planeringen innebir det att
belysa och likstilla savil kvinnor som mins kunskaper, virderingar och 6nskemal som att kartligga
méjliga konsekvenser. Den fysiska planeringen maste underldtta savil méins som kvinnors vardagsliv
sa som de ser ut idag. Statistik visar att min reser lingre och har storre tillgdng till bil. Kvinnor
utnyttjar i storre utstrickning kollektivtrafik jimfort med min. Savil bostadsort som arbetsmark-
nadssituation, boendeférhallanden och tillgdngliga omsorgsformer £6r barn, medfér bade mojlighe-
ter och begrinsningar f6r kvinnors och mins vardagsliv. Det gér dven tillgangen till annan service,

liksom vilka kommunikationsalternativ som finns att tillga.
Forskolan har ett centralt lige pa Norrstrand med god tillgang till bade busslinjer och gang- och

cykelvigar. Utbyggnaden innebir att fler kan ha sina barn nira sitt boende och dirmed ha storre

mojlighet att gé eller cykla till férskolan.
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GENOMFORANDE

Detta avsnitt syftar till att beskriva vilka organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsritts-
liga atgirder som behévs f6r att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dndamélsenligt
satt.

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och bygganmilan,
grundkarta, nybyggnadskarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning.
Teknik- och fastighetsf6rvalt- Uppritta anslutningspunkter for vatten, spillvatten
ningen och dagvatten
Miljoférvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébalken betriffande
markférorening och sanering,
Exploator Exploatering inom kvartersmark
Avtal

Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadstérvaltningen och exploator.

Genomférandetid

Genomférandetiden dr fem (5) dr frin det datum planen vinner laga kraft. Under genomférande-
tiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med planen och detaljplanen fir inte dndras
utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomtérandetidens utging fortsitter planen att gilla men

kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgare har ritt till ersittning (for exempelvis férlorad

byggritt).

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin plats.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor behov av ny fastighetsreglering. Mark som utgdr kvartersmark i detaljplanen
pa nuvarande Norrstrand 1:1 foreslas 6verforas till Akaren 2. Det kan dven bli aktuellt att dela Aka-
ren 2 i ytterligare fastigheter.

Ledningsréatter, gemensamhetsanlaggningar och servitut

Officialservitut 1780K-89/41.3 och 1780K-89/41.4 avseende vig samt ledningsritt 1780K-89/41.1
avseende vatten och avlopp kan behéva dndras vad avser utbredning. Det gors 1 en lantmaiterifor-
rittning,

Ekonomiska fragor
Kostnader
Kostnader f6r exploateringen och nédvindiga utredningar bekostas av exploator. Exploatdren an-

svarar for och bekostar utférandet av de atgirder som redovisas under rubriken tekniska fragor.

Avgifter

Planavgift betalas i férskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband med bygglov.
Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. Kommunala avgifter, sa som anslutningsavgift for
vatten och avlopp, tas ut enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.
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Tekniska atgarder

Uppvarmning

Fjarrvirmeledning finns framdragen till planomradet, exploatdren ansvarar och bekostar eventuell
anslutning till denna.

VSD- ledningar
VSD- ledningar finns framdragna till planomradet, exploatren ansvarar och bekostar eventuell

anslutning till dessa ledningar.

Parkering
Parkering £6r bostider 16ses inom den egna fastigheten eller i ndra anslutning till den. Parkering ska
16sas inom kvartersmark.

Markféroreningar

Exploatéren svarar for sanering av eventuella markféroreningar inom deras fastighetsgrins. Detta
enligt tillsynsmyndighetens, milj6férvaltningens krav.

Om markfdroreningar patriffas, tillexempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljéférvalt-
ningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatoren ska da utfora/komplettera mark-
téroreningsunderskning och sanering om det behovs.

KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Sociala konsekvenser

Vid byggande av bostidder skulle fler midnniskor vistas i omridet kvillstid vilket dr bra f6r upplevel-
sen av trygghet. Det finns en stor efterfrigan pa fler bostider och laget dr attraktivt med nérhet till
centrum och tillgang till natur, vatten, service, skolor, lekparker, kollektivtrafik med mera.

Trygghet/Jamstalldhet/Barnperspektiv

Det finns en stor efterfragan pa fler férskoleplatser i centrala delar av staden och liget dr darfor
attraktivt. Planférslaget ger moijlighet till att manga kan fa férskoleplatser ndrmare sitt boende vilket
ger storre mojlighet att kunna cykla eller ga till férskolan. Det dr nira till kollektivtrafik och cykel-
vigar vilket stédjer himtning och limning utan bil. Férskolans ldge precis intill parkmark som kan

anvindas 1 pedagogiska sammanhang idr ocksd positivt.

Forskolegarden som skapas blir en tillgdng f6r barn i omradet de tider férskolan inte nyttjar den.

Ekonomiska konsekvenser

Planen bedéms inte medfora nagra konsekvenser f6r kommunens ekonomi.

Miljokonsekvenser

Ljusférhéallanden

En solstudie (Klara arkitekter) har tagits fram som redovisar hur ljustérhallandena f6r planerad och
intilliggande befintlig bebyggelse paverkas av foreslagen ny bebyggelse. Solstudien visar att paver-
kan pa befintlig bebyggelse ir begrinsad. Vid host-/virdagjimning kan viss skuggning ske tidigt pa
morgonen och sent pa kvillen vid befintlig bebyggelse (se bilder nedan). Troligtvis paverkar dock
befintliga trid och vegetion redan idag vid vissa av dessa tidpunkter. Hagaborgsskolans skolgard
kommer att skuggas av ny bebyggelse under forsta halvan av dagen. Skuggning av skolgirden kan
ge bade positiva och negativa effekter da det ger morkare skolgard men ocksa svalare och solskit-
mad i delar.
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Miljékvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer dr foreskrifter om ligsta miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller miljén i 6vrigt
inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormen anger de féroreningsnivder eller stérningsnivaer
som minniskor kan utsittas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljén eller naturen
kan belastas med utan fara f6r patagliga oligenheter.

Miljokvalitetsnormer har iakttagits i detta planarbete. Planen anses inte medverka till att miljokvali-
tetsnormerna 6verskrids.

23



HAGABORG - skuggstudie 22 mar/ 23 sep

HAGABORG - skuggstudie 22 mar/ 23 sep
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kl. 18 kl. 18 - skuggbildning idag kl. 18 - skuggbildning efter ny byggnation

Sol- och skuggstudien visar host-/vardagjamning. lllustration: Klara Arkitekter.
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HAGABORG - skuggstudie 21 juni

| ]

x

Q
5
L

| 3
f%.l '

=Y i )
=
i

=
—_
w

Sol- och skuggstudien visar midsommar. lllustration: Klara Arkitekter.
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