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PLANBESKRIVNING

Handlingar
Planfdrslaget utgors av:
¢ plan- och genomfdrandebeskrivning
plankarta med bestdmmelser i skala 1:500
illustration i form av skissforslag
fastighetsregister (utdrag ur TEFAT FIR, Lantmateriverkets fastighetsdatasystem)
forstudie avseende miljokonsekvenser
samradsredogorelse
utlatande

Planens syfte och huvuddrag

Planomradet gransar till servicehuset Kvarngarden med restaurang och verksamhet éppet
for aldre. Har finns idag ocksa ca 60 befintliga lagenheter som ska byggas om till trygg-
hetsboende. Detaljplanens syfte ar att ge mojlighet till nybyggnation av ca 30 trygghets-
bostader i anslutning till Kvarngarden. Detaljplaneforslaget ger ocksa Pingstforsamlingen
mojlighet att utdka sin byggratt genom att ta bort prickmark.

Lage
Kv Staren ligger centralt i Kumla vaster om jarnvagen. Omradet begréansas i norr av Ho-
tellet, i vaster av Kvarngarden, i soder av Skolvéagen och i Oster av Stationsgatan.

Areal
Planomradet har en areal pa ca 3800 m2.

Markagofdrhallanden
Kumla kommun &ger den berérda marken (Staren 2 och 5). Intilliggande fastighet (Staren
20) ar i enskild &go.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Oversiktsplanen, antagen den 14 februari 2011 av kommunfullmaktige, redovisar bosta-
der for planomradet. Aven tidigare dversiktsplan visar pa bostader.

“i" Nummer 6 visar Kv
Staren och i Over-
siktsplanen star det att
flerbostadshus med ca

20 lagenheter ska

1
Urklipp fran Oversiktsplanen

Detaljplaner
Den detaljplan som i dagslaget géller for det aktuella planomradet ar 18-KUM-2257, laga
kraft 1978-05-22.
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Urkiipb fran géllande detaljplanef inom, och som grénsart

Angransande detaljplaner till planomradet ar

e 1881K-1942 (laga kraft 1968-10-10)
e 18-KUM-2263 (laga kraft 1977-10-07)
e P89/11 (laga kraft 1988-10-10)
o P17 (laga kraft 2001-10-08)
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Bevarandeprogram m m
Nagra kulturhistoriska intressen eller dylikt finns ej redovisade i Kumla kommuns beva-
randeprogram eller pa fornlamningskartan.

Miljoprogram

Miljoprogram 2006-2010, antaget den 18 juni 2007 av kommunfullmaktige, anger att
Kumla kommun har en tydlig befolkningstillvaxt. Ett av de nationella miljomalen &r
”God bebyggd miljé” och med detta menas var livsmiljo, det vill sdga den omgivning i
vilken vi bor och ror oss i. Vidare ska nybyggnation genomforas pa ett miljoanpassat sétt
och uppfylla de normer och regler som finns gallande exempelvis bullerniva, uppvarm-
ning, avfallshantering etc.

Klimatstrategin

Kumla kommuns Klimatstrategi antogs av kommunfullméktige den 18 juni 2007. Ett av
kommunens klimatmal &r att Kumla kommuns verksamheter, fastigheter och kommunala
bolag ska anvanda fjarrvarme och arbeta for en fossilfri kommun. Vidare tar Klimatstra-
tegin upp energieffektivisering och energibesparingar for kommunens alla verksamheter,
fastigheter och bolag.

Gronplan

Gronplan, antaget den 18 juni 2007 av kommunfullmaktige, anger att tillgang till parker
och gronomrade ar mycket viktigt for att skapa en god miljo att bo i. Ett mal som Gron-
plan lyfter fram dr att alla bér ha max 200 meter till en lokalpark och max 500 meter till
en stadsdelspark. Detta &r svarare att uppnd i Kumlas centrala delar. Planomradet ligger
ca 300 meter s6der om Vastra parken vilket klassas som en lokalpark.

Plan- bygg- och bostadsprogram
Planprojektet finns med i det av kommunfullmaktige den 17 maj 2010 antagna Plan-,
bygg- och bostadsprogram 2010-2012.

Program for planomradet
Nagot sarskilt program har ej upprattats eftersom omradet finns redovisat i dversiktsplan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Kv Staren bestar till storsta delen av flerbostadshus, parkering, hotell samt pingstkyrkan.
Ett nytt flerbostadshus passar in i omgivningen. Ett omradet for en gronyta, for framst de
boende i omradet, finns ocksa med i planeringen.

Geotekniska férhallanden

I mars 1977 genomforde K-Konsult, en dvergripande geoteknisk undersokning av Kv
Staren pa grund av att servicehusen Kvarngarden skulle byggas. Marken bestar under ett
skikt grus respektive matjord av fyllningsmassor till ca 1-2 meter djup. Harunder fore-
kommer en fast jord som i provtagningspunkterna befunnits besta av sandig slit respekti-
ve siltig moran. Grundvattennivan bedéms vara belagen minst 2 meter under markytan.
En ny detaljerad geoteknisk undersdkning kan behdvas.
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Fororenad mark

Det fd Tryckeriet upphtdrde med sin verksamhet 1997 och typiskt for branschen &r att bly
anvants vid framstallande av trycksaker. Pa grund av detta har Structor Miljoteknik AB,
pa uppdrag av Kumla Bostader AB, genomfort en faltméatning med sa kallad XRF-
instrument (rontgenflourescensdetektor) for att utreda om det finns tungmetaller inomhus
i byggnaden. Nedan foljer slutsatser av faltméatningarna som &r hamtade fran rapporten:

Overvéagande antalet matningar anger blyhalter fran under instrumentets detektors-
grans till ca 400 mg/kg. | kallaren noterades en tydligt hogre halt, ca 4800 mg/kg, pa en
plats och pa en annan plats noterades ca 1200 mg/kg. Matvardena ar dock inte forhéjda
till nivaer som anger att nagon betydande kontaminering av bly skett i byggnaden. Metal-
ler av olika slag har under lang tid anvénts och anvands fortfarande som pigment i t ex
malarfarger, golvmattor och glasyr i keramik. Matningar av sddana material visar ofta
halter som Gverstiger de som noterats i detta uppdrag. Vid bada platserna som de hogre
halterna uppmaéttes utfordes métningarna pa golvet, som till skillnad fran markplanet inte
stddas och rengdrs lika frekvent, och de forhgjda halterna kan vara ett resultat av bly-
damm spridits, men de kan alltsa ocksa vara ett resultat av att golvet malats med blyhal-
tig farg. For att minimera risken for spridning av blyhaltigt damm bor ett fullgott resultat
uppnas med hjalp av dammsugning.

Matresultaten bedoms inte peka pa att nagra andra sarskilda atgarder med avseende pa
arbetsmiljo eller hantering av avfall, utéver de som sedvanligt vidtas i samband med riv-
ning av byggnader, ar ndédvandiga att vidta.”

En rivningsplan for hur rivningsmassorna ska omhandertas ska tas fram av exploatéren
(Kumla Bostader AB).

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning gjord av WSP har ocksa genomforts pa
uppdrag av Kumla Bostader AB. Undersokningen visar att blyhalter verstigande riktvar-
det i 2 av 12 provpunkter. Dessa blyfororeningar aterfanns pa den asfalterade uppfarten
till fastigheten med till ett djup av 0,7 meter under markytan. Organiska féroreningar 6ver
riktvardena aterfanns i 4 av 12 provpunkter och rér sig da om polyaromatiska kolvaten
med hog resektive medelhog molekylvikt. Dessa organiska fororeningar patraffade i hela
fyllnadsprofilen och &r beldgna pa gronomradet vaster om tryckeriet.

Planen kommer darfor att kompletteras med en bestdimmelse som anger att "bygglov ska
inte ges for den del av planomradet som varit "’tryckeriverksamhet™ forran markforore-
ningar ar utredda och erdoderliga atgarder vidtagits.”

Radon
Planomradet ligger inte i ett normalriskomrade.

Bebyggelseomraden

Bostader

Idag finns fd Kumla tryckeri och en villa pa det aktuella planomradet. Dessa hyrs idag av
Pingstforsamlingen, som gransar till planoradet, men kommer nu att rivas. Istéllet ges
mojlighet att bygga ett flerbostadshus, ett trygghetsboende, vilket det finns ett stort behov
av i Kumla. Kumla Bostader AB planerar att bygga ca 30 lagenheter i form av trygghets-
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bostader. Bostaderna ska innehas av personer som fyllt 70 ar. Nar det galler makar, sam-
bor eller syskon racker det att en av personerna har fyllt 70 ar. Mojlighet till hobbyverk-
samhet, rekreation, samvaro etc. ska finnas i gemensamma lokaler och bostaden ska vara
planerad sa att tillgangligheten &r god aven vid funktionsnedséattning.

Ovrig bebyggelse

I kvarteret finns, forutom flerbostadshus, Kumla Stationshotell med 35 rum, restaurang
och nattklubb och Pingstkyrkan. | och med att det finns planer pa att bygga ut Pingstkyr-
kan ges forsamlingen en 6kad byggratt pa sin fastighet i samband med den nya detaljpla-
nen.
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Forstudie gallande utbyggnad av Pingstkyrkan gjord av Per Flodstrém

Offentlig service och kommersiell service

Kv Staren ligger centralt i Kumla och inom nagra hundra meter nas bibliotek, tva livsme-
delsaffarer, apotek och Kumla torg dér det finns ett utbud av handel. Vidare gransar kvar-
teret till tag- och busstation.

Tillgénglighet
Vid trygghetshoende ér tillgangligheten extra viktig med tanke pa att boendet riktar sig

till aldre personer. Utformningen av lagenheterna kommer att bli sa att &ven personer
med funktionsnedséttning kan bo dar.

En annan typ av tillganglighet ar hur latt det ar att na fastigheten. Miljon utanfor bostads-
huset ska ocksa utforas sa tillgangligheten inte ar ett hinder. Med tag- och busstation
inom 100 meter fran boendet finns majlighet att na andra platser pa ett enkelt sétt.

Gestaltning
Forslag till ny byggnation pa Staren 5 har tagits fram i samarbete med tre olika arkitekt-

kontor. White arkitekter blev det kontor som arbetade fram det slutgiltiga forslaget som
ligger till grund for detaljplanen.
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Nagon enhetlig hojd eller stil finns inte i omradet. Bebyggelsen varierar i hojd mellan tva
och sju vaningar (hotellet). For att inte den nya byggnaden ska bli for dominerande i rela-
tion till omgivningen t ex Pingstférsamlingens lokal, Stationshuset och den lagre bo-
stadsbebyggelsen utmed Stationsgatan har hushojden satts till fyra vaningar med inredd
vind. Det nya bostadshuset kommer tillsammans med Stationshuset att bli karaktérsska-
pande for torget och det nya resecentrum som utreds inom ”MerKoll-projektet”.
Bottenvaningen kommer att innehalla butikslokaler eller dylikt.
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Preliminar sektion av bostadshus och inredd vindsvaning.

Hogsta byggnadshojd upp till takfot i fasadliv pa de nya bostaderna blir ca 13 meter samt
till hiss- och ventilationsrum ca 15 meter. Hogsta byggnadshéjd i fasadliv pa Kvarngar-
den ar ca 15 meter.
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Perspektivbild: White arkitekter/arkitekt SAR/MSA Tom Axelryd

Friytor

Rekreation
| planomradet planeras ytor med mojlighet for rekreation. | planbestammelserna star det
att minst 80 % av den obebyggda tomtmarken ska vara lampad for utevistelse.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Nagon forandring av gatunétet eller gang- och cykelvégar ar inte aktuellt i nulaget. En ut-
redning om utvecklingen runt stationsomradet har paborjats och i samband med den ut-
redningen kommer eventuella forandringar av gatunatet undersokas. Vid forandring av
gatunatet kommer en gatukostnad att tas ut av berdrda fastighetsagare.

Kollektivtrafik
Planomradet gransar till tdg- och busstationen.

Parkering och utfarter

Parkering vid bostad

Behovet av parkeringsplatser beréknas enligt nuvarande parkeringsnorm (Handlingsplan
for Kumla centrum, 1987), med vissa justeringar. Behovet bedoms enligt normen fér om-
rade A (lika Torget m m) istallet for omrade B (Gvriga centrum). Detta innebar att antalet
nya parkeringsplatser blir nagot farre. Det motiveras av det centrala laget som innebar att
behovet av bil & mindre, samt att de nya lagenheterna kommer att upplatas for trygghets-
boende riktat mot aldersgruppen 70 ar och &ldre, dar bilinnehavet bedoms vara nagot lag-
re an i genomsnitt.
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Tabell 1: Behovstal vid beréakning for byggnadslov.
Parkeringsnorm for Kumla kommun (bilplats/1000 kvm vaningsyta)

Bostader i flerfa- Norm lagenhetsfordelning | Omrade A
miljshus (Torget m m)
Boende 4
Besokande 1

UtGver det parkeringsbehov som de nya bostéderna alstrar ska ca 16 parkeringsplatser
ordnas for att tillgodose det behov som finns av parkeringsplatser for boende i ”Kvarn-
garden”, kv Staren nr 2. Till dessa ca 60 lagenheter finns idag endast 10 parkeringsplatser
pa fastigheten. De nya parkeringsplatserna kommer i huvudsak att anordnas i kallarplan
med in- och utfart fran Rabergagatan.

Cykelparkering vid bostad

Antagen norm for cykelparkering saknas for Kumla kommun. For de nya bostaderna be-
doms behovet tdckas om 1,5 cykelplats/lagenhet inkl platser for bes6kande anordnas.
Cykelplatserna ska anordnas pa kvartersmark i forrad eller utomhus i anslutning till
gardsentré.

Parkering vid Pingstkyrkan

Pingstforsamlingens 6kning av byggratten/tillbyggnad innebar ingen férandring eller ut-
okning av nuvarande verksamhet. Tillbyggnaden behdvs for att ersatta de lokaler som
forsvinner i och med att de nuvarande hyrda lokalerna i gamla tryckeriet och villan (kv
Staren 5) rivs for att ersattas av nya bostader. Vid tilloyggnaden forsvinner étta befintliga
parkeringsplatser fran Pingstférsamlingens fastighet. | dagslaget finns tre anstallda och
moten och traffar sker i lokalerna under hela veckan. Sammankomsterna bestar i normal-
fallet av 5-20 personer. Tréaffar med ca 150 personer (inkl barn) ndrvarande sker ca 1
gang/vecka, pa sondag férmiddag.

Tabell 2: Pingstkyrkans parkeringsplatser

Pa egen fastighet Servitut (p-platsen Totalt
vid jarnvagen)
Fore tillbyggnad 18 21 39
Efter tillbyggnad 10 21 31

De 31 parkeringsplatserna bedéms mer an val racka till for férsamlingens normala behov.
Narheten till kollektivtrafik ger bra mojlighet att nyttja denna. Manga gar eller cyklar till
motena. Pa sondagar finns gott om allménna p-platser lediga om stérre behov skulle upp-
std vid enstaka tillfalle.

Cykelparkering vid Pingstkyrkan

Antagen norm for cykelparkering saknas fér Kumla kommun. For Pingstférsamlingens
behov beddms att det racker med 30 cykelplatser. Vid behov kan cyklar parkeras vid sta-
tionen pa andra sidan gatan pa de allmanna platserna. Cykelplatserna ska anordnas pa
kvartersmark i forrad eller utomhus i anslutning till entré.
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Stdrningar och risker

Nagra riktlinjer for sakerhetsavstand vid jarnvagen har inte tagits fram lokalt. Lansstyrel-
sen i Orebro l4n hanvisar till en rapport som Lansstyrelsen i Stockholms lan tagit fram
’Riskhansyn vid ny bebyggelse — intill vagar jarnvagar med transporter av farligt gods
samt bensinstationer”’. Rapporten ar framtagen for att forebygga risker och begransa kon-
sekvenser av olyckor for transport av farligt gods. Intervjuer har gjorts med andra lanssty-
relser och kommuner for att fa en bild av hur det ser ut runt om i landet. | rapporten har
rekommendationer for ny bebyggelse intill jarnvég tagits fram. En sammanfattning av
dessa rekommendationer séger att en byggnadsfri zon pa 25 meter bor finnas narmast
jarnvégen. Viss kontorsverksamhet kan finnas 25 meter fran jarnvagen medan mer per-
sonintensiva verksamheter inte bor lokaliseras narmare &n 50 meter fran jarnvagen. Dock
ska risksituationen bedémas vid exploatering inom 100 meter fran jarnvagen. Trafikver-
kets rekommendation for bebyggelsefri zon ar 30 meter.

Det centrala laget intill jarnvagen medfor att narmsta avstand mellan planomradet och
jarnvagsspar blir ca 55 meter. De nya bostaderna kommer att ligga langre ifran, ca 65 me-
ter. Trafikverkets rekommendationer kommer alltsa att uppfyllas.

Vid planarbetet for ny postterminal i Hallsberg studerade planforfattarna statistik som vi-
sar att persontag vid ursparning inte hamnar langre bort &n 25 meter fran sparet. Nar det
galler godstag har 2 % av dem som sparat ut hamnat nagot langre an 25 meter.

Buller

Kv Staren ligger centralt i Kumla intill jarnvagen (godsstraket genom Bergslagen). De
nya bostaderna riskerar att paverkas av buller fran jarnvagen. | versiktsplanen, antagen
den 14 februari 2011, anges att:

Krav ska stéllas i den fysiska planeringen sa att riktvardena for buller klaras vid ny-
byggnad och stérre ombyggnader.”

Mal och riktvarden for trafikbuller

Riksdagen antog 1997 foljande riktvarden for trafikbuller:

- 30 dBA ekvivalentniva inomhus

- 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

- 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

- 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Riktvardena symboliserar den kvalitet pa ljudmiljon som riksdag och regering har satt
upp som langsiktigt mal. | Boverkets Allmanna rad 2008:1 finns allméanna rad for plane-
ring av bostader i omraden utsatta for trafikbuller samt handbok for planering. 1 de all-
méanna raden anges hur planering av bostader ska sakerstélla ur halsosynpunkt langsiktigt
hallbara bostader. De allménna raden anger ocksa hur avsteg fran huvudregeln kan géras
och principer for intresseavvagning.

Bullerutredningar
En bullerutredning for omradet utmed jarnvagen genom Kumla genomférdes av Banver-
ket &r 2000. En prognos for trafiken ar 2010 fanns ocksa med.
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Vid de berakningar som nu genomforts av Soundcom AB, en prognos for trafiken ar
2020, framkommer att trafiken och bullret 6kat mer &n tidigare berédknat. Nedan foljer de
slutsatser som Soundcom AB kommit fram till:

’Den ekvivalenta ljudnivan.

Utmed den varst utsatta fasaden mot Gster ar den ekvivalenta ljudnivan 63-64 dBA. Ut-
med den sodra fasaden varierar den ekvivalenta ljudnivan mellan 55 och 60 dBA. Pa in-
nergarden vid fasader mot norr och vaster ar ljudnivan pa stérre delen av fasaderna un-
der 50 dBA.”

| ett tillagg, ett PM, konstaterar Soundcon att:

’Genom att de planerade balkongerna utfors delvis inglasade kan vadring erhallas i
minst halften av rummen mot utrymme som inte éverstiger 60 dBA. De delvis inglasade
balkongerna bedoms saledes de en reduktion pa ca 4 dBA (en helt tét inglasad balkong
reducerar ljudniva med ca 10 dBA). For att uppna en reduktion pa 4 dBA skall i bal-
kongerna utféras med takabsorbenter.

KV STAREN, KUMLA
Trafisbulerureching
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’Den maximala ljudnivan.

Utmed den 6stra fasaden varierar den maximala ljudnivan mellan 79 och 81 dBA. Utmed
den sodra fasaden ar ljudnivan mellan 69 och 78 dBA. P& innergarden vid fasader mot
norr och vaster ar den maximala ljudnivan pa storre delen lagre an 65 dBA.”
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KV STAREN, KUMLA
Trafisbullerutredning

Maximal udnivé 2m dver mark

evnar
Hartan visar utniviarra acklusve lasadraliacr,
v drtbitsy Bnian.

:
;3133‘-33’-;5

o
10738
mam
[
HARDLAGGATE
Tortom Appalborg
R
Henrk Aunstrom

nw
20110615

Soundcon’

JAFNVAGSOATAND  SE3 1S JONKOPNG
036-440 08 B0 W EOUNDCON SE

Ljudnivan vid utsatta fonster bedoms kunna reduceras nagot genom att placeras inom
delvis inglasade balkonger.

For att klara bullerkraven maste vissa byggtekniska losningar tas fram.

Slutsatser och intresseavvagningar:

Huvudregel enligt allmanna rad 2008:1

Planen bor sakerstalla att den slutliga bebyggelsen genom yttre och inre atgarder
kan utformas sa att kraven i Boverkets Byggregler uppfylls.

Kommentar:

De nya bostaderna planeras som trygghetsboende vilket medfor relativt sma, en-
kelsidiga lagenheter. Genomgaende lagenheter med en "tyst sida™ ar svart att
astadkomma vid denna typ av lagenheter. Totalt 32 lagenheter planeras. Av dessa
lagenheter kommer ca hélften att ligga mot sdder och ¢ster mot gator med fasa-
der utsatta fér hoga nivaer av buller fran jarnvagen.

Riktvardena inomhus i lagenheter om 30dBA respektive 45dBA bor kunna séaker-
stallas med byggtekniska losningar sa som extra tjocka glas och fasadisolering.
Balkonger mot gata glasas in och placeras vid sovrum fér att ge mojlighet till
vadring/luftintag.

Bostaderna kan eventuellt behdva utforas i ljudklass A eller B. Krav pa skydd (fa-
sad) och inglasning av balkonger (mot gator) infors i planen.

Planen bor sakerstalla att bebyggelsen kan placeras och att yttre atgarder kan ut-
formas sa att 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad och uteplats) kan erhallas
med hansyn till trafikbuller.
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Kommentar:

55 dBA kan ej uppnas pa fasad mot oster och del av fasad mot soder. Inglasade
balkonger och bursprak bor minska bullret ndgot pa delar av fasaden (har ej be-
raknats). Nivan klaras pa évriga fasader (mot gard). Avsteg fran huvudregeln be-
hovs och kan motiveras av det centrala laget i Kumla. Tillgang finns till en
gemensam gron gard/uteplats med bullerniva om 45-50 dBA vid fasad. Rekrea-
tionsytor i "vintertradgard™ finns ocksa att tillgd. Sovrum placeras i anslutning
till inglasade balkonger sa att vadring via balkong kan ske. Krav pa inglasning av
balkonger (mot gator) infors i planen.

e Planen bor dven sakerstalla att bebyggelsen kan placeras och att yttre atgarder kan
utformas sa att 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad uppfylls.
Kommentar:

70 dBA kan ej uppnas pa fasad mot dster och del av fasad mot soder. Inglasade
balkonger minskar bullret ndgot. Nivan klaras i princip pa 6vriga fasader (mot
gard). Avsteg fran huvudregeln behdvs och kan motiveras av det centrala laget i
Kumla. Tillgang finns till en gemensam gron gard/uteplats med bullerniva om 45-
50 dBA vid fasad. Rekreationsytor i vintertradgard” finns ocksa att tillga. Krav
pa inglasning av balkonger (mot gator) infors i planen.

Forutsattningar for att kunna gora avsteg fran huvudregeln
e | centrala delar av stader och storre tatorter med bebyggelse av stadskaraktar bor
enligt Boverket avvégningar mellan andra intressen kunna dvervagas.

Motiveringar till avsteq:
Planomradet ligger i centrala Kumla intill resecentrum och &r en del av befintlig stads-
struktur. Darmed bor avsteg fran huvudregeln (punkt tva och tre) kunna goras.

1. Det centrala laget och narheten till service i de intilliggande husen ’Kvarngarden™
gor kvarteret lampligt for trygghetsboende. Narhet till kommunikationer, butiker och an-
nan service ar viktigt for de aldre, 70 +, som boendet riktar sig till.

2. Lagenheterna ar forhallandevis sma da lagenheterna utformas for ensamstaende eller
mojligtvis tva personer per lagenhet. Darav foljer att genomgaende lagenheter inte kan
stallas som krav i planen, och att de lagenheter som vetter mot gatorna inte klarar de
riktvarden som regeringen satt upp som mal nér det galler ljudnivaer vid fasad och ute-
plats.

3. Den mer bullerdampande grona gard som skapas genom den nya bebyggelsen bedéms
kunna kompensera att uteplatserna/balkongerna i anslutning till lagenheterna mot gator-
na ej klarar riktvardena. Garden kommer att anvandas bade av boende i Staren 5 och
boende i befintliga lagenheter i ’Kvarngarden™.

4. Det kan antas att den nya bebyggelsen medfor att farre lagenheter i de befintliga bo-
staderna i ”Kvarngarden” blir utsatta for hoga nivaer av buller da det genom den skapas
en”” skarm” mot jarnvagen. Totalt sett minskar da antalet bullerstorda lagenheter i Kum-
la.

5. I samband med utredningar och kommande ny detaljplan fér det nya resecentrumet i
Kumla (vid stationen) kommer bullerfragan att utredas. Mojligheter till bullerskarmar
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och ljuddampande atgarder vid perronger bor kunna utféras for att forbattra ljudmiljon i
bostaderna i anslutning till stationsomradet.

6. Kumla kommun har inlett ett arbete tillsammans med Regionférbundet samt Orebros
och Hallsbergs kommuner for att utreda en forbifart for jarnvagsgodstrafiken som idag
gar genom orterna. Pa lang sikt kan det komma att innebara en minskad godstrafik och
darmed avsevart forbattrad bullermiljo i Kumla.

Forslag vaningsplan 2-4 Staren 5

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp kopplas till befintliga ledningar i omradet.

Lokalt omhéandertagande av dagvatten
Dagvattnet ska tas omhand lokalt och ledas ut i dagvattenledningar i Skolgatan med ett
begransat flode.

Varme
Fjarrvarme dr framdraget till Kv Staren vilket betyder att framtida byggnader kan kopplas
in.

El, tele, bredband m m
Omradet kan anslutas till ett befintligt tele- elkabelstrak pa angransande gator. Bredband
finns nergravt i Stationsgatan.

Avfall
Avfallet tas upp pa en speciellt anvisad plats for att underlatta sophanteringen.
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KONSEKVENSBESKRIVNING

En forstudie till miljokonsekvensbeskrivning (bifogas) visar att detaljplanldaggningen och
exploateringen inte forvantas medféra nagon betydande paverkan pa miljon. Den mest
patagliga miljokonsekvensen &r att nybyggnationen ligger i narheten av jarnvag vilket or-
sakar storande buller vilket maste beaktas vid byggnationen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden &r 5ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Kumla 2011-09-08

PLAN- OCH BYGGAVDELNINGEN

Christina Gustavsson
Stadsarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan 2011
> Miljo- och byggnadsnamndens beslut att paborja planarbetet och

skicka forslaget pa samrad 16 mars
> Samradsforslag upprattas april
> Samrad maj

»  Miljo- och byggnadsnamndens beslut om vidare arbete med
planforslaget 31 maj

» Bearbetning och eventuell revidering av forslaget till

utstaliningshandlingar juni-aug
»  Miljo- och byggnadsnamndens beslut om utstéllning 30 juni
> Utstallning 5 juli-16 aug
»  Milj6- och byggnadsnamndens beslut att antaga detaljplanen 8 sep
» Planen vinner laga kraft efter tre veckor om inget 6verklagande sker oktober
> Bygglov kan beviljas efter antagande och laga kraft oktober
» Tidigaste byggstart november
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Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 5 ar efter den dag planen vunnit lag kraft.

Ansvarsfoérdelning, Huvudmannaskap

Kommunen ansvarar for planlaggning och Kumla Bostédder AB for projektering och
genomfor utbyggnader pa Staren 5. Pingstférsamlingen genomfor byggnationen pa Staren
20. Respektive fastighetsagare ansvarar for att eventuella skador pa gang,- cykel- och bil-
vag atgardas efter fardigstallande av respektive byggnation, om inte ndgon annan over-
enskommelse genomfors. Vid forandring av gatunatet kommer en gatukostnad att tas ut
av berdrda fastighetsagare.

Fastighetsrattsliga fragor
Kumla Bostader AB ansvarar for eventuell fastighetsbildningskostnad. Plankostnaden
som tas ut av Kumla Bostader AB kan beréknas till ca 100 000 kr.

Tekniska fragor
Exploatoren bestaller, vid behov, erforderliga grund- och radonundersékningar.

Kumla 2011-09-08

PLAN- OCH BYGGAVDELNINGEN

Christina Gustavsson
Stadsarkitekt

Detaljplanen antogs av Miljo- och byggnadsnamnden i Kumla kommun den 8 september
2011 och vann laga kraft den 4 oktober 2011.

Johannes Ludvigsson
Fysisk planerare
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