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Sa hir gors en detaljplan

UPPDRAG — En plan initieras av en bestillare genom en ansékan om planbesked.
Det dr kommunen som beslutar om planbeskedet och vid positivt planbesked tas
beslut om att paborja en detaljplan.

SAMRAD — Efter beslut om planuppdrag ordnas formalia kring planens omkostnader
och ansvar i ett planavtal. Omfattande planarbete med tillhérande utredningar sker
infor samrad. Efter beslut hos samhillsbyggnadsnimnden skickas planforslaget ut sd
berorda och intresserade kan limna synpunkter pa forslaget.

GRANSKNING — Efter samridet sammanstills och besvaras skriftligt inkomna
synpunkter i en samradsredogorelse. Om inga synpunkter inkommit och samtliga i
sakdgarkretsen godkint forslaget, kan planen ga direkt upp fér antagande. Om
synpunkter inkommer kan planforslaget behova revideras. Efter beslut skickas en
uppdaterad version av planforslaget ut for granskning.

ANTAGANDE — Efter granskning sammanstills och besvaras skriftligt inkomna
synpunkter. Planforslaget bearbetas och dndras i begrinsad omfattning. De som inte
fatt sina synpunkter tillgodosedda far meddelande om det i samband med att férslaget
antas av kommunstyrelsen.

OVERKLAGANDE — Under tre veckor frin det att antagandebeslutet har publicerats
pa kommunens digitala anslagstavla har de, vars synpunkter som inte blivit
tillgodosedda mojlighet att 6verklaga beslutet.

LAGA KRAFT — Planforslaget far laga kraft om ingen Overklagat. Om planen
overprovas far planen laga kraft forst da drendet dr avgjort i domstol.

2 (30 PLANBESKRIVNING



Samhallsbyggnadskontoret

Datum

Upprittad 2023-01-26
Reviderad 2023-03-31

INNEHALLSFORTECKNING

DETALIPLANENS SYFTE....ccviiteeeeereieinessessessnissessessssssessessessesssessessessesssessessessssssessessessssssessessessssssessessesssessessessns 6
L YT E ettt ettt et et e et et e e et et e ae et et ea et et e e e et et eae et et et en e et e e e et et eae et et eae et et eaent et eae et et eaea e et ete et eneneteeenaaes 6

2 BESKRIVNING AV DETALIPLANEN ......coueiiireeriesrieeseeseesesssessessesssessessessesssessessesssessessessesssessessessesssesessasns 6
2.1 HELA DETALIPLANEN ...ttt ettt e et e e et eee et e e s e et sae st esese et sse st eaeseeesaess et eaese st seeanseseseeeseeansenens 6
2.2 GENOMFORANDETID ...ttt ettt ettt e et e e ae et e s et s etese et sae st esese et sseeneseaeseesssess et esese st seeanseneseeeseeanssnens 7
2.3 ALLIMIAN PLATS ...ttt ettt ettt ettt ettt ettt s e et et e et e et ea e s e esteae st e st et e saest et e st eeteaesaestesesaastesesaentesssaestesesaanseresaasaneas 7
24 KVARTERSIMARK ...ttt ettt ettt ettt ettt s st et e s et s s st st et e s et ese st st et et st e s e st et et et st eneasstetesesteneasstans 7

3 MOTIV TILL DETALIPLANENS REGLERINGAR ......cocueruerueiriirereessnisnessessesssissesessesssessessessesssessessessesssessessanss 7
3.1 MOTIV TILLREGLERINGAR ..ottt ettt sttt sttt st st st ettt e ss st st et et st et st st er et seesnssstene e stesessstans 7
ANVANDNING AV KVARTERSIMARK ......ooeeteeeeeeteeeeeeteeeetseetete e eets sttt st et s et st s st e ssss st s asan st sseassssasanas 7
EGENSKAPSBESTAMMIELSER FOR KVARTERSIMARK ......oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeveeeeetsesneeveseeessesnsenansseenen 7

4  PLANERINGSFORUTSATTNINGAR .....oeevvrerreerreerersuessessesssessessessessssssessesssssssssessesssssssssessessssssassessssssessensens 9
A1 KOMMUNALA ..ottt e e et et et e e et e s et et eseeeseeseneaseseseseeseeeasesenesseseasasesesessssenseseseneseseeasssenennsnns 9
1.0 DETALIPLAN oot eeee et et e et e s st e ena et es e st esene et s s e st esers et sseasetesensatssessasanssaeens 9
B.1.2 PLANBESKED. .....ooeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeete et te et et st et et et st e et et e st st sse et es e et sssss et esene et sssnsenesenseens 10
4.1.3 OVERSIKTSPLAN ...ttt ettt ettt sttt st st ts st a et st s as s st s as et sts st atsneanans 10

4.2 RIKSINTRESSEN ....ovvitieiiteeiteteee et eeeee ettt ststess st etest st sseesstetest st esestssese e st eseasetesesssaesessetesessstessssstesessstessssesennseas 11
4.2.7 TRAFIKKOMMUNIKATION ...ttt ettt ettt tsas sttt s st ss st ntsas s ansnsnnaes 11
2.2 TOTALFORSVAR .ottt ettt ettt ettt ettt ettt sttt te st s st st s ts e s ts st atsnean e 12

4.3 MILJOKVALITETSNORMER ...ttt et et ee et e et eae et es e et eaese et ssessesesesesesaeasesesesesesseesassrenesessensassrenssns 12
B B U T 12
B N i 1= 12
4.3.3 OMGIVNINGSBULLER ...ttt ettt ettt assatssatsst st sssasasssessassssasasensnsans 13

0 V.1 T TR 13
W Y 127NV 1Y 4 70 o OO 13
B.8.2 DAGVATTEN .ottt ettt ettt ettt ettt sttt s st et sa et et ete et st s as s et ste e st sas s et sananans 13

4.5 HALSA OCH SAKERHET ...ttt ettt et sttt st et st et et e st st e te st st es et st ese s sa et et saess s sbesessstessatsbenesssaesssssenesnns 14
4.5. 7 OMGIVNINGSBULLER ...ttt ettt ettt sttt et sts st et s st stsas s assnean e 14
A.5.2 RISK FOR OLYCKOR .....voveeeeeeeeeeeeeeeeteeeeeveteteteet ettt ettt s st ss st st assssssassstssassasassssssassssasasensnsans 15
4.5.3 FORORENAD MARK ...oeoeveeeeeeeeeeeeeeeteeeeeveeteteet ettt aasasasesssssss st assssssssasssssssssssasassssassssssassssasassnsnsans 15

4.6 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN ......otueeeeeeeeeee ettt s s s st et s e eestesen s s eeeeeeseseas 15
4.7 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN ......eeviveeeeeeeeeeee e eete et eseete s s sest et s e eestesen s s seeseesesens 16
BB KULTURMILIO .ttt ettt ettt sttt sttt st et evet e s st ese st etete s stensasatetessssenssnstensana 17
4.8.1 FORNLAMNINGAR ...ttt ettt s as st s st sttt st ats st s s sss st sts et st s s atsstsssassstsanassaes 17

E O o A Y L1 [0 T 17

B9 SOCIALA ...ttt ettt et et et et et et et et et et et e e et et te s et e et et e e et etete et et een et etere st saeeneterene e 19

B LOTEKNIK oottt ettt ettt s ettt et st e ee et e e et e et sees s et et etastsseseesssese st ssees s eaese s saeseasetesessssesnasetesesssaesnsesenniens 19

B LT SERVICE ...ttt ettt ettt sttt et et st et s et et et e st st et e st s tet e st st et e st et et e s st eseasetese s st ensasetete st stensasetenena 20

B L2 TRAFIK oottt ettt ettt st et s et et e st st et e et et et es e ss et essseete st st e s e st etet e s st eseasetese s st eseasetetessseensasatenena 20

5 PLANERINGSUNDERLAG .......cocerureerresreesessessesssessessessesssessessesssessessessesssessessessssssessessesssessessessessssssessanses 21
S L KOMMUNALA ...ttt ettt ettt et s st ae st et te st se et eat et et esese et eesstetest st et easetetessssesessesetensssenessarns 21

3 (30 PLANBESKRIVNING



6

Samhallsbyggnadskontoret

Datum
Upprittad 2023-01-26
Reviderad 2023-03-31
S.1.1 DETALIPLAN ..ottt ettt e ettt e e e ettt ee e e e e e ettt e e e e e e aettaae s s e e s e sstaaassaaasssssaaassaaasssssannas 21
50,2 GRUNDKART A ettt ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaeaeaas 21
5.1.3 OVERSIKTSPLAN ...ttt ettt st s ettt sa st s s aas e st et st s s ats s s s ass s sananeaes 21
5.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900) ..........coceeeveveeeeerreeeerrnene. 21
5.1.5 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILIOPAVERKAN ..........oeeveeeereeeeeereeresieveresseeesessessinsesssssesassnnanans 21
S5.2 UTREDNINGAR ..ttt ettt sttt sttt e sttt st e st e bt e st e s bt e eabe e s bt e sabaesabeesabeeesabesabaessbaesnbeeensbesnbaeesaseenses 21
5.2.1 PM DAGVATTEN ..ottt ettt ettt ettt et ettt et ettt e s e e sata e sataeate e sataestaessteesteesstaensseensseesseas 21
5.2.2 BULLERUTREDNINGE......ooccueieiieeiitesiteesietesite ettt esite ettt esita ettt esitaesataesatasnstessataessaesssasnsseenssaenssesnssesnssen 22
KONSEKVENSER........cittuiiiiieiiiiiniiiieeiiiienseiiensesiensiesisnsostsnsestsnssesssnssssssnssssssnsssssssssssssssssssnnsssssnssssssnnnss 22
6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER ...ttt ettt ettt ettt sttt s ae st et sae st et eaesa et saesaessstesae s eresaennene 22
(30 20 1 7 01 2 USRS 22
6.2 GRONOMEBADE ......oeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ev et ete e e ev et st ses e s s e e s st et st st et e se s e s eas s et etrenensnaons 22
6.2.2 LANDSKAPSBILD ...ttt ettt ee e e ettt e e e e e et tata e e e e e et atsaaesaeaeestsssassassessssneaanaees 22
B.3IMILIO .ottt ettt ettt ettt ettt ettt et et ettt ene et te s et et et et teat et et et esete s et et eneeseteneetns 22
6.3.1 MILIOBEDOMNING ......oveveveeeeeereeeeeeeaeeteeeeeseaeeesesse et esesesesssesesssesessesessssesesesssessssesesessaseseasasaseasseses 22
6.3.2 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)..........oooeeeevererererererannn 23
6.3.3 DAGVATTEN ...eveeeeee ettt sttt ettt e s e e sttt e ate et e s at e et a e ssteeatte s sta e st e sastaaabsaestaestsansnasasssansseenses 23
6.4 MILIOKVALITETSNORMER ...ttt ettt ettt ee et eee et e et et e e e e et e e sa et eaese et eaesaeeseaeseeesereseeessreseennens 23
L o R U < PSPPSR 23
B.4.2 VATTEN . ...ttt e e ettt e e e e e ettt et e e e e e e ettt e ae s e e et e tasaaesaeeesassaaassaeaessssnnasssassssssnnnssanaens 23
6.4.3 OMGIVININGSBULLER ...ttt e e ettt et e e e e et tste e e e e e et tas e sesaaaeesasssaessaaeessssnnnaaaaaes 23
6.5 HALSA OCH SAKERHET ....ovvvetitetietee ettt sttt et ettt ettt as s et et e s et et esesessasas s s et et esetesesesetessanesesesesanenas 24
6.5.1 BERAKNING AV BULLER.........ooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteteeeseaeseteaseseseseesesessesesessesasessasasessesesessaseseasasaseasaseses 24
B.5.2 OLYCKOR ....oeeeveeteeeet ettt ettt ettt ettt e ate e sttt st e ettt e st e et e s ataeaata s sta et s e staetteesnasasteensnaenses 24
B.6 SOCIALA ...ttt ettt etee et et e et s bt e st e s bee s beesabeesabe e e beeeabe e e b teeabe e e beeea ke e e bt e e be e e bae e b ae e beeebee e beeebaeennaeenbes 24
N 27N ] SRR 24
B.6. 2 JAMLIKHET .ottt v ettt es et et et e et e e e s sasasas st et atesesessssssa s s s s asasesesene 24
6.7 RIKSINTRESSE ..o iiiteeeetiee sttt ettt ee e ettt e ettt e e e sttt e e e at e e e ssaaeeeessteeeeansaeeesnsaeeeasseeeeansseessssaeesannseeesannnnessnssenennn 24
6.7.1 TRAFIKKOMMUNIKATION ......ooveeeeeeeeeeee ettt e eetea e ste e ettt e e et e e s tastaaesttaasasteassasseaassasseasasnseassassenenn 24
6.7.2 TOTALFORSVAR ....oveeeeeeeeeeeeeeeveteteeteeeevr v evevete e as et s et et et e e s as s st et et eses e sssssasesasasasasesesene 24
B.8 TRAFIK .. tteeeeettee ettt e e ettt e e et e e e sttt e e e uteeeeaaeeeessteeeeasseeeesasseeeassseeeeansaeeesnsseaeansseeeeassseessnsaneaennseeesannneeesssnanans 25
6.8.1 MOTORTRAFIK. ccceteeteteeiteeettesteestit st e sttt e site e sttt e sata e sttt s sataesutaesataestaesasaeassasstaassssstaestssstasssssnssasses 25
6.8.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK. c...cvvveesteerereeesesesietessesessssiststssssasessssssssassasssassssssssssssssssssssssssasssassssssssssssns 25
GENOMFORANDEFRAGOR.......cevririeuerserissessesissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssnns 26
7.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR ..uvveeuvetiteesteeeteesteessseessesesssessessnsaesnsessnssessssssnssesnsesenssssnsesesssesssesenssesnsesenssssnsens 26
7.1.1 FastighetsindelningSheStAMMEISEr ..........c....oeeeueeeeeeiieeeeeieeeeee et e et e s e e s sttt e e s sttaesssseaaesssseaenans 26
7.1.2 FASTIGHETSBILDINING ....ccocuvvteeeiieeeeee e ettt e eetta e st taeeatta e e astaaessttaesassaaesansaaasssseassasseaesanssnasnssseasnnns 26
W B o L4 [0 ] =3 1= OSSR 28
7.2 TEKNISKA FRAGOR. ... veeeuteeeuteesteesiteesteesteesbeesabeesseesabeesbeesabeesabtesabeesastesabeesabeesabeeeabesabeeeseeenbeeennbesnsaeennsesnses 29
A2 N E=] T (o e o Lo o =] (U 29
7.2.2 Utbyggnad QIIMEGN PIALS.......cccconeeeiiieeeeeeeeeeeeeee ettt e ettt e e e e e sttt e e e e e e sttt e e e e eesssssssaaaaeeasiaees 29
7.2.3 Utbyggnad vatten OCH QVIOPP ..........eeeeeeeeeeeeeeee ettt e e e e ettt a e e e e ettt e e e e e s ssstsssaaaaaeessses 29
7.3 EKONOMISKA FRAGOR ..eeeiutreteritieeeniiteeeauteeesutaeessutteessasteesssseeessuseeesasseessssaeesssseeessnsseessasseesssnseeessnsseesssseeeenns 29
7.3.1 PIanekonomiSk DEAGINNING ..............oueeeeeeeiieeiee ettt ee et ee e e e e e sttt e e e e e e e setsaraaaaeessssssssaaaaaeessees 29
2 B o Lo T 1o 1Yo T SRS 29
7.4 ORGANISATORISKA FRAGOR ....eetuveeeuteestteniteesteesteestee sttt esttesbeesbtesabeessatesabeeesbeesabeeessbesabeeesbaessbeeennsesnseeensnesnsens 30

4 (30 PLANBESKRIVNING



Samhallsbyggnadskontoret
Datum

Upprittad 2023-01-26
Reviderad 2023-03-31

7.4.1 Exploateringsavtal
7.4.2 Tidplan
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DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE
Planens syfte dr att mojliggdra for uppférande av flerfamiljshus. Utformning anpassas till
angrinsande fastigheter samt tar hinsyn till platsens fOrutsittningar for att skapa en

bullerskyddad miljé.

FJOLEBROVAGEN
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Llustration over planerad bebyggelse pa Hembitridet 4 (morkare farglagening) i vaster och Hembitridet 5

(lusgrd toner) i dster.

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Fastigheten Hembitridet 4 samt del av fastigheten Hembitridet 5 planliggs f6r bostads-

indamal med mojlighet att bebygga flerbostadshus.
PLANBESKRIVNING
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Exploatoren avser att uppratta flerbostadshus med hyresligenheter. Byggnaderna avses att
anpassas till det tivlingsforslag som ligger till grund f6r markanvisningen pda Hembitridet 5
samt ta hansyn till omkringliggande villabebyggelse 1 soder.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar fem ar.

2.3 ALLMAN PLATS

Inom planomradet finns ingen allmin plats.

2.4 KVARTERSMARK

All kvartersmark planldggs f6r bostadsdandamal

3 MOTIV TILL DETALIJIPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B - Bostader: Planomridet ir en del av Fjolebro som hiller pa att utvecklas till ett bostads-
omrade med blandad bebyggelse.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad: Omradet nirmast Lindsdalsvigen
planldggs med prickmark med hinsyn till bullersituationen.

h; — Hogsta nockhojd ar angivet virde i meter: Planbestimmelsen dverensstimmer med
den komplettering och omvandling av omradet som sker frin enbostadshus till
flerbostadshus. For omradet anses en nockhdjd pa 12 meter nirmast Lindsdalsvigen lamplig,
vilket motsvarar tre vaningar. Lingre in pa fastigheten Hembitridet 4 tillats en hogre nockhéjd
pa 15 meter vilket motsvarar fyra vaningar.

I det nordéstra hornet av fastigheten tillats byggnation av en komplementbygenad f6r uteplats
eller viderskydd for cykelparkering. Hogsta nockhdjd dr 3,5 meter.

u; — Markreservat f6r allminnyttiga underjordiska ledningar: Enligt kartmaterial fran
E.ON finns ledning pa fastigheten Hembitrddet 4 som dven forsorjer fastigheten Hembitradet
3. Planbestimmelsen mojliggor att ledningsritt kan bildas.

7 30y PLANBESKRIVNING
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o; — Minsta takvinkel ar 22 grader: En takvinkel innebir att inte hela byggnaden far samma
h6jd och dirmed inte uppfattas som lika hog. Med tanke pa att kringliggande bebyggelse lings
med Lindsdalsvigen édr enbostadshus, dr det lampligt att kontrasten mellan flerbostadshusen
och ny bebyggelse inte blir alltfér stor.

e; — Storsta byggnadsarea dr 40 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet:
Utnyttjandegraden anses limplig for planomradet med avseende for byggnation, gronyta och
parkering. Utnyttjandegraden anses dven limplig 1 forhallande till Fjolebro-omradet som
helhet.

e; — Storsta byggnadsarea dr 50% av fastighetsarean inom egenskapsomridet:
Utnyttjandegraden anses limplig for planomridet med avseende for byggnation, gronyta och
parkering. Utnyttjandegraden anses dven limplig i forhallande till Fjolebro-omradet som
helhet.

e2 — Stdrsta byggnadsarea dr 55 m” Byggritt ges for att mojliggdra byggnation av
tak/pergola/uterum eller liknande for den gemensamma uteplatsen. Bestimmelsen syftar
aven till att mojliggora for viderskyddad cykelparkering.

61— Marken far endast férses med komplementbyggnad: Inom denna del av planomradet
ar det lampligt att skapa en gemensam uteplats och dirfér ges méjlighet f6r en tillhérande
komplementbyggnad (tak/pergola/uterum). Inom omradet ska det dven vara mojligt att
uppfora viderskyddade cykelparkeringar.

p: — Huvudbyggnad ska placeras parallellt med Lindsdalsvigen. Initialt togs en
bullerutredning fram som visade att acceptabla bullernivier inte uppnaddes nirmast
Lindsdalsvagen. Bullerutredningen baserades pa en tidig inlimnad skiss fran exploatoren. For
att skapa en mer trivsam och mindre bullerpaverkad gardsmiljo, ska en huvudbyggnad placeras
parallellt med Lindsdalsvigen. Genom att placera en av byggnaderna nira bullerkillan skidrmas
ljudet av mot garden.

bi — Minst 60% av fastighetsarean ska vara genomslipplig: Med hinsyn till att marken
ska kunna omhinderta dagvatten inom berérd yta, bor inte mer dn 60 % av omradet
hardgoras.

n; — Parkering: Nirmast Lindsdalsvigen tillits endast parkering pa grund av hoga
bullervirden.

g1 —Markreservat for gemensamhetsanliggning: Infarten till fastigheten Hembitridet 4
planliges med bestimmelsen fOr att reservera omradet for en gemensamhetsanliggning.

m; — For ligenheter med en boarea 6ver 35 kvm ska minst hilften av bostadsrummen
vara vinda mot nordostlig fasad /tyst sida. For att tillskapa si tysta ljudmiljéer som mojligt
invindigt, finns ett behov av genomgéende ligenheter. Fér mindre ligenheter (1:01) kan detta
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vara svért att tillskapa och dirfor finns en bestimmelse for ligenheter mindre 4n 35 m*
Egenskapsgrinsen i Oster foljer isolinjen for den dygnsekvivalenta ljudnivan upp till 60 dBA
(3:e vaningen), framtidsprognos 2040.

m; —Bullerskydd med en minsta lingd pa 16 meter och en ligsta hojd pa 1,8 meter ska
uppforas for att skdrma av innergirden: Omradet ar bullerutsatt med trafik fran
Lindsdalsvagen. Bullerskydd ska uppféras for att tillskapa en mer bullerskyddad innergard,
frimst vid lekytan.

4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA
4.1.1 DETALJPLAN

g w6, 40% (& 4
: N e e | 088K-P18/04
;gf%émzo(i,ﬂpp/.-’\' o e EI
X N WO i
2 ‘+‘§:::)<(:f:/::“ N T Fo
i S SRS 088K-P88/19
A 5 “'-,\ ,'.f’, : @ '
088K-P18/04

.....

Fastigheten Hembitradet 4 (blamarkerad) ir en del i ”Stadsplan Fjolebro arbetsplatsomrade”
0880K-P88/19, faststillt 1988-04-22. Planen medger fristiende bostadsbebyggelse med en
tilliten byggnadsarea pa 200 kvm och en byggnadshojd pa 6 meter inom 6stra delen av
fastigheten. Med hinsyn till tidigare ledning i Oster och trafikbuller pa Lindsdalsvigen har det
reglerats byggnadsforbud i 6ster och vister. Mot Lindsdalsvigen rader utfartsférbud.

For en mindre del av fastigheten Hembitrddet 4 i séder, rader Detaljplan sédra Fj6lebro, etapp
5, del av Visterslat 9:17 med flera fastigheter i Lindsdal, 0880KP18/04, laga kraft 2018-03-
05. Genomforandetiden 4r 10 ar. Inom detta omrade medger detaljplanen kvartersmark for
bostider som inte far bebyggas. Angransande byggritter ir reglerat genom prickmark och far
uppforas med byggnadshéjd mellan 8,5 - 14,5 meter.
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4.1.2 PLANBESKED
Planbesked beviljades 2021-10-20. Ansokan bedomdes utgbra en méjlighet till fortitning i
stadsdelen Fjolebro med god tillgidnglighet till natur- och rekreationsytor, service och hallbart
resande. Exploatoren dger dven angrinsande fastighet i 6ster; Hembitridet 5 som haller pa att

byggas idag.

I planbeskedet lyfts behovet av att i framtagandet av detaljplanen underséka utformningen
och foérdelningen av bebyggelsen inom kvartersmark, utfartsforhallanden och stérnings-
paverkan pa grund av trafikbuller och pagiende industriverksamhet i niromradet.

Fastighet Hembitridet 5

Ansokan avser Hembitridet 4

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

Den 1 dagsliget gillande 6versiktsplanen ”Unika Kalmar” antogs 2013 och har tre 6vergripande
strategier. Den fOrsta strategin fokuserar pa "Mer stadsliv", dir utvecklingen av den sa kallade
Diagonalen utgdr ett viktigt mél. Diagonalen utgbrs av vigstrickan Norra vigen och
Lindsdalsvigen och omradet som ir aktuellt f6r planférslag ligger inom den zon lingst med
Diagonalen som pekas ut som zon for stadsutvecklingsstrak.

Arbete pagir dock med framtagande av en ny oOversiktsplan f6ér Kalmar kommun. I
samradsversionen fran 2021 nimns fyra strategiska fordjupningsomriden med olika karaktirer
fér bebyggelseutvecklingen i Kalmar kommun. Skirgirdsstaden, Innerstaden, Norra
kuststaden samt Friluftsstaden, dir Lindsdal och det aktuella planomradet i Fjdlebro ligger.
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Fjolebro ligger inom omrdde som dr utpekat som (utvecklingsomrade) for bostider och
sambhallsservice.

e LINDSDAL

VARSNAS

TECKENFORKLARING

VAGAR
JARNVAG
NATUR- & REKREATIONSSTRAK
NATUR & REKREATION
KLACKEBERGA UTVECKLINGSSTRAK
: «== UTVECKLING AV REGIONALA CYKELSTRAK
‘[\ L o UTREDNINGSOMRADE FOR NY VAGKOPPLING
< ) 2 CENTRUMUTVECKLING
“Or REGIONAL TRAFIKNOD

KVARTER
VERKSAMHETSOMRADEN
UTVECKLINGSOMRADE FOR BOSTADER
OCH SAMHALLSSERVICE
KULTURLANDSKAP

Bebyggelsen 1 omradet kring Lindsdal bestar i dagslidget framfor allt av villor och vid framtida
bebyggelseutveckling ska enligt 6versiktsplanen ett varierat bostadsbestand prioriteras for att
kunna erbjuda boenden for olika skeden i livet och olika familjekonstellationer.

Vister om planomradet stricker sig Lindsdalsvigen. Kollektivtrafiken frin Lindsdals centrum
via Lindsdalsvigen och Norra vigen in mot Kalmar centralstation ar tinkt att stirkas med
inférandet av snabb busstrafik (BRT). Mojligheterna for gang och cykel dr ocksa tinkt att
utvecklas. Bland annat genom en utpekad strickning for ett nytt regionalt cykelstrak i
anslutning till Lindsdalsvigen.

Aven omradet vister om Lindsdalsvagen dr utpekat som utvecklingsomrade f6r bostider och
samhallsservice.

4.2 RIKSINTRESSEN
4.2.1 TRAFIKKOMMUNIKATION

Kalmar Oland airport ir av riksintresse fér trafikkommunikation och planomradet ligger inom
dess influensomrade for flyghinder och dven civil MSA-yta. Influensomride for flyghinder
har syftet att bevara hinderfria utrtymmen f6r start och landning runt flygplatser. Inom MSA-
omrade far hogre objekt dn faststillda hojder inte férekomma (hégre dn 20 meter utanfér
sammanhallen bebyggelse och 45 meter inom sammanhallen bebyggelse).
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4.2.2 TOTALFORSVAR

Planomradet ligger inom Forsvarsmaktens paverkansomrade for civil flygplats. Alla plan- och
lovirenden som ligger inom paverkansomriden ska remitteras till Forsvarsmakten, oavsett
byggnadshéjd. Detta for att de ska kunna sikerstilla att det inte kan komma att utgéra skada
eller risk for riksintresset eller militirt totalférsvar.

4.3 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer iér ett juridiskt styrmedel som regleras i 5 kap. miljobalken.
Miljokvalitetsnormer finns for:

* vattenférekomster

* utomhusluft

e fisk- och musselvatten

* omgivningsbuller

For detta planomrade dr endast miljokvalitetsnormer for vatten och luft relevant att beskriva.
Miljokvalitetsnormerna f6r omgivningsbuller giller endast f6r stérre vigar (som exempelvis
tor E22 forbi Kalmar) och innebir att Trafikverket kartligger bullret och tar fram ett
atgiardsprogram.

4.3.1 LUFT

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft syftar till att skydda manniskors hilsa och miljon. Det
finns MKN f6r flera dmnen, bland annat kvivedioxid, kviveoxider, svaveldioxid och partiklar

(PM 10).

Kalmar kommun ingar i det sa kallade Urbannatet dir matningar av bland annat kviveoxid och
partiklar genomfors. Mitningarna visar att miljokvalitetsnormerna uppfylls.

4.3.2VATTEN

EU:s vattendirektiv har inforts i miljobalken genom Forordningen om forvaltning av kvaliteten pa
vattenmiljon (SES 2004:660) och 1 enlighet med detta har Vattenmyndigheten beslutat om
miljokvalitetsnormer, forvaltningsplaner samt dtgardsprogram for i princip alla vattenresurser,
savil yt- som grundvatten. Miljokvalitetsnormerna formuleras for den status som bed6ms
kunna uppnas och vidmakthallas i vattenresursen. Det forvintas att alla verksamheter och
samhillssektorer i forhallande till sina respektive belastningar medverkar till att god status kan
uppnas. Detta dr sirskilt limpligt att beakta 1 samband med framtagande av detaljplaner och
program.

Planomradet ligger inom SMHI:s huvudavrinningsomrade Mellan Sndrjebicken och 1jungbyan
och inom delavrinningsomradet Rinner mot Kalmarsund. Omradet avvattnas till
kustvattentforekomsten S # Kalmarsund (SE564250-162500).

Kustvattenforekomsten § 7 Kalmarsund (SE564250-162500) har en mattlig ekologisk status.
God ekologisk status uppnas inte pa grund av 6vergddning. Kvalitetskravet ér att god status
ska uppnds 2039 men det finns en risk att normen inte klaras. Orsaken till att inte god status
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uppnds ir naringsimnen fran bland annat enskilda avlopp och jordbruk. Den kemiska statusen
ar klassad som god férutom for tributyltenn och kvicksilver/kvicksilverféreningar och
bromerade difenyletrar. God kemisk status ska uppnis 2027 férutom fér kvicksilver/-
kvicksilverféreningar och bromerade difenyletrar som har mindre stringa krav.

Planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Kalmarkustens sandstensformation (SE628995-
153160). Grundvattenférekomstens kemiska och kvantitativa status édr otillfredsstillande pa
grund av hoga salthalter i en del kustnira dricksvattenbrunnar. Férekomsten indikerar ett
overuttag och dirmed finns ett problem med vattenkvantiteten. Sjunkande grundvattennivaer
under sommaren har svirt att aterhamta sig under vintern. Kvalitetskravet dr god kemisk och
kvantitativ status. Det finns en risk att statusen inte kan uppnds och det finns dven en
potentiell risk for PFAS-férorening fran fororenade omraden.

4.3.3 OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnormerna f6r omgivningsbuller dr inte aktuellt for detta planomrade, se ovan
under 4.3.

4.4 MILJO

De milj6aspekter som ir viktigast att ta hinsyn till f6r denna detaljplan ar trafikbuller fran
Lindsdalsvigen och utslipp av dagvatten.

4.4.1 STRANDSKYDD
Omradet ber6rs ej av strandskydd.

4.4.2 DAGVATTEN

I nuliget utgdrs fastigheten Hembitridet 4 av ett enskilt bostadshus. Resterande del av
fastigheten utgors av naturmark (tradgard). Fastigheten avvattnas mot Fjolebrodammen som
har en fordréjande funktion. Dammen anlades i samband med utbyggnad av VA-
ledningsnitet inom Fjoélebro. Dagvattnet avleds sedan under E22 till den anlagda vatmarken
Bjornokirr dar dagvattnet enas innan utloppet i Tjurhagsviken. Ytvattenférekomsten S n
Kalmarsund utgor recipient for planomradet, se karta pa ndstkommande sida.
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Planomrade, berirda dagvattenanliggningar samt recipient.

Ledningsnitet 1 anslutning till planomréadet dr nyligen anlagt. Servisanslutningen ar anpassad
efter befintlig bebyggelse for en villatomt.

Skyfallsanalys har gjorts via lagpunktskartering i SCALGO-Live. Vid ett regn som 6verstiger
ledningsnitets kapacitet kommer avrinnande vatten att ansamlas inom befintlig lagpunkt vid
korsningen Lindsdalsvigen-Koksvigen. Marken dgs av Kalmar kommun och ér planlagd som
naturmark. En lagpunkt forekommer inom sydvastra delen av Hembitridet 4. Givet att denna
fylls upp riskerar ingen del av planomradet att svimmas 6ver.

4.5 HALSA OCH SAKERHET

4.5.1 OMGIVNINGSBULLER

Planomradet ber6rs av trafikbuller frimst fran Lindsdalsvagen. I samband med planarbetet
har en bullerutredning tagits fram. Utredningen har utgitt ifran inlimnad skiss fran

markidgaren (se bullerutredning).

Resultaten i bilagorna visar att ljudnivaerna inom det aktuella omradet blir som forvantat hogst
pa fasad 1 vaster mot Lindsdalsvagen dir de ekvivalenta ljudnivaerna uppgar till som hégst 62
dBA i nuldget samt 63 dBA i framtidsprognosen. Av resultaten framgar dven att det dr endast
denna byggnad som har ekvivalenta ljudnivaer 6ver riktvirdet 60 dBA. Forordningen om
trafikbuller anger att om riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids bor minst hilften
av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en skyddad sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids vid fasaden. For flertalet av de bostdder som
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far ljudnivaer 6ver riktviardet bor det finnas mojlighet att ha en planlosning som medger att
minst hilften av rummen ar vinda mot innergarden dar dessa ljudnivaer uppfylls. Dir det ¢j
ar moijligt (t ex vid hérnlagenheter) kan smalidgenheter om hégst 35 m2 kan utforas enkelsidiga
mot Lindsdalsvigen da de ekvivalenta ljudnivderna dr under 65 dBA. Med nuvarande
situationsplan bedéms riktvirdena kunna uppfyllas med genomtinkta planlésningar.

Foérordningen innehaller dven riktvirden for uteplatser dir den ekvivalenta ljudnivan ej bor
overstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA. De bostider som inte uppfyller detta
1 direkt anslutning till den egna bostaden bor kunna erbjudas gemensamma uteplatser inom
omradet dir detta uppfylls. Av resultaten i ljudutbredningskartorna framgar att ljudnivderna
pa hela innergarden uppfyller riktvirdena, delvis med hjalp av bullerskyddet kring lekplatsen.

4.5.2 RISK FOR OLYCKOR

Pa vistra sidan om Lindsdalsvigen, mittemot fastigheten Hembitridet 4, finns en
busshallplats vilket antas kan foranleda passager 6ver vigen med risk for olyckor. Enligt
Kalmar kommuns nya &versiktsplan dr omradet vister om Lindsdalsvigen utpekat som
utvecklingsomrade f6r bostader och sambhillsservice vilket skulle kunna medféra fler rorelser
mellan omrddena och dirmed att vagen korsas 1 hogre utstrickning. Det saknas dven en gang-
och cykelbana i direkt anslutning till Lindsdalsvigen i dagsliget.

4.5.3 FORORENAD MARK

Enligt historiska kartor har planomradet sett ut pd samma sitt sedan 1949 och det finns ingen
notering om annat 4n bostadsindamal.

Vister om Lindsdalsvigen finns det en verkstadsindustri som anvinder halogenerade
l6sningsmedel. Halogenerade organiska féreningar dr iamnen som innehéller kol och vite, men
dir en eller flera av viteatomerna har ersatts med nagon halogen - klor, brom, fluor eller jod.
Dessa 16sningsmedel har anvints i stor omfattning inom metall- och verkstadsindustrin i
Sverige.

Avrinning fran fastigheten med verkstadsindustrin sker huvudsakligen s6der ut mot ett ligre
belidget skogsparti. Lindsdalsvigen édr bankad och har vigdiken pa bagge sidor. Vigdiket som
avrinner norrut ansluter till ett dike som dven avvattnar Hembitridet 4. Diarmed bedoms det
inte foreligea risk for markféroreningar inom Hembitrddet 4 orsakade av avrinning fran
verkstadsindustrin.

4.6 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken av sandig morin. Riskerna for sittningar dr laga och
riskerna gentemot skred narmast obefintlig utan stérre topografiska variationer eller storre
slanter. Jorddjupet dr ca 10 - 12 m. Risken f6r berg idr sdledes mycket liten, enstaka storre
block kan férekomma.

Marken karaktiriseras sisom medelh6g genomslipplighet. Sammantaget foreligger goda
forutsittningar for byggnation och vidare geotekniska undersokningar dr ej motiverat infor
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antagande av detaljplan. Infér byggnation kan dock anliggningstekniska utredningar bli
nodvandiga, saisom faststillande av schaktslinter.

4.7 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Nedstroms planomradet finns dammarna Fjolebrodammen samt Bjérné kirr. Kartan nedan
visar ett utdrag ur Scalgo live med skyfallskartering foér ett 100-arsregn. Nordvist om
planomridet ar marknivéan ligre som visar en vattenansamling vid hoga fléden.

Planomrade

Kartan visar rinnvégar. Vattnet rinner dt nordydst i omridet. Utpekat planomride markeras med vit linje.
Rartan ovan dr en dversiktskarta for omradet.
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4.8 KULTURMILJO
4.8.1 FORNLAMNINGAR

Inga kinda fornlimningar finns inom eller i anslutning till omradet. Om okidnda fynd pétriffas
vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och linsstyrelsen i Kalmar lin kontaktas i

enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljélagen.

4.8.2 FYSISK MILJO

Omradet bestar idag av en bostadstomt med uppvuxen tridgard. Ndrmast vigen finns ett
skogsparti med framst bjork och gran.
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Pa tomten star en praktfull syrénhortensia.

Befintlig bostad uppfordes under tidigt 50-tal och ar idag i daligt skick. Fastigheten som
omgirdar Hembitridet 4 i 6st och norr haller pa att byggas med flerbostadshus.

Sydvist om planomradet finns ett enbostadshus i tva vaningar.
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Skissen nedan visar en utveckling av hela Fjlebro-omradet samt visterut. Skissen dr baserad
péa ett dldre bebyggelseforslag, framtagen av Nyréns Arkitekter. Kartan visar kopplingen
mellan bebyggelse och gronytor. Kartan visar dven framtida strak och rérelseménster.

=1

A

Skiss for utveckling av hela Fjolebro-omradet, framtagen av Nyréns Arkitekter.

4.9 SOCIALA

Hela omradet f6r Fjolebro dr under utveckling. Inom niromradet finns en idrottsplats med
flera fotbollsplaner, varav en konstgrisplan. Motesplatser finns vid forskolan i Fjolebro samt
i centrala Lindsdal med bl.a. matvarubutik, hilsocentral och bibliotek.

4.10 TEKNIK

E.ON har ledningar fran Lindsdalsvigen till Hembitridet 3 som l6per parallellt med
fastighetsgrinsen inom planomradet. Ovriga ledningar finns vid gatumark med anslutning
frin Lindsdalsvigen.
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4.11 SERVICE

Mindre servicebutik och bensinstation finns citka 800 meter norr om aktuellt omride.
Lindsdals stadsdelscenttum med kommersiell och social service finns inom avstind av 2
kilometer. Forskola ligger inom cirka 350 meter fran planomradet och i centrala delar av
Lindsdal finns dven lag-, mellan och hégstadieskola samt ytterligare férskolor.

4.12 TRAFIK

Infart till planomradet har tidigare skett fran Lindsdalsvigen. Idag sker infart frain Kock-
vigen. Kringliggande lokalgator har en hastighet pa 30km/h.

Vister om planomradet stricker sig Lindsdalsvigen som dgs och vighalls av Kalmar kommun.
Hastighetsbegrinsningen utanfér planomridet iar 60 km/h. I Kalmar kommuns nya
oversiktsplan ndmns hur den utgér en barridr, speciellt pa platser dir det férekommer
bebyggelse pa bada sidor.

Situation nulage

Vag ADT Andel tung trafk Hastighet
Lindsdalsvagen 9000 6% 60 km/h
Fjolebrovagen 1000 3% 40 km/h
E22 13700 9% 110 km/h

Situation Framtidsprognos 2040

Vag ApT Andel tung trafik Hastighet
Lindsdalsvagen 10 800 6% 60 km/h
Fjolebrovagen 1200 3% 40 km/h
E22 16 000 9% 110 km/h

Plankartan anger en bestimmelse om att for ligenheter 6ver 35kvm ska minst hilften av
bostadsrummen ska vara vinda mot innegirden (ljuddimpad sida).

Pa Lindsdalsvigen och dess forlingning Norra vigen finns bussférbindelser till centrala
Kalmar och mot Lindsdal som pa sikt foreslas utvecklas med en snabbusslinje (BRT- Buss
Rapid Transport). Narmaste busshallplats ligger inom cirka 50 meter. Det bedéms finnas goda
mojligheter f6r hallbart resande.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 DETALJPLAN

Planomradet ér planlagt for bostadsindamal, varav en del ingar i1 ”Stadsplan Fjolebro
arbetsplatsomrade” 0880K-P88/19, faststillt 1988-04-22. En mindre del i soder ingar i
detaljplan f6r sédra Fjolebro, etapp 5, del av Viisterslit 9:17 med flera fastigheter 1 Lindsdal,
0880KP18/04, laga kraft 2018-03-05. Kommunens detaljplaner finns tillginglica pa
kommunens hemsida.

5.1.2 GRUNDKARTA

Grundkarta har tagits fram i samband med planldggning, daterad 2023-01-11. Grundkartan
finns tillginglig i kommunens databas och lagras i kommunens arkiv.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN

Gallande 6versiktsplan ”Unika Kalmar” antogs den 17:e juni 2013 i Kommunfullmaktige,
finns tillganglig pa kommunens hemsida och finns lagrad i kommunens arkiv. Oversiktsplanen
som ir under framtagande, finns tillginglic pa kommunens hemsida.

5.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

Kalmar kommun har gjort en undersdkning med bedémning om miljépaverkan.
Genomférandet av detaljplanen bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning kommer inte att upprittas i samband med planliggningen.

5.1.5 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan tas i samband med samradsbeslut f6r detaljplanen
1 samhaillsbyggnadsnimnden.

5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 PM DAGVATTEN

I samband med planliggning har ett pm f6r dagvatten samt en bullerutredning tagits fram.
Utredningen finns tillgianglig pa kommunens hemsida och kommer att lagras i kommunens
arkiv.
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5.2.2 BULLERUTREDNING

I samband med planliggning har en bullerutredning tagits fram med utgangspunkt fran
exploatorens situationsplan. Utredningen som helhet finns tillginglig pa kommunens hemsida
och kommer att lagras i kommunens arkiv.

6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Planomradet omfattar hela fastigheten Hembitrddet 4 samt del av fastigheten Hembitrddet 5.

6.2 NATUR

Det finns inga kinda héga naturvirden inom planomradet. Uppvuxna trid inom fastigheten
Hembitrddet 4 kommer till stérsta del att tas ned vid byggnation. Detta kommer att ge 6kad
insyn fran grannfastigheten i soder.

6.2.1 GRONOMRADE

Fastigheten Hembitradet 4 utgors av en villatradgard. Det blir salunda inga konsekvenser for
allmanna gronomraden.

6.2.2 LANDSKAPSBILD

Landskapsbilden kommer att férindras fran Lindsdalsvdgen. Skalan kommer att dndras fran
enbostadshus till flerbostadshus pa fyra vaningar. Bebyggelsen kommer dven att hamna
nirmre vagen. Fran 6stsidan kommer ocksa landskapsbilden férindras men det omradet har
tidigare varit obebyggt men haller pa att bebyggas med flerbostadshus. Det dr samma dgare
till bada fastigheterna Hembitridet 4 och Hembitradet 5.

6.3 MILJO

De miljéaspekter som dr viktigast att ta hdnsyn till f6r denna detaljplan ér trafikbuller fran
Lindsdalsvagen och utslipp av dagvatten. En bullerutredning och en dagvattenutredning har
tagits fram som underlag till detaljplanearbetet.

6.3.1 MILJOBEDOMNING

I samband med planarbetet har en undersékning om betydande miljopaverkan tagits fram
som bifogas detaljplanen. Planen antas inte medféra betydande miljépaverkan. En
miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalkens 6 kapitel behover
darfor inte goras.
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6.3.2 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

Beslut enligt 4 kap. 33 B § Plan och bygglagen, tas i samband med samradsbeslut for
detaljplanen.

6.3.3 DAGVATTEN

Exploatering enligt planforslaget medfor en 6kning av dagvattenfléden frin fastigheten
Hembitradet 4. Befintlig servisanslutning 4r underdimensionerad sett till framtida
dagvattenfléden. Med anledning av att planomradet uppgar i kommunalt verksamhetsomrade
tor dagvatten ansvarar fastighetsigaren fOr avvattning av dess fastighet mot anvisad
servisanslutning och Kalmar vatten f6r vidare avledning. Saledes behéver Kalmar vatten ligga
om dagvattenservisen, anpassad efter framtida dagvattenfléden. Kapacitet bedoms finnas i
stamnitet. Detta regleras limpligen under bygglovsansokan. Dagvatten dr dock ett delat
ansvar mellan flera aktérer och for att skapa en hallbar dagvattenhantering boér dagvatten
fordréjas 1 den man som dr rimlig och dir sa ar limpligt. Dagvattendtgirder inom
kvartersmark kan exempelvis vara fordréjning inom skelettjord, regnbiddar, genomslipplig
beliggning eller lata takvatten rinna ut 6ver naturmark.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER

For detta planomrade dr endast miljokvalitetsnormer for vatten och luft relevant att beskriva.
Miljokvalitetsnormerna fér omgivningsbuller giller endast for storre vigar (som exempelvis
for E22 forbi Kalmar) och innebir att Trafikverket kartligger bullret och tar fram ett
atgirdsprogram.

6.4.1 LUFT

Inom planomradet dr det dr frimst trafiken som bedéms ge upphov till utslipp av
kvivedioxider (NO»), partiklar (PM) och littflyktiga organiska dmnen (VOC). Innehallet i
planforslaget bedéms inte ha nagon inverkan pa luftkvalitén av den graden att
miljokvalitetsnormerna riskerar att Gverskridas.

6.4.2 VATTEN

For att minimera paverkan av fororeningar fran dagvatten pa vattenférekomsterna dr det

viktigt att dagvattnet renas och att andelen hardgjorda ytor ar sa liten som mojligt.

Att dagvattnet i sa stor utstrickning som mojligt tas hand om lokalt dr positivt for
grundvattenbildningen och grundvattenférekomsten.

6.4.3 OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnormerna f6r omgivningsbuller dr inte aktuellt f6r detta planomride, se ovan
under 4.3. Diremot finns det riktvirden for buller att ta hinsyn till, se under kapitel 4.5.1.
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6.5 HALSA OCH SAKERHET

6.5.1 BERAKNING AV BULLER

En bullerutredning har gjorts, se kapitel 4.5.1. For att fa en sa bra boendemiljé som méjligt
med hinsyn till storningar fran trafikbuller lings med Lindsdalsvigen, dr det en fordel om
byggnaderna kan orienteras si att man far en skyddad innergard.

6.5.2 OLYCKOR

I samband med att omradet bebyggs, 6kar risken med olyckor f6r oskyddade trafikanter som
korsar Lindsdalsvigen till och fran busshéllplatsen. I ett lingre tidsperspektiv planeras
bebyggelse pa den vistra sidan om Lindsdalsvigen. Bebyggelse pa bada sidor om vigen
medfér konsekvenser fér rorelseménstret i hela omradet. Atgirder for en siker trafikoverfart
kommer att krivas.

6.6 SOCIALA

6.6.1 BARN

Exploatoren planerar for en utemiljé med lekutrymmen f6r barn. Det finns goda méjlighet
for att skapa lekmiljoer inom planomradet.

6.6.2 JAMLIKHET

De bostider som planeras uppfoéras ska enligt markigare bli hyresbostider. Detta Okar
jamlikheten 1 omradet pa manga plan gillande kon, alder, etnicitet, samt ekonomiska
forutsittningar.

6.7 RIKSINTRESSE

6.7.1 TRAFIKKOMMUNIKATION

Kalmar kommun bedémer att planforslaget inte kommer att ha nigon paverkan varken pa
Kalmar Oland airport influensomride for flyghinder eller pa den civila MSA-ytan di den
tillatna byggnadshojden inte kommer att Gverstiga 20 meter.

6.7.2 TOTALFORSVAR

Hogsta tillatna byggnadshéjd for planforslaget kommer att understiga 20 meter och bedéms
darfor inte ha ndgon inverkan pa Foérsvarsmaktens paverkansomrade for civil flygplats.
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6.8 TRAFIK

6.8.1 MOTORTRAFIK
I framtiden forvintas motortrafiken 6ka. Oversiktsplanen pekar ut en utveckling av bland
annat bostader i omradet. I samband med fler boende i omradet kan det bli aktuellt med en

hastighetssinkning.

6.8.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Med allt fler boende i omradet kommer fler oskyddade trafikanter att réra sig lings med
Lindsdalsvigen, samt att passera Over vigen. Trafiksdkerhetsatgirder for oskyddade
trafikanter ar ddrmed relevant att ordna for att 6ka trafiksikerheten vid Lindsdalsvigen.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och rittighet. Forandringarna
framgar av tabell och karta nedan. Ungefirliga arealuppgifter for respektive omrade kan

avlasas i sarskild tabell.

Fastighetsregleringarna  genomférs 1 forsta hand med Overenskommelse om
fastighetsreglering mellan fastighetsdgarna som grund. Ans6kan om lantmateriférrittning gors

hos Lantmiterimyndigheten i Kalmar kommun.

7.1.1 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Kommunen bedomer att det inte krivs fastighetsindelningsbestimmelser for att kunna
genomfora detaljplanen. Om behov uppstir, kan fastighetsindelningsbestimmelser inféras

senare genom dndring av detaljplan.

7.1.2 FASTIGHETSBILDNING
I tabellen pa nistkommande sida framgar tillsammans med en karta vilka fastighetsrittsliga
atgirder detaljplanen medfor for de berorda fastigheterna. Ungefirliga arealer f6r de beskrivna

ytorna framgar av en sirskild tabell.

Plantolkning Dp Hembitradet 4 !
Lantméterimyndigheten i Kalmar kommun (R.L. A
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Kartan samt tabellen pa néistkommande sida visar planens fastighetsréttsliga konsekvenser.
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Fastighet

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Hembitridet 4

Omride 1 ska fortsatt tillhora Hembitradet 4

Fran Hembitridet 4 kan omrade 3 Gverforas
genom fastighetsreglering till Hembitridet 5.

Frin Hembitridet 5 kan omrade 2 6verforas
genom fastighetsreglering till Hembitridet 4.

Omréde 2 och 3 bor tillhéra samma fastighet.

Hembitradet 5

Frin Hembitradet 4 kan omrade 3 6verforas
genom fastighetsreglering till Hembitrddet 5.

Fran Hembitriddet 5 kan omrade 2 Gverféras
genom fastighetsreglering till Hembitridet 4.

Omride 2 och 3 bor tillhéra samma fastighet.

Gemensamhetsanliggning

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Ny gemensamhetsanliggning ska bildas f6r
gemensam infart {6r Hembitrddet 4 och 5 inom
omride 2 och 3.

Rittigheter/ledningsritt

Se avsnitt 7.1.3 Rittigheter, pé f6ljande sida

2023-03-15
Areal, Mark enligt
Omradesfigur kvm planforslag Nuvarande fastighet
1 2993 Bostader Hembitradet 4
2 134 Bostader Hembitradet 5
3 45 Bostader Hembitradet 4
OBS! Arealuppgifterna ar ungefarliga
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7.1.3 RATTIGHETER

Infarten till fastigheten Hembitridet 4 (blitt) tillhor fastigheten Hembitridet 5. Omradet ér
idag planlagt med en bestimmelse om gemensamhetsanliggning. En gemensamhets-

anldggning ska bildas for att sidkerstilla infarten och parkering till fastigheterna Hembitradet
4 och 5.

wuvvo

Det finns inga inskrivna rittigheter eller nagon ledningsritt som berér Hembitradet 4.
Ledningsritt ska bildas for starkstrémsledningar inom u-omrade.

Innehallsforteckning

plangrans

== === |edning
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7.2 TEKNISKA FRAGOR

7.2.1 TEKNISKA ATGARDER

Detaljprojektering av el, tele, bredband och fjirrvirme genomférs av ansvarigt bolag. Flytt av
ledningar inom kvartersmark bekostas av exploatoren.

Allminna ledningar inom kvartersmark planliggs med underjordiska ledningar.

7.2.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Gator ar redan utbyggda i omradet.

7.2.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP
Det kommunala vatten- och avloppsnitet ar utbyggt 1 anslutning till planomradet. Marknivaer
inom kvartersmark ska anpassas utifran marknivaer inom allmin plats samt omradets
overgripande hantering av dagvatten. Enskilt byggande kan pabdtjas efter att bygglov beviljats
och beslut om startbesked tagits.

Behovet av brandvatten ska utredas och sedan genomforas tillsammans med vriga VA-
arbeten i det nya omradet. Brandvatten tas fran dricksvattensystemet men kan beh6va
omdimensioneras angdende rorsystemet fOr att hantera uttag av brandvatten ur nya
brandvattenposter.

Oversvéimningsrisken ska tas 1 beaktning vid planering av den interna dagvattenhanteringen
for att undvika instingda lagpunkter inom planomradet.

7.3 EKONOMISKA FRAGOR

7.3.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Ett plankostnadsavtal har upprittats mellan kommunen och Kvarnstaden AB. Exploatéren
bekostar framtagandet av detaljplanen.

Exploatoren stir for samtliga kostnader f6r genomférandet av detaljplanen. Detaljplanen
medfér inga atgarder pa allmédnna platser, men i det fall exploatéren eller dess entreprendrer
skadar befintliga allmidnna anliggningar ansvarar den for kostnaden for aterstillande.
Ledningsritt ska bildas for startstrémsledning och bekostas av ledningshavaren.

7.3.2 PLANAVGIFT

Planavgift utgar da exploatéren bekostar planarbetet.
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7.4 ORGANISATORISKA FRAGOR

7.4.1 EXPLOATERINGSAVTAL
Kommunen avser inte att uppritta nagot exploateringsavtal for genomférandet av detalj-

planen.

7.4.2 TIDPLAN

Tidplan detaljplan

Samrad 1:a kvartalet 2023
Granskning 1:a kvartalet 2023
Antagande 2:a kvartalet 2023

Tidplan genomférande
Fastighetsreglering 2023
Byggnad 2023

Om detaljplanen 6verklagas kan detta innebira en forskjutning av genomférandet.

Sambhillsbyggnadskontoret

POSTADRESS Box 611, 391 26 Kalmar
BESOKSADRESS Storgatan 35A Kalmar TELEFON VAXEL 0480-45 00 00
E-POST sam.byggnadskontoret@kalmar.se WEBBPLATS www.kalmat.se

30 (30 PLANBESKRIVNING



