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PLANBESKRIVNING P 00023

Detaljplan fér del av fastigheten
Ritorp 1:1 m fl

RITORPS HAGE

inom Ritorp i

SODERTALJE

Upprattad 2003-11-19

Handlingar

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:1 000 med planbe-
stammelser.

Till detaljplanen hor dessutom:
denna beskrivning
genomforandebeskrivning
samradsredogorelse
ilustration

sandlista
fastighetsférteckning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att skapa nya byggrattomraden for
bostadsandamai, 26 villor, att uppforas i egen regi.

Plandata

Omradet &r belaget omedelbart norr om den nya villabe-
byggelsen inom Ritorpsomradet (Ritorps Hage etapp A) ach
gransar i nordost till den befintliga bostadsbebyggelsen inom
Fridshallsomradet.

Planomradet omfattar cirka 6,8 hektar.
Marken ags av Sodertalje Kommun.

Busslinjerna 751 och 770 har idag sina andhallplatser Ritorps-
vagen/Birkavagen. Buss 751 gér till Sédertalje Centrum och buss
770 trafikerar Ostertélje station via Weda och Gruséasen.

Birkavagen, som idag ar ombyggd fram till Boklidsvagen,
kommer att férlangas norrut inom planomrédet. Vid denna ut-
byggnad kommer dels en rondell att byggas enligt intentionerna i
den gallande planen och dels planeras utrymme for nya busshall-
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platslagen. Gangavstand till busshallplats fran den foreslagna
bebyggelseomradet ligger inom riktlinjerna fér smahusomraden
400 - 800 meter.

Arbetet med férdjupad dversiktplan pagar och omfattar Ragn-
hildsborgs,- Ritorps- och Viksbergsomradet for att klarlagga den
framtida bebyggelseutvecklingen/fartatningen. Planer finns aven
att forlanga Birkavagen norr om planomradet fram till befintlig
lansvag strax norr om Fridshallsomradet. Nar vagen ar utbygad
foreslas att busstrafiken flyttas till den nya vagen samt att nya
busshallplatsiagen anordnas. | det pagaende arbetet med den
férdjupade Gversiktsplanen bdr dven beaktas att dels det aktuella
bebyggelseomradet och dels eventuella nya bebyggelse- och
fortatningsomraden kan trafikforsdrjas med eventuellt en service-
linje i framtiden.

| Brunnsangs centrum dit avstandet ar cirka 2,0 km finns ett

 utbud av dagligvaror dér dven post ingar. Inom Weda finns ett

mangfacetterat utbud av varor och tjanster. Dit &r avstandet cirka
3,0 km. Till Sédertalje centrum ar avstandet cirka 4,0 km.

I Brunnsangsskolan finns en f-9 skola (férskoleklass samt lag-,
mellan- och higstadium). Inom Ritorps Hage finns dessutom en
ny f-3 skola (férskoleklass och lagstadieskola) samt en ny for-
skola. Inom Brunnsangs- och Ritorpsomradet finns flera fér-
skolor.

Tidigare stillningstaganden

Kommunens &versiktsplan, som antogs 1990, anger fér omradet
riktlinjer fér det tatortsnara rekreations- och friluftslivet. Dess-
utom redovisas att omradet ligger inom Bornsjéns skyddsomrade
(vattentakt fér Stockholm).

Omradet foreslas som ett framtida fortatningsomrade. Dessutom
redovisas som tidigare att omradet ligger inom Bornsjéns vatten-
skyddsomrade.

For den syddstra delen av planomradet géller detaljplan, laga-
kraftvunnen 1999-12-23, som anger allmanplatsmark/huvudgata
och skyddsomrade. Fér omradet i dvrigt saknas detaljplan.

Planforslaget har varit foremal for planprogramsamrad fram till
2000-12-30. Plansamrad har agt rum i enlighet med stads-
byggnadsnamndens beslut 2001-10-23 § 268.

Férutsattningar och férandringar

Den foreslagna bebyggelsegruppen ligger i en dalgang och
stracker sig fran den "nya Viksbergsvagen" vasterut mot Ek-
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gardens handelstradgard. Omradet melian det nya villaomradet
Ritorps Hage etapp A och den fdreslagna bostadsbebyggelsen,
som utgdrs av en skogsbevuxen norrsluttning, skall behallas som
naturmarksomrade "grénomrade”. Viss gallring/avverkning fére-
slas. Befintliga strovstigar inom omradet foreslas vara kvar och
inga som en resurs for det rorliga friliftslivet.

Den sydostra delen av planomradet, som &r belaget ¢ster om
fastigheterna Hojdmataren 1 - 7, redovisas i enligt med den
gailande planen som allmanplatsmark/skydd.

Planen redovisar for omradet, som ar belaget séder om den
foreslagna villabebyggelsen, allmanplatsmark/natur. Inom
omradet medges dels att det far anlaggas en dversilningsyta for
omhandertagande av dagvatten fran den omgivande terrangen
och dels att diken far anordnas fér avledning av dagvatten.

Utmed hela den Ostra delen av omradet, som gransar mot
huvudgatan, skapas ett omrade som avses att utgbra allman-
platsmark/skydd (omrade som skyddar mot stérning). Enligt de
bullerberakningar som gjorts ar trafiken inte av sadan omfattning
att sarskilda atgarder mot buller behéver vidtas. Anvisningarna
som skydd har som huvudmotiv att bevara vegetationen dar
detta ar lampligt. Skyddsomradet utgdr ocksa en mojlighet att i
vissa lagen placera dverskottsmassor fran exploateringen i vallar
eller annan terrangmodellering dar sa beddéms lampligt. Gang-
och cykelvag samt en dversilningsyta for omhandertagande av
dagvattnet far aven inrymmas inom omradet. Inom skydds-
omradet, som redovisas i den norddstra delen av planomradet,
kan aven anlaggas en atervinningsstation.

Omradet saknar bebyggelse.

Planen medger att omradet far anvandas for bostadsandamal,
villor, i hogst tva vaningar. Utbver angivet vaningsantal far vind
inte inredas. | det fall terrangen medger skall sutteranghus upp-
foras. Vid uppforande av sutteranghus far utdver sutterang-
vaning ytterligare en vaning uppféras samt vind far inredas.
Hogst 25 % av fastighetens areal far bebyggas. Huvudbyggnad
far dock inte ha storre byggnadsarea 4n 200 m®. Dessutom ges
mdjlighet att uppféra tva (2) uthusbyggnader om totalft samman-
tagt hogst 50 m* byggnadsarea. Uthus-/ garagebyggnader far
uppfdras till hogst 3,0 meters byggnadshdjd. Dar sa provas
lampligt far uthus/garage sammanbyggas i tomtgrans.

En planbestammelse har inforts som medger att tomt far av-
gransas mot gata endast med 0,5 meter hogt staket i grans eller
med hogst 0,5 meter hég hack planterad 0,75 meter innanfér
tomtgrans. Murar eller dylikt far inte anordnas. Dock far stédmur
anordnas dar sa prévas lampligt.

For den nya bebyggeisen skall efterstravas ett enhetligt form-
sprak med samordnat material och fargval inom respektive
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bebyggelsekvarteret. En planbestdmmelse har redovisats som
innebar att bebyggelsen inom omradet skall utformas med tra-
och/eller putsfasader.

Ett byggrattomrade fér en teknisk anlaggning, transformator-
station, har redovisats i den nordéstra delen av planomradet.
Hogsta tilldtna byggnadshojd 3,0 meter.

Vid uppférande av ny bebyggelse rekommenderas dels att
byggnaderna upppfors pa ett miljd- och halsoanpassat satt och
dels med inriktningen pa att energibehovet minimeras.

Omradet far sin trafikfdrsorjning via Birkavagen.

Tillfarten till det planerade villaomradet skall ske genom att en ny
gata, Huvudgata, byggs ut. Gatan utgdr en direkt férlangning av

Birkavagen, som numera ar ombyggnad pa delstrackan Ritorps-
vagen — Boklidsvagen.

Planen redovisar for infarten till det nya bostadsomradet allman-
platsmark/lokalgata. Inom bebyggelseomradet redovisas &ven
gatorna som allmanplatsmark/lokalgata men dar dessa gatorna
skall ges gardsgatutformning dar fartdampande hinder skall
anordnas.

Det befintliga "stenblocket” skall vara kvar och féreslas utgdra
den nya entrén till omradet. | anslutning till "stenblocket”, foreslas
att en rondell anordnas. Rondellen bdr utformas som ett "gatu-
torg" i gaturummet och inramas med en planteringszon. "Sten-
blocket” inklusive planteringszonen bér belysas med armaturerna
som placeras sa att belysningen kommer "underifran”.

Gang- och cykelvagar foreslas dels inom naturmarksomradet
och dels inom skyddsomradet utmed den féreslagna huvud-
gatan. Dessa vagar foreslas att knytas samman med det be-
fintliga gang- och cykelvagssystemet inom Ritorpsomradet. Om
det ar mojligt bér aven en mindre gang- och cykelvag anordnas
mot det befintliga bostadsomradet Fridshall, som &r beldget cirka
100 meter nordost om planomradet. Detta innebdar att gang- och
cykeltrafiken kan separeras fran biltrafiken pa den sddra delen
av Ritorpsvagen/Viksbergvagen och fram till korsning med Bok-
lidsvagen.

Bollplaner och lekplatser foreslas samnyttjas med befintliga
anlaggningar, som ar uppféirda inom det nya villaomradet
(Ritorps Hage etapp A) och ar belagen i direkt anslutning till
planomradet.

Omradet ligger inom Bornsjons skyddssomrade.

Dispens fran skyddsomradet har givits av Lansstyrelsen
2001-06-20.

Det faktiska avrinningsomradet avvattnas naturligt via Brunnsang
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med utlopp i Malaren och beddms inte paverka Bornsjons neder-
bérdsomrade.

Stockholm Vatten avser att andra skyddsomradesgranserna till
att folja avrinningsomradet.

Inga registrerade eller i dvrigt kanda fornminnen finns inom plan-
omradet. En kulturmiljéstudie har utforts. Syftet med studien var
att géra en sondering av kulturmiljén da det har observerats en
"stenstrang” som kunde utgdra en gammal gransmarkering av
kulturhistoriskt varde. Vid denna kulturmiljéstudie patraffades
aven ett flertal aniaggningar som beddmdes kunna vara fasta
fornlamningar. Pa uppdrag av Lansstyrelsens kulturmiljdenhet
2003-08-26 har Stockholms lans museum gjort en arkeologisk
utredning. Utredningen visade att inga fasta fornlamningar finns
inom planomradet.

En 6versiktlig markundersékning har uppréttats 2002-04-22 av
B R Consulting AB.

Omiradet ligger inom normalrisk fér markradon.

Omradet skall anslutas till det kommunala VA-néatet,

En dagvattenutredning har utforts av J&W Samhallsbyggnad
2002-10-14.

| enlighet med Sédertalje Kommuns dagvattenpolicyn skall
dagvatten om det ar méjligt, om fysiska férutsattningar finns,
omhandertas inom tomtmark. Med hansyn till omradets karaktar
har konstaterats att ett lokalt omhandertagande av dagvatten
inom tomtmark ar, genereilt, valdigt svart. Da forutsattningar
saknas for omhandertagande av dagvatten inom tomtmark skall
dagvatinet avledas gemensamt. Efter lokal férdrdjning eller ut-
jamning av vattenflodet sker aviedning till kommunens lednings-
nat eller recipient.

Omhandertagandet av dagvattnet, som skall ske gemensamt for
samtliga byggrattomradena fér bostadsadndamal, redovisas en
planbestammelse som innebar att en gemensamhetsanlaggning
skall bildas. Detta sker i samband med fastighetsbildningen.

Dagvatten fran huvudgatan respektive lokalgatorna skall ledas tili
kemmunens ledningsnat alternativt recipient.

Uppvarmning far inte ske med direktverkande el eller fossila
branslen. Alternativa uppvarmningsanordningar, som ar typgod-
kanda enligt Boverkets Byggregler (BBR), far installeras.
Vattenburen elvarme far anordnas.

Atervinningsstation foreslas i anslutning till skyddsomradet i den
norddstra delen av omradet.
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Administrativa fragor

Genomférandetid Genomforandetiden ar femton (15) &r raknat frAn och med dagen
efter det att planen har vunnit laga kraft.

Huvudman Kommunen &r huvudman for aliménplatsmark inom ptanomradet.
Medverkande tjansteman Ann-Charlotte Gjothlén - Strategi- och exploateringsenheten
- kommunen Gorel Haligvist ~ Strategi- och exploateringsenheten

Per idesten — Gatu- och parkenheten

Yngve Ydebrink — Gatu- och parkenheten

Essi Bagheri- VA-enheten

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och byggenheten
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Lotta Lindstam Ingrid Norlen
stadsarkitekt plantekniker
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
P 00023

Detaljplan for del av fastigheten
Ritorp 1:1 m fl

RITORPS HAGE

inom Ritorp i

SODERTALJE

Upprattad 2003-11-19

Inledning

Genomfdrandebeskrivningen behandlar de organisatoriska,

tekniska, fastighetsrattsliga och ekonomiska atgarder som
behovs for ett samordnat och &ndamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen for Ritorps Hage.

Planinnehall

Omradet ar belaget omedelbart norr om den nya
villabebyggelsen inom Ritorpsomradet (Ritorps Hage etapp
A) och gransar mot nordost till den befintliga
bostadsbebyggelsen inom Fredshallsomradet. Omradet ar
ca 6.8 ha.

Omréadet ar inte tidigare planlagt.

Syftet med detaljplanen ar att skapa férutsattningar fér ny
bostadshebyggelse i anslutning till befintlig bebyggelse i
Ritorps Hage.

Enligt planférsiaget avses omradet bebyggas med smahus
i form av friliggande villor.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen avses féras fram till antagande under ar 2004,

Detaljplanens genomférandetid ar 15 ar raknat fran och
med dagen efter det att planen har vunnit laga kraft.

Alt mark inom planomradet dgs av Sédertalje kommun.

Planen utgdrs av en detaljplan med kommunalt
huvudmannaskap och kommer att bli beldgen inom
kommunens va-verksamhetsomrade. Detta innebéar att
kommunen ansvarar fér drift av allménna gator och
parkanldggningar. Samma sak gadller for vatten- och
avloppsledningarna fram till tomtgranser.

Sédertalje kommun ansvarar fér utbyggnad av gator,
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parkvagar och ledningar. Bostadsbyggnationen pa
tomtmark genomférs av kommande markképare.

Kommunen erhaller intakter vid efterfdljande férsaljning av
tomtmark respektive genom va-anslutningsavgifter.

Tekniska fragor

Detaljplanen medger en nybyggelse av ca 26 friliggande
villor.

Genomférandet av bostadsbyggaﬁde pa tomtmark
genomfors av blivande tomtkdpare inom omradet.

Erforderligt parkeringsbehov for kommande bebyggelse
skall [dsas pa respektive tomtplats.

Den tilkommande bebyggelsen kommer att anslutas till
kommunens vatten- och avloppssystem. Ledningssystem
inom tomtmark kommer att bli enskilda, dvs kommer att
ligga utanfér kommunens ansvarsomrade.

For att ta hand om dagvatten fran gatorna inom omradet
kommer en dversilningsyta att skapas langs diket ned mot
den stora dagvattendammen i Ritorps Hage.

En gemensamhetsanlaggning skall bildas for att ta hand
om dagvatten fran tomtmark. | gemensamhets-
anlaggningen skall berérda fastigheter inga. Andelstalen
bestams i forrattning. Gemensamhetsanlaggningen bestar
av ett dike som gar langs med norra samt vastra delen av
planomradet samt i gemensamhetsstraken mitt i omradet
innan avledning sker till kommunens oversilningsyta.

Direktverkande el eller fossila branslen far inte anvandas
for uppvarmning vid ny bebyggelse.

Erforderliga geotekniska undersdkningar pa tomtmark
avilar blivande markagare. Detsamma géller for radon
undersdkningar och andra undersdkningar som kan bli
aktuella.

Vid uppfdrande av ny bebyggelse kan en kompletterande
geoteknisk understkning behdvas inom varje enskild
fastighet, som ska figga till grund fér kommande
bygglovprovning.

Stockholms lans museum har pa bestéllning av
Lansstyrelsen gjort en arkeologisk utredning av omradet i
Ritorps hage utan att hitta nagra forntamningar.

Fastighetsrattsliga fragor
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Fastighetsbildning mm Avstyckning fran Ritorp 1:1 skall ske for att tillskapa ca 26
villatomer. Fastighetsbildningen bekostas av kommunen,

Ekonomiska fragor

Genomfdrande Kommunen svarar fér samtliga kostnader féranledda av
planlaggningen och exploateringens genomférande vad
géller kommunaltekniska anldggningar (gator, vatten och
avlopp, iordningstéllande av naturmark, fastighetsbildning,
kompletterande utredningar m m).

L L

Kommunen erhaller intakter vid efterfoljande férsaljning av
tomtmarken inom omradet.

Blivande tomtkpare inom omradet svarar fér och bekostar
* genomfdrandet pa tomtmark.

Genomfdrandet av gemensamhetsanlaggningen bekostas
av kommunen.

Planekonomi Kostnaderna for detaljplanen bedéms tackas upp av
framtida intakter vid forsaljning av tomterna.

Forlangning av gangvag fram till Birkavagen borde inte
ligga inom exploateringsprojektet utan bér finansieras pa
annat satt.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Strategi- och exploateringsenheten

Gorel Hal
Exploateringsingenjér




