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| ILLUSTRATIONSKARTA

BESKRIVNING

Handlingar

® Plankarta lllustrationskarta
e Bestdmmelser Beskrivning
o Genomférandebeskrivning
Markagarférteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med detaljplanen ar att ge férutsattningar att bygga en férskola med fyra avdelningar samt att andra trafikféringen till
omradet.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET | MILJOBALKEN (MB)

Foreslagen forandring av géllande detaljplan har bedomts vara férenlig med Miljébalkens 3, 4 och 5 kapitel. ( 3 kap.
Grundldggande bestammelser for hushallning med mark och vatten. 4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden i landet. 5 kap. Miljokvalitetsnormer ).

PLANDATA

Lage Areal Markégoforhallanden

Omradet ar belaget vaster om Valldavagen, ca 1,5 km séder om Vallda Trekant.
Arealen ar narmare 1,2 ha.

Markomradet ags av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer. Program. Detaljplaner
Enligt kommunens 6versiktsplan som antogs i april 2006 ingar omradet i Valldas utvecklingsomrade

Nagot program har inte uppréttats for omradet. En sarskild lokaliseringsprévning har gjorts av en grupp som &r sammansatt
av olika kommunala forvaltningar Denna har som uppgift att leta upp och utreda forutsattningar fér byggnation av férskolor
inom kommunen.

For omradet finns en géllande detaljplan, Vp 76, fran 1991-11-08. Omradet ar dar avsatt for en vardcentral, vilket inte langre
ar aktuellt. En forskola med tva avdelningar ar redan under uppférande i omradet. Bygglov har tidigare beviljats med mindre
avvikelse.

Behovsbeddmning enligt MKB-forordningen

| beredningen till detaljplaneandringen har det inte beddmts att en miljbkonsekvensbeskrivning kravs for den
tillkommandebebyggelsen. En behovsbeddmning har gjorts for att skaffa kunskap om planens genomférande kan medféra
en betydande miljopaverkan eller inte

o Detaljplanen bedéms inte medge anvandning av verksamheter som innebér betydande miljdpaverkan pa miljon. ( PBL 5
kap, 18 § )

o Detaljplanen bedéms inte innehalla verksamheter som kan paverka Natura 2000-omrade.

o Detaljplanen beddéms inte medféra nagon betydande miljépaverkan utifran sina egenskaper eller varden och typen av
paverkan ( MKB-férordningen )

Kommunala beslut i 6vrigt
Namnden for Forskola & Grundskola beslutade 2006-10-26, § 98, att bygga en forskola med tva avdelningar i en forsta
etapp samt planera for ytterligare tva avdelningar.

Byggnadsnamndens arbetsutskott uppdrog 2007 11 20, § 559, at planavdelningen att upprétta detaljplan fér omradet
genom enkelt planforfarande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omradet ar tillstorsta delen plant men har ett hdjdparti i dess norra del. Den sédra delen &r idag anlagd for de tva forsta
forskoleavdelningarna.

Geotekniska forhallanden Radon

En geoteknisk undersékning daterad 2006-11-27 ar utférd av GF-Konsult AB.

Marken bestar av glaciallera. Grundlaggning kan ske med platta pa mark. Planerad bullervall kan utféras under forutsattning
att avstandet till byggnaden ej understiger 6,0 meter.

Omradet ar ett lagriskomrade for radon.

Fornlamningar.
Inga kénda fornlamningar finns inom omradet.

Bebyggelseomraden
Bebyggelse Tillganglighet
Avsikten ar att bygga ut en forskola med ytterligare tva avdelningar.

Tillgangligheten till omradet beddéms som mycket god.

Friytor

Lek och rekreation

Ytor for narlek planeras vaster och norr om skolbyggnaden. Dessa kommer att vara val avskdrmade fran Valldavédgen med
bade bullervall och bullerplank.

Gator och trafik

Gatunat; Gang - och cykeltrafik; Parkering;

Omradet angors idag fran Valldavagen via Malvagen. Denna ar ur siktsynpunkt inte tillfredsstéllande. Istéllet foreslas en ny
anslutningsvag med rondell pa Valldavagen s6der om skoltomten. Det innebar att A&ven bostadsomradet med 172 bostéader
samt idrottshallen ansluts till den nya vagen och att nuvarande vég sténgs igen.

Den befintliga gang- och cykelvagen utmed Motionsvagens Ostra sida flyttas till den vastra sidan intill bostadsomradet.
All parkering till forskolan ska ske inom skolomradet.

Kollektivtrafik
Busshallplatser ligger utmed Valldavagen ca 300 meter sdder om omradet och vid Torasskolan ca 500 meter norr om
omradet.

Stoérningar

Buller

En utredning om vagtrafikbuller har upprattats av WSP i Géteborg 2006-12-04.

Denna redovisar att bullervardena for utomhusmiljén blir tillfredsstéllande (45 - 50 dB) om en bullerskérm till en héjd av 2,0
meter utfors utmed Valldavagen. Skoltomten kommer att fa en vall som &r 1,5 meter samt darpa ett plank till en héjd av 1,1
meters héjd. En vall till en héjd av 2,0 meter ska aven utféras séder om den nya lokalgatan

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp (VA)
Omradet ar anslutet till det kommunala vatten - och avloppsnétet .

Brandvattenforsorjning
En brandpost finns i anslutning till den vastra rondellen.

Varme. El. Fibernat
Byggnaderna varms upp med fjarrvdrme fran fjérrvdrmeanlaggningen norr om omradet.

Transformatorstation ligger i naturomradet s6der om den blivande lokalgatan.
Omradet ar anslutet till fibernatet

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Till detaljplanen finns en separat genomférandebeskrivning. Denna redovisar atgarder och fragor som har betydelse for ett
samordnat och andamalsenligt genomférande av planen.

Genomforandetiden &r fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

BARNKONVENTIONEN

Detaljplanen har bedémts vara forenligt med barnkonventionens intentioner.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har genomforts i samrad med berérda kommunala forvaltningar.

KUNGSBACKA KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten

VALLDA 45:2
| Vallda

Forskola vid Valldavagen

Upprattad i december 2007
av PLANAVDELNINGEN

.. Db vl ...

Elisabeth Gfanquist

PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
Planomradesgrans

—————— — Anvandningsgrans
————— — Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK
Allmanna platser

LOKALGATA | Lokaltrafik

GC-VAG Gang- och cykelvag

e — | Naturomrade som underhalls
Kvartersmark

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

hinder Farthinder. Utformning ska ske i samrad med
kommunens tekniska forvaltning

n Gangvag och transformatorstation far anlaggas

UTNYTTJANDEGRAD

Storsta bruttoarea ar 1400 m?

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

ol Marken far inte bebyggas

++11++44++ Marken far endast bebyggas med forrad, parkering etc.

Kungsbacka

u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar.

Utfart
b--—9-—-©~  Uftfart far inte anordnas

UTFORMNING

Hogsta byggnadshdjd ar 6,5 meter for huvudbyggnad
Hogsta nockhéjd ar 6,5 meter for huvudbyggnad
Minsta taklutning ar 11°

Hogsta byggnadshéjd ar 3,0 meter fér komplementbyggnad

Hogsta nockhéjd ar 5,0 meter for komplementbyggnad

STORNINGSSKYDD
vall, Bullervall ska anordnas till en héjd av 2,0 meter
vall, Bullervall ska anordnas till en héjd av 1,5 meter

samt ett bullerplank till en hdjd av 1,1 meter

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap ) )
Kommunen ar inte huvudman for de allmanna platserna

Genomforandetid

Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft

Genomforandetiden slutar...2013-03-06........cccooveeeieeemerrennnnes

Byggnadsnamden har 2008-02-07 § 76
antagit dettta forslag .

Beslutet har vunnit lagakraft 2008-03-06
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