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Planbeskrivning

Sammanfattning

Samhéllsbyggnadsndmnden gav i november 2015 Samhéllsbyggnad i
uppdrag att dndra gillande detaljplan for fastigheten Hyveln 1. Arbetet
med forslag till detaljplan pébdrjades och ett forsta samrad holls 1 maj
2017 som foljdes av en granskning i januari 2018. Efter det pausades
planprocessen.

Hosten 2021 aktualiserades detaljplanen igen. Under tiden som de-
taljplanen pausats hade forutsidttningarna for detaljplanen fordndrats
och samhiéllsbyggnad gjorde beddmningen att en ny granskning skulle
utfOras.

Planhandlingen har reviderats utifrdn nya forutsittningar inom och an-
gransande till planomradet. De dndringar som gjorts dr famfor allt att
planomridets grins justerades mot verksamheten 1 véster (Eurofins,
Mejseln 24) i och med markforséljning.

Avgréansning for markanvéndningen dndrades vilket innebar att det en-
bart dr 1 den sddra delen mot Sockerbruksgatan som det blir mdjligt
att etablera centrumverksamheter (C). Ovriga delar av fastigheten #r
avsedd for verksamheter med begrdnsad omgivningspaverkan (Z) och
inom en del tillats d&ven kontor (K).

Aven den fordjupade riskanalysen samt Miljokonsekvensbeskrivning-
en har reviderats. Det dr inte ldngre aktuellt att Sevesoanliggning an-
ldggs inom Lantmdnnen Reppes fastighet, Hyveln 2.

Tidigare bestimmelser om farligt godstrafik har ocksa @ndrats, se for-
tydliganden under egen rubrik nedan.

Justeringar i planhandlingen efter granskning nr 2
Sedan granskning nr 2 utforts har planhandlingarna justerats enligt fol-
jande:

Plankartan har kompletterats med;
* En tillfallig anvdndningsbestdmmelse anges pa plankartan inom
gillande markreservat for jarnvég: [T1] Jarnvag.

» Text som visar vart Rorstrandsgatan samt Lantminnen Godselter-
manal ligger.

 Skrivning om svarutrymda verksamheter har tagits bort i planbe-
stimmelserna ms - me.

* En illustration som visar 80 meters avstand fran Rorstrandsgatan.

» Varsamhetsbestimmelsen ki har omformulerats till; Byggnads-
verkets karaktirsdrag vad géller tegelfasad med kontrefort (strav-
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pelare), takgesims och sockel ska bibehallas.

Planbeskrivningen har kompletterats med;

* Ny rubrik ”Industrispér for jarnvdg” med fortydliganden om
kommunens avsikt att ta bort markreservat for jirnviag och moj-
liggora for en béttre disponering av marken med avsedd anvénd-
ning (Z resp C).

* Riskbeddmning under ny rubrik “Risk for 6versvimning till f6ljd
av skyfall” utifran utford skyfallskartering (2016).

* En illustration som visar 80 meters avstdnd fran Rorstrandsgatan.
+ Fortydliganden om bendmningen svarutrymda verksamheter.

* En skrivning i detaljplanens syfte for att tydliggéra omradets kul-
turhistoriska bevarandevirde i detaljplanen.

» Fortydligande avseende bedomningen att inte detaljstyra automa-
tisk nodavstingning av ventilation i detaljplanen.

Kompletterande underlag;

+ ”Slutrapport efterbehandling av fororenat omrdde” Ewen Miljo-
konsult 2022-02-10.

 Riskanalysen har kompletterats med bilaga A.

Utover detta har mindre justeringar samt redaktionella dndringar gjorts
1 planhandlingarna.

Fértydligande angéende farligt gods i Ostra Hamnen

i och med ny detaljplan for kvarteret Hyveln

I tidigare forslag till detaljplan foreslogs att ett forbud for genomfart
med farligt godstrafik skulle inforas pa Roddaregatan och Sockerbruks-
gatan i Ostra Hamnen. I samband med samrad har yttranden kommit in
fran berorda verksamhetsutdvare som anser det oldmpligt med tanke pé
deras verksambhet.

Lidkopings kommuns avsikt dr att stryka forslaget om forbud mot far-
ligt gods inom verksamhetsomradet. Idag finns det inget forbud mot
farligt gods nagonstans 1 kommunen och kommunen anser att det ar
olampligt att lagga ett sddant forbud i ett verksamhetsomrade dér trans-
porter dr en forutsittning for verksamheternas fortlevnad.
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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att géra det mdjligt for en fordndrad markanvéndning
inom fastigheten Hyveln 1 samt att sékerstilla inom omrddet utpekade
bevarandevirda kulturmiljoer.

I géllande detaljplan tillats industri. Inom fastigheten har en utveckling
och fordndring genom éren skett av vilken typ av verksamheter som
etableras. Bland annat har mindre verksamheter i form av gym, bageri,
handel och kontor med flera tillkommit. Detaljplanen foreslas &ndras
for att overensstimma med verkliga forhallanden och for att ge oka-
de mojligheter att utnyttja lokalerna inom fastigheten pé ett bittre och
mera dndamalsenligt sétt.

Avvagning enligt miljobalken

Enligt Miljobalkens 3:e kap. ska marken anvindas till det den dr mest
lampad for med hansyn till dess ldge och beskaffenhet. Planomréadet
ligger i verksamhetsomradet Ostra hamnen, som &r i en omvandlingsfas
fran att enbart omfatta tung industri till att &ven omfatta mindre verk-
samheter. Ingen ny mark tas i anspréak i planforslaget.

Planomradet ligger inom riksintresset for det geografiska omradet for
turism och friluftsliv. Riksintresset behandlar tillgdngen till Vénerns
kustomrade och 6ar. Planforslaget anses inte paverka riksintresset i och
med att marken inom planomrédet redan ar ianspréktagen. Planomradet
ligger dven 1 nérhet till riksintresset for sjofart, som behandlar Vaner-
hamn och fyra andra hamnar i Vianern. En dndring av markanvéndning-
en enligt planforslaget anses inte pdverka riksintresset eller den paga-
ende verksamheten.

Fig. 1 En schematisk grdns for vilken del av fastigheten som ligger
inom 300 meter frdn Vinern.
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Kinnekullebanan som ligger sdder om planomréadet ingar i riksintresset
for kommunikation. Ett genomforande av planforslaget anses inte pé-
verka riksintresset.

Strandskydd pd 300 meter utmed Viénerns strand géller. (Fig. 1) Plan-
omridets norddstra del ligger inom dessa 300 meter. Strandskyddet
ar upphévt 1 gillande detaljplan men vid en provning av ny detaljplan
aterintrider strandskyddet igen. Didrmed maste en provning ske om
strandskyddet kan upphévas. I och med att planomradet ligger inom ett
verksamhetsomréde som &r ianspraktaget anser kommunen att strand-

Fig. 2 Ortofoto fran 1964 med foreslagen plangrins.

Gillande detaljplan antogs 1984 och enligt ortofoto fran 1964 (Fig. 2)
kan man se att den davarande strandlinjen 1dg i hojd med fastighetens
norra fastighetsgrins. Sedan dess har Ostra hamnen fyllts ut till hur det
ser ut idag. Men som man kan se pa ortofotot var fastigheten redan da
ianspraktagen.

Miljobalkens 5:e kapitel hanterar fororeningar i luft, omgivningsbuller
med mera. I Lidkopings kommun &r luftvirdena och omgivningsbul-
ler under géllande normkrav. Planforslaget mojliggor for verksamhe-
ter med begriansad omgivningspaverkan och centrumidndamal, vilket
minskar risken for att verksamheterna inom planomradet kommer att
bidra till att miljokvalitetsnormer géillande fororeningar i luft och om-
givningsbuller kommer att paverkas negativt. Géllande detaljplan for
fastigheten tillater industri, vilket innebar att en dndring av detaljplanen
ar positivt med héinsyn till miljon. Eftersom planomréadet ligger i ett
verksamhetsomréde finns det i planomrddets direkta nérhet miljofarli-
ga verksamheter med tillstdnd enligt miljobalken. En inledande och en
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fordjupad riskanalys har tagits fram for att tydliggora vilka risker som
finns och hur dtgirder kan vidtas. Detta beskrivs nedan under rubriken
"Riskbedomning utifran miljofarlig verksamhet och transporter med
farligt gods” pé sidan 19.

Omradet ar ett utfyllnadsomrdde som Lénsstyrelsen har bedomt vara
paverkat enligt den hogsta klassningen for fororenad mark; riskklass 1
- mycket hog risk. En miljoteknisk utredning har tagits fram under plan-
arbetet for att utreda om fororenad mark finns inom fastigheten och om
dessa i sa fall utgor en risk for médnniskors hilsa och miljon. Férorenad
mark har patriffats och genom att vidta dtgirder i tva punkter anses ris-
ken for ménniskors hélsa och miljon bli acceptabel. Saneringsatgarder
har utforts under planarbetet. Resultatet utredningen och hantering av
fororenad mark beskrivs nedan under rubriken, “Férorenad mark” pa
sidan 12.

Plandata

L&gesbestéamning

Planomradet #r beliget i verksamhetsomradet Ostra hamnen i nordds-
tra delen av Lidkopings tédtort. Planomradet avgrinsas av fastigheterna
Hyveln 2 och Sannorna 6:1 1 norr, fastigheterna Sockerbruket 1, Sock-
erbruket 2 och Mejseln 24 1 vist, Sockerbruksgatan i sdder och fastig-
heterna Mejseln 22 och Mejseln 23 1 Ost.

Areal och markagoférhallanden
Planomradet omfattar ca 9,6 hektar mark. Hela fastigheten dgs privat.
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Fig. 4 Flygfoto éver Ostra hamnen. Planomrddet markerat med réd
linje.

Fig. 5 Utsnitt firdn gillande detaljplaner. Detaljplan for Ostra ham-
nomrddet (nr 253) till viinster och Andring av detaljplan for del av
Ostra hamnomrddet (nr 328) till hoger.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Detaljplanen Overensstimmer med kommunens Oversiktsplan frin
2018 dir omrddet ar utpekat for verksamheter. Kommunens vision om
en ”Vilkomnande och hallbar komun” ska bland annat uppnas genom
arbete utefter strategier, varav en dr: ”Lokal utveckling i ett globalt per-
spektiv’ med framgangsfaktorn - “Ett varierat och hallbart ndringsliv’
vilket ligger 1 linje med foreslagen detaljplans intention.

Fordjupad oversiktsplan

Det finns en generalplan fran 1984 som beror planomradet och pekar
ut det for industri. I en padgdende fordjupad oversiktsplan for tdtorten
(antagande under véren 2022) ligger planomradet inom omrade avsett
for industri och verksamheter samt grénsar at soder, Sockerbruksgatan,
mot omrade som i huvudsak avses for arbetsplatser och verksamheter
med begransad omgivningspaverkan.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Inom planomradet finns en géllande detaljplan samt en dndring av de-
taljplan. Detaljplan for Ostra hamnomrddet (nr 253) antagen 1984,
tillater industriverksamhet och en hogsta byggnadshojd pa 16 meter.
Andring av detaljplan for del av Ostra hamnomrddet (nr 328) antagen
2014, berdr planomréadets dstra och norddstra del och tillater industri-
verksamhet samt reglerar att marken ska vara tillginglig for sparbunden
trafik

Kommunala beslut i ovrigt
Samhiéllsbyggnadsndmnden gav den 10 november 2015 § 230 Sam-
hillsbyggnad i uppdrag att dndra detaljplanen for fastigheten Hyveln 1.

Detaljplaneforslaget har varit pd samrad den 10 maj till den 14 juni
2017 och pé granskning den 6 december 2017 till den 12 januari 2018.
Efter det pausades planen men aktualiserades igen under hdsten 2021.
En andra granskning genomfordes den 24 januari till den 15 februari
2022.
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Stallningstaganden

BehovsbedOmning

Genomforandet av planen beddms innebéra betydande miljopaverkan
och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 4 kap. 34 § PBL be-
doms dérfor vara nodvéndig. Ett skriftligt yttrande frdn Lansstyrelsen
inkom till Lidkdpings kommun 2017-03-31 om behovet av en miljo-
konsekvensbeskrivning. Kommunen hade samrdd med Lénsstyrelsen
om avgransningen for MKB:n 2017-04-07.

Miljokonsekvensbeskrivningen har tagits fram for att lyfta de aspek-
ter som detaljplaneforslaget kan ha inverkan pa. Den lyfter fragor om
paverkan fran miljofarliga verksamheter, fororenad mark, riksintresse
for sjofart, oversvidmning, strandskydd och farligt gods. For att kunna
genomfora planforslaget kravs det dtgarder inom fastigheten for att kla-
ra av paverkan fran miljofarliga verksamheter, fororenad mark, farligt
gods samt oversvamning. Detta beskrivs mer detaljerat i bilagan Miljo-
konsekvensbeskrivning.

Fig. 6 Ortofoto 6ver planomradet som avgrdinsas med svart linje.

Barnkonventionen

Barn och unga kan bli berdrda av planforslaget. Dédrmed é&r det viktigt
att skapa en sidker utomhusmiljo sa att barn och unga kan rora sig till
och inom planomréidet pé ett bra sétt. Det finns bra gang- och cykel-
kommunikationer till planomrddet. En gdng- och cykelvdg langs Sock-
erbruksgatan medfor goda mojligheter for gangare och cyklister att ta
sig till de olika verksamheterna inom planomradet pi ett sdkert sitt.

10
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Jamlikhet

Inom planomradet dr marken relativt plan utan ndgra storre nivaskill-
nader, vilket gor att det dr enkelt att ta sig fram. Planomradet har ett
relativt centralt 1dge med nérhet till stadens resecentrum. Det finns dven
bra anslutningar till gdng- och cykelvigar, som gor att det &r mojligt att
ta sig till och fran planomrédet utan tillgéng till bil.

Fastigheten inrymmer flera olika typer av verksamheter, vilket innebar
att det finns liv och rorelse fran morgon till kvéll. Det bidrar till att plat-
sen kédnns tryggare att vistas pa. Ett genomforande av planforslaget kan
aven generera fler arbetstillfillen inom staden.

——

Fig. 7 Vy over fastigheten Hyveln 1 fran sydvdst med Sockerbruksga-

tan i forgrunden. (november 2021)

1
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Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser
Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomrédet &r plan utan storre nivaskillnader och i stort
sdtt hela ytan &r ianspraktagen med byggnader och hardgjorda ytor. Det
finns ett fatal ytor som fortfarande &r grona och bestar av grasmattor
och enstaka trdd eller buskar. Endast en mycket liten del av fastigheten
ar gronyta enligt flygfoto fran 2020.

Geotekniska férhallanden

Det finns en geoteknisk utredning gjord inom planomrédet. Den ar upp-
rattad 1959 av Hermanssons Ingenjorsbyra och ér gjord inom den syd-
Ostra delen av fastigheten, dér planerad byggnation var en envanings-
byggnad. Marken bestar av, uppifran raknat, fyllnadsmaterial, sand, mo
och lera vilande pé ett gruslager ndrmsast berget. Enligt utredningen ar
det relativt gynnsamma forutsattningar for grundlaggning. Grundlagg-
ning kan enligt utredningen ske med utbredda plattor under pelare och
grundmurar om sittningar kan tolereras. Grunden maéste ner till sand-
och molagret for att grundlaggningen skulle kunna ske pé en godtycklig
niva. For att inte 0ka risken for sittningar pa byggnaden bor drianering
kring byggnaden anldggas, men inte djupare dn befintlig grundvatten-
yta.

Planforslaget har inte haft som syfte att skapa fler byggritter, utan
snarare att ge mojligheten till att utnyttja de lokaler som finns inom
fastigheten till fullo. Darmed har inte en geoteknisk utredning gjorts 1
samband med planarbetet. Ska nya byggnader uppforas kriavs det en de-
taljerad geoteknisk utredning for att sékerstélla att grundlaggning sker
pé lampligast sitt.

Férorenad mark

Linsstyrelsen har klassat hela Ostra hamnen till riskklass 1, mycket hog
risk for fororeningar. En miljoteknisk utredning har utforts (Ewen Mil-
Jjokonsult, 2017-03-28) for att klargdra hur féroreningssituationen ser
ut inom fastigheten, Hyveln 1. En 6vergripande provtagning har gjorts
inomhus och i marken runt befintliga byggnader.

Provtagningen har utforts med gradvmaskin och borrbandvagn. Griv-
ningen skedde till ett djup pé 2 meter och borrning med skruvborr till
3 meters djup. I utredningen har man anvint sig av Naturvardsverkets
riktlinje for mindre kidnslig markanvindning (MKM) som dverensstim-
mer med planforslagets foreslagna markanviandning for verksamheter

12
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med begridnsad omgivningspaverkan och centrumverksamhet med ex-
empelvis kontor, handel, restaurang och samlingslokal.

Tidigare genomforda markundersdkningar visar pa forekomster av
fororeningar, frimst organiska fororeningar som alifater, aromater och
PAH men dven i form av metaller som bly, koppar, zink och kvicksilver.

Markfororeningar har pétraffats framst 1 det Gversta marklagret. De
hogst uppmaitta halterna har troligtvis orsakats av punktkillor och inte
pa grund av fororeningar i fyllnadsmassor. I en samlad bedomning
konstaterar utredningen att tgdrder bor vidtas for att sidkerstélla att
ménniskor inte kommer 1 kontakt med fororeningarna. Saneringsitgéar-
der har utforts 1 tva punkter 1 sodra delen av fastigheten (provpunkt 1
och 3).

Det kan inte uteslutas att det finns fler féroreningar pa fastigheten én
1 utforda provpunkter. Om fororenad mark patriffas eller om det finns
misstankar om att fororenad mark finns pé platsen ska kommunens till-
synsmyndighet, Milj6-Hilsa omgaende kontaktas.

Eftersom kontinuerlig utveckling av fastigheten pagar med renovering-
ar av byggnader etc. har ett dokument tagits fram till stod for anmaélan
till Miljo-Halsa. (Anmdlan om avhjilpandeatgdrd, Ewen Miljékonsult,
2021-05-18). Rapportens syfte ér att utgora anmélan om avhjilpandeat-
gird enligt 28 § forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
hélsoskydd. Anmélan dr en 0ppen anmélan utan tidsbegransning som
ska nyttjas vid framtida schakter inom fastigheten Hyveln 1.

Forfarandet underldttar anmélansprocessen till Miljo-Hélsa som infor-
meras via e-post nér schakt planeras. Schakten far genomforas efter att
beslut erhallits fran Miljo-Hélsa. En slutrapport med en sammanstill-
ning av schaktade massor, situationsplan och 6vriga dokument redovi-
sas for Miljo-Hélsa senast tre manader efter avslutat arbete.

Radon

Inga radonmaétningar har gjorts 1 samband med framtagandet av plan-
forslaget. Marken kan antas vara 1ag- till normalradonhaltig, men vid
nybyggnation bor métningar av radonhalter goras for att sikerstilla att
ratt byggnadstekniska krav stills.

Risk fér 6versvdmning till féljd av skyfall

Marken inom och runt om planomradet dr flack. Inom planomradet
varierar marknivdn med cirka en halvmeter. Lidkopings kommun har
tagit fram en skyfallskartering (2016) som visar omraden i titorten dar
vatten riskerar att samlas och orsaka dversvamning i samband med ett
100-ars regn med klimatfaktor (Fig. 8). Modellen tar hénsyn till hojder,
hardgjorda ytor, ledningsnétets kapacitet, markens infiltrationsforméga

13
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och regnets varaktighet. Av modellen framgar att det inom, samt an-
gransande till, planomradet vid ett klimatkompenserat 100-rs regn kan
uppsté vattensamlingar framst i nivaer om upp till 0,3 meter.

En vattensamling pa upp till 0,3 meter kan innebéra besvirlig fram-
komlighet men anses inte ha en betydande paverkan pd kommunikatio-
ner och transporter eller utgora risk for stora materiella skador eller for
ménniskors hélsa och sdkerhet.

& & Fig 8 Skyfallskartering  med

4 beriknade vattennivder inom

: planomradet vid ett klimatkom-
b - penserat 100-drsregn. Firgen

_ pa pixlar visar vattendjup. Ljus

bla fdrg visar pa vattennivder

om mellan 0,1 och 0,3 meter

_ vilket innebdr risk for besvi-

el rande framkomlighet. Mellan-

. bla fdrg innebdr vattennivder

_ _ . om mellan 0,3 och 0,5 meter

T e . ddr det dr stor risk for skada
e W4 ¥, och ingen mdjlighet att ta sig
\7-;..;‘“"“% : 1 fram med fordon.

Eftersom ndstan hela fastigheten dr hardgjord samt att det ar svart att

sakerstilla att marken inte ar fororenad, utdver de punkter som ar hante-

rade i den milj6tekniska utredningen, bedoms lokalt omhindertagande

av dagvatten inte som lampligt. Daremot finns mojlighet att dagvatten

fordrojs pa fastigheten i fordrojningsmagasin innan vattnet leds vidare

till det kommunala dagvattennitet. Fordrojningsmagasinen bor goras

tita och det kan exempelvis ske i samband med att nya parkeringsplat-

ser anordnas.

Planforslaget innebér i1 forsta hand en dndrad markanvéndning for att
mojliggora flexibelt utnyttjande av redan befintliga lokaler. Fastigheten
har anslutning till kommunens dagvattennét i tva viderstreck och har
mojlighet att koppla pa at ytterligare ett hall. Inom kvartersmarken pa
plankartan finns prickmarkerad mark (dédr byggnad inte far uppforas)
dér utrymme kan tillgéngliggoras for att anldggning for fordrdjning av
dagvatten som skulle ge ytterligare forutsattningar att hantera ett kraf-
tigt regn/skyfall.

Planerad anvindning i detaljplaneforslaget samt framkomlighet till och
frdn planomrddet kopplat till skyfall bedoms vara sdkerstéillda i och
med ovan beskrivna forutséttningar.
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Risk fér héga vattenstand

Det finns risker for hoga vattenstdnd inom planomradet, eftersom fast-
igheten ligger i ndrhet till Vinern. Plushdjden pé gatorna som angréansar
planomrédet ligger pa nivder runt ca +46,1 till +46,6 meter (RH2000).

Enligt Lansstyrelsens handbok Stigande vatten — En handbok for fysisk
planering i 6versvimningshotade omraden ligger en framtida dimensi-
onerad vattenniva i Lidkopings kommun pa +47,25 meter (RH2000).

Utmed Vinerns strand finns en vall for att minimera risken for over-
svimning inom verksamhetsomradet. Vallen har en hojd péd mellan
+47,1 och +47,8 meter (RH2000). Utmed Lidan och hamnen i vister
samt vid mynningen av Svartebdcken i 6ster kommer provisoriska val-
lar att placeras nér vattennivan i Vénern stiger. Eftersom stigande vatten
1 Vidnern har ett langsamt forlopp ger det bra forutséttningar for att klara
av att placera ut de provisoriska skydden i tid och dir behovet uppstér.

Ovan beskrivna atgérder finns med i1 den riskhanteringsplan for dver-
svamningar som Lénsstyrelsen har tagit fram 1 samradd med Lidkopings
kommun.

Fornlémningar

Det finns inga kdnda fornldmningar inom omradet. Om fornldmning
pétraffas vid markarbete ska detta anmaélas till Lansstyrelsen enligt 2
kap. KML (1988:950). Planomréadet ligger i ett utfyllnadsomrade vilket
troligen innebadr att det inte finns fornldmningar inom omradet.

Bebyggelseomraden

Centrumverksamheter och verksamheter

med begrénsad omgivningspaverkan

Planomrédet bestar till delar av centrumverksamheter av olika storlek
och slag. Det finns bland annat kontor, handel, bageri, trdningsanlagg-
ningar i form av ett gym och en dansstudio.

Aven verksamheter av begrinsad omgivningspaverkan forekommer
exempelvis ASKO, Ballingslov och Sanova.

Vid genomforande av detaljplanen ges mojligheter for fastighetségaren
att nyttja lokalerna for handel, kontor, samlingslokaler och restaurang
med mera. Darfor har markanvandningen, Centrum, C: inforts 1 plan-
kartan inom del av fastigheten mot Sockerbruksgatan. Inom samlings-
lokaler anses traningsanldggning och liknande verksamheter inrymmas.

Inom den storre delen av fastigheten, mot norr, regleras markanviand-
ningen till verksamheter med begrdinsad omgivningspdaverkan, Z. Inom
denna del av planomrédet kan exempelvis anvindningen service, lager,
tillverkning med tillhoérande forsiljning, handel med skrymmande va-
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ror och andra verksamheter med likartad karaktir med begrinsad om-
givningspaverkan tillatas. Aven komplement till verksamheten, sdsom
kontor, ingér i anvdndningen.

Aven anviindningen Kontor, K ir méjlig inom del av planomradet.
Har tillats forutom kontor dven tjdnsteverksamhet och annan jaimforlig
verksamhet dér liten eller ingen varuhantering ingér.

. OMRADET .

Jm)

Inom sddra delen av planomradet sdkerstills infarter parkering etc
genom att marken inte far forses med byggnad vilket regleras genom
prickmarkering i plankartan.

Fig. 9 En illustration éver fast-
igheten och befintliga byggnader.
Vit linje illustrerar hur grinsdrag-
ningen mellan olika markanvind-
ningar dr foreslagen.

* Marken far inte forses med byggnad.

For att det ska vara mojlighet att uppfora ett skirmtak eller en entré har
en planbestimmelse inom prickmarken angetts:

er - Skdrmtak och entréer far skjuta ut 5 meter frdn byggnads fasad
inom prickmarkerat omrade.

Offentlig och kommersiell service

Det finns ingen offentlig- eller kommersiell service inom planomradet.
Déaremot ligger planomradet i ett centralt lage 1 Lidkoping. Avstandet in
till stadskdrnan ar knappt en kilometer.

Tillgénglighet

Inom planomradet ar tillgdngligheten god. Marken &r plan utan nagra
storre nivaskillnader, vilket gor att omrddet ar létt att rora sig inom.

16
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Byggnadskultur och gestaltning

I planforslaget begrinsas byggnadshdder ndrmast Sockerbruksgatan till
byggnaders befintliga byggnads- och nockhdjder. Inom 6vriga planom-
radet regleras byggnadshdjderna till 10, 14 respektive 16 meter.

I plankartan anges bestimmelser om byggnadshdjd och nockhdjd en-
ligt:

» Hogsta byggnadshojd respektive nockhdjd dver
angivet nollplan dr angivet virde i meter.

En planbestimmelse om utforande foreslas i detaljpla- Takvinkel

plouieol

z
o |38
nen som moljiggdr for skorstenar och skyltar etc att % S
sticka upp over angiven nockhojd. g
* b - Skorstenar och skyltar med mera fér sticka  --\-—-—- - —— - —— =Ll
upp Sver angiven nockhgjd. Fig. 10 Definitioner av hojd och
takvinkel.

En kulturhistorisk utredning ar gjord for de tvé tegelbyggnaderna ut-
med Sockerbruksgatan, (Kulturhistorisk utredning, Kulturbyran, 2016-
10-21). De tva tegelbyggnaderna foreslas skyddas genom att bygg-
ritternas omfattning och byggnads- respektive nockhdjd regleras men
dven skydd genom rivningsforbud samt en varsamhetsbestimmelse
enligt nedan.

* 11 - Byggnad far inte rivas.

* ki - Byggnadsverkets karaktirsdrag vad géller tegelfasad med
kontrefort (stravpelare), takgesims och sockel ska bibehallas.

€/F|& ergotech

Inreder kontor och offentlig miljo

Fig. 11 Foto som visar exempel pa kontrefort (vertikala strdvpelare i
fasaden) och takgesims (Oversta horisontella delen, avgrinsning mel-
lan fasad och yttertak).

Skyddsrum

Omrédet utgors inte av skyddsrumsomréde. Skyddsrum behdver inte
uppforas.

17
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Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet ligger i befintligt verksamhetsomréde i Ostra hamnen med
befintlig struktur med lokalgator och ging- och cykelvdgar. De gator
som finns har en hastighetsbegrinsning pa 40 km/h och trafikeras till en
del av tunga transporter till och fran de verksamheter som verkar inom
omradet.

Ett gang- och cykelfilt finns lings planomradets sddra del, utmed hela
Sockerbruksgatans strickning. Sydvist om planomradet finns en géng-
och cykelbro dir man kommer 6ver jarnvégsspar och Rorstrandsgatan.
En rad av trdd finns planterade som avgrinsar gatan fran gang- och
cykelvdgen. Gatan har 1 och med dessa atgiarder smalnats av ndgot dér
tanken &r att tydliggora for den tyngre trafiken att det &r Jungmansgatan
och Ostra hamnen som #r matargatorna in i omradet. Sockerbruksgatan
ska framst anvéndas av personbilar samt gdng- och cykeltrafik.

For att minska att antalet tunga fordon med farligt gods kor pa Sock-
erbruksgatan och Roddaregatan finns skyltning vid infarterna till verk-
samhetsomradet Ostra hamnen och Sockerbruksgatan som visar pa for-
bud mot genomfartstrafik med tung lastbil.

Industrispar for jarnvéag

I den Gstra delen av planomradet finns ett omrdde som i gillande de-
taljplan ar reserverat for allmannyttig trafik for jarnvagsandamal. Ing-
et spar (réls) finns sedan ldnge inom omradet. Kommunen har inlett
et utredning for att avgdra framtida behov av industrispar inom Ostra
hamnen. Kommunens avsikt dr att reservatet kan tas bort och marken
goras tillgdnglig for avsedd anviandning inom respektive fastighet. For
att mojliggora for framtida anviandning Z (verksamheter) och C (cen-
trum) inom respektive markomrade sitts en tillfallig anvandningsbe-
stimmelse pa plankartan:

[T:] Jéirnvdg. Giltig fran detaljplanens laga kraftdatum eller tidigast
fran 2022-03-08 som ldngst till 2032-03-07.

Kollektivtrafik

Det finns ingen kollektivtrafik inom eller i anslutning till planomradet.
Avstandet till Lidkopings resecentrum ar cirka 500 meter. Vid resecen-
trum finns tdgforbindelser samt lokala och regionala bussforbindelser.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering sker pa den egna fastigheten. Uppskattningsvis finns det idag
cirka 250-300 parkeringsplatser inom fastigheten. Eftersom det finns
en blandning av verksamheter inom omradet innebér det att vissa verk-
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samheter dr verksamma pa dagtid medan vissa dr verksamma pé kvills-
tid. Det gor att det finns goda mojligheter att samutnyttja parkerings-
platserna inom fastigheten.

Marken mellan befintliga byggnader inom den sddra delen har reglerats
genom att marken inte far forses med byggnad (prickmarkerad mark).
Inom en del av omrddet mot Roddaregatan, mot befintliga byggnader
regleras att marken endast far forses med komplementbyggnader (kor-
sprickad mark).

* Prickmarkerad mark - Marken fér inte forses med byggnad.

e Korsprickad mark - Marken far endast forses med komplement-
byggnad.

Det gors for att sdkerstélla att det finns mark for att klara av tillginglig-
het och framtida parkeringsbehov. Vid kommande bygglov inom fast-
igheten ska kommunens parkeringsnorm f6ljas.

Fran fastigheten Hyveln 1 finns utfarter mot Sockerbruksgatan, Rodda-
regatan och Sj6hagsgatan.

Storningar

Buller

Planforslaget innebér inte att riktvdrden for trafikbuller overstigs. Det
finns inga riktvdrden att ta hénsyn till i planforslaget som reglerar de
anvindningar som fOreslds inom planomradet. Det innebér dven att om
det finns verksamheter inom 6stra hamnen som har verksamhetsbuller,
sa dr det svart att reglera detta inom planomrédet, eftersom det inte
finns riktvdrden som tar hénsyn till utomhusmiljon for handel, kontor,
samlingslokaler eller liknande.

Riskbedbémning utifran miljéfarlig verksamhet

och transporter med farligt gods

Med anledning av planomradets nérhet till Kinnekullebanan (jarnvag),
Rorstrandsgatan, Lantminnens Godselterminal (Sevesoanlidggning)
samt verksamheter med tillstdnd att hantera brandfarlig vara har en in-
ledande riskanalys (Brandskyddslaget, 2016-12-22) utforts for ett om-
rade i Ostra hamnen dir planomradet ir en del. En fordjupad riskana-
lys for planomradet har dérefter utforts (Brandskyddslaget senast rev.
2022-01-20).

Syftet med riskanalysen &r att undersoka lampligheten for aktuellt plan-
forslag genom att utvérdera vilka risker som méanniskor inom det ak-
tuella omradet kan komma att utsdttas for samt i forekommande fall
foresla hur risker ska hanteras sa att en acceptabel sédkerhet uppnés. En
sammanfattning av riskanalysen, som &r en del av underlaget for plan-
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forslaget, redovisas nedan.
Foljande riskobjekt har studerats vidare i den fordjupade riskanalysen:

* Verksamheter med tillstdnd for brandfarlig vara: Lantménnen
Maskin, Lantménnen Lantbruk (Foder), Eurofins Environment
Testing, Cramo, Nobina bussterminal och Lantminnen Reppe

* Lantminnens Godselterminal (SEVESO-anlidggning), inklusive
hantering av godselprodukter vid Vanerhamn

» Transporter av farligt gods pa Rorstrandsgatan, Kinnekullebanan
samt pd lokalgator invid planomradet

I slutsatsen av riskanalysen konstateras att den nya markanvéndningen i
detaljplanen kan genomforas forutsatt att vissa sdkerhetshdjande atgér-
der vidtas. Nedan redovisas de forslag pa riskreducerande atgéarder som
bedoms nodvindiga for att hantera identifierade risker.

Lantmdnnen Reppe, (Hyveln 2):

Befintlig bebyggelse inom planomradet ar idag placerad minst 60 meter
fran planomrédets gréns, tillika fastighetsgrins mot Lantméannen Reppe
(Hyveln 2). Denna typ av bebyggelse (verksamheter med begransad
omgivningspaverkan) bedoms dock utifran riskanalysen kunna place-
ras som ndrmast 35 meter fran cisterninvallning, vilket innebér cirka
20 meter fran planomradets grans. For att ta hojd for en eventuell brand
har ett omrade med prickmarkerad mark, mark som inte far forses med
byggnad, avsatts 1 plankartan. Omradet har en bredd pa 18 meter och
stracker sig cirka 115 meter ldngs Lantméannen, Reppes verksamhet mot
NOIT.

O'STRA HAMNOMRADET

Fig. 12 Bild som illustrerar skyddsavstdandet fran cisterninvall-
ningens yttre kant. Roda linjer visar avstandet pd 35 meter och de vita
linjerna illustrerar avstdndet pd 100 meter
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Obebyggda ytor utomhus mellan bebyggelse inom planomradet och
fastighetsgrans mot Lantmadnnen Reppe ska inte uppmuntra till stadig-
varande vistelse. Exempel pa ldmplig markanvéndning dr markparke-
ring.

Lokaler inom 100 meters avstdnd fran cisterninvallning och som vetter
direkt mot riskkillan utan framforliggande bebyggelse, ska utformas
med minst en utrymningsvdg som vetter bort frin riskkéllan. Kravet
géller endast lokaler med stadigvarande vistelse.

Sdakerhetshdjande dtgdrder regleras i1 plankartan med f6ljande planbe-
stimmelser;

* Prickmarkerad mark - Marken fér inte forses med byggnad.

* mi:- Obebyggda ytor utomhus mellan bebyggelse inom planom-
rddet och fastighetsgrins mot Lantménnen Reppe (Hyveln 2) ska
inte uppmuntra till stadigvarande vistelse.

* m: - Lokaler inom 100 meters avstand fran cisterninvallning och
som vetter direkt mot riskkéllan utan framforliggande bebyggel-
se, ska utformas med minst en utrymningsvag som vetter bort
fran riskkillan. Kravet géller endast lokaler med stadigvarande
vistelse.

Lantmdinnen Godselterminal, (Sockerbruket 1):

Friskluftsintag for byggnader inom planomradet ska placeras mot en
trygg sida bort fran Lantminnen Godselterminal. Ventilationssystemen
utfors med central nddavstingningsfunktion (manuell). Riskanalysen
rekommenderar dven att ventilationen kopplas till brandgasdetektorer
sé att den automatiskt stanger vid detektion av utviandig brand. Genom
att det finns verksamheter och mojliga utformningar av byggnation da
det inte dr praktiskt eller sdkert med automatisk nddavstingning be-
doms det inte som lampligt att detaljstyra detta i detaljplanen.

Sakerhetshojande atgérder regleras i plankartan med foljande planbe-
stimmelser;

* my - Friskluftsintag for byggnader inom planomradet ska pla-
ceras mot en trygg sida bort frdn Lantminnen Gddselterminal.
Ventilationssystemen utfors med central nédavstingningsfunktion
(manuell).

Transporter av farligt gods pa Roérstrandsgatan, Kinnekullebanan
samt pd lokalgator invid planomradet:

Den fordjupade riskanalysen behandlar dven risken for olyckor med
farligt gods langs omkringliggande gator och jarnvag. Rorstrandsgatan
som ligger cirka 65-85 meter soder om planomradet dr sekundérled for
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farligt gods. Det finns heller inget forbud mot tung trafik med farligt
gods att passera planomradet ldngs Sockerbruksgatan, Roddaregatan
eller Sjohagsgatan. 2017 anlades en giang- och cykelvig lings Socker-
bruksgatan avgrinsad mot gatan av ett gront strdk dar trdd planterats.
Avsikten var dels att skapa en tryggare trafikmiljo for oskyddade trafi-
kanter men ocksa, genom att gatan smalnades av, fa en naturlig omdiri-
gering av den tunga trafiken till de stdrre gatorna, Jungmansgatan och
Ostra hamnen, inom omradet.

/SRy
i ors"énd
'S0s, o

Fig. 13 lllustration over del av planomradet. Réd streckad linje visar
80 meters avstand frdan Rorstrandsgatan.

Av analysen framgar att obebyggda ytor utomhus tillhérande svérut-
rymda verksamheter bor utformas sé att de inte uppmuntrar till stadig-
varande vistelse inom 80 meter frdn Rorstrandsgatan. Detta dr dock en-
dast en rekommendation.

Byggnader avsedda for svarutrymda verksamheter inom 80 meter fran-
Rorstrandsgatan utformas med atminstone en utrymningsvig som myn-
nar bort fran riskkéllan. Detta géller endast byggnader som vetter direkt
mot riskkéllan utan framforliggande bebyggelse.

Friskluftsintag for byggnader avsedda for svérutrymda verksamheter
inom 80 meter fran Rorstrandsgatan placeras mot en trygg sida bort
fran Rorstrandsgatan. Ventilationssystemen utfors med central nodav-
stangningsfunktion (manuell).

Fasader pa byggnader avsedda for svarutrymda verksamheter inom 80
meter fran Rorstrandsgatan, som vetter direkt mot Rorstrandsgatan utan
framforliggande bebyggelse, ska utforas 1 obrannbart material till ex-
empel 1 tegel eller puts pa tegel.

Detta regleras i detaljplanen med foljande planbestimmelser;

* ms - Byggnader inom 80 meter fran Rorstrandsgatan ska utformas
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med dtminstone en utrymningsvig som mynnar bort fran riskkéal-
lan. Detta géller endast byggnader som vetter direkt mot rikskal-
lan utan framforliggande bebyggelse.

* ma - Friskluftsintag for byggnader inom 80 meter fran Ror-
strandsgatan placeras mot en trygg sida bort fran Rorstrandsgatan.
Ventilationssystemen utfors med central nddavstdngningsfunktion
(manuell).

* ms - Fasader pa byggnader inom 80 meter frin Rorstrandsgatan,
som vetter direkt mot Rorstrandsgatan utan framforliggande be-
byggelse, ska utforas i obrdnnbart material.

* ms - Obebyggda ytor utomhus utformas sa att de inte uppmuntrar
till stadigvarande vistelse inom 80 meter frdn Rorstrandsgatan.

Sammanfattningsvis dr sannolikheten mycket 14g for en farligt gods-
olycka pa nagon av de aktuella lokalgatorna intill planomradet. Detta
grundar sig 1 det begrinsade antalet transporter som forvintas ske samt
sannolikheten for utsldpp givet trafikolycka med hénsyn till gatornas
utformning. Aven om en olycka sker kan konsekvenserna generellt for-
véntas bli begrinsade inom planomrédet dd transporterna huvudsakli-
gen utgors av styckegods med mindre méngder brandfarlig vara. Vid en
brand/explosion med gasbehallare eller en omfattande polbrand i direkt
anslutning till planomradet gér det dock inte att utesluta allvarliga kon-
sekvenser. Med anledning av detta bedoms risken mot planomradet till
foljd av den begrdnsade méingden farligt godstransporter pa lokalgator-
na vara sa lag att bebyggelse inom planomradet kan tillatas ske utan att
ytterligare sdkerhetshdjande atgarder vidtas.

I riskanalysen anvinder Brandskyddslaget sig av bendmningen “’svarut-
rymda verksamheter”. Med “’svarutrymd verksamhet” menas exempel-
vis skola/forskola, lekland, dldreboende, sjukhus, stérre handel eller
storre evenemangsanldggningar med stora askadarantal. Avsikten med
planforslaget dr inte att ndgra svarutrymda verksamheter som den for-
djupade riskanalysen ger exempel ska férekomma inom omradet. Plan-
omradet dr dock riskutsatt frén olika riskkéllor och det kan férekomma
lokaler som inte faller in under den beskrivna definitionen av svarut-
rymda verksamheter, men som dnda kan ta tid att utrymma pa grund av
verksamheten 1 lokalen eller utifran typen av byggnad.

For att sékerstélla en acceptabel riskniva samt tydliggora planhandling-
en anvinds inte skrivningen om svarutrymda verksamheter i plankar-
tans planbestimmelser utan regleras for verksamheter generellt.

Det finns som tidigare beskrivit verksamheter inom planomradet redan
idag som har beviljade bygglov. Dessa dr svéra att reglera och ligga
krav pa i1 efterhand. Dock kan kommunen hénvisa till de skyddsatgérder
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som dr inforda i planforslaget om nya bygglov soks och ddrmed foresla
att atgdrder dven gors for befintliga verksamheter.

Fastighetségaren har varit delaktig i planprocessen och dr dirmed med-
veten om de skyddsatgirder som krdvs inom fastigheten for att sidker-
stdlla besokande ménniskors sékerhet och hélsa.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp (VA). Fastigheten ar ansluten till vatten- och avloppsledningar
via Sockerbruksgatan och Roddaregatan. Teknisk Service, Vatten-Av-
lopp ansvarar for ledningarna fram till servispunkt i fastighetsgréns.

Dagvatten

Fastigheten ar ansluten till det kommunala dagvattennitet via Socker-
bruksgatan och Sjohagsgatan. Fastighetsdgaren for dialog med Teknisk
Service, Vatten&Avlopp dér en ny nitanslutning vid Roddaregatan dis-
kuteras.

Eftersom nidstan hela fastigheten dr hirdgjord samt att det &r svart att
sakerstdlla att marken inte dr fororenad, utdver de punkter som ar han-
terade i1 den miljotekniska utredningen, dr lokalt omhéndertagande av
dagvatten inte ldmpligt. Ddremot bor dagvatten fordrojas pa fastigheten
1 fordréjningsmagasin innan vattnet kan braddas over till det kommu-
nala dagvattennétet. Fordrojningsmagasinen bor goras tita och det kan
exempelvis ske i samband med att nya parkeringsplatser anordnas.

Vérme

Fastigheten ar ansluten till Lidkoping Energis frjarrvarmenit vid Sock-
erbruksgatan. Virmeverket ansvarar for drift och underhéll av ledning-
arna fram till och med anldggningens servisventiler.

El

Fastigheten &r ansluten via Sockerbruksgatan eller Roddaregatan. Lid-
kopings Elnét anldgger erforderliga ledningar och ansvarar for drift och
underhall av dessa fram till varje enskild elmétare.

Bredband

Fastigheten dr ansluten via tva punkter fran Sockerbruksgatan och Rod-
daregatan. Lidkopings Bredband anlédgger erforderliga ledningar och
ansvarar for drift och underhall av ledningarna fram till byggnad.
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Tele
Fastigheten ér ansluten via Sockerbruksgatan och Sjohagsgatan. Beho-

ver ledningar flyttas inom fastigheten bekostas detta av fastighetsdgare/
exploator.

Avfall

Kommunal himtning sker av hushéllssopor. Inom fastigheten finns ett
soprum dér sorterat avfall hanteras. Utover det hanteras inget annat av-
fall inom fastigheten.
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Genomforande
Administrativa, organisatoriska och ekonomiska fragor

Planférfarande
Detaljplanen handldggs med utokat planforfarande enligt Plan- och
bygglagen (2010:900) efter 1 januari 2015.

Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna antas under varen 2022 om inget oforut-
sett sker.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr den tid som detaljplanen dr avsedd att genom-
foras. Genomforandetiden rdknas fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft. Under genomforandetiden &r fastighetsdgaren garanterad sin
byggritt. Om detaljplanen dndras eller upphdvs innan genomférandeti-
den har gatt ut, har fastighetségaren ritt till ersattning frdn kommunen
for den forlorande byggrétten. Detaljplanen giller dven efter genomfor-
andetidens utgang.

Detaljplanen foreslas fa en genomforandetid pd fem ar. Den korta ge-
nomforandetiden motiveras med att detaljplanen frimst reglerar en
andring av markanvéndningen pa fastigheten.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Kommunen ir huvudman for allmidn platsmark. Planomradet ligger
inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Lidkopings Elnét an-
svarar for eldistribution inom omradet. Lidkopings bredband ansvarar
for fiber och Lidkoping energi ansvarar for fjarrviarme.

Planekonomi
Planavgift kommer inte att tas ut i samband med kommande bygglov.
Fastighetsdgaren star for samtliga kostnader inom kvartersmark.

Fastighetsréttsligt

Fastighetsreglering ska utforas dar del av Hyveln 1 fors till Mejseln
24 enligt genomfort fastighetskop. I Ovrigt dr ingen fastighetsrittslig
atgérd aktuell vid genomforandet av denna detaljplan.

Tekniska utredningar
* Miljoteknisk utredning, Ewen Miljokonsult, 2017-03-28

* Inledande riskanalys, Brandskyddslaget, 2016-12-22

* Fordjupande riskanalys, Brandskyddslaget, 2017-04-12 rev.
2017-11-10 rev. 2022-01-20
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Planbestammelser

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.

Gransbeteckningar
== = mmm » Planomradesgrans
e - Apv@ndningsgrans
- - — - Egenskapsgrans

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark
Verksamheter, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

ZK Verksamheter, Kontor, PBL 4 kap. 5§ 1st 3 p.

T

Verksamheter, Jarnvag. Giltig fran detaljplanens laga kraftdatum eller
tidigast fran 2022-03-08 som langst till 2032-03-07, PBL 4 kap. 5 § 1
st 3 p.

Kontor, handel, samlingslokal, restaurang. Med handel avses
séllank&pshandel, inte livsmedel., Verksamheter, PBL 4 kap. 5 § 1 st
3p.

Kontor, handel, samlingslokal, restaurang. Med handel avses
sallanképshandel, inte livsmedel., Verksamheter, Jarnvag. Giltig fran
detaljplanens laga kraftdatum eller tidigast fran 2022-03-08 som
langst till 2032-03-07, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Omfattning
3% .| Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1st 1 p.

Marken far endast férses med komplementbyggnad, PBL 4 kap. 11 §
.

= 1st1p.
Hogsta byggnadshojd 6ver angivet nollplan ar angivet varde i meter,

PBL 4 kap. 11§ 1 st 1 p.

Hoégsta nockhéjd 6ver angivet nollplan ar angivet varde i meter, PBL
€1

]

CiZ

i g 5

CiZ[T4]

4dkap. 11§ 1st1p.

Skarmtak och entréer far skjuta ut 5 meter fran byggnads fasad inom
prickmarkerat omrade, PBL 4 kap. 11 § 1st1 p.
Stérningsskydd

my Obebyggda ytor utomhus mellan bebyggelse inom planomradet och

fastighetsgrans mot Lantmannen Reppe (Hyveln 2) ska inte
uppmuntra till stadigvarande vistelse. , PBL 4 kap. 12§ 1st 1 p.
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Lokaler inom 100 meters avstand fran cisterninvallning och som
vetter direkt mot riskkallan utan framférliggande bebyggelse, ska
utformas med minst en utrymningsvag som vetter bort fran riskkallan.
Kravet galler endast lokaler med stadigvarande vistelse., PBL 4 kap.
128§ 1st1p.

Byggnader inom 80 meter fran Rérstrandsgatan ska utformas med
atminstone en utrymningsvag som mynnar bort fran riskkallan. Detta
géller endast byggnader som vetter direkt mot rikskallan utan
framférliggande bebyggelse., PBL 4 kap. 12§ 1st 1 p.
Friskluftsintag fér byggnader inom 80 meter fran Rérstrandsgatan
placeras mot en trygg sida bort fran Rérstrandsgatan.
Ventilationssystemen utférs med central nédavsténgningsfunktion
(manuell)., PBL4 kap. 12§ 1st1 p.

Fasader pa byggnader inom 80 meter fran Rérstrandsgatan, som
vetter direkt mot Rérstrandsgatan utan framférliggande bebyggelse,
ska utféras i obrannbart material., PBL 4 kap. 12§ 1st 1 p.
Obebyggda ytor utomhus utformas sa att de inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse inom 80 meter fran Rérstrandsgatan., PBL 4
kap. 12§ 1st1p.

Friskluftsintag fér byggnader inom planomradet ska placeras mot en
trygg sida bort fran Lantmannen Gédselterminal.
Ventilationssystemen utférs med central nddavstangningsfunktion
(manuell)., PBL4 kap. 12§ 1st1 p.

Rivningsférbud
Byggnad far inte rivas, PBL 4 kap. 16 § 1 st4 p.

Me

myz

r

Varsamhet

k1 Byggnadsverkets karaktarsdrag vad galler tegelfasad med kontrefort
(stravpelare), takgesims och sockel ska bibehallas, PBL 4 kap. 16 §
1st2p.

Utférande

b1 Skorstenar och skyltar med mera far sticka upp éver angiven

nockhojd, PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar., PBL 4 kap. 21 §

Strandskydd

E Strandskyddet ar upphavt. . Kvartersmark, PBL 4 kap. 17 §
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