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PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestammelser och illustration, plan- och ge-
nomfdérandebeskrivning, behovsbedémning, samradsredogorelse och fastighetsforteck-
ning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att majliggora uppférande av tre friliggande enbostadshus pa av-
styckade tomter. En restmark i vaster bibehalls som naturmark med tillganglighet fran
Bergsvéagen. Tomtutfarter sker mot Bergsvégen.

PLANDATA

Planomradets lage, avgransning och areal

Planomradet &r belaget i nordvastra delen av Nykdpings tétort, ca tre km fran centrum.
Omradet gransar i norr till jordbruksfastigheten Bonsta 6:1, i Gster till Bergsvéagen och i
sydvast till befintlig villabebyggelse langs Hogvégen.

Arealen &r ca 0,5 ha.

Markagoférhallanden
All mark &gs av Nykopings kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| Férdjupad Oversiktsplan for Nykopings tatort, antagen av kommunfullmaktige 2006-06-
13, ingar planomradet i befintligt bebyggelseomrade. En 6vergripande inriktning &r att
kompletterande bebyggelse kan motiveras utifran behov av bostéder och service. | anslut-
ning till befintlig bebyggelse finns ett antal mindre, obebyggda omraden som &r lampliga
for kompletteringsbebyggelse. Planforslaget ar forenligt med éversiktsplanen.

Riksintressen
Inga riksintressen berdrs.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan P 50-9, faststalld av lansstyrelsen 1950-09-05.

Omradet gransar till detaljplan P 96-4, antagen av Byggnadsnamnden 1995-12-13 och
laga kraftvunnen 1996-01-09.

Genomforandetiderna har gatt ut for bada planerna.

Behovsbeddmning MKB
En behovsbeddmning har utférts. Av denna framgar att fullstandig MKB inte behover
upprattas. Det finns skal att belysa foljande aspekter:

- Gestaltning i forhallande till befintligt bebyggelsemdnster i Harg.
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- Planforslaget innebar att delar av ett gronomrade, vardefullt for narrekreation tas
i ansprak.
- Radon.

Kommunala beslut i évrigt

Bygg- och teknikndmnden har 2009-12-15 § 194 beslutat att forslag till detaljplan far upp-
rattas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omradet bestar av moranmark pa berg och dven enstaka block och berghéllar. Marken
sluttar ca 3 meter mot Bergsvagen. Inre delen av omradet ar relativt plan mark. Vegeta-
tionen utgdrs av blandskog mest bestaende av yngre tall och gran.

Geoteknik och radon

Geoteknisk undersokning har ej utférts. Grundlaggning kommer att ske pa berg och
morénmark. For att undvika sattningsskador &r det viktigt att studera grundléaggningen
om den berdr bada marktyperna. En geoteknisk undersokning bér ske i bygglovskedet.

Bergrunden kan lokalt avge radon. Grundl&dggning ska darfor ske radonsékert om inte
sarskild provtagning visar att annan grundlaggning ar mojlig.

Fornlamningar

Inga kénda fornlamningar finns inom eller i direkt anslutning till planomradet. Som en
upplysning fran lansstyrelsen rader alltid anmalningsplikt enligt 2 kap 5 och 10 88§ kul-
turminneslagen. Om fornfynd eller fornlamningar patraffas ska arbetet omedelbart av-
brytas och anmélan ska goras till lansstyrelsen.

Bebyggelse

Planomradet &r obebyggt och &r pa tre sidor omgivet av friliggande villor.

De foreslagna bostadshusen kommer att binda ihop bebyggelsen pa émse sidor om Bergs-
vagen. En restmark i vaster bibehalls som naturmark.

Planforslaget medger uppforande av envanings bostadshus i suterrangplan. Storsta till-
Idtna sammanlagda bruttoarea bestams till 225 m? per tomt. Planomradet ska rymma
hogst tre (3) huvudbyggnader. Enligt planbestdmmelserna ska befintliga trad sparas dar
sa ar mojligt. Delar av planomradet far inte bebyggas.

Nya byggnader ska placeras och utformas med anpassning till terrdngen och ansluta till
omgivande bebyggelsekaraktar vad galler storlek, byggnadsutformning, materialval och
fargsattning. Fasadmaterialet bor vara trapanel eller puts och fargséttningen traditionell
rodfarg eller milda ljusa kulorer. Takutformningen bor vara sadeltak med plattackning
eller tegeltak i samstammighet med 6vriga kul6rer.
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Offentlig och kommersiell service
| stadsdelarna Harg och néarbeldgna Oppeby finns utbyggd offentlig och kommersiell
service.

Tillgénglighet
Tillganglighetskraven enligt BBR beddms kunna uppfyllas.

Friytor

I direkt anslutning till planomradet finns fina naturomraden som nyttjas for motion, re-
kreation och lek. Omradet ingar i narstrovomradet Hagalund, vardefullt for narrekrea-
tion. | kommunen gronstrukturplan (tematiskt tillagg till FOP for Nykopings tatort, an-
tagen mars 2010) ar hela det aktuella omradet gulmarkerat. Enligt rekommendationerna
i gronstrukturplanen innebér det att exploateringsintrang kan ske under forutsattning att
hansyn tas till omradets varde eller att lampliga kompensationsatgarder utfors for de
varden som gar forlorade. Gronstrukturplanen rekommenderar vidare att kompensa-
tionsprincipen ska tillampas.

Tillampning av kompensationsprincipen

Beskrivning av varden

Vegetationen narmast Bergsvéagen utgors av yngre tall och gran med enstaka block och
hallar. Norr om/utanfor planomradet blir terrdngen mer kuperad med hallmark. Nagon
sérskild artinventering har inte utforts. Enligt en s6kning i Artportalen (2010-01-03) har
inga rodlistade arter hittats eller andra specifika artobservationer gjorts inom cirka 100
meters radie fran planomradet. Omradets naturvarden bedoms vara av lokalt intresse.
Omradet har dock ett generellt véarde for den biologiska mangfalden genom att vara en
del av ett storre, sammanhangande gronomrade.

Omradet ingar i det utpekade storre sammanhangande narstrévomradet Hagalund
(NYK-05), utpekat som lokalt vardefullt for narrekreation. Omradet som helhet nyttjas
for promenader, svamp- och barplockning och ridning ((Narstrévomraden, 2004). Ut-
over en grusvag i ostra delen berors omradet av flertalet mindre stigar. Det aktuella om-
radets friluftsvarden bedoms vara av lokalt intresse for narboende. For narstrévomradet
som helhet bedoms planomradet fylla en funktion som buffert mot bebyggelsen.

Beskrivning av paverkan

Paverkan fran planens genomforande (samradsforslag) pa biologisk mangfald innebér
att det stérre sammanhangande gronomradet naggas i kanten med cirka 0,5 ha. Bestam-
melserna i samradshandlingar bedoms inte ge tillrackligt skydd mot att befintlig vegeta-
tion kan avverkas/rgjas eller att marknivaerna andras.

Paverkan fran planens genomforande (samradsforslag) pa friluftsvarden innebér att om-
radets funktion som buffert mellan bebyggelse och det storre gronomradet forsvinner.
Tillgangligheten till det stérre gronomradet forsvaras nagot i och med att befintliga
smastigar forsvinner. Rekreationsvardet for narboende forsamras da ny bebyggelse er-
satter utsikt mot gronomradet. Den upplevda tryggheten fér narboende kan daremot
forbéttras.
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Forslag till atgarder

Negativ paverkan pa varden bedoms kunna undvikas i véstra delen av planomradet, dar
en stor del av gronomradet foreslas sparas som naturmark med anslutningen till Bergs-
vagen.

Negativ paverkan bedoms till viss del kunna minimeras genom inférandet av nya plan-
bestammelser om att:

- Marklov kravs for tradfallning 6ver 30 cm i stamdiameter
- Placering och utformning av hus ska anpassas till terrdngen

Kompensationsatgarder:

Negativ paverkan bedoms till viss del kunna ersattas genom att tillgangligheten och
upplevelsevardet kring befintlig anslutningsstig till narstrovomradet direkt vaster om
och oster om, men utanfor, planomradet 6kar. Foreslas att sittplatser anordnas samt att
stig och skyltning forbattras.

Trafik

Gatunat

De alderdomliga sma vagarna i omradet ar grusbelagda. Langs planomradet &r Bergsva-
gen vagomrade 8 meter med ca 4 meter kérbana. Uppsamlingsgatan Parkvéagen &r asfal-
terad men &ven den ganska smal.

Gang- och cykeltrafik
Separat gc-vag finns langs Hargsvagen vilken ingdr i Nykopings lokala cykelnét.

Kollektivtrafik
Stadstrafiken har hallplatser pa Hargsvagen, avstand ca 300 meter.

Angoring och parkering
Parkering ska ske pa den egna fastigheten.

Storningar

Planomradet &r belaget ca 200 meter fran bullermattan vid Skavsta flygplats och ca 100
meter fran Ostlankens utredningskorridor. Planomradet beddms inte utsattas for buller
over géllande riktvérden.

Sékerhet

Forebyggande brand/risk

Bostadslagenheter i smahus som &r beldgna mindre &n 4,0 meter fran komplementbygg-
nader storre an 10 m?, skall avskiljas fran dessa s& att spridning av brand till eller fran
smahuset forhindras i minst 30 minuter.

Teknisk forsoérjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Bebyggelsen kan anslutas till kommunens VA-nat. Forbindelsepunkt anvisas i bygglov-
skedet.
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Dagvatten ska s& langt mojligt infiltreras pa tomt. Ovrigt dagvatten avleds i 6ppna diken
och far ej avledas till spillvattennatet. Langs Bergsvagen finns mojlighet att anlagga ett
makadamfylIt dike for langsam avledning av dagvatten vid haftigt regn.

Varme, el och tele

Anslutning till fjarrvarme &r tekniskt méjlig men inte aktuell av ekonomiska skal.
Individuell uppvarmning av varje fastighet med energisnal teknik, t ex varmepump for-
utsatts.

Anslutning till el-, tele- och datanaten kan ske. Markforlagda kablar far inte byggas éver
och Elsakerhetsverkets foreskrifter om sékerhetsavstand maste uppfyllas.

Avfall

Kallsortering tillampas i samrad med Nykopings kommuns renhallning.

Narmaste atervinningsstation for utsorterade forpackningar ar belagen vid Statoilmack-
en invid ICA Knuten i Oppeby.

Restavfall hamtas vid tomtgrans av kommunen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fragor av administrativ karaktar behandlas i genomférandebeskrivningen. Ingen ny
namnsattning ar aktuell.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Beslut om samrad Bygg- och tekniknamnden 2010-08-24
Samradstid september 2010

Beslut om utstéllning Bygg- och tekniknamnden 2011-02-01
Utstallning Februari 2011

Antagande Bygg- och teknikndmnden 2011-03-29
Laga kraft April 2011

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 15 ar fran det planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.
Exploat6ren ar ansvarig for alla atgarder inom kvartersmark.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for mojlighet att ansluta till gata och till det kommunala vatten-
och spillvattennétet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Kommunen bestéller och bekostar erforderlig fastighetsbildning for de nya fastigheter-
na.
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TEKNISKA FRAGOR

Eventuell flytt eller forandring av befintliga elanlaggningar utfors av Vattenfall men
bekostas av exploatoren. Befintliga elanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla
skeden av plangenomfdrandet. Vid eventuella schaktningsarbeten néra elanlaggningar
ska kabelutsattning begéras.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunen ar ansvarig for de kostnader som uppkommer vid uppréttande och genom-
forande av detaljplanen. Kostnaden tacks genom forsaljning av tomter och mark.
Kommunen utfér och bekostar aven utbyggnaden av allmanna VA-anlaggningar fram
till tomtgrans. Tomtkoparen betalar anslutningsavgifter enligt gallande VA-taxa.
Kommunen utfor och bekostar foreslagna kompensationsatgarder.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Utredningsarbetet har bedrivits pa uppdrag av mark- och exploateringsenheten, exploa-
teringslantmatare Ewa Collin och i samrad med kommunens planeringsenhet, planarki-
tekt Marina Pavlova och kommunekolog Anna Edstrom.

Bo Ahl
Arkitekt SAR/MSA
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