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Till planforslaget hér f5ljande handlingar:

= Plankarta med bestimmelser redovisat pd grundkarta i skala 1:1000
®  [llustrationskarta i skala 1:1000

= Denna planbeskrivning

*  Genomfdrandebeskrivning

= Samridsredogirelse

= [astighetsforteckning (tillgidnglig pd byggnadskontoret)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Halmstad Golfklubb som anstkt om plandndringen har behov av att fi uppféra
nya maskinhallar {6r de redskap man anvinder i samband med banornas skotsel.
De framtida byggnaderna skall ocksé innehélla personalutrymmen, férradd samt
verkstad.
Planforslaget innebdr att en yta pd ungefir 5.000 m” avsitts for dndamalet.
Planomrédet ligger inne bland golfbanorna i nirheten av den dstra delen av
driving range.

PLANDATA

Ligesbestimning
Planomradet 4r beldget inom golfklubbens omrade i Tylosand i &stra kanten av

driving range cirka 200 meter fran Tyldsandsvigen. Liget inom omradet framgar
av nedanstdende kartbild.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I versiktsptanen (OP 90), antagen av kommunfullmaktige i oktober 1990, #r
omrédet redovisat som omrade for golfbana, pagdende markanvéndning.

Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

= 1996-05-21, informerades planeringsberedningen om goltklubbens begiran
om att fi uppfoéra bland annat maskinhallar inom Tylésand 2:1.
Planeringsberedningen hade inget att erinra mot forslaget.

= 1996-08-13, § 309, beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att hemstélla
om att byggnadsnimnden later uppritta detaljplan enligt golfklubbens
begiran

= 1996-08-14, § 291, beslst byggnadsnidmnden att uppdra at byggnadskontoret
att uppritta ett detaljplanefdrslag samt att plankostnadsavtal skall tecknas
mellan golfklubben och byggnadsnamnden f6r uppréttandet av detaljplanen.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomrédet och dess ndrmaste omgivning dr jimforelsevis plant. I utkanten av
omridet finns négra relativt grunda diken. Omgivande terrdng 4r bevuxen med
tamligen kraftig fur och bjérk pa mark som inte &r golfbana medan marken inom
planomrédet huvudsakligen bestdr av buskar och snar. Planomradet grinsar till
en yta som idag anvénds som upplagsplats for allehanda material som hérrér frin
golfbanans skotsel. Omradet ger ett skrépigt och ovérdat intryck och maste
snyggas till vid plangenomforandet.

-Geotekniska forhallanden

Enligt geologiska kartan utgiven av Sveriges Geologiska Undersékning utgérs
marken av sand eller flygsandfélt bildade under den kvartira tiden.

Grundforhillandena har ej klarlagts. Det ankommer p& byggherren att utfora
grundundersékning i samband med detaljprojekteringen.

Négon sirskild markradonundersikning har ej utforts varfér kompletterande
unders6kning rekommenderas {or att utréna ldmpligt grundldggningssitt.

-Fornlimningar

Bebyggelse

Inom planomrédet finns inga kéinda fasta fornldmningar.

Planomridet ar obebyggt. Avsikten #r att inom omridet uppfora maskinhall,
verkstad, forrdd och personalutrymmen. Enligt prelimindra skisser avses fyra
byggnader inrymmande ovanstaende faciliteter fritt grupperas kring en gérdsplan
enligt nedanstiende skiss. Anldggningen kriver en yta om cirka 70 ganger 70
meter.

Byggnaderna som skall uppféras en vaning hoga foreslds fa en hogsta
byggnadshojd pa fyra och en halv meter och en hdgsta totalhdjd pa sju och
enhalv meter. Ytterviggar skall klds med trdpane!l och taken skall beldggas med
tegel alternativt papp.
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Gator och trafik

Omrédet angdrs med bil frdn en intern mindre grusvdig som utgar fran
klubbhuset sydvist om planomrédet. Biltrafik till och frin omradet avses alltsa
inte f& utnyttja de mindre grusvdgar som mynnar i Tylésandsvigen och
Téangvigen. Personalparkering avses ske inom planomrédet for de mellan fyra
och tolv anstéllda som véntas ha servicebyggnaderna som sin arbetsplats.

Omrédet trafikeras med allmidnna bussar som gar lings TylSsandsvigen och
Tangvdgen, norr respektive sdder om planomrddet. Géngavstind fran
planomrédet till ndrmaste busshallplats ir cirka 250 meter.
Utmed savil Tylosandsvdgen som Téangvégen finns separerade ging- och
cykelvégar.

Teknisk forsérjning

-Vatten och avlopp
Planomridet ligger strax utanfor kommunens verksamhetsomrade for det

kommunala vatten- och avloppsnitet. Befintligt klubbhus &r anslutet till det
allminna va-nitet. Foreslagen bebyggelse kan kopplas till det allmiinna nitet via
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-Avfall

sid 035

det interna va-nitet. Fragan far utredas av golfkiubben och godkinnas av
tekniska kontoret innan planen antas.

Halmstads Energiverk svarar for eldistributionen inom omréadet. For féreslagna
anliggningar finns alternativa anslutningsmdjligheter till det befintliga niitet.
Fragan far utredas tillsammans med personal frin energiverken.

Allt avfall skall killsorteras pad platsen. Avfall skall férvaras inom inh#gnat
omrade och pd sadant sdtt att mark och vatten inte fororenas. Eventuellt
miljofarligt avfall skall omhindertas pa betryggande sitt.

MILJOKONSEKVENSER

Halmstad Golfklubb arrenderar vissa av befintliga banor som ligger inom av
Halmstad kommun dgda fastigheter. Den mellanliggande marken #r inte
utarrenderad. Foreslagna byggnader kommer att ligga pd mark som enligt
gillande arrendeavtal skall hallas Sppet for allménheten. Trakten 4r ett omtyckt
strovomrade. Foreslagen detaljplan bedoms dock paverka allménhetens tilltrade
till omradet 1 mycket begrinsad omfattning. Planférslaget innebédr i sak ingen
fordndring av pidgaende anviandningssatt,

Platsen f6r anldggningen 4r vald sa att ett minimum av virdefull vegetation skall
behdva fillas. Husen skall utformas sé att de anpassas till miljon. Takmaterial
skall vara rétt lertegel alternativt gra papp och viggar av trd som malas i kulor
morkgrd (jarnvirtriol) till moérkbrun.

Sarskild miljékonsekvensbeskrivning kommer inte att upprittas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomférandetid slutar fem ar efter det planen vunnit laga kraft.

Halmstad 1998-05-13 ~

T Ww A

Anders Sennerdal

tefan Nylén
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljp-l_an for ANTAGANDEBESLUT HAR VUNNIT
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Byggnadskontoret i maj 1998
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Planforfarande

Upprittandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL:s) anvisningar
fér normalt planforfarande. Tillfille att ta del av planférslaget och eventuellt
lamna synpunkter foreligger i svil samrads- som utstillningsskedet.

Planprogram har bedtmts inte behtéva upprittas da planforslaget foljer
intentionerna i éversiktsplanen och foreslagen anliggning kommer att bli en del i
den pigdende anvindningen av omradet. Likasd beddms inte anlidggningen
medfra  ndgon  storre  paverkan pd  miljon  varfor  sirskild
miljskonsekvensbeskrivning inte kommer att upprittas.

Tidplan

Planprocessen

BN:s beslut om plansamrad januari 1998
Plansamrad februari 1998
BN:s beslut om planutstéllning mars 1998
Planutstillning mars/april 1998
BN:s beslut att ldmna drendet till KF maj 1998
Antagande av KF juni 1998
Laga kraft (tidigast) juli 1998
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Genomforandetid
Detaljplanen foreslds fA en genomférandetid som slutar fem ar efter att planen
vunnit laga kraft.

Avtal
En férutsittning f6r antagandet av planen &r att ett arrendeavtal upprittats mellan
fastighetsdgaren (Halmstads kommun) och Halmstad Golfklubb som reglerar
arrendemarken och ledningsdragningar pa mark som inte arrenderas.
Plankostnadsavtal finns uppréttat mellan Halmstad Golfklubb och kommunen
som reglerar detaljplanearbetet. Planavgift blir dérfor inte aktuellt i samband
med att bygglov soks.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Den planerade kvartersmarken omfattar ett omréde av Tyldsand 2:1. Omradet ir
avsett att upplatas pd arrende. Ritten till utrymme &ver Tylésand 2:1 for
anslutning av omrédet till kommunens fSrsoriningssystem (vigar och ledningar)
lokaliseras och regleras lampligen i arrendeavtalet.

EKONOMISKA FRAGOR
Plangenomforandet torde inte medféra ndgra kommunala kringkostnader i form
av gata, nya vatten- och avloppsledningar eller liknande.

TEKNISKA FRAGOR

Det ankommer pé byggherren att utfora erforderliga grundundersékningar och
understka eventuell férekomst av radon 1 samband med projekteringen.

Halmstad 1998-05-13

;/&igj/z’/z/\ ) W{{ 0 5'5L

Anders Sennerdal Stefan Nylén
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Sid 01 (03)

Detaljp.l_an for
TYLOSAND 2:1 (del av)

Séndrum, Halmstad

Byggnadskontoret i mars 1998

SAMRADSREDOGORELSE

Byggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantride1998-01-21, § 13, att samrad
skulle ske med berdrda markégare, arrendatorer m fl samt att samraddsyttrande
skulle begéras in fran ndmnder styrelser m fl.

Berérd fastighetsdgare och myndigheter har med skrivelse avsdnd 1998-01-30
underrittats om planéindringen.

P& grund av att omrédet endast har en markiigare som #r att betrakta som
sakédgare, nimligen kommunen, har inget markégarsamradsmote hallits.
Fullstindiga handlingar har avsédnts till markigaren och arrendatorn som #r
berérda av planen. Férslaget har dven hallits tillgéngligt for granskning och
information pad byggnadskontoret under tiden 1998-01-30 till och med
1998-02-23.

Av 14 remissinstanser har samtliga aviimnat yttrande.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER M FL

Liansstyrelsen, beddmer att planforslaget dr forenligt med naturresurslagen och
Oversiktsplanen, har inga erinringar som kan komma att liggas till grund for ett
forordnande om statlig prévning enligt 12 kap 1 § plan- och bygglagen.

Lantmiterimyndigheten i Halmstad har meddelat att man inte har nigot att erinra
mot detaljplanefdrslaget.

Polismyndigheten har meddelat att man inte har ndgon erinran mot planférslaget.
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SAMRAD MED MARKAGARE M FL

Négot markdgarsamrad har inte hallits istdllet har fullstdndiga handlingar sints
ut till berérd markigare, Halmstads kommun, och till arrendatorn, Halmstads
Golfklubb. Handlingarna har #dven hallits tillgdngliga for granskning och
information p& byggnadskontoret. Nigra synpunkter eller erinringar mot
forslaget har inte kommit oss till del.

Hyresgistforeningen har meddelat att man inte har nigot att erinra mot
planforslaget.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER M FL
Yttranden utan erinringar har inléimnats av:

Energiverken
Kommunstyrelsen

Kultur- och fritidsnimnden
Renhéillningsbolaget
Réaddningsndmnden
Servicendmnden
Landsantikvarien

Telia AB

Miljé- och hélsoskyddsnidmnden tillstyrker forslaget men vill fA meddelande om
ifall anldggningens va- system inte gér att koppla till det allménna nitet via det
interna va- nétet.

Kommentar:

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomride for va-
anldggningar. Ndgon annan l6sning 4n att spillvatten skall tas om hand i
allmén anlédggning kommer inte att bh aktuellt.

Tekniska nimnden genom tekniska kontoret framfor foljande synpunkter:

"TK avstyrker planforslaget med hdnvisning till gillande arrendeavtal att marken skali hallas
Oppen for allménheten och med anledning av att omridet 4r ett mycket omtyckt strovomrade
som inskridnks pga den foreslagna detaljplanen. TK foreslér att en lokaliseringsutredning med
olika alternativa placeringar av anldggningen tas fram. Ett alternativ kan vara att placera
anldggningen norr om Frésakullsvédgen i ndra anslutning till Karlstorps camping.”
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Kommentar:
Planférslaget innebdr att en cirka 6.000 kvadratmeter stor yta reserveras som
servicomrade for de omkringliggande golfbanorna. Lokaliseringen har skett
i samrdd mellan byggnadsnimnden och féretrddare f6r golfklubben som
funnit att platsen 4r en ldmplig avvigning mellan enskilda och allménna
intressen. Tekniska ndimndens synpunkter foreslés limnas utan beaktande.
STALLNINGSTAGANDE
Planforslaget foreslds inte forindras jamfort med tidigare framtagna

samraddshandlingar. Vi f6reslar byggnadsnimnden besluta att lata stilla ut
planforslaget pa nytt.

NAMNLISTA

Inga sakégare har framfort synpunkter mot planférslaget under samradstiden.

Tekniska ndmnden har i sitt yttrande framfort synpunkter mot férslaget som inte
beaktats.

Halmstad 1998-03-11

MZ LZZ//M (z/

Anders Sennerdal tefan Nylén

WAGEMENSAMSTEF ANDPLATVTYLOS2_NUTSTALLNSAMRREDO DOC, 98-5-6 8.44.27




Sid 01(04)
ANTAGANDEHANDLING

Detaljp.l.an for
TYLOSAND 2:1 (del av)

Séndrum, Halmstad

Byggnadskontoret i maj 1998

UTLATANDE

Byggnadsndmnden beslutade vid sitt sammantridde 1998-03-11, § 80, att lata
stilla ut forslaget till detaljplan samt att sinda det pd remiss till ett antal
mémnder styrelser med flera.

Planforslaget har varit utstéllt under tiden 1998-03-18 till och med 1998-04-20.

Av begirda sex yttranden fran remissinstanser har samtliga svarat. Dessutom har
sex svar inldmnats frin remissinstanser som fatt drendet for kinnedom. Inga
skrivelser har kommit oss till del.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER

Lénsstyrelsen har meddelat att man inte har nigot att erinra mot det utstiilda
forslaget.

Lantmiéterimyndigheten i Halmstad sfiger sig inte ha ndgot att erinra mot
utstéllningsforslaget.

SYNPUNKTER FRAN SAKAGARE

Hyresgéstforeningen har meddelat att man inte har nagot att erinra mot det
utstdllda planforslaget. Inga skrivelser har inlimnats.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER M FL

Yttranden utan erinringar har inliimnats fran:

Miljé- och hilsoskyddsniamnden

Renhallningsbolaget
Riddningsnimnden

Landsantikvarien
Telia AB

Kommunstyrelsen (genom stadsbyggnadskontoret) framfor foljande synpunkter:

* “Innan detaljplanenens antagande i Kommunfullmaktige bér befintligt
arrendekontrakt justeras och godkénnas.

*  Genomforandet av detaljplanen forutsittes ej kriva fastighetsbildning.

Kommentar:

Genomforandebeskrivningen forutsitter att ett arrendeavtal uppréttas mellan
kommunen och Halmstad Golfklubb som reglerar arrendemarken och
férsérjningssystem pa mark som inte arrenderas innan planen antages.

Tekniska nimnden besl$t vid sitt sammantriide 1998-04-22 att stilla sig bakom
tekniska kontorets forslag till yttrande. Tekniska kontoret anfor f6ljande:

“Under planeringsprocessen har serviceanldggningen utdkats och den tinkta trafikanslutningen
flyttats fran Tylosandsvigen till Jagméstarvigen vid klubbhuset, Detta medfér att anliggningens
lokalisering kan ifragasittas. Tekniska kontoret avstyrkte planforslaget i samradsskedet och
framhdll att en lokaliseringsutredning bt ske for att studera alternativa ligen, frimst med
hdnsyn till det rérliga friluftslivet och intringet i rekreationsomridet men dven for att studera
andra konsekvenser, t ex trafik och interna transporter samt ledningsdragningar. Synpunkter fran
samrddsskedet har limnats utan beaktande. Tekniska nimnden anfor med anledning hirav
foljande:

Park

Det aktuella omrédet &r virdefullt svil som rekreationsomrade for det rorliga friluftslivet som
attraktiv golfbana. De stérre sammanhingande strik som finns i nirheten av Tylosand i dvrigt
l&per utmed kustbandet. Langre in p4 land upptas marken till storsta delen av villabebyggelse.
Omradet som Halmstads golfklubb upptar utgér allmén platsmark/naturpark, Golfklubbens
aktiviteter upptar storre delen av ytan och endast mindre naturparkstrik mellan banoma bli kvar
for aliménheten. Det & dirfor av storsta vikt att dessa lamnas ordrda sa lingt som majligt.
Allménhetens tillgdng till naturparken ar virdefull som bostadsnira rekreation. Seft ur strikt
vegetationssynpunkt dr den valda etableringsplatsen dock inte olamplig.

Trafik
Enligt planférslaget kommer privat biltrafik i form av anstillda som tar sig till och frin
serviceanlidggningen att 6ka med upp till tolv fordon ett antal ginger per dygn pa den interna
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grusvig som utgdr frin klubbhuset. Trafiken pd denna vig forutsiitts ocksa tka i form av olika
transporter till och frdn serviceanliggningen. Transporterna kan till dvervigande del forvintas
vara tung trafik med distributionsfordon. Trafiken i naturparken kommer siledes ait tka
betydligt mot dagens situation. Den foreslagna anslutningsvéigen utgéres av en ¢a 2-3 m bred
grusbelagd promenadviig som inte dr ldmpad for den trafikm#ngd som planfirslaget forutsitter.
Konfliktsituationer med sivil golfare som strovare kan forutses. Vigen maste ocksé byggas om
och ritas ut, bl a vid utslag fér drivingrangen med atfoljande ytterligare ingrepp i naturparken.
Trafiken genererar erfarenhetsmassigt ocksa ordningsproblem som méste 18sas. 1 planforslaget
ar inte tillfartsviigen upptagen for plansindring. Den ligger idag pd naturparkmark och borde som
konsekvens av trafikdkningen redovisas som koryta. Tekniska nimnden anser att den aktuella
tomten bor anslutas till allmént végnit. Tillfartsviigen tar mark i ansprdk som inkriktar pa det
rorliga friluftslivet. Lokaliseringsutredning som visar pd olika mojligheter att 18sa
trafiksituationen saknas. Redogérelse saknas som visar att detta planférslag dr det som inkriktar
minst pa naturparken med avseende pd trafiksituationen.

Sammanfattningsvis anser tekniska kontoret att i frsta hand bor en lokaliseringsutredning ske
som syftar till att ta fram en ur alla synpunkter, trafikanslutning, ingrepp i naturmiljo,
ledningsdragningar, interna transporter mm, mer optimal lokalisering av serviceanliggningen. |
andra hand bor lednings- och trafikanslutningarna for serviceanldggningen i foreslaget lige
detaljstuderas med avseende pé ingrepp i naturmiljon och konsekvenser for rorligt friluftstiv. For
anslutningsvégen bor planbestimmelser uppréttas vilka reglerar framtida anvindning. I avvaktan
pé att dessa tgirder vidtagits bor planforslaget ej faststillas.

I avvaktan pd att de av tekniska kontoret foreslagna &tgirderna vidtagits tillstyrker tekniska
ndmnden tillsvidare ej planférslaget.”

Kommentar:

Under planarbetet har s&vil anldggningens utbredning som viiganslutningen
till omréadet varit detsamma som nu fors fram i antagandehandlingarna.
Anldggningen har flyttats nigot for att spara virdefull vegetation. I ett
mycket tidigt skede ville golfklubben préva om det var méjligt att inrymma
anldggningen i tva byggnadskroppar. Savil lage som utformning bedémdes
som mindre ldmpligt av bland annat byggnadsnimnden. Anslutningsvig till
omradet har ockséd varit foremdl for Gverviiganden dir representanter fran
tekniska kontoret medverkat.

Park

Foreslagen plats for etablering av servicebyggnaderna dr ett 6verviigande dir
olika intressen har tillgodosetts i mojligaste man. Platsen #r idag vildigt
sndrig och otillginglig for det rorliga frilufislivet och inkriktar i begrinsad
omfattning pa tillgingligheten i omradet. Omradets strévstigar, biar- och
svampmarker dr beldgna pa annat hall. I nirheten av planomréidet finns idag
en upplagsplats som efter den foreslagna utbyggnaden avses tas bort.

Trafik

Tillfarten till planomradet &r tinkt att ske pd befintlig intern vdg som
ansluter till Jdgméstarviigen via befintlig parkering. En del av denna
tillfartsvég ligger pA mark som i géllande plan betecknats som parkmark och
en del ligger pa mark som inte &r planlagd. En ny toppbeldgning (grus) pa
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vigen kan eventuellt komma att erfordras som ett led i det l&pande
underhéllet. Vigen brukas idag huvudsakligen av de maskiner som anvinds
vid skétseln av banorna.

Enligt golfklubbens beddomning kommer vigen att anvéndas | mindre
omfattning efter det att serviceanldggningen byggts eftersom maskinerna
kommer att stationeras i den nya anldggningen. Idag gir den mesta trafiken
frin befintlig depd vid klubbhuset via den aktuella viigen vidare ut pa
banorna. Tunga transporter gér huvudsakligen direkt ut till banorna utan att
passera nagon depd. Marken dér viigen &r beldgen &r tédnkt att avtalsvigen
regleras i arrendeavtalet. Kommunen &r dgare till marken varfor de krav som
kommunen vill hdvda kan inga i avtalet.

STALLNINGSTAGANDE

Planférslaget foreslds §verldmnas till kommunfullméktige med begidran om
antagande utan justeringar.

NAMNLISTA
Inga sakégare har inldmnat ndgra synpunkter mot planforslaget.

Tekniska némnden har framftrt synpunkter mot planforslaget som inte beaktats.

Halmstad 1998-05-13
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W ey ey

HALMSTAD OO
Byggnadskontoret LAGAKRAFTBEVIS

Lennart Damgaard

Kommunfullmiktige 1 Halmstads kommun har den 24 september 1998 beslutat anta ett forslag till
detaljplan for Tylosand 2:1, Séndrum, Halmstad. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med
beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla den 1 oktober 1998

Lansstyrelsen har den 9 oktober 1998 beslutat att ndgon provning enligt 12 kap 1 § plan-och bygglagen inte
skall ske.

Beslutet har inte dverklagats. Beslutet har sdledes enligt 13 kap 2 § PBL vunnit laga kraft den 22 oktober
1998.

I tjénsten

(oo Vel

Lennart Damgaard

Sandlista:

Lansstyrelsen

Lantmaterimyndigheten 1 Halmstads kommun
Byggnadskontoret, Sennerdahl
Byggnadskontoret, Mattsson
Byggnadskontoret, Eltér

Byggnadskontoret, karttek.
Stadsbyggnadskontoret, Koppang

Akten

plan/lagakber
Postadress Gatuadress Telefon Telefax
Box 153 Radhuset 035-1372 32 035-13 72 82

301 05 Halmstad
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