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Fagtstdllelse av stadsplan f&r nordéstra delen av Ostra Ler-

(2 bilagor) - !

Kommunfullmiktige i HGgands kommun antog den 30 juni 1977 ett
forslag till stadsplan f6r norddstra delen av Ostra Lerberget
I Hégands kommun. Fdrslaget har angivits pd en av arkitekterna
Stefan Romare och Christer Jarnlo den 6 april 1977 uppridttad
karta med stadsplanebestdmmelser och beskrivning.

Viagférvaltningen, televerket och luftfartsverket har yttrat
sig 1 drendet, :

SKAL PUR LANSSTYRELSENS BESLUT

Den anvisade tillfarten f£6r A-omrddet medger inte tillrickligt
utrymme for fordonstrafik varfér planen behéver omarbetas i
denna del. Det i norr anslutande bostadskvarteret med tillhs-
rande garageanlidggning kommer att berdras av en sddan omarbet-
ning. Ifrdgavarande omrdden och motsvarande planbestimmelser
skall ddrfSr undantas.

-

LANSSTYRELSENS BESLUT

Lidnsstyrelsen faststdller med stdd av 26 § byggnadslagen ifrdga-
varande stadsplan f£6r norddstra delen av OUstra Lerberget i Huo-
gands kommun, dock med undantag av pa plankartan med bla be-
grédnsningslinje markerat omrdde och didrtill hdrande stadsplane-
bestdmmelse. Didrjdmte faststdller ldnsstyrelsen stadsplanebe-
stdmmelser av den lydelse hidrvid fogade bilaga 1 (4470-77) ut-
visar.

I den slutliga handlidggningen av detta drende har deltagit

tf  ldnsarkitekt Lars Renfors, beslutande, linsassessor Ingvar
Borgstrom, bitr Overlantmidtare Birje Lindqvist, byrddirektdr
Erik Nicklagson, ldnsantikvarie Eyald Gustafsson och byrddirek-
tdr Erik Eklund, foredragande.

Postadrass
20515 MALMO

Telefon

04014 6000
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LANSSTYRELSEN BESLUT
Malmshus lan
Planenheten : 1978-03~-28

‘Arkitekt Staffan Andersson

2

- 11.082-4470-77

(:T

Detta beslut kan Sverklagas hos regéringen (bostadsdepartemen-

tet) se bilaga 2.

Lars Renfors

Erik Eklund

Bilagor

Stadsplanebestimmelser
Besvirshdnvisoing

SENDLISTA.
Kopia till

stata2ns planverk
vigfirvaltningen

fastighetsbildningsmyndigheten i Landskrona distrikt

byggnadsnimnden i Hbgands kommun
planenheten

planenhetens arkiv
lantmiterienheten
‘naturvardsenheten
linsantikvarien

for lagakraftsbevis

akten

Bes;eres



Bilaga 1 (4470-77)
& 1-(3)

LANSSTYRELSEN

Malmahus l&n

Planenheten :

Arkitekt Staffan Andersson —— )

—_— -
STADSPLANERESTAMMELSER
16§
PLANOMRADETS ANVANDNING
Mom 1 Byggnadskvérter
Undantagét enligt linsstyrelsens beslut
a) Med A betecknat omrdde fir anvindas endast f&ér allmint ﬁndaj]
mf—'ll. . - —
b} Med B betecknat omrdde fir anvédndas endast f&r bostadsinda-
mﬁl. 4 ’
c¢) Med C betecknat omrdde fir anvandas endast for samlings-
och fdreningelokaler och dirmed samhdrigt dndamal.
d) Med G betecknat omrade far anvindas endast for garagedinda-
mal,
Mom 2 Specialomride
Med Es betecknat omrade fir anvandas endast f8r transformator-
station och dirmed samhdrigt &ndamal. v
2§
MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS
Mom 1 Med punktpribkning betecknad mark fir inte bebyggas.
Mom 2 Med punkt-~ och korsprickning betecknad mark fir inte
bebyggas. Utan hinder hirav far uthus, garage och dylika mind-
re gardsbyggnader uppfdras om detta for varje sdrskilt fall
provas vara fdrenligt med ett prydligt och indamdlsenligt be-
byggande av kvarteret.
3%
SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMAN TRAFIK OCH
FOR ALLMANNA LEDNINGAR
Mom 1 Inom med X betecknad del av byggnadskvarter fir inte vid-
tas anordningar som hindrar att omridet anvinds £5r allmin
gang~ och cykeltrafik.
Mom 2 P2 med u betecknad mark fir inte vidtas anordningar som
hindrar framdragande och underhalxrav underjordiska allminna
o ledningar.
Postadress Talalon N
20515 MALMO 0401146000




Bilaga I (&470~77)
'LANSSTYRELSEN : 2
Malmshus lan
Planenheten
i a n on
4§
BYGGNADSSATT

Mom 1 Pa med F betecknad mark skall huvudbyggnader uppfidras
fristiende.

Mom 2 Med Sk betecknad mark far bebyggas endast med kedjehus,
d v s med huvudbyggnad placerad i tomtgrins pd en sida.

Mom 3 Med Sr betecknad mark fir bebyggas endast med radhus.

5§
BYGGNADS LAGE

Mom 1 Inom med F betecknad mark fir uthus eller garage uppfdras

i tomtgrins om sa prbvas limpligt.

Mom 2 Inom med Sk betecknad mark far huvudbyggnads fria sida
placeras intill ett avstdnd av 1,5 m frdn grins mot grann-
fastighet.

Mom 3 Med Sr betecknad mark skall bsbyggas i huvudsak i enlig-
het med pa kartan angiven illustration.

6 § . .
EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE v

Med siffra i kvadrat betecknad mark far indelas i higst det
antal tomter avsedda fSr bebyggelse som siffran anger.

758
EXPLOATERING AV TOMT

Mom 1 P4 tomt som omfattar med F, Sk eller Sr betecknad mark
fir endast en huvudbyggnad och ett uthus eller garage uppfdras.

Mom 2 Pi tomt som omfattar med F eller Sr betecknadzmark far
huvudbyggnad inte uppta stdrre byggnadsyta #n 150 m“.

Mom 3 PA tomt som omfattar med F betecknad mirk far uthus eller
garage inte uppta stirre byggnadsyta dn 75 m”,

Mom 4 P4 med F, Sk eller Sr betecknad mark fir huvudbyggnad inte
inrymma mer #n en bostadsligenhet. I girdsbyggnad fir bonings-
rum inte inredas. : '

8 §

BYGGNADS UTFORMNING ST

Mom 1 PA med romersk siffra betecknad mark fir byggnad uppfdras
med hogst det antal vaningar siffran anger.
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‘LANSSTYRELSEN
Malmshus lén

/

Bilaga 1 (4470;77)
3

Arkitekt Staffan Andersson

Undantaget enligt
lidnsstyvrelsens beslut

Mom 2 Dir viningsantal inte finns angivet, far byggnad uppfé-
ras med det antal vaningar som bestdmmelserna angdende byggnads
héjd mbjliggdr.

Mom 3 P3 med n betecknad mark fir vind inte inredas utdver
angivet vaningsantal.

Mom 4 P3 med I eller II betecknad mark fir byggnad inte upp-
foras till stdrre_hdjd dn resp 3,4 och 5,7 m.

Mom 5 P3 med‘z e11e£1C betecknad mark far byggnad inte upp-
féras till. stérre héjd #n[resp 4,5 ocﬁ]3,5 m.

Mom 6 P3 med G eller Es betecknad mark far byggnad inte upp-
féras till stérre h&éjd dn resp 2,5 och 2,8 m,

Mom 7 P4 med punkt- och kofsﬁrickning betecknad mark fir byggnad
inte uppfdras till stérre héjd dn 2,8 m.
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nordostra delen av A -t

OSTRA LERBERGET

| Hogands kommun
Malmodhus lan

Upronot und 1977-04-06
gé%u 2%4& Kdmﬁ??/ﬂm,/&

Stefan Romare / Christer Jurn[o
Arkitekter SAR

STADSPLANEBETECKNINGAR

GRANSBETECKNINGAR
— Stadsplanegrans beldgen 3 m utanfér faststdlielseomrddet
Gdllande omr8desgrans avsedd att behdllas
—x——~—*— Gadllande omrddesgrdns avsedd att utgd
— e Omr8desgrans
- Bestommelsegrons

OMRADESBETECKNINGAR
Allman plats

L 1 Gata -
| i Park eller plantering -
: Byggnadskvarter

[ : ' - I gl =

|
| Bostdader, frist@ende hus

| Bostdder, kedjehus resp. radhus
_| Samlingsiokaler

] Garage

Specialomrdde

Transformatorstation

OVRIGA BETECKN?NGAR AVSEDDA ATT FASTSTALLAS
HHELHHEHY Mark som inte f8r bebyggas
Mark dar uthus o. dyl. undantagsvis f8r uppforas

X ~ Mark tillgdnglig for allmdn g8ngtrafik
u Ledningsomride
+0,0 Galtande gatuhdjd
+0,0 Gatuhdjd
Lt Antal v8ningar
n Férbud mot vindsinredning

Antal tomter

tLLUSTRATIONER

------------- Ilustrationslinjer
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Detaljplaner som berdrs av forslaget.

Planomridet dr inte tidigare planlagt. For angrinsande omride i
vister giller stadsplan faststdlld av lidnsstyrelsen 1975-10-1k.
Omrddena sdder, tster och norr om planomradet &r inte detalj-

planelagda,

Planomrédets ldge och befintliga férhallanden.
Omridet bestidr av norddstra delen av bostadsomradet Ustra Lerber-
get, vilket utgdr fortsdttning pa den befintliga bebyggelsen i

Lerberget och ligger omedelbart oster om riksvidg 22.

Omrddet #r obebyggt men gridnsar i vister till den del av Ustra
Lerberget som f.n. byggs ut., Terrdngen dr platt och vegetationen
domineras av tvd trédrader som skyddsplanteringar i norr och
gster. De geotekniska'fﬁrhﬁllandena kan definieras som skiftan-
de men tamligen gynnsamma. Vid projekteringen av hus, ledningar

och gator bor dessa forhallanden uppmirksammas.

Omradet bestar av-a&kermark, klass 5 och 7 enligt lantbruksnamndens
gradering 1975-12-15, Det utgdr norddstra etappen i en dispo=-
sitionsplan for Ustra Lerberget, som i ett yttrande fran lins-
styrelsen 1974-12-19 bedomts kunna ligga till grund for komman-

de detaljplaneliggning. Fullfdl jandet av hela dispositionspla-

nen ar en forutsdttning for att den planerade servicen inom om=-
ridet skall kunna etableras. En viktig utgangspunkt for disposi=
tionsplanearbetet var att genom bebyggelsens tidthet hushalla med
marken. Omradet kommer genomsnitfligt att innehdlla 16 ligenhe-~

ter per hektar med 30 % friliggande smahus och 70 % rad- och

- kedjehus, Detta kan jamforas med att ar 1975 var den genomsnitt-

liga utnyttjandegraden av bostadsmark i tHtortsomraden inom M-

ganids kommun ca 8,5 ldgenheiter per hektar. Med stdd av ovanstiende



A

resonemang har det bedomts som ytterst angeldget att exploate~
ringen av Ustra Lerberget fullf6ljs. Under forabetet med tidigare
ndmnd dispositionsplan provades dven alternativ med sydligare
utstrédckning. Detta innebar att mer av marken mellan Lerberget

och Viken togs i ansprak. Vid samrdd med ldnsstyrelsen 1974-07-11

- forordades det nordligare alternativet. Inom dispositionsplane=-

omrddet utgdr den. sydvistra delen dkermark av klass 5. Denna
etapp dr ocksd foremdl for detaljplaneldggning. Bida etapperna
ingidr i kommunens senaste bostadsbyggnadsprogram. Med hanvisning
till ovanstdende synes rimlig hdnsyn ha tagits att begréansa

iansprékstagandet av akermark.

Planfdrslagets inneh&ll och utformning,
Stérsta delen av planomridet reserveras fﬁf bostdder med koample~-
ment i form av gator, park, garage m.m. Sydligaste delen reser=
veras for en del av den centrala park som skall betjdna hela

Ustra Lerberget och i sydost for allmént &ndamdl, t.ex. barnstuga.

Bostadsbebyggelsen omfattar ca 140 enfamiljshus i hdgst tva va-
ningar, Norra delen domineras av friliggande hus med garage pa
tomten efter korta gator. For att ge variation i miljon och till-
godose onskemil om mindre triddgdrdsareal att skota avslutas dessa
b05tadsgatbr av kedjehus. Sddra delen av bebyggelsen har hogre
tdthet, motiverat av ndrheten till det stora centrala gronomri-
det och av de bekvdma gadng- och cykelfdrbindelserna till centrum,.
Bebyggelsen med hOgre tdthet bestar av olika former av radhus-
grupper med relativt smd tomter och ca hdlften av husen i tva
véningar, Biluppstdllningen sker i gemensamma garage- och par-
keringsanldggningar intill matargatorna, vilket gor dessa bostads-
kvarter, som barnen passerar pa sin vidg till skolan eller till
lekpark, helt trafiksdkra. Franvaron av normalt gatusystem ger
hiir stora mgjligheter till en livligt varierad gruppering av
bostadshusen. Strdvan har varit att placera husen kring sma torg-
platser med belysning och hardgjord markbehandling, mot vilka
entréerna orienteras., Detta ger jamte friheten fran biltrafikens
risker, buller och avgaser den sodra delen bostadskvaliteter av

annat art udn den direkta biltillfarten och de stdrre tomterna i

norra delen.



I den centrala parken sader om bostadsbebyggelsen finns plats
fér mer utrymmeskrivande lekar, inne i1 bebyggelsen finns darut-
tver smabarnslekplatser och en kvarterslekplats placerade i

nédra kontakt med bostdder och i anknytning till géng- och cykel-
viagarna, Vid kvarterslekplatsen har reserverats plats for en

mindre samlingslokal.

D4 planomrddet ligger ndra Hogands flygfélt har luftfartsverkets
bestdmmelser for civil luftfart vad betradffar hinderfrihet f&ljts.
Vid uppf6ljningen av planforslagets genomforande bor bestémmel-
serna beaktas, Det bor t.ex. observeras att tillfdlliga hinder
sAsom byggnadskranar inte fAr uppfGras over angivna nivaer utan

verkets horande.

Trafiksystem,
Omrddets trafikmatning sker fran en ost-viistlig matarled i om-
rddets nordgridns. Denna Hr utgdngspunkt fOr tva nord-sydliga sdck-
gator i vilka det mynnar korta angbringsgator och i sdder parke-
rings- och garageanlédggningar,
GAng~ och cykelvdgssystemet fir ett mot bilvégssystemet omviint
monster. En huvudgang- och cykelvdg leder ldngs den centrala par-
ken men inne i bebyggelsen vidare dels vidsterut mot UOstra Lerbergets
skola och centrum dels Osterut mot omgivande landskap. En nord-

sydlig glng- och cykelvig stralar ut fran denna huvudvdg till den

. nordligare bebyggelsen. En for de boende vidsentlig egenskap hos

ghng- och cykelvigssystemet #r att det helt och hallet &ar forlagt
inne i bebyggelsen. Detta ger den gdende eller cyklande ett visst
skydd mot vinden samt en behagiig.kénsla av sidkerhet oc¢h trivsel
pd grund av den nira kontakten med bebodda hus. Vidare ger en sa-
dan uppléggning goda forutséittningar for att géng- och cykelvédgarna

blir vélupplysta efter morkrets inbrott samt snérsjda vintertid.

Teknisk férscrjning
Omradets dagvatten- och spillvattenavlopp ansluts liksom dess
vattenledningar till befintligt ledningssystem i Betesvagen i

vister. FPor distributionen av elkraft inom omradet erfordras

. 2 transformatorstationer, beridknat med utgingspunkt frin elupp-

varmning av samtliga bostéder.



QO

634

/9

Planarbete
Planforslaget grundar sig pa och utgdr som tidigare nimnts en
etapp i dispositionsplanen f6r Ustra Lerberget, antagen av kommun-
fullméktige 1975-04-10. Enligt dipositionsplanens etappindelning
skall fbrst den nordvédstra, dédrefter den sydvistra och sedan -
den norddstra delen,dvs. foreliggande detaljplanecmrade, byggas
ut. Den nordvidstra byggs ut f.n. medan den sydvdastra dr foremal
for tdvlan betr. utformningen. Avsikten &r att en mindre del
aﬁ det aktuella detal jplaneomradets bostidder skall byggas som
grupphus samtidigt med att bebyggelsen pa den sydvidstra tdvlings-
delen av Ustra Lerberget piborjas. Resten av detaljplaneomradets
bostader skall dels byggas i egen regi under en lingre tids dels
byggas som. grupphus vid en senare tidpunkt. Planarbetet har skett .
i samrad med ledningsgruppen for Ostra Lerberget, en av kowmmun-
styrelsen utsedd kontaktgrupp for Ostra'Lerbergets exploatering.
Under planarbetes gang har anhdllan om samrid begdrts frén kom-
munala forvaltningar och frén planeheten, naturvérdsenheten, VE g~
verket, luftfartsverket, televerket. Svar har erh&llits fran de
kommunala forvaltningarnae och fran planenheten, luftfartsverket
och televerket. Endast luftfartsverket har didrvid haft nigot att
erinra mot planforslaget, Luftfartsverkets erinran gdller buller-
synpunkterna, varvid den nu aktuella nordsstra delen bedGmes lik-
viirdig med den nordvéstra, vars faststdllelse luftfartsverket
ifrégasatte., Ur hinderfrihetssynpunkt beddmes det aktuella plan-

omrddet kunna utbyggas i full Overensstdmmelse med géllande be-

" stdmmelser.

Grundkartan har upprittats av stadsingenjorskontoret i Hoganids.

Lund 1977*04-06
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an Romare / Christer Jarnlo






