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Sammanfattning av andring

Planomradet &r beldget pa Getteron, en halvo som ligger cirka 3 km nordvast om
Varbergs centrum. Omradet omfattar mark som enligt detaljplan fér Getteron 2:12 fran
1990 &r planlagd for flygtrafik och tilldter endast en hangar.

Andring av detaljplanen syftar till att m&jliggora en tillbyggnad i tva plan for
forradsdndamaél genom justering av byggritt och héjdbegransning. Avsikten ar bade att
skapa bittre forutsattningar for verksamhetens utveckling och att undanréja en
planstridighet, da hangarens befintliga byggnadsarea (BYA) 6verskrider den tillatna
byggritten.

Planomradet ligger i anslutning till ett Natura 2000-omrade, vilket innebér att sarskild
miljohansyn maéste tas vid genomférande av ny byggnation. Planforslaget
overensstimmer med den fordjupade Gversiktsplanen (FOP) for Varbergs stadsomrade,
dar Getterons flygplats ska bevaras i sin nuvarande omfattning.

Andringens genomforande bedoms inte medfora en sidan betydande miljopaverkan som
avses i 6 kap. 3 § miljobalken, eftersom tillbyggnaden sker inom ramarna av géllande
planens syfte och inte innebir négon pétaglig forandring av dagens forutsittningar.

Arendeinformation
Kommunens namn Varbergs kommun
Detaljplanens namn Andring av detaljplan for Getteron 2:12, del
av
Kommunens diarienummer SBK 2024-232
Hianvisning till beslutsprotokoll 2025-10-23 BN § 173
Detaljplan paborjad 2025-01-16
Detaljplan laga kraft 2025-10-23
Planhandlingar

¢ Planbeskrivning (denna handling), 2025-09-12

e Plankarta, 2025-09-12

e Samradsredogorelse, 2025-05-15

e Granskningsutlatande, 2025-09-12

e Fastighetsforteckning (publiceras ej digitalt), 2025-05-15
e Undersokning, 2025-05-15

Utredningar och andra forutsattningar redovisas i avsnitten Planeringsunderlag samt
Planeringsforutsdttningar.
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Forfarande

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med.
Kommunen tar d& hiansyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen.

Denna dndring av detaljplan paborjades 2025-01-16 och uppréttas med
Standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).
Planhandlingarna har uppréttats i enlighet med Boverkets foreskrifter om detaljplan
(BFS 2020:5) och planbeskrivning (BFS 2020:8).

Standardforfarande

Standardforfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan ar forenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for
allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen fér inte heller antas medfora en
betydande miljépéverkan. Nir standardférfarande tillimpas antas planen av
byggnadsnamnden.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av planavdelningen vid stadsbyggnadskontoret i Varbergs kommun. Representanter
fran andra kommunala forvaltningar och bolag har medverkat vid framtagandet.
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Andring av detaljplan

Detta avsnitt innehaller en beskrivning av motivet och avsikten med &ndringen av
detaljplanen. | avsnitten beskrivs ocksa de 6vervaganden som legat till grund for
planférslaget, samt vilka férandringar som mgjliggdrs i omradet nar andringen har
vunnit laga kraft.

Avsikt med andring

Planomradet ar beldget i direkt anslutning till Getterons flygfilt och omfattar cirka 2 ooo
m?2 av fastigheten Getteron 2:12. Det regleras av detaljplanen "Getteron 2:12, del av", som
vann laga kraft den 20 juli 1990. Enligt géllande plan &r markanvindningen avsedd for
flygtrafik (F) och medger uppférande av en hangar med en maximal byggrétt om 500 m?2.
Den befintliga byggnaden 6verskrider dock denna grans med cirka 250 m2.

Syftet med planindringen dr att anpassa detaljplanen till rédande forhallanden och skapa
forutsittningar for verksamhetens fortsatta utveckling. Andringen innebér att byggritten
utokas, att tillbyggnad for forradsdndamal majliggors, att prickmark delvis upphévs samt
att tilldten byggnadshdjd justeras fran 4 till 6 meter i den del dér tillbyggnaden planeras.
Planédndringen bedoms bidra till att sdkerstilla verksamhetens langsiktiga behov och
overensstimmer med intentionerna i den fordjupade Sversiktsplanen (FOP) for Varbergs
stadsomrade.

Motiv till andring

Andringen syftar till att sikerstilla att den befintliga verksamhetens behov tillgodoses
och att driften kan fortsitta i den nuvarande lokalen, i enlighet med den fordjupade
oversiktsplanen (FOP) for Varbergs stadsomrade. D4 den befintliga detaljplanen bedoms
vara fortsatt aktuell och tillbyggnaden utgor ett mindre, vl anpassat tilldgg inom planens
syfte, har kommunen valt att genomfora en planindring i stéllet for att uppratta en helt
ny detaljplan.

Andringens omfattning och lokalisering

Planomradet &r beldget pa Getteron, en halvo cirka tre kilometer nordvist om Varbergs
centrum. Omradet &r ként for sina naturskéna miljéer som forenar kustens ekosystem
med moajligheter for rekreation och flygverksamhet. Platsen, dar den aktuella hangaren ar
beldgen, har en 1dng historisk koppling till flygtrafik och ska fortsatt bedrivas pa
nuvarande plats enligt FOP Stadsomradet frin 2010.

Hangaren som omfattas av dndringen ligger bredvid flygklubbens hangar, som ar
placerad pa dess Ostra sida. Planomradet gransar i soder till flygklubbens parkeringsplats
och omges av akermark i nordvést. Hangaren anvinds for att parkera flygplanen som
tillhor verksamheten och har tillgang till flygfaltsomradet via en griasyta pa planomrédets
nordostra sida

Storsta delen av fastigheten Getteron 2:12 ar reglerad med markanvandning for
jordbruksmark, medan en mindre del, dar hangarens verksamhet bedrivs, ar planlagd for
flygtrafik.

I 6vrigt ligger planomradet i ndrheten av ett Natura 2000-omréde, vilket innebir att
séarskild miljohansyn krivs vid genomforandet av nybyggnation.
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Bild 1-Oversiktskarta som visar aktuellt planomrades lige i Varberg

ATt
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- Berorda fastigheter
l Géllande DP som berérs av andringen

Flygklubbs fastigheter, ej planlagt

Bild 2-Karta som visar den berorda fastigheten, Getteron 2:12 samt detaljplanens lage.
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Foreslagen andring

Andringen omfattar en utdkning av den storsta tillitna byggnadsarean (BYA) frin 500
m2 till 850 m2, dels for att maojliggora en tillbyggnad for forradsdndamal, dels for att
hantera en befintlig planavvikelse om cirka 250 m2. Ut6kningen bedoms som mattlig och
grundar sig pé den befintliga situationen, dar merparten av den 6kade byggnadsarean
redan utgors av befintlig bebyggelse. I samband med detta justeras dven hogsta tillaitna
totalhojd fran 4 meter till 6 meter inom den del av planomradet dér tillbyggnaden
planeras, for att mdjliggora en byggnad i tvd vaningar.

Vid kommunens bedémning enligt 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900) har hinsyn
tagits till relevanta allménna och enskilda intressen. Andringen bedéms vara av sddan
begrinsad och enkel karaktir att den inte innebir nagon pataglig paverkan pa
landskapsbild, narmiljé eller naturviarden. Med hansyn till hangarens avskilda lige, pa
redan ianspréktagen mark och i nira anslutning till befintlig bebyggelse, bedoms
planédndringen inte paverka omgivningen eller samhillsintressen negativt.

Genomforandetid tillhérande andring

Genomforandetiden for aktuell dndring av detaljplan ar 5 ar fran den dag da dndringen
vunnit laga kraft. Begreppet genomforandetid ar en administrativ bestimmelse som
anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan &r tankt att genomforas. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen géller
dven efter genomférandetidens utgdng men kan dé dndras eller upphévas utan att de
rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.
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Planbestammelser tillhorande andring

Detta avsnitt beskriver motiv till detaljplanens regleringar. Redovisningen sker utifran
detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Fér att kunna tolka
de regleringar som finns i en detaljplan ar det viktigt att férsta motiven till dem.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Planbestammelser som utgar helt eller delvis

Begransningar av markens byggande

PRICKMARK (Marken far inte férses med byggnad) - Begransning av markens
byggande anvénds for att reglera ytor dar byggnation inte &r tillaten. I det aktuella
andringsforslaget upphavs prickmarken delvis i anslutning till hangarens bebyggelse for
att mojliggora utokning av byggratten och tilldita uppforande av en tillbyggnad.
Resterande prickmark bibehélls i syfte att begrédnsa majligheten till omformning av
hangaren och dirmed minimera risken for negativ paverkan pa omgivande natur.
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Planbestammelser som tillkommer

Utnyttjandegrad

e (Stérsta byggnadsarea i m?)

Begriansning av markens utnyttjande avser att reglera byggnadsarean pé fastigheten
genom att ange en maximal tillten yta i kvadratmeter. Motivet till Andringen ar att
mojliggora en tillbyggnad for forradsdndamal samt att 16sa en planstridighet, d& den
befintliga hangarens byggnadsarea (BYA) 6verskrider den gillande planens tilldtna area
med cirka 250 m2.

Utformning

h; (Hégsta totalhsjd i meter)

Hogsta totalhojd avser den maximala hojden frén marknivan till den hogsta punkten pé
en byggnad, inklusive eventuella tekniska installationer, skorstenar eller andra
utskjutande delar. Motiv till bestimmelsen ar att sdakerstélla att byggnadens hojd ar
anpassad till omgivningen och inte paverkar omrédets estetiska eller funktionella varden
negativt.

Skydds- eller sakerhetsatgard

Egenskapsbestdmmelse fér all kvartersmark

(Villkor fér startbesked) Startbesked far inte ges fér bebyggande férrén markens
lédmplighet har sékerstdllts genom avhjélpandedtgérder sa att acceptabla
féroreningsnivder med avseende pa tilldten markanvéndning kommit till stand, PBL
4 kap.14 G§1st1p.

Bestamning syftar till att sikerstélla att marken ska hanteras pa sétt som inte stiller risk
for bdde méanniskor och naturen. Tilliten féroreningsniva i det enskilda fallet &r MKM
(mindre kanslig markanviandning)
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Genomforandefragor tillhorande andring

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat
och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Plan- och
genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av
genomférandet av projektet ar att den ska vara vagledande vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter
Den fastighet som berdors av dndring av detaljplanen ar Getteron 2:12.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningen ska ske i enlighet med detaljplanen. Den gillande detaljplan
mojliggor att planomradet kan avstyckas fran stamfastigheten Getteron 2:12 for att bilda
en egen fastighet.

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen bedomer att det inte krivs fastighetsindelningsbestdmmelser for att kunna
genomfora dndring av detaljplanen.

Rattigheter

Gemensamhetsanlaggningar
Inga gemensamhetsanlaggningar ska nybildas, omprovas eller upphévas i samband med
planandringen

Ledningsratter
Inga nya ledningsritter behover bildas i samband med plandndringen

Mark-och utrymmesforvarv

Inga forandringar i form av mark- och utrymmesforviarv bedoms ske i samband med
planandringen.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
For denna &ndring av detaljplan behover inget exploateringsavtal tecknas.

Huvudmannaskap

Detaljplanen omfattas inte av ndgon allmin platsmark. Andringen av detaljplanen
paverkar inte huvudmannaskapet.

Ovriga avtal

Plandndringen kan medféra ett visst behov av framtida lantmateriforrattningar. Om ny
bebyggelse uppfors i direkt anslutning till fastighetsgréans kan det i vissa fall finnas behov
av servitut eller andra rittsliga 16sningar, till exempel for att mojliggéra underhéll pa
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byggnad nira eller i grans mot angransande fastighet. Kostnaderna for
lantmateriforrattningar bekostas av berérda fastighetsagare.

Tekniska fragor

Brandskydd

Byggnadens utformning ska uppfylla gillande krav pa brandskydd enligt Boverkets
byggregler (BBR). For byggnader dar avstandet till narliggande byggnad understiger 8
meter giller sdrskilda krav pa brandteknisk avskiljning.

Brand vatten

Det finns en brandpost direkt utanfor den bagformade byggnaden. Ytterligare
brandposter finns Gster och vaster om byggnaden. Bedomningen ar att det befintliga
brandpostnatet ar tillrackligt for nuvarande behov.

Ekonomiska fragor
Planavgift

Planarbetet bekostas av exploatéren genom ett upprattat planavtal, planavgift tas inte ut.

Drift vatten, spill och dagvatten

Planédndringen medf6r inga krav pa anslutning till det allmédnna vatten- och avloppsnitet.

Eventuella behov av vatten- och avloppslosningar forutsatts hanteras inom ramen for
enskilda anlaggningar. Kommunen har ddrmed inget ansvar for utbyggnad eller drift av
vatten-, spill- eller dagvattenanliggningar inom planomréadet.

Planbeskrivning | Varbergs kommun
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Planeringsforutsattningar tillhorande
andring

Detta avsnitt innehaller en redovisning av de forutsattningar pa platsen och i
omgivningarna som har haft betydelse fér planens utformning och omfattning.
Avsnittet innehaller ocksad en sammanfattning av innehallet i de planeringsunderlag
som anvants och vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning
och omfattning.

Planbesked

Bakgrunden till plandndringen ar ett positivt planbesked for del av fastigheten Getterén
2:12, beslutat av byggnadsndmnden den 16 maj 2024 (§91). Ansokan avsdg dndring av
gillande detaljplan i syfte att prova mojligheten till en tillbyggnad samt justering av
byggritten inom ett omréde som i den nuvarande detaljplanen frén 1990 &r utpekat som
prickmark, ddr byggnation inte &r tillditen. Den befintliga byggnaden 6verskrider redan
tilldten byggrétt enligt gillande plan, vilket innebir att det planstridiga utgangslaget
behover hanteras inom ramen for plandndringen.

Vid en sammanvigd bedomning anség stadsbyggnadskontoret att en dndring av
detaljplanen var lamplig att prova. Forslaget bedomdes forenligt med riksintressena for
rorligt friluftsliv och hogexploaterad kust, och tillbyggnadens begransade omfattning
ansags mojlig att tillata trots gillande restriktioner med hénsyn till framtida
havsnivah6jning.

Oversiktsplan

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen for Varbergs stadsomréde, antagen 2010, ska
Getterons flygplats bevaras i sin nuvarande omfattning. Planforslaget 6verensstimmer
med denna inriktning och syftar till att stirka forutsittningarna for flygplatsens fortsatta
verksamhet.

Gallande Detaljplan

Omradet omfattas av detaljplanen for Getteron 2:12, del av, som vann laga kraft den 20
juli 1990. Detaljplanen anger anvindningen for flygtrafik och tilldter en hangarbyggnad
med en byggratt om maximalt 500 m2. Resterande mark dr reglerad som prickmark, dar
bebyggelse inte ar tilliten. Den befintliga hangarens byggnadsarea 6verskrider den
tillatna byggratten med cirka 250 m2, vilket har skapat ett planstridigt utgangslage.
Andringen av detaljplanen syftar till att 16sa denna konflikt och méjliggora en tillbyggnad
for forradsandamal.

PLANBESTAMMELSER
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Bild 4-Utdrag ut géllande detaljplanen.

Riksintresse och Natura 2000-omrade

Planomradet omfattas av flera riksintressen enligt miljobalken. Det dr av riksintresse for
friluftsliv, naturvard samt rorligt friluftsliv och turism enligt 3 kap. 6 § miljobalken (MB),
och utgor dven en del av den hogexploaterade kustzonen enligt 4 kap. 4 § MB.

Omrédet ligger dessutom i ndrheten av ett Natura 2000-omréde, vilket innebar att
sarskild miljohansyn méste tas vid genomforande av ny bebyggelse. Sarskild hédnsyn
behover tas till omradets betydelse for vadarfaglar och andra skyddsvirda fagelarter som
omfattas av Natura 2000-skyddet.

For Natura 2000-omradet Getterons fagelreservat ar syftet att bevara eller aterstilla ett
gynnsamt tillstind for de naturtyper och arter som utgjort grund for utpekandet av
omradet. Det 6verordnade bevarandesyftet for Natura 2000-nitverket ar att bidra till
bevarandet av biologisk mangfald genom att bibehélla eller aterskapa gynnsam
bevarandestatus for de naturtyper och arter som omfattas av EUs fageldirektiv eller art-
och habitatdirektiv. Prioriterade bevarandevirden: Betade strandéngar och 6ppna
vattenomraden med mycket rikt fagelliv. Prioriterade faglar &r vadare och tarnor samt
rastande och 6vervintrande arter.

Foljande risker ndimns bland annat i Natura 2000 omrédets bevarandeplan:

Alla typer av exploateringsforetag, byggnation, anldggande av bryggor, gravning,
schaktning, muddring och upplag. i eller i direkt anslutning till omrédet kan forstora eller
skada naturtyper. Antingen som en direkt effekt eller genom anléggningsarbetet.

Tillforsel av fororeningar fran till exempel avlopp eller industri kan medf6ra negativ
péverkan pa omradets vattenmiljoer, och ddrmed negativ paverkan pé vattenlevande
organismer och de figlar som soker sin foda i vattnet.

Hoga trad, byggnader och foremaél i och strax utanfor de 6ppna ytorna kan utgora
spaningsplats for predatorer som krakfaglar, trutar och rovfaglar. For att undga ett
kraftigt predationstryck fran rovfagel pa hdackande vadare och tarnor bor inte boplatser
for rovfaglar séttas upp i, eller nira, omradet.

Bild 5 - kartan som redovisar Natura 2000-omrade i forhallande till Andringsomréde

Planbeskrivning | Varbergs kommun
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Storningar

Riskzon for havsnivahojning

Planomradet ligger inom en identifierad riskzon for stigande havsnivaer, med en
markniva pé cirka 2,5 meter 6ver havet. Lansstyrelsen i Hallands 14n rekommenderar att
ny bebyggelse anpassas till framtida havsnivihojningar genom en marknivé pé cirka 3,5
meter.

Boverket ger viagledning for bedomning av 6versvamningsrisker, dar enklare byggnader
som forrad och garage bedoms utifran medelvattenniva, da deras konsekvenser vid
oversvamning ar mindre omfattande. SMHI:s prognoser, baserade pd IPCC:s scenarier,
visar att havsnivan kan stiga med upp till 83 cm inom 100 é&r, vilket behover beaktas vid
framtida planldggning.

Bild 6 - bild som visar 6versvimningsomrade vid havsnivahojning.

Kulturmiljo

Enligt bebyggelseinventeringen frdn 2009 ir flygklubbens huvudbyggnad, hus nr 3 pé
fastigheten VARBERG GETTERON 2:17, Klassificerad som kategori B. Klass B innebir att
byggnaden har ett betydande objektvirde med regionalt intresse och anses vara omistlig
enligt inventeringen som genomf6rdes av Kulturmiljo Halland i samarbete med
Lansstyrelsen och kommunerna i Halland. Byggnadens kulturhistoriska virde och dess
funktion kopplad till flygverksamheten utgor en viktig del av Getterons karaktir och har
beaktats under planarbetet.

Bild 7 - bebyggelseinventeringen 2009. Foto: Bjorn Ahnlund.
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Fornlamningar

Inga kdnda fornlimningar finns registrerade inom planomradet enligt
Riksantikvarieimbetets fornminnesregister. Om fornlamningar patriffas i samband med
markarbeten giller anmélningsplikt enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen (1988:950). Det
innebar att arbetet omedelbart ska avbrytas och lansstyrelsen kontaktas for vidare
bedémning.

Flygtrafiktornet

Flygtrafiktornet, som &r en del av flygklubbens huvudbyggnad, utgor en viktig del av
Getterons karaktir och flygverksamhet. Planarbetet ska beakta tornets siktkrav och
sikerstilla att plandndringen inte paverkar den befintliga situationen negativt.

Undersokning enligt 5kap.11 a § plan- och bygglagen
(2010:900)

Kommun har gjort en undersokning av betydande miljopéverkan i enlighet med 5 kap 11
a § plan-och bygglagen och 6 kap MB for det aktuella planforslaget. Kommunen har
bedomt att genomforandet av plandndringen inte kommer att medf6éra ndgon betydande
miljopéverkan.

Planbeskrivning | Varbergs kommun
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Planeringsunderlag tillhorande andring

Detta avsnitt redovisar en sammanstélining av de planeringsunderlag som legat till
grund for detaljplanens omfattning och utformning. Nedanstaende utredningar har
legat till grund for &ndringen av Detaljplan for Getterdn 2:12 (Detaljplan 193),
flyghangaren:

o Volymstudie, Varbergs stadsbyggnadskontor, 2025-05-08.

Volymstudie

En volymstudie ar en analys av byggnadsvolymer som anvénds for att bedoma
proportioner, hojd och paverkan pa omgivningen i ett tidigt skede av
planeringsprocessen. I studien presenteras tva scenarier: det befintliga scenariot samt en
illustration av tillbyggnaden uppford i maximal totalh6jd enligt detaljplaneindringen.
Mlustrationerna i planhandlingarna ar schematiska och visar endast den maximalt
medgivna bygghojden, inte byggnadens slutliga gestaltning.

Taklutning och andra utformningsdetaljer provas i bygglovsskedet. Volymstudien visar
hur dndringen kan paverka den omkringliggande miljon och anvinds som underlag for
beslut och planering i den pédgéende dndringen.

Bild 9 — volymstudie som visar tillbyggnaden uppford i maximal totalhﬁj d enligt
detaljplanedndringen.
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Konsekvenser

| detta avsnitt redogdrs for de konsekvenser av olika slag som ett genomférande av
detaljplanen kan innebara.

Kulturmiljo

Flygklubbens huvudbyggnad, som ligger i narheten av planomrédet, ar enligt
bebyggelseinventeringen fran 2009 klassificerad som kategori B, vilket innebér att den
har ett betydande objektvirde och &r av regionalt intresse. Byggnaden kommer inte att
paverkas fysiskt av dndringen. For att sdkerstélla att byggnadens visuella och
kontextuella virden bevaras har stadsbyggnadskontoret i Varberg genomfort en
volymstudie, som visar att byggnaden inte paverkas negativt.

m-uur"ih”l:llllﬂllllll'

Bild 10 -Flygklubbens huvudbyggnad, bebyggelseinventeringen 2009. Foto: Bjorn
Ahnlund.

Flygtrafiktornet

Plandndringen medger en héjdokning till maximalt 6 meter vid en avgriansad del av
hangaren. Hojden anpassas till intilliggande byggnader och understiger flygledartornets
sikt h6jd. Genom denna anpassning bedéms dndringen inte paverka tornets funktion
eller mojligheten att upprétthélla fri sikt 6ver landnings- och taxibanor.

W

Flygtrafiktorn

Bild 11 -Flygklubbens huvudbyggnad, bebyggelseinventeringen 2009. Foto: Bjorn
Ahnlund.
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Natura 2000

Vid dndring av detaljplanen bedoms péverkan pé Natura 2000 inte foreligga enligt art-
och habitatdirektivet samt 4 kap. 1 och 8 §§ miljobalken. Inom flygomradet pa Getterén
forekommer hackning av vadarfaglar, bland annat i anslutning till landningsbanorna.
Vadarfaglar ar kinsliga for storningar fran upphdjda objekt som kan fungera som
utsiktsposter for predatorer. En etablerad tumregel ar att sddana objekt bor placeras
minst 150 meter fran vadarfagelhdckningar for att undvika negativ paverkan.

Den bla cirkeln i bifogad illustration visar det teoretiska paverkansomradet fran den
befintliga hangarens hogsta punkt mot flygfiltet, som redan fungerar som utsiktspunkt
for predatorer. Den rdoda cirkeln visar motsvarande omrade for den planerade
tillbyggnaden, vars hojd ar begrénsad till h6gst 6 meter — samma som befintliga
byggnader. Eftersom tillbyggnaden placeras i direkt anslutning till befintlig bebyggelse
och inom samma hojdintervall, sker ingen 6kning av utsiktspotential eller av det omrade
som kan paverkas. Det utékade paverkansomradet jamfort med dagens forhéallanden
omfattar endast nagra fd meter och bedéms inte medfora nagon ytterligare negativ
paverkan pa hackande vadarfaglar.

Inga utsldpp i form av dagvatten- eller andra @mnen tillférs omrédet. Eftersom inga
dagvattenutslapp sker fordndras inte MKN f6r vatten. Vid markarbeten sikerstills genom
planbestdmmelse att jordprover tas for att kontrollera att massorna inte ar fororenade.
Byggnation sker pé redan exploaterad mark med hardgjorda ytor och stort skyddsavsténd
till de omraden dar vadare har rapporterats.

L —1 Tillbyggnaden fir vara hogst 6 meter
$2 Befintlig bebyggelse som ir cirka 6
meter hbg.

Bild 12 - Visualisering av potentiellt padverkansomrade for vadarfiglars hackning, baserat
pa 150 meters tumregeln.
Riksintresse

Friluftsliv och naturvard

Omrédet ligger inom riksintresse for friluftsliv och naturvérd enligt miljobalken, inom
Hogexploaterad kustzon (4 kap. 4 § MB) samt Rorligt friluftsliv och turism (4 kap. 2 §
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MB). Den foreslagna dndringen bedoms inte paverka dessa intressen i ndgon betydande
utstrickning, da tillbyggnaden har begrinsad omfattning och anpassas till platsens
forutsattningar. Sarskilt hdansyn har tagits till vadar- och rastande faglars behov av skydd
fran predatorer genom att begriansa ytan och hdjden dir utbyggnad far ske och darmed
minimera skapande av nya mojliga utsiktsplatser for rovfaglar (se nedan for mer
information).

Hogexploaterad kustzon

Planomradet ingér i den hogexploaterade kustzonen enligt 4 kap. 4 § miljobalken, dar
sérskild restriktivitet ska gilla for ny bebyggelse. Den aktuella andringen bedéms vara
forenlig med riksintresset, eftersom den sker inom redan planlagd mark for bebyggelse
och inte medfor nagon ytterligare exploatering av obebyggda eller kinsliga kustmiljoer.
Tillgdngligheten till kust och rekreationsomraden paverkas inte, och dndringen bedoms
darfor inte paverka riksintresset negativt.

Fysisk miljo

Stads-och landskapsbild

Tillbyggnadens visuella pdverkan bedéms vara begrinsad eftersom den ar placerad pa ett
betydande avstdnd frén allmanna platser, vilket minskar dess synlighet i landskapet. Den
nya byggnadens hojd forvintas endast 6verstiga den befintliga hangaren med négra
meter, dess paverkan pa landskapsbilden bedéms darfor inte vara pataglig, och
tillbyggnaden forvantas smalta in i omgivningen utan att pdverka omradets karaktar
negativt.

Nedan visas bilder himtade frin en volymstudie som har tagits fram for att simulera den
nya byggnadsvolymen i dess kontext.

Varbergs flygplats-

Tangen

g (> | (g ™

Bild 13 - Kartan som visar vy-punkter dir de nedresta bilderna ar tagna.
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Flygtrafiktorn

Tillbyggnad
Befintlig hangar

Bild 14 -3D-bild som simulerar vyn fran Getteronvigen osterifran.

Befintlig hangar
Tillbyggnad

Bild 15 -3D-bild som simulerar vyn frén Getterénvéagen Osterifrén.

Milj6
Stallningstagande 4 kapitlet 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen har gjort en undersokning i enlighet med 5 kap 11 a § plan- och bygglagen om
genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljop&verkan. Om en
betydande miljopaverkan inte kan antas enligt det beslut som avses i 5 kapitlet 11 a §
tredje stycket, ska skilen for bedomningen i den frigan anges. En sammanvigning av
konsekvenserna visar att planens genomforande ej bedomts medfora betydande
miljopéaverkan.

Stillningstagandet grundar sig pd bedomningen att ett genomférande av detaljplanen;

e inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kréver tillstdnd enligt
7 kapitlet 28 a § miljobalken

e inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala
miljomaél, klimatmaél och folkhdlsomél

e inte ger upphov till risker for ménniskors hélsa och sikerhet
e inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

e inte pd ett betydande sitt paverkar négra omraden eller natur som har erkidnd
nationell eller internationell skyddsstatus sdsom riksintressen eller naturreservat

Miljobedomning
Med hinsyn till projektets begriansade omfattning och avsaknaden av betydande
miljopéverkan anses en strategisk miljobedomning inte vara nodvéndig.
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Halsa och sakerhet

Fororening

Planomradet ligger i ndrheten av ett omrade som ar klassat som riskklass 4 (liten risk)
enligt MIFO-metodiken. Det finns i dagsliget inga indikationer pé att fororeningar har
spridit sig till planomradet. Med hénsyn till den potentiella risken for att
markfororeningar kan forekomma i samband med schaktning innehéller plandndringen
en planbestammelse som syftar till att sékerstilla att eventuellt fororenade jordmassor
identifieras och hanteras i enlighet med géllande milj6lagstiftning innan byggnation
péborjas.

Storningar

Riskzon for havsnivahdjning

Andringen avser byggnader av enklare karaktir, vilket innebr att risken kopplad till
stigande havsnivi bedoms som hanterbar. Konsekvenserna av en 6versvimning anses
vara begransade i jamforelse med bostéader eller samhallsviktiga funktioner, och
péverkan bedéms ddarmed inte kriva sirskilda atgidrder inom ramen for plandndringen.

Planbeskrivning | Varbergs kommun
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ANTAGANDEHANDLING PLANBESKRIVNING 1 (2)
1990-03-03
Tillhér revidering
1990-06-25

DETALJPLAN FOR
GETTERON 2:12, del av
VARBERGS KOMMUN

P L A N B E S K R I V N I NG

HANDLINGAR

Planen bestar av fdljande handlingar:

* plankarta med bestiémmelser i skala 1:1000
* denna planbeskrivning

* genomfdrandebeskrivning

Bilagor:
* fastighetsférteckning

PLANENS SYFTE

Planen skall méjliggéra uppférande av ny
flyghangar vid Getteréns flygfilt i Varberg.

PLANDATA

Lédgesbestamning Planomradet ligger pd Getterdén, Varberg, strax
vidster om befintlig flygfédltsomride.

Areal Detaljplanen omfattar ett 0,2 ha stort omrade.

Markédgare Marken &r i enskild &go.

TIDIGARE STALILNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer I OVERSIKTSPLAN OP 90 fér varbergs kommun
(remissupplaga oktober 1989) fdreslds féljande
riktlinjer fér omrédet:

"Detaljplan skall uppréttas fér flygféltet, mindre
komplement till befintliga byggnader kan ev
accepteras utan detaljplan. I 8vrigt skall ny
detaljplan féljas."

Detalijplaner Tidigare detaljplan saknas. Skiss till
fastighetsindelning fér befintligt flygfiltsomrade
har upprédttats av stadsarkitektkontoret 1989.




ANTAGANDEHANDLING

Byggnadsnédmndens
beslut

FORUTSATTNINGAR OCH

ﬁ!} -

PLANBESKRIVNING 2 (2)
1990-03-03

Tillhoér revidering
1990-06-25

Byggnadsnémnden har 1989-11-13 paragraf 488 pa en
férfragan om att fA uppféra en hangar, uttalat att
foéreslagen byggnation ligger inom sammanhallen

bebyggelse och kréver detaljplaneldggning. Nédmnden
stéller sig positiv till att detaljplan uppréittas.

FORANDRINGAR

En hangar pa ca 500 mg avses uppféras i direkt
anslutning till befintlig hangar vid flygféaltets
vadstra grdns. PlanomrAddet bestdr av relativt plan
akermark.

Byggnaden skall inte innehdlla nagra andra
utrymmen &n hangaren, varfér anslutning till
kommunalt va-nét ej skall ske.

Hangaren far sin tillfart via befintligt
flygfdltsomrade.

MEDVERKANDE I PLANARBETET

OHMAN & OHMAN AB

UMW

Ulla OGhman

Varbergs Kommun tel 0340/880 00
432 80 VARBERG

genom bitr stadsarkitekt Leif HAkansson.

Ohman & Ohman AB tel 0340/858 55
Birger Svenssons vég 40

432 40 VARBERG

genom Ulla Ohman

Tillhor Byggunadsnamndens beslut
om antagande 1990.06.25 § 262

Beslutet vann laga kraft 1990-07-20




ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR
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GENOMFORANDEBESKRIVNING 1 (2)
1990-03-03
REVIDERAD
1990-06-25

GETTERON 2:12, del av

VARBERGS KOMMUN

CENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

| Tidplan

Genomfdrandetid

Ansvarsférdelning

Huvudmannaskap

Planprocessen

Planéindringen avses ske med s k enkelt planférfa-
rande enligt PBL 5:28, vilket bl a innebdr, att
utstidllningsskedet kan slopas. Detta ger féljande
ungefirliga tidplan fér planprocessen:

samrad april 1990
antagande juni 1990
laga kraft juli 1990
Markf&rvarv

Marken avses uppladtas med arrendekontrakt.
Bebyggelse, allmén och enskild

Hangaren avses uppféras sd snart erforderliga
tillstdnd erhéllits.

Genomférandetiden &r fem ar efter det planen
vunnit laga kraft.

Hangaren skall uppféras av Rolf Nilsson, Varberg.

Kommunen &r inte huvudman foér de allménna
platserna.

Allmédnna platser saknas inom detaljplanens
nadrmaste omgivning. Planomradet skall ha utfart
via servitut éver befintlig flygfaltsomrade till
Gettertvdgen, dir Varbergs kommun star for
skétseln.
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ANTAGANDEHANDLING GENOMFORANDEBESKRIVNING 2 (2)
1990-03-03
REVIDERAD
1990-06-25

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Servitut skall bildas fér att trygga tillfarten
6ver Getterdn 2:17.

EKONOMISKA FRAGOR

Plangenomférandet innebdr inga ekonomiska
Ataganden for kommunen.

OHMAN & OHMAN AB

WML

| Ulla Ohman

l REVIDERAD
OHMAN & OHMAN AB

Ulla Ohman

Tillior Byggnadsndmndens beslut om
antazande 1990.06.25 § 262

Beslutet vann laga kraft 1990-07-20
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