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KUMLA KOMMUN
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Detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far géra inom ett visst omrade. En detaljplan
kravs vid utbyggnad av nya omraden och vid andrad markanvandning av en fastighet eller om-
rade. Detaljplanen innehaller bestammelser om var man far bygga, markens anvandning och
bebyggelsens utformning. Detaljplanen ar juridiskt bindande och ar styrande vid prévning av lov.
Las mer pa www.boverket.se/kunskapsbanken.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hér en plan-
beskrivning, som forklarar syftet och innehadllet i planen. Ibland ingar dven andra handlingar som
till exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Enkel planforande
Den har detaljplanen genomfors med enkelt planforfarande.

Enkelt planforfarande kan anvandas om en féreslagen detaljplan ar av begransad betydelse,
saknar intresse for allmanheten och om den 6verensstimmer med 6versiktsplanen och lanssty-
relsens granskningsyttrande. Endast ndrmast berdrda, sakdgare och lansstyrelsen behéver ho-

ras.
. Laga
Planuppdrag Antagande (Overklagande)
kraft

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Plan- och projektavdelningen far i uppdrag av miljo- och byggnadsnamnden att uppratta en de-
taljplan. Ett forslag till detaljplan tas fram. Under samradsskedet ges myndigheter, sakdgare och
narmast berérda mojlighet att lamna synpunkter pa detaljplaneférslaget. Efter genomfort plan-
samrad sammanstélls inkomna synpunkter i en samradsredogorelse. Samradsforslaget bearbe-
tas och forslag till detaljplan uppréattas. Granskningen vid enkelt planférfarande ersatts av en
underrattelse direkt till samradskretsen. De ska fa tillfalle att godkdnna forslaget eller att inom
tva veckor granska det och lamna synpunkter. | antagandeskedet antas detaljplanen av miljo-
och byggnadsnamnden eller i vissa fall av kommunfullmaktige. Antagandebeslutet vinner efter
tre veckor laga kraft om inte beslutet 6verklagas.

Handlingar
Planforslaget utgors av:
e plan- och genomférandebeskrivning
e plankarta med bestammelser i skala 1:1000
o llustration i skala 1:1000
o fastighetsférteckning (utdrag ur TEFAT FIR, Lantmateriverkets fastighetsdatasystem)
e Behovsbedémning

Handlaggare

Johannes Ludvigsson

019-58 82 04
johannes.ludvigsson@kumla.se
Milj6- och byggnadsforvaltningen
692 80 Kumla



PLANBESKRIVNING

Planens syfte, och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att ge mojlighet till tillbyggnad pa fastigheten Sédra Via 2:18. For att detta
ska kunna genomféras sa har mark kopts av fastighetsagaren Sédra Via 3:1 som finns sdder om
planomradet. Planomradet omfattar hela fastigheten S6dra Via 2:18, men det ar férandringen i
sodra delen som orsakar plandndring, ovriga delen forblir oférdndrat. | samband med detaljpla-
nen kommer en fastighetsjustering att genomfdéras utmed den norra, sédra och 6stra fastighets-
gransen.

Inga andra forandringar tillkommer utan samma férhallanden rader som i gallande detaljplan,
1881-P90, fran 2011.

Plandata

Lage

Omradet, som utgors av en industrifastighet, begrdnsas i norr av akermark pa fastigheten Kumla
12:3, i 6ster av en forlangning av Byrstagatan, i soder av fastigheten Sédra Via 3:1och i vaster av
Viagatan.

Planomradets ldge

Areal
Planomradet har en areal pa ca 4 ha.

Markagoforhallanden

Kumla Fastigheter AB dger den berérda marken (Sodra Via 2:18). Intilliggande obebyggda fastig-
heter (Kumla 12:3) tillhér Kumla kommun. Intilliggande bostadsfastigheter (S6dra Via 2:19 och
Sodra Via 3:1) ar i enskild dgo och dessa ar de utanfor planomradet som ar narmast berérda.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer
Oversiktsplanen, antagen den 14 februari 2011 av kommunfullmaktige, redovisar industriverk-
samhet fér omradet.
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Utdrag frdan "Kumla 25 000 - Oversiktsplan fér Kumla kommun”. ‘

Detaljplaner
Inom planomradet géller foljande detaljplaner:
e 1881-P90 (Lagakraft 2011-01-10)

Fastigheten Sodra Via 2:18 lyfts ur géllande detaljplan i och med planforslaget. Gallande detalj-
plan (1881-P90) kommer da att grénsa i 6ster och norr medan det at vaster och soder inte ar de-
taljplanelagt.

Kommunala program

Bevarandeprogram m m

Nagra kulturhistoriska intressen eller dylikt finns inte redovisade i Kumla kommuns bevarande-
program eller pa fornlamningskartan.

Miljoprogram
| Miljoprogram 2012-2016, antaget den 21 maj 2012 av kommunfullmaktige, star skrivet att det
ar viktigt att Kumla kommun utvecklas hallbart, d v s att miljomassiga, sociokulturella och eko-

nomiska aspekter samspelar med varandra.

Av de 16 nationella miljokvalitetsmalen har kommunen valt att fokusera pa fem av malen i pro-
grammet; begrdnsad klimatpaverkan, giftfri miljo, ingen 6évergdédning, god bebyggd miljé samt
ett rikt vaxt- och djurliv. Det mal som framst paverkar den fysiska planeringen ar malet ”“God be-
byggd milj6”. Med “God bebyggd milj6” menas var livsmiljo, det vill sdga den omgivning i vilken
vi bor och ror oss i. Definitionen av miljomalet ar: stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska
utgodra en god och halsosam livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljé. Natur-
och kulturvarden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anldaggningar ska lokaliseras och
utformas pa ett miljoanpassat satt och sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten
och andra resurser framjas.
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Klimatprogram
Enligt klimatprogrammet for Kumla kommun, antaget av kommunfullmaktige 2011-05-16, ska

Kumlas klimatpaverkan begransas och kommunen ska sdnka utslappen av vaxthusgaser.

Plan- bygg- och bostadsprogram

Planomradet finns med i det av kommunfullmaktige den 18 maj 2009 antagna Plan-, bygg- och
bostadsprogram 2010-2012. Gallande plan gjordes tillfoljd av det. Detta planforslag ar en kom-
plettering for att ge majlighet till utvidgning av verksamheten pa fastigheten Sédra Via 2:18.

Behovsbedémning

Miljoaspekter

Behovsbedomningen (bifogas) visar att detaljplanldggningen och exploateringen inte forvantas
medféra nagon betydande paverkan pa miljon sasom avses i miljobalken 6 kap 11§.. Den mest
patagliga miljokonsekvensen ar att en mindre del jordbruksmark tas i ansprak.

Socialaspekter

Planomradet ar ett industriomrade och ingen allmén plats. Det ar inget naturligt omrade att vis-
tas i, varken for barn eller vuxna, om du inte har nagot arbetsrelaterat drende till omradet.

Pa sikt kan omradet utanfor planforslaget komma att bebyggas och da maste de sociala
aspekterna beaktas i hdgre grad.

Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Geoteknisk undersékning
Det aktuella omradet bestar till storsta delen av glacial lera utifran Hydrogeologiska Kartbladet

Orebro SV fran 1969. En specifik geoteknisk undersdkning gjordes i mars 2000 av J & W Mark
och Anlaggning gallande tomten Sodra Via 2:18. Den bekréaftar att det aktuella planomradet har
goda forutsattningar som industriomrade.

Landskapsinventering

| februari 1993 genomfdrdes ett arbete gallande idé- och strukturskisser fér Norra och Soédra Via
av adj professor Ulf Ranhagen, VBB-VIAK pa uppdrag av Kumla kommun. Landskapsarkitekt dr
Clas Florgard var radgivare i landskaps- och ekologifragor. Arbetet omfattade ett stérre omrade
an det aktuella planomradet. En slutsats i arbetet var att S6dra Via lampar sig for verksamhet
som inte ar i behov av profilering av forbipasserande och att miljostérande industrier inte passar
for omradet. Olika forslag for hur omradet skulle utvecklas lades ocksa fram.

Fororenad mark
Det finns inga kdnda féroreningar inom planomradet

Radon
Sodra Via ligger i ett omrade med Iag- och normalrisk for radon utifran en radonkarta.

Friytor
Inom planomradet finns inga storre friytor.
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Bebyggelseomraden
Bostider
Inom planomradet finns inga bostader.

Arbetsplatser ovrig bebyggelse
Planomradet utgors av en arbetsplats.

Offentlig service & kommersiell service
| centrum av Kumla tatort finns flera servicefunktioner sdsom affarer, bibliotek, apotek etc.

Tillganglighet
Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt plan- och bygglagen. Detta in-

nebar att industrifastigheten ar tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse-
och orienteringsformaga.

Byggnadskultur och gestaltning
Planen andras for att ge majlighet till tillbyggnad pa fastigheten Sodra Via 2:18. Tilloyggnaderna
ger utokade lagerytor och anpassas till befintlig byggnads utformning.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet nds genom det befintliga gatunéatet. Trafikflodet inom planomradet férandras mar-
ginellt pa grund av tillbyggnaderna.

Gang-, cykel- och mopedtrafik
Ingen forandring.

Trafikmdtning
Nagon trafikmatning ar i dagslaget inte genomford i omradet. En uppskattning av trafikmangden

pa Viagatan, gjord av Tekniska kontoret, &r att det kor ca 1500 fordon/dygn och att ca 4 % av
dessa ar tunga fordon. Den nya gatan 6ster om planomradet ar en atervandsgata som slutar vid
fastigheten Sodra Via 2:18.

Kollektivtrafik

For att ge alternativ till persontrafik till och fran arbetsplatsen ar det viktigt att se 6ver kollektiv-
trafiken och skapa goda forutsattningar att anvanda kollektivtrafiken. Idag finns busslinjerna
(linje 701, 703) utmed Viagatan - Jarvsjogatan - Vastra Bangatan, ca 700 meter norr om planom-
radet.

Parkering, varumottagning, utfarter
Parkering och varumottagning finns inom fastigheten. Utfarter finns bade mot Viagatan och den

nya gatan 6ster om planomradet.

Risker och stérningar

Omradet ar avsett for industriverksamhet vilket kan innebara viss risk for stérningar. Dessa stor-
ningar behover inte bara komma fran industribyggnaderna utan dven fran fordon som hamtar
och lamnar gods. Tomgangskorning bland dessa fordon ar ocksa ett stérningsmoment bade bul-
lermassigt och miljomassigt. | de lokala halsoskyddsféreskrifterna, som antogs av fullmaktige i
november 1990, framgar det av § 2 att tomgangskorning ar tillatet hogst en minut inom Kumla
kommun. Nuvarande verksamhet inom fastigheten ar lagerhantering av olika varor vilket inte
genererar bullerstérningar.
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Som en forebyggande atgéard finns idag bullervall mot fastigheten Sodra Via 2:19.

En enkel berakning av fordonsbuller visar att den ekvivalenta ljudnivan vid tillbyggnaden i séder
ar 47 dBA vid narmast fasad och maxnivan ar 56 dBA. En berdkning gjord vid den ndrmsta befint-
liga byggnaden vid Viagatan, som finns pa fastigheten Sodra Via 2:18, visa en ekvivalent niva pa
55 dBA och en maxniva pa 73 dBA. Vid bada matningarna klaras riktlinjerna for buller.

Jarnvagen finns ca 360 meter 6ster om planomradet. En bullerutredning gjord ar 2000, av KM
Akustikbyran, for Banverket visar att den ekvivalenta ljudnivan och maxnivan klaras.

Via industriomrade ar planerad att vaxa framst sdderut men dven inkludera fastigheterna norr
om planomradet (Sodra Via 1:6, 1.7 1:10 och 2:10). Kumla kommun vill inte ha detaljplaner i om-
radet som hindrar verksamheter fran att etablera sig. Darfor finns inga preciseringar gallande
verksamheter for omradet. | gallande 6versiktsplan “Kumla 25 000 — éversiktsplan fér Kumla
kommun” redovisas omradet som verksamhetsomrade for industri.

Om en bullerstérande verksamhet, som 6verskrider géllande riktlinjer for ljudnivaer, skulle bli
aktuell i omradet hanteras det da.

| Boverkets (Bdttre plats for arbete) tar Boverket upp riktlinjer for avstand till industriverksam-
het. | skriften slds det fast att det kan vara svart att ge exakta avstand da flera faktorer (ter-
réangen, anlaggningens storlek, klimat etc.) kan paverka darfor namns riktlinjer istallet for be-
stamda avstand. Sodra Via ar dock ett mycket lampligt omrade for industri med tanke pa av-
stand till samlad bostadsbebyggelse ar drygt 500 meter. Det finns dock enstaka bostader norr,
soder och 6ster om planomradet som ligger ndrmar. Norrut ar det ca 140 meter mellan planom-
radet och ndrmsta bostadsfastighet. Séderut dr det ca 110 meter mellan planomradet och
narmsta bostadsfastighet. Osterut dr det endast ca 25 meter till nirmsta bostadsfastighet. Verk-
samheten som finns pa fastigheten Soédra Via 2:18 ar lagerhantering av varor av olika slag ar ut-
gor ingen stérande verksamhet.

Markomradet ligger pa + 45-46 meter 6ver havet och beddms inte ha nagon éversvamningsrisk.
Vattennivan vid Bjorka lertag, dammar och diken ligger max pa ca + 43.5 meter 6ver havet.

En annan risk som inte gar att bortse ifran
ar jarnvagen som trafikeras av bade per-
sontrafik men ocksa godstrafik, da dven
farligt gods. Nagra riktlinjer for sdkerhets-
avstand vid jarnvag har inte tagits fram
lokalt. Lansstyrelsen i Orebro |&n hdnvisar
till en rapport som Lansstyrelsen i Stock-
holms lan tagit fram “Riskhdnsyn vid ny
bebyggelse — intill véigar jérnvdgar med
transporter av farligt gods samt bensin-
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp ar kopplad till kommunens befintliga ledningar i omradet.

Lokalt omhdndertagande av dagvatten

Dagvatten ar en viktig faktor som maste skotas pa ratt satt.

Dagvattnet ska tas om hand lokalt, om mojligt genom 6ppna fordréjningsdammar, innan det
kopplas pa de kommunala dagvattenledningarna eller leds ut i diken.

Varme

Fastigheten Sodra Via 2:18 blev ansluten till fjarrvdarme ar 2010 i samband med att nuvarande
verksamhet etablerades. | den tankta tillbyggnaden i den norra delen av fastigheten kommer att
placeras Over fjarrvarmeledningen. For att tillbyggnaden ska kunna genomfdéras maste ledningen
skyddas eller flyttas vilket fastighetsdgaren bekostar i samrad med E.ON Virme.

El, tele, bredband m m

Inom planomradet finns en natstation som ar placerad i ett E-omrade.

El, varme, tele och bredband finns gang och- vigen i den nya gatan dster om planomradet.
Om nagon av dessa ledningar maste flyttas bekostas detta av fastighetsdgaren i samband med
berord ledningsinnehavare.

Avfall
Avfallet ska sa langt som mojligt kallsorteras for att ateranvandas/atervinnas. Miljofarligt avfall
ska tas om hand av respektive verksamhet.

Fastighetsrittsliga genomforandefragor och konsekvenser

Tidplan (preliminar)

»  Miljo- och byggnadsnamndens beslut att uppratta en detaljplan o

samt att skicka ut det pa samrad 25 april
» Samrad maj
>  Miljo- och byggnadsnamndens beslut att anta detaljplanen juni
> Planen vinner laga kraft efter tre veckor om inget 6verklagande sker juli

Uppfoérande av bebyggelse och liknande kan ske nar erforderliga planbeslut &r fattade och bygg-
lov erhallits och i den takt exploatoren (Kumla Fastigheter AB) finner det |lampligt alternativt vad
som avtalats i exploateringsavtal eller motsvarande.

Huvudmannaskap & ansvarsfordelning

Miljé- och byggnadsforvaltningen upprattar detaljplan och svarar for myndighetsutévning vid
bygglov och bygganmalan. Lantméaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildnings-
atgarder.

Exploatéren ansvarar for genomférande av planen inom kvartersmark med ansékan om bygglov
och bygganmalan, uppforande av bebyggelsen, och iordningstadllande av tomtmark.
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Fastighetsrittsliga fragor
Kommunen ansdker om fastighetsbildning i enligt med planillustrationen om inte annat avtal
traffas. Fastighetsagaren for Sodra Via 2:18 star for forrattningskostnaderna.

Fastighetskonsekvenser
Fastigheter inom planomradet:
e Sodra Via 2:18: Storningar inom fastigheten kan uppsta i samband med tillbyggnaden.
Det kan bli fler transporter till och fran fastigheten i samband med utokade lagerlokaler.

Del av fastigheteren finns inom planomradet
e Sodra Via 3:1: Nya byggnader upprattas 6 meter fran fastighetsgransen vilket medfor
stérande inslag i samband med byggnationen. Diket mellan fastigheterna leds om enligt
en 6verenskommelse mellan berérda fastighetsagare. 618 m? kops fran fastighetsigaren
av Kumla Fastigheter AB. Omledningen av diket medfér markskador och kostnaden for
omledning och aterstadllande av marken bekostas av fastighetsagaren till Sodra Via 2:18.

e Kumla 12:3: Mark som tillhér kommunen regleras till S6dra Via 2:18.

Fastigheter utom planomradet:
e Sodra Via 2:19: Nya byggnader upprattas drygt 100 meter fran fastighetsgransen vilket
medfor storande inslag i samband med byggnationen. Det kan bli fler transporter till och
fran fastigheten Sédra Via 2:18 i samband med utdkade lagerlokaler.

Ekonomiska fragor

Kostnad for planldggning ar reglerad genom upprattad uppdragsbekraftelse mellan Plan- och
byggavdelningen och exploatéren, Kumla Fattigheter AB. Kommunen tar ut avgifter for bygglov
och bygganmalan.

Kommunen far direkta intakter i form av bygglovsavgifter, anslutningsavgifter

och fran mark- och fastighetsforsaljning.

Exploatoren bekostar alla férandringar och byggande inom kvartersmark.

Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvdrme med mera debiteras enligt gallande taxa hos re-
spektive leverantor.

Tekniska fragor
Byggnaderna inom planomradet ar, och kommer, att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Exploatoren ansvarar for erforderliga undersékningar. Om en ny geoteknisk undersékning be-
hovs bedéms av exploatoren.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomfdrandetiden &r 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gilla men kan da andras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ratt
till ersattning.
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MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Johannes Ludvigsson Per Flodstrom
Fysisk planerare Planchef

Detaljplanen antogs av Miljo- och byggnadsnamnden i Kumla kommun den 13 juni 2013 och
vann laga kraft den 8 juli 2013

Johannes Ludvigsson
Fysisk planerare
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