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PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor plankarta med bestimmelser, planbeskrivning, samradsredogorelse,
granskningsutlatande samt fastighetsforteckning. I planen omnémnda utredningar finns i
sin helhet pa plan- och naturenheten.

PLANBESKED

Bygg- och teknikndmnden har i planbesked 2012-03-27 § 33 beslutat att
detaljplanearbete for fastigheten Ribban 5 m f1 far inledas och att planarbetet bekostas
av sdkande. | detaljplanearbetet ska hinsyn tas till den i infrastrukturplanen visade
eventuella framtida viigkopplingen lings med Sala-Oxeldsundsbanans dstra sida och det
i fordjupade 6versiktsplanen utpekade “omvandlingsomréide innerstad™ som berdr dven
Ribban 6 och 7 vilkas framtida anviindning bor dndras till andra anvéindningar &n
industri.

Med hiinsyn till oklarheter i &vergripande infrastrukturfragor och framférda synpunkter
frén dgarna till Ribban 5, 6 och 7 begrénsas forslaget till ny detaljplan till att enbart
omfatta Ribban 5. For 6kad forstaelse om hela kvarterets forutsattningar omnémns
Ribban 6 och 7 i aktuella avsnitt dven fortsittningsvis i planbeskrivningen.

PLANDATA

Lége, areal och avgrinsning

Omradet #r beliget inom stadsdelen Spelhagen mellan Sala-Oxeldsundsbanan och
Arndleden.

Planomradets areal #r 51810 m*.

Avgriinsningen av planforslaget foljer fastighetsgriansen for Ribban 5 med undantag av
ett litet omrade i nordvistra hornet som &r berdrt av pagaende planarbete for
Hamnvégens forlédngning.

Markiigande
Markigare till Ribban 5 dr Kungsleden Skotpunkten AB, Stockholm och till Ribban 6
och 7 ABB AB Real Estate, Visteras.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet 4r att iindra gillande detaljplan sa att det blir mgjligt att utéver nuvarande tillaten
verksamhet dven inrymma lokaler for till exempel utbildning, friskvard, handel och idrott
mm i den befintliga industribyggnaden. Planforslaget forutsitter att befintlig
industriverksamhet, som ur buller- och fororeningssynpunkter &r att betrakta som icke
storande industriverksamhet, kan fortsitta i nuvarande omfattning och att nya
verksamheter endast tillats som dr anpassade till detta.

En tillbyggnadsmajlighet om ca 2000 m? byggnadsarea foreslas i nordviist som en
hopbyggnad av befintliga byggnadskroppar eller som en nybyggnad som ersittning for
dessa. | detaljplanen har dven tillforts en mojlighet att uppféra utvindiga trapphus och
skidrmtak.
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[ planbestimmelsen som reglerar utbildning #r syftet att mojliggora verkstadsutbildning
och liknande specialinriktad utbildning pd gymnasieniva eller motsvarande
vuxenutbildning. I tilliten anvéndning ingér ej forskoleverksamhet eller grundskola.

Stdrningsnivan for godtagbart inomhusbuller framgar av bullerutredning daterad 2013-
03-18 och kompletterad 2014-01-07. Bullernivan frin nuvarande verksamheter inomhus
kan med relativt enkla atgérder séinkas for angrinsande lokaler. Om det blir aktuellt med
bostider norr om planomradet krivs bullerdimpande atgirder for externt industribuller.
Normalt bekostas dessa atgirder av bostadsexploatéren.

En mark- och grundvattenundersokning utfordes 2001. Inga féroreningar Sver gillande
riktvirden for mindre kinslig markanvéndning patriffades i vare sig jord eller
grundvatten. Efterfoljande utredningar har pétalat oklarheter. Senast kiinda noteringar 4r
fran 2005-09-15 och 2014-03-26. 1 den senaste undersokningen ser inte
fororeningsgraden ut att vara vildigt hdg utom séder om byggnaden pa angriansande
Ribban 6. Detta bekriftas i kompletterande markundersékning 2015-06-16.

Om markfSroreningar patriffas maste en sanering av marken ske vilket #r positivt. Detta
bor inte vara ett skil for att inte tillata tillbyggnaden. Information om fororenad mark
och miljéfarliga &mnen i byggnad finns pd kommunens miljékontor.

En utredning kring behovet av gassikerhet daterad 2014-03-02 har utforts. Trots sma
indikationer rekommenderas atgérder som berdr nivaforhillanden, 5ppna markomraden
och ledningsanslutningar in i byggnaden. | kompletterande gasutredning 2015-06-05

foreslds som enda étgérd att ett kontrollprogram uppriittas for syddstra delen av
fastigheten.

Infart for personbilar och varutransporter sker frdn Munkvraksrondellen och
Brukslagarviigen. Gang- och cykeltrafiken har anslutning till det 6vergripande gc-nitet
lings Arndleden och Hamnvégen. Inom planomradet sker i dag en kombination av trafik
for nya "mjuka” verksamheter och industritransporter med tunga fordon. Detta 4r
olyckligt och en upprustning av trafiksékerheten dr angeléigen med separata géng- och
cykelbanor och fredade omraden for utevistelse.

De servitut som i dag reglerar infarter och parkeringar for Ribban 5-7 forutsitts besta till
omgivande infrastrukturfragor och bebyggelse av Ribban 6 och 7 klarlagts som grund
for bildande av gemensamhetsanldggningar.

Detaljplanen handliggs enligt Plan- och bygglagen i sin lydelse SFS 2010:900.
Planbestimmelserna ér utformade enligt forslag till de bestimmelser som publicerats i
Boverket/Kunskapsbanken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Centrala Nykdping dr utpekat som riksintresse for kulturmiljévarden. Uttrycket for
riksintresset dr bland annat den vélbevarade rutnitsstaden och bostadsbebyggelse fran
1900-talets borjan. Planomradet ligger utanfor och &r vil avskiljt fran rutnitsstaden.
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Hamnvigen ir en betydelsefull trafikled och utgdr en kraftfull barridr mellan
riksintresset och planomradet.

Planomrédet #r beliget ca 60-80 meter fran TGOJ-banan som ér riksintresse for
kommunikation.

Planforslaget bedéms inte paverka riksintressena.

Oversiktsplaner

| Fordjupad dversiktsplan for Nykopings tdtort och Skavsta, antagen av
kommunfullmiktige 2013-12-10 &r Ribban 5 bedémd ha planmissiga forutsittningar for
skola, kontor och handel. Omridet upp mot Hamnvigen beddms kunna utgdras av stadslik
bebyggelse med plats for handel i bottenvaningen. Omradet séder om Ribban 5 bor
foretridesvis utgoras av bostider. Parkering till omréadet foreslds fa uppforas utmed Sala-
Oxeldsundsbanan péa Vister 1:1 utanfdr planomradet.

I Infrastrukturplan for Nykdpings tétort, antagen av kommunfullmiktige 2010-12-14
redovisas en framtida majlig vigkoppling lings med TGOJ-banans &stra sida som en rakare
korvig fran Arnd mot vistra delarna av centrum och framtida resecentrum.

Osikerheten kring Jarnvigsledens utformning gor att planldggning av Ribban 6 bor
avvakta till viigfradgan klarlagts med hansyn till regelverket for genomftrandetid och
yttrandet fran ABB som markéigare.

Ribban 6 &r berord av Gronstrukturplanens forslag att mark lings Kiladn dvergar till
naturmark som del i ett gronstrak som forbinder Nykopingsdkilen med Kiladkilen.
Osikerheten kring Jirnvigsledens utformning gor att planldggning av Ribban 6 bor
avvakta till naturmarkens avgrinsning klarlagts med hénsyn till anpassning till
Jarnvigsledens dragning och stadsbilden, regelverket for genomforandetid samt
yttrandet fran ABB som markégare.

Planforslaget 4r anpassat till nuvarande fSrutséttningar i kommunens fordjupade
oversiktsplan och infrastrukturplanen. Oklarheter kring infrastrukturfrdgor motiverar att
ny planliggning av Ribban 6 avvaktar vergripande stillningstaganden.

Detaljplan och forordnanden

Giillande detaljplan:

P 76-3 “Férslag till indring och utvidgning av stadsplan for Spelhagsomradet & Vister i
Nykdping, Nykdpings kommun”. Genomforandetiden har gétt ut.

Planen fér anses otidsenlig bade vad giller syfte och planbestimmelser. For de tva
obebyggda fastigheterna Ribban 6 och 7 torde krav pé ny detaljplan stéllas nér fraigan om
uppforande ny bebyggelse aktualiseras. Markiigaren &r i dagsldget ej intresserad av att
bebygga fastigheterna. Planforslaget for Ribban 5 motverkar inte en dndamélsenlig
planldggning av Ribban 6 eller 7.

Planomradet grinsar till:

P 83-17 "Forslag till indring och utvidgning av stadsplan for del av stg 138 m {1 (del av
Idbéickens industriomrade) a Vister i Nykoping, Nykdpings kommun™.
Genomforandetiden har gitt ut.
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P 94-4 “Detaljplan for ANA 10 och korsningen Hamnvigen/Arnéleden pa Vister i
Nykoping™.

Genomforandetiden har gatt ut.

P 10-18 Detaljplan for del av ANA 11 m fl, Spelhagen i Nyképings kommun™.
Genomftrandetiden gér ut 2025-05-05.

Pdgaende detaljplanearbete:
Hamnvigens forldngning dr under omplanering vilket bersér Ribban 7.

Osikerheten om den slutliga utformningen av Hamnvigens korsning med TGOJ-banan
gor att planléggning av Ribban 7 bor avvakta till vigfragan klarlagts med hénsyn till
regelverket om genomf6randetid, Hamnvégens paverkan p4 stadsbilden och yttrandet
fran ABB som markiigare.

Planforslaget bedéms inte paverka planldggningen av Hamnvigens forlingning.

Behovsbedémning

Kommunen har upprittat en behovsbedémning, daterad 2013-04-02 enligt PBL 5 kap 18
§ och MB 6 kap for aktuellt detaljplanefsrslag. Kommunen har bedémt att
planforslagets genomforande inte kan antas medfora betydande miljspaverkan. En
miljébedémning med tillhérande miljskonsekvensbeskrivning behdver dirfor inte
upprittas. Det finns skil att dnda belysa fororeningsaspekten i planprocessen.

En markteknisk undersokning och en utredning kring behov av gassikerhet har utforts
efter granskningsskedet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Ribban 5 bestar av plan mark beldgen mellan +1,5 och +3,0. Ribban 6 +0.5-2.0 och
Ribban 7 +2,0-3,0. Norr om den befintliga industribyggnaden &r marken svagt
ondulerad. Tradvegetation och grasmattor finns véster och norr om den befintliga
byggnaden. Oster om byggnaden anvinds marken for parkering och sdder om
byggnaden anviinds marken som korbana.

Geotekniska forhallanden

Geotekniska undersdkningar har utforts av VIAK AB 1965-04-07 och 1975-06-12.
Marken lutar mycket svagt mot sdder. Uppfyllnader varierar mellan 0 och ca 2.5 m. Den
naturliga marken utgdres av sediment med en miktighet mellan 5 och 40 m. Det
grundaste partiet ligger langst i nordvist. Sedimenten utgdrs av marin gyttja, gjyttlig
lera, glaciallera som vilar pa vixellagrad lera, mo och sand.

Uppfyllnader av den gamla sjcbottnen har skett med schaktmassor och byggavfall.
Huvudbyggnaden dr pilad. Marksittningar har medfort att ett fritt utrymme skapats
under bottenbjilklaget. Utrymmet méste hallas under uppsikt da risk finns att eventuellt
stillastidende vatten kan fororsaka mogel.
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Forekomst av miljofarliga dmnen i byggnad

Tidigare verksamheter i byggnaden ir bland annat sandgjuteri. pressgjuteri,
termoplasttillverkning, efterbearbetningar av aluminiumgjutgods och termoplastgods.
Mellan aren 1955-1996 anviindes Trikloretylen. Maskinbearbetning och pulverlackering
forekommer i dag. I byggnaden kan férekomma sma méngder olja och andra kemikalier
som tringt in i betongplattan samt metallrester fran skrothandel och egen produktion.
Fororeningssituationen bedéms som rimlig. Vid dndring till kénsliga verksamheter som
utbildningslokaler bedémer miljonimnden att féroreningssituationen inomhus ska
utredas.

En tidigare panncentral dr konverterad till fjarrvéirmecentral. En befintlig invallad
oljecistern om 560 m? innehéller smarre méngder olja.

Om fororeningar patriffas i byggnaden genom till exempel den tidigare
industriverksamheten eller att olimpliga byggmetoder anviints ska saneringsatgirder
ske i samband med #ndrad anvindning till kiinsliga verksamheter som exempelvis vissa
utbildningslokaler.

Fororenad mark

Structor genomftrde en miljdteknisk markundersdkning, rapport daterad 2014-03-26.
Analys med avseende pé metaller visar att av 12 prov &versteg 6 riktvirdet f6r MKM,
mindre kinslig markanviindning. Hogsta fororeningsgraden aterfanns i den sédra delen
av omrédet. 12 prover togs ut for att analysera organiska foreningar. Inget prov &versteg
riktviirdet MKM. Baserat pa proverna ser det inte ut som att fororeningsgraden ir vildigt
hog. Det rekommenderas i rapporten att marken utanfor byggnadens sodra fasad
undersdks nidrmare. Structor har dérfor haft i uppdrag att under varen 2015 undersdka
omradet vidare.

I Structors rapport Markteknisk undersékning av Ribban 5 daterad 2015-06-16
konstateras att det i den sodra delen av fastigheten, i tva provgropar, (PG 2 - utanfor
fastighetsgrins- och i PG 12) forekommer stark lukt av bensin och/eller diesel och
analysresultaten for organiska &mnen visar pa ett innehéll av fororeningar som
overstiger KM i PG 2 och MKM i PG 12. Det forekom dven PAH verstigande KM i
samma provpunkter. | den stdra delen av fastigheten sa &r ocksd massorna fororenade
med flertalet metaller som 6verstiger riktvardet for MKM.

Dessa fororeningar har hittats ca 10 m séder om befintlig byggnad, men inte intill
byggnaden. Marken i nirheten av fasaden ér i stort sett ren och massorna anses inte
paverka ménniskors hilsa.

Analyser som gjordes pé fyllnads material véster om byggnaden tyder pa att
fororeningsgraden hir #r lag. I den norra delen har omradet fyllts upp med ca.0,6-1 m
och dessa massor bestar frimst av sand, grus och sten. Féroreningshalterna dr hér laga
och det har bara hittats PAH halter som ligger strax dver riktvérdet for KM. I den dstra
delen av omradet visar analyserna pa att vissa fyllnadsmassor var nagot fororenade av
bl.a. kvicksilver och koppar samt innehdll laga halter PAH Sver riktvirdet for KM, men
under MKM. Massorna anses inte paverka ménniskors hélsa.

Forekomst av deponigas
Under 2014 utférde Melica AB bedémningar knutna till eventuell gasproblematik.
Utredningen #r daterad 2014-03-02. Den sammanfattande beddmningen &r att de
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inventerade ledningsstrakens dppna, gréis- och markytor pa fastigheten Ribban 5 bor
behéllas ur gassikerhetssynpunkt di atgérder kring den ildre deponin Spelhagen inte har
genomforts i tillrdcklig omfattning. De enligt Melica rekommenderade atgirderna ér att
nivaforhallanden ska bibehallas, markomradet inom en meter fran fastighetsliv gors
oppna, samtliga ledningsstrak bibehélls som &ppna griisytor samt att lednings-
anslutningar in i byggnaden atgirdas ur gassikerhetssynpunkt.

Da utredningen frin 2014 inte visade pa att forekomsten av gas kan uteslutas i framtiden
har Citres tillsammans med Structor under varen 2015 haft i uppdrag att undersoka
gasfragan vidare (rapport: Gasmétningar kring och inom fastigheten Ribban 5 i
Nykdping, 2015-06-05). Gasundersdkningen inom fastigheten visar inte pa forekomst av
gas under eller inne i byggnaden. Det har detekterats endast lga halter strax sydést om
byggnaden, men i sa laga halter att det i dagsliget inte anses finna en risk knutet till detta.
Inga atgérder angaende gasforekomster behdver siledes vidtas i detaljplanen. Det
rekommenderas dock att det uppriittas ett kontrollprogram fér tva punkter i sédra delen av
fastigheten. Detta kan ocksé betraktas som del i verksamhetsutévaren arbete att uppfylla vissa

minimikrav enligt gillande lagstiftning betréffande egenkontroll, systematiskt arbetsmiljdarbete
samt hantering av brandfarliga och explosiva varor.

I detaljpanen tillfors en bestimmelse om krav pa gassikringsatgirder.

Radon

Enligt markradonutredning for Nykopings kommun (Sveriges Geologiska AB) redovisas
marken som lagriskomrade for radon.

Risk for skred/héga vattenstind
Skredrisk géller frimst vid markhéjning for Ribban 6 invid Kilaan utanfér planomrédet.

Ny byggnad ska placeras pa lidgst +2,2 med hinsyn till risken for framtida héjningar av
havsvattennivan.

Fornldmningar
Inga kiinda och registrerade fornlimningar finns inom omradet.

Bebyggelse

Ribban 5 dr bebyggd med en industribyggnad uppford 1963 och tillbyggd 1975.
Byggnaden uppfordes for foretaget AB Charles Westerbergs & Co behov.
Ursprungligen avsags dven att uppfra en byggnad norr om industribyggnaden pé den
fastighet som numera avstyckats till Ribban 7. Omrédet séder om industribyggnaden,
Ribban 6 &r obebyggd men var forr bebyggt med ett flertal smaindustrier.

Industribyggnaden pa Ribban 5 har en byggnadsarea om ca 21000 m>. Med féreslagen
tillbyggnad om ca 2000 m? far byggnaden en bruttoarea om ca 42000 m2. Fran att ha
varit en renodlad industribyggnad for AB Charles Westerberg & Co, SEWE-SELFA AB
och slutligen ABB AB har anviindningen #indrats till ett verksamhetshotell med
Kungsleden AB som dgare och med hyresgéster som CTT, Ahlsell, Dahls, Prendo, ISS,
EQ-MEK och Ryds glas forutom ABB och senast Framtidsgymnasiet. | byggnaden finns

dven en restaurang och en gymnastiksal. Minst 7000 m? #r outhyrt, varav ca 2000 m? i
bottenvaningen.

Den gillande detaljplanen anger enbart industrigndamal vilket &r ett hinder for en i dag
nddvindig omvandling av industribyggnaden som inte kunde forutses.
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Byggnaden har stegvis tagits i ansprak for verksamheter som industri/smaindustri,
kontor och utbildning dir den sistnamnda verksamheten har tidsbegrinsat bygglov da
den inte kan inrymmas i begreppet industriindamal. Ingen handel riktad till allménheten
férekommer.

Planforslaget forutsitter att industriverksamheten “J" kan fortsitta i nuvarande
omfattning och att nya verksamheter ir anpassade till detta. Stérningar frin
industriverksamheten 4r av en omfattning som ir att jimfora med begreppet smaindustri.
Se vidare under avsnitt Stdrningar och risker.

Nya verksamheter tillats for

H Handel men ej livsmedel eller detaljhandel.

K Kontor med tillhérande lager.

S Verkstadsutbildning och liknande specialinriktad utbildning pa4 gymnasieniva
eller motsvarande vuxenutbildning. Forskoleverksamhet eller grundskola far inte
bedrivas.

R Kultur och fritid med inriktning pA museum eller idrott som gym., tennis eller

likviirdiga mindre publikdragande verksamheter, dock ej anldggningar for
tillfilligt boende som till exempel vandrarhem eller hotell.

Publika tillfillen kan komma att intriiffa vilket mestadels sker pa kvillstid eller
helger da manga arbetslokaler #r stingda och samnyttjande kan ske av
parkeringsplatserna.

Lokalerna grupperar sig kring en atriumgérd som utnyttjas for rekreation. Entréerna till
de olika verksamheterna dr orienterade till samtliga 4 fasader.

Hogsta tillitna byggnadshdjd enligt den gillande detaljplanen dr 15,0 m 6ver marknivan.
Den forhirskande byggnadshdjden 4r ca 12 m men savil hogre som légre partier
férekommer. Byggnaden har varierande hjder dir fasaden mot Oster har en i stort sett
oftrindrad medveten bearbetad arkitektur med hoga materialkvaliteter.
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Ovriga fasader 4r mer varierande dir utformningen visar bakomliggande funktioner med
tydliga entréer och varuinlastningar. Antalet vaningar varierar mellan en och tre
vaningar.

Fasaden mot soder vinder sig mot framtida bebyggelse inom Ribban 6.

Fasad mot soder och éster. Arnéleden i forgrunden.
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Fasad mot vdster, sédra delen

Fristaende uthusbyggnader &r sparsamt forekommande och dterfinns i vister.

Fasad mot viister, norra delen
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Fasaden mot norr viinder sig mot framtida bebyggelse inom Ribban 7.

ol R gt

asad mot norr och éster. Arnéleden i Sforgrunden.

Atriumgarden
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Tillganglighet

Planomradet ir beldget i ett centralt, strategiskt ldge i korsningen mellan Hamnvégen
och Arndleden. Busshallplatser finns i direkt anslutning till kvarteret. Den plana marken
genomkorsas av géng- och korvégar till de olika entréerna. Hissar finns vid trapphusen.

Byggnadskultur och gestaltning

Vid utformningen av industribyggnaden lades stor omsorg ner pa byggnadens
arkitektoniska uttryck i volym- och fasadbehandling samt materialval. Sdrskilt fasaden
mot Arndleden har stora kvaliteter med sina uppdelade viiggskivor sammanfogade med
glaspartier. Fasadmaterialet i rott tegel ger ett sobert intryck av lugn och stabilitet.

Byggnaden har en placering som gor den litt uppfattbar for trafikanter pA Hamnvégen
och Amdleden. Med hinsyn till det 6ppna landskapet och nérheten till riksintresset
Nykopings innerstad bor byggnadens arkitektoniska vérde ej forvanskas vid framtida
oundvikliga forindringar och anpassningar till nya verksamheter.

Strandskydd
Strandskydd giller inte i den gillande detaljplanen.

Nir ny detaljplan upprittas aterinfors det generella strandskyddet inom 100 meter fran
Kilaan respektive Idbicken. Kiladn berdr ny detaljplan for Ribban 6 och Idbécken berdr
planforslaget for Ribban 5. Beslut om upphévande av strandskydd ska tas av kommunen
i samband med detaljplaneliggning. Fragan berdr Ribban 6 vid ny planliggning.

Strandskyddet upphévs normalt inom kvartersmark och gatumark samt ligger kvar inom
vattenomrade och parkmark.

Kommunen avser att upphiiva strandskyddet inom kvartersmarken.

Viig och trafik

Gatundit

Vigen har bendmning Brukslagarviigen vilket felaktigt ger intryck av en allmin gata dé
stérre delen av korytan dr beldgen pa kvartersmark.

Mellan fastigheterna Ribban 5-7 och Sala-Oxeldsundsbanan finns i Infrastrukturplanen
redovisat en forlingning av Jarnvigsgatan mot Arnd. Om denna kommer till krévs att
mark inlses i sodra delen av Ribban 6.

Hamnvigen avses forldngas dver Sala-Oxeldsundsbanan. En ny detaljplan mdjliggdr en
planskild underfart under jirnviigen. Den har visat sig svargenomforbar av tekniska och
ekonomiska skil. En omarbetad plan fér en plankorsning med jérnvigen har antagits av
kommunen men Sverprovats av ldnsstyrelsen. Bade géllande plan och féreslagen ny plan
berdr delar av Ribban 7 utanfor planomradet. Regeringen har i beslut 2015-06-11
avslagit kommunens dverklagande av ldnsstyrelsens beslut att upphéva
kommunfullmiktiges beslut att anta den omarbetade detaljplanen.

Gang-,cykel- och mopedvdgar
Angéring till det dvergripande allméinna ge-nitet sker vid Hamnvigen/Arndleden,
Arndleden/Spelhagsviigen och vid Brukslagarvigen.
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Géng- och cykeltrafik blandas av hivd med biltrafik och tunga angsringsfordon inom
Ribban 5. Nya diversifierade verksamheter medfor att allt fler oskyddade trafikanter ror
sig inom omradet. Med hénsyn till anlidggningens storlek ir det angelidget med en
oversyn av trafiksékerheten genom till exempel utbyggnad av gang- och cykelbanor runt
byggnaden.

Kollektivirafik
Héllplats for stadsbussar finns vid Hamnviigen och Arnéleden.

Parkering, varumottag och utfarter

In- och utfart till fastigheten sker fran rondellen Arnéleden/Spelhagsvigen och
korsningen Brukslagarvigen/Hamnvigen. Lings industribyggnadens viistra och sidra
fasader leder en kérvig péa kvartersmark som fordelar trafiken till bil- och
cykelparkeringar samt varumottag.

All parkering ska kunna ske pa tomtmark.
Erforderliga parkeringsplatser har anordnats i storre och mindre grupper runt

byggnaden. Den parkeringsvolym som ska kunna tillgodoses inom fastigheten har
beriiknats enligt féljande.

Fastighetsareal ca 51000 m?
Area bottenvaning 21000 m?
Area vervaning 17000 m?

Verksamheter Industri, smaindustri, kontor 20500 m?
Handel 6500 m?
Utbildning 8000 m?
Restaurang 3000 m?

I dagslaget arbetar ca 300 anstéllda pa uthyrd area 28000 m? vilket innebir ca 90 m?/anstilld.
En normal arbetsdag &r ca 175 bilar och 50 cyklar parkerade inom omrédet.

Parkeringsberdkningen nedan redovisar byggnaden som fullt utnyttjad vilket kommer att
medfor ca 450 anstillda.

Enligt p-norm i ny FOP baserat pa antal anstdllda

Butik sillankop, butik dagligvaror, kontor, restaurang, industri, idrott/askddare och utbildning.
Samtliga 0,3 p-platser/anstilld respektive askadare ger ett parkeringsbehov om ca 150 p-
platser. Pa samridshandlingen redovisades sammanlagt ca 320 p-platser for bilar. I plan- och
bygglagen har “bebygga™ fatt en ny definition som medfort att parkering r tillaten pa
prickmark. Tidigare bestimmelse om markparkering har déirfor tagits bort pa plankartan.

Cykelparkering. 0.3 p-platser/anstélld samt for utbildning grundskola 0,2+50/1000 m?
och utbildning gymnasieskola 0,2+70/1000 m? Parkeringsbehov ca 360 cyklar.
Cykeluppstillning under tak &r lokaliserad till norddstra delen av fastigheten.

Pa plankartan har illustrerats parkeringsomrade som tillsammans motsvarar ca 1000 m2 for
cykeluppstélining. Parkeringsomradet &r redovisade med egenskapsgrins och planbestimmelse
“marken far med undantag av skiirmtak och uthus inte forses med byggnader™.
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- gt ERRuNS

Be/}nt]ig cykeluppétdi!ning vid norrafasadén :

Storningar och risker

En bullerutredning har utforts, daterad 2013-03-18 och kompletterats 2014-01-07.
Detaljplaneomréidet utsitts for méttliga trafikbullernivaer. Ekvivalentnivan dr upp mot
60 dB(A) vid nuvarande byggnad pa fastigheten. Inga myndighetskrav pa hogsta
trafikbullernivaer utomhus foreligger for planerade verksamheter varken for exempelvis
undervisningslokaler eller kontor. Det finns heller inga krav pa exempelvis skolgard.

Inom detaljplaneomradet forekommer viss bullrande verksamhet, frémst ljud frén
installationer. Fér nuvarande och planerad verksamhet inom fastigheten krivs inga
speciella atgirder avseende industribullret. Buller inomhus hanteras i bygglovs-
provningen enligt kraven i Boverkets byggregler, BBR.

For att mdjliggora bostider norr om detaljplaneomradet krdvs dock att bullret fran vissa
installationer pa byggnadens tak ddmpas. Normalt bekostas dessa atgéirder av
bostadsexploatdren.

En riskbeddmning har utforts infor planerad nybyggnad av bostider pd omradet lidngs
Jirnvigsgatan norr om planomradet med hénsyn till transporter av farligt gods pa
Hamnviigen och nirheten till Sala-Oxeldsundsbanan. Bostiderna avses placeras som
ndrmast 30 meter fran jirnviigen. Riskbeddmningens scenarier &r sddana héndelser som
anses ge allvarliga konsekvenser och ér tinkbara hiéindelser som &r rimliga att
dimensionera atgérder utifran.

En sammanviigd riskbedémning av de risker som kan paverka aktuellt omrade for
bostider visar att riskerna dr acceptabla under forutsittning att forvéntat antal personer
inom omradet understiger 50000 och att endast gasol och malm transporteras pa Sala-
Oxeldsundsbanan.

Inom Ribban 5 finns inga bostider och avstindet till jarnvégen dr minst 65 meter till
byggnad. Riskerna for planomréadet maste anses som acceptabla.
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Teknisk forsorjning

Generellt géller dels att det finns ledningar till byggnaden som &r av ildre datum och
med osikra ligen varfor forsiktighet maste iakttagas vid arbeten utefter fasad och dels
att nya genomforingar ska utforas gassikra vilket éven dr en bestimmelse i detaljplanen.

Vatten, spillvatten och dagvatten

Fastigheten &r ansluten till det kommunala VA- och dagvattenniitet. Ledningarna #r
beldgna i ett ledningsstrak dster om kvarteret.

Atgirder for rening av dagvattnet fore paslépp pa dagvattennitet bor samordnas med en
framtida bebyggelse inom Ribban 6 och 7 varvid sédra delen av Ribban 6 synes limpad
tor en dagvattendamm i anslutning till Kiladn.

Vid nya markarbeten inom planomradet bor permeabla material anviindas.

Brandvattenforsorjning skall Gverenskommas med Sérmlandskustens rdddningstjénst.

Véirme

Fastigheten &r ansluten till fjarrvirmenitet. Anslutning sker i dag vid vistra fasaden pa
Ribban 5.

El tele och data

Fastigheten &r ansluten till befintliga nit. Befintlig transformatorstation i séder placeras i
E-omrade. Ledningar dr beldgna i u-omraden.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens avfallspolicy. Verksamhetsutévaren
hanterar sitt eget avfall. Vid fordndringar av avfallshanteringen bor samrad ske med
kommunens renhallningsavdelning for en effektiv och siker hantering av avfall och
transporter i samband med detta.

GENOMFORANDE

Organisatoriskt

Tidplan

Planarbetet har Gvergitt till att handliggas enligt plan- och bygglagens regler i 5 kap 7 §
om normalt planforfarande. Tidplanen dr preliminir och kan forindras under arbetets
gang.

Beslut om samrad Bygg- och teknikndmnden 2013-05-21
Samrad juni 2013
Beslut om granskning Bygg- och tekniknimnden 2014-05-20
Granskning juni-augusti 2014
Antagande Bygg- och teknikndmnden 2015-08-25
Laga kraft september 2015

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.
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Huvudmannaskap/ansvarsfordelning
Kommunen #r huvudman for angriinsande allmin platsmark. Fastighetségaren ar
ansvarig inom egen fastighet.

Avtal

Avtal om genomforande (flyttning av ledningar och markregleringar) ska upprittas
mellan fastighetsigaren och respektive berdrda ledningsdgare. I avtalen regleras ansvars-
och kostnadsfordelning, tidpunkt for firdigstillande av atgirder, markregleringar och
ovriga exploateringsfragor.

Namnsdttning
Ingen ny namnsittning erfordras.

Fastighetsriittsligt

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldiggningar

Ingen 4ndrad fastighetsbildning erfordras for att genomfora planen. Det mindre omrade i
nordvistra hérnet av Ribban 5 som ej ingar i planen kan fortsatt hora till Ribban 5 i
avvaktan pa en slutlig 18sning av planarbetet for Hamnvégens forldngning dver Sala-
Oxeldsundsbanan.

Brukslagarvigen #r redovisad som g-omrade, markreservat for
gemensamhetsanliggning, i sin helhet inom planomradet. Ett genomf6rande norrut
enligt det servitut fastigheten har i dag bor avvakta pagéende planarbete for
Hamnvigens forlingning dver Sala-Oxeldsundsbanan.

Servitut och rdttigheter

Ledningsstrak dr upplatna med ledningsritter. Gemensamma infarter och parkeringar dr
reglerade i servitut. Servituten bdr avvakta pagaende planarbete for Hamnvigens
forlangning och stillningstaganden till en eventuell Jarnvégsled mellan kvarteret Ribban
och Sala-Oxelésundsbanan.

Fastighetskonsekvenser
Detaljplanens genomfSrande kommer ej att medftra foréndringar for fastigheten.

Ekonomiskt

Planekonomi

Samtliga atgirder som f6ljd av detaljplanen bekostas av fastighetsdgaren.
Fastighetsiigaren svarar for genomforandekostnader inom egen fastighet vilket
exempelvis innebir tekniskt och ekonomiskt ansvar for atgérder betrdffande
gassikerhets- och marksaneringsatgérder.

Anldggningar som kriver bygg- och marklov ska inte belastas med kommunal
planavgift.

Anslutningsavgifter erldggs enligt taxa.

Tekniskt

Tekniska utredningar

Omfattningen av eventuella fororeningar i mark eller i byggnad kartlaggs vid fortsatt
projekteringsarbete i samband med ombyggnader for &ndrad verksamhet.
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REVIDERINGAR
Planhandlingarna har reviderats med féljande i 6verensstimmelse med
granskningsutlatandet:

Andringar fSranledda av synpunkter frin granskningen:

e Planbestimmelsen om fastighetens storlek omformuleras efter synpunkt fran
lantméteriet.

* Anvindningen for undervisning (S) omformuleras och preciseras ytterligare for
att sikerstilla att det endast ar tillatet med “verkstadsutbildning och liknande
specialinrikiad utbildning pa gymnasieniva eller motsvarande vuxenutbildning.
Forskoleverksamhet eller grundskola far inte bedrivas.”

* Planbestimmelse om gassikringsatgirder infors.

* Planbestimmelsen om att bygglov inte fir beviljas innan godkind
efterbehandling av markfororeningar foreligger tas bort.

* Planbestammelse infors om att “vid dndring till kinsliga verksamheter sédsom
utbildningslokaler ska fororeningssituationen utredas .

Ovriga dndringar:
* Enmgjlighet att uppfsra utvéindiga trapphus och skirmtak tillfors detaljplanen.
e Dirutover har dndringar skett av redaktionell karaktir.

MEDVERKANDE I PLANARBETET

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Urban Zackrisson och Andreas Dufva,
Kungsleden Skotpunkten AB.

Samarbete har skett med Aline Eriksson, plan- och naturenheten och Kristina Ajaxon,
miljoenheten.

Bullerutredning, daterad 2013-03-18 och 2014-01-07 har utforts av Akerlsf Hallin
Akustikkonsult AB.

Marktekniska undersokningar, daterade 2014-03-26 och 2015-06-16 har utforts av
Structor AB, Nyk&ping. Planens redovisning baserad p4 utford markundersdkning har
formulerats i samarbete med Helena Westin, Structor AB.

Utredningar kring behovet av gassiikerhet, daterade 2014-03-02 och 2015-06-05 har
utforts av Melica AB respektive Citres AB.

Utford riskbedomning infor nybyggnad av bostider pa omradet vid

Hamnvégen/Jdrnvigsgatan, daterad 2013-06-17 har refererats till i planbeskrivningens
avsnitt om stérningar och risker.

b Acor

Bo Ahl Maria Bjérk

Arkitekt SAR/MSA Planarkitekt

Plankonsult Nykdpings kommun

Antagen av Bygg- och tekniknimnden 2015-08-25 § 123 P 15-9

Laga kraft 2015-09-19






