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PLANBESKRIVNING
BAKGRUND
HANDLINGAR Till planen hor foljande handlingar:

AKTUELLT
PROJEKT

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

FORENLIGHET
MED 3,4 OCH 5
KAP MILJO-
BALKEN

¢ Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning med illustration
e Genomforandebeskrivning

e Utlatande

e Fastighetsforteckning

e Grundkarta

Hotell Bellevue i Hjo dgs tillsammans med fyra parkvillor, ett fd
badhus och ett magasin samt tillhérande markomrade av Wenner-
grens Byggnads AB. Foretaget har for avsikt att forsalja hotellet
som ett eget objekt. Det kan bli aktuellt att bygga om eller pa
hotellet med ca 20 rum och gemensamma utrymmen for t ex en
SPA-funktion. Vidare foreslas att parkeringen utokas och orga-
niseras for det samlade behovet inom planomradet.

Det kan &ven bli aktuellt att forsalja f d badhuset separat och
forsalja eller upplata magasinet for handelsandamal.

Tva av parkvillorna foreslas bli upprustade och inredda som
bostadslagenheter. Samtliga parkvillor ska kunna frigoras fran
hotellet och upplatas till enskilda med hyresratt. Det kan aven bli
aktuellt att forsalja parkvillorna.

Planen syftar till att majliggora ovanstaende fysiska forand-ringar
och forandring av dgarbilden i omradet samtidigt som gallande
skydd for omradets kulturhistoriska varden behalls i saval
byggnader som parkanlaggningar.

Planomradet omfattas bl a av miljobalkens hushallningsbestam-
melser enligt 3 och 4 kap samt av miljokvalitetsnormer enligt 5
kap.

Marken bedéms lampad enligt 3 kap 1 § for de andamal som
foreslas. Anlaggningen anvands idag for hotell-, bostads- och
friluftsandamal.

Planen tar inte i ansprak sadan mark som avses i 3 kap 2-5 §.
(Stora opaverkade omraden, ekologiskt kéansliga omraden, aker
och skog av nationell betydelse eller fiskevatten).

Hela planomradet utgor riksintresse for kulturmiljon enligt 3 kap
6 8. (Omraden med véarden som har betydelse fran allmén syn-
punkt pa grund av deras natur- eller kulturvarden eller som med



LAGE OCH AREAL
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HALLANDEN M M

OVERSIKTLIGA
PLANER

GALLANDE
DETALJPLANER

hansyn till friluftslivet sa langt som mojligt ska skyddas mot
pataglig skada eller omraden som ar av riksintresse for natur-
varden, kulturmiljovarden eller friluftslivet, vilka ska skyddas
mot atgarder som avses i forsta stycket).

Forandringarna sker med stor varsamhet och géllande skydds-
foreskrifter bibehalls i huvudsak varfor andringarna bedéms vara
forenliga med riksintresset.

Planen tar inte i ansprak sadan mark som avses i 3 kap 7-9 §
(Omraden med vardefulla mineral, omraden lampade fér sam-
hallsviktiga anlaggningar, t ex for energiproduktion, eller har
betydelse for totalforsvaret).

Planomradet omfattas av s k geografiskt riksintresse for friluftsliv
och turism enligt miljobalken 4 kap 2 §. Riksintresseomradet
omfattar hela Hjo tatort upp till vag 195.

Planforslaget innebér inte 6verskridanden av géllande miljokvali-
tetsnormer enl 5 kap.

Planomradet ar centralt belaget i Hjo tatort och gréansar till Guld-
kroksbadet och hamnen vid Vétterns strand. Bangatan och Flora-
gatan begransar omradet mot sydvast resp nordvast. Avstandet
till stora Torget ar ca 400 m. Planomradets areal uppgar till ca
2,1 ha.

Fastigheterna 5:6.1-6 &4gs av Wennergrens Byggnads AB. Mar-
ken kring parkvillorna och Magasinet ar snavt avgransad och
parkmarken runt omkring &gs av Hjo kommun.

De angransande gatorna, Bangatan och Floragatan, ingar i det
stadskommunala v&g- och gatunatet.

Omradet behandlas inte sarskilt i kommunens pagaende arbete
med att uppratta Oversiktsplan 2010 for Hjo kommun. | denna
redovisas omradet som planlagt omrade for tatortsandamal.

Planomradet ersatter foljande detaljplan i de delar dar den inte
omfattar gatumark:

- D90, Detaljplan for del av Norr 3:59 (Hotell Bellevue)
laga kraft 1992-01-02.

Planomradet berdr och erséatter del av foljande detaljplan:

- Dp 129, Detaljplan for Norr 3:59, del av (Busstation),
laga kraft 2001-10-26.

Se kartan pa nasta sida dar planomradet markerats med farg.



RIKSINTRESSE
OCH SARSKILT
SKYDD

\ 7 4 < /
> & // Fritidsg:
2 Pol]s~ \ P }‘tg}ione
Sf(//'@ R \@udn\ (% ™
0: / \ 3 //\ \
5*- GM //
‘ \ Rodingén

servigehus

Villa CUTqkroRes
Villa #lora
/ VillaViK{oria

i J\"‘H.n/ Idun

/ Hotell
4 }iél.}o(ilIV, X1 LMo\
S|

/d ) ﬁ\>

m% )

% vc@«_\m* N SRS w

o // / /\\// / \{/Jo]?k[lnbajvn Y
Kartan ovan visar indelningen av angransande géllande planer. Gul
yta visar aktuellt planomrade.

Enligt beslut av Riksantikvarieambetet (RAA) 1991-11-07 4r Hjo
centrala delar inklusive stadsparken av riksintresse enligt
miljobalken 3 kap 6 § for kulturmiljon.

Planomradet ingar aven i ett omrade med utvidgat skydd for
kulturmiljon, vilket ursprungligen beslutades av kommunfull-
maktige 1983-12-15 enligt davarande byggnadsstadga (BS).
Skyddet kan sagas motsvara det som framgar av plan- och
bygglagens (PBL) 3 kap 12 8. ”” Byggnader, som &r sarskilt
vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt eller som ingar i ett bebyggelseomrade av
denna karaktéar, far inte forvanskas.”

Riksintresset och omradet med det utokade skyddet Gverens-
stdmmer geografiskt.



MKB - BEHOVS-
BEDOMNING

§ 38-omréade.

Lag om fornminnen 1 §.

Kartan visar bl a omradet med utokat skydd for kulturhistoriskt
vardefulla miljoer, vilket sammanfaller med riksintresset for
kulturmiljon.

En detaljplan ska miljobedémas om den kan antas medfora
betydande miljopaverkan. I forhallande till gallande detaljplan
medger den nya planen foljande atgarder:

e Mojlighet till pabyggnad av den norra delen av hotellet med en indragen
takvaning for ca 20 rum.

e Maojlighet att forsalja hotell, badhus, magasin och parkvillorna separat.

e Mojlighet att upplata parkvillorna for renodlat bostadsandamal.

Planen innebér att villorna Flora och Guldkroken byggs om fran
hotellboende till Iagenheter. Byggnadernas interiérer kommer att
andras genom nya lagenhetsskiljande vaggar samt nya kok, vat-
rum m m. Dessa forandringar skulle i princip kunnat ske med
utgangspunkt i gallande plan (t ex ombyggnad fran rums- till
lagenhetshotell) da géllande plan inte har nagra bestammelser for
interioren med undantag av trappa och trappracken i villa
Guldkroken. Bade trappa och trappréacke bevaras och bestam-
melsen for detta behalls. Exterioren kommer inte att andras eller
andras i mycket liten omfattning, vilket innebér att den kultur-
historiska miljén bibehalls.



KOMMUNALA
BESLUT I OVRIGT

Villorna Idun och Viktoria upplats for bostadsandamal respek-
tive hotellandamal utan andringar.

Parkvillorna kommer troligen att dven fortsattningsvis utgéra en
fastighet med Wennergrens som dgare, men kan avyttras i ett
sammanhang eller var for sig utan koppling till hotellet. Mark-
omradena som hor till parkvillorna 5:6.2-5 har inte andrats i for-
hallande till gallande plan. Planen medger att badhuset kan
avstyckas fran hotellet och forséljas som en egen fastighet samt
att magasinet, som redan ligger pa egen fastighet, kan forsaljas
som en separat enhet. Planen medger anvandning av magasinet
for handel och kontor, vilket innebar att det maste byggas om
invandigt.

Hotellet, parkvillorna, badhuset och magasinet kan saledes séljas
var for sig. Om detta ska vara mgjligt kravs dock avstyckning av
det s k badhuset och parkvillorna fran 6vriga delar av hotellfas-
tigheten.

Planen foreskriver att det omrade som i géllande plan ar kultur-
park forblir kulturpark i likhet med fortsattningen norrut inom
angransande plan och vardas enligt upprattat vardprogram.

For att tillgodose verksamheternas behov av p-platser foreslas att
parkeringen utdkas mellan Bangatan och hotellbyggnaden. De
befintliga grasytorna foreslas bli “grona” parkeringsplatser ge-
nom att gles gatsten anvéands i kombination med gras. Négra allé-
trad flyttas ndrmare Bangatan och nagra narmare hotellet.
Alternativt planteras nya trad enligt illustrationsskissen. Hotellets
entréomrade gors mer tilltalande med ny markbehandling.

Bangatans bredd minskas nagot for att medge utbyggnad av en
ca 3 m bred cykelbana pa hotellsidan.

De ovan beskrivna atgarderna bedéms inte medféra betydande
miljopaverkan varfor miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs.

Kommunstyrelsens au har i beslut 2009-11-11 uppdragit at
Samhallsutveckling att &ndra detaljplanen sa att den medger
foreslagna forandringar.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Befintliga forhallanden

Den nordvastra delen av planomradet ar till stora delar bebyggt
och ianspraktaget av Hotell Bellevue, parkvillor, "badhus”,
magasinsbyggnad och parkeringsplatser samt angorings- och
gangvagar. Marken i 6vrigt bestar av gras- eller grusytor.

Den sydostra delen utgdrs av Hjo stadspark som &r en kulturpark
med gamla anor. | parken mot Véttern finns manga stora solitara
trad av varierande arter bl a bjork, bok och ek. Kring parkvillor-
na finns aven en del tradgardsvegetation. Allétrad har planterats
utmed Bangatan och vid befintliga parkeringsomraden. Se nedan-
staende flygbild.

Hamnomradet i Hjo med hotel Bellevue i férgrunden



Forslag

Markbehandlingen runt hotellet inte minst vid dess entré bor
fornyas. Foreslagna parkeringsplatser pa hotellets framsida gors
grona for att den grona karaktéaren ska behallas.

| parken foreskriver planen att uppréttad skotselplan ska foljas
bl a behalls alla gangvagar med grusheldggning. Detta innebér att
forandringen blir liten.

Geoteknik

Befintliga forhallanden

Grundférhallandena har inte undersokts i samband med plan-
arbetet. En Oversiktlig stabilitetsutredning genomférdes av en
konsult 2008-05-01. Denna visar att hela planomradet tillhor
stabilitetsklass 2, vilket innebéar att en mer detaljerad utredning av
stabilitetsforhallandena rekommenderas.

Forslag

Vid ny-, till- och pabyggnader samt markarbeten ska erforderliga
geotekniska undersokningar genomftras som underlag for grund-
laggning. | samband med dessa utredningar ska &ven stabiliteten
utredas och beréknas.

Fororenade mark- och vattenomraden

Befintliga forhallanden
Inom planomradet finns inga kanda markféroreningar. Det finns
inte heller anledning att tro att sadana finns.

Forslag

Om hittills okanda markfcroreningar trots allt skulle patraffas vid
schaktarbeten ska dessa tas om hand och behandlas i samrad med
ansvarig myndighet.

Radon

Befintliga forhallanden - forslag

Radonhalten i marken har inte undersokts. Den bor undersokas i
samband med ombyggnad for hotell eller bostadsandamal. Om
radonhalten beddms verstiga 200 Bg/m® luft inomhus i bostéder
ska atgarder vidtas t ex utokad ventilation. Riktvardet kan
komma att sénkas till 100 Bg/m”.

Fornlamningar

Befintliga férhallanden
Inom planomradet finns inte nagra kanda fornlamningar.
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PARK och
BEBYGGELSE-
OMRADEN

Historia och befintliga forhallanden

Hjo vattenkuranstalt

Planomradet ar en del av fore detta Hjo Vattenkuranstalt som
startades 1877. Villa Idun var mangardsbyggnad till den ur-
sprungliga lantegendomen som inkdptes for kuranstaltens verk-
samhet. Parkvillorna m m tillkom for kuranstaltens personal och
gaster. Davarande restaurang Bellevue 6vertogs fran jarnvags-
bolaget vars spar sneddade 6ver det markomrade déar hotell
Bellevue ligger. Kuranstalten blomstrade vid sekelskiftet men
darefter minskade verksamheten. Restaurang Bellevue forstor-
des av en brand 1932. Hjo stad kopte 1935 hela anldggningen
och verksamheten upphérde kort dérefter. Kuranstaltens park-
omrade dvergick till Hjo stadspark och har sa forblivit.

Hjo stadspark

Parkanlaggningen var en betydelsefull del av kuranstalten. Den
planerades av den tyske tradgardsarkitekten J J Sterneman.
Parken formades i ett osymmetriskt monster efter romantikens
ideal. Grupper av olika trad planterades och gangstigarna ringlar
fram i parken utan asfalt och kantsten. Parken forfoll men for-
nyades efter ett program som togs fram av landskapsarkitekt
Henrik Undeland, Scandiakonsult.

Parken gallrades och nyplanteringar skedde for att efterlikna en
naturlig park efter engelska parkideal. Parken har kvar denna
karaktar. Dominerande tradslagen &r bjork, al, bok och ek.

Parken med utsikt mot badhytter och Vattern.

Forslag park

Detaljplanen innebér inte ndgon forandring av kulturparken mot
Vattern. | planen har det inforts bestdimmelser som anger att
parken ska skotas enligt ”\Vardprogram for Hjo stadspark och
dess byggnader”, sept 2008. Vardprogrammet innebar viss for-
nyelse och upprustning av parken.
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Bebyggelse
Befintliga forhallanden

Hotell

Det befintliga hotell Bellevue ritades av arkitekt Hans-Erland
Heineman och uppfordes 1971 pa samma plats som den gamla
jarnvagsstationen. Hotellet rymde fran borjan festsal och 22 rum
men byggdes redan 1974 till med ytterligare 32 rum och konfe-
renslokaler. Utdver hotellets 54 rum disponeras 34 rum i park-
villorna som hor till hotellet, d v s sammanlagt nastan 90 rum for
uthyrning.

Hotell Bellevue uppfort 1971.

Den é&ldre bebyggelsen som ingdr i planomradet har stort kultur-
historiskt varde och ar upptagna i 1982- ars byggnadsinvente-
ring. De redovisas pa foljande sidor med bl a bildutdrag fran
inventeringen.
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Parkvillorna

S

5

Villa Idun, Norr 5:6.2. Travilla i rik panelarkitektur med jugenddrag.
Hotellannex. Byggnadsar: Ombyggt 1878 for kuranstalten. Tidigare
mangardsbyggnad pa radman Goldkuhls egendom. Arkitekt: Okénd.

Villa Viktoria, Norr 5:6.3. Travilla i rik panelarkitektur. Hotellannex.
Byggnadsar: 1882. Arkitekt: PA Pettersson Varsas.
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Villa Flora Norr 5:6.4. Travilla i rik panelarkitektur. Hotellannex.
Byggnadsar: 1882. Arkitekt: PA Pettersson Varsas.

Villa Guldkroken, Norr 5:6.5. Travilla i rik panelarkitektur.
Hotellannex. Byggnadsar: 1885. Arkitekt: PA Pettersson Varsas.

Magasin

Magasinet som ligger vid nuvarande bussterminal uppférdes pa
1910-talet. Det anvandes ursprungligen som magasin men har
darefter bla inrymt en glashytta. Fn star det tomt.
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Det sk badhuset uppférdes som badhus. Det anvands numera som
foreningslokal.

Forslag bebyggelse

Hotell

Gallande plan medger en pabyggnad av hotellet med ca 20 rum i
en indragen vaning pa hotellets rumsdel. Tillaten byggnadshojd &r
dock nagot snal fér en sadan l6sning varfor byggnadshojden 10,5
m har inforts pa denna del istéllet for 10 m. Pabyggnaden ska
gestaltas med samma formsprak som hotellet i 6vrigt men
pabyggnaden ska goras latt och luftig. Invandigt ansluts pabygg-
naden till befintliga trapphus och hiss installeras. Fotomontaget
nedan visar en idé som stdmmer med dessa intentioner.

rumsvaning. Pabyggnaden som rymmer ca 20 rum kan i princip ske
inom ramen for gallande plan. For att tillskapa viss marginal for
byggnadens hojd har planens byggnadshéjd kats med 0,5 m. Skissen
har upprattats av Bjorn Sahlqgvist, Arkitektstudion AB, Géteborg.
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Parkvillor

Villa Idun &r inredd som ett enfamiljshus och har varit bostad
for hotellrérelsens VD. Ingen forandring foreslas utan huset
kommer dven fortsattningsvis att anvandas for bostadsandamal.
Till villan hor ett litet markomrade som inte heller forandras.

Villa Viktoria bestar av 12 hotellrum och har anvants som ett
annex till hotellet och ar i forhallandevis bra skick. Ingen for-
andring planeras for denna villa. Den kan &ven fortsattningsvis
upplatas for hotellets verksamhet eller t ex hyras ut separat.

Villa Flora byggs om fran hotellboende till tre bostadslagenheter
varav tva pa bottenvaningen och en pa vaning 2. Ombyggnaden
innebar interiora forandringar. Exteriért foreslas en breddning av
en takkupa mot parken for att skapa béttre ljusforhallanden pa
vaning 2. Nuvarande avstyckning andras ej.

Villa Guldkroken byggs om till fyra bostadslagenheter, tva pa
vardera planet. Planbestammelsen till skydd for det befintliga
trapphuset och trapprécket bibehalls oforandrat. | Gvrigt innebar
ombyggnaden interidra forandringar men ingen foréndring
exteriort. Nuvarande avstyckning andras ej.

| planen har inforts en bestammelse om det framtida underhallet
av byggnaderna som hanvisar till "Vardprogram for Hjo stads-
park och dess byggnader”, sept 2008. Planen innehaller aven
utdkad bygglovplikt for underhallsatgarder, vilka motiveras av
det stora kulturhistoriska vérdet.

Magasinsbyggnad

I magasinsbyggnaden planeras en saluhall for narproducerade
livsmedel. Anvandningen innebér en omfattande inre ombyggnad
men exterioren kan bevaras med mindre forandringar. Planen
medger aven kontor, vilket sannolikt innebar vissa men mattliga
exteridra forandringar for bl a ljusinslapp.

Badhus

Badhuset som anvands av kommunens fritidsforvaltning plane-
ras ligga kvar med oféréndrat utseende.

Tillganglighet

Befintliga forhallanden

Marken inom planomradet har sma nivaskillnader och &r darfor
lattillganglig for alla. Hotellet med badhuset ar anpassat for funk-
tionshinder men déremot inte parkvillorna.

Forslag

Parkvillornas kulturhistoriska varde omdjliggér handikappanpassning
invandigt av hela huset. Entréer och lagenheter i bottenvaningen bér om
mojligt handikappanpassas.



FRIYTOR

TRAFIK, GATOR,
PARKERING
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Anpassningsatgarder vid parkvillorna ska ske med sarskild
hansyn till byggnadernas kulturhistoriska varde.

Ovrig bebyggelse ska anpassas i de delar dér detta inte redan ar
genomfort.

Park

Befintliga forhallanden

Se Hjo stadspark ovan. Soder om hotellet finns en parkyta som
inte betecknats med kulturpark. Denna del utgérs av grasmattor,
trad, busk och blomplanteringar.

Forslag
Nuvarande parkytor séder om hotellet bibehalls och vardas pa
lampligt satt.

Bilangoring och parkering
Befintliga forhallanden

Biltrafik

Angdring med bil sker fran Bangatan vid hotellentrén och via en
enkelriktad infart till parkeringen narmast magasinet. Utfart fran
parkeringsomradet sker via den enkelriktade utfarten fran
bussterminalen.

Framkdorning till hotellets, badhusets och magasinets 6stra sida
samt till parkvillorna sker fran det norra parkeringsfacket vid
badhuset. Fordonen kan antingen kora ut pa samma stélle eller
mitt emot villa Svea langre norrut och utanfér planomradet.

Bilangoring till bl a parkvillorna sker via in- och utfart norr om
badhuset pa bilden till vanster.
Den befintliga grusvagen utmed parkvillorna kan dven nas fran en

separat anslutning vid parkeringsplatser norr om bussterminalen i
hojd med villa Svea. Hogra bilden.
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Parkering

Pa hotelltomten finns ca 45 bilplatser. Vissa av dessa platser
anvands for bl a verksamheten i badhuset andra for parkvillorna.
Vid Badhusets Ostra sida finns 2-3 platser. | magasinet finns ett
garage med infart fran oster.

Antalet platser ar otillrackligt och star inte i proportion till pa-
gaende verksamhet. Framraknat parkeringsbehov for befintliga
verksamheter pekar pa ett behov av ca 60 platser.

Forslag

Biltrafik

Angoringstrafiken foreslas bibehallas efter de principer som finns
idag. | detaljplanen redovisas korytorna inom kulturparken med
tillaggsbokstaven y. | princip ska biltrafik inom parken endast ske
for av-och palastning av tunga varor, fardtjanst, radd-
ningsfordon och liknande. Skyltning pa platsen foreslas reglera
hur och vem som far kora var.

Parkering

Parkeringsbehovet efter de foreslagna forandringarna i park-
villorna, hotellet och magasinsbyggnaden har beréknats till ca 85
platser. Planen medger att ca 35 nya platser iordningstalls mellan
hotellbyggnaden och Bangatan. For att klara detta maste gang-
vagen narmast hotellet flyttas nagot narmare byggnaden och
goras nagot smalare och tomtgréansen forskjutas ca 1 m ut i
trottoaren utmed Bangatan.

Hotelltomten uté-
kas med ca 1m

Ny parkering Ny GC-
ca 35 pl bana 3m

Parkering for parkvillor, bad-
hus och magasin. Ev gemen-
samhetsanlaggning

i

i

Bussterminal

Hotell Bellevue. Pabyggnadsméjligheten i
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Om storre behov skulle uppsta pga verksamhet som inte kunnat
forutses kan parkering dven ske pa allmanna parkeringsplatser i
naromradet, bl a pa andra sidan av Bangatan eller norr om
bussterminalen.

Flertalet av de befintliga traden maste flyttas alternativt ersattas
genom nyplantering.

Planen medger att parkeringsplatsen vid badhuset inrattas som en
gemensamhetsanlaggning for bostader i parkvillorna och for
verksamheter i badhus och magasinsbyggnad.

Gang- och cykeltrafik

Befintliga forhallanden
Bangatan har trottoarer pa bada sidor men saknar cykelbana.
Parkomradet Oster om hotellet innehaller enbart gangvagar.

Cykelparkering sker relativt oreglerat i omradet.

Forslag

Kommunen planerar att bredda trottoaren pa hotellsidan sa att en
ca 3 m bred cykelbana kan byggas. For att denna ska fa plats
maste den ca 15 m breda vaghanan minskas pa bredden. Minsk-
ningen kommer att uppga till ca 1 m utéver férskjutningen av
tomtgransen for hotellet, d v s sammanlagt ca 2 m.

Den ombyggda gatan kommer dock att ha kvar samma funktion
som idag genom att bredden pa befintliga refuger minskas.
Forandringen kan ske inom ramen for géllande plan och har
darfor inte tagits med i planen.

Vid villa Viktoria, Gota och Svea bor plats for cykelparkering
anvisas med stall eller pa annat sétt.

Kollektivtrafik
Befintliga forhallanden

En bussterminal har nyligen byggts norr om hotellets parkering.
Avstandet dit ar endast ca 150 m fran hotellentrén.

Forslag
Inga forandringar foreslas.

Buller

Befintliga forhallanden
Planomradet bedoms inte vara stort av buller 6ver géllande
riktvarden.

Forslag
Inga atgarder behovs.
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Luft

Befintliga forhallanden

Inga miljokvalitetsnormer 6verskrids inom planomradet.
Forslag

Den nya markanvéndningen bedéms inte medfora att miljo-
kvalitetsnormer 6verskrids. Sarskilda atgarder behovs ej.

Vatten och avlopp
Befintliga forhallanden

All bebyggelsen &r ansluten till kommunens VA-nét.

Forslag
Befintliga ledningssystem for VA klarar enligt kommunen
planerade forandringar.

Dagvatten

Befintliga forhallanden

Dagvatten fran bebyggelsens dréaneringssystem och markomra-
dena leds till kommunens dagvattenledning. Det sker daven en
diffus infiltration av regnvatten i planens parkomraden.

Forslag
Vid ombyggnad av markanlaggningar i omradet bér nagon form
av fordréjningsmagasin for dagvattnet overvagas.

El

Befintliga férhallanden

Elnatet finns utbyggt till och inom planomradet. Hjo Energi AB
ar natagare och eldistributor. En &ldre transformator finns
inbyggd i en tillbyggnad pa badhusets sédra gavel.

Forslag

Om- och tillbyggnaden kan férsorjas via befintliga anlaggningar.
Befintliga anldggningar klarar i princip forandringar enligt for-
slaget utan forstarkningar. Det kan daremot bli aktuellt att gora
forandringar av badhuset dar transformatorn i sa fall kan innebara
lasningar. Planen medger en fristaende transformator mellan
parkeringsfickorna i hojd med badhuset. Transformatorn ska
utformas sa att den far lamplig ytstruktur och farg.

Varme

Befintliga forhallanden

Hotellet, Villa Idun och badhuset &r anslutna till kommunens
fjarrvarmenat som ligger i marken mellan hotellet och villorna.
Ovriga parkvillor och magasinsbyggnaden ar eluppvarmda.
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Forslag

Vid ombyggnad av Villa Flora och Guldkroken samt magasins-
byggnaden kommer dessa att anslutas till fjarrvarmenétet. Villa
Viktoria, som avses behallas i nuvarande utférande med uthyr-
ningsrum, bor anslutas till fjarrvarmen t ex i samband med
framtida renoveringar. Fjarrvarmesystemet har kapacitet for
anslutning av icke anslutna byggnader inom planomradet.

Avfall

Befintliga forhallanden
Idag hamtas avfall vid varje enhet.

Forslag

Avfallshanteringen ska ske enligt kommunens gallande renhall-
ningsordning. Om majligt bor ett gemensamt soprum ordnas for
parkvillorna, badhuset och magasinsbyggnaden. Detta skulle
kunna ordnas i magasinsbyggnaden vid foreslagen ombyggnad.

Brandskydd

Befintliga forhallanden

Hotellets byggnader har ett relativt nytt brandskyddssystem. |
Bangatan finns nabara brandposter for slackvatten, vilket bedéms
tillrackligt inom planomradet.

Forslag

I samband med ombyggnad av parkvillor och magasinsbyggnaden
ska brandskyddet ordnas enligt géllande foreskrifter. Den
befintliga grusvégen vaster om parkvillorna ska vara tillgéanglig
for raddningsfordon.

Fastighetsplan
Planomradet omfattas ej av fastighetsplan eller tomtindelning.

Lovpliktens omfattning

Med hénsyn till bebyggelsens kulturhistoriska varde har utékad
bygglovplikt inforts for parkvillorna enligt géllande detaljplan,
vilket innefattar underhallsatgarder for foljande detaljer eller
arbeten:

e Takbeldaggning
e Skorstenar och ventilationshuvar
e Vindskivor och takfot

e [Fasadpanel



21

e FOnster och fonsterdetaljer

e Dorrar och dorrdetaljer

e Balkonger och balkongrécken

o Platdetaljer som stuprér och hangrannor mm
e Trautsmyckningar

e Socklar och trappor

e Belysningsarmaturer

e Omfargning

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vinner laga
kraft.

STRANDSKYDD Nar en plan andras aterintrader strandskyddsforordnandet som
omfattar 300 m fran strandlinjen 6ver bade land och vatten.

Strandskyddet omfattar darmed hela planomradet. | enlighet med
tidigare plan, dar strandskyddet var upphéavt, foreslas att det
upphavs aven i denna plan. Detta sker i samband med planens
antagande.

Planomradet omfattar mark som sedan lange tagits i ansprak pa
ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften. Detaljplanen sékerstéller aven framgent allmanhetens
tillgang-lighet i huvuddelen av omradet. Vardprogrammet for
parkomradet innebér en garant for att djur- och véxtlivet
tillgodoses i rimlig utstrackning dven i denna typ av
tatortsomrade.

Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande tillstyrkt att strand-
skyddsforordnandet upphavs inom planomradet.

UTSTALLNING Synpunkter inkomna under utstallningen har sammanstélits i ett
sarskilt utlatande, som tillhér planhandlingarna. Synpunkterna
foranleder ingen andring av planforslaget.

MEDVERKANDE Planen har upprattats i samrad med Samhallsutveckling, Hjo

TIJANSTEMAN kommun, av WSP Samhéllsbyggnad genom arkitekt SAR/MSA
Bo Jonsson. Plankartan har ritats av Cecilia Flygare.
Stadsarkitekt Camilla Ehrenflod har varit kommunens
kontaktperson for planunderlag samrad m m.

WSP Samhallsbyggnad

Bo Jonsson Cecilia Flygare
Arkitekt SAR/MSA Handlaggare
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA Tidplan for detaljplaneprocessen
FRAGOR Planprocessen inriktas pa att planen kan antas och vinna
laga kraft enligt nedanstaende tidplan.

Samrad mars - april 2010
Utstallning  aug - sept 2010
Antagande okt 2010

Laga kraft nov 2010

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vinner
laga kraft.

Ansvarsfdrdelning
Wennergren Byggnads AB ansvarar for:

= Alla exploateringsatgarder inom kvartersmarken for
Hotell Bellevue, bostader, badhus och magasin samt
marken inom kvarteren.

= Erforderlig fastighetsbildning.

= Medverkan i planédndringen.

= Ev forséljning av hotell m fl fastigheter.

= Ev bildande av ev gemensamhetsanldggning.
Hjo kommun ansvarar for:

= Hjo kommun ansvarar for planarbetet genom
kommunstyrelsen i samarbete med Wennergrens
Byggnads AB.

=  Ombyggnad av Bangatan med cykelvdg.
= Upprustning och skétsel av park och kulturpark.

= Allménna ledningar och fjarrvarme (Hjo Energi).

FASTIGHETSRATTS- Wennergrens tar initiativ till fastighetshildning och ev
LIGA FRAGOR gemensamhetsanlaggning for parkering.
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MEDVERKANDE
TIJANSTEMAN

WSP Samhallsbyggnad
Bo Jonsson
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Planekonomi
Kommunens kostnader bestar av:

e Kostnader fér ombyggnad av Bangatan.
e Upprustning och skotsel av park och kulturpark.
e Utbyggnad av fjarrvarmenét (Hjo Energi).

e Ev nya serviceledningar for vatten och avlopp.

Kommunens intakter bestar av:
e Ev nya anslutningsavgifter for vatten och avlopp.

e Bygglov- och planavgifter

Tekniska utredningar

Kompletterande geotekniska undersokningar kan behtva
utforas i projekteringsskedet sa att grundlaggningssatt for
ev forandringar av hotellet och ombyggnad av magasinet

kan bestammas. Stabilitetsfragor ska sarskilt beaktas.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vinner
laga kraft.

Fastighetsplan

Planomradet omfattas ej av fastighetsplan eller tomtindel-
ning.

Synpunkter inkomna under utstéllningen har sammanstallts
i ett sarskilt utlatande som tillndr planhandlingarna.
Synpunkterna har inte foranlett nagra andringar av
planforslaget.

Planen har uppréttats i samrad med Samhéllsutveckling,
Hjo kommun, av WSP Samhallsbyggnad genom arkitekt
SAR/MSA Bo Jonsson. Plankartan har ritats av Cecilia
Flygare. Stadsarkitekt Camilla Ehrenflod har varit
kommunens kontaktperson for planunderlag samrad m m.

Cecilia Flygare
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