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PLANENS SYFTE

Planen syftar till att mojliggora en nagot hogre bebyggelse an vad
gallande detaljplan anger for den aktuella fastigheten. | anslutning till
detta justeras gransen mellan allman platsmark och kvartersmark i tva
mindre markomraden for att pa sikt mojliggora en lampligare
fastighetsindelning. Markanvandningens lamplighet har provats i
detaljplan 2011/45 (Mastergatan med mera) som vann laga kraft 2012
och kan lasas som bakgrund och fordjupning till denna detaljplan.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planen beddms innebara en ur allmén synpunkt god hushallning med
marken enligt 3 kap 1 § i Miljobalken (MB). Omradet ingar inte i nagot
av de omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medfér inte att
nagra miljokvalitetsnormer éverskrids enligt kapitel 5 MB.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet ar belaget i Romberga i norra Enkoping, strax norr om
stationsomradet (Enkopings resecentrum) och intill Mastergatan.

Areal Planomradet omfattar Romberga 23:51 i sin helhet (6727

kvadratmeter) samt ndgra mindre angransande ytor av fastigheten
Romberga 23:14. Total yta for planomradet ar drygt 7000
kvadratmeter.

Markagoforhallanden  Romberga 23:51 ar privatdgd. Romberga 23:14 &gs av Enkdpings
kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer Den fordjupade 6versiktsplanen (FOP) anger verksamhetsomrade och
vagreservat for den aktuella fastigheten. Vagreservatet har dock spelat
ut sin roll i den omfattning det utpekades i dversiktsplanen eftersom
vagen darefter detaljplanerats och byggts. Planforslaget
Overensstammer darmed med den fordjupade dversiktsplanen.

Detaljplaner Fastigheten planlades tillsammans med Mastergatans forlangning i
DPL KS2011/45 som vann laga kraft 2012. Detaljplanen anger
anvandningen smaindustri av icke stérande karaktar och kontor (J:K),
en hogsta byggnadshdjd om 8,5 meter, att den sammanlagda
byggnadsarean hogst far utgora 35 % av fastighetens area (e1) samt
att minst 15% av fastighetens area skall vara gronyta (grasyta,
plantering eller sa kallat gront tak, sedumtak)(n:). Planen har ocksa en
bestdmmelse om att lastzon inte skall exponeras mot allmén gata och
att upplag skall skarmas fran insyn (p1).

Planforfarande och Detaljplanen inneb&r en mindre justering av géllande detaljplans
planprocessen bestammelser. En hogre byggnadshdjd i detta lage, dar endast ett
fatal bostader finns i naromradet, bedéms ha litet allmént intresse. Intill
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Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i
ovrigt

planomradet antogs 2015 en detaljplan for ett stort nytt bostadsomrade
med vaningshaojder upp till 7 vaningar (Dpl 2013/74). Direkt norr om
fastigheten ar hogsta tillatna byggnadshéjd 12 meter. En &ndring av
byggréatten sa att den tillater hogre hushojd bedoms darfor
sammantaget kunna hanteras i ett standardférfarande.

Planmosaik som visar hdgsta byggnads I pa
angransande fastigheter. Nu aktuellt planomrade ar markerat med blatt.

En behovsbeddémning har uppréttats som visar att ett genomférande
av detaljplanen inte bedéms innebéra risk for betydande
miljopaverkan. Samrad om behovsbedomningen har skett med
Lansstyrelsen som delar kommunens bedémning.

Under 2015 har ett arbete pagatt med att ta fram ett utvecklings-
program for verksamhetsomradet Myran i syfte att framja en foradling
av omradet. Nu foreslagen detaljplaneandring &r i inte i strid med detta
arbete.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bakgrund

Fastighetsagaren har projekterat for ett kontorshotell for IT-foretag.
Geotekniska undersokningar visar dock att framfor allt den dstra delen
av fastigheten ar problematisk att bebygga enligt ursprunglig tanke.
Fastighetsagaren onskar darfor hoja byggratten pa den véastra delen
av fastigheten och istallet anvande den dstra delen for parkering och
gronytor. Marklov respektive bygglov for kallare har beviljats enligt
gallande detaljplan (och nedanstaende situationsplan) av Miljé- och
byggnadsnamnden i Enkoping i december 2015.
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Situationsplan som visar det marklov respektive bygglov for kallare som beviljats i december 2015.

Kommunens En omférdelning av den totala byggrétten inom fastigheten beddéms av

beddmning kommunen som en mindre detaljplaneandring som ger battre
utnyttjande av fastigheten utifran nu kanda forhallanden.

Natur

Mark och vegetation Planomradet ar belaget pa den nordligaste delen av fore detta

Kabetippen. Denna ar en deponi som anvants av kommunen som

upplag for massor. Strax 6ster om planomradet gar ett storre krondike,
Skvalbacken.

Planomradet markerat med rétt i den nordligaste delen av den tidigare deponin Kabetippen som nu
omvandlas till ytor for pendlarparkering och verksamheter. Gronytan dster om planomradet har planlagts for
ett storre flerbostadshusomrade med narmare 1000 lagenheter.

Markbeskaffenhet Marken bestar av lera enligt jordartskartan. Vid markundersoékning vid
planering foér Mastergatans forlangning och framtida byggnation av
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bostader pa den 6ppna marken ¢ster om planomradet, uppmattes
maktiga lerdjup. Till foljd av tidigare deponi for massor ar de dversta
marklagren pa fastigheten av blandat ursprung.

Fororenad mark Omradet har tidigare varit deponi. | samband med att Mastergatan
byggdes ut togs prover som visade att féroreningsgraden dock inte var
hogre an att kontor och icke stérande smaindustri ar lamplig
markanvandning. Om massor ska forslas bort fran planomradet kan
kompletterande provtagning behdvas for att faststalla vart massorna

kan flyttas.
Radon Nya byggnader ska uppforas radonsékert.
Bebyggelseomraden
Arbetsplatser, ovrig Myranomradet &r ett stort verksamhetsomrade som vuxit fram under
bebyggelse drygt 50 ar med smaindustri, bilservice, kontor och handel. Under 2015

paborjades ett utvecklingsarbete i dialog mellan kommunen,
fastighetsagare och verksamhetsutovare i omradet. Pa sikt ar det
onskvart med en foradling av omradet s att kunskapsintensiva
verksamheter lokaliseras néra Enkodpings resecentrum och tillverkning
och sallanképshandel samlas i kluster l[Angre norrut mot E 18.

Sydvast om planomradet har tills nyligen en privatbostad funnits inom
Romberga 23:17. Denna fastighet har bytt agare under hosten 2015
och kommer att inhysa verksamheter i framtiden.

Oster om planomradet har planlagts for ett nytt flerbostadshusomrade,
Kyrkoherdens fiskevatten, med narmare 1000 lagenheter.

Ny bebyggelse En kontorshotellsbyggnad har projekterats for Romberga 23:51 och
grundlaggningsarbeten har paborjats. Ytterligare en byggnad var
planerad for 6stra delen av fastigheten men eftersom de geotekniska
forhallandena dar ar problematiska, 6nskas byggratten omférdelas sa
att ytterligare en vaning kan uppforas pa den paborjade byggnaden i
vaster.

Ursprungliga byggnader projekterade for Romberga 23:51 varav den vinklade var ténkt for 6stra delen av
fastigheten. ET Cetera (Eva Trangéard Arkitektkontor AB)
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Projekterad ny kontorsbyggnad med tre vaningar pa Romberga 23:51, ET Cetera (Eva Trangard Arkitekt-
kontor AB).

Offentlig service Offentlig service finns inom stadsdelen Romberga.

Kommersiell service Val utbyggd kommersiell service finns inom stadsdelen Romberga och
verksamhetsomradet Myran, liksom runt Enkopings resecentrum.

Tillganglighet Fragor betraffande okad tillganglighet hanteras i samband med
bygglov.

Byggnadskultur och Detaljplanen reglerar inte utformning av byggnader inom planomradet

gestaltning mer an nockhojd (16 meter) och att lastkajer och upplag inte ska

exponeras mot Mastergatan. Andel av fastighetsarean som far
bebyggas ar 35 % och 15 % av fastighetsarean ska vara gronyta.

Vattenomraden

Miljokvalitetsnormer for  Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt

vatten miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade omraden.
Tillstdndet i vara vatten far inte forsamras och alla vatten ska uppna en
bestamd miljokvalitet. Syftet med atgarderna ar att till ar 2015, med
dispensmaojlighet till &r 2021, uppna en god kemisk och ekologisk
status for yt- och grundvatten.

Dagvatten Langs norra plangransen gar ett 6ppet dike med funktion for
kommunal dagvattenhantering som ar fastighetsrattsligt sakrat med
officialservitut (bildat vid avstyckning av fastigheten Romberga 23:51).
Diket kommer att vara kvar men forskjuts ungefar 5 meter at norr och
breddas for att 6ka kapaciteten att ta emot och fordréja dagvatten fran
planomradet saval som det vatten som kommer via ledningar fran
Myrangatans dagvattennat. Aven om andelen hardgjord yta 6kar
jamfért med idag bedéms darfér inte dagvattenflddena ut till
Skvalbacken 6ka. Skvalbacken fortsatter genom kulvert ner till
Korsangens vattenpark innan den nar Enkopingsan.
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Markavvattnings- och
dikningsforetag

Grundvatten

Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel-
och mopedtrafik

Minst 15 % av fastighetsarean ska vara grényta men pa grund av de
geotekniska forhallandena har betydligt stérre andel projekterats som
grasbekladd mark.

Ortofoto 2014 med befintligt dike (blatt) och ny dikesdrégn g rijtt). Jamfor
dven situationsplan pa sidan 4. Skvalbacken planeras att omgestaltas med
mer meandrande lopp inom exploateringen av Kyrkoherdens fiskevatten.

Torrlaggningsforetaget Enkopings stad samt Akerby omfattar
planomradet. Kommunen avser att ersatta nuvarande markavvattning
med kommunal dagvattenhantering och kommer att anséka om
avveckling av torrlaggningsforetaget i och med genomférande av
detaljplanen for Kyrkoherdens fiskevatten (DPL 2013/74).

Romberga 23:51 tangerar i sitt sydostligaste horn yttre skyddszon for
grundvattentékt i Enkdpingsasen. Beroende pa hur fastighetens yta
disponeras vid exploatering kan dispens darfor komma att kravas for
grundlaggning och markarbeten.

Planomradet ligger en knapp kilometer sdder om E 18 som enkelt nas
via ringled och infartsgata (Mastergatan respektive Salavagen).
Mastergatan har byggts med separerad gang- och cykelbana. Arbete
med att skapa tydligare strak for oskyddade trafikanter fran
Resecentrum upp mot Myrans verksamhetsomrade pagar.
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Kollektivtrafik

Parkering,

varumottagning, utfarter

Stdrningar

Buller

Teknisk férsorjning
Vatten och avlopp

Fjarrvarme, el och
bredband

Avfall

8(10)

Planomradet ligger strax norr om Enkdpings resecentrum med
tagforbindelse langs Malarbanan och kollektivtrafik med UL.

Parkering anordnas inom fastigheten. Lastkajer fér varumottagning
ska lokaliseras sa att de inte exponeras mot Mastergatan. In- och
utfartsforbud mot Méastergatan rader férutom rakt emot pendlar-
parkeringens tillfartsvag. In- och utfart frdn Myrangatan ar mojlig.

Att markanvandning kontor och smaindustri ar lamplig inom omradet
har redan utretts inom detaljplan for Mastergatan (DPL 2011/45). |
samband med detaljplanearbetet for Kyrkoherdens fiskevatten gjordes
en bullerutredning som uppskattar trafikbullret fran Mastergatan ar
2030 till 55 dB(A) ekvivalentniva. Att nd inomhusvarden for kontor pa
foreskrivna 30-35 dB(A) ekvivalentniva ar darfor gorligt forutsatt att
relevant fasad- och fonsterteknik anvands.

Fastigheten ansluts till kommunalt vatten och avlopp

Fjarrvarme finns utbyggt i omradet. Transformatorstation finns direkt
nordvast om planomradet. Bredband med fiber finns utbyggt i omradet.

Avfallshanteringen anpassas enligt renhallningsordningen for
Enkopings kommun.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfodrandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljdbedémning

Buller

Trafik

Dagvatten

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Vattenforekomster

Den tilkommande bebyggelsen bedoms inte generera tillkommande
buller annat &n under sjalva byggnationen.

Detaljplanens genomférande innebér endast en marginell 6kning av
trafikflodena i anslutning till planomradet.

Detaljplanens genomférande beddms inte generera 6kat flode eller
kvalitativt férsamrat dagvatten till recipienten (Enkopingsan).

Genomfdrandet av planen bedéms inte medftra en negativ inverkan
pa gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, avseende halterna for
kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5)

Genomfdrandet av planen bedéms inte medftra en negativ inverkan
pa gallande miljokvalitetsnormer for vattenférekomster, avseende god
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kemisk och ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska
och kvantitativa status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran
markfororeningar.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Nedanstaende tidplan for planprocessen ar delvis preliminar och kan
komma att férdndras under hand.

Beslut om planbesked och samrad 2016-01-11
Samrad 2016-01-27 — 2016-02-17
Granskning 2016-02-22 — 2016-03-07
Beslut om antagande PLEX-utskott 2016-03-10
Beslut om antagande KS 2016-03-22
Genomfdrandetid Genomfdérandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Begreppet "genomférandetid” innebar att detaljplanens giltighetstid ar
begransad. Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en
garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far
inte &ndras utan att synnerliga skal féreligger.

Huvudmannaskap/ Enkdpings kommun ar huvudman for allman plats. Inom kvartersmark

Ansvarsfdrdelning ansvarar fastighetsagaren for atgarder. For det 6ppna diket har dock
kommunen servitut och ansvarar for underhall.

Avtal

exploateringsavtal Ett exploateringsavtal kommer att tas fram som reglerar

genomférandet av detaljplanen. Detta kommer att finnas undertecknat
till planens antagande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, Detaljplanen kan genomforas utan forandringar i fastighetsindelningen,

gemensamhetsanlagg men mojliggor aven framtida regleringar av mindre markytor for att

ning mm astadkomma lampligare fastighetsgréanser i anslutning till Romberga
28:1.

Servitut for dagvattendiket i norra delen av Romberga 25:31 ska
kvarstd men omprovas och vid behov justeras for dikets framtida lage.
For kommunala VA-ledningar (u-omradet) i planomradets véastra del
kommer kommunen att stka ledningsratt i den man befintlig inte &ar
tillrdcklig. Befintlig ledningsréatt for kraftledning 6ver Romberga 23:51
och 28:1 bor omprovas eftersom kraftledningen inte langre gar dar.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Detaljplanen har finansierats genom planavtal och nagon planavgift tas
darfor inte ut i samband med bygglov.

Inlésen, erséttning Ett genomfoérande av detaljplanen medfor inte att nagon mark maste
I6sas in eller att byggratter som forloras ska ersattas.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar  Bullerutredning (Acoustic Consulting and Design, 2014-08-11)

Markteknisk undersokningsrapport Romberga 23:51 (Bjerking, 2015-
09-01)

PM Geoteknik Romberga 23:51 (Bjerking, 2015-09-01)

PM Miljoteknisk markundersdkning Romberga 23:14 Mastergatan —
Kabetippen (Bjerking 2012-02-02)

Dokumentation och
kontroll

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planhandlaggare Tobias Viberg i
samrad med planavdelningschef Patrik Holm.

Patrik Holm Tobias Viberg
Planavdelningschef Planhandlaggare



	GENOMFÖRANDEBESKRIVNING

