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Sammanfattning

Planforslaget

Detaljplanen innebér sakerstallande av allmanhetens tillgang till Bysjon
genom fortsatt anvandning som park och badplats samt att mojliggora
utveckling pa kvartersmark.

Planférslaget handlar till liten del om att anldgga ny bebyggelse,
forandringen ligger snarare i ny anvandning av befintlig byggnad med viss
om- och tillbyggnation pa Prastbordet 1:103. Anvéandningen centrum (C)
sékerstéller att platsens verksamhet kan sakras over tid och bidra till
tatortens utveckling. Darutdver ger planen byggratt for bastu och
omkladningsrum pa Prastbordet 1:55 (N1 Friluftsbad).

Genom att tillgangliggora Sjobacken med en kombination av allmén plats
och kvartersmark kan anvandandet av badplatsen 6ka och underlattas for
besokare under hela aret.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Under 2021 genomfordes en undersokning om betydande miljépaverkan som
konstaterade att det forslag som var aktuellt i planbeskedet innebar en sadan
betydande miljopaverkan att en strategisk miljobedémning och en
miljokonsekvensbeskrivning skulle upprattas. Detta sett till att omradet som
omfattas av strandskydd i ny plan skulle bebyggas med évernattningsstugor
och en mer omfattande utbyggnad av befintlig byggnad. Under planarbetet
forandrades planerna och omfattar inte byggnationer pa strandskyddat
omrade utéver de som finns inom kvartersmark och som har
strandskyddsdispens. Genom att planforslaget ger skydd for de allménna
intressena genom reglering som allman plats har kommunens
stallningstagande forandrats. Planforslaget anses inte medfora en sadan
betydande miljopaverkan som anges i 6 kap 11 § miljobalken.

Lansstyrelsens stallningstagande

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning om att nuvarande forslag inte
medfor betydande miljopaverkan.
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Miljomal

| samband med detaljplanens undersokning om betydande miljopaverkan har
nedanstaende nationella miljomal identifierats som miljomal som kan
komma att paverkas av detaljplanens genomférande.

God bebyggd milj6

Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgéra en god och
halsosam livsmiljé samt medverka till en god regional och global
miljo. Natur- och kulturvarden ska tas till vara och utvecklas.
Byggnader och anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett
miljoanpassat sétt och sa att en langsiktigt god hushallning med
mark, vatten och andra resurser frdmjas.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Den biologiska méangfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hallbart
sétt, for nuvarande och framtida generationer. Arternas
livsmiljoer och ekosystemen samt deras funktioner och processer
ska varnas. Arter ska kunna fortleva i langsiktigt livskraftiga
bestand med tillracklig genetisk variation. Manniskor ska ha
tillgang till en god natur- och kulturmiljo med rik biologisk
mangfald, som grund for halsa, livskvalitet och valfard.

Grundvatten av god kvalitet

Grundvattnet ska ge en siker och hallbar dricksvattenforsérjning
samt bidra till en god livsmilj6 for vaxter och djur i sjéar och
vattendrag

Levande sjoar och vattendrag

Sjoar och vattendrag ska vara ekologiskt hallbara och deras
variationsrika livsmiljoer ska bevaras. Naturlig
produktionsformaga, biologisk mangfald, kulturmiljévarden samt
landskapets ekologiska och vattenhushallande funktion ska
bevaras, samtidigt som forutsattningar for friluftsliv véarnas.

Konsekvenser av planens genomférande pa miljomalen

Naturmiljo i ndra anslutning till vatten bevaras vilket bedéms vara en positiv
konsekvens pa miljomalen. Detta géller dven att det rorliga friluftslivet
bevaras och kan utvecklas.

Sida
3(35)
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Detaljplaneprocessen

En detaljplan reglerar hur marken far anvandas och hur miljén &r tankt att
forandras eller bevaras. Kommunen kan i en detaljplan préva om ett omrade
till exempel &r Iampligt for ny bebyggelse och hur den ska utformas eller hur
en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Handlingar och lashanvisningar
Planen omfattar féljande handlingar:

Plankarta. Plankartan och dess planbestammelser &r den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allméan plats,
kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

Planbeskrivning. Planbeskrivningen syfte ar att beskriva omradets
forutsattningar och de forandringar och konsekvenser som planen innebér.
Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Planprocessen

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen
standard- eller utokat forfarande och &r indelad i flera skeden. Kriterierna for
nar kommunen ska tillampa respektive forfarande finns i plan- och
bygglagen. Forfarandena &r valdigt snarlika och skiljer sig framst i att vid ett
utokat forfarande ska planforslaget kungoras for allméanheten vid samradet.
Denna detaljplan handldggs med standardférfarande.

Planuppdrag - -

Figuren ovan visar planprocessen.

Planuppdrag, d.v.s. beslut om att ge Véstra Gastriklands
samhéllsbyggnadsfarvaltning i uppdrag att pabdrja ett detaljplanearbete,
beslutades av Véstra Géstriklands samhallsbyggnadsndmnd.

Under samradet ges berdrda maojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget.
Efter samradet upprattas en samradsredogorelse dar alla synpunkter
sammanstalls och bemdts och planférslaget bearbetas innan den skickas ut
for granskning. Synpunkter fran granskningen sammanstélls i ett
granskningsutlatande. Efter granskningen antas planen av Vastra
Gastriklands samhallsbyggnadsnamnd eller, i undantagsfall, av
Kommunfullméktige. Om ingen 6verklagar beslutet vinner detaljplanen laga
kraft.
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Syfte och inledning

Planens syfte

Detaljplanens syfte &r att sakerstélla att de allmanna intressena tillgodoses
samt att mojliggora fortsatt utveckling av verksamheter i tatorten som ocksa
har nara anslutning till tatortsnara natur. Anvandningen av omradet andras
genom ny plan till centrum samt badplats och park. Den funktion som
tidigare funnits inom anvandningen friluftsbad sakerstélls genom
anvandning av bestammelsen badplats inom allman platsmark.

Delar av omradet maéjliggor en andrad anvandning till centrum. Syftet &r att
mojliggora for utveckling av verksamheten som béttre dverensstimmer med
ortens behov av plats for restaurang eller liknande anlaggning inom
centrumandamal och tillfallig vistelse pa befintlig byggratt. Malet ar att na
en anvandning som blir hallbar dver tid om verksamheten i lokalen skulle
komma att forandras.

Strandskyddet upphévs inom delar av planomradet for att sékerstélla att
omradet pa ett tillfredstallande satt kan skotas och forvaltas for allménhetens
intressen samt for utveckling av befintlig anvéndning.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger centralt i Ockelbo och avgréansas i Gster av
Sjobacksvégen och i vaster av Bysjon. Kring planomradet finns ett antal
villatomter och i dvrigt praglas omradet av narheten till centrum och skolan.
Planomradet avgransas till fastighetsgranser i norr och séder samt i
vattenomradet och mot och vagomradet.

Planomradet har en total areal pa 2,1 hektar, varav 0,8 hektar &r
vattenomrade.

Oversiktskarta med planomrédets yttre granser inom réd markering.
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Markagoforhallanden

Prastbordet 1:27 samt Préstbordet 1:55 &gs av Ockelbo kommun. Prastbordet
1:103 &gs av en privat fastighetsdgare. Detaljplanen ger inga forandringar i
markagoforhallandena.

Tidigare stallningstaganden och 6vergripande analyser

Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard Ockelbo och Vi [X700]
vilket summerat ur riksintressebeskrivningen omfattar fornlamningsmiljon
kring Bysjon, odlingslandskapet, den forhistoriska fardvéagen pa asen, en
vattenled och siktlinjerna mot kyrkan som ett landmarke. Miljon inom
riksintresset i Ockelbo aterspeglar en plats som vuxit fram sedan jarnaldern.

Konsekvens

Planens genomforande anses inte paverka angivet riksintresset vare sig
negativt eller positivt. Bebyggelsen fortsatter utvecklas i befintlig struktur
med bibehallen hojd och paverkar inte utpekade siktlinjer mot kyrkan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) anges for olika fororeningar i utomhusluften,
omgivningsbuller, vattenkvalitet i yt- och grundvattenforekomster och for
kemiska foreningar i fisk- och musselvatten samt havsmiljon.

Vattenkvalitet i ytvattenférekomst

Bysjon (WA31948680) beddms enligt VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) ha god ekologisk status. Kemisk status bedoms ej uppna god status
enligt en nationell klassificering av kvicksilver och brominerade difenyletrar.
Dessa &mnen odverskrids i alla Sveriges understkta vattenférekomster och
gor att god status inte ar mojlig att uppna.

Vattenkvalitet i grundvattenforekomst

Planomradet ligger inom tillrinningsomrade via vattendrag till
grundvattenforekomsten Ockelbo (WA86690725). Forekomsten har mycket
goda eller utmarkta uttagsmojligheter av grundvatten och ar darmed en
viktig resurs. Grundvattenférekomsten uppnar ej god kemisk status pa grund
av historisk fororening av 2,6-Diklorbensamid (BAM). Féroreningen ar
enligt VISS inte tekniskt mojlig att atgarda pga. kunskapsbrist och har darfor
en tidsfrist till 2027. Férekomsten har god kvantitativ status.

Inom planomradet finns inget i ny eller gallande markanvéandning som
foranleder risk for att vattenkvaliteten ska forsamras eller riskeras.
Detaljplanen omfattar centrum och friluftsbad vilka inte ger paverkan pa
grundvatten. Planomradet ligger ocksa inom verksamhetsomrade for VA och
dagvatten dar infrastrukturen &r utbyggd.

Planomradet ingar i vattenskyddsomrade dar gallande skyddsforeskrifter ska
foljas. | Ovrigt anses inte detaljplanen medfora risk for
grundvattenférekomsten sett till féreslagen markanvandning.
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Utomhusluft

Underlag for berakning av luftférorening har anvants med hjalp av
luftféroreningskartor framtagna av SLB-analys vid miljéférvaltningen i
Stockholm. Underlaget visar att luftféroreningarna ar mycket laga och vl
understiger angivna miljokvalitetsnormer for luft.

Miljokvalitetsnormer for buller géller endast kommuner med Gver 100 000
invanare och ar darfor inte beraknade i denna plan.

Konsekvenser

Planen beddms sammantaget inte ge negativa konsekvenser for MKN bland
annat sett till att géllande foreskrifter forutsatts foljas. Planforslaget innebar
inte en fordndring av anvéndningen som riskerar att orsaka 6kat utsléapp av
farliga @mnen.

Oversiktsplan

Friluftslivet och tillgangen till natur och vattenomraden &r konstaterat viktigt
i Ockelbo kommuns stallningstaganden och mal i dversiktsplan 2040. Natur
och vatten som ger mojlighet till rekreation vérderas hogt, bade for
manniskors rekreation och for en hallbar miljo. Alla ska ha mojlighet till
néra och tillgangliga naturupplevelser, samt ett rikt och varierande friluftsliv.
Det rorliga friluftslivets intressen ska beaktas samt allménhetens

behov av tatortsnara naturupplevelser.

Badplatser och parker med mojlighet till varierande aktiviteter ar en del av
det rorliga friluftslivet. Planforslaget tillvaratar dessa ndmnda intressen
genom att sakerstalla allmanhetens tillgang till en sammanhangande
gronstruktur inom omrade for park och badplats. Viss del som anvants som
park/badplats ianspraktas dock som kvartersmark. Gronomradet kopplas
samman med omradet fér gronomrade/park, i Gversiktsplanen bendamnt Wij
Tradgardar/Fornwij.

Oversiktsplanen varnar om kommunal och kommersiell service i tatorten och
framjar en utveckling av besoksndringen. Detaljplanen mojliggoér en fortsatt
anvandning av befintliga byggnader inom planomradet och sakerstaller
forutsattningar for en fortsatt livskraftig verksamhet i befintlig struktur.
Platsen kan med stod i detaljplanen inrymma bade restaurang och café med
aven annan typ av service som &r viktig for orten.

Kommunala beslut och styrdokument
Miljostrategiskt program

Det miljostrategiska programmet (MSP) &r ett styrdokument som beskriver
hur det miljostrategiska arbetet i Ockelbo kommun ska se ut och innehaller
malinriktningar som beskriver det dnskade laget. Beslutade malinriktningar
omfattar de tre omradena:

e Klimatneutralt Ockelbo
e Ren och giftfri vardag
e Robusta ekosystem



Datum Diarienummer Sida

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2024-11-13 VGS-PL-2021-148  8(35)

Varje malomrade har flera punkter som alla mer eller mindre paverkar
planeringen och utvecklingen av kommunen. Nedan beskrivs tva exempel pa
malinriktningar och hur det tas tillvara i denna detaljplan.

I Ockelbo varderar vi natur och vatten hégt och prioriterar
gronomraden och majlighet till rekreation. ”

Rekreation och gronomraden prioriteras i detaljplanen genom att sékerstélla
fortsatt anvandning av parkomrade samt friluftsbad. Omradet bidrar till en
centrumnara mojlighet till rekreation och tillgang till natur och friluftsliv for
manga manniskor. Genom park och badplats som anvandning sékerstalls att
mal om att bevara den tatortsnara naturen i Ockelbo kommun kan uppfyllas
pa aktuellt omrade. Den mark som far bebyggas minskar jamfort med
géllande plan och blir tydligare avgrénsad.

"I Ockelbo kan alla transportera sig pd ett fossilfritt och
hallbart satt”

For hallbart resande ar val av plats for publika besoksmal viktigt. Med ett
centralt lage finns majlighet att resa till Sjobacken med kollektivtrafik, gang
och cykel. I centrum finns underlag for etablering av laddinfrastruktur som
komplement till kollektivtrafiken.

Gang och cykelplan

Malet i Ockelbo kommuns gang- och cykelplan &r att 6ka arbets- och
studiependlingen i kommunen. Ut6ver beskrivning av utpekade atgarder
anger planen ocksa att cykeln som transportsatt bor beaktas i all
detaljplanering sa att utrymme for cykeln i genomforandet kan sakerstallas.

Gang och cykelplanen har inga utpekade atgarder i eller i direkt narhet till
planomradet.

Beslut om planlaggning

Planbesked med beslut om planuppdrag beslutades i Véstra Géstriklands
samhaéllsbyggnadsnamnd den 21 september 2021.

Gallande detaljplaner och fastighetsindelningsbestammelser

For omradet galler féljande stadsplan:
Arkivnr. 21-84:738, beslutad 1984-06-18.

For omradet galler dven andring av detaljplan:
Arkivnr. 21-P96:116, beslutad 1996-09-16 avseende huvudmannaskap for
gator.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplaner
att gélla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det
nu aktuella planomradet.
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Planomradets omkringliggande bebyggelse bestar av framst av villor.
Omradet ansluter ocksa till Perslunda skola och har aven nérhet till annan
centrumverksamhet. Anvandningen i omradet ar darmed varierad med
bebyggelse av bostader, motesplatser och service. Bilden nedan &r en
schematisk bild av den huvudsakliga anvandningen i naromradet. En fortsatt
utveckling av markanvandningen pa platsen forstarker den varierade miljon
som skapar mangfald och hallbarhet i tatorten.

Gangstrak i omradet utgér sambandet mellan det strandnéra naturstraket och
centrumverksamheterna tillsammans med den centrumnéra villabebyggelsen.
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KOMMUNERNAS KONSULTBYRA -

Omslaget pa broschyr om Sjobackens friluftsbad 1964. Kalla Ockelbo kommunarkiv.

Sjobacken som anléggning for bad och friluftsliv med tillhérande servering
har funnits sedan 60-talet. Med det centrala laget i Ockelbo tatort har platsen
lange varit en etablerad matesplats. Byggnaden som finns kvar idag har
ocksa den funnits sedan 60-talet. Byggnadens uttryck skiljer sig nu dock
mycket fran den byggnad som fanns fran borjan. Mot sjon fanns da storre
glaspartier med stor del trafasad. Mittendelen var en Gppen uteservering som
gjorde det mojligt att se genom byggnaden fran vagen mot sjon. Byggnaden
fungerade som ett tilltalande och inbjudande komplement tillsammans med
badet.
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Historiskt ortofoto 1975 dar Sjébacken med badplats och byggnad med kiosk kan ses
tillsammans med en tatare kringliggande naturmark.
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Foto 1964 Ockelbo kommunarkiv

Byggnaden har senare renoverats, da minskades fonsterstorleken och fasaden
andrades till vitmalad tegelfasad. Den ursprungliga uteserveringen har i
samband med nagon av renoveringarna byggts igen. Den 6ppenhet mot
vattnet som funnits gick darmed forlorad tillsammans med den karaktér
byggnaden hade. De arkitektoniska varden som fanns i byggnationen fran
60-talet har forvanskats vid flera ombyggnationer vilket ger att inga
bestdimmelser om skydd av kulturvérden finns i planen.
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Foto: Sjobacken 2021

Planférslag och konsekvenser

I planen finns mojligheter att till viss del aterskapa de varden i utformningen
av platsen som fanns i den ursprungliga byggnaden sa som samspelet mellan
sjosidan och centrumsidan. Genom att tillata byggnation av balkong eller
liknande pa sjosidan forbattras 6vergangen fran allman badplats till
verksamhet pa ett satt som battre liknar de ursprungliga intentionerna.

Platsen &r vardeskapande kopplat till att den forknippas med en motesplats
dar det bedrivits olika verksamheter genom tiderna. Fér Ockelbo som tétort
ar det darfor vardefullt att den allménna motespunkten med nérliggande
verksamhet far fortsatta att utvecklas. En sadan utveckling mojliggors genom
anvéandningen centrum samt badplats inom allmén platsmark.

Ny och forandrad bebyggelse

Planforslaget syftar till att bekrafta befintliga forhallanden pa planomradet
och mojliggora viss tillbyggnad som kan behdvas for att fortsatt kunna
utveckla verksamheterna inom planomradet. Férandringen fran gallande
detaljplan ligger darmed framst i ny anvandning av befintlig byggnad med
viss om- och tillbyggnation pa Prastbordet 1:103. Darutdver ger planen
byggrétt for en bastubyggnad pa Prastbordet 1:55. Bebyggelse begransas
med hansyn till allmanhetens tillgang till strandlinjen, siktlinjer och de
allménna platserna.
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GARVAREN

PERSLUNDA

127

Oversiktlig kartbild 6ver planomradet och dess fastigheter

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget innebér att ny anvéandning, tillbyggnad och viss ny bebyggelse
inom befintliga fastigheter mojliggdrs. Genom utveckling av befintlig
byggnation kan anvandningen utvecklas och forbattras fran befintligt skick
till att fungera béttre i landskapsbilden. Anvéandningarna som tillats inom
planomradet utgar fran den allménna platsens behov och att badet och
parken 6ver tid fortsatt ska kunna anvandas av allménheten.

Genomforandet kan i forlangningen leda till mer rorelse och anvandning i
omradet. Friare mojligheter for anvandning i planomradet ger ocksa grund
till en motesplats som kan locka fler besokare och vara en viktig del av
naringslivet i kommunen. Genom anvandningen centrum (C) som innefattar
en variation av verksamheter kan platsen forandras 6ver tid beroende pa
platsens behov. Anvandningen friluftsbad (N1) omfattas av sadant som ar
lamplig och fungerar vél tillsammans med den allménna platsen. Bastu,
omkladningsrum och liknande byggnation ska syfta till att vara ett
komplement till allmén plats.

Préastbordet 1:103

Markanvandningen pa fastigheten Prastbordet 1:103 andras till centrum (C).
Centrum stdmmer battre éverens med den markanvéandning som varit under
senare tid och ger ocksa mojlighet for fortsatt utveckling av platsen med
mojlighet till en vidare utveckling av besoksverksamheter sa som restaurang,
café, butik, 6vernattning och liknande. Genom mdjligheter till utveckling
kan platsen utvecklas pa ett for allméanheten gynnsamt sétt.

Befintlig bebyggelse ligger nara flera fastighetsgranser. Dar tillats fortsatt
bebyggelse for att inte skapa planstridighet. Genom att tillata bebyggelse pa
stor del av fastigheten skapas ocksa méjlighet att utforma bebyggelsen sa att
den med hénsyn till narliggande bostader inte orsakar storningar. T.ex. kan
bebyggelsen vandas och avskarmas sa att ljud inte paverkar
grannfastigheterna. Mot Sjobacksvégen finns mark som inte far bebyggas for
att sékerstalla lampligt avstand till vagomradet. Inom omradet finns ocksa
ledningar som skyddas av markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar (u). Vid fastighetsgrans mot Bysjon finns mark som inte far forses
med byggnad av hansyn till den allménna platsen och siktlinjer fran
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Skolvéagen och Sjobacksvéagen. Utformningen och évergangen fran
kvartersmark till allmén plats och terrdngens utformning ger att gransen och
skillnaden mellan markomraden uppfattas av besokare pa plats. Gransen
skulle ocksa kunna tydliggoras ytterligare med staket eller annan
gransmarkering.

Préastbordet 1:55

For del av Prastbordet 1:55 anges N friluftsbad som anvéndning. Syftet &r
att sakerstalla och tydliggdra byggratt for omkladningsrum, toaletter, bastu
eller liknande som behdvs for badplatsens utveckling. For avsedd plats finns
beviljad strandskyddsdispens. Friluftsbad ligger inom kvartersmark for att
maojliggora dess anvandning men syftet med anvéndningen &r att vara en
tillgang for den allmanna badplatsen. Genom att tillgangliggora plats for
omkl&dning, bastu och toaletter etc kan anvandandet av badplatsen 6ka och
underlattas for besokare. Den utveckling detta ger for den allménna platsen
ar en del i kommunens utveckling och mojliggor ett okat rorligt friluftsliv
aven under vinterhalvaret.
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Planbestammelse

Centrum

| syfte att mojliggora en kombination av verksamheter
anges anvandningen centrum vilken innefattar
verksamheter som restaurang, handel, service,
samlingslokal, kontor och tillfallig vistelse. Med
tillfallig vistelse avses t.ex. hotell och vandrarhem eller
dvernattningsrum. Komplement till
centrumverksamheten ingar i anvandningen.

Friluftsbad. Byggnad for badplatsens behov sa som

N omkladningsrum och bastu far uppforas.

Anvandningen syftar till att mojliggora byggrétt for
badets andamal. Anvandning for badets intressen far
inom kvartersmark innefatta byggnader sa som
omkladningsrum, toaletter, bastu och spaanlaggning
och liknande. Komplement ingar i anvandningen.

Parkering

P-PLATS |

Syftet med anvandningen &r att avsatta plats for
parkering for motorfordon och cykel. Parkeringen &r
avsedd framst for den allméanna platsen. Komplement
till parkeringen for dess behov sa som laddstolpar,
belysning och plantering med mera tillats pa platsen.
h Hogsta nockhojd ar 90 meter dver angivet nollplan.

1
Syftet med planbestammelsen &r att begransa
nockhdjden pa den planerade byggnaden. Tillaten
hdgsta nockhojd motsvarar befintlig markanvéandning
dar bebyggelse &r uppférd i suterrdng med 1-2
vaningar. Nockhdjden tillater ocksa en annan
takutformning &r dagens for att mojliggora utveckling
av bebyggelsen. Bestammelsen galler enligt RH2000.
h Hdogsta nockhdjd ar 4 meter.

2
Syftet med planbestdmmelsen &r att begréansa hojden
pa byggnation sett till platsens varden sa som siktlinjer
och volym i landskapet.

Marken far inte forses med byggnad

------------ Syftet med planbestdammelsen &r att styra vart inom
planomradet byggnader inte far uppféras. Omraden
belagd med prickmark &r olamplig att férse med
bebyggelse sett till trafiksékerhet, siktlinjer, och
landskapsbild mot badplats.
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k A havt
A 3. 2 Strandskyddet ar upphav

Syftet med bestammelsen ar att inom angivna ytor
upphéva strandskyddet for att mojliggora
anvandningen med den skotsel och underhall som
kravs. Bestammelsen beskrivs narmare i avsnittet
Strandskydd.

Mark, natur och vatten

Mark

Forhallandena pa platsen ar sett till markens beskaffenhet lamplig for
byggnation. Detta dven sett till hdjdskillnaderna eftersom marken &r fast och
det foreligger darfor ingen risk for ras eller erosion.

Terrangen ger att gangstrak kan behova utrymme for att géra platsen
tillganglig for personer med nedsatt rorelseférmaga. Platsen knyter dock an
till ett storre gronstrak utanfor planomradet och &r en viktig del av det rorliga
friluftslivet i Ockelbo.

Geotekniska forhallanden och radon

Stora delar av Ockelbo ar byggt pa rullstensas med isélvssediment eller
gammal sjcbotten. | omraden dar marken ar genomslapplig och valdranerad
skapas naringsfattiga forhallanden och i omraden med vattenhallande
egenskaper skapas mer naringsrika forhallanden.

Utdrag ur SGU:s jordartskarta visar att omradet vid Sjobacken, till skillnad
fran stora delar av 6vriga centrala Ockelbo, bestar av jordarten moran.
Moran har en god bérighet och anses allméant lamplig att bygga pa.

Inom planomradet finns relativt stora hojdskillnader dar marken sluttar mot
sjon. Da barigheten ar god anses inte nagon rasrisk for byggnationer inom
omradet finnas. Detta styrks av SGU:s analys av forutsattningar for ras och
skred, dar omradet inte ligger inom aktsamhetsomrade och omrade aktuellt
for bebyggelse ligger med god marginal fran angransande
aktsamhetsomrade.
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Utdrag ur SGUs karta 6ver omraden med risk for ras och skred. Riskomraden visas inom
gul markering.

Radon &r en radioaktiv gas som bildas naturligt i berggrunden nér radium
sonderfaller. Radium finns naturligt i marken och i stenbaserade
byggnadsmaterial som tegel, betong och lattbetong. For Ockelbo kommun sa
raknas hogriskomraden for radon pa rullstensasarna. Planomradet ligger pa
del av asen vilket kan innebara risk for radon fran marken i byggnader.
Risken for radon i byggnader ska darmed beaktas och sakerstallas vid

byggnation.

Planforslag och konsekvenser
Eftersom markférhallandena &r goda och riskerna kopplat till geoteknik och
markanvandningen inte innebér stadigvarande vistelse &r risken kopplat till
radon och geoteknik begransad. Detta ger sammantaget inte nagra vidare
konsekvenser for planforslaget. Byggnation behdver trots det ta hansyn till
de radande forhallandena géllande till exempel sluttning och 6vriga risker

enligt gallande riktlinjer vid byggnation.

Gronstruktur och naturvéarden
Pa stora delar av planomradet, framst i de s6dra delarna samt mot stranden,
finns en etablerad park och naturmark. Gronstrukturen ar av betydelse bade

for naturvarden pa platsen och for det rorliga friluftslivet.

Gronstrukturen inom planomradet i den norra och dstra delen &r mer
paverkade av mansklig rorelse i form av en allméan badplats och park som

anvands for fritidsaktiviteter samt grasmatta.

Parkmarken i de s6dra delarna &r nagot mindre paverkad av manniskor.
Vegetationen bestar av angsmarksliknande vegetation och lovtrad. Det finns
flera upptrampade stigar som I6per genom omradet och blottlagger den
underliggande moranen. Det &r brist pa blottad moréan i naromradet vilken
ocksa ar en viktig miljo fér manga arter av markbyggande vildbin. Det
I6vtradsrika omradet ner mot vattnet skots mer sallan vilket gor att det finns
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inslag av blommande vaxter under véaxtsasongen. Pa sikt med gynnsam
skotsel skulle omradet kunna bli viktigt for havdgynnad torrmarksflora,
eftersom den typen av flora endast 6verlever pa riktigt naringsfattiga och
torra marker. Lovtrad och grasklippning berédknas tillféra néring, men
eftersom omradet ar naringsfattigt fran barjan och nedfall fran traden tas
omhand bor marken kunna behalla sin naringsfattiga karaktar.

Mot vattnet har det bildats en mindre rasbrant med blottad sandig moréan och
med stora stenblock som foljer strandlinjen och gor omradet otillgangligt.
Det finns tecken pa narvaro av markbyggnade vildbin i rasbranterna,
speciellt i de delar med ett mer fordelaktigt mikroklimat.

Angsmarksflora var tidigare vanlig i jordbruksbygden kring Ockelbo. |
omradet finns varden som paminner om en angs- eller betesmark som i
kombination med naringsfattiga forhallanden och flackvis blottad moran
mojliggor for 6kande biologiska varden. Miljéer som denna ar viktig for att
bevara och aterskapa miljoer for angsvéxter och pollinerande insekter och
som pedagogiska exempel for att ménniskor ska lara sig att kdnna igen en
hotad miljo. I sin helhet bidrar naturvardena positivt till omgivningen och
skapar en attraktiv boendemiljo och bidrar till att uppfylla de nationella
miljomalen.

Planforslag och konsekvenser

Planen sakerstaller att omraden som kan pavisas ha betydelse for véxt- och
djurliv fortsatt bevaras. Genom anvandningen park finns utéver bevarandet
ocksa majlighet att utveckla gynnsamma férhallanden for hotade arter.

Den allméanna platsen tryggar allmanhetens tillgang till rorligt friluftsliv och
miljoer for larande. Inom den allméanna platsen ges tillgang till platsen for
allmanhetens gemensamma behov i form av rérelse och tillgang till natur
och friluftsliv. Inom anvandningen park skots platsen och &r till viss del
anlagd med tex stigar och gangstrak. Parken ar inte avsedd for bebyggelse
men komplement som kravs for att skota parken kan tillatas. Aven mindre
lekplats, gang- och cykelvagar ingdr i anvandningen. Kommunen &r ansvarig
for underhall och skétsel av allméan plats och dérigenom dven av yta for park.

Planbestammelse

Park

Syftet med anvandningen ér att reglera den mark som
kraver skotsel och ar helt eller delvis anlagd och
mojliggora fortsatt skotsel. Parken &r inte avsedd for
bebyggelse. Komplement for parkens skotsel och bruk
ingar dock i anvandningen.

| PARK |

Landskapsbild

Karaktaren i landskapet domineras av sjon och utsikten mot sjon fran det
hogre laget fran centrum och gatustrukturen. Langs med Sjobacksvéagen
finns ett etablerat gangstrak som ger utblick dver stora delar av Bysjon.
Avgransningen mellan bebyggd struktur och grénstruktur gar till stor del vid
Sjobacksvagen fran Skolvagen och soderut.

Parkomradet mot Bysjon &r ett centralt belaget gronstrak som anvands i det
rorliga friluftslivet till stor del. Parken varierar mellan att vara skott parkyta
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med grés och aktivitet som utegym och ha vildare delar dar karaktéren mer
liknar en valskétt natur med uppvuxna trad och i 6vrigt Iagt hallen natur.
Variationen fran klippta 6ppna gronytor till friare ytor narmare vattenkanten
skapar en 6vergang mellan den centrala byggnationen och Gppet vatten.
Utblicken mot sjon gynnas av att traden till stor del &r uppvuxna sa att
utblicken kan hamna under trédkronorna.

Fran Skolvégen finns en viktig siktlinje dar den som vistas kan skymta
Bysjon. Utsikten mot sjon &r en viktig orienteringspunkt i orten och bor
bevaras och forstarkas dar det & mojligt.

T o - A =S :
Ilustrationshild med viktiga siktlinjer markerade i blatt och annan vag med &tkomst till sjon
markerad med gult.

Planforslag och konsekvenser

Planomradets sodra del planeras som park och badplats for att behalla den
oppna landskapsbilden mellan Ockelbo téatort och Bysjon. Anvéndningen
tillater inte byggnation som bedéms hindra utblicken Gver sjén men
mojliggor anvandande av platsen med sadant tillhérande badets funktion
som minigolfbana, volleybollbana eller likvardig anvandning. Byggnation i
form av mindre komplementbyggnad som krévs for att skota parken kan
tillatas med hansyn till platsens varden.

Siktlinjen fran Skolvagen bevaras genom att tillhéra anvandningen badplats
och ska vara tillganglig for allménheten. Det gor att utblicken forstarks och
kan anlaggas som parkmiljé och med gangstrak eller trappa for att na
strandkanten. For att skapa ett gangstrak som ar mer lattillganglig och inte
lika brant kan ocksa gangstraket dras pa ett satt som minskar sluttningen till
exempel norrut kring eller intill bastubyggnaden. Kommunen &r ansvarig for
skotsel och underhall av all allman plats inom planomradet.
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Planbestammelse

Badplats
x| | |
Anvandningen syftar till att sdkerstélla allménhetens
tillgang till strandlinjen och badet samt sékerstalla en fri
siktlinje fran Skolvagen.
Park
PARK |

Syftet med anvandningen &r att sékerstélla plats for
naturvarden, det rorliga friluftslivet och en god grén
landskapsbild.

Fornlamningar

Det finns en kand fornlamning bestdende av en blastbrukslamning i
planomradets ytterkant. Blastbrukslamningar ar lamningar fran lagteknisk
jarnframstélining. Informationen om fornld&mningen ar daterad och statusen
ar okand.

.
"\\ t A

"-\‘ w ‘ _‘«’ v
Sady ’N

Ké&nd fornlamning markerad med bla prick.

Planforslag och konsekvenser

Da forekomsten av blastbrukslamningen finns inom mark for park sker ingen
skada eller annan paverkan pa lamningen till foljd av planens genomforande.
Dérmed gors ingen ndrmare undersokning av lamningen. Lamningen sedan
tidigare ar paverkad markatgarder pa platsen. Om atgarder som kan paverka
lamningen anda blir aktuella ska ansékan om ingrepp i fornlamning goras.

Vattenomraden, strander och strandskydd

Vatten

Planomradet innefattar vattenomrade 6ver del av Bysjon. Omradet ar till
storsta del sedan tidigare planlagt och har sedan lange anvénts med brygga
till badplatsen. Anvéandningen kan bekraftas fran ortofoton fran 60 - talet och
framat. | den sodra delen av omradet &r strandkanten och vattnet mindre
ianspraktaget av manniskor och av desto stérre betydelse for véaxt- och
djurlivet.
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Planforslag och konsekvenser

Regleringen i detaljplan av det omrade som omfattar vatten ger fortsatt
anvandning som idag. For att i detaljplan spegla denna fortsatta anvéndning
regleras sodra delen av planomradet som vatten (W) medan det i norra delen
tillats bryggor (W1).

Genom detaljplanens reglering av bryggor i norra delen som redan &r
ianspraktagen ar det mojligt att platsen ocksa omfattar brygga for enstaka
sma fritidsbatar att lagga till. I regleringen omfattas inte storre anlaggning
som kan liknas vid hamn for fritidsbatar. Da ytan ar begransad och en hamn
skulle ge begréansning av allmanhetens tilltrade ar bedomningen att detta inte
kan rymmas inom planomradet. Enstaka platser for besékande till badet och
verksamheten som anlander med bat ar dock mojligt. Brygga ska inom
omradet utformas sa att allmanhetens tilltrade ar tydligt. Omradet for brygga
ger mojlighet till viss justering av laget vid behov inom omradet men brygga
far inte anlaggas inom omrade for vatten. Vid utformning ska undvikande av
mojliga konflikter mellan badande och batar sékerstéallas.

Planbestammelse

Vattenomrade

| W |

Syftet med anvandningen &r att ytan ska anvandas som
Oppet vattenomrade. Anvandningen innebér att inga
bryggor eller andra anlaggningar i vattnet tillats.

| Bryggor

Syftet med anvéandningen &r att vattenomradet ska
kunna anvéndas for bryggor i badets syften. Omradet
kan ocksa anvandas for brygga for enstaka mindre
batar som besoker badplatsen. Saker utformning av
bryggor sékerstélls vid lov och anlaggning.

W,

Strandskydd

Enligt strandskyddsbestammelserna i miljobalken omfattas hela
detaljplaneomradet av strandskydd. For att forandrad bebyggelse ska kunna
beviljas maste strandskyddet provas pa nytt i detaljplanen. For att kunna
upphéva strandskyddet i en detaljplan maste det finnas sarskilda skal enligt 7
kap. 18 c-d § miljobalken samt att syftet med strandskyddet inte motverkas,
det vill sdga att djur- och vaxtlivet inte paverkas och allmanhetens tillgang
till strandomraden inte férsamras.

Sarskilda skal for upphavande av strandskydd

Som sérskilda skal vid provningen av en fraga om upphévande av eller
dispens fran strandskydd ska nagot av de skal som anges i 7 kap. § 18 c-d
anges och motiveras. Foljande skal har bedomts tillampliga i detta fall:

18 ¢ § Som sérskilda skal vid prévningen av en fraga om
upphévande av eller dispens fran strandskyddet far man beakta
endast om det omrade som upphévandet eller dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften,
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4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och
utvidgningen inte kan genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet,

Motivering:
Skal 1.
Centrum (C), Friluftsbad (N1)

Fastigheten Prastbordet 1:103 som ligger inom strandskyddat omrade é&r idag
ianspraktaget genom befintlig byggnad dar verksamhet bedrivs sedan 50-
talet. Verksamheten &r begréansad till att bedrivas inom den egna fastigheten.
Omrade i detaljplanen for friluftsbad (bastubyggnad) ar ianspraktagen for
byggnation av bastu och omkl&dningsrum genom strandskyddsdispens
beslutad under 2022. Strandskyddet & genom planen upphavt inom
kvartersmark for de bada anvandningsomradena centrum (C) och friluftsbad
(Na1).

Badplats (Parki), Bryaggor (W1) och Parkering (P-PLATS)

Den offentliga allmanna badplatsen med brygga &r sedan etablering pa 60-
talet ianspraktagen. Badet har pa senare tid kompletterats med en
vollybollbana, minigolf och boulebana. Parkeringen &r allman och lampad
for besokare till hela planomradet.

Badet tillgangliggor platsen pa det satt som avses i strandskyddets syften.
Genom att upphéava strandskyddet inom omrade for park och badplats samt
parkering mojliggdrs anpassning av den allménna platsen for att ge battre
tillganglighet genom forbattring av stig/gangvag till vattnet, parkering med
mera. D& platserna &r redan ianspraktagna samt reglerade som allman plats
med respektive anvandning forhindras anlaggning av sadant som inte gar i
linje med strandskyddets syften. Platserna &r tydligt fortsatt tillgangliga for
allménheten.

Skal 4.
Centrum (C), friluftsbad (N1)
Badplats (Parki), Bryggor (W1) och Parkering (P-PLATS)

Verksamhet pa Sjobacken ar med sin historik och centrala lage i Ockelbo en
viktig del av Ockelbos utveckling av centralorten. Manga invanare och
besokare har en relation till Sjobacken som en identitetsskapande och
vardefull plats. For att fortsatta vara en central plats for orten behdver
verksamheten, med centrum och badplats med mera, kunna utvecklas pa
existerande plats. Detta genom till exempel om- och utbyggnation samt
forandrad anvandning som tillater utokade mojligheter att skota platsen for
allmanhetens syften. Det ar for ortens utveckling viktigt att mojliggora
utveckling av etablerade verksamheter med service och beséksverksamhet sa
som restaurang, café och liknande. En levande tatort bygger pa en mangfald
av verksamheter och flexibilitet for att mota &ven framtida utmaningar. All
mark inom fastigheten Prastbordet 1:103 &r ianspraktagen av byggnationer
med tillhdrande hardgjorda ytor och saknar darfor betydelse for
strandskyddets syften. Strandskyddet behdver dock upphévas igen i samband
med detaljplanlaggning for att fortsatt kunna utveckla befintliga
verksamheter.
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Byggnation pa fastigheten Prastbordet 1:55 beviljades strandskyddsdispens
2022-11-30 for uppférande av en byggnad for badets syften med anvéandning
bastu, relax och omkladningsrum. Byggnaden tillats vara 123 kvm med
tillnérande tradack pa 54 kvm och badtunna pa 10 kvm.

~ v K \Q i~
PRASTBORDET 155, OCKELBO KOMMUN "-im‘«L,'- ‘LOCI SHUAH?NSC;M\ N b
: {
L0

DISKUSSIONSUNDERLAG
SJOBACKEN BASTU OCH OMKLADNING 2022-11-22

Skiss 6ver placering av bastubyggnad fran strandskyddsdispens pa &ldre (géllande)
detaljplan.

SKOOG|ARKITEKTER

Detaljplanens forslag till utokad byggratt inom tidigare planlagt omrade samt
yta for parkering kommer inte paverka allmanhetens tillgang till Bysjons
strand eller vaxt- och djurlivet pa platsen. Detta da mark inom ca 25 meter
fran strandkanten regleras med anvandningen badplats och &r forenlig med
strandskyddets syften. Utformningen av anvandningsbestdammelser gor dven
att vattenlinjen alltid gér att na via allman plats.

| tatorten finns fatal platser med tillganglig park eller natur vilket ytterligare
forstarker behovet av att kunna utveckla parkmiljén inom planomradet
genom t.ex. forbattringar av stigar och gangstrak.

Skal 5.
Badplats (PARK(4), Bryggor (W1)

For att i enighet med dversiktsplanen och kommunens viljeinriktning att
utveckla Ockelbo tatort med service, besoksmal och tatortsnara rekreation
upphavs strandskyddet inom delar av planomradet. For att platsen ska kunna
anvandas val kravs att platsen kan tillgangliggoras och skotas pa ett satt som
kraver att strandskyddet upphavs.

Mark blir i och med den nya detaljplanen allman plats med kommunalt
huvudmannaskap i stéallet for kvartersmark som tidigare plan angav. Genom
att badplats och park anges som allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap sékerstélls allmanhetens tillgang till strandomradet
tydligare an tidigare. Begransningar i vad som tillats inom park och badplats
skyddar véxt- och djurliv i omradets kansligaste delar vid strandkanten.
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Det finns darmed ingen byggnation eller liknande inom aktuell anvéndning
som hindrar allménhetens tillgang till vattnet.

Planforslag och konsekvenser

Genom att detaljplanen upphéaver strandskyddet i delar av omradet och ger
en tydligare markanvandning kan platsen utvecklas och de allménna
intressena tillvaratas. Allméanheten tryggas tillgang till vattnet, badplatsen
och parken. Utveckling av verksamheter inom kvartersmark mojliggors
ocksa och innebar att driften kan forbattras.

Planbestammelse

ai

az

as

Strandskyddet ar upphéavt inom allmén plats

Syftet med bestammelsen &r att platsen kan utvecklas med
béttre gangstrak och en allman badplats som ar tillganglig
och latt nabar i ett centralt lage i tatorten.

Strandskyddet ar upphéavt inom kvartersmark

Syftet med bestammelsen ar att skapa mojlighet for
verksamheter att utvecklas och byggas om pa det satt som
ar lampligt for platsen och verksamheten.

Strandskyddet ar upphavt inom vattenomradet

Syftet med bestdmmelsen &r att fortsatt anvanda ytan for
brygga for bad samt till viss del anldgga enstaka mindre
batar for besokare till platsen som anlander via sjévagen.

Vattenskyddsomrade

Planomradet omfattas av vattenskyddsomrade. Bade inre skyddszon i sodra
delen och yttre skyddszon i norra delen. Detta innebér att till exempel
schaktning och andra atgarder i marken samt upplag inte far ske utan
tillstand av miljo och halsoskyddsnamnden. Gallande
vattenskyddsforeskrifter ska fljas vid alla atgarder sa som byggande och
anlaggning. De vattenskyddsforeskrifter som &r gallande vid planens
framtagande &r 21FS 1985:2. | dessa foreskrifter finns for respektive zon
beskrivet bland annat hur &mnen som &r skadliga for grundvattnet ska
forvaras, hur schaktning far utforas, hur uppstallning av maskiner.

| / >~ ~
,' Vattenskyddsomrade H/O yttre
~

- ’ B3 Yttre skyddszon

/
o) Vattenskyddsomrade H/O inre &

< Inre skyddszon

~
-
Se

Bild: Utdrag av karta dver vattenskyddsomrédets tva zoner.

Detaljplanen reglerar endast forandring i befintlig markanvéndning med viss
tillbyggnad. Ny markanvandning omfattar sadan anvandning som inte kan

Sida
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anses innebara risk for utslapp av foéroreningar da omfattningen ar begransad
till centrum och friluftshad. Bebyggelsen &r etablerad och tillats dar det &r
och har varit bebyggt sedan lang tid tillbaka, utan tecken pa att ha paverkat
eller paverkas av grundvattenforekomsten. Markens beskaffenhet och
hojdskillnaderna i omradet gor att dagvattnet leds till sjon innan det nar
grundvattnet. Barigheten inom omradet ar god, darmed anses inga storre
atgarder behéva goras for grundlaggning som skulle kunna innebdra risk for
grundvattnet. Sammantaget anses inte finnas nagon reell risk att detaljplanen
eller markanvéndningen leder till att grundvattnet fororenas.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjénster &r alla de produkter och tjanster som naturens ekosystem
tillhandahaller at manniskan och som bidrar till 6kat valbefinnande och
livskvalitet. Pollinering, naturupplevelser, luftrening och vattenreglering &r
nagra exempel pa ekosystemtjanster.

Ekosystemtjénster delas vanligen in i kategorierna:
e Forsorjande (spannmal, virke, dricksvatten m.m.)
e Reglerande (pollinering, luftrening, vattenreglering m.m.)
e Kulturella (friluftsliv, naturupplevelser m.m.)
e Stddjande (fotosyntes, jordmansbildnings m.m.)

Funktionerna &r ofta beroende av varandra och ger mereffekter dver
kategorierna.

Planforslag och konsekvenser

Inom planomradet finns forekomst av alla kategorierna av ekosystemtjanster,
framfor allt finns varden i kulturella och reglerande tjanster. Viss férekomst
av angsvéxter och pollinerande insekter ger reglerande varden och bidrar till
biologisk mangfald. Miljoerna har behov av att starkas genom att t.ex.
miljoer aterskapas till en gynnsam miljo. Férekomsten av insekter bidrar
genom pollinering till véxters fortplantning vilket i sin tur spelar in i
produktion av mat till manniskor och djur. Djur i denna miljo sa som faglar
kan ocksa reglera och minska mangden skadedjur.

Parkmiljon tillsammans med badet och det sammanhangande grona strak
som gar langs sjokanten &r en kulturell ekosystemtjanst med dess nara och
for manga latt nabara naturmiljon. Utveckling av platsen som gor den mer
tillganglig kan stérka vardet.

Ekosystemtjanster inom planomradet ar viktiga att ta hansyn till, bevara och
utveckla i linje med malen i Agenda 2030, det miljostrategiska programmet.

Service

Planomradet ligger centralt i Ockelbo med néarhet till service i form av
butiker, apotek, sjukvard, bibliotek med mera. Direkt 6ster om planomradet
finns en skola. Planens genomfdrande innebar mojligheter inom
anvandningen centrum vilket kan forstarka servicen pa orten.
Centrumanvandning och dess syfte beskrivs ytterligare i avsnittet ny
bebyggelse.
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Sociala aspekter

Trygghet

Trygghet upplevs olika av alla, men 6kar ofta av att fler ménniskor ror sig i
omradet och att belysningen &r god. Planomradet ar frekvent besokt, framst
under sommarhalvaret. Utéver badplatsen anvands promenadstraket och
utomhusgym av allménheten. Verksamheten med restaurang och kiosk pa
Préastbordet 1:103 bidrar till 6kad rorelse i omradet. Langs Sjébacksvagen
och gangstraket finns gatubelysning.

Planforslag och konsekvenser

Planen medger centrumanvandning pa fastigheten Préastbordet 1:103. Detta
medfor att verksamheten kan utvecklas och anvandas mer under hela aret
och under fler delar av dygnet. Aven byggratten pa Prastbordet 1:55 som kan
inrymma bastu kan oka anvandandet av platsen under aret genom att 6ppna
for vinterbad och isaktiviteter med utgangspunkt fran Sjobacken. Fler
aktiviteter och rorelse under aret vantas dka upplevelsen av trygghet under
de morka perioderna av aret.

Barnperspektiv, lek och rekreation

Perslundaskolan ligger i direkt narhet till planomradet. Skolan har plats for
ca 300 elever i arskurs 4-9. Inom planomradet finns utrymme for lek och
rekreation i parken och badet med vollybollbana samt utegym.

Planférslag och konsekvenser

Tillgangen till utrymme for rekreation och lek sakerstélls i planen genom
allmén plats.

Tillgénglighet

Hojdskillnaderna i planomradet &r stora med en markniva pa ca +75 vid
strandkanten och +81 till +85 vid vagen. Hojdskillnaderna gor det svart att
ordna en bra gangvag direkt till badet utan att den blir for brant. En ny
gangvag kan darfor behdva anldaggas inom parkomradena for att skapa en
tillganglig gangvag med en mer acceptabel lutning. I sédra delen av omradet
ar hojdskillnaderna mindre.

Planforslag och konsekvenser

Inom anvéandningen park samt badplats mojliggors att anldgga nya
gangvagar for att uppna en battre tillganglighet till badplatsen. Vid
anlaggande av nya gangvagar behéver hansyn tas till naturvarden for att inte
riskera en forsamring for gronstrukturen.

Barriarer

| omradet finns fa barridrer da bland annat trafikméangden &r Iag och gang
och cykelvagar ansluter till planomradet. De stora hojdskillnaderna skapar en
barriar for den som har begransad rorelseformaga. Planforslaget sakerstaller
darfor mojligheten att utveckla gangvégar inom omrade for bad och park.
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Gator och trafik

Gatustruktur, gatumiljo, angoring

Gatustrukturen bestar av lokalgator av mindre karaktar tillsammans med
cykelvag norrut och gangvag soderut. Vagarna ligger utanfor planomradet
men &r anslutningsvagar till platsen och paverkas darmed av planlaggning.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagar ansluter till omradet fran norr och séder. | séder &r
vagen grusad och avsedd framst som promenadstrak. Darutéver anvands
gatustrukturen for blandtrafik tillsammans med 6vriga trafikslag efter
Sjobacksvagen och Skolvéagen. Gang- och cykelplan for Ockelbo antogs
2018 och beskriver mal och riktlinjer for utvecklingen av gang- och
cykeltrafik samt prioriterade atgarder i cykelinfrastrukturen. Flera av
atgarderna har sedan dess byggts. | planen finns inte nagra utpekade
prioriterade behov av atgarder i narheten av planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Det finns god tillgang till gang- och cykelinfrastruktur i ndaromradet, dels pa
cykelvagar och i blandtrafik. Da planomradet inte omfattar gatustrukturen
finns heller inga utpekade gang- eller cykelvagar i detaljplanen. Parkering
for cykel bor ordnas inom anvandningen parkering alternativt inom plats for
park och badplats som komplement till anvandningen.

Kollektivtrafik

Busshallplats for X-trafiks bussar och Kuxabussar finns narmast vid torget,
ca 300 meter fran planomradet. Kuxatrafiken gar inom Ockelbo kommun. X-
trafiks linje 26 och 44 gar mot Gavle och Sandviken. Kollektivtrafik finns
aven i form av tagtrafik for resor mot Gavle och Ljusdal. Tagstationen ligger
400 meter fran planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Tillgangen till kollektivtrafik ar viktigt for verksamheter och besoksandamal
for att alla ska ha tillgang till platsen och for att 6ka det hallbara resandet.
Utveckling av ett besoksmal som ar relativt centralt ger méjlighet att resa till
platsen med kollektivtrafik. Planforslaget i sig ger inte grund till att forandra
kollektivtrafiklagen men kan pa sikt 6ka underlaget av resenérer.

Biltrafik

Sjobacksvéagen anvands for ett fatal bostadsfastigheter, for besokande till bad
och verksamhet inom planomradet samt for leveranser hamtfordon for avfall
med mera. All trafik ansluter fran Skolvagen. Trafikmangden varierar
mycket under aret sett till att badplatsen anvéands framst under
sommarhalvéret. ADT (&rsmedeldygnstrafik) for vagarna ar oként. VVagarna
har enskild vaghallare vilket innebar att Ockelbo vagférening ansvarar for
underhall och skotsel med mera.
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Parkering och angdring

For besokare till Sjobacken finns en parkering som rymmer ca 20 bilar som
inte ar reglerad och 6ppen for allméanheten. Under vinterhalvaret ar
anvandningen begrénsad men under sommaren nér besokare till badet &r
stort &r parkeringen ofta fullt utnyttjad.

Leveranser till Prastbordet 1:103 sker idag dels direkt fran Sjobacksvagen
alternativt pa del av det servitut som finns pa Prastbordet 1:55, fram till
nuvarande byggnad. Den del av servitutet som fortsétter mot vattnet har for
stor lutning och anvands darfor inte for leveranser eller andra andamal till
nytta for Préastbordet 1:103.

Ytterligare ett storre antal parkeringsplatser finns ca 150 meter bort for de
tillfallen parkeringen i planomradet &r fullbelagd. Detta gor att det finns
utrymme att ta emot dven ett storre antal besokare under sommaren med
parkeringar vid Sjobacksvégen, Perslundaskolan och centrum.

Planférslag och konsekvenser

Befintlig parkering sakerstalls genom bestammelsen P-plats. Utrymmet for
parkering uttkas for att méjliggora expansion med ett antal platser vid
behov. Aven inom anvandningen centrum finns maojlighet att anlagga
parkering och angdring for verksamhetens behov direkt fran Sjobacksvagen.

Ytan for parkering innefattar ocksa infart till parkeringen. Eftersom servitut
inte kan finnas pa allman plats och syftet med servitutet inte lagre finns efter
planlaggning sa ska servitutet upphévas.

Planbestammelse

Parkering

| ppats |

Syftet med bestdmmelsen ar att avsatta plats for
parkering for motorfordon och cykel. Parkeringen &r
avsedd framst for den allméanna platsen. Komplement
till parkeringen for dess behov sa som laddstolpar,
belysning och plantering med mera tillats pa platsen.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Gastrike Vatten genom Ockelbo Vatten AB ansvarar for den kommunala
dricksvattenforsorjningen och avloppshanteringen i Ockelbo kommun.
Gastrike Vatten ansvarar darigenom for att langsiktigt trygga en god
dricksvattenfdrsérjning och en miljéanpassad avloppshantering i Ockelbo
kommun. Inom avgransat verksamhetsomrade & kommunen genom Gstrike
Vatten skyldig att tillhandahalla forsorjningen och driften av vatten, avlopp
och/eller dagvatten.
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Bebyggd del av planomradet ar inom verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten, hela planomradet (ej vattenomradet) &r verksamhetsomrade for
dagvatten.

Detaljplanegrans foreslagen -
8 1 4+’ Detaliplanegrans foresiagen
| GvaB verksamnets.omr. dagvatten -
[ VA verksamhetsomrade for dagvatten ]
GVAB mr. vatten och spi -

/ | [ vAverksamhetsomrade for vatten och spillvatten
S e

! b ] ~ - = -
Bild over verksamhetsomraden inom planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Vid genomforande av detaljplanen anvénds befintlig infrastruktur for VA
och dagvatten. Planen innebér inte att verksamhetsomradet justeras eller
andras. Vid byggande eller annan forandring som paverkar VA och
dagvatten ska kontakt tas med Gastrike Vatten.

Dagvatten

Som dagvatten definieras tillfalliga floden av avrinnande vatten fran
markytan. Det kan rora sig om regn- och smaltvatten fran sno saval som
spolvatten och framtrdngande grundvatten. Dagvatten kan orsaka
oversvamningar och fororeningar om det inte hanteras pa ett varsamt och
hallbart sétt.

Gronska och vegetation kan bidra till att sakta ner vattenflodet, filtrera och
minska féroreningar i den mottagande recipienten. Bevarande av vaxtlighet
ar darmed gynnsamt for att minska 6versvdmningar nedstréms och for att
bevara en god status i sjéar och vattendrag.

Markforhallandena i planomradet ger att det finns en god
infiltrationskapacitet i omradet. Hojdforhallandena gor ocksa att ytvatten
rinner ner i Bysjon. | forlangningen nar vattnet huvudavrinningsomradet
Testeboan. Visst dagvatten fran Sjobacksvagen och Skolvagen rinner vid
kraftigare regn genom planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Dagvattenldsningarna bedéms genom naturlig avrinning till Bysjon fungera
val for att uppna en saker stadsmiljo. Ytterligare atgarder for att leda
dagvattnet ar mojliga att genomféra genom dikning och dagvattenledningar
fran utsatta platser i parkmiljon. Férdrojning av dagvatten bor ske sa nara
kéllan som mojligt. Det &r darmed 6nskvért att foérdrojning av dagvatten
innan det nar planomradet fran vagar sa som Sjobacksvégen sker i diken
eller andra dagvattensystem innan det rinner vidare mot Bysjon. Genom att
fordroja vattnet inom plats for park och gata (utanfor planomradet) kan
infiltrationen i marken 6ka da vattnet har mer tid att sjunka ner i jorden.
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Inom planomradet ordnas detta genom anlaggande av allman plats dér det &r
mojligt att anldgga fordrojning av dagvatten.

El, fiber och varme

Planomradet har en utbyggd infrastruktur med el, fiber och fjarrvarme vilka
delvis gar genom planomradet. | omradet finns etablerad infrastruktur fran
Ellevio (El), Skanova (Tele), Bionar narvarme AB (Fjarrvarme) och Gavle
Energi AB (GalveNet Fiber). Kapaciteten for fortsatt anvandning enligt
planférslaget bedéms som god. Allménnyttig infrastruktur som ansluter till
fler fastigheter an den egna bekraftas genom markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar inom kvartersmark. Rattighet for ledningarna kan
sékerstéllas genom ledningsrétt.

Planforslag och konsekvenser

Befintlig ledningsratt for fiberkabel bekraftas genom markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar. Bestdmmelsen innebdr att ytan inte
far anvandas for t.ex. sadan byggnation som paverkar ledningarna negativt.
Ledning pa allman plats omfattas inte av markreservat da det a&r mojligt att
lagga ledning pa allman plats utan att det strider mot planens syfte.

Planbestammelse
Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Vi1
Syftet med bestammelsen ar att reservera markomradet

inom kvartersmark for befintliga underjordiska
allmannyttiga ledningar.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt gallande avfallsplan framtagen av Gastrike
Atervinnare och antagen av kommunfullméktige. Fran planomradet hdmtas
avfall fran verksamheten pa Sjébacken och allménhetens avfall fran
parken/badplatsen. Hamtning av avfall sker idag inom planomradet i
narheten av oskyddade gang- och cykeltrafikanter vilket inte &r optimalt med
hanvisning till trafiksakerheten. Det kan darfor behdva férandras i framtiden.
Det &r da mojligt att beakta bade kvartersmark och allméan plats som mojliga
placeringar for de olika behoven. Om mojligt bor en 16sning dar
Sjobacksvéagen anvands for hamtning utan behov av att backa in pa
planomradet dvervagas. Forandringar av avfallshanteringen eller utbyggnad
ska kontakt tas med Gastrike Atervinnare i ett tidigt skede fér att samordna
placering av utrymmen for avfallshantering. tillgdnglighet, trafiksékerhet
saval dimensionering beaktas. | planomradet anvands utrymme framst inom
allmén plats tillsammans med nérliggande gatustruktur vid lastning och
lossning av avfall.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Platsen ar inte belagen sa att det finns nagon risk for att den ska vara utsatt
for buller fran vég, jarnvég eller industri.
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Buller eller storande ljud fran verksamheter inom anvandningen centrum ska
folja naturvardsverkets allmanna rad.

Fororeningar

Det finns inga kanda fororeningar inom planomradet eller i dess narhet. Inte
heller nagra potentiellt fororenade omraden finns konstaterade. Historiskt har
platsen anvants till andamal som inte ger anledning till misstanke om att
fororeningar kan finnas i marken.

Oversvamning och skyfall

Hojdforhallandena pa platsen gor att vatten fran skyfall och andra
oversvamningar rinner till Bysjon. Det finns inga kanda lagpunkter inom
planomradet som kan samla éversvamning vid hoga nivaer i Bysjon kan
delar av badplatsen fyllas med vatten, dock med betryggande avstand fran
bebyggelse.

For att inte orsaka skador pa t.ex. gangvagar och plantering bor
oversvamningar hanteras sa att vattenmangden dar det ar mojligt fordrojs.
Ansvaret for detta ligger pa fastighetsagaren och kommunen pa allman plats.
Se avsnittet dagvatten.

Farligt gods

Planomradet har inte narhet till ndgon jarnvag eller vag som &r utpekad vég
for farligt gods.

Genomfdrande

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, &ndring
av fastigheters granser och bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut
och ledningsratter. Fastighetsbildningsatgérder prévas i en
lantméteriforrattning som handléggs av statliga lantméaterimyndigheten.

Planférslag

Planforslaget kan innebéra bildande av ny fastighet for omrade betecknat N1
Friluftsbad i plankarta. Omradet for inom kvartersmark kan styckas av och
saljas men kan ocksa fortsatt inga i Prastbordet 1:55 och &gas av Ockelbo
kommun. | det fall avstyckning genomfors kan fordelning av
gemensamhetsanlédggning for vag Sébyggeby ga:2 kravas. Planforslagen ger
i 6vrigt inga forandringar av befintliga fastigheter.

Planen innebéar dock att servitut upprattat 2008 (2101-08/5.1 och 2101-
08/5.2) behdver upphavas. 2101-08/5.1 avser tillgang till vag till nytta for
Prastbordet 1:103. Da omradet som benamnts som Badplats i planforslaget
ar del av allmén plats kan ytan fortsatt anvandas for tillgang till vastra delen
av Préstbordet 1:103 (mot vattnet). Denna del har inte anvénts for angoring
da marken ar for brant for det andamalet. Ytan ar avsedd framst for tillgang
till badet och ingar darfor i badets anvandning. Ostra delen av servitutet
ligger inom anvandningen P-plats och kan anvéndas for angoring till
Préstbordet 1:103. Detta kompletterar de mgjligheter som finns att angora
direkt till den egna fastigheten fran Sjobacksvagen. Med ny markanvandning
fyller servitutet inte langre nagon funktion.
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Datum Diarienummer

2024-11-13

2101-08/5.2 avser en bod som sett till platsens forutsattningar och
detaljplanens anvandningar inte langre kan anses lamplig att bevara pa
platsen. Byggnaden uppfdérdes som forrad och dess funktioner kan efter
planens genomférande rymmas inom respektive byggratt. Servitutet ska

darmed upphévas.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som

i dagsléget kan bedémas for respektive fastighet. Beskrivningen &r gjord i

enlighet med forslag till detaljplan och innebar inget stallningstagande fran

lantméaterimyndighetens sida.

Fastighet

Prastbordet 1:55

Fastighetskonsekvenser

Upphavande av servitut for vag
och byggnad.

VGS-PL-2021-148

Préstbordet 1:103

Upphavande av servitut for vag
och byggnad.

U-omrade déar ledningsratt kan
bildas pa del av fastigheten.

Préstbordet 1:55 + Ny fastighet

Fordelning av andel i Sdbyggeby
ga:2 kan kravas om avstyckning
genomfors.

Kostnads- och ansvarsfordelning

Atgard

Upphdavande av servitut

Byggnaden som star inom
servitutet flyttas eller rivs av
fastighetségare till Préstbordet
1:103

Erséttning for eventuell
marknadsvéardeminskning och
Ovrig skada bekostas av
kommunen sasom &gare av
Préstbordet 1:55 och beslutas vid
lantmateriforrattning for
upphdvande av servitut. | forsta
hand bestams erséttningen genom
Overenskommelse mellan berérda
parter. Saknas 6éverenskommelse
utreds ersattningens storlek av
lantmaterimyndigheten.

Forréattningskostnad debiteras
enligt da gallande taxa

Ansvarig

Fastighetsagare (Préstbordet 1:55)
ansoker om och bekostar
upphédvande av servitut.

Sida
32(35)
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Ledningsratt Ledningsagare kan ansoka om
Ansokan gors till Ledr:ln%sratt och ansvarar da for
lantmaterimyndigheten osthaden
Avstyckning Fastighetsagare
Ansokan gors till
lantméaterimyndigheten
Bygglov Fastighetsdgare

Ansokan gors till Vastra
Géstriklands
samhallsbyggnadsforvaltning.
Bygglovsavgift debiteras enligt
kommunens da gallande
bygglovstaxa.

Huvudmannaskap

Park, badplats och parkering till Prastbordet 1:103 och 1:55 ar inom
detaljplanen forlagd inom allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap. Det & kommunen som &ger, driver och skoter platserna.
Det innebar ocksa att platsen ar avsedd for ett gemensamt behov dit
allmanheten har fri tillgang och att fastigheterna inte kan &gas av annan an
kommunen.

Genomfdrandetid

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen ges en genomfoérandetid pa 10 ar fran det datum planen vinner
laga kraft. Planen fortsatter efter genomforandetidens utgang att galla tills
den andras eller upphavs.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Intakter
Planen genererar inga intakter till kommunen.

Kostnader

Drift och skotsel av allménna platser som park och badplats innebér
kostnader for kommunen. Kostnaderna ar likvardiga mot tidigare kostnader
for skétsel av platserna med kan variera éver tid beroende pa platsens behov.
Kostnad kan ev tillkomma fér ombyggnad av parkering och laddstolpar,
gangvagar e.tc.

Upphévande av servitut bekostas av fastighetségare vilket i detta fall &r
kommunen. Ersattning for den byggnad som rivs eller flyttas kan tillkomma.

Planavgift

Kostnaden for framtagande av detaljplan samt framtagande av grundkarta
med mera betalas av Ockelbo kommun enligt ingatt planavtal.
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Tidplan

Samrad december 2023
Granskning mars 2024
Antagande oktober 2024

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande forutsatt att den inte
overklagas.

Tolkning av detaljplan
Plankartan ar framtagen enligt Boverkets foreskrifter (BFS 2020:5) om
detaljplan och utifran planbestammelsekatalogen fran 2021-10-14.

Medverkande tjansteman

| arbetet har flera tjanstepersoner fran Vastra Gastriklands
samhéllsbyggnadsforvaltning medverkat.

Vastra Gastriklands Samhéllsbyggnadsforvaltning

Martina Svensson Erika Lindstrom
Planchef Planarkitekt
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