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HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av:

Plankarta med bestimmelser (uppréttad pa grundkarta i skala 1:1000)

Till detaljplanen tillhor dven foljande handlingar:

Planprogram

Programsamradsredogorelse

Planbeskrivning (denna handling)
Genomforandebeskrivning

Samridsredogorelse

Utlatande efter utstillning

Fastighetsforteckning

Geoteknisk utredning (BohusGeo, PM 2008 09 01)
Radon och bergsteknisk utredning (Bergab, 2008 02 28)
Bullerutredning (AF Ingemansson, 2009 04 02)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att skapa ca 20 nya attraktiva villatomter i Ljungskile dér efterfrdgan &r stor
pa mark for bade flerbostadshus och smahus.

Planen syftar dven till att 10sa tillfartsfrdgan via Dalahgjdsvigen som idag anses for brant och
smal for ett 6kat antal fastigheter.

RIKSINTRESSEN ENLIGT MILJOBALKEN

Planomradet berors inte pa néra hall av ndgon av Miljobalkens (MB) hushéllnings-
bestimmelser eller riksintressen. Foljande riksintressen ligger dock néra:

E6 utgér riksintresse for kommunikationer enligt MB 3:8. Aven lokalvigen Iv 680
(Uddevallavdagen) ingér i riksintresset eftersom den dr en nodvandig forutsittning for
motorvigens funktion.

Bohusbanan utgér riksintresse for kommunikationer enligt MB 3:8.

Den del av Ljungskile som &r grundare an 6 meter utgor riksintresse for fisket enligt
MB 3:5.

Omradet véster om E6 utgor riksintresse dér sarskilda hushallningsbestdmmelser
géller enligt MB 4:1 och 4:4. (Detta riksintresse utgor inte hinder for utvecklingen av
bland annat befintliga titorter).

Planen bedoms vara forenlig med Miljobalkens regler.
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PLANDATA
Lagesbestamning

Planomradet ligger ca en kilometer norr om Ljungskiles centrum och direkt dster om
Uddevallavéigen/lansvag 680.

Planomradet omfattar ett 15-tal fastigheter, varav Ljungs-Kérr 1:29 dr den storsta.

I vister gir planomradet fram till Uddevallavégen. I norr gér planomradet fram till fastigheten
Ardd 2:2 och i Oster nédstan fram till Ljungs-Kérr 1:54. I sdder inkluderas flertalet av de
fastigheter som har infart fran Dalah6jdsvigen.
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Planomradet markerat med bla linje

Areal
Planomréadets totala areal ar ca 4,8 hektar.
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Markagoforhallanden

Flertalet fastigheter i planomradet &r i enskild dgo.
Ljungs-Karr 1:29 och 1:62 édgs av den huvudsakliga exploatdren.

Kommunen édger endast mindre markarealer inom planomréadet: Fastigheten Ljungs-Kaérr 1:60
och Ljungs-Kérr 1:8 som endast delvis ligger inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Ljungskile oversiktsplan antogs i december 2007. Planomréadet beskrivs som framtida omrade
for bostader

Detaljplaner

Inom sddra delen av planomradet giller detaljplan Lj1, 14-Lju-319, faststilld av lansstyrelsen
26 mars 1943. Den omfattande en stor del av Ljungskile titort och foreskrev villabebyggelse.
De delar som inte dr genomforda har en utformning och inriktning som
stadsbyggnadskontoret idag inte anser vara aktuella. Planen saknar genomforandetid.

Den nordostliga delen av planomradet, vilka beror fastigheterna Ljungs-Kérr 1:29 (delvis);
1:70 och 1:97 saknar detaljplan.

Samrad for planomradet

Denna handling &r baserad pa:

Planprogrammet uppréttat av Milj6- och stadsbyggnadskontoret 3 december 1999.
Programrédsredogorelsen upprittad av Miljo- och stadsbyggnadskontoret 16 mars 2000.
Samradshandlingen upprittad av Ditrix AB 1 november 2006.

Samridsredogorelsen upprittad av Miljo- och stadsbyggnadskontoret.

Med hénsyn till synpunkterna som kom in vid samradet har planforslaget vidareutvecklats:
-Trafikbullerutredning har utforts. Eftersom den visade pa alltfér hoga nivaer i delar av
planomradet, har de friliggande villorna som tidigare planerades for bergskronen, ritats om till
grupphusbebyggelse som kan forses med integrerad bullerskdarm. Alternativt kan fristaende
skdrm uppforas.

-Villatomten véster om Ljungs-Kérr 1:99 har tagits bort.

-Geoteknisk utredning har utforts.

-Arkeologisk utredning och forundersokning har utforts.

-Samridshandlingen redovisade konsekvensen av tva alternativa lutningar pa
Dalahojdsvigen. I denna handling har man gétt vidare med det ena alternativet.

Planen har varit utstilld for granskning under tiden 16 december 2008 - 5 februari 2009.
Planen uppdateras infor Antagandeskede enligt handling Utlatande efter utstéllning.

Miljobedomning
Planforslaget bedoms inte strida mot oversiktsplanen och berdr inga Natura 2000-omréaden.
Planen avser ett mindre omrdde pé lokal niva och omfattas inte av kriterierna i MKB-
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forordningens bilaga 4. Ett genomforande av detaljplanen kan inte antas medféra en sa
betydande miljopdverkan att en miljobedomning krévs.

Milj6- och byggnadsndmnden beslutade 19 oktober 2006 att detaljplanen infe medfor
betydande paverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
Mark och vegetation

Ett kuperat planomrade med mdnga mé'jlgheter till utsikt.

Planomradets sydvéstra del ndrmast Uddevallavigen bestér av ldgre plan mark (ca 8 meter
over havet). Ovanfor ett relativt brant stup finns ett bergsomrade med varierande hojder.

I nordost tangerar ddellovskogen planomrédet.
Kommunekolog och Skogsstyrelsen har varit pé plats och funnit att det inte finns ndgon
konflikt mellan de nya villatomterna och ddellovskogens utbredning.
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Rester av en stenmur i planomrddets Lovtrdd i norra delen av planomradet
norra grans
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Geotekniska férhallanden

Geoteknisk utredning har utférts av BohusGeo och ar daterad 1 september 2008.

Inom hojdpartiet utgdrs jordlagren under vegetationsjordlagret huvudsakligen av silt och
torrskorpelera.

I sydvistra delen ndrmast Uddevallavdgen utgdrs jordlagren under vegetationsjordlagret av
torrskorpelera vilande pé lera pa upp till 6-7 meters méktighet. Leran vilar pa friktionsjord pa
berg.

Norr om planomradet utgors jordlagren huvudsakligen av torrskorpelera vilande pa siltig lera
och lerig silt. Leran och silten vilar pa friktionsjord pa berg.

Sléntstabiliteten i sydvist dér fyllning och breddning av Dalahdjdsvigen kommer ske,
beddms som tillfredsstillande.

Slantstabiliteten 1 norr bedoms ocksa som tillfredsstiallande, men &r starkt beroende av
grundvattennivan. Belastningar storre dn 20 kPa, motsvarande ca 1 meters fyllning, kan
paforas efter att sldntstabiliteten kontrolleras.

Leran i den sydvistra delen bedoms ge ldngtidssattningar. Séttningarna mitt under vigbanken
berdknas sittningen bli ca 15 cm dér fyllnadshdjden ar som storst (1,6 meter).

Flertalet av de planerade enbostadshusen bedoms kunna grundlédggas med kantforstyvade
plattor direkt pad mark. I den nordligaste delen av omradet dar lera patréffats, kan jordlagrens
sammansittning variera sa att grundldggning med palar och/eller plintar kan behovas for delar
av byggnaderna. Vid smi jorddjup kan utgrivning till fast botten vara ett alternativ.

En rasriskinventering har utforts av Bergab och dr daterad 28 februari 2008. Tre platser inom
planomrédet har pekats ut som riskomraden. Infér byggnation bor 16sa stenar och block tas
bort och en mer detaljerad besiktning goras dér behovet av vidare sdkringséatgirder bedoms.

Radon

I en inventering gjord av Bergab AB daterad 28 februari 2008 klassas omradet som
normalradonmark. Byggnaderna ska utforas radonskyddade.

Enligt den geotekniska utredningen bor kompletterande markradonmaétningar utféras om
grundlaggning utfors s att kontakt erhdlls med berg eller grov friktionsjord ndrmast berg.
I den norra delen av omradet bor detta goras nédr byggnadernas lage och utseende bestdmts.

Fornlémningar

En arkeologisk utredning genomfordes viren 2008. Den resulterade i en nyupptickt
stenaldersboplats, Ljung 233 pa Ljungs-Kérr 1:7 i planomradets Ostra del, samt att den
tidigare kénda boplatsen Ljung 18 pd Ljungs-Kérr 1:29 kom att vidgas norrut.

10 till 12 augusti 2008 genomforde Bohusldns museum en férundersdkning.

Pé boplatsen Ljung 18 hittades rikligt med flintmaterial, bland annat for redskapstillverkning.
Vikten av fyndigheterna anses sa viktiga att lagskyddet enligt Kulturminnesvardslagen
kvarstér. Tillstdnd for en slutundersokning kommer sokas hos ldnsstyrelsen infor byggnation.
P& boplatsen Ljung 233 hittades flintavslag/splitter i mycket liten méngd vilket gor att platsen
sannolikt anvénts som tillfallig jakt- eller rastplats. Ingen ytterligare undersokning forordas.
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I anslutning till Ljung 10 vilken utgors av gravar och sammanfaller med de redan bebyggda
fastigheterna Ljungs-Kérr 1:97 m fl, hittades inga ytterligare limningar.

Bebyggelseomraden
Bebyggelse

Inom planomréadet finns idag drygt tio villor. Tva av dem ligger i anslutning till
Uddevallavédgen nere pa den platta marken och 6vriga ldngs Dalah6jdsvagen uppe pé berget.
Ett mindre hus i kommunens dgo har legat ndra Uddevallavigen norr om Dalahdjdsvégen.
Huset revs den 26e mars och far ej ateruppforas.

E N =

Ndgra befintliga villor inom planomradet.

Forslaget innebdr att totalt ca 19 nya villatomter skapas: 16 av dessa finns pa Ljungs-Karr
1:29, huvudexploatorens mark. Nio dr avsedda for gruppbyggda smahus. Pa den nordvéstra
delen av Ljungs-Kaérr 1:7 skapas ytterligare tre nya villatomter avsedda for gruppbyggda
smahus. Planen mojliggor dessutom att Ljungs-Kérr 1:121 och del av 1:60 kan - om
fastighetsédgarna onskar - ombildas till 2 nya villatomter for battre utnyttjande av marken.
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Byggnadskultur
Kulturhistoriskt sérskilt intressant bebyggelse saknas inom planomradet.

Service

Ljungskile dr Uddevalla kommuns andra tatort och har ett timligen komplett utbud av
offentlig och kommersiell service. Planomradet ligger ca 1 km norr om centrum och ca 1,5
km fran Ljungskileskolan. Forskola planeras i omradet direkt soder om Dalahdjdsvigen,
trolig byggstart under 2009.

Friytor
Rekreation
Mycket stora naturomraden finns sévil norr som Oster om planomradet.

Smala strdk av naturmark ldggs in mellan vissa tomter for att underlétta promenader genom
planomradet.
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Planillustration: Sd hdr kan omrddet kring Dalah(')jdsvc'ige se ut.
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Gator och Trafik
Végar

E6 ér utbyggd som motorvig och ligger minst 250meter véster om planomradet och minst
380meter fran de nya tomterna.

Planomradet tangeras av Uddevallavégen, lansvig 680, som bland annat &r lokalvég till E6.
Tillaten hastighet pd Uddevallavdgen 1 hojd med planomradet dr idag 70km/h. Med tanke pa

att Ljungskile vixer norrut, anser kommunen att tilldten hastighet bor sinkas till 50km/h.

Dalahé'jdsvdges nedre rspektive ovre/ostra del

Dalahgjdsvagen trafikforsorjer hela planomradet liksom hela omradet utefter Utsiktsvagen.
Genomforandet av Detaljplan for omrddet vid Utsiktsvdgen har inneburit att tillfarten for
Utsiktsvagen flyttats ca 85meter ldngre soderut utefter Uddevallavdgen. Byggstart berdknas
till november 2008. Belastningen pa Dalahdjdsvagens nedre del kommer ddrmed minska
betydligt.

Dalahgjdsvigen tillhor gemensamhetsanldggningen ga:7 som omfattar en stor del av
Ljungskile titort. Kommunen har i praktiken ansvaret for vigen och fungerar som véghéllare
och huvudman.

Dalahojdsvagen anses idag vara for brant och smal for ett utdkat antal fastigheter. Under
programsamrédet inkom flertal synpunkter, bade frin kommun och boende, som kravde
forbéttring av nuvarande vag eller helt ny tillfart, exempelvis norrifran.

En eventuell tillfart norrifran ar inte aktuell pa grund av kostnadsskél och markagofragor.

En forbattring av Dalahdjdsvéagen har studerats. Gatu- och parkforvaltningen kriavde till en
bdrjan en maximal lutning om 10%. Detta skulle innebéra att man méste fylla ca 3m dér
branten moter den platta marken. En sddan atgard bedoms fordndra landskapsbilden pa ett
mycket dramatiskt sitt. Ljungs-Kérr 1:62 och 1:83 skulle hamna bakom den nya végvallen
och befintliga VA-ledningar skulle hamna pa ett (for) stort djup.

Ett andra alternativ studerades dérfor och beddmdes vara att foredra. Hir accepteras en
maximal lutning om 12%; en lutning som Milj6 och Stadsbyggnad godtar under vissa
forhallanden. Tekniska Namnden har dven 22 januari 2009 tillstyrkt detaljplanen under
forutséttning att tillfartsvagens lutning skall vara hogst 12%. Detta alternativ innebér en
uppfyllnad pa ca 1,6m. Dalahdjdsvigen breddas till S5m, ritas ut ndgot och vilplanet ndrmast
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Uddevallavégen bibehalls. Det mojliggor att Ljungskile far ca 20 nya villatomter och att det
10-tal befintliga fastigheter som redan anviander Dalahdjdsvigen far en betydligt béttre och
sékrare tillfart &n den man har idag.

Viglutning max 12%. Den gula ytan visar den planerade vigbanken (slintning ingadr inte).

Breddningen av vigbanan pd Dalahdjdsviagens nedre del fran befintliga ca 3m till planerade
5m, sker inom befintligt vigomrade. Viagomradet pd plankartan sammanfaller med
fastighetsgranserna. Avstdndet mellan befintliga fastigheterna pé vardera sidan av gatan &r 5-
7m.

I planforslaget forlangs Dalahdjdsvdgen norr om Ljungs-Kérr 1:104 {or att avslutas med en
véandplats, r=10,5 m.

Fastigheter utefter Dalahdjdsvégens Ostra gren, fran Ljungs-Kérr 1:70 upp mot Ljungs-Kérr
1:54, foreslds inga 1 en gemensamhetsanldggning for tillfartsviag. Detta giller dven
avstyckning av Ljungs-Kérr 1:7 och tillfart mellan fastigheterna Ljungs-Kérr 1:121 och 1:129.
Dalahgjdsvigens dstra gren rakt sdder om Ljungs-Kérr 1:70, maste sédnkas for en négot
mindre brant vigprofil.

Tillfart till Ljungs-Kérr 1:83 (direkt utanfor planomradet) sker 6ver gemensamhets-
anldggningen i sydvéstra delen av planomradet. Utfartsforbud ar lagt mot gc-banan.

Det har inkommit 6nskemal om att asfaltera Dalahdjdsvigen. Den del av Dalahdjdsvigen som
ar markerad Lokalgata kommer att ha kommunen som huvudman och kommer darmed med
storsta sannolikhet att asfalteras. Skaftvdagen in mot LjungsKaérr 1:118 och dven
vigdragningen fram till 1:83 dr en del av en gemensamhetsanldggning, frigan om eventuell
asfaltering beslutas av vagforeningen.

Gang och cykelvag
Det krivs bra mojligheter att ta sig till och fran centralt beldgna resecentrum och stationer for
att skapa bra underlag for kollektivtrafiken.
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Géng- och cykelvég finns fram till jarnvégsstation, bussterminal och Ljungskile centrum.
Planomradet har dven enligt Banverket forutsittningar for att kallas "stationsnéra" (mindre &n
Skm).

Langst med vistra delen av Uddevallaviagen, parallellt med detaljplanen, finns fardigbyggd
ging- och cykelvég. I sdder, dster om Uddevallavédgen finns ocksd gang- cykelvig som
tillkommit i och med genomforandet av detaljplan for omradet vid Utsiktsvagen.

Parkering
All bebyggelse ska tillgodose sitt parkeringsbehov pd den egna tomten.

Som komplettering vid exempelvis daligt viglag, anldggs ca 4 parkeringsplatser i1 anslutning
till Dalah6jdsvégens ovre del pa Ljungs-Kérr 1:60. Dessa ér frimst avsedda for de
tillkommande tomterna pa Ljungs-Kérr 1:7 och dvriga fastigheter pd Dalahdjdsvdgens Ostra
gren.

Planen ger dven mojlighet att anlédgga en gistparkering i ndrheten av Uddevallavigen norr om
Dalahojdsvagen.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns pd Uddevallavégen 1 hojd med fastigheterna Ljungs-Kérr 1:15 respektive
1:84. Busslinjen Ljungskile-Uddevalla trafikeras med ca 10 turer/dygn i vardera riktningen.
En ny lokalbusslinje 1 Ljungskile trafikerar ocksé denna hallplats. I Detaljplan for ett omrade
vid Utsiktsvigen 1 Ljungskile, antagen 2005, skisserar man for en ombyggnad av det
Overgangsstdlle som betjdnar d&ven bussresenédrerna fran omradet kring Dalahdjdsvagen. I
Ovrigt hinvisas till Ljungskile bussterminal i centrum med expressbussforbindelser till
Goteborg, Kungilv, Lysekil, Smogen, Stromstad m.m. I centrum finns dven Ljungskile
jarnvégsstation.

Jarnvéag

Bohusbanan ligger minst 150meter fran planomradet och ca 280meter frdn den ndrmaste nya
villatomten. Tagtrafiken uppgar normalt till 7 tdgpassager/dygn for godstdg och 40
tdgpassager/dygn for persontag. Maxldngd for godstag respektive persontag dr 400m och
80m, hastigheten for godstag respektive persontdg dr 100km/h och 120km/h.

Storningar
Buller

I regeringens proposition 1996/97:53 anges att foljande riktvarden normalt inte bor verstigas
vid nyplanering av bostider:

30 dBA ekvivalent ljudniva inomhus

45 dBA maximal ljudniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad

70 dBA maximal ljudniva pa uteplats i anslutning till bostad

Vid nybyggnad kan man med rimliga medel erfarenhetsméssigt uppna en totaldimpning i
fasad pa upp till ca 38 dBA. Relativt moderna hus har i regel en ddmpning pa ca 30 dBA
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medan éldre bostadshus i1 regel har en ddmpning pa minst 25 dBA. En uteplats som placeras
pa "lasidan” av ett rektangulért hus som ligger parallellt med jairnvagen/védgen kan fa upp till
20 dBA lédgre pa ”lasidan”. Uteplatser som ligger pa ”lovartsidan” av en fasad far ca 3 dBA
hogre vérde dn frifaltsvérdet p.g.a. fasadreflektionen.

Det har gjorts 3 stycken bullerutredningar for omradet.

En forsta bullerutredning utfordes av Af Ingemansson och daterades 4 maj 2007. Det
sammanlagda bullret fran E6:an, Uddevallavidgen och Bohusbanan studerades. Utredningen
kompletterades den 11 och 16 maj 2007 da man bl a konstaterade att hastighetgridnsen 50 eller
70km/h pa den mer nirliggande Uddevallavidgen infe paverkar bullernivaerna inom
planomradet.

Utredningen visade att den maximala ljudnivén inte kommer 6verstiga70 dBA 1 nagon del av
plamomrédet, men att de ekvivalenta ljudnivéerna skulle bli alltfor hoga (fran ca 50 upp till 63
dBA) pa fastigheten Ljungs-Kérr 1:29, dér huvuddelen av de nya villatomterna planeras.
Ljungs-Kérr 1:29 dr den fastighet som dr planomrédets mest bullerutsatta tillsammans med
den redan bebyggda Ljungs-Kirr 1:104. Aven den del av Ljungs-Kérr 1:7 som planeras att
bebyggas ir bullerutsatt.

Eftersom omradet exponeras mot trafiklederna frdn samma véderstreck, bedomdes det att det
fanns mojligheter att utforma bostdderna med en tystare sida. En andra bullerutredning
daterad 8 juli 2007, senare kompletterad 10 september 2007, visade att bullerskdrmar om 2m
hojd placerade pa hojdkronen, helst i direkt anslutning till de planerade bostadshusen, skulle
reducera den ekvivalenta ljudnivan rejélt pd de mest utsatta tomterna. Utredningen visade
ocksa att de ekvivalenta bullernivaerna for sela Ljungs-Kérr 1:29 skulle hamna under 60 dBA
och dérmed klara de rekommenderade nivéerna vid nyplanering av bostéder.

Planforslaget anpassades efter bullerutredningen. De tillkommande bostéderna pa Ljungs-
Kérr 1:7 och 1 véstra och norra delen av Ljungs-Karr 1:29, planerades for gruppbyggda
smihus sammanlidnkade av en bullerskdrm. Bullerskdrmen i form av bullerddmpande glas
med ej Gppningsbara fonster integreras i de planerade fasaderna. Tankt vardagsrum ges
Oppningsbar fonsterdérr mot innergérden.

Den senaste och tredje bullerutredningen utfordes av Af Ingemansson och daterades 02 april
2009. Denna ir baserad pd den aktuella utformningen av plankartan och tar hinsyn till de tre
bullerkdllorna E6an, Bohusbanan och Uddevalla-védgen. Slutsatsen blev att riktvardet om 55
dBA ekvivalent ljudnivé fran vigtrafik har berdknats att innehallas vid 16 av totalt 20st
planerade hus. Detta innebér att inget sérskilt skydd ar nddvandigt for fastigheten 1:7. Vid de
fyra grupphusen véster om Dalah6jdsvigen berdknades den ekvivalenta ljudnivan vid
respektive hus mest bullerutsatta fasad till 58-59 dBA. Ljudnivan vid dvriga fasader blir dock
lagre.

Dessa hus far dven tillgéng till en ’ljudddmpad sida” via bullerskdrmar som i berdkningarna
har hojden 2,8m. Dessa forutsitts utforas som ett bullerplank d v s har tillrdckligt god
ljudreduktion och tétt. Exempelvis kan ett bullerplank utforas i tré eller glas samt
kombinationer av olika material. Med hénsyn till platsen och husens form beddms skdrmar
som integreras med husfasaderna vara det bittre alternativet.

Den ljudddmpade sidan fir en ekvivalent ljudniva som understiger 50 dBA. Det dr E6 som ger
det storsta bullerbidraget. I Boverkets publikation Allménna rdd 2008:1 anges principer som
bor gilla vid avsteg fran huvudregeln (55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus). Innehalls detta
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borde ljudmiljon dndé kunna uppfattas som acceptabel. Maximal ljudniva blir lagre édn
riktvirdet vid samtliga hus och dven over hela omradet.
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Husens fasader och bullerskdrmen av bullerddmpande glas inramar en
intim gdrd med vacker utsikt

i o

Illustration Gver forslag till placering av gruppbyggda smahus pd Ljungs-Kdrr 1:29. Den bla
linjen visar pd ett ungefdr bullerskyddets strdickning enligt bullerutredningen.

Riktvérdet for ekvivalent ljudniva fran tgtrafik har berdknats att innehallas med

marginal pa planomradet vid samtliga planerade hus. Riktvérdet for uteplats (maximal
ljudnivd) har berdknats att kunna overskridas (med ndgon dB) vid eventuell uteplats vid
fasad mot vister vid 4st hus. Det kan tyckas orimligt att ta hansyn till ndgon/nigra enstaka
godstagspassager under dagtid. Enligt Svensk Standard far riktvirdet vid en métning pa
uteplats dverskridas ndgra ginger per timme. Tagtrafiken ger ett vildigt litet bidrag till den
sammanlagrade ljudnivan (vég + tagtrafik).

Med foreslagen utformning uppfylls kravet max 55 dBA vid fasad med 6ppningsbart fonster
till bostadsrum, liksom kravet pa max 30 dBA ekvivalentniva inomhus. Lésningen innebér
dven att kravet max 70 dBA vid uteplats uppfylls pa samtliga nya tomter.
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Ovriga stérningar
Verksamheterna vid Uddevallavigen innehaller forrad for en VVS-firma och bilverkstad.
Dessa bedoms inte stora omgivande bostadder.

Miljépaverkan
Exploateringen av omradet bedoms inte innebéra betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushallningen med naturresurser.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade. Ingen extra tryckstegring for vatten
behovs genom att befintlig vattenledning ersétts med en grovre dimension.

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade. Servisledningarna S160 och V32 skall
anslutas till kommunens ledningsnit. Befintliga VA-ledningar byggs ut och grovre dimension
anvénds vid ombyggnation av den nedre delen av Dalhdjdsvégen.

Det finns en brandpost inom omradet innan parkeringsplatsen. Ytterligare en brandpost
anldggs pd den Ovre bostadsgatan.

Dagvatten

Infartsvédgar och takytor ansluts till dagvattenledningar som mynnar ut i nytt dike ca 40meter
innan Uddevallavédgen parallellt med Dalahdjdsvédgen. Diket utformas utan fall (ingen lutning)
och med en bredd pé ca 3m. Det nya diket mynnar i befintligt dike som gar utmed
Uddevallavégen och rinner at soder. Ny kommunal dagvattenledning kommer ldggas i
samband med anldggningen av nya Utsiktsvigen och angérningspunkt finnas vid befintlig
korsning. Hardgjorda ytor (tak och végytor) ger ca 150 I/s (dimension 300) om man rdknar pa
ett 10-ars regn.

Légsta golvniva skall ligga minst 30cm dver markniva (6k rensbrunn pé spillvattnet) vid
forbindelsepunkten.

Avfall
For sophdmtning svarar Uddevalla kommun invid varje enskild tomt.

Varme

Uppvéarmning skall ske med vattenbaserade system. I Ljungskile planeras for ett
fjarrvarmenét. Uppvarmningssystemet skall utformas sé att det enkelt kan omkopplas till
anvindning av alternativa energislag. Uppvarmning med hjilp av oljepanna dr oldmpligt.
Mojligheterna att anvédnda solenergi eller andra fornyelsebara energikéllor bor beaktas vid
bygglovgivningen. Energiforbrukningen hos en ny byggnad bor inte overstiga 80 kWh/kvm
och &r.
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El

Omradet ansluts till elndtet, inom omradet kommer utbyggnad av elnétet att behovas. En ny
transformatorstation med en markyta om 6x6 meter placeras, efter samrad med Uddevalla
Energi, nere pa den platta marken norr om Dalahdjdsvégen.

Administrativa fragor
Genomférandetid
Planens genomforandetid sétts till 10 ar efter det att planen vunnit laga kratft.

Ovrigt
Kommunen kommer vara huvudman for allmén plats, lokalgata och GC-vég. Utfartsviagar
inom kvartersmark bekostas av varje enskild fastighetsigare.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Denna handling har upprittats efter samrdd med planarkitekt Mats Windmark pa Miljoé och
stadsbyggnadskontorets planavdelning och Johnny Karlsson pa Tekniska kontoret.

REVIDERINGAR
Revideringar som gjordes infér antagandet.

Planbeskrivning:

Justering av text under rubrik Fornldmningar, rad 7, stycke 2, sid 6

Justering av text under rubrik Vdigar, rad 8, stycke 7, sid 11

Justering av text under rubrik Vdgar, stycke 12, sid 12

Rubrik Gang och cykelvdg tillkommer under huvudrubrik Gator och trafik, dven text,
sid 12

Text géllande gc vigar flyttas ifrdn rubrik Vdigar till rubrik Gang och cykelvdgar, sid
12-13

Justering av text under rubrik Jédrnvdg, rad 2, stycke 1, sid 13

Justering av text under rubrik Buller, genomgang av hela texten, sid 13-15

Justering av text under rubrik £/, rad 1, stycke 1, sid 17

Planillustration uppdaterad

Plankarta:

En av planbestdmmelserna under rubrik Storningsskydd utgér

Text under rubrik Stérningsskydd justeras

En planbestammelse géllande takkupa/penthouse pé fyra grupphus tillkommer
En planbestammelse géllande bullerskydd tillkommer

En planbestammelse gillande dagvatten tillkommer

En planbestammelse géllande geoteknik tillkommer

Egenskapsgrins for transformatorstation korrigeras utefter grundkarta
[lustrationslinje for bullerskdrmar dndrad till tvingad linje

Bullerskdrmarnas ldge justeras efter senaste bullerutredningen
Bullerskdrmarnas linjer fortydligas
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En planbestammelse géllande bullerskérm tillkommer

En planbestammelse gillande sopkarl tillkommer

gc-bana tas bort ifran plankarta och dven planbestimmelserna
En planbestammelse gidllande H-GATA tillkommer

Nya egenskapsgrinser tillkommer i tvd omréden

Genomférandebeskrivning:

Justering av tidplan under rubrik Tidplan, sid 2
Tillagg av punkt 7 under rubrik Avtal, sid 2

Tilligg av punkt 8 under rubrik Avtal, sid 2

Tillagg av punkt 9 under Avzal, sid 3

Tillagg av text under rubrik Servitut, stycke 2, sid 2

Ditrix AB genom Asa Fall och Stefan Werner



